Anlage 2_259-2017

An die untere Bauaufsichtshehérde Aktenzeichen der Genehmigun;
{bei Ausnahme oder Befreiung nach § 31 BouGB tber die Gemeinde)
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Landkreis Anhalt-Bitterfeld Eingangsjtempel der Genshmigungsbeharde-
Am Fiugplatz 1 .
06359 Kéthen (Anhalt) pe: 14 9% 2017
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Antrag auf Abweichung / Ausnahme / Befreiung ISTarE

1. Bauherr(in) / Bauherrengemeinschaft

Name, Vorname

Neue Bitterfelder Wohnungs- und Baugesellschaft mbH

Telefon {mit Vorwahl) Fax {mit Yorwahl) E-Mail-Adresse

034 93/9298-0 03493/9298-19 neubi@neubi-bitterfeld.de

StraBe, Hausnummer, PLZ, Ort

Burgstrafle 37 , 06749 Bitterfeld-Wolfen

Der / Die Bauherr(in) / Bauherrengemeinschaft ist Eigentimer(in) ; .
Erbbauberechtigte(r) des Baugrundstiickes 1a D nein

Vertreter(in) der Bauherrengemeinschaft: Name, Yorname

Wielonek, Birgit

Telefon (mit Vorwahl) Fax (mit Vorwahl) E-Mail-Adresse

C 34 93 /92 98-0 034 93/9298-19 neubi@neubi-bitterfeld.de

StraBe, Hausnummer, PLZ, Ort

Burgstral3e 37 , 06749 Bitterfeld-Wolfen
Bei juristischen Personen ist der Nachweis der Vertretungsmacht beizufugen.

2, Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Angaben zum Bauvorhaben

Nachtrag zum Bauantrag Az. 63-01490-2016-27:

Neubau Wohnbebauung Topferwall 20-22 / Tépfergasse 6
mit 21 Wohneinheiten und 1 Praxis fiir Physiotherapie

3. Baugrundstiick

Gemeinde Gemeindeteil

Bitterfeld-Wolfen Bitterfeld

StraBe, Haus-Nr. Gemarkung

Topferwall 20-22 / Topfergasse 6 Bitterfeld

Flur Flurstick

24 127, T.a.128, 129, 71, 73, 67, 66

4. Abweichung / Befreiung / Ausnahme

Fir das oben genannte Bauvorhaben wird eine
Zl Abweichung nach § 66 BauO LSA von den bauordnungsrechtlichen Anforderungen :

Bauliche Gestaltung: Dacharten

I:l Ausnahme nach § 31 BauGB von den I:l Befreiung nach iS'I BauGB von den I:I Ausnahme von Rege-
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen: bauplanungsrechtlichen Festsetzungen: lungen der BauNVO:

beantragt.

Hinweis: Bei verfahrensfreien Vorhaben darf mit der Bauausfohrung erst begonnen werden, wenn Uber die beantragte Abweichung,
Ausnahme oder Befreiung bauaufsichilich enischieden worden ist.
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5. Begrindung (ggf. Anlage beifiigen)

siehe Anhang

6. Beteiligte Nachbarn nach § 69 BauO LSA

Name, Vorname

_'l Buuvorla en
unterschrleben

Strafe, Housnummer, PLZ, Ort
a.)

_I schriftlich

Flurstiick

zugestimmi

Name, Yorname

—I Bauvorlagen
unterschrieben

StraBe, Hausnummer, PLZ, Ort

b.)

—I schriftlich

Flurstick

zugestimmt

Name, Vorname

_l Buuvorlugen

Strafe, Hausnummer, PLZ, Ort unterschrieben
«) ] schriftlich
Flurstiick zugestimmt
Name, Yorname
_| Bauvorlagen
d StraBe, Hausnummer, PLZ, Ort unterschrieben
) —l schriftlich
= zuges‘hmmf
Flurstiick - =
R

B i
Datum, Unterschrift Buuh%j'r(iﬁ) . ;,,:" -

/13,09 ¥ ‘y ”“H ;\

06743 Lnuuluiﬂ-\iv ifen
Bitterfeld-Wolfen, 17.08.2017
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Ingenieurbiiro N. Behler + Partner * StraBe der Neuen Zeit 34 * 06792 Sandersdorf-Brehna
Tel.03493/809830 * Fax.:03493/809840 * E-Mail: behler-partner-ingenieurbuero@t-online.de

Antrag auf Abweichung
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Ansicht Topferwall (Ost)

Nachtrag zum Bauantrag Az. 63-01490-2016-27:
Neubau Wohnbebauung Tépferwall 20-22 / Tépfergasse 6
mit 21 Wohneinheiten und 1 Praxis fiir Physiotherapie

Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Begriindung

Bauherr:  Neue Bitterfelder Wohnungs- und Baugesellschaft mbH, Burgstrale 37, 06749 Bitterfeld-Wolfen



Nachtrag zum Bauantrag Az. 63-01490-2016-27: Antrag auf Abweichung
Neubau Wohnbebauung Tdpferwall 20-22 / Tépfergasse 6 Begriindung
mit 21 Wohneinheiten und 1 Praxis fiir Physiotherapie

06749 Bitterfeid-Woifen, OT Bitterfeid

1. Beschreibung des Vorhabens

Die Neue Bitterfelder Wohnungs- und Baugesellschaft mbH méchte ihre bisher un-
bebauten Flachen BurgstraBe / Tépfergasse / Tépferwall entwickeln.

Vorgesehen sind eine Wohnbebauung entlang des Topferwalles / der Tépfergasse
(AZ 63-01490-2016-27 bzw. der hier eingereichte Nachtrag) mit insgesamt 21
Wohneinheiten und 1 Praxis fur Physiotherapie sowie eine Wohnbebauung entlang
der Topfergasse / der BurgstraBe (AZ 63-01722-2016-27, AZ 63-01444-2017-27)
mit insgesamt 42 Wohneinheiten sowie einer Arztpraxis. Ferner soll die gemeinsa-
me Freifldche im Blockinnenraum einschlieRlich der Freifliche zum Wohnhaus Tép-
ferwall 24, das sich ebenfalls im Besitz der NEUBI befindet, gestaltet werden, was
neben der Anlage von Fahrrad- und Pkw-Stellflichen sowie Stellflichen fiirr Mllbe-
hélter auch Grinflaichen mit hoher Aufenthaltsqualitét einschlieBlich Flachen fur die
Versickerung von Regenwasser beinhaltet.

Ziel ist es, die bestehende Blockrandbebauung Burgstrale / Topferwall, die tber-
wiegend griinderzeitlichen Ursprungs ist, fortzufihren und mit der Bebauung zu
Topfergasse hin erstmals auch hier einen Straflenraum zu definieren.

Der Entwurf fur den Luckenschluss Tépfergasse 6 / Topferwall 20-22 hat sich zum
Ziel gesetzt, unter Berlicksichtigung der historischen Blockrandbebauung zeitgema-
Ren Wohnraum zu schaffen.

Da das Geb&ude unmittelbar an das Wohnhaus Tépferwall 24 anschlieRt wurde
dieser Baubestand auch als Referenz herangezogen firr Traufhéhe und (sichtbarer)
oberer Abschluss des Daches.

Der zur Bebauung vorgesehene Bereich der Bitterfelder Innenstadt befindet sich im
Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes 001a ,Innenstadt* sowie im Bereich
des Sanierungsgebietes, fir das eine stadtische Gestaltungsrichtlinie besteht,

Die Fortschreibung des Antrags auf sanierungsrechtliche Genehmigung ist diesem
Nachtrag zum Bauantrag beigefiigt.
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Nachtrag zum Bauantrag Az. 63-01490-2016-27: Antrag auf Abweichung
Neubau Wohnbebauung Tépferwall 20-22 / Tépfergasse 6 Begriindung
mit 21 Wohneinheiten und 1 Praxis fiir Physiotherapie

06749 Bitterfeid-Wolfen, OT Bitterfeid

2. Antrag auf Abweichung gem. § 66 BauO LSA

von den Vorgaben der 3. I"\nderung des Bebauungsplanes 001a ,.Innenstadt*

»Dacharten: Zuldssig sind Sattel- und Mansarddécher entsprechend Dachform des
Nachbargebdudes bzw. der noch vorhandenen StraBenbebauung und zusétzlich
rickwértig zum Innenhof begriinte Flachdécher bis 50% der projektierten Dachfla-
che. Im Bereich des Rondells in der Tépfergasse sind ebenfalls ausnahmsweise

Flachdacher zulassig.”

Das oberste Geschoss erhilt zum
Topferwall / zur Tépfergasse eine
Dachschrage, die dem steilen Teil
eines Mansarddaches entspricht
(60° Neigung).

Die von der StraRe aus sichtbare
steile Dachflache orientiert sich
dabei an der vorhandenen Nach-
barbebauung Topferwall 24.

Ein flach geneigter Dachbereich wie
bei einem Mansarddach wird nicht
ausgebildet, stattdessen erhélt die
Bebauung bis zum Geb&udeab-
| schluss im Blockinnenraum ein
| Flachdach (vgl. Anlage ,Ansich-

ten®).

Somit wird von den Vorgaben des Bebauungsplanes 001a ,Innenstadt’, 3. Ande-
rung, abgewichen:

Es wird kein vollstdndiges Mansarddach ausgebildet und der Flachdachanteil tiber-
schreitet die vorgegebenen 50% der projektierten Dachflache.

Eine Dachbegriinung wird nicht vorgesehen, im Gegenzug wird die zul4ssige GRZ
deutlich unterschritten; bei der Gestaltung der Freiflichen im Blockinnenbereich
entstehen Grinflaichen mit hoher Aufenthaltsqualitét einschlieBlich Flachen fir die

Versickerung von Regenwasser.
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Nachtrag zum Bauantrag Az. 63-01490-2016-27: Antrag auf Abweichung
Neubau Wohnbebauung Topferwall 20-22 / Tépfergasse 6 Begriindung

mit 21 Wohneinheiten und 1 Praxis fiir Physiotherapie
06749 Bitierfeid-Wolfen, OT Bitterfeid

Die aus der Baumfallgenehmigung der Stadt Bitterfeld-Wolfen (Bescheid-Nr. 009-
2016 vom 04.02.2016) resultierende Forderung nach Ersatzpflanzung (8 Baume / 4
Stréucher) wird durch die geplante Begriinung deutlich Gberschritten (vgl. Anlage
.Lageplan®).

§ 66 BauO LSA eréffnet die Moglichkeit zur Zulassung einer Abweichung, wenn sie
~unter BerUcksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung (...) mit den &ffent-
lichen Belangen und unter Wiirdigung der éffentlich-rechtlich geschiitzten nachbarli-
cnen Belange (...) vereinbar sind".

Die Abweichung hinsichtlich der Anforderungen an die Dacharten erfullt diese Vor-

aussetzungen.

Anmerkung zur H5hen-Festsetzung in der 3. Anderung des Bebauungsplanes
001a ,Innenstadt*

~MaB der baulichen Nutzung (§ 16. § 20, § 21 BauNVO)
Die Traufhéhe darf bei 4-geschossigen Bauten maximal 10 m (...) betragen.

Die maximale Firsthohe betragt 14 m Gber HN.*

Vorab Anmerkungen zu den Héhenfestsetzungen:

- Bei der Festlegung der Traufhéhe fehlt ein Bezug.

- Die maximale Firsthéhe mit 14 m HN bedeutet. Bezogen auf den Kronstidter
Pegel. Ein solcher Hohenbezug kann im vorliegenden Fall nicht gewollt sein.

Es wird fur die Hdhenermittiung i.S.d. Bebauungsplanes daher folgendes ange-

nommen:

- Traufhéhe max. 10 m dber angrenzendem Gehweg.

- Maximale Firsthéhe max. 14 m dber angrenzendem Gehweg.

Es wird davon ausgegangen, dass es die Intention des Bebauungsplanes war, die
bestehende straBenraumprégende Griunderzeitliche Bebauung als MaR- und Ge-
staltungsvorgabe fir einen méglichen Luckenschiuss Tépferwall-Topfergasse-

BurgstraBe anzusetzen.
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Antrag auf Abweichung
Begriindung

Nachtrag zum Bauantrag Az. 63-01490-2016-27:

Neubau Wohnbebauung Topferwall 20-22 / Tépfergasse 6
mit 21 Wohneinheiten und 1 Praxis fiir Physiotherapie
06749 Bitterieid-Wolfen, OT Bitterfeid

Fur das Projekt wurde der Gebaudebestand T6pferwall 24 aufgenommen:
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Topferwall 24
OK Gehweg i.M. Traufhéhe Firsthéhe
78,85 m NHN 89,13 m NHN 95,60 m NHN

entspricht 10,28 m

entspricht 16,75 m

It. B-Plan zulassig:
10m

It. B-Plan zulassig:
14 m

Die an den Bestand anschlieRende Bebauung stellt sich wie folgt dar:

10,05 m ab OK Gehweg

Traufh6he Firsthéhe
Topferwall 22 (neu) 88,90 m NHN 91,95 m NHN
bzw. bzw.

13,10 m ab OK Gehweg
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Nachtrag zum Bauantrag Az. 63-01490-2016-27: Antrag auf Abweichung
Neubau Wohnbebauung Topferwall 20-22 / Tépfergasse 6 Begriindung
mit 21 Wohneinheiten und 1 Praxis filr Physiotherapie

06749 Bitterfeld-Woifen, OT Bitterfeid

Damit werden die Vorgaben des Bebauungsplanes formal eingehalten.

Entgegen den grinderzeitlichen Geschosshéhen der Bestandsgebiude hat der
Neubau lediglich Geschosshshen von anndhernd 3,00 m, so dass ein exaktes An-
passen an die bestehende Traufhéhe nicht méglich ist.

Die Planung folgt der Grundidee sowohl des Bebauungsplanes als auch der Sanie-
rungssatzung, im Bereich der Innenstadt den historischen StraRenraum abzubilden.
Auf den flach geneigten Teil des Mansarddaches wird verzichtet; wie das auf Seite 2
angefuhrte Bild deutlich macht prégen bei der bestehenden Bebauung Dachaufbau-
ten (teilweise Uber die gesamte Fassadenbreite) sowie der steile Teil der Mansard-
décher die Raumwirkung der Blockrandbebauung, dariiber befindliche Dachteile
sind von der Strafle aus nicht mehr wahrnehmbar.

Das Ubrige Dach wird als Flachdach ausgebildet, was lediglich im Bereich des In-

nenhofes wahrnehmbar ist.

Aufgestelit: Sandersdorf-Brehna, den 17.08.2017

Der Planer: INGERI=T IS
Dipl.-ing.

06792 Safetrsdori-Brehna
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