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Umweltbericht zum Bebauungsplan "Wassersportzentrum

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassamglass fir die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung, Anderung oder ErganatyBebauungsplanen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ la BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt wind Rahmen der Umweltprifung werden
die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbgda(Mensch, Boden, Wasser, Luft / Klima,
Tiere / Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschhiig sowie Kultur- und Sachgiter, Emissionen)
gepruft und die Ergebnisse im Umweltbericht damgéstDer Umweltbericht ist Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplans.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in demhf@genden Umweltbericht gemal der
gesetzlichen Anlage nach 8 2a Abs. 2 in Verbindomg8 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und
bewertet worden.

1. Einleitung
1.1  Angaben zum Standort des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich stdostlich im Randgeder Stadt Bitterfeld-Wolfen in der Nahe des
Bitterfelder Bogens und des GroRRen Goitzschesees.

Nach Norden bilden der Sportpark Bitterfeld Sid urmath Westen der westliche Rand der
Niemegker StralRe die Grenzen des PlangebietesGBlaist wird im Sidden durch das angrenzende
Waldgebiet, welches Anfang der 60-er Jahre auf rdkultivierten Tagebauflache angepflanzt
wurde, begrenzt. Das im Jahr 2002 geflutete Tagebtdach "GroRRer Goitzschesee" bildet die
Grenze nach Osten.

Das Plangebiet ist Teil der rezenten Muldenauativeében und weist keine grof3eren Erhebungen
auf. Die Topographie bewegt sich bei 78-79 m UNKBr Brundwasserflurabstand hat sich nach der
Flutung bei ca. 75 m UNN eingestellt. Der Baugrumd nordlichen Bereich ist Gberwiegend
gewachsener Boden, der sudliche Teil liegt auf Kigelande des ehemaligen Tagebau Goitzsche,
welches aus sandigen und kiesigen Massen besteht.

Man kann das Plangebiet als Erweiterung des Sp&gitterfeld Sid ansehen. Die Ortszentren
Bitterfeld und Wolfen sind schnell erreichbar. Diderzentren Dessau und Halle/Saale befinden
sich in einer Entfernung von ca. 30 bzw. 40 km.

1.2  Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen beabsichtigt den Bekeistdlich der Stadt, zwischen Bitterfelder
Bogen und Grofl3er Goitzschesee, in ein Sport-, &iteiznd Erholungsgebiet mit Tourismus-
charakter zu entwickeln. Geplant ist ein Sondergefir Sport, Freizeit, Erholung und Tourismus,
welches die Erweiterung des Sportparks Bitterfeéld 8arstellt. Die glinstige Lage zum Bitterfelder
Bogen und zum Grol3en Goitzschesee lassen einen Hoispruch erwarten.

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-ieénberg (REP A-B-W) wird der "Goitzsche"

als Bergbaufolgelandschaft eine groRe Bedeutungdigirtouristische Imagesteigerung der von
Industrie und Bergbau gepragten Region beigemes&anh wird hervorgehoben, dass die
touristischen Einrichtungen auszubauen und bei Beldach Neuanlagen zu erweitern sind.

Die geplante Bebauung soll mdglichst umwelt- undlfechaftsschonend verwirklicht und das Maf3
der Beeintrachtigung fur Mensch, Naturhaushalt uemdschaft gering gehalten werden.
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Flachen mit derzeitigem Bewuchs an Baumen und &tein sind als ©6kologisch hochwertige
Flachen einzustufen. Sie werden bei der geplantenhkel3ung des Bebauungsgebietes beriick-
sichtigt, bleiben gro3tenteils erhalten und erfahderch Lickenbepflanzung eine Wertsteigerung.
Offentliche Griinflachen zum Anpflanzen von Baumstrauchern und sonstigen Bepflanzungen
als StraRenbegleitgrin und zur rdumlichen TrenmdergSondergebiete dienen zur Erhaltung der
Strukturen, tragen zur Verringerung der Belasturtggrund schaffen einen Ausgleich fur bebautes
Grinland.

Generell werden im textlichen Teil des Bebauungspl&estsetzungen getroffen, die das Ziel
verfolgen, eine angemessene Durchgrinung der Fadhs Plangebietes zu erreichen. Fir alle
BegriinungsmalRnahmen wurde eine Pflanzliste aufge@omdie sich hauptsachlich am Einsatz
standortgerechter, heimischer Pflanzenarten oeenti

1.3  Bedarf an Grund und Boden

Der Bebauungsplan umfasst eine Bruttoflache vogesamt 112.145m2. Die Flache, welche durch
die Beplanung keinen oder nur sehr geringen Veranden unterliegt, betragt ca. 53.800m3.

Der Bedarf an Grund und Boden wird durch die foligmnAngaben aufgezeigt (siehe auch Tabelle
3 ,Biotopwertermittlung®). Der aufgefuhrte Flachmadarf vor allem fur teil- und vollversiegelte
Flachen ist der maximal mdgliche Bedarf. Wenigesigelte Flache ist immer mdglich.

Tabelle 1 : Bedarf an Grund und Boden

vor MalRnahme nach MalRnahme

ca. ca.
Grinland mit Baumgruppen, Gebusch, Straucher  7.465 m2 25.600 m?
Grinland mit Rasen 20.575 mz 23.490 m?
Wald 27.890 m? 27.890 mz
Teilversiegelte Flachen 17.130 m2 4.625
Vollversiegelte Flachen, bebaute Flachen &H 182 28.415 m2
Gewasser 2.725 m? 2.725 m?

1.4  Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen feglegten und far
den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

Fur das Planverfahren nach dem Bebauungsplan ,\\Wassezentrum® ist die Eingriffsregelung
nach 8la Abs.3 BauGB in Verbindung mit dem BNatS&§GL8, 19 und dem NatSchG LSA zu
beachten. Sie wird im vorliegenden Umweltberichtctiudie Darstellung von Malinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eiffgn beachtet. Das Ergebnis wird in Form
einer Eingriffs-Kompensations-Bilanzierung (Biotogrtermittlung) nachvollziehbar dargestellt. Im
Bebauungsplan werden die entsprechenden Festsetzatgyrechtsverbindlich aufgenommen.
Bezuglich der vom Vorhaben ausgehenden bzw. auf Qetsteil Bitterfeld einwirkenden
Emissionen (Larm, Schadstoffe) ist das Bundesimonsschutzgesetz mit den entsprechenden
Verordnungen (16. BImSchV - Verkehrslarm) und didND18005 relevant. Fur das
Regenwassermanagement sind das Wasserhaushaitsg@#4G) und das Wassergesetz fir
Sachsen—Anhalt (WG LSA) zu beachten.
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Fachplanungen

Regionaér Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REPB-W)

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Meénberg wird die Region der Goitzsche als
regional bedeutsamer Standort fur grof3flachige zEBr@inlagen und als Vorbehaltsgebiet fur
Tourismus und Erholung ausgewiesen. Die Bergbaelfahgischaft Goitzsche hat grol3e Bedeutung
fur die Imagesteigerung der von Industrie und Batglyepragten Region. Die touristischen
Einrichtungen sind auszubauen und bei Bedarf diealenlagen gezielt zu erweitern.

Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-AnhaR (LSA)

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anwaid ebenfalls die Goitzsche als
Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung aufgefiVorbehaltsgebiete fur Tourismus und
Erholung sind Gebiete, die aufgrund der naturracheln und landschaftlichen Potentiale, der
Entwicklung und/oder des Bestandes an touristisdii@nichtungen fur den Tourismus und die
Erholung besonders geeignet sind. Hier sollen &siTourismus und Erholung unter Beachtung
der Umwelt- und Sozialvertraglichkeit der Vorhalvegiterentwickelt werden.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolf@ur Zeit in Uberarbeitung, Auslage 1.
Entwurf, Parallelverfahren) werden ca. 2/3 der kawom Norden als Sondergebiet fur Sport,
Freizeit, Erholung und Tourismus dargestellt. Dadlishe Drittel des Plangebietes sind Wald- und
Granflachen.

Innerhalb der Fachgesetze sind flr die Schutzdiigée und allgemeine Grundsatze formuliert, die
im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevadtdmtzguter Berlcksichtigung finden missen
(siehe Tabelle 2 "Zielaussagen fur Schutzguter").

Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor adleiche Auspragungen und Strukturen auf
der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, di&Simme des jeweiligen Fachgesetzes eine
besondere Rolle als Funktionstrager tbernehmen @eschitzte oder schutzwirdige Biotope als
Lebensstatte streng geschitzter Arten oder bedgsiahe Grundwasserleiter in ihrer Rolle im
Naturhaushalt oder als Wasserlieferant). Deren toamsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der
gesetzlichen Zielaussagen zu schitzen, zu erhatigiggf. weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind inegerlden Planfall relevant:

Tabelle 2 : Zielaussagen fir Schutzgter

Schutzgut Quelle Zielaussage

t

Mensch Baugesetzbuch Berticksichtigung der BelaageJdnweltschutzes sowie der Freize
und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitpléinsbesondere die
Vermeidung von Emissionen

BundesimmissionsSchutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, désriBpdes
schutzgesetz Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und S#ehgor
inklusive. schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowiebeugung
Verordnungen hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefaherhebliche
Nachteile und Bel&stigungen durch Luftverunreinggem Gerdusche
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &halich
Erscheinungen).

TA Larm 1998 Schutz der Allgemeinheit und der Naarischaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerédusche sowie deren &fges
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DIN 18005

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebenslrisse fir die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz antlig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aloér durch
stadtebauliche Malinahmen in Form von LaArmvorsonge u
-minderungoewirkt werden soll.

Bundesnaturschut
gesetz

Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch Ergpia Natur und
Landschatft herausgestellt

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschut
gesetz /
Landschaftsgeset
LSA

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenent®¥ und als

Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwofturdie

Ainftigen Generationen im besiedelten und unbelierdBereich so

zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und sowétaerlich

wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaiiss,

« die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzidtmgkeit der
Naturguter

« die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer abstétten und
Lebensraume sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Hunhgswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.\l&geren sind
die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu bei¢letigen.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutad der
Landschaftspflege, insbesondere
e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wadsst,

Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowée d
Landschaft und die biologische Vielfalt,

* die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlidiebticher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowié elistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seim& 1 Abs. 7
Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (isrgigelung
nach Bundesnaturschutzgesetz)

sowie die Biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

FFH-RL

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung derinithen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Bélian

VogelSchRL

Schutz und Erhaltung samtlicher wileledber, heimischer Vogelarte
und ihrer Lebensraume.

i)

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz incl
Bundesboden-
schutzverordnung

- der langfristige Schutz oder die Wiederherstegjldas Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushakb@sondere als
- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, TiereRftahzen,
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasedr
Nahrstoffkreislaufen,
- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- éodtwirtschaft-
liche sowie siedlungsbezogene und 6ffentlichezbigen,
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveréngden,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen,
- die FOrderung der Sanierung schadlicher Bodender&ingen und
Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasserveinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umga@yunitl und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtuml u

Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher lspamichnahme vo

s}
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Boden. AuRerdem dirfen landwirtschaftlich, als Wadier fiir
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigemald fur
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zlici
Anforderungen entstehen des weiteren durch die K&ohnungs-
pflicht fir erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffelastete Bdden.
Wasser WasserhaushaltsSicherung der Gewasser als Bestandteil des Natsihtias und als

gesetz Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bestigftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung verrbaier
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswasser- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewsagsr

gesetz incl. Ver- vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsameérnelung des

ordnungen Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern\¥oir der
Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange desélisututzes bei der Aufstellung
der Bauleitplane sowie Berucksichtigung von wirtdtlichen
Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorguhg un
Abwasserbeseitigung.

Luft Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, deéer8pdes

sionsschutzgeset:
incl.
Verordnungen

Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und S#ehgor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowaebeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefaherhebliche
Nachteile und Bel&stigungen durch Luftverunreinggem Gerdusche
Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahalieElscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbaedt vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowderen Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveausiélyesamte
Umwelt.

Baugesetzbuch

Berucksichtigung der Belange desélisututzes bei der Aufstellung
der Bauleitpléane.

Klima

Landschaftsgeset

7 Schutz, Pflege und Entwigdivon Natur und Landschaft zur

Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushélted damit aucl
der klimatischen Verhaltnisse) als LebensgrundibegeMenschen und
Grundlage fur seine Erholung.

Baugesetzbuch

Bericksichtigung der ,Verantwortitmglen Klimaschutz* sowie
Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Landschaft

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landschaftsgeset
SA

zdes Menschen auch in Verantwortung fir kiinftige ééationen im

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstsdl der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes undetbehsgrundlage

besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerh&itherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erhokwgrtes von Natur
und Landschaft.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Entwicklung des @rid-Landschaftsbildes im
Rahmen der Bauleitplanung. Bertcksichtigung deaBgt des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpland Anwendung
der Eingriffsplanung bei Eingriffen in das Landsit$iaild.

Kultur- und
Sachguiter

Baugesetzbuch

Schutz von Kultur- und SachgtterRammen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung. Berlickigung der
Belange des Umweltschutzes bei der AufstellundgBderdeitplane.

Bundesnatur-
schutzgesetz

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -kaithftsteilen von
besonders charakteristischer Eigenart, sowie deydiiomg
geschutzter oder schiitzenswerter Kultur, Bau- undeBdenkmalern,
sofern dies fur die Erhaltung der Eigenart und 8bled des Denkmals
erforderlich ist.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge

Wildlebende Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgesohiaften sind als Teil des Naturhaushaltes
in ihrer natdrlichen und historisch gewachsenenedvielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume
(Biotope) einschlie3lich ihrer Rastplatze und Wanege sind zu erhalten, zu pflegen, zu
entwickeln und erforderlichenfalls wiederherzustelund zu verbinden (Biotopverbundsystem).

2.1  Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustarde

Zur Bewertung des Plangebietes aus der Sicht dewdlisthutzes wurde vor einer moéglichen
Veranderung eine Biotopwertermittlung in Auftragggben. Darin sind sowohl der Bestand als
auch der Zustand von Tieren, Pflanzen und Bodeermigschrieben. Diese Biotopwertermittiung
bildet die Grundlage der Bestandsaufnahme und imirdblgenden zusammenfassend dargestellt.
Zur Einsicht liegt die Biotopwertermittlung beird®G Stadtentwicklungsgesellschaft mbH aus.

Mensch

Der sudliche Randbereich der Stadt Bitterfeld-Wolfst gepragt durch gréRere Gewerbe- und
Industriebetriebe, welche teilweise brach liegemyie grof3e Wald- und Wiesenflachen. Das an das
Plangebiet angrenzende Wohngebiet besitzt "mittMfertigkeit. Fur die Erholung werden immer
mehr Moglichkeiten geschaffen. Das System an Wandet Radwegen im Suden von Bitterfeld-
Wolfen kann als "gut” bis "sehr gut" ausgebaut aegen werden.

Hinsichtlich der Belastungen der Bevolkerung dutéirm ist festzustellen, dass derzeit keine
aulBergewohnlichen Belastungen bestehen.

Tiere

In den angrenzenden ufernahen Bereichen und Walsiach Spuren von Schwarzwild unver-

kennbar. Im Schilfgurtel ist besonders in den Beiten mit einem Vogelbestand zu rechnen.

Die gewerbliche Nutzung und die Einzaunung, diehdriseinen grof3en Teil des Plangebiets
umfasste, verhinderten den Aufenthalt groRer Mengem Schwarz- und Rehwild. Auch Vogel-

nester in den Baumen sind nur in geringem Umfandnarmden. Ein grol3er Teil der Flache ist
versiegelt. Zwischen diesen Flachen haben sich RRlidend Grasfluren gebildet, die aber fur

Tierarten nur eine geringe Wertigkeit besitzen. Wen Vogelarten dienen sie als Nahrungsraum,
Insekten (Schmetterlinge, Heuschrecken, Libellgmutzen diese Gebiete eher.

Pflanzen

Das Plangebiet ist zu einem grof3en Teil mit Gebdugded Lagerflichen bebaut. Dazwischen
befinden sich Ruderal- und Grasfluren. Sie besi&ee sehr geringe Artenzahl an Pflanzen und
sind naturschutzfachlich von geringer Wertigkeélt&ne Pflanzen sind hier nicht zu finden.

Der 0stliche Bereich am Grol3en Goitzschesee ist &irfigelassene Braunkohletagebauflache. Hier
hat sich teilweise Reitgras entwickelt. Am Ufer isin ©6kologisch wertvoller Schilfgirtel
entstanden.

Im Sudosten schliel3t ein relativ junges Waldgelphaifforstungen mit Kiefern ca. 2-3 Jahre,
Linden und Eichen ca. 10-15 Jahre) an.

Die waldartigen Gebiete im Siuden sind gepragt dudsarwiegend heimische Baumarten. Die
Birken und besonders die Pappeln weisen, laut de¥orfeld durchgefihrten Zustandsanalyse,
einen hohen Prozentsatz an Baumen mit schlechtestazal auf. (Dies wird vom Amt fir
Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalthnh bestatigt. Daher ist vor einer
Veranderung dieser Waldgebiete nochmals eine gebatersuchung der Baume vorzunehmen.)
Die Eichen dagegen kommen mit den gegebenen Beuyegusehr gut zurecht. Das Gebiet ist seit
Jahren unbelassen und es hat sich zu einem redivblien Biotop entwickelt.
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Direkt westlich neben der Niemegker StralRe befirsigt ein Waldgebiet mit Uberwiegend nicht-
heimischen Baumarten (Robinien). Die Flache istdadren "durchforstet und gesaubert” worden.
Jedoch ist bereits wieder eine Strauchschicht rehghsen.

Boden

Der Boden im Plangebiet (ndhrstoffarmer Sand-, Kigsd Tonboden mit erhbhtem pH-Wert)
erfullt keine Uberdurchschnittlichen Bodenfunktioné.B. Archivfunktion), es kommen keine
seltenen Bodentypen vor und er ist auch nicht lessrfruchtbar.

Durch die vorhandene Bebauung sind Bodenverandernuagfgrund der Versiegelung der Béden
eingetreten. In diesen Bereichen sind sdmtlicheeBfuohktionen verloren gegangen.
Bodenkontaminationen durch die langjahrige Nutzuleg Geldndes von der DGT und ihren
Vorgéangerfirmen sind nicht auszuschlie3en. Esasbd auszugehen, dass u.a. Schadstoffe in Form
von Maschinen- und Fahrzeugoélen in das Erdreiclanggl sind. Das trifft besonders fir die
ehemaligen Lagerflachen und die Gleistrassen zu.|&wgerer Zeit durchgefuhrte und aktuelle
Bodengutachten zeigen eine stellenweise Belastea@dden mit Schadstoffen durch die bisherige
Nutzung.

Wasser

Der im Osten angrenzende "GroR3er Goitzschesee@instahrstoffarmes Abbaugewasser, welches
die Grundwasserverhéaltnisse in der Umgebung begtimm

Die Grundwasserflurabstéande im Plangebiet sindtridekannt. Die vorkommenden Bodenarten
bedingen eine gunstige Sickerrate und damit eiaggGrundwasserneubildungspotential.

Das anfallende Regenwasser versickert zur Zeitlewnrf Gelande.

Luft und Klima

Im Plangebiet sind verschiedene Ruderal- und Restlyren vorhanden. Diese Freiflachen sowie
der Grof3e Goitzschesee gelten als Kaltluftentsigdnne. Die Kaltluft ist zur Bellftung des
Gebietes wichtig. Daher besitzen die Flachen fér@abiet als Beluftungselement Bedeutung.

Die Niemegker StralRe kann aufgrund ihrer Geradtgiigund der vorhandenen Baume als
Beluftungsachse fungieren. Gleiches gilt annédhdinddie Gleistrassen, da sie in einem grol3en
Kurvenradius verlaufen.

Fur eine Anderung der Bebauung sind die Bedeutudggser Funktionen zu beachten.

Landschaft und Landschaftsbild

Die bebauten Flachen des Plangebietes besitzensehregeringe asthetische Wertigkeit fur die
Landschaft und das Landschaftsbild. Die untersdicleeh Architekturen, Dachformen und
Farbgebungen verleihen der Landschaft zwar eindalfiedie jedoch stark an Schénheit vermissen
lasst. Es ist ein unruhiges Bild entstanden, dasekEinheit darstellt. Grinstrukturen sind kaum
vorhanden und beschranken sich auf verwilderte fRafaflanzungen und Scherrasen. Die
Ruderalfluren und die ruderalen Grasfluren sinch&dks nur mit "gering” fir das Landschaftsbild
zu bewerten. Fehlende vertikale Gliederungen uedEanformigkeit der Ausbildungen bedingen
die geringe Vielfalt und Eigenart der Landschatft.

Der bebaute Bereich des Plangebietes steht zuldeggjtwird nicht gepflegt und verkommt durch
den zunehmenden Vandalismus immer mehr.

Positiv sind die Randbereiche des Plangebietegtzadhten. Der nordostliche Tell ist Uberwiegend
gepragt als Uferbereich eines Abbaugewassers mian@&tn, Wiesen, Schilf- und Baumbestand
(Schonungen, Wald). Nennenswert sind auch die Bastabhde entlang der Niemegker Straf3e und
im Sidden des Plangebietes. Die vorkommenden Gehézgtzen eine mittlere &sthetische
Wertigkeit. lhre vertikalen Strukturen heben sicls der Umgebung hervor. Die besondere Eigenart
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und Schonheit wird durch die verschiedenen Pflamzen bestimmt, die unterschiedliche
Bluhspektren hervorrufen.

In der Umgebung sind ebenso asthetisch wertvodeHtdn vorzufinden. Nicht zuletzt bestimmt das
Relief das Landschaftsbild in diesem Bereich.
Der Erhalt dieses 0kologischen Systems steht ind&wgrund der Entwicklung der Goitzsche.

Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet sind keine Kulturguter, Bodendenkmahel sonstige Sachguter vorhanden bzw.
bekannt.

2.2  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustaed bei Nichtdurchfihrung der
Planung (,Status-quo-Prognose®)

Mensch

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die bestdbeindustrielle/gewerbliche Nutzung des
Gebietes keine weitere Entwicklung erfahren. Dieghbbkeiten einer Erweiterung sind nicht
gegeben. Die Bebauung wirde als Investruine bestbleben, da ein Rickbau sicher nicht
erfolgen wird. Eine Teilung des Objektes und sodi# Ansiedlung mehrerer kleiner Betriebe
wéahren die Option.

Es wirden negative Auswirkungen auf das Schutzgehddh erfolgen, da das Wohnumfeld
aufgrund der ungeordneten baulichen Entwicklungnbeehtigt sein wirde.

Tiere / Pflanzen

Das Plangebiet wirde nicht entwickelt werden konrgir die naturraumliche Ausstattung des
Gebietes bedeutet dies, dass die vorkommenden@®iatal Nutzungstypen sich weiter entwickeln
wurden. Die vorhandenen Ruderalfluren und ruder@sfluren werden nicht genutzt, so dass aus
ihnen ausdauernde Staudenfluren werden kdnnend&tluren besitzen naturschutzfachlich eine
geringe Wertigkeit. Aus ihnen entwickeln sich keim&erwertigen Biotope. Die vorkommenden
Geholze werden sich weiter ausbreiten. Es ist dauszugehen, dass der Anteil der Gehdlze und
Hecken zulasten der Ruderalfluren steigen wird. iDast eine 6kologische Aufwertung des
Gebietes verbunden.

Fur Arten und Lebensgemeinschaften an Tieren ulash®fn wirde sich die Nichtdurchfihrung der
Planung insgesamt positiv auswirken.

Boden / Wasser / Luft / Klima

Eine wesentliche Verbesserung oder deutliche Vésbterung fir die Schutzguter Boden,
Wasser, Luft und Klima wird nicht erfolgen. Ihre rdestellten Funktionsfahigkeiten im
Naturhaushalt bleiben grundlegend erhalten.

Landschaft und Landschaftsbild

Die Randbereiche des Plangebietes wirden durch &ewstérker strukturiert werden, was der
Landschatft eine besondere Vielfalt und Schonheleirs.

Der bebaute Bereich wirde eine negative Entwicklarighren. Fehlende Investoren verhindern
eine Belebung des Gelandes. Aus diesem Grund sathagich die Zerstérung der Bebauung und
die Vermillung des Geléandes immer weiter fort. Dasdschaftsbild leidet sehr darunter.

Kultur- und Sachguter
Es sind keine Auswirkungen auf Kulturguter, arcbgache Kulturdenkmale oder sonstige
Sachguter zu erwarten.
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2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustard bei Durchfihrung der Planung

Mensch

Wahrend der Bauphase ist mit einer erhdhten Lamd evtl. Staubbelastung im Bereich der
angrenzenden Wohnbebauung (die raumlich durch @akaghplexe, Sportanlagen und das
westliche Waldgebiet entlang der Niemegker Strade Rlangebiet getrennt ist) zu rechnen.

Der Staub kann durch die Bodenbearbeitung und ddechBetrieb der Baumaschinen entstehen.
Auf die Staubentwicklung (Staubimmission) begurestd) wirken lange Trockenheit und Wind, da
sich die Bodenpartikel dann leichter I6sen und dpamtieren lassen. Ein Anfeuchten des Ober-
bodens wirkt dem sehr gut entgegen. Die Gefahrdlurgh Staubimmission ist jedoch auf einen
kurzen Zeitraum begrenzt, so dass die Auswirkumgggesamt als gering zu bewerten sind.
Daruber hinaus kann durch die Gerdusche der Bailnnascoder durch die Bautatigkeit selbst eine
Larmbelastigung auftreten. Diese ist ebenfalldizbiund auf die Tagzeiten begrenzt, wodurch die
Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes gering bleiben.

Durch die Errichtung des Bitterfelder Bogens gewater Tourismus in dieser Region an
Bedeutung. Das bereits dadurch gestiegene Verkdkosamen wird durch die Entwicklung des
Sport-, Freizeit- und Erholungsgebietes nicht wemsénverandert. Es wird davon ausgegangen,
dass die Bevolkerung des angrenzenden Wohngeketes belastigt wird.

Der sudliche Randbereich der Stadt Bitterfeld-Wolfst gepragt durch gréRere Gewerbe- und
Industriebetriebe, welche teilweise brach liegemyie grof3e Wald- und Wiesenflachen. Das an das
Plangebiet angrenzende Wohngebiet besitzt "mittMfertigkeit. Fur die Erholung werden immer
mehr Moglichkeiten geschaffen. Das System an Wandet Radwegen im Suden von Bitterfeld-
Wolfen kann als "gut” bis "sehr gut" ausgebaut aegen werden.

Hinsichtlich der Belastungen der Bevilkerung duitdirm, der vom Plangebiet ausgeht, ist
festzustellen, dass die Umwandlung eines IndufB@werbegebietes in ein Gebiet fur Sport;
Freizeit, Erholung und Tourismus eine ReduzieruagSthallimmissionen langerfristig verspricht.
Zur Zeit sind keine aul3ergewohnlichen Belastungkemmbar.

Tiere und Pflanzen

Im derzeit bebauten Bereich des Plangebikées es in der Bauphase durch Staub und Larm der
Baumaschinen zu Beunruhigungen der Tierwelt kommienechtiere, Insekten und Vdgel
(besonders wahrend der Brutzeiten) reagieren sangitll meiden dann den Lebensraum. In der
unmittelbaren Umgebung, d.h. im Randbereich desgelaietes und in den angrenzenden Gebieten,
befinden sich ausreichend Ersatzlebensrdume gteiQuelitdt, so dass die Auswirkungen als
gering einzuschatzen sind.

Die Umwandlung eines Industrie-/GewerbegebietesinnGebiet fur Sport, Freizeit, Erholung und
Tourismus verringert die bebaute Flache. Gleichgestehen mehr Flachen fur Grunanlagen,
Wiesen und unbefestigte Flachen zur Verfigung. diaéen Flachen kénnen sich die Tiere nach
der Bebauung wieder ausbreiten.

Folgende Bereiche werden von der Planung nur umtlede beriihrt und stellen so fir die Tier-
und Pflanzenwelt keine nennenswerte Verénderung dar
- im Osten: - der Randbereich des GroRRen Goitzsgse(nahrstoffarmes Abbaugewasser)
- der siidwestliche Uferbereich des Gro3en Gdiezsees
(Braunkohletagebaurestflache, aufgelassen)
- Waldaufforstung (Flachland-Kiefernwald, NeuBiapzung Eichenmischwald)
- im Sluden: - sudostliches und stidwestliches Wiy
(Uberwiegend heimische Baumarten)
- im Westen: - westliches Waldgebiet entlang dentegker Stral3e
(Uberwiegend nicht-heimische Baumarten)
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Im gesamten Plangebiet werden Baume, StraucheWiesen erhalten bzw. neu angelegt, so dass
hier die Lebensraume erhalten bleiben.

Boden

Im Plangebiet ist zur Zeit ca. 1/3 des Gelandeshtd@ebaude, Stral3en, Kabelkanale und sonstige
befestigte Flachen voll versiegelt. Mit der Entvwiolkg des Gebietes wird die vorab genannte
Versiegelungsflache um ca. 25% reduziert. D.h. dassh die teilweise Entsiegelung des Gelandes
(Abriss von Gebauden und versiegelten Lagerflached)die Umwandlung dieser Flachen z.B. in
Griunflachen (Campingplatz) sogar Bodenflache gewonwmird. Somit wird wieder Boden seinen
ursprunglichen Funktionen im Naturhaushalt (z.Bei€perung von Wasser und N&hrstoffen fir
Pflanzen und Tiere) zugefuhrt und in das okologisBlystem eingebunden. Eine Aufwertung des
Bodens erfolgt.

Die Umwandlung des Gebietes in eine sensible NgtzZorw. der Abbruch von vorhandenen
Gebauden erfordert erneute Bodenuntersuchungengegdbenenfalls einen Austausch durch
unbelasteten Boden.

Im ufernahen Randbereich des Plangebietes werdengeningfligige Veranderungen vorge-
nommen, die Beeintrachtigungen sind somit auch geting.

Die Bodenfunktionen in den vorhandenen Waldgebibteilben erhalten.

Wasser

Durch die Entsiegelung des Gelandes wird die Vkesimgsmadglichkeit des Bodens wieder
hergestellt. Eine Grundwasserneubildung unter di&s&chen ist wieder gegeben. Im Plangebiet ist
die Sickerrate des Wassers ginstig und das Gruseéwalsiungspotential gut.

Die geplante Entwasserung der ErschlielungsstraiBerden seitlichen Grinstreifen mit
Versickerungsmulden sorgt fur eine ortsnahe Veesiokg des Regenwassers lber einen langeren
Zeitraum. Die Entwasserung der Gebaude erfolgteebidurch Versickerung auf dem Geléande. Es
ist auch weiterhin vorgesehen, das anfallende Regsser der Gebdude auf dem Gelande zu
versickern (in Sickermulden vor Ort oder zentrBie Auswirkungen auf das Grundwasser sind nur
dann als erheblich zu bewerten, wenn keine zush&li Versickerungsmoglichkeiten bestehen.
Anspruchsvolle Versickerungsmdéglichkeiten sind gdm den Planungen zu berlcksichtigen.

Die Zwischenspeicherung bzw. Vorhaltung zu Bewasggs- oder Loschzwecken ist moglich.

Der Wegfall der bisherigen Gewerbetatigkeit bewirkine Verringerung der schadlichen
Belastungen des Bodens. Das kommt dem Grundwasdetam angrenzenden Gewasser zu Gute.

Luft / Klima

Durch die Bautatigkeit konnen Staubimmissionen rsacht werden. Die Auswirkungen auf die
Umwelt werden als gering eingestuft, da die Arlreieitlich begrenzt erfolgen.

Freiflachen sind wichtige Produzenten von Kaltliit der Entsiegelung grof3er Bereiche werden
Flachen geschaffen, auf denen Kaltluft entstehem kB®urch Abriss und Neubau von Geb&uden
kénnen aber Bellftungsachsen gestort bzw. verbardem.

Insgesamt kann man prognostizieren, dass die nlikralischen Verhaltnisse entspannter werden
und der Ausgleich durch Kaltluft von aul3en erhalitsibt.

Bei der Gestaltung des Gebietes fur Sport, FreiEeitolung und Tourismus ist darauf zu achten,
dass Querriegel von Bebauungen freizuhalten sindl hegrint werden. Dadurch werden die
negativen Auswirkungen verhindert.

Landschaft/Landschaftsbild

In letzter Zeit hat sich der Bereich rund um digt@ehe sehr verandert. Mit dem neuen Gebiet fur
Sport, Freizeit, Erholung und Tourismus wird sias d.andschaftsbild im Kern des Plangebietes
weiter entwickeln. Alte Industriegebdude werdenclumoderne Bauten im Wohnstil ersetzt,



[‘ﬁ G IPG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH
Bebauungsplan "Wassersportzentrum"
Ingenieurgesellschaft mbH — Umweltbericht Seite 12
Bitterfeld

technische Anlagen weichen grinen Freiflachen.deéir bebauten Bereich (der zur Zeit leer steht,
nicht gepflegt wird und durch Vandalismus immer metrkommt) wird nach der Umwandlung die
sehr geringe asthetische Wertigkeit fur Landschiadt Landschaftsbild positiv verandert.

Der nordostliche Teil des Plangebiets ist Gberwneggepragt als Randbereich eines ehemaligen
Tagebaurestlochs bzw. Uferbereich eines Abbaugersissit Stranden, Wiesen, Schilf- und
Baumbestand (Schonungen, Wald). Der Erhalt diekekgischen Systems steht im Vordergrund
der Entwicklung der Goitzsche. Die Ergdnzung dewmrdibereichs mit Bootsstegen und einer
Slipanlage greift nur unwesentlich in die Natur.dder Strandbereich fur Erholungssuchende wird
allerdings verringert, gleichzeitig erweitern sidie Freizeitmdglichkeiten. Die Errichtung einer
Anlage fur "Schwimmende Hauser" beeinflusst dieuNadurch ihre Befestigung und Verankerung
im Boden. Die Uferbereiche werden nicht geschadigtdie Zugangsbreite gering und die Hauser
vom Ufer entfernt auf dem Wasser schwimmen.

Durch den Ausbau der Niemegker Strafle und die (Besgader Randbereiche wird das
Erscheinungsbild der Straf3e vollkommen verbesBertwestliche Waldstreifen bleibt erhalten.

Der Erholungscharakter der Landschaft wird nacighalisgeweitet und die Sicht auf Bitterfeld und
auf die Goitzsche verschonert.

Kultur- und Sachguter
Es sind keine Auswirkungen auf Kulturgtter, arcbgsche Kulturdenkmale oder sonstige
Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den einzelnbat&yitern. So sind Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden, z.B. durch Ver- bzw. Entsiegelugtgichzeitig mit Veranderungen des
Schutzgutes Wasser, d.h. der Sickerwasserrateynveen. Weiterhin bestehen Wechselwirkungen
zu Kklimatischen Auswirkungen sowie auf Arten undbéesgemeinschaften von Tieren und
Pflanzen.

Darlber hinaus wirken sich Verdnderungen des Ldradsbildes und somit auch der
landschatftlichen Erholungseignung auf das Schuti¥tutsch aus.

Die in den vorangegangenen Absétzen beschriebenswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzguter sind demzufolge auch als Wechselwirkongu sehen. Negative Einflisse durch
Wechselwirkungen ergeben sich jedoch nicht.

2.4  Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zumAusgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Ziel des Umweltschutzes ist es, diese Beeinflussamg so zuzulassen, dass ein ©kologischer
Gewinn fur die Natur sichergestellt ist. Dies beddeuErhaltung oder Verbesserung der
Lebensraume flr Menschen, Tiere und Pflanzen s@etimehrung der Artenvielfalt.

Unter der Begrenzung des Eingriffs sind Malinhahmewnezstehen, mit denen die Auswirkungen
auf die Umwelt so gering als mdoglich gehalten werd&s wird unterschieden zwischen
Vermeidungsmaflnahmen, die der Verhinderung von tivega Auswirkungen dienen, und
Verringerungsmal3nahmen, d.h. Malinahmen, die negatiswirkungen abschwéachen.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche, die sicmdrhalb oder am Rand des Plangebietes
befinden, sind zu schitzen und nicht zu UberbaDenu gehodren die vorhandenen Waldgebiete im
Westen, im Sudwesten, im Stidosten und im OsteRldegebietes.
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Mit Boden ist sparsam umzugehen und die Versiegekirauf ein notwendiges Mal3 zu begrenzen.
Es sind zuerst bereits versiegelte Flachen z.BStdiflachen o.A. zu nutzen bevor neue Flachen
versiegelt werden.

Die Mdglichkeiten der Versickerung von Oberflachasser sind auszunutzen. Dazu sind breite
Grunstreifen mit Baumen und Sickermulden entlang BEeschlieRungsstralen zu entwickeln.

Stellplatzflachen sollen mit Betongitterplatten n@ko-Pflaster ausgefiihrt werden, Gehwege und
Zufahrten mit Betonsteinpflaster.

Eine Entwicklung der Sondergebiete nach Suden ichtRng Landschaftsschutzgebiet wurde

vermieden. In diesem Bereich sind nur Campingstiéitzip moglich.

Die Bauzeit ist auRerhalb der Brutzeit der Vogel ptanen, um Vogelarten mit angrenzenden
Brutrevieren nicht unnétig zu beeintrachtigen.

Kompensationsmaflinahmen sind durchzufihren, wenmtimegAuswirkungen (Eingriffe) auf
Schutzguter nicht durch Vermeidungs- oder Verringgesmal3nhahmen vollstdndig verhindert
werden kénnen. Es ist vorgesehen, dass folgendegpB&osationsmalinahmen realisiert werden:

- Entsiegelung von ca. 25% der zur Zeit voll befgen Flache

- Schaffung von offenen Flachen zur Entwicklung Wwhagerrasen

- Geholzpflanzungen entlang der ErschlieBungsstrald

- Bepflanzungen im Bereich der Stellplatze durté®her und Baume

- Aufwertung vorhandener Grinflachen durch Bepflargen

- Aufwertung vorhandener Waldflachen (z.B. durelziglte Pflegemalinahmen unter Hin-

zuziehung der zustandigen Forstbehdrde)

Fur Arten und Lebensgemeinschaften der Tiere urddnBén ist sicherzustellen, dass bei der
Umsetzung von Kompensationsmafl3nahmen standortlobienflanzenarten verwendet werden.

Die vorhandenen Mdglichkeiten zur Durchfihrung Wampensationsmal3nahmen reichen aus, um
die Eingriffe vollstéandig auszugleichen bzw. ersatzu konnen.

2.5 Darstellung der in Betracht kommenden anderweijen Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bzw. die Dabstej von Standortalternativen lassen sich
effektiv nur auf der Ebene des Flachennutzungspladerchfiihren und stellen damit ein
wesentliches Instrument der Konfliktvermeidung daer in Uberarbeitung befindliche Flachen-
nutzungsplan stellt das Gebiet als Sondergebiedpart, Freizeit, Erholung und Tourismus dar.

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-denberg und im Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt wird die Region der &dhiz als regional bedeutsamer Standort fir
grof3flachige Freizeitanlagen und als Vorbehaltsgetiir Erholung und Tourismus ausgewiesen.
Somit bietet sich die Errichtung eines Gebietes $iport, Freizeit, Erholung und Tourismus
formlich an.

Eine Bebauung bisher nicht erschlossener Flachedemgdoch sehr viel gréRere Auswirkungen
auf die Umwelt mit sich bringen, da es meistenseusiegelte und gestaltete Flachen sind.
Grundsétzlich ist einzuschatzen, dass jede Vemdichtler Bebauung aus landschaftsasthetischer
Sicht nicht unproblematisch ist. Der Anteil an Héaghen nimmt ab und der Nutzungsdruck auf die
Restflachen erhoht sich. Die ausgewogene Vielfat dandschaftsbildes kann dadurch geféahrdet
sein.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Eingriffs-Kkompensations-Bilanz

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen destuegsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sind nach 8 19 Abs. 2 BNatSch@eiindung mit 8 1 und la des Baugesetz-
buches durch MaRnahmen des Naturschutzes und delstlzaftspflege zu kompensieren. Eine

Beeintrachtigung gilt als ausgeglichen, wenn unfakb die beeintrachtigten Funktionen des

Naturhaushaltes wieder hergestellt oder in gleictiger Weise ersetzt sind und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht regeneriert oder neu desiat.

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt hat zum Ziel,lmtensitat von Eingriffen in Natur und
Landschaft und den Umfang der Kompensationsmalnmahroeter Beriicksichtigung der
Schutzguter des Naturhaushaltes, umfassend undaiesbhbar zu ermitteln.

Das dazu geschaffene Differenzverfahren geht uBéarchtung der Erkenntnisse von Forschung
und Praxis von einem Bewertungsmal3stab aus, dae dezgitimation in wissenschaftlichen
Methoden unter Einbeziehung der Fulle einschlagigeschriften hat.

Im Ergebnis der Umsetzung all dieser Erkenntnissedev eine Werteliste geschaffen, die
nachvollziehbar und kritikfahig den in Frage kommem Nutzungs- und Biotoptypen einen
bestimmten Grundwert in Punkten je Quadratmeterdned.

Zur Beurteilung des Eingriffes werden die Flachenwnd nach der Planung verglichen.

Es werden hier alle gangigen Flachentypen, vonvdesiegelten Flache bis zu Feuchtbiotopen,
nach ihrer Bedeutung fur den Naturhaushalt und Lldaslschaftsbild eingestuft und mit einem
Biotopwert fur vorhandene (bestehende) Flachen eindm Planwert fir neu gestaltete Flachen
versehen. Die Biotop- und Planwerte sind so angetiegs derjenige, der einen wertvollen Bereich
bebaut, somit mehr Ausgleich leisten muss.

Im Rahmen des Ausgleichsverfahrens werden zueesBuitoptypen des Plangebietes vor dem
Eingriff ermittelt und in einem Formblatt festgetes. Es werden hier nur solche Flachen
bertcksichtigt, die durch Bebauungsmalnahmen imaleigsplans tatsachlich beeintrachtigt
werden. Dann wird die ermittelte Flachengrof3e neiindzugehoérigen Biotopwert der Wertliste
(minus der Punkte fur evtl. Abweichungen fir Erbafszustand und Alter der jeweiligen
Biotoptypen) multipliziert, um einen Gesamtwerterhalten.

Die selbe Vorgehensweise wird fur alle Veranderangach dem Eingriff, wie neu zu schaffende
Grunflachen, Biotope und befestigte Flachen, wiedkr Hier werden die zugehdrigen Planwerte
verwendet.

Als Letztes wird die Summe der Ermittlungen nacindgingriff von der Summe der Ermittlung
vor dem Eingriff abgezogen und eine Biotopwertddfez ermittelt. Der sich ergebende Wert lasst
eine Aussage Uber das Mald der Kompensation zunégativer Wert stellt dabei immer einen
Gewinn fur die Umwelt dar.

Hier sollte immer ein funktionaler Ausgleich angebt werden, d.h. die Ausgleichsmalinahmen
sollten immer mindestens in gleicher Hohe des Hiisgerfolgen.

Reichen die Flachen des Bebauungsplanes nichuausije erforderlichen Ausgleichsmalinahmen
vor Ort durchfihren zu kénnen, ist ggf. eine Anlaga Ausgleichsflachen in naherer Umgebung
maoglich. Dazu sind Abstimmungen mit dem Landkreiat(rschutz und Landschaftspflege)
erforderlich.
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Die Bilanzierung kann folgendermalRen zusammengefasserden:

Insgesamt wird vom Bebauungsplangebiet eine Fl&ome 112.145m2 in Anspruch genommen.
Wie im Abschnitt2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzussabdreits erwéhnt, wurde

im Vorfeld eine Zustandsanalyse zur Biotopwerteifomty in Auftrag gegeben (siehe Anlage:
"Ubersicht Bestandsflachen", die Bewertung diesefacifen ist der Tabelle 3

"Biotopwertermittlung" zu entnehmen). Da keine Vessung vorliegt, wurde anhand des
Auszuges aus der Liegenschaftskarte und unter fBohihme von Luftbildern und alten

Planungsunterlagen die Gesamtflache in Bereichgesannte Biotopwerttypen, unterteilt. Auf der
Grundlage dieser Aufteilung wurde die Bewertungleeaet. (Bei einer weiteren Begehung mit
Mitarbeitern der zustandigen Forstbehdrde und daeran Naturschutzbehérde wurden die
vorhandenen Waldflachen ‘'Uberwiegend heimischer nBaien' in ihrer Wertigkeit und

Ausdehnung nochmals begutachtet. Der Bestand walsdékologisch wertvoll und erhaltenswert
befunden. Da die Randbereiche nicht genau erkensioal, wurden die Grenzen festgelegt.
Dadurch entstand eine geringfligige Abweichung zust@ndsanalyse, welche im Folgenden
bertcksichtigt wurde.)

Der Bebauungsplan besteht zum Einen aus Flachennidht oder nur sehr gering verandert
werden:

- Uberwiegend heimische Baumarten 18.560m2

- Uberwiegend nicht-heimische Baumarten 4.675m?

- Neuanpflanzung Eichenmischwald 1.730m?

- Flachland-Kiefernwald 2.925m2 und

- nahrstoffarmes Abbaugewasser 2.725m?2 (SurBthé15m?2).

Die vorhandenen Waldflachen mit neu angepflanzteamdamischwald, Flachland-Kiefernwald,
Uberwiegend heimischen und Uberwiegend nicht-heimeis Baumarten bleiben vollstandig in Art
und Funktion erhalten. Das bedeutet fir die Nahdk fiir die Bilanzierung keinen Verlust.

Da der Ufer- und Seebereich nur mit Steg- und S8lgggen Uberbaut werden darf, bleibt die
Gewasserfunktion ebenfalls vollstandig erhalten.

Zum Anderen setzt sich die B-Plan-Flache aus:

- bebauten Flachen 8.910m?

- befestigten Platzen 24.480m?2

- unbefestigten Platzen 16.320m?

- Stral3en und Wegen (versiegelt) 2.970m?2

- unbefestigten Wegen (teilversiegelt) 810m?2

- sonstigen Grunanlagen, nicht parkartig 7.465m

- Ruderalflur, ausdauernder Arten 13.765m?2 und

- aufgelassenen Braunkohletagebauflachen 6.810mzusammen.

Diese Flachen unterliegen zum Teil vollstandigendviderungen.

Die verschiedenen Flachenbefestigungen zwischenGib#uden, den Straflen und Wegen, den
sonstigen Griunflachen sowie den Waldgebieten wuatieesamtflache (ca. 40.800m?) erfasst. Es
wurde eingeschatzt, dass davon ca. 60% befestigteeP(ca. 24.480m?2, vollversiegelt) und ca.
40% unbefestigte Platze (ca. 16.320m?2, teilversipgiad.

Nach Durchfihrung der MalRnahmen darf unter Bergbkigiung der zuldssigen GRZ in den
Sondergebieten SO 01 bis SO 10 max. eine Flache2@45m2 bebaut werden. Die aus Bestand
erhaltene bebaute Flache von 7.320m? besteht ab&u@en / industriellen Anlagen (6.120m?)
sowie befestigten Platzen (1.200m?2). Somit ergibh slie Flache von 15.525m2, die durch
Bebauung neu versiegelt werden kann.
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Die gesamten Verkehrsflachen der Planstra3en 1rdemenicht vollstandig versiegelt. Sie setzen
sich zusammen aus Stralen-, Gehweg- und Grinflaédhendie Ermittlung der Flachengrél3en
wurden Ubliche StraRen- und Gehwegbreiten angenon{wie in der Begriindung zum B-Plan
beschrieben, siehe auch Tabelle 3: "Aufstellung¥lersflachen").

Tabelle 3 : Aufstellung Verkehrsflachen

Breite Verkehrsflache voll versiegelt  teilvergét Stral3en-

(StraRe/ gesamt (StralRe) (Gehweg, begleit

Gehweg) Stellplatze) grun
vorh. bef. Weg 4,0m/Om 800m?2 800m?2 - -
Planstral3e 1 6,5m/2,5m 2.805m? 2.170m? 635m?2 0Om?
Planstralie 2 3.5m/1,5m 2.950m?2 1.500mz 500m?2 950m?2
Planstral3e 3 3,5m/1,5m 1.900m? 800m?2 400m?2 700m?2
Planstralie 4 5,5m/Om 515m?2 300m?2 - 215m?2
Parkplatz SO 06 18,5m x 45m 835m? - 800m?2 35m?2
Feuerwehrwendepl. 20m x 25m 500m?2 - 500m?2 -
Schiffsliegeflache  40m x 15m 600m? - 600m?2 e
Summe 10.905m?2 5.570m? 3.435m?2 1.900m2

Daraus ergeben sich ca. 5.570m?2 vollversiegeltagtflache und 1.535m2? teilversiegelte
Gehwegflache (Planstral3en 1-4). Die Bereiche, diatrdurch StralRen und Gehwege befestigt
werden, sind als Stral3enbegleitgrin mit BaumerguSlrern, Rasen und Versickerungsmulden
anzulegen.

Von den 5.570m2 voll versiegelter Stral3enflached st970m?2 vorhanden. Fur den geplanten
Stral3enausbau sind daher noch weitere 2.600mZuwolkersiegeln. Die neu teilversiegelte Flache
von 3.435m? teilt sich auf in 2.335m2 fur FulRwe@es85m2) und Parkplatz im SO 06 (800m?2)
sowie 1.100m? fUr unbefestigte Platze (Feuerwehdeplatz und Schiffsliegeflache).

Die neu anzulegende Flache fur 'sonstige Griinanjageht parkartig' setzt sich zusammen aus:

nichtbebaubaren Sondergebietsflachen SO 01 bisOSO 1 25.135 m?
Stral3enbegleitgrin + 1.900 m2
erhaltenen Grinflachen (‘sonstige Grinanlagent pitkartig’) - 1.700 m2
Sonderflachen fur Parkplatz im SO 06 - 835 m?
Schiffsliegeplatz - 600 m?
neu anzulegende 'sonstige Grunanlagen, nicht geykar 23.900 m?

Die 14.890m2 Scherrasenflache entsteht auf der nflBdhe mit der Zweckbestimmung
Campingplatz'. Hier werden Wiesen angelegt, did_iége- und Spielflachen sowie als Standplatze
fur Zelte, Caravan und Dauercamper vorgesehen sind.
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Die sich aus der Umwandlung der Flachen ergebemaeeBung und Bilanzierung des Eingriffes
ist der Tabelle 4 : ,Biotopwertermittlung” auf Seit8 zu entnehmen.
Das Ergebnis stellt sich wie folgt dar:

- Biotopwert Bestand : 893.480 Punkte
- Biotopwert Planung : - 925.460 Punkte
- Biotopwertdifferenz : - 31.980 Punkte

Die dargestellten Angaben beziehen sich auf dieimmExmdogliche Flachenversiegelung. Die
Errichtung eines Campingplatzes reduziert die wrfliegelten Flachen erheblich und der Anteil an
Grunflache (Rasenflache) nimmt im Gegenzug zu. Dadeutet fir die Flachenbilanz einen
weiteren Zuwachs an Planpunkten.

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf deht tiebaubaren Grundstiicksflachen der
Sondergebiete sowie den nicht Uberbauten FlacherSaledergebiete wurde in der Bilanzierung
nicht berdcksichtigt. Zum Einen ist das Mal3 der #arzungen noch nicht genau bestimmbar und
zum Anderen erhalten neu angepflanzte Baume eihe geringe Bewertung. Der wertvolle
Gewinn fir die Natur stellt sich erst nach Jahrenkhtwicklung ein.

Die Vermeidungs- und Minimierungsmal3hahmen tragereiner erheblichen Reduzierung der
Eingriffe bei. Die Kompensation des Eingriffes karollstandig im Plangebiet erreicht werden. Es
sind keine AusgleichsmalRnahmen aufRerhalb des Piatee notwendig.

Nur wenn der erreichte Uberschuss an Planpunkte genug ist, kann von einem wirklichen
Okologischen Gewinn fir die Natur gesprochen werden
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Tabelle 4 : Biotopwertermittlung*)

Aktenzeichen:

Bezeichnung der MaRnahme: B-Plan "Wassersportzentrum" Gesamtflache (brutto) :  112.145 m?
Antragsteller: IPG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Bitterfeld
Biotoptyp nach Biotopwertliste Biotopwert bzw. Flachenanteil (m2) Biotopwert
Planwert (je m2) je Biotoptyp vorher nachher
Code / Bezeichnung It. Anlage 1| Abweichung| vor MaBn. [ nach MaBn.| Sp.2-Sp.3 x Sp.4 | Sp.2-Sp.3 x Sp.5
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6 Spalte 7
Bestand vor Eingriff
BIB / Bebaute Flache (Gebaude, industrielle Anlagen) 0 0 8.910 6.120 0 0
VPZ / Befestigter Platz (ca. 60% der Freiflache) 0 0 24.480 1.200 0 0
VPX / Unbefestigter Platz (ca. 40% der Freiflache) 2 0 16.320 0 32.640 0
VSB / StraBen (ein- bis zweispurig, versiegelt) 0 0 2.970 2.970 0 0
VWA / Unbefestigter Weg 6 0 810 590 4.860 3.540
PYY / sonstige Griinanlage, nicht parkartig 10 0 7.465 1.700 74.650 17.000
URA / Ruderalflur, ausdauernde Arten 14 0 13.765 5.000 192.710 70.000
ZOF / Braunkohletagebauflache, aufgelassen 10 0 6.810 3.600 68.100 36.000
XQX / Uberwiegend heimische Baumarten 17 0 18.560 18.560 315.520 315.520
XQY / Uberwiegend nicht-heimische Baumarten 11 0 4.675 4.675 51.425 51.425
WTD / Neuanpflanzung Eichenmischwald 15 0 1.730 1.730 25.950 25.950
WKA / Flachland - Kiefernwald 25 0 2.925 2.925 73.125 73.125
SOD / Nahrstoffarme Abbaugewasser 20 0 2.725 2.725 54.500 54.500
Endzustand nach Ausgleich
BW, BD, BS, BK, BI / Bebaute Flache 0 0 0 15.525 0 0
VSB / StraBen (ein- bis zweispurig, versiegelt) 0 0 0 2.600 0 0
VSA / Teilversiegelte StraBe (gepflastert) - Stellplatze, FuBwege 2 0 0 2.335 0 4.670
GSB / Scherrasen 7 0 0 14.890 0 104.230
PYY / sonstige Griinanlage, nicht parkartig 10 3 0 23.900 0 167.300
VPX / Unbefestigter Platz 2 0 0 1.100 0 2.200
Summe/Ubertrag 112.145 112.145 893.480 925.460
Biotopwertdifferenz Summe
Spalte 6 - Sp. 7 auf letztem Blatt fir GesamtmaBnahme -31.980
*) auf der Grundlage der Richtlinie tber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)
Gem. RdErl. Vom 16.11.2004 verbffentlicht im MBI.LSA vom 27.Dezember 2004 Nr. 53, S. 685 01.01.2010
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3.2  MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweluswirkungen

Werden die in den Bebauungsplénen festgelegten &dungs-, Verringerungs- und Ausgleichs-
malinahmen nicht oder nur unzureichend umgesetr, rségative Umweltauswirkungen nicht
auszuschlieBen. Um dies zu vermeiden, soll die ahcung dieser Mallnahmen lberwacht
werden.

Fur die sachgerechte Durchfihrung von Vermeidun@sralamen und die Realisierung der umfang-
reichen Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmeawifstlas Instrument der Erfolgskontrollen mit
Umsetzungs- und Zustandsermittiungen zu verweibkerbei ist zu berticksichtigen, dass eine
tatsachlich adaquate Kompensation erst nach Alleubendtigten Zeitrdume fir die Entwicklung
und zur Wertentfaltung erfolgen kann.

Vor diesem Hintergrund ist es umso wichtiger, dagslogische AusgleichsmalRnahmen die
vorgesehene Zielentwicklung auch tatsachlich velien. Geschieht dies nicht, wird auch kein
Vollausgleich entstehen kdnnen. Damit verbleibemgiastig unter Umstanden auch erhebliche
Umweltauswirkungen. Insofern ist die DurchfihrungnvErfolgskontrollen eine wesentliche
Monitoringmalinahme.

Die entsprechenden Fachabteilungen der zustan@igkarden fihren zum Einen die Umsetzung,
die Kontrolle und die Entwicklungskontrolle der Alsichmal3inahmen durch und Gberpriufen zum
Anderen die Umsetzung der KompensationsmalRnahm#slsndes bei dieser Stelle gefiihrten
Kompensationsflachenkatasters.

AulRerdem ist die Durchfihrung der Bebauungsplaneh am Hinblick auf solche Umwelt-
auswirkungen zu uberwachen, die zwar im Umweltheriond damit bei den planerischen
Entscheidungen bedacht worden sind, bei denengatwésse Prognoseunsicherheiten bestehen. Die
Gefahr, dass die der Bewertung dieser Umweltausswgi&n zugrunde liegenden Prognosen
fehlschlagen kdénnen, besteht.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswin des Bebauungsplanes kénnen aber
auch Auswirkungen zahlen, die erst nach Inkra#tretes Bebauungsplanes entstehen oder bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abwvgageim konnten. Derartige, im engeren Sinne
unvorhergesehene Auswirkungen, kénnen nicht sysigechaund flachendeckend durch die Stadt
Bitterfeld-Wolfen permanent tberwacht und erfasstden. Da die Stadt Bitterfeld-Wolfen keine
umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beobachturigesydetreibt, ist sie auf entsprechende
Informationen der zustandigen Umweltbehérden angssvi, die ihr etwaige Erkenntnisse Uber
derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkurgémie Umwelt zuleiten mussen.

Die Ausfuhrung der Kompensationsmalinahmen wird den Stadt erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Anlage dsctiel3ung, Infrastruktur und Bauflachen und
erneut nach 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Ukierpri

Hierbei kann auch Uberprift werden, ob nach Realisig des Bebauungsplans unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in degrenzenden Gebieten aufgetreten sind.
Gegebenenfalls ist von der Stadt zu klaren, obgge¢e Malinahmen zur Abhilfe getroffen werden
konnen.

Durch die vorliegende Planung entstehen keine negmiAuswirkungen auf die Gesundheit des
Menschen. Schwerwiegende Beeintrachtigungen der élimwerden auch nicht hervorgerufen.
Daher sind zuséatzliche MaRnahmen zur Uberwachuhgbicher Umweltauswirkungen nicht
erforderlich.

Ausgleichs- bzw. KompensationsmalRnahmen sind irere@yisammenarbeit mit der unteren
Naturschutzbehorde durchzufihren.
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3.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen beabsichtigt sudlichr d&adt, zwischen dem Bitterfelder Bogen und
dem Gro3en Goitzschesee, ein Sport-, Freizeit- Enblungsgebiet mit Tourismuscharakter zu
entwickeln. Dieses Gebiet stellt gleichzeitig divEiterung des Sportparks Bitterfeld Sud dar.

Der in Uberarbeitung (Parallelverfahren) befindéicklachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-
Wolfen wird diesbezlglich geandert.

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-#¢nberg sowie im Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt wird die Region um digkz&he als regional bedeutsamer Standort
fur groR3flachige Freizeitanlagen und als Vorbelgaltset fur Tourismus und Erholung
ausgewiesen. Unter Beachtung der Umwelt- und Saariadiglichkeit der Vorhaben sind die
touristischen Einrichtungen auszubauen und bei Beldach Neuanlagen gezielt zu erweitern.

Der Bebauungsplan umfasst eine Bruttoflache vogesamt 112.145m2. Das Gebiet besteht zum
gro3ten Teil aus einer Industriebrache (ehemallg€d-Gelande), die im Westen, Studen und
Osten von Waldgebieten umgeben ist. Zwischen dba@éng befinden sich kleinere Grinstreifen,
einzelne Baume und Baumgruppen. Der derzeitigeaddsvon Natur und Landschaft und das
damit verbundene Landschaftsbild werden mit ,gérifgs ,sehr gering“ eingestuft. Die
Randbereiche mit Wald und der Uferbereich der Golie sind recht gut entwickelt.

Der Bebauungsplan wurde je nach Art und Mal3 derziMg in verschiedene Sondergebiete
unterteilt. Es sind Sondergebiete fur Vereine, &mwneinschaften, Erholungseinrichtungen,
Gastronomie, Ferienhauser, Apartments sowie Carplditmg geplant. Zur Entwicklung des
Gebietes ist es unvermeidbar, dass mit der Eigat@riSondergebiete eng verbundene Gewerbe
und Anlagen zuldssig sind. So kdnnen am Ufer des3&@r Goitzschesees Steganlagen fur
Sportboote und "Schwimmende Hauser" errichtet werden Liegeplatz fur Fahrgastschiffe ist
auch mdglich. Nach Art und Mal3 der Nutzung lasst srkennen, dass die Intensitat der Bebauung
zum Grof3en Goitzschesee hin abnimmt.

Fur die verkehrstechnische ErschlieRung des Gebiste der Ausbau der Niemegker Stral3e
(PlanstralRe 1, offentlich) notwendig. Von der Nigher Stralle werden die einzelnen
Sondergebiete Uber die PlanstralBe 2 (6ffentlichyviesodie inneren ErschlieBungsstral3en
(PlanstraRen 3-4, nicht offentlich) angebunden. \leée- und Entsorgung mit Medien erfolgt Uber
Trassen, die im Stral3enbereich verlegt werden.

Im Planungsprozess wurden die Eingriffe in den Netushalt, welche voraussichtlich durch den
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versieqgg entstehen, weitgehend minimiert.

Die Eingriffe in die Umweltbelange werden durch ddfrhalt von Gehdlzstrukturen,
Luckenbepflanzung sowie Neupflanzung von B&aumen éfféntlichen Flachen reduziert,
ausgeglichen und sogar vermieden. Geringe Beeligimgen infolge der Ertlichtigung des
Plangebietes kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Durch die Errichtung des Bitterfelder Bogens gewater Tourismus in dieser Region an

Bedeutung. Das bereits dadurch gestiegene Verkdhosamen wird durch die Entwicklung des

Sport-, Freizeit- und Erholungsgebietes nicht wesénverandert. Es wird davon ausgegangen,
dass die Bevolkerung des angrenzenden Wohngekeies belastigt wird.

Aus der 6kologischen Bilanzierung geht hervor, daassh Durchfiihrung der Planung sogar eine
geringe Okologische Wertsteigerung festzustellerSighe dazu Tabelle 4 ,Biotopwertermittiung®.
Insgesamt ist mit der Realisierung des Vorhabens @ufwertung der landschafts-asthetischen
Situation zu erwarten. Nach derzeitigem Kenntnis$tableiben keine nachteiligen
Umweltauswirkungen.



