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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
(8§85Abs 2Nr 1, S 9 Abs 1 N 1 BauGB, 88 1-11 BauNV0)

S0  Sondergebiet EZH (S 11 BauNV0)

Maf} der baulichen Nutzung
8§5Abs 2Nr 1,89 Abs 1N~ 1BauGB, § 16 BauNVO)

Art der baulichen 50 I Hochstma3 der
Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzaohl Geschossflichen—
(CR2) ° zanl (GF2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 Abs 1Nr 2 BauGB, § 22 und 23 BaulV0)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(8§ 9Abs 1Nr 11 und Abs 6 BauGB)

- Verkehrsflache

[ Offenticre Porkiicche

N7Y  Einfahrtbereich

(8§ 9 Aos 1Nr 4, 11 und Aos 6 BauGB)
Hauptversorgungs— und Hauptabwosserleitungen
(S5 Abs 2Nr 4 und Abs 4, S 9 Abs 1 Nr 13 und Aos. 6 BaubB)

——— oberirdisch

Grinflachen
(8§85Abs 2Nr Sund Acs 4, S S Abs 1N 15 und Abs. 6 BauGB)

- private Grunfléche

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und
Flachen fur MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entuwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Aos. 1Nr 20, 25 und Aos 6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Boumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs 1Nr 25 und Abs 6 BaubB)
Kennzeichnung nachrichtlicher Ubernahmen
(§ 9 Abs 6 BouGB)

8 Flursticksnummer

Flursticksgrenze
Flurgrenze

m vorhondene Gebtude

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Aofollentsor—
gung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafnahmen, die dem
Klimowondel entgegenwirken
(§ S Aos 1Nr 12, 14 und Abs. b BauGB)

Flichen fur Versorgungsonlogen

(§ 9 Abs 1N- 14)

RRB Regenriuckhaltebecken

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu
belastende Flache
(8 9 Abs 1Nr. 21 und Aos b BauGB)

Sonstige Planzeichen

D Crenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebouungsplans
(S 9 Abs 7 BaubB)

—-——— fbgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
Aogrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb
eines Bougebiets
(§1Abs 4, S 16 Abs 5 BaulNV0)

Die Leitungen sind aus den Bestandspldnen der Versorgungs—
unternehmen nachrichtlich tbernommen

Kartengrundlage Geobasisdaten des Landesamtes fur Ver—
messung und Geoinformation Scchsen—Anhalt

bb/2

Stadt Bitterfeld—Wolfen
Cemarkung Bitterfeld
Flur 2

Aktenzeichen 2016 / A18-205-2010-7
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Verfohrensvermerke

Praambel:

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23092004 (BOBL T S2414), in der derzeit gultigen Fassung,
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Bitterfeld—Wolfen folgende Satzung Uber die 1Anderung des
Bebauungsplanes N 002 "Einkaufszentrum Annaltstrafe’, 0T Stadt Bitterfeld, bestenend ous der Planzeichnung (Tell A)

und den textlichen Festsetzungen (Tel B), erlossen

Bitterfeld—Wolfen, den

Der Oberburgermeister

1 Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld—Wolfen hat in seiner Sitzung am 2004 2011 mit dem Beschlussantrag Ne- 042-2011 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 002 "Einkaufszentrum Anhaltstrafie’ — 1Anderung beschlossen Die ortsioliche
Bekonntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Antsblatt Bitterfeld—kolfen am xxxx 201

Bitterfeld—Wolfen, den

Der Oberburgermeister

2 Die frihzeitige Beteligung der Offentlichkeit gemdf3 § 3 Aos 1 Nr 1 BauGB fand im Rahmen einer offentlichen Auslegung

vom xxxx 2016 bis xxxx 2016 statt Trdger offentlicher Belange und von der Plonung betroffene Behorden sind im Rohmen
der frihzeitigen Beteligung gemafl § 4 (1) BaulB mit Schrelben vom xxxx 2016 zur Aogabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden

Bitterfeld—Wolfen, den

Bitterfeld—Wolfen, den

Der Oberburgermeister

Der Oberburgermeister

9 Die Stelle bei der der Plan und die Begriundung cuf Douer wohrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden

karn und Uoer deren Inhalt Auskunft zu ertelen ist, wurde im Bitterfeld—Wolfener Amtsblatt am

2016 bekanntgemacht

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis cuf § 214 BauGB iVm & 215 BauGB erfolgt

Die Satzung ist am

2015 in Kraft getreten

Bitterfeld—Wolfen, den

Der Oberburgermeister

10 Innerhaolb eires Johres nach In—Kraft=Treten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwcgung oder die Verletzung von

Verfahrens— und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes — nicht geltend — gemacht worden

Bitterfeld—Wolfen, den

Der Oberburgermeister

1 Textliche Festsetzungen (Tel B)

11 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauCB)

Es handelt sich um ein Sondergebiet EZH nach § 11 BaulNVO,

Nechfolgend festgesetzte Verkaufsflachen wurden durch die BBE—Hondelsberatung GmoH als vertragliche Handels—
entwicklung am Ergénzungsstandort Anncltstrafle unter dem Datum vom 2302201, 19092076 und N0 2016 gutachterlich
festgestellt

SO0 A - Flache fur grofflachigen Einzelhondel

/ulessig ist ein SB—Warenhaus mit einer moximalen Verkaufsflache von 6300 m?, einschlieflich Konzessiongre und Mall in
der VYorkassenzone Davon durfen moximal 1900 m® Verkaufsflache fur zentrenrelevante Sortimente der Bitterfeld—
Wolferer Liste sein

SO B - Flache fur grof¥flachigen Einzelhondel/ Fochmarktzentrum

/ulBssig ist ein Fochmarktzentrum mit Gescamtverkaufsflache 3700 m?, mit folgender Zusammensetzung

— ein Fohrradfachmarkt mit meximol 400 m* Verkoufsflache

— ein Elektronikfachmarkt mt moximal 1000 m* Verkaufs—fldche

— ein Fachmarkt fur Bekleidung in der Spezifikation als Fachdiscounter mit maximal 800 m? Verkaufsfldche

— ein Kleinpreiswarenhous/ Sonderpostenmarkt/ Nonfood—Discounter mit moximol 1500 m* Verkoufsfliche, davon durfen

meximal 500 m? Verkoufsflache fur Bekleidung sein

— ein Fachmarkt fur Getrdnke mit maximal 1000 m® Verkoufsflache
— Alternativ sind Ansieclungen von nicht—nohversorgungsrelevanten— und nicht—zentrenrelevanten Sortimenten der

Bitterfeld—Wolfener Liste zuléssig, wenn die zuldssige Gesomtverkaufsfldche nicht Uberschritten wird

SO 1IC = Flache fur grafflachigen Einzelhondel und Buronutzung

/ulessig ist die Nutzung fur Lagernutzung, Verwaltung und Vertrigb im Zusammenhang mit der Ansiedlung von grof3—
flichigen Einzelhandelsbetrieben der vorhandenen Sondergebiete 1A bis 10

SO 1D = Pkw—Woschstrofle

/ulessig ist die Errichtung einer Pku—Waschstrafle

SO 2A = Flache fur grofflachigen Einzelhandel

/ulgssig ist ein Fachmarktzentrum mit Gesamtverkaufsflache 4900 m?, mit folgender /usommensetzung

— ein Fachmarkt fur Roumausstattung mit moximal 1320 m® Verkaufsfliche

— ein Fachmarkt fur Wohnen und Einrichten mit moximal 670 m’

— ein Fachmarkt fur Schuhe mit maximal 940 m* Yerkoufsfliche

— ein Fachmarkt fur Spiel— und Schrelbwaren mit maximal 600 m? Verkaufsflache

— ein Fachmarkt fur Bekleidung in der Spezifikation cls Fachdiscounter mit maximol 430 m® Verkaufsflache

— ein Fachmarkt fUr Heimtierbedart mit moximol 450 m® Verkoufsfldche

— ein Fachmarkt fur Getranke mit maximal 280 m? Verkoufsflache

— Alternativ sind Ansieclungen von nicht—nahversorgungsrelevanten— und nicht—zentrenrelevanten Sortimenten der

Bitterfeld—Wolfener Liste zuléssig, wenn die zuldssige Gesomtverkaufsfliche nicht Uberschritten wird

— Alternativ zuldssig ist die Ansiedlung von Dienstleistern, Gastronomie, Vergnidgunagsstiatten (Spielhalle mit Bllard, Dart,

Interretbereich und mex 12 Spielgerdten) und Freizeiteinrichtungen (Fitnessstudio)

SO ZB — Flache fur Dienstleistung und GCastronomie

/ulessig ist die Ansiedlung von Dienstleistungs— und Gastronomiebetrieben

Bitterfeld—Wolfener Liste

Nehversaorgungsrelevante Sortimente
— Lebensnittel, Getranke

Nohrungsmittel, Cetranke und Tabakwaren (W/—Nr- 4711)
Facheinzelhandel mit Nohrungsmitteln (WZ=Nr 472)

— Drocerie, Wosch— und Reinigungsmittel, Kosmetik

3 Die Plonung wurde gemdf § 2 Abs 2 BaulB mit den Nechbargemeinden mit Schreloen vom xxxx 2016 und xxxx 2016 cbgestimmt
Bitterfeld—Wolfen, den .
Der Oberburgermeister
4 Der Entwurf des Bebauungsplan Nr 002 "Einkaufszentrum Anhaltstrafie” — 1Hnderung hat vom xxxx 2016 bis einschlieflich
xxxx 2016 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Bitterfeld—Wolfen nach § 3 Fos 2 BauGB offentlich ausgelegen
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, doss Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von Jedermann schrift—
lich oder wohrend der Dienststunden zur Niederschrift cbgegeben werden konnen, m Sinne der Houptsatzung der Stadt
Bitterfeld—Wolfen im Amtsblatt Bitterfeld—Wolfen am xxxx 2016 bekannt gemacht
Bitterfeld—Wolfen, den o
Der Oberburgermeister
5 Die von der Plenung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schrelben vom xxxx 2016 gema3 § 4 (2) BaulB zur
Aogobe einer Stellungnohme aufgefordert und Uoer die Auslegung informiert worden
Bitterfeld—Wolfen, den .
Der Oberburgermeister
b Der Stadtrat Bitterfeld—Wolfen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belonge in seiner Sitzung am xxxx 2016 gepruft und einen Rbwiigungsbeschluss gefosst Dos
Ergebnis ist mitgetellt worden
Bitterfeld—Wolfen, den
Der Oberburgermeister
" Der Bebouungsplon Nr 002 "Einkaufszentrum Anhaltstrofe’ — 1Anderung wurde vom Stadirat am xxxx 2016 beschlossen
Die Begrundung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom xx xx 2016 gebilligh
Bitterfeld—Wolfen, den o
Der Oberburgermeister
8 Der Bebouungsplon Nr 002 "Einkaufszentrum Anholtstrafe” — 1Anderung wird hiermit cusgefertigt

Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (W/—Nr 4775)
Woschmittel fur Wosche, Putz— und Reinigungsmittel, Burstenwaren

(cus W/-Nr 477789)

— /eitungen, Zeitschriften

/eitungen und Zeitschriften W/ -Nr 47621

— Apatheken

Fpootheken (W/=Nr 477/3)

— Blumen

Schnittblumen (cus W/-Nr 47767
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/entrenrelevante Sortimente
— zoologischer Bedarf, lebende Tiere
Einzelhondel mit zoclogischem Bedarf und lebenden Tieren (W/-Nr 477629)
ohne Heimtiernahrung
— medizinische und orthopadische FArtikel
medizinische und orthopadische Artikel W/-Nr- 4774 0)
- Bucher, Papier, Schreibwaren/ Buroorganisation
Popierwaren/ Buroartikel/ Schrelbwaren (aus W/-N- 47622)
Bucher (W/-Nr 47610)
- Kunst, Antiquititen, Kunstgewerbe
Kunstgegenstdnde, Bilder, kunstgewerbl Erzeugnisse (W/-N- 47783)
Antiguitaten und antike Teppiche (W/-Nr 47797
Antiquoriate (W/-Nr 47792
— Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Bekleidung (WZ=Nr 4771
Schuhe und Lederwaren (W/—=Nr 4777)
= Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltworen
Cerate der Unterhaltungselektronik (W/=N- 4743)
Einzelhondel mit bespielten Ton— und Bildtrtgern (W/—Nr 47630)
Computer, Computertele, periphere Einheiten, Software W/=Nr 4741
Telekommunikationsgerate (W/—Nr 4747)
Elektrische Haushaltsgerdte und elektrotechnische Erzeugnisse — ohne
Elektragrofigerate (cus WZ-Nr 4754)
- Foto, Optik
Augenoptiker (W/-Nr 477787
Foto— und optische Erzeugnisse (W/—Nr 477782
- Binrichtungszubehor, Bekleidung (ohne Mobel), Hous— und Heimtextilien,
Housheltsgegenstdnde
Houshaltstextilien, Kurzwaren, Hondarbeiten, Meterware fur Bekleidung
und Wasche (W/=Nr 4757
Housheltsgegenstiande ohne Bedorfsartikel Garten (cus W/—N- 47599)
Keramische Erzeugnisse und Gloswaren W/—Nr 47592)
Heimtextilien ohne Teppiche (cus W/-Nr 4753)
- Muskalienhandel:
Musikinstrumente und Muskalien (W/—Nr 47593)
= Uhren, Schmuck
Unren, Edelmetallucren und Schmuck W/ =N 47770)
- Spielwaren, Bastelbedarf, Sportartikel
Spielwaren und Bastelbedarf W/—Nr 4765)
Spartertikel ohne Campingmtbel, Sport— und Freizeitooote
(aus W/=Nr 47647)
- Fohrrdder und Zubehcr
Fahrroder, Fahrrodtele und Zuoencr (aus W/-Nr 47641

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGE)
siehe Nutzungsschablone in der Flanzeichnung

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25a und b BauGk)

Cemzy § 9 Abs 1N 25a BaulB wird fur die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt,
doss diese ganzflachig zu bepflanzen sind Es sind einheimische Pflanzen und Geholze zu verwenden

Straucher auf mindestens 50/ der Gesomtflache in Aostanden von 1,50m/ 150m, zBsp:
Schlehe
Hoselnuss
Kornelkirsche
Pfaffenntitchen
Liguster
Holunder
Wildrose
Weifdorn
Faulbaum
Wilduiese
FuBwege und Sitzpldtze sind nur mit wasserdurchlossiger Decke zuldssig Die Foassaden sind in Maximalokbsténden
von 10 Metern mit Kletterpflanzen zu begrinen, zBsp
Efeu
Wider Wein
Knoterich
Geiffolatt
Clematis

Gemaf3 § 9 Abs 1N 25a BauGB wird festgesetzt, dass fur die in der Griunflache zu pflanzenden Baume "tilia
vulgaris pallida” [Linde] zu verwenden ist
Fs ist ein Pflanzabstond von Bm einzuhalten Der Stommumfang wird mit 25cm festgesetzt

2 Grinordnerische Festsetzungen

2]

Mafnahme M 1= Ersatz von hochstommigen Baumen
28 Stick Baumpflonzung, heim Cehdlze, in vorhandene Grinfldchen auf dem Parkplatz
Arten

Winterlinden Tilia cordata "Rancho”

Pflanzgrofie HS 3xv mB STU 16-18

Schachafte Baume entsprechend der Begehung vam 2706 2016 sind cus den vorhandenen Baumschelben zu entfer—
nen Im Bereich der Baumgruben sind die Bodendecker zu entfernen Die Pflanzgruben sind 2,0 x 2,0 m auszufuhren
Wenn eine Breite durch Borde dies nicht zulasst, ist die Lange entsprechend zu vergrofern De Tiefe ist cuf 10 m
festgelegt, 10 cm Sohle sind zu lockern, Seitenwdnde sind mit Spaten cufzurauen Der anstehende Boden ist fur die
Boumpflonzung cegen geeigretes Substrat auszutcuschen Dos Aushubmaterial ist zu entsorgen Fur die Pflanz—
gruben sind gutegesicherte Materialien, wie

= Joerboden 70

— Kompost glitegesichert

- Hornsptine

- Mukarrhiza und

- Urgesteinsmehl

— Rohboden Z0 und Kies Z0 in geeigneter Kornung

in handelsublicher Dosierung zu verwenden Das unter 40 cm Tiefe einzuocuende Substrat hat weitgehend fref von
organischen Substonzen zu sein Die Pflanzgruben werden mit einem Gieliring versehen und mit gltegesichertem
Rindenmulch abgedeckt

Fur alle Mafnchmen

Fur alle Mafinahmen ist eine 3— jghrige Fertigstellungs— und Entuicklungspflege zwingend erforderlich Welterhin sind
alle Hochstdmme nach der 3— johrigen Entuicklungspflege 2 weitere Johre zu pflegen und zu wissern, sowie mit einem
Kronerpflege— und Erziehungsschnitt zu versehen Aoweichend von der DIN sind alle ausgefallenen Baume zu ersetzen
Es ist cuch sicherzustellen, dass nach der Entuicklungspflege die Flachen weiter fochlich betreut werden

HINWEIS

Der Geltungshereich des Bebouungsplanes befindet sich in einem Gebiet mit sigrifikantem Hochwosserrisiko (Risikogebiet)
gendf3 § 73 Aos 1 Satz 1 des Wasserhoushaltsgesetzes (WHG)
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