1 Planungsrechtliche Festsetzungen (Tell B)
11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 () 1 BauGB)

o) Es handelt sich um ein Mischgebiete nach § 6 BauNVO

b) Zulgssig sind Wohngebaude, Geschafts— und Burogebdude, Einzelhandels—
betriebe, Schank— und Speiseuirtschaften sowie Betriebe des Beherber—
gungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe; Anlagen fur Verwaltungen sowie
fUr kirchliche, kulturelle, soziole, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach

86@1,2,3,4und5BaulNV0
— siehe ergdnzend Festsetzung 15 —
12 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Mischgebiet (M)

o) Die Grundflachenzahl ist auf 06 festgesetzt

b) De Geschofiflachenzahl ist ouf ein Hochstma3 von 1,2 beschrankt

c) Die Zahl der Vollgeschosse betragt eins bis drei

d Bei einer Anderung, Erweiterung oder Unnutzung vorhandener Gebdude ist
das Uberschreiten der Baugrenze zuldssig

13 Bouweise, Baulinien, Baugrenzen (8§ 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit S 22 und
§ 23 BauNV0)
Es wird eine offene Bouweise ('a") festgesetzt § 22 (2) BaulV0)

14 Anpflanzen von Boumen und Strauchern (8 9 (1) 25a und b BauGB)

a) In Bereichen von Ein— und Ausfanrten kdnnen die Grinstreifen unterbrochen
werden, jedoch maximal Je 10,00 m

b) Die Fldchen ouf den privaten Grundstiicken, die auferhalb der tUberbau—
baren Grundstiicksflache liegen und nicht fur die Schoffung von Stellplatzen,
/ufahrtswegen oder Frelagerplatzen (zB fur die Lagerung von Kaminholz fur
private Zwecke) benctigt werden, sind als Grinfldchen onzulegen

15 Im Mischgebiet sind auf der Grundlage des § 1Aos 5iVm S 1Abs S BauNVO
Einzelhondelsbetriebe mit zentren— und nahversorgungsrelevanten Houpt—
sortimenten unzuldssig

Ausnahmsweise zuldssig sind die nachfolgend aufgefUhrten Nutzungen

— Einzelhondelsbetriebe mit zentren— und nahversorgungsrelevanten Houpt—
sortimenten gemd} der nachfolgend aufgefuhrten 'Bitterfeld—Wolfener Liste'
bis zu einer Verkaufsflache von maximol 200 m? Dabel darf innerhalb eines
zusammenhdngenden Standortbereichs — mit mehreren Anbistern mit _jeweils
maximal 200 m* Verkaufsflidche — eine Verkaufsfléche von insgesomt 800 m?
nicht Uberschritten werden

— Einzelhondelsbetriebe, deren Sortimente gemdf3 der nachfolgend aufgefunr—
ten 'Bitterfeld—Wolfener Liste" zu mindestens 90/ als nicht—zentren— und
nahversorgungsrelevant einzustufen sind Der Antell der zentren— und nah—
versorgungsrelevanten Sortimente darf 10/ der Gesomtverkaufsfldche und
e Einzelsortiment 200 m? nicht Uberschreiten
Der Antragsteller muss Uber eine Vertraglichkeitsonalyse nochweisen, dass
mit dem Vorhaben keine Beeintrachtigung der zentralen Versorgungsbereiche
verbunden ist

Bitterfeld—Wolfener Liste

Nohversorgungsrelevante Sortimente

— Lebensnittel, Getrdnke
Nohrungsnittel, Getranke und Tabokwaren (W/-Nr 4711)
Focheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (W/-Nr 472)

— Drogerie, Wasch— und Reinigungsmittel, Kosmetik
Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (W/-N- 4775)
Woschmittel fur Wasche, Putz— und Reinigungsnittel, Burstenwaren
(aus WZ-Nr 47789)

— /eitungen, Zeitschriften
/eitungen und Zeitschriften (W/—N- 47621

— Apotheken
Apotheken (WZ-Nr 4773)

— Blumen
Schnittblumen (aus WZ-Nr 47761

/entrenrelevante Sortimente

— zoologischer Bedarf, lebende Tiere
Einzelhandel mit zoologischem Bedorf und lebenden Tieren (W/-Nr 477629)
ohne Heimtiernahrung

— medizinische und orthopddische Artikel
medizinische und orthopddische Artikel (WZ-Nr 47740)

— Bucher, Papier, Schrelbwaren/ Buroorganisation
Popierwaren/ Buroartikel/ Schrebworen (aus W/-Nr 47622)
Bucher (W/-Nr 47610)

— Kunst, Antiquittiten, Kunstgewerbe
Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbl Erzeugnisse (W/—N- 47783)
Antiquitaten und antike Teppiche (W/—Nr 477391
Antiquariate (W/—Nr 47792)

— Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Bekleidung (WZ—Nr 4771
Schuhe und Lederworen W/—Nr 4772)

— Unterholtungselektronik, Computer, Elektrohaushaltwaren
Gerate der Unterhaltungselektronik (W/—Nr 4743)
Einzelhandel mit bespielten Ton— und Bildtrogern (W/-Nr 47630)
Computer, Computerteile, peripnere Einheiten, Software (WZ-Nr 4741)
Telekommunikationsgerdte (W/-Nr 4742)
Elektrische Houshaltsgerdte und elektrotechnische Erzeugnisse — ohne Elektro—

grofigerdte (cus W/-Nr 4754)

— Foto, Optik
Augenoptiker (W/-Nr 47737
Foto— und optische Erzeugnisse (W/-Nr 47782)
— Binrichtungszubehor, Bekleidung (ohne Mokel), Hous— und Heimtextilien,
Houshaltsgegenstande
Howshaltstextiien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fur Bekleidung und
Wasche (W/-Nr 4757
Houshaltsgegenstonde ohne Bedarfsartikel Gorten (ous W/—Nr 47599)
Keramische Erzeugnisse und Claswaren (W/-Nr 475392)
Heimtextiien ohne Teppiche (aus WZ-Nr 4753)
— Musikalienhandel
Musikinstrumente und Musikalien (W/-Nr 475393)
— Uhren, Schmuck
Unhren, Edelmetollwaren und Schmuck (W/-Nr 47770)
— Spielwaren, Bostelbedarf, Sportartikel
Spielwaren und Bostelbedarf (W/-Nr 4765)
Sportartikel ohne Campingmobel, Sport— und Freizeitooote (aus W/-Nr 47642)
- Fahrrader und Zuoehtr
Fohrrader, Fahrrodtele und Zuoehor (aus W/-Nr 47647

2 Grinordnerische Festsetzungen

Die Kompensationsmafinahmen umfassen insgesamt 10 Mafnchmenbereiche

Fur alle 10 Mafnahmen ist eine mindestens 3— jahrige Fertigstellungs— und Ent—
wicklungspflege zwingend erforderlich Weiterhin sind alle Hochstamme nach der

3— jahrigen Entwicklungspflege 2 weitere Jahre zu pflegen und zu wissern, sowie
mit einem Kronenpflege— und Erzienungsschnitt zu versehen Alle flachigen Geholz—
pflanzungen sind mit einem Wildschutzzoun einzufrieden Dieser Wldschutzzoun ist
mindestens 5 Johre vorzuhalten Es ist auch sicherzustellen, dass nach der Ent—
wicklungspflege die Flachen weiter fochlich betreut werden Wiesenflachen sind
auch nach der Fertigstellungs— und Entwicklungspflege 2x jahrlich in dem vorge—
schriebenen Zeitraum zu mshen, dos Mahgut ist cbzufahren Weiterhin sind in den
Randbereichen der Geholzpflanzungen 10 Stiick Sitzkricken fur Eulen und Greif—
vogel aufzustellen

21 M1 = Mschoestand Laubholz im Stiden
2234 m* heimsche Lauogehtlze

Arten

Stieleiche Quercus robur
Hoinbuche Carpinus betulus
Feld — Ume Ulmus minor
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Flatter — Ume Ulmus laevis
Trauoeneiche Quercus petrea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Liguster Ligustrum vulgare

Viournum opulus
Cornus mas

Prunus spinosa
Rosa multiflora
Cratoegus monogyna
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Crataegus loevigota

Gemeiner Schneeball
Kornelkirsche
Schlehe/ Schwarzdorn
Vielblitige Fose
Weidorn

Gemeine Heckenkirsche
Blutroter Hartriegel
Zweigriffliger Weiidorn

Hoselnuss Corylus avellana
Pfaffennitchen Euonymus europoeus
Hunds — Rose Rosa canina

Grau — Weide Salix cinera

Pflanzdichte ca 0,75 Pflanzen/ m?
Pflanzgréfe Straucher vStr oB S Tr h 60-100
Pflanzgrdfe Heister 2xv. mB h 100-125

22 M2 = Mschbestand Laubholz im SUdosten
715 m? heimsche Lauogeholze
Arten — giehe M1 —
Pflanzdichte ca 0,75 Pflanzen/ m?
Pflanzgrofe Straucher vStr oB 5 Tr h 60-100
Pflanzgrdfe Heister | Hei oB h 100-150

23 M3 = Mischbestand Laubholz Mitte
1127 m* heimsche Lauogehtlze
Arten - siehe M1 -
Die bestehenden heimischen Laubgehdlze werden freigestellt und es erfolgt
eine Zwischenpflanzung zur Komplettierung des Bestondes
Pflanzdichte ca 0,5 Pflanzen/ m?
Pflanzgrofe Straucher vStr oB 5 Tr h 60-100
Pflanzgréfe Heister | Hel oB h 100—150

24

25

26

M 4 - Mesophie Wiese im Westen
Anlage einer Extensiv — Rasenflache
583 m? Kruter— und blumenreiche Wiesenfléche

Die Flche wird mit Oberboden bedeckt und mit Sand abgemagert Danach
wird eine Blumen— und krduterreiche Wiesenfldche ongelegt
Die Zusammensetzung der Wiesenmischung

BLUMEN 50/ Vol /
Achillea milefolium/ Schafgarbe 14
Anthriscus sylvestris/ Wiesenkerbel 10
Campanule rotundifolia/ Rundolatt Glockenblume 02
Centaurea cyanus/ Kornolume 30
Centaurea jocea/ Gemeine Flockenblume 30
Centaurea scabiosa/ Skabiosen—Flockerblume 20
Daucus carota/ Wide Mshre 15
Galium allbun/ Wiesen—Labkraut 20
Heracleun sphondylium/ Wiesen—Barenklau 25
Hupericum perforatum/ Echtes Johanniskraut 23
Hupochoeris radicata/ Cewshnliches Ferkelkraut 13
Knautia arvensis/ Acker—Witwenblume 25
Lathyrus pratensis/ Wiesen—Platterbse 05
Leontodon autumnalis/ Herbst—L wenzahn 15
Leucanthemum ircutionum/ vulgare/ Wesen—Morgerite 33
Lotus corniculatus/ Hornschotenklee 15
Medicogo lupulina/ Celloklee 15
Papaver duboium/ Scatmohn 15
Pimpinella soxifraga/ Kleine Bioernelle 10
Plantogo lanceolata/ Spitzwegerich 25
Prunella vulgaris/ Gemeine Braunelle 20
Ranunculus acris/ Scharfer Hohnenfuf) 10
Rumex acetos / Grofler Sauerampfer 15
Slene flos—cuculi/ Kuckuckslichtnelke 20
Silene vulgaris/ Gemeines Leimkraut 25
Tragopogon pratense/ Wesenbocksbart 30
Trifolium compestre/ Felcdklee 10
Vicia cracco/ Vogelwicke 10
GRASER 50/

Agrostis capillaris/ Rotes Straufigras 50
Alopecurus pratensis/ Wesen—Fuchsschwonz 20
Anthoxanthum odoratum/ Gemeines Ruchgras 8,0
Arrhenatherum elotius/ Clatthafer 20
Festuca breviplo/ Rauhblattschwingel 30
Festuca guestfalica (ovina / Schafschuingel 50
Festuca nigrescens (ruora)/ Horst—Rotschwingel 12,0
Festuca pratensis/ Wiesenschuingel 50
Poa pratensis/ Wiesenrispe 80

Aufwandmenge: 38,302 ka/ha

Es sind ausschlieflich Grasermischungen aus autochthonem Soatgut
zu verwenden

Die Wesenflache ist 2x im Johr zu méhen, Ende Juni und Ende Oktober/
Anfang November Diese Mahd, sowie ihre Zeitpunkte werden fest—
geschrieben und sind Jjahrlich einzuhalten Cegebenenfalls kann ein
Bauer zur Heuwerbung gefunden werden Neben dem 1 Schnitt ist auch
der 2 Schnitt in _jedem Falle dozufahren

M S = Baumpflanzung

1 Stiick hochstammiger Baum
Art

Sommerlinde

Pflanzgrofe HS 3xv mB STU 1416

Tilia platuphullos

M6 — Strauchhecke
4250 m? Heckengehalze
Arten

Felsenbirne

Gemeine Heckenkirsche
Blutroter Hartriegel
Schlehe/ Schworzdorn

Avelonchier ovalis

Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea

Prunus spinosal

Kornelkirsche Cornus mas
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hunds — Rose Rosa canina
Weifdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiutchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare

Pflanzung ein— bis funfreinig
Pflanzdichte ca 0,75 Pflanzen/ m?
ca 3188 Stuck Straucher
Pflanzgrofe vStr oB 5 Tr h 60-100

27 M7 - Bondoegrinung
2214 m* Cebrouchsrasen
Randbereiche und nicht genutzte Flachen sind mit Rosen der Mischung
RSM 311 zu begrinen
Alle Flachen sind mind 2x im Johr zu méhen Mahgut ist cbzufahren

28 M8 — Baum—Strauch—Hecke in Westen
467 m* Heckengehdlze
Arten — siehe Mo -
Pflanzung dreireihig
280 Stuck Straucher
Pflanzgrofe vStr oB S Tr h 60-100

8 Stlick hochstammige Baume
Art
Sommerlinde

Pflanzgrofe HS 3xv mB STU 416

Tlia platyphullos

29 M9 - Boum—Strauch—Hecke im Osten
1137 m? Heckengehalze
Arten - siehe Mo —
Pflonzung drei— und siebenreihig
7196 Stck Strducher
Pflanzgrofe vStr oB S Tr h 60-100

13 Stiick hochstommige Baume
Art
Sommerlinde

Pflanzgrofe HS 3xv mB STU 14-16

Tilia platyphullos

210 M 10 — Mesophie Wiese in Osten
Anloge einer Extensiv — Rasenfldche
685 m* Rasenansoat

Die Flache wird mit Coerboden bedeckt und mit Sand cbgemogert Danach wird

eine Blumen— und krduterreiche Wiesenfloche angelegt
Die Zusammensetzung der Wesenmischung — sishe M 4 —
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