Vermessung: Stadt: Bitterfeld-Wolfen A2
Gemakung: Greppin
Flur: 6 )
MaBstab: 1:1000
Lagesystem: 150 (GK42/83, 3 Grad
. ok ) B R
B REIRIIIKKS

Hohensystem: 160 (NHN)

11
Liegenschaftsvermessung noch nicht in die Karte des LVermGeo
Sachsen-Anhalt GberfUhrt.

Offentlich bestellter

Vermessungsingenieur: Dipl.-Ing Jens Tetzlaff

Susigker StraBe 6

06846 Dessau-RoBlau - OT KleinkUhnau
Telefon 0340/65120

Fax 0340/6512299

Stand: 03.02.2015

Planzeichenerklarung (PlanZV)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BQuNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete, mit laufender Nummer - siehe textliche Festsetzung

[WR Reine Wohngebiete, mit laufender Nummer - siehe textliche Festsetzung

<~——  Uberhaken gleicher Baugebietsfestsetzungen

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

0.5 Grundfldchenzahl [ ] Zahlder Voligeschosse, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

FW

AW

KV

unterirdisch oberirdisch
Fernwdrme G Gas ™w Trinkwasser
Abwasser ® Telekommunikation

Elektrizitat (Nieder-/ Mittelspannung)

Griunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grunflache, privat

Hausgdrten

Sonstige Planzeichen

Teil B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

1. Die in den Reinen Wohngebieten WR gem. § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind gem. § 1 (6) BAuNVO unzuldssig.

2. Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen werden gem. § 1 (6) BauNVO mit Ausnahme von sonstigen nicht stérenden Ge-

werbebetrieben gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

3. In den Baugebieten WR und WA durfen gem. § 9 (1) Nr. 7 BauGB ganz oder teilweise nur
Wohngebd&ude errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdrderung geférdert

werden kdnnten.

4. Innerhalb der Reinen Wohngebiete WR ist das betreute Altenwohnen (Servicewohnen) zu-
I&ssig. Bis zu 60 % der Geschossfldche ist gem. § 92 (1) Nr. 8 BauGB fur Wohnungen gem. Satz 1
zu verwenden. Die betreffenden Wohnungen muUssen ohne die Benutzung von Treppen
zugdanglich sein und eine rollstuhlgerechte Grundrissorganisation und Wohnausstattung auf-
weisen (barrierearme Ausstattung). Die zugehdrigen Dienstleistungs- und Versorgungseinrich-
tungen sind nur im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 zul@ssig. Es ist nur die Errichtung von Miet-
wohnungen zuldssig. Die texil. Festsetzung Ziff. 2. bleibt von Vorstehendem unberihrt.

5. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist es, entsprechend den Anforderungen
der Aufnahme und schadlosen Versickerung des anfallenden Oberfldéchenwassers zul&ssig,
unterhalb des anstehenden Geldndes Anlagen zur Oberfldchenwasserversickerung, in Form

von Unterflurversickerungsanlagen herzustellen.

MaB der baulichen Nutzung

6. Héhenlage der baulichen Anlagen in den Reinen Wohngebieten WR und in den Allgemeinen

Wohngebieten WA:
Die Oberfl&dche des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss "OKFF EG" darf nicht hdher als 0,50 m

Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhdhe).

7. Der Bezugspunkt fUr die baulichen Anlagen in den Reinen Wohngebieten WR ist die mittlere
Hbéhenlage in StraBenmitte (Fahrbahnmitte) der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-

mung (SchillerstraBBe).

8. Der Bezugspunkt fUr die baulichen Anlagen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 ist die mittlere Hohenlage in StraBenmitte (Fahrbahnmitte), der dem Baugrundstick als

HaupterschlieBung zugeordneten VerkehrsflGche.

9. Innerhalb der Reinen Wohngebiete WR und der Allgemeinen Wohngebiete WA sind Keller-
geschosse unzuldssig.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

10. Gem. § 12 (6) BAUNVO wird i. S. v. § 48 (1) BauO LSA festgesetzt, dass je Wohnung in Wohn-
gebduden im Plangebiet mindestens 0,75 PKW-Stellplatze herzustellen sind. Die Herstellung
von PKW-Stellplatzen als Hauptzweck der GrundstUcksnutzung in den Baugebieten WR und

WA ist unzuldssig.

11.Gem. § 23 (5) BauNVO sind Stellpl&tze gem. § 12 (6) BauNVO in den Baugebieten WA 1
und WR 1, WR 2 und WR 4 innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldche nur angrenzend an
die KantstraBe oder die AuenstraBe zuldssig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Stellplatze
gem. § 12 (6) BauNVO innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldche nur in Verbindung mit
Zufahrten ausgehend von der KantstraBe zuldssig. Die Stellplatze innerhalb der Umgrenzung
von Flachen fUr Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB bleiben von Vorstehendem unberUhrt.

12. Angrenzend an die Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter
Bereich" ist innerhalb der Reinen Wohngebiete WR in FortfUhrung der Umgrenzungen von
Flachen fUr Stellplatze die Anlage von bis zu 2 weiteren Stellplatzen im Bereich der nicht
Uberbaubaren und Uberbaubaren Grundsticksfldchen, den &ffentlichen Verkehrsfldchen zu-

gewandt, zuldssig.

13.Die Errichtung von Garagen, auch in gebdudeintegrierter Anordnung oder unterhalb der
Gelandeoberfldche, ist im gesamten Plangeltungsbereich unzuldssig. Die Errichtung Uber-
dachter Stellplatze ist innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sowie innerhalb der
Umgrenzung von Fldchen fUr Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 zul@ssig.

14. Stellplatze, einschlieBlich ihrer Zufahrten, sind gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur mit versickerungs-
fahiger Oberfl&dche bei einem Abflussbeiwert von mindestens 60 % zuldssig.

15.Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der Baugebiete WR und WA sowie
darUber hinaus auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen innerhalb der Umgrenzung
von Fl&dchen fOr Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB zul@ssig. Ein Hervortreten der v. g.
Nebenanlagen vor die durch Baulinien festgesetzten Fassadenfluchten der Hauptgebdude
sowie zugewandt den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldchen ist unzuldssig.

16. Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Plangeltungsbereich, mit Ausnahme
von Fotovoltaikanlagen, zuld@ssig. Anlagen fur erneuerbare Energien i. S. § 14 (2) Satz 2
BauNVO als Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen sind ausschlieBlich im Bereich der Dach-
fldchen der Hauptgebdude zuldssig. Die Errichtung von Windkraftanlagen i. S. des § 14 (2)

Satz 2 BauNVO ist unzul&ssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

17.In den Reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 3 und im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind
mindestens 10% der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen ausgehend von den &ffentlichen
Verkehrsfldchen und Verkehrsfldichen mit besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter
Bereich" als GrUnflachen gestaltete Gemeinschaftsfldchen anzulegen, eine Querung mit

Wegen ist zuldssig.

18. Die angrenzend an das Reine Wohngebiet WR 4 und das Allgemeine Wohngebiet WA 2 fest-
gesetzten privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung "Hausgdrten" kénnen mit in die
GrundstUcksnutzung mittels privater Hausgdérten einbezogen werden.

(o] offene Bauweise
f———n Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung
Baulinie —emmame  BOugrenze - = Umgrenzung von Fladchen fir Nebenanlagen, Stellpl&tze, Garagen und Gemein-
b schaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB); mit Zweckbestimmung: - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG
Verkehrsfléchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) NR. 01-201 7gr
st Stellplatze .
StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvVO) " A L]
N Nebenanlagen in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Aﬂ|096 ] AI'TE KAMMEREI
I:I Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, hier: _ Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1S. 1548) 290-2016
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FiGchen (§ ¢ (1) Nr. 21BauGB)
Verkehrsberuhigter Bereich L-__———__1 Beginstigte: - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes . ENTWU RF
Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel : .
) ) ) ) _ . , (2d oot 507 201 B)GBI s 500 ( ) ° Verfahren gem. § 3 (2)i. V. m. § 4 (2) BauGB
Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir ® Anlieger, Versorgungstrdger, Feuerwehr und Rettungsdienste es Leseizes vom 22.U/. ( S )
Abl ; Anl , Einricht d tige MaBnah , die d Kli del ent- .
e C;ii::ﬂg:ré 9?3?\‘?"]2 T‘rtlincl;r;g)egazgmsons 'ge Mabnahmen, die dem Rlimawandel en ® Versorgungstréger - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung vom
ge9 o 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.08.2016 . ————
(BGBI. 1S. 1972) MT1:1.000 b " % b 12.12.2016
O Elektrizitat O Werkstoffsammelstelle Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanZV) e
—— BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt, HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau
A OONZe desraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 {7) BauGe) Tel. 0340/613707 Fax: 0340/617421 E-mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016

(BGBI. | S. 2258)

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigen, Gerdusche,
ErschUtterungen und dhnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 27.07.2016 (BGBI. | S. 1839)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28.09.2016

(GVBILSA S. 254)

Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA S. 659)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG ST) vom 21.10.1991 (GVBI. LSA
S.368), zuletzt gedndert durch Artikel 2 vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)
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