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1" Textliche Festsetzungen (Tel B)
0 Algemeines

Die vorliegende Bebauungsplentnderung bezieht sich nur auf den ostlich der Seepromenade gelegenen Tel des
Plangebietes Speziell ist die Flache des bisherigen Sondergebietes SO 11 betroffen

1 und 2 FArt und Maf$ der baulichen Nutzung (8 9 Abs 1 Nr 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage zur Entuicklung eines Sondergebietes (SO) fur Sport, Freizeit, Erholung
und Tourismus Es sind nach der Art der Nutzungsbeschrankung verschiedene Tellgebiete (SO bis SO, Grun—
flachen und Weldgebiete ausgewiesen, die Uberwiegend der Erholung dienen Allgemein zuldssig sind der Eigenart
des Cebietes entsprechende Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fur
sportliche Zwecke

Die Finleitung von Regenwasser in den Schmutzwasserkonal des Abwosserzweckverbandes ist nicht zuldssig

SO 1 Sondergebiet "Schwimmende Ferienhauser”

Flache fur schwimmende Hauser und Housboote (30m x 150m und bm x ca 33m, insgesamt ca 4 700m%)

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(S5 Abs 2N 1,5 3 Fos 1Nr 1 BouC, §S -1 Baulvo)

- Sondergebiet

Maf der baulichen Nutzung
(§5Abs 2N 1,5 9 Fos 1N~ 1BouCB, § 16 BoulVO)

Art der baulichen q

Nutzung
‘ Grundflachenzahl
Bouweise B C (CR7)
mox. Anzahl der 0 £ mox. Hohe baulicher
Vollgeschosse Anlagen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs 1N 2 BaulB, § 22 und 23 BauNV0)
a abweichende Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs 1Nr 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache

Grinfléchen
(§5Abs 2Nr S und Aos. 4, S 9 Abs. 1N- 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflachen

- private Grunflachen

Wosserfléchen
(§5Abs 2Nr. 7 und Aos. 4, § 9 Aos. 1N 16 und Abs. 6 BauGB)

- Hosserflache
PN

Uberschwemmungsgefdhrdetes Gebiet

v HA100

Stadt Bitterfeld—Wolfen, 0T Stodt Bitterfeld

Anlage 2/ Nr.280-2016

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Rofallentsor—
gung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafnahmen, die dem
Klimowandel entgegenwirken

(8§39 Abs 1Nr. 12, 14 und Aos. 6 BauGB)

______ Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu
______ belastende Flache
(§ 9 Aos. 1Nr 21 und Abs 6 BauCh)

Sonstige Planzeichen

Grenze des réunlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (3Anderung)

(S 9 Abs. 7 BaubBl

Ungrenzung von Fldchen mit besonderer
L | Zweckbestimmung
(§ 9 Aos. 7 BaulBI

Kennzeichnung nachrichtlicher Uoernahmen
S 9 flos 6 Bauh)

1037 Flurstticksnummer
Flurstlicksgrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Londschaft
(§5Abs 2Nr 10 und Abs. 4,5 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

- Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strouchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr 25 und Abs. 6 BauGB)

4 Flachen fur Pkw—Stellplatze

— Im Sondergebiet SO 11 sind innerhclo der "Flache fur Zugang und Bewirtschaftung' zusdtzlich zu den Uber—
dachten Stellplatzen (Corports, Unterstande) weitere 11 Stellplatze zuldssig

5 Orunordnerische Festsetzungen (8 9 Aos 1N 15, 16, 20 und 25 BauGE)

Pflichten zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepfloanzungen bzw Bindungen fur die

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen souie

Cewdssern Bel Bepflanzungen sind standortgerechte Arten zu verwenden und sachgerecht einzusetzen Die

Bepflanzungen sind dauerhaft zu erholten (Pflanzoualitat Hochstamm HST, Stammumfang 14—1ocm, Pflanzliste

siehe Textliche Festsetzungen Bebouungsplan "Wassersportzentrum' vom 100520710)

= Im Sondergebiet SO 11 sind je angefangene 200m? Yollversiegelung und je angefangene 400m® Tel—
versiegelung jewells ein Boum zu pflanzen

— Die cusgeuwiesenen Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind douer—
haft zu erhalten

— Die Bereiche cuflerhalb der Flochen mit besonderem Nutzungszweck sind fur die Anpossung des Geldndes
an den Boschungswinkel entsprechend herzurichten, zu stabilisieren und zu begrinen

6 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft



Roennike
Textfeld
Anlage 2 / Nr. 280-2016


Fliche fur schwimmende Hduser und Housboote (30m x 150m und bm x ca 33m, insgesamt ca 4 7/00m°)

zulgssig sind

— 1 Stegenlage fur schuimmende Hduser und Haushoote, mittig innerhalb der Sonderbaufldche angeordnet, mit einer

Lange parallel zum Ufer von max 150m

— seeseitig der Stegarlege 10 schuimmende Hauser mit einer Hohe von max /,Um Uber dem Wosserspiegel (2 Voll—
geschosse und Dachterrasse, Geldnder und Befestigungsstangen dirfen die OK der GCebdude Uoerragen)

— uferseitig der Stegarlcge bis max 10 Hausboote, zertifiziert ols Sportboote nach der jewells gultigen EU-Norm
oder vergleichbare Hausboate als schwimmende Houser mit mox 1 Vollgeschoss und Dachterrosse mit einer Hohe

van mox. 4,0m Uoer dem Wasserspiegel (Gelander und Befestigungsstangen dirfen die OK der schwimmenden Hauser

Uberragen) souie einer mex Lange von 15m, Hausboote cls zertifizierte Sportboote sind keine baulichen Anlagen
oder Gebaude im Sinne des 'S 2 Abs 1 und 2 der Landesbauordnung von Sachsen—FAnhalt in der Fassung vom
01092013)

— die Nutzung der schuimmenden Hauser sowie der Hoausboote ohne Sportbootzertifizierung sowohl als Wochenend—
hauser gemdf3 S 10 Aos 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als auch als Ferienhauser gemdf § 10 Abs 4 BauNVO
— die gewerbliche Nutzung der zertifizierten Sportooote zur Vermietung entsprechend den Regeln der Verordnung
Uber die gewerbsmdfige Vermietung von Sportbooten sowie deren Benutzung auf den Binnenschifffahrtsstrofien
Binnenschifffahrt—Sportbootvermietungsverordnung — BinSch—SportbootVermV) in der jewells gultigen Fassung

Flache fur Zugong und Beuirtschaftung (15m x 40m und Sm x ca 18m, insgesomt ca 700m?)

zultissig sind

— eire Tel— oder Vollversiegelung der gesamten Fldche

— eine Zufahrt Uber die Feuerwehrstell— und —wendefléche

= max 10 Uberdachte Stellplatze (Carports, Unterstande, Grundflache max 5,00m x 3,25m, Hohe max 3,00m) souwie
Cerdteschuppen cn den Carports fur die Nutzer der schwimmenden Hauser mit e einer Grundflache von max
3,25m x 3,00m und einer Hohe von 3,00m Uber OK Celénde, mafigebend ist jewells der hochste Geldndepunkt on der
Aufenkante

— einen Housmeisterschuppen mit einer Grundfléche von max 5,00m x 4,00m und einer Hohe von 3,00m toer 0K Ge—
ldnde; mafigebend ist _jewels der hochste Celondepunkt an der Auflenkante

— 1 Feststegarlage mit Anbindung zum Steg der schwimmenden Hauser mit einer Stegoreite von max 2,50m

Das vor und unter den Carports anfallende Regenwasser ist Uber einen Leichtflussigkeitscbscheider zur Ver—
sickerung zu bringen oder in den Groflen Coitzschesee einzuleiten

Private Grunflache "A"

zulaseig ist

— das Abstellen von Booten und Bootstrailern in Verbindung mit der Nutzung der Arlage fur schwimmende
Hauser

— die Errichtung von maximal bis zu 10 einzeln stehenden Gerdteschuppen nit einer Grundflache von kleiner
10 m?* und einer Moximalhohe von 3,00 m

[nnerhclb der mit den Buchstaben 'E, F, G, H, [ und K" gekennzeichneten Flache sind Nebencnlagen in Form
vaon Einfriedungen cusnahmsweise zuldssig

Bouweise (8 9 Aos 1 Nr 2 BouGB)
— Es ist keine besondere Bauweise vorgeschrieben
— Gebdude mit einer Lange von mehr als S50m sind nicht zultsssig

Vorkehrungen zum Schutz, zur Yermeidung oder Mnderung schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
— Im Sondergebiet SO 11 sind nur standortgebundene Nebenanlagen der Hauptnutzung zuldssig
— Fur die Schwimmenden Ferierhtuser ist die Einhcltung der [nnenrounwerte zu gewdhrleisten durch
— eine entsprechende Anardnung der Gebdude oder
— eine entsprechende Raumcnordnung in den Gebtuden — schutzbedurftige Raume iS der DIN 4109 durfen
nicht an der Seite erhohten Larmaufkommens angeordret werden oder
— den Einbau van Fenstern mit der Schallschutzklosse I auf der Larm zugewondten Seite der Gebtude,
hinter denen sich schutzbedurftige Raume befinden

Nebenanlagen
Untergeordrete Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wosser souie der Aolei—

tung von Wesser dienen, sind auch auflerhalb der Fléchen mit besonderer Zweckbestimmung allgemein zuldssig
Gleiches dilt fur fernmeldetechnische Nebenonlagen

& Mafinahmen zum Schutz, zar Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

/um Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflichen sind die Bestimmungen der DIN 18920 (Vege—

tationstechnik — Schutzmafinahmen) zu beachten Weiterhin sind zur Sicherung und zum Schutz des abzutra—

genden Ooerbodens die DIN 18915 (Bodenarbeiten) und die DIN 18300 (Erdorbeiten) zu beachten

- Stellfléchen, Fohrbereiche und Lagerfléchen sind so zu gestalten, doss das anfallende Regenwosser
vollstandig aufgefangen und Uber Leichtflissigkeitsabscheider einer Versickerung zugefunrt bzw in den
Crofien Galtzschesee eingeleitet werden kann

— Das Niederschlagswasser von Gehwegen und Dachflachen ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung
zu bringen Eine Zuischenspeicherung bzw Nutzung als Loschwasser ist zulgssig Die erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren bleilben von der Festsetzung unberuhrt

— Bei der Unterhcltung samtlicher Grinfldchen ist nur der fochgerechte Einsatz von Pflanzenschutz—/
Reinigungsmitteln zulossig

— Feste und flussige fossile Brennstoffe fur die Energiegewinnung, die zur Stoub— und CO0Z2-Belastung der
Luft beitragen, sind innerhalb des Plangebietes nicht zuldssig Ausnanmsweise sind flussige Brennstoffe
zuldssig, wern ihr Einsctz fur untergeordnete Anlogen (zB Notstromaggregat) benstigt wird

7 Niederspennungsleitungen

Niedersponnungs— und Fermmeldeleitungen sind als Freileitungen nicht zuldssig

Hinweise

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes befindet sich im Uberschwemmungsgefthrdeten Gebiet (HO100) — laut
Verardnung des Londesverwaltungsamtes zur Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete und Darstellung der
Uberschwemmungsgefdhrdeten Gebiete an der Mulde (Fluss—km 644320 bis km 0+000) im Land Sechsen—Anhalt
Bel einem auflergewshnlichen Hochwasser und bel Versagen der neu errichteten Hochwosserschutzanlagen ist
mit Uberschwemmungen der tiefergelegenen Randbereiche zu rechnen

Der Celtungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Rond— bzw Uoergongsbereich zu einem ehemaligen Braun—
kohletagebcu sowie im Bereich einer aufgefillten Hochkippe Es ist mit Setzungen und Sockungen an der Gelande—
oberflache bei Belastungen zu rechnen Alle Baumafnahmen erfordern ein ob_jektbezogenes Baugrundgutachten
Cleichzeitig sind kel Baumaf3inahmen/ Eingriffen in die Boschungen die Dauerstandsicherheit der restlichen
Boschung und damit die offentliche Sicherheit nachzuweisen Bei der LMBY mboH liegen Plane vor, in denen diverse
ggf auch offene (unverfullte) Brunnen— und Pegelstandorte gekennzeichnet sind Auch unter Flur verlegte
Rohrleitungen sind noch vorhanden, aber nicht mehr aktiv

Verfullungsmenahmen sind cbo 2007 geplant

Archiologische Funde — zB auffallige Bodenverfarbungen, Gefefischerben, Graber, Knochen, Gerdte cus Stein
und Metellen, Munzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen cller Art, Fundomente, Keller, Brunnen ua — sind

sofort der dafur zustdndigen Behorde (dem Landesamt fur Archoologie Sachsen—Anhalt) zu melden Die Fund—
stellen sind inzwischen vor Zerstorung zu sichern
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