Anlage 2_237-2016

1_Bnderung Bebauungsplan Nr. 007 "Finkaufszentrum Anhaltstrale”, OT Stadt Bitter

L\ A

/.’,’ /entrenrelevante Sortimente
a P — zoologischer Bedarf, lebende Tiere
' ' Al Finzelhondel mit zoologischem Bedorf und Lebenden Tieren (W/—Nr 4777629)
- PI.OﬂZBIChnUﬂQ TBII: g - 13/2 /,;ff?/“.:‘z_'\ 3N ohne Helmtiernahrung
X7 ® \= - medizinische und orthopadische Artikel
P o 'k\\ . D medizinische und orthopadische Artikel (W/-Nr 47740)
/C;,,’:/ \?fii\/(%/ 15710 - Bucher, Papier, Schrelbwaren/ Buroorganisation
7 \‘QS\\\\{’;&/A Papierwaren/ Buroartikel/ Schrelbbwaren (aus W/-N- 47622)
N\ Bucher (W/-Nr 47610)
\:\‘\_j 2 - Kunst, Antiguitaten, Kunstgewerbe
\Q’;“:\\\\ 2 Kunstgegenstdnde, Bilder, kunstgewerbl Erzeugnisse (W/-N- 47783)
N s Antiquitaten und antike Teppiche (W/-Nr 47797
— NN\ Antiquariote WZ-Nr 47732)
RRB N — Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
e | _
2 Bekleidung (WZ=Nr 4771
Schuhe und Lederwaren (W/=Nr 47777)
= Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohausholtworen
Cerate der Unterhaltungselektronik (W/=Nr 4743)
Einzelhondel mit bespielten Ton— und Bildtragern (W/—Nr 47630)
Computer, Computertele, periphere Einheiten, Software W/-Nr 4741
Telekommunikationsgertte (W/-Nr 4742)
Elektrische Haushaltsgerdte und elektrotechnische Erzeugrisse — ohne
Elektragrofigerdte (cus WZ-Nr 4754)
OB | I - Foto, Optik
Augenoptiker (W/-Nr 47781
08 / Foto— und optische Erzeugnisse (W/—Nr 477782
/// — Binrichtungszubehtr, Bekleidung (ohne Mobel), Hous— und Heimtextilien,
/ Housholtsgegenstdnde
/ Housholtstextlien, Kurzwaren, Hondarbeiten, Meterware fur Bekleidung
_ / und Wasche (W/=Nr 4757
I X~ 2 / Housheltsgegenstiande ohne Bedorfsartikel Gorten (cus W/—N- 47599)
> \3 / Keramische Erzeugnisse und Clasworen (W/=Nr 47592)
0’8\ N2 / Heimtextilien ohne Teppiche (cus W/-Nr 4753)
o / - Muskalienhandel
¢ / Musikinstrumente und Muskalien (W/—Nr 47593)
o1 | I / = Unren, Schmuck
e / Unren, Edelmetallwaren und Schmuck (W/=Nr 477770)
’ / — Spielwcren, Bostelbedarf, Sportartikel
/1 > Spielwaren und Bastelbedarf W/—Nr 4765)
sop | I / Spartertikel ohne Campingmtbel, Sport— und Freizeitooote
/ (ous W/-Nr 47642)
08 &/ 14 - Fahrrader und Zuoehor
/ 3 15720 Fohrrader, Fahrradtele und Zuoehor (aus WZ-Nr 47647
12 Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)
% siehe Nutzungsschablone in der Flanzeichnung
13 Arpflanzen von Bdumen, Strauchern und sanstigen Bepflanzungen & S (1) 25a und b BauGB)
Cemzf} § 9 Abs 1N 25a BaulB wird fur die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt,
/ doss diese ganzflachig zu bepflanzen sind Es sind einheimische Pflonzen und Geholze zu verwenden
750 // Straucher auf mindestens 50/ der Gesomtflache in Aostanden von 1,50m/ 150m, zBsp:
/ Schlene
/ 2 Hoselnuss
/ 2 Kornelkirsche
/ @ Pfaffennutchen
// £9/23 § Liguster
/ % Hotumder
/ / lLdrose
46 743 75z / ~ Weifdorn
5 // = Foulbaum
751 SO2B| I / = Widuiese
08 / FuBwege und Sitzpldtze sind nur mit wasserdurchlossiger Decke zuldssig Die Foassaden sind in Maximaloksténden
89 I:Lur“1 F'.UFZ 00 = ’ / von 10 Metern nit Kletterpflanzen zu begrinen, zBsp
Q -~ 2800 U(LQ ¢ Efeu
. N @/’fen Wilder Wein
Planzeichenerkldrung 10/12 B ) Eh‘o‘temch
Art der baulichen Nutzung / CE%%S;
(§85Abs 2Nr 1, S9 Abs 1N~ 1BauGB, 8§ =11 BauNV0) 10/9 //
- Sondergebiet EZH (§ 11 BauNv0) g / Gema3 § 9 Abs 1N 25a BauGB wird festgesetzt, dass fur die in der Gridnflache zu pflanzenden Baume "tilia
4 / vulgaris pallida” [Linde] zu verwenden ist
Maf} der baulichen Nutzung 10 \\\ / Es ist ein Pflanzabstand von 8m einzuhalten Der Stammumfang wird mit 25cm festgesetzt
(85Abs 2Nr 1,83 Aos 1N~ 1BauGB, § 16 BauNVv0) 7 AN //
frt cer poulichen [y [ | Hochstnod cer 2 Grinordnerische Festsetzungen
Gru‘uié:ﬁﬁchemzaht Ggggif);g?éiiem* b N\ : / 2 MQquhmE M1 - Ersatz von ‘hochg‘t‘dmmigem Baurmen -
(CRZ) UE ~ahl (GF7) 1 741 / 28 Stuick Baumpflanzung, heim Cehtlze, in vorhondene Grinfldchen auf dem Porkplotz
A\ / Arten
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . AN % / Winterlinden Tilia cordata "Rancho”
(§ 9 Abs 1N 2 BauGB, S 22 und 23 BauVO) 742 s VA| ! Pflanzgrofe HS 3xv mB STU 16-18
Bougrenze N - 08 /
y y > / Schachafte Baume entsprechend der Begehung vam 2706 2016 sind cus den vorhandenen Baumschelben zu entfer—
(585“???:%?[?5?%“%5 & BaCR) @ / nen Im Bereich der Baumgruben sind die Bodendecker zu entfernen Die Pflanzgruben sind 2,0 x 2,0 m auszufuhren
JsﬁﬁAL 399/8 / Wenn eine Breite durch Borde dies nicht zuldsst, ist die Lange entsprechend zu vergrofern Die Tiefe ist auf 10 m
- Verkehrsfloche @ / festgelegt, 10 cm Sohle sind zu lockern, Seitenwdnde sind mit Spaten cufzurauen Der anstehende Boden ist fur die
3 ‘ . Q 682/87 Boumpflanzung cegen geeigretes Substrat auszutcuschen Dos Aushubmaterial ist zu entsorgen Fur die Pflanz—
E Offentliche Parkflache \\ / gruben sind gutegesicherte Materialien, wie
N7V  Einfahrtoereich N / ~ Uoerboden Z0

(§ 9 Abs 1Nr 4, 11 und Abs 6 BauGR) / — Kompost giitegesichert
Hauptversorgungs— und Houptabwasserleitungen @ AN / — Hornspcire
(S5 Abs 2 Nr 4 und Aos 4,S 9 Aos 1Nr 13 und Abs 6 BauGh) - - o 63/2 = Mykorrhiza und

cerirdiech Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Aofollentsor— AN >3 / - Urgesteinsmenl

OREMFAISE gung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; A\ > / ~ Rohboden 70 und Kies 70 in gesigneter Kornung
Grinflachen ﬂr_\logen, Einr‘ichtungen_ und sonstige Mafinahmen, die dem 50 / in handelsublicher Dosierung zu verwenden Das unter 40 cm Tiefe einzuocuende Substrat hat weitgehend frei von
(§ 5 Aos 2Nr 5 und Aos 4, S 3 Aos TN- 15 und Abs 6 BaubB) Klimawandel entgegenwirken 2> / orgonischen Suostanzen zu sein Uie Pflanzgruben werden mit einem Gigfiring versehen und mit glitegesichertem
- private Grunflache B8 Rae )i 12, % uael flos b Eeubl) /ab"g» / Rindenmulch abgedeckt

Flachen fur Yersorgungsanlagen : /
4 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und E (S 9 Aos 1 N- 14) e g /9/> y’%\\ / Fur alle Mafnahmen
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und N A D /

) \RRB/ Regenruckhaltebecken @ 323 O / - ‘ ‘ o ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ o
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ‘ ‘ / / Fur alle Mafinahmen ist eine 3— jghrige Fertigstellungs— und Entuicklungspflege zwingend erforderlich Welterhin sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Aos. 6 BauGB) e Mit Geh—, Fahrf und Leitungsrechten zu & Do Latt i 4en Beat /d B eV — alle Hochstdmme nach der 3— johrigen Entuicklungspflege 2 weitere Johre zu pflegen und zu wissern, sowie mit einem

Flachen zum Anpflonzen von Baumen, %Eé%iiE?SE ZFWLSmthEbg & BBl \9% ufteiwggn?sr? igchgéiwig ngrigmizgngm =i ErERrEnEE Kronenoflege— und Erziehungsschnitt zu versehen Abweichend von der DIN sind alle cusgefallenen Baume zu ersetzen

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Sonetice PL o @® e ) W ; Es ist cuch sicherzustellen, dass nach der Entwicklungspflege die Fldchen weiter fachlich betreut werden

{S 9 Abs 1 Nr. 25 und Aos 6 BauGB) onstige rlanzeichen N\ /

Kennzeichnung nachrichtlicher Ubernahmen D c e i Gelt el N\ Kartengrundloge Geobasisdaten des Landesamtes fur Ver—
(S 9 Aps 6 BauCh) BFEHZE €5 raumichen LELUNGSLErEICNS UES 66/2 messung und Geoinformation Scchsen—Anhalt
ebauungsplans 189 ‘
21 Hurgtu‘ckgmummer (§ 9 Abs 7 BauGB) 91 N\ Stadt B\ttEFfBLd*NOWED
48 b i nicdlicher Nut g N\ Gemarkung Bitterfeld
FlurstUcksgrenze - grenzung unterschiedlicher Nutzung oder N o >
______________ - Flurarenze Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb \ ‘
9 eines Bougebiets 324 ) 398/63 |Aktenzeichen 2016 / A18-205-2010-7
m vorhandene Gebtude (S 1Aos 4, S 16 Aos 5 Bau\VD) // \\\\j\\ @ LVermGeo LSA (wwwlvermgeo sachsen—anholtde)
/// N \\\\ / //

Verfohrensvermerke

Praambel:

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23092004 (BOBL T S2414), in der derzeit gultigen Fassung,
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Bitterfeld—Wolfen folgende Satzung Uber die 1Anderung des
Bebauungsplanes N 002 "Einkaufszentrum Annaltstrafe’, 0T Stadt Bitterfeld, bestenend ous der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Tel B), erlassen

9 Die Stelle bei der der Plan und die Begrundung cuf Douer wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden
karn und Uoer deren Inhalt Auskunft zu ertelen ist, wurde im Bitterfeld—Wolfener Amtsblatt am 2016 bekanntgemacht
In der Bekanntmachung ist ein Hinwels cuf & 214 BauGB iVm & 215 BauGB erfolgt

De Satzung ist am 2015 in Kraft getreten

Bitterfeld—Wolfen, den
Uie Oberblurgermeisterin Bitterfeld—Wolfen, den .
Die Oberburgermeisterin
10 Innerhaolb eires Johres nach In—Kraft=Treten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwcgung oder die Verletzung von

1 Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld—Wolfen hat in seiner Sitzung am 2004 2011 mit dem Beschlussantrag Ne 042-201 die Verfahrens— und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes — nicht geltend — gemacht worden

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 002 "Einkaufszentrum Anhaltstrafle’ — 1Anderung beschlossen Die ortsioliche
Bekonntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Antsblatt Bitterfeld—kolfen am xxxx 201

Bitterfeld—Wolfen, den R
Die Oberburgermeisterin
Bitterfeld—Wolfen, den o
Die Oberburgermeisterin
T Textliche Festsetzungen (Teil B)

11 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauCB)

2 Die frihzeitige Beteligung der Offentlichkeit gemdf3 § 3 Aos 1 Nr 1 BauGB fand im Rahmen einer offentlichen Auslegung
vom xxxx 2016 bis xxxx 2016 statt Trdger offentlicher Belange und von der Plonung betroffene Behorden sind im Rohmen
der fruhzeitigen Beteligung gemafl § 4 (1) BaulB mit Schrelben vom xxxx 2016 zur Aogabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden Es handelt sich um ein Sondergebiet EZH nach § 11 BaulNVO,

Nechfolgend festgesetzte Verkaufsflachen wurden durch die BBE—Hondelsberatung GmoH als vertragliche Handels—

entwicklung am Ergénzungsstandort Anncltstrafle unter dem Datum vom 2302201, 19092076 und N0 2016 gutachterlich

Bitterfeld—Wolfen, den festgestellt

Die Oberburgermeisterin
J SO A - Flache fur grofflachigen Einzelhondel

/ulessig ist ein SB—Warenhaus mit einer moximalen Verkaufsflache von 6300 m?, einschlieflich Konzessiongre und Mall in
der Vorkassenzone Dovon durfen moximal 1900 m* Verkaufsfldche fur zentrenrelevonte Sortimente der Bitterfeld—
Wolferer Liste sein

3 D Plonung wurde gemdf S 2 Aobs 2 BaulGB mit den Nachborgemeinden mit Schreiben vom xxxx Z0%6 und xxxx 2016 abgestimmt

SO B - Flache fur grof¥flachigen Einzelhondel/ Fochmarktzentrum

/ulBssig st ein Fachmarktzentrum mit Gesamtverkaufsflache 3700 m?, mit folgender Zusammensetzung

— ein Fahrradfachmarkt mit meximol 400 m? Verkaufsflache

— ein Elektronikfachmarkt mt moximal 1000 m* Verkaufs—flache

— ein Fachmarkt fur Bekleidung in der Spezifikation als Fachdiscounter mit maximal 800 m? Verkaufsfldche

- ein Kleinpreisworenhaus/ Sonderpostenmarkt/ Nonfood—Discounter mit maximol 1500 m? Verkaufsflache, davon dirfen
meximal 500 m? Verkoufsflache fur Bekleidung sein

— ein Fachmarkt fur Getranke mit moximal 1000 m? Verkaufsflache

— Alternativ sind Ansieclungen von nicht—nohversorgungsrelevanten— und nicht—zentrenrelevanten Sortimenten der
Bitterfeld—Wolfener Liste zuléssig, wenn die zuldssige Gesomtverkaufsfliche nicht Uberschritten wird

Bitterfeld—Wolfen, den o
Die Oberburgermeisterin
4 Der Entwurf des Bebauungsplan Nr 002 "Einkaufszentrum Anhaltstrafie” — 1THnderung hat vom xxxx 2016 bis einschlieflich
xxxx 2016 withrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Bitterfeld—Wolfen nach § 3 Aos ¢ BaubB offentlich ausgelegen
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, doss Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von Jedermann schrift—

lich oder wohrend der Dienststunden zur Niederschrift cbgegeben werden konnen, m Sinne der Houptsatzung der Stadt
Bitterfeld—Wolfen im Amtsblatt Bitterfeld—Wolfen am xxxx 2016 bekannt gemacht

SO 1C = Flache fur grofflachigen Einzelhondel und Buronutzung
/ulessig ist die Nutzung fur Lagernutzung, Verwaltung und Vertrigb im Zuscmmenhang mit der Ansiedlung von grof3—

Bitterfeld—Holfen, den- flichigen Einzelhandelsbetrieben der vorhandenen Sondergebiete 1A bis 10

Die Oberburgermeisterin
SO D = Pkw—Woschstrofe

5 Die von der Plonung bertinrten Tridger cffentlicher Belange sind mit Schreiben vom xxxx 2016 gema$ § 4 (2) BauGB zur ultissig ist die Errichtung einer Pku—Waschstrafe

Aogobe einer Stellungnohme aufgefordert und Uoer die Auslegung informiert worden

SO 2A = Flache fur grofflachigen Einzelhandel
/ulgssig ist ein Fachmarktzentrum mit Cesamtverkaufsflache 4900 m?, mit folgender Zusommensetzung
— ein Fachmarkt fur Roumausstattung mit moximal 1320 m® Verkaufsflache
= ein Fachmarkt fur Wohnen und Einrichten mit maximal 670 m?
— ein Fachmarkt fur Schuhe mit maximal 940 m* Yerkoufsfloche
— ein Fachmarkt fur Spiel— und Schrelbwaren mit maximal 600 m? Verkaufsflache
— ein Fachmarkt fur Bekleidung in der Spezifikation cls Fachdiscounter mit maximol 430 m® Verkaufsflache
= ein Fachmarkt fur Heimtierbedort mit maximol 450 m? Verkaufsfloche
— ein Fachmarkt fur Getranke mit maximal 280 m? Verkoufsflache
— Alternativ sind Ansieclungen von nicht—nohversorgungsrelevanten— und nicht—zentrenrelevanten Sortimenten der
Bitterfeld—Wolfener Liste zuléssig, wenn die zuldssige Gesomtverkaufsfliche nicht Uberschritten wird
— Alternativ zultssig ist die Ansiedlung von Dienstleistern, Gastronomie und Freizeiteinrichtungen

STADT BITTERFELD-WOLFEN
BEBAUUNGSPLAN

Bitterfeld—Wolfen, den o
Die Oberburgermeisterin
b6 Der Stadtrat Bitterfeld—Wolfen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen

der Trager offentlicher Belonge in seiner Sitzung am xxxx 2016 gepruft und einen Rbwiigungsbeschluss gefosst Dos
Ergebnis ist mitgetellt worden

Nr.002 "Einkaufszentrum Anhaltstrale",
OT Stadt Bitterfeld

Ausfertigung
Mal3stab
Aufgestellt:

Bitterfeld—Wolfen, den SO 2B - Flache fur Dienstleistung und Gostronomie

Die Oberburgermeisterin /ulgssig ist die Ansiedlung von Dienstleistungs— und Gastronomiebetrieben

1: 1.000
Juni 2014

Gemarkung Bitterfeld
Flur 2

") Der Bebouungsplon Nr 002 "Einkaufszentrum Anhaltstrofe’ — 1Anderung wurde vom Stadtrat am xxxx 2016 beschlossen
Die Begriundung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom xx xx 2016 gebilligh

Bitterfeld—Wolfener Liste

Nehversargungsrelevante Sortimente

— Lebensnittel, Getrianke
Nohrungsmittel, Cetronke und Tabakwaren (W/=Nr 4711)
Facheinzelhandel mit Nohrungsmitteln (W/—Nr 472)

— Drogerie, Wosch— und Reinigungsrittel, Kosmetik
Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (W/—Nr 477/5)
Woschmittel fur Wasche, Putz— und Reinigungsmittel, Burstenwaren

ENTWURF
1.Anderung

Bitterfeld—Wolfen, den o
Die Oberburgermeisterin

8 Der Bebouungsplon Nr 002 "Einkaufszentrum Anholtstrafe” — 1Anderung wird hiermit cusgefertigt (oue WZ-Nr- 47789) O Bitterfold Datum Name
H e innengéartenstraRe
— /eitungen, Zeitschriften Ingenieurburo Ladde 06745 Bittertel Wolfon bearbeitet 10/16 Ing.btiro
/eitungen und Zeitschriften (W/-Nr 47627 Dipl.-Ing. Claudia Ladde I] @ Tel. 03493 / 338090 gezeichnet 10/16 Ing.biiro
B W ~ Apotheken INGENIEURBURO LADDE ~Fax 0349373380929
itterfeld—Wolfen, den _ mail: info@isoladde.de | 9SPrift :
DE Ober‘b‘u‘r‘ger‘meigterim 79878;2?<Eﬁ (NZ NY‘ 47 73) Infrastruktur - StraBenbau - Objektplanung \I:vaw.ilso-lfm%e.deI dde-d

Schnittblumen (aus W/ =N 47767
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