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1. Änderung Bebauungsplan Nr. 002 "Einkaufszentrum Anhaltstraße", OT Stadt Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen; Vorentwurf 
Tabellarische Übersicht 
Beteiligung der Behörden, Nachbargemeinden, sonstiger Träger öffentlicher Belange und der Öffentlichkeit gemäß §§ 4 Abs. 1 und 2 Abs. 2 BauGB 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Stellungnahme zum Vorentwurf 
 
 
 
 
Um den vorhandenen Leitungsbestand berücksichtigen zu können und 
gegebenenfalls Schutzstreifen in die Planzeichnung einzutragen, wurde 
die Bitterfelder Fernwärme mit Email vom 11.08.2016 darum gebeten 
dem Planungsbüro einen Leitungslageplan zu übermitteln. 
 
Eine Zuarbeit des Leitungsverlaufes ist bis jetzt nicht erfolgt und wird im 
Rahmen der Trägerbeteiligung zum Entwurf erwartet. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
Ja:                ....... 
Nein:            ....... 
Enthaltung:  ....... 

 
1 - Bitterfelder Fernwärme - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Stellungnahme zum Vorentwurf 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die geforderten Verkaufsflächen sind nicht konform mit dem Ergebnis 
der Auswirkungsanalyse zur Prüfung der städtebaulich verträglichen 
Weiterentwicklung des “Einkaufszentrums Anhaltstraße“, erstellt von 
BBE Handelsberatung im Februar 2016. 
 
 
 
 
 

 
2 - Deutsche Konsum Reit-AG - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
 
Eine Änderung der Festsetzungsinhalte ergibt sich nicht. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2 - Deutsche Konsum Reit-AG - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Stellungnahme zum Vorentwurf 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bei einem Termin am 23.08.2016 wurde durch die Stadt Bitterfeld-
Wolfen noch einmal darauf hingewiesen, dass durch die Deutsche 
Konsum REIT-AG eine Verträglichkeitsanalyse zur Durchsetzung/ 
Prüfung der Forderungen bei der BBE Handelsberatung in Auftrag zu 
geben ist. 
 
Diese gutachterliche Stellungnahme zur Zulässigkeit von Einzelhandels- 
und Dienstleistungsnutzungen im Sondergebiet SO 2A des 
Einkaufszentrums Anhaltstraße der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom 
19.09.2016 liegt zwischenzeitlich vor, wurde in die Begründung 
aufgenommen und bei den textlichen Festsetzungen berücksichtigt. 
 

 
2 - Deutsche Konsum Reit-AG - Vorentwurf 
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Abstimmungsergebnis: 
Ja:                ....... 
Nein:            ....... 
Enthaltung:  ....... 

 
2 - Deutsche Konsum Reit-AG - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Stellungnahme zum Vorentwurf 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
3 - Handelsverband Sachsen-Anhalt - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Durch die BBE Handelsberatung GmbH wurde eine 
Auswirkungsanalyse zur Prüfung der städtebaulich verträglichen 
Weiterentwicklung des „Einkaufszentrums Anhaltstraße“ mit Stand vom 
23.02.2016 gefertigt, die eine wesentliche Grundlage für die 
Festsetzungen des B-Planes bilden.  
 
Für die Sondergebiete SO1A und SO1B ergaben sich nachträgliche 
Änderungen durch eine konzeptionelle Weiterentwicklung im Nachgang 
zum Gutachten. Dazu wurde eine separate Gutachterliche 
Stellungnahme zur Zulässigkeit von Einzelhandels- und 
Dienstleistungsnutzungen im Sondergebiet SO2A des 
Einkaufszentrums Anhaltstraße der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom 
19.09.2016 gefertigt. 
 
Die Auswirkungsanalyse leitet Empfehlungen zur städtebaulich 
verträglichen Einbindung von Fachmarktkonzepten ab. Als bauseitig 
realistische Nachnutzung der ehemaligen Baumarktfläche wurde die 
Planungsvariante entwickelt, den Getränkemarkt aus dem SB-
Warenhaus zu verlagern.  
 
Der Getränkemarkt ist aus gutachterlicher Sicht unkritisch, er bildet eine 
alternative Nutzung der Bestandsfläche, er ändert nichts an der 
Gesamtverkaufsfläche im SO1B von 3.700 m², ist folglich nicht als 
zusätzlicher Anbieter am Standort zu bewerten. Die Flächennutzung als 
Getränkemarkt mindert im gleichen Maße die potenzielle Nachnutzung 
der Gesamtverkaufsfläche im SO1B mit zentrenrelevanten Sortimenten. 

 

 
3 - Handelsverband Sachsen-Anhalt - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Schließlich ist die städtebauliche Relevanz eines Getränkemarktes 
gegenüber den nächstgelegenen Zentren als nachrangig zu bewerten. 
In den nächstgelegenen, zentralen Versorgungsbereichen (A-Zentrum 
Bitterfeld, B-Zentrum Wolfen - Leipziger Straße) sind keine 
Getränkemärkte ansässig, ein Getränkeangebot gehört somit nicht zu 
den zentrenprägenden Warengruppen.  
Der Getränkemarkt ordnet sich zudem in die gesamtstädtische und 
regionale Versorgungsfunktion des SB-Warenhauses ein, die auch 
zukünftig ein Funktionsschwerpunkt des Ergänzungsstandortes 
Anhaltstraße lt. Einzelhandelskonzept darstellt.  
 
Die Nachnutzung von Teilen der ehemaligen Baumarktfläche als 
Getränkemarkt ist als städtebaulich verträglich und als kompatibel zum 
Einzelhandels- und Zentrenkonzept zu bewerten. 
 
Die Stadt Bitterfeld-Wolfen hat am 25.11.2015 den Beschluß gefasst 
das Einzelhandelskonzept fortzuschreiben. 
 
Nahversorgungsrelevante Sortimente wurden entsprechend dem 
Gutachten angepasst und reduziert. 

 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
Ja:                ....... 
Nein:            ....... 
Enthaltung:  ....... 

 
3 - Handelsverband Sachsen-Anhalt - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Stellungnahme zum Vorentwurf 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
4 - Landesamt für Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
 
Die LMBV (Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-
Verwaltungsgesellschaft mbH) wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt 
und hat mit Datum vom 08.08.2016 eine Stellungnahme abgegeben, die 
unter Punkt 2.16 in die Begründung aufgenommen wurde. 
 
 
 
 
 
Der Hinweis aus dem Bereich Geologie zu standortbezogenen 
Baugrunduntersuchungen wurde in die Begründung aufgenommen 
(Punkt 2.17). Die aktuelle Planung sieht jedoch keine Tiefbauarbeiten 
vor. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
Ja:                ....... 
Nein:            ....... 
Enthaltung:  ....... 

 
4 - Landesamt für Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Stellungnahme zum Vorentwurf 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Hinweis auf die Bestellung eines Koordinators für Sicherheits- und 
Gesundheitsschutz wird bereits im Vorentwurf der Begründung unter 
Punkt 2.10 Sicherheits- und Gesundheitsschutz berücksichtigt. 
 
 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
Ja:                ....... 
Nein:            ....... 
Enthaltung:  ....... 

 
5 - Landesamt für Verbraucherschutz - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Stellungnahme zum Vorentwurf 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der vom Landesamt für Vermessung und Geoinformation gegebene 
Hinweis auf die Regelung nach § 5 und § 22 des Vermessungs- und 
Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBl. LSA S.716), zuletzt 
geändert durch das Zweite Gesetz zur Änderung des Vermessungs- 
und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 18.Oktober 2012 
(GVBl. LSA Nr. 21/2012 S. 510), wonach derjenige ordnungswidrig 
handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verändert oder beseitigt, 
ist unter Punkt 2.11 Grenzmarken bereits Bestandteil der Begründung. 
 

 
6 - Landesamt für Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
Ja:                ....... 
Nein:            ....... 
Enthaltung:  ....... 

 
6 - Landesamt für Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Stellungnahme zum Vorentwurf 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Es ist erforderlich eine wasserrechtliche Erlaubnis für das Einleiten des 
gesamten auf den befestigten Flächen anfallenden 
Niederschlagswassers in ein Oberflächengewässer bzw. das 
Grundwasser beim Landkreis Anhalt-Bitterfeld, untere Wasserbehörde, 
zu beantragen. 
 
Diese ist am 31.12.2013 ausgelaufen. 
 
Die beiden ansässigen Eigentümer METRO PROPERTIES GmbH & 
Co. KG und Deutsche Konsum REIT-AG wurden über den Sachverhalt 
in Kenntnis gesetzt und sind in der Verantwortung die entsprechenden 
Anträge einzureichen. 

 
7 - Landkreis Anhalt-Bitterfeld - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Ziele 47 und 48 aus dem LEP 2010 wurden in die Begründung unter 
Punkt 2.14 mit aufgenommen. 
 
Das Einkaufszentrum Anhaltstraße liegt innerhalb der räumlichen 
Abgrenzung des Mittelzentrums Bitterfeld-Wolfen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
7 - Landkreis Anhalt-Bitterfeld - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
 
 
 
 
 
 
Die Begründung wurde entsprechend den Vorgaben fortgeschrieben 
und ergänzt. 
Die Ausweisung der Grünflächen und Darstellung des ruhenden 
Verkehrs wurde in der Planzeichnung ergänzt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
7 - Landkreis Anhalt-Bitterfeld - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Hinweise wurden gemeinsam zwischen dem Ingenieurbüro für 
Garten- und Landschaftsplanung Eisel und dem Landkreis Anhalt-
Bitterfeld, Untere Naturschutzbehörde (Herr Dr. Eppert) erörtert. 
 
Entsprechend den Absprachen wurden die Biotopwertanalyse, der 
Umweltbericht und die Grünordnerischen Festsetzungen geändert. 
 
 

 
7 - Landkreis Anhalt-Bitterfeld - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
Ja:                ....... 
Nein:            ....... 
Enthaltung:  ....... 

 
7 - Landkreis Anhalt-Bitterfeld - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Stellungnahme zum Vorentwurf 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Hinweise wurden unter Punkt 2.16 in die Begründung eingearbeitet. 
 
 

 
8 - LMBV (Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbauverwaltungsgemeinschaft mbH) - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
Ja:                ....... 
Nein:            ....... 
Enthaltung:  ....... 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Stellungnahme zum Vorentwurf 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die beiden östlich gelegenen Grundwassermessstellen BVV 802 und 
BVV 8021 befinden sich außerhalb des Geltungsbereiches. 
Die Grundwassermessstelle BVV 684 im Bereich der Anhaltstraße 
wurde in die Planzeichnung eingetragen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
Ja:                ....... 
Nein:            ....... 
Enthaltung:  ....... 

 
9 - MDSE (Mitteldeutsche Sanierungs- und Entsorgungsgesellschaft) - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Stellungnahme zum Vorentwurf 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Empfehlungen des DVGW GW 125 sowie der Verweis auf das 
Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz Sachsen-Anhalt wurden unter 
Punkt 2.6 Versorgung mit Trinkwasser/ Löschwasser in die Begründung 
aufgenommen. 
 
 
 

 
10 - Midewa - Muldenaue-Fläming - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
Ja:                ....... 
Nein:            ....... 
Enthaltung:  ....... 

 
10 - Midewa - Muldenaue-Fläming - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Stellungnahme zum Vorentwurf 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
11 - Ministerium für Landesentwicklung und Verkehr - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
 
 
 
 
 
Die Begründung wurde ergänzt und fortgeschrieben. 
 
Die von BBE Handelsberatung erstellte Auswirkungsanalyse zur 
Prüfung der städtebaulich verträglichen Weiterentwicklung des 
„Einkaufszentrums Anhaltstraße“ in der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom 
23.02.2016 wurde zur Anlage der Begründung des Bebauungsplanes 
erklärt.  
Diese beinhaltet unter anderem auch eine konkrete Darstellung der 
jetzigen Situation. 
Zur besseren Übersicht wurde eine Zusammenfassung in die 
Begründung aufgenommen. 
 

 
11 - Ministerium für Landesentwicklung und Verkehr - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
Ja:                ....... 
Nein:            ....... 
Enthaltung:  ....... 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Stellungnahme zum Vorentwurf 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die vorhandenen Gashochdruckleitungen TN 252.05 und TN 252.05.13 
sowie die Telekommunikationsleitung TKL 8.1 wurden mit den 
ausgewiesenen Schutzstreifen in die Planzeichnung übernommen. 

 
12 - Mitnetz Gas - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
 
 
 
 
Die allgemeinen Hinweise und Forderungen zu Pflanzabständen 
wurden in die Begründung unter 2.15 aufgenommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
Ja:                ....... 
Nein:            ....... 
Enthaltung:  ....... 

 
12 - Mitnetz Gas - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Stellungnahme zum Vorentwurf 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Schutzstreifen von 29m beidseitig der Leitungsachse der 110kV 
Hochspannungsfreileitung wurde in die Planzeichnung übernommen. 
 
Die Auflagen und Hinweise zu Schutzstreifenbreiten, Überbaubarkeit, 
und Bepflanzung wurden unter Punkt 2.15 in die Begründung 
aufgenommen. 

 
13 - Mitnetz Strom - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
Ja:                ....... 
Nein:            ....... 
Enthaltung:  ....... 

 
13 - Mitnetz Strom - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Stellungnahme zum Vorentwurf 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
14 - Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Gemäß Grundsatz 8 Nr. 2 REP A-B-W befindet sich das Plangebiet im 
Vorbehaltsgebiet für Hochwasserschutz „Mulde“. 
Unter Punkt 2.14 Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W) wurden die Hinweise in die Begründung 
aufgenommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
Ja:                ....... 
Nein:            ....... 
Enthaltung:  ....... 

 
14 - Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
Stellungnahme zum Vorentwurf 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Versorgungsunternehmen Mitnetz Gas und Mitnetz Strom wurden 
am Verfahren beteiligt. 
 
 

 
15 - Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
Ja:                ....... 
Nein:            ....... 
Enthaltung:  ....... 
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Ratsvorlage Beschlussantrag Nr. _ _ _ _-2016 zur Abwägung           
 

1. Änderung Bebauungsplan Nr. 002 "Einkaufszentrum Anhaltstraße", OT Stadt Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen; Vorentwurf 
Tabellarische Übersicht 
Beteiligung der Behörden, Nachbargemeinden, sonstiger Träger öffentlicher Belange und der Öffentlichkeit gemäß §§ 4 Abs. 1 und 2 Abs. 2 BauGB 

Seite | 40  

 

Ergebnis der Abwägung: 
 
Stellungnahme zum Vorentwurf 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Schützenverein befindet sich außerhalb des Geltungsbereiches. 
 
Die beiden Objekte sind durch einen Grüngürtel voneinander getrennt. 
Seitens des Landkreises Anhalt-Bitterfeld, Immissionsschutz wurden 
keine Hinweise geltend gemacht. 
 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
Ja:                ....... 
Nein:            ....... 
Enthaltung:  ....... 

 
16 - Bürgerbeteiligung öffentliche Auslegung - Vorentwurf 
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Ergebnis der Abwägung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

9 - Landkreis Anhalt-Bitterfeld - 1.Entwurf 
 




