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2.0 Rechtsgrundlagen

2.0.1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

2.0.2

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

2.0.3

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

2.0.4
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA 2013, 440,
441)

Bebauungsplan "Wassersportzentrum", OT Stadt Bitterfeld; 3.Anderung, Begriindung
Ingenieurbiiro Ladde 3



2.1 Begrenzung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird begrenzt:

» Nordlich:
durch den GroBen Goitzschesee (Flurstiick 1060)

> Westlich:
durch die Flurstiicke 1057 und 1060

> Sidlich:
durch die Flurstiicke 105 und 106

> Ostlich:
durch den GroBen Goitzschesee (Flurstlick 1060)

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind der
Plandarstellung des Bebauungsplans zu entnehmen.
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Darstellung auf der Grundlage der Topographischen Karte 1:10.000 (DTK) 4339 SO

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt vom 25.03.2008

Erlaubnisnummer: LVermGeo / A9-156-2008-07
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2.2 Bisherige Nutzungs- und Rechtsverhaltnisse

Mit dem Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung wurde die Erstellung
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Die 3. Anderung wird aus dem Bebauungsplan 1. Anderung und
Ergadnzung Bebauungsplan "Wassersportzentrum* Bitterfeld entwickelt.
Diese Fassung des Bebauungsplans war mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung im Amitsblatt der Stadt Bitterfeld-Wolfen am 07.
September 2012 rechtskraftig geworden.

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen hat mit der Aufstellung und Billigung der 1.
Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans "Wassersportzentrum"
Bitterfeld die Grundlagen fiir eine spezielle touristische Entwicklung am
GroBen Goitzschesee geschaffen. Festgesetzt wurde eine Anlage fir
schwimmende Ferienhduser mit einer Steganlage fir 10 schwimmende
Ferienhduser (Hausboote).

2.3 Anlass und Zielstellung der Planung

Der Geltungsbereich befindet sich in der Stadt Bitterfeld-Wolfen, Ortsteil
Stadt Bitterfeld.

Der Anderungsbereich besteht aus den Flurstiicken [Gemarkung

Niemegk]:
1056 Flur 2
1059 Flur 2

Die Gesamtflache betragt 13.048 m2.

Planungsziel:

Der seinerzeit angenommene groBe Zuspruch fir die Anlage zum
Anlegen von schwimmenden Hausern und Hausbooten - Goitzsche
Resort - hat die gesetzten Erwartungen deutlich Gbertroffen. Die von
einem Investor zwischenzeitlich fertig gestellte Steganlage und
landseitige ErschlieBung stellt sich als sehr attraktive Anlage am
stidlichen Randbereich der Stadt dar.

Ziel der vorliegenden Planung ist es nun, eine Konkretisierung der
Nutzung sowie eine Optimierung der Auslastung der Anlage zu
erreichen. Neben den zweigeschossigen schwimmenden H&usern
erweisen sich insbesondere die sowohl als Hausboote mit
Sportbootzertifizierung als auch als schwimmende Ferien- oder
Wochenendhauser lieferbaren eingeschossigen Hausboote als
Verkaufs- und Buchungsmagnet.

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen ist an einer splrbaren Erweiterung buchbarer
Ubernachtungsangebote an der Goitzsche interessiert und méchte
deshalb dem Investor die Méglichkeit zur Erweiterung seines Angebots
einrdumen.
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Um eine Nutzungserweiterung und eine Prazisierung der Nutzungen
erreichen zu kdnnen, macht sich eine Anderung des bestehenden
Bebauungsplans erforderlich.

Anlass der Planungsanderung:

Anlass der Planénderung ist einerseits eine Prazisierung/
Konkretisierung der beabsichtigten Nutzungen in der Anlage fir
schwimmende H&user und Hausboote. Andererseits soll eine
Optimierung der Auslastung fir die fertiggestellte Steganlage die aktuell
festgestellte Nachfrage nach dem Erwerb von solchen Hausern und
Hausbooten sowie insbesondere die Nachfrage nach buchbaren
Ubernachtungs- und Ferienunterkiinften befriedigen.

Hinsichtlich der Nutzung sollen zukinftig die maximal bis zu zehn
eingeschossigen und bis zu zehn zweigeschossigen schwimmenden
Hauser sowohl als (selbst genutzte) Wochenendhauser im Sinne des §
10 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wie auch als
Ferienhduser im Sinne des § 10 Absatz 4 BauNVO, die einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen sollen, zugelassen
werden.

Bezlglich der Anzahl und der Bauart der schwimmenden H&user hat
sich zwischenzeitlich ergeben, dass es eine signifikante Nachfrage nach
den seit 2012 neu entwickelten eingeschossigen Bautypen von
schwimmenden Hausern auf einem Betonponton sowie von
bauartédhnlichen Hausbooten mit Katamaranfahrwerk und Elektroantrieb,
die als Sportboote nach der gultigen EU-Norm zertifiziert sind, gibt.
Diese Typen von schwimmenden Hausern bzw. Hausbooten eignen sich
zudem besonders gut zum Anlegen auf der Wind- und
Wellenschattenseite der vorhandenen Steganlage (Landseite).

Zusatzlich bedarf es der Klarstellung, dass die Hausboote als
zertifizierte Sportboote keine Gebaude oder baulichen Anlagen im Sinne
des § 2 Absatz 1 und 2 der Landesbauordnung von Sachsen-Anhalt
sind. Diese Hausboote sind als Wasserfahrzeuge konstruiert und
erfullen alle Anforderungen an die Zertifizierung von Sportbooten. Es ist
gultiges Recht und allgemein Ublich, solche Wasserfahrzeuge nach der
Binnenschifffahrts-Sportbootvermietungsverordnung (BinSch-
SportbootVermV) gewerblich zu vermieten. Das steht im Einklang mit
der Gemeingebrauchsverordnung fir den Goitzsche-See vom 4. Juni
2010.

Wegen der vorgenannten Optimierung der Auslastung der Steganlage
und der damit zu erwartenden erhdhten Besucher- und Nutzerfrequenz
wurde das Stellplatzkonzept fir PKW im Bereich der landseitigen
ErschlieBung zwischenzeitlich Uberarbeitet. Mit Beschluss des Bau- und
Vergabeausschusses vom 08. April 2015 wurde eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans in Bezug fur die Erweiterung der
"Flache fir Zugang und Bewirtschaftung" um den Anbau von insgesamt
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11 Gerateschuppen in Verbindung mit den zugelassenen Uberdachten
Stellplatzen (Carports) um 3 Meter genehmigt. Diese genehmigte
Erweiterung der genannten Flache wurde in die Planzeichnung der 3.
Anderung tibernommen.

Im Bereich der "Flache fir Zugang und Bewirtschaftung" sind zudem
zusatzlich weitere 11 Stellplatze fur PKW zuléssig (Festsetzung unter
Ziffer 4.)

Das Plangebiet wird CUber die bestehende Feuerwehrstellflache
erschlossen.
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2.4 Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

0. Allgemeines

Die vorliegende Bebauungsplandnderung bezieht sich nur
auf den ostlich der Seepromenade gelegenen Teil des
Plangebietes. Speziell ist die Flache des bisherigen
Sondergebietes SO 11 betroffen.

1. und 2.Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 16 BauNVO)

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage zur Entwicklung
eines Sondergebietes (SO) fur Sport, Freizeit, Erholung und
Tourismus. Es sind nach der Art der Nutzungsbeschrankung
verschiedene Teilgebiete (SO1 bis SO11), Granflachen und
Waldgebiete ausgewiesen, die Uberwiegend der Erholung
dienen. Allgemein zuldssig sind der Eigenart des Gebietes
entsprechende Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen
zur Versorgung des Gebietes und fir sportliche Zwecke.

Die Einleitung von Regenwasser in den
Schmutzwasserkanal des Abwasserzweckverbandes ist
nicht zul&ssig.

Der Bebauungsplan setzt gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die
Art der baulichen Nutzung fest. In AnknUpfung an die
umgebende Nutzungsstruktur, entsprechend der Lage und
basierend auf dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan wird
das Plangebiet als Sondergebiet festgesetzt.

SO 11 Sondergebiet "Schwimmende Ferienh&user”

Flache fir schwimmende Hauser und Hausboote (30m x

150m und 6m x ca. 33m, insgesamt ca. 4.700m?2):

zulassig sind:

- 1 Steganlage flr schwimmende Hauser und Hausboote,
mittig innerhalb der Sonderbauflache angeordnet, mit einer
Lange parallel zum Ufer von max. 150m

- seeseitig der Steganlage 10 schwimmende Hauser mit
einer H6he von max. 7,0m Uber dem Wasserspiegel (2
Vollgeschosse und Dachterrasse; Gelander und
Befestigungsstangen dirfen die OK der Gebédude
Uberragen)

- uferseitig der Steganlage bis max. 10 Hausboote,
zertifiziert als Sportboote nach der jeweils giltigen EU-
Norm oder vergleichbare Hausboote als schwimmende
Hauser mit max. 1 Vollgeschoss und Dachterrasse mit
einer H6he von max. 4,0m Uber dem Wasserspiegel
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(Gelander und Befestigungsstangen dirfen die OK der
schwimmenden H&user Uberragen) sowie einer max.
Lange von 15m; Hausboote als zertifizierte Sportboote sind
keine baulichen Anlagen oder Gebdude im Sinne des "§ 2
Abs. 1 und 2 der Landesbauordnung von Sachsen-Anhalt
in der Fassung vom 01.09.2013)

die Nutzung der schwimmenden Hauser sowie der
Hausboote ohne Sportbootzertifizierung sowohl als
Wochenendhauser geman § 10 Abs. 3
Baunutzungsverordnung  (BauNVO) als auch als
Ferienhduser gemaB § 10 Abs. 4 BauNVO - die
gewerbliche Nutzung der zertifizierten Sportboote zur
Vermietung entsprechend den Regeln der Verordnung Uber
die gewerbsmaBige Vermietung von Sportbooten sowie
deren Benutzung auf den BinnenschifffahrtsstraBen
(Binnenschifffahrt-Sportbootvermietungsverordnung -
BinSch-SportbootVermV) in der jeweils gltigen Fassung

Flache fir Zugang und Bewirtschaftung (15m x 40m und 5m

x ca. 18m, insgesamt ca. 700m?):

zuldssig sind:

- eine Teil- oder Vollversiegelung der gesamten Flache

- eine Zufahrt Uber die Feuerwehrstell- und -wendeflache

- max. 10 Uberdachte Stellplatze (Carports, Unterstéande;
Grundflache: max. 5,00m x 3,25m; Héhe max. 3,00m)
sowie Gerateschuppen an den Carports fir die Nutzer der
schwimmenden Hauser mit je einer Grundflache von max.
3,25m x 3,00m und einer Hdhe von 3,00m Uber OK
Gelande; maBgebend ist jeweils der hdchste Gelandepunkt
an der AuBenkante

- einen Hausmeisterschuppen mit einer Grundflache von
max. 5,00m x 4,00m und einer H6he von 3,00m Uber OK
Gelande; maBgebend ist jeweils der héchste Gelandepunkt
an der AuBenkante

-1 Feststeganlage mit Anbindung zum Steg der
schwimmenden Hauser mit einer Stegbreite von max.
2,50m

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die
Grundflachenzahl (GRZ) gemaRB Planeintrag als H6chstgrenze
festgesetzt. Diese Festsetzungen sollen eine optimale
Bebauung der neuen Grundsticke sowie den Anteil der
versiegelbaren Flache im Plangebiet regeln.
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Das vor und unter den Carports anfallende Regenwasser ist
Uber einen Leichtflissigkeitsabscheider zur Versickerung zu
bringen oder in den GroBen Goitzschesee einzuleiten

Private Grunflache "A™:

zulassig ist:

- das Abstellen von Booten und Bootstrailern in Verbindung
mit der Nutzung der Anlage fir schwimmende Hauser

Innerhalb der mit den Buchstaben "E, F, G, H, | und K"
gekennzeichneten Flache sind Nebenanlagen in Form von
Einfriedungen ausnahmsweise zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
- Es ist keine besondere Bauweise vorgeschrieben.
- Gebaude mit einer Lange von mehr als 50m sind nicht
zuldssig.

Far den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird,
abgeleitet aus der umgebenden Bebauung, eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll eine
attraktive Gestaltung gesichert werden.

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung
schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
- Im Sondergebiet SO 11 sind nur standortgebundene
Nebenanlagen der Hauptnutzung zulassig.
- Fir die Schwimmenden Ferienhauser ist die Einhaltung der
Innenraumwerte zu gewahrleisten durch:
- eine entsprechende Anordnung der Gebaude oder
- eine  entsprechende Raumanordnung in den
Gebauden - schutzbedirftige Raume i.S. der DIN
4109 durfen nicht an der Seite erhbhten
Larmaufkommens angeordnet werden  oder
- den Einbau von Fenstern mit der Schallschutzklasse
[l auf der Larm zugewandtien Seite der Gebd&ude,
hinter denen sich schutzbediirftige Raume befinden.

3. Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen, die der Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung
von Wasser dienen, sind auch auBerhalb der Fldchen mit
besonderer Zweckbestimmung allgemein zulassig.

Gleiches gilt fur fernmeldetechnische Nebenanlagen.
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4, Flachen fir Pkw-Stellplatze

- Im Sondergebiet SO 11 sind innerhalb der "Flache fir
Zugang und Bewirtschaftung" =zusatzlich zu den
Uberdachten Stellplatzen (Carports, Unterstande) weitere
11 Stellplatze zul&ssig.

Um eine ausreichende Anzahl an Parkmdglichkeiten zur
Verflgung zu haben, werden Festsetzungen Uber die
Errichtung von Stellpldtzen aufgenommen.

5. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 und
25 BauGB)
Pflichten zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und
sonstigen  Bepflanzungen  bzw. Bindungen fur die
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern.
Bei Bepflanzungen sind standortgerechte Arten zu verwenden
und sachgerecht einzusetzen. Die Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. (Pflanzqualitdt: Hochstamm HST,
Stammumfang: 14-16cm, Pflanzliste: siehe  Textliche
Festsetzungen Bebauungsplan "Wassersportzentrum" vom
10.05.2010)

- Im Sondergebiet SO 11 sind je angefangene 200m?
Vollversiegelung und je angefangene 400m?
Teilversiegelung jeweils ein Baum zu pflanzen.

- Die ausgewiesenen Flachen zum Erhalt von B&aumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten.

- Die Bereiche auBerhalb der Flachen mit besonderem
Nutzungszweck sind fiir die Anpassung des Gelandes an
den Bdschungswinkel entsprechend herzurichten, zu
stabilisieren und zu begrinen.

Der Bebauungsplan soll Regelungen treffen die geeignet sind,
den Versiegelungsgrad auf das unvermeidliche MaB zu
reduzieren.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
Zum  Schutz von Baumen, Pflanzbestanden  und
Vegetationsflachen sind die Bestimmungen der DIN 18920
(Vegetationstechnik - SchutzmaBnahmen) zu beachten.
Weiterhin sind zur Sicherung und zum Schutz des
abzutragenden Oberbodens die DIN 18915 (Bodenarbeiten)
und die DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten.
- Stellflachen, Fahrbereiche und Lagerflachen sind so zu
gestalten, dass das anfallende Regenwasser vollsténdig
aufgefangen und Ober Leichtflissigkeitsabscheider einer
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Versickerung zugefihrt bzw. in den GroBen Goitzschesee
eingeleitet werden kann.

- Das Niederschlagswasser von Gehwegen und Dachflachen
ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu bringen.
Eine Zwischenspeicherung bzw. Nutzung als Léschwasser
ist zulassig. Die erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren bleiben von der Festsetzung

unberdhrt.
- Bei der Unterhaltung samtlicher Grinflachen ist nur der
fachgerechte Einsatz von Pflanzenschutz-/

Reinigungsmitteln zulassig.

- Feste und flissige fossile Brennstoffe far die
Energiegewinnung, die zur Staub- und CO2-Belastung der
Luft beitragen, sind innerhalb des Plangebietes nicht
zuldssig. Ausnahmsweise sind flussige Brennstoffe
zuldssig, wenn ihr Einsatz flr untergeordnete Anlagen (zB.
Notstromaggregat) bendtigt wird.

7. Niederspannungsleitungen

Niederspannungs- und  Fernmeldeleitungen sind  als
Freileitungen nicht zulassig.

Hinweise:

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes befindet sich im

Uberschwemmungsgefahrdeten  Gebiet (HQ100) - laut
Verordnung des Landesverwaltungsamtes zur Festsetzung der
Uberschwemmungsgebiete und Darstellung der

Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiete an der Mulde (Fluss-
km 64+320 bis km 0+000) im Land Sachsen-Anhalt.

Bei einem auBergewdhnlichen Hochwasser und bei Versagen
der neu errichteten Hochwasserschutzanlagen ist mit
Uberschwemmungen der tiefer gelegenen Randbereiche zu
rechnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Rand- bzw.
Ubergangsbereich zu einem ehemaligen Braunkohletagebau
sowie im Bereich einer aufgeflllten Hochkippe. Es ist mit
Setzungen und Sackungen an der Gelandeoberflache bei
Belastungen zu rechnen. Alle BaumaBnahmen erfordern ein
objektbezogenes Baugrundgutachten.

Gleichzeitig sind bei BaumaBnahmen/ Eingriffen in die
Bbschungen die Dauerstandsicherheit der restlichen Béschung
und damit die o6ffentliche Sicherheit nachzuweisen. Bei der
LMBV mbH liegen Plane vor, in denen diverse ggf. auch offene
(unverfllite) Brunnen- und Pegelstandorte gekennzeichnet sind.
Auch unter Flur verlegte Rohrleitungen sind noch vorhanden,
aber nicht mehr aktiv.

VerflllungsmaBnahmen sind ab 2007 geplant.
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Archdologische Funde - z.B. aufféllige Bodenverférbungen,
GefaBscherben, Graber, Knochen, Gerdte aus Stein und
Metallen, Miinzen, bearbeitete HOlzer, Steinsetzungen aller Art,
Fundamente, Keller, Brunnen u.a. - sind sofort der dafir
zustandigen Beho6rde (dem Landesamt fur Arch&ologie
Sachsen-Anhalt) zu melden. Die Fundstellen sind inzwischen
vor Zerstdérung zu sichern.

2.5 Immissionsschutz

Auf der Grundlage der Bundesimmissionsschutzverordnung ist der
Verursacher verpflichtet, die Immissionsbeschréankungen einzuhalten
sowie MaBnahmen zum Schutz zu tragen.

2.6 Gesundheitsrecht

Die Inbetriebnahme einer neuverlegten Leitung des zentralen
Versorgungsnetzes ist dem Gesundheitsamt nach § 13 (1) der
Trinkwasserverordnung durch den Rechtstrager der
Wasserversorgungsanlagen spatestens 4 Wochen vorher anzuzeigen.

Bei der Gestaltung der StraBen und Gehwege sind die Voraussetzungen
einer hindernisfreien baulichen Umwelt zu schaffen, um fir Menschen
mit Behinderungen eine Verbesserung der Lebensqualitat zu erzielen.

2.7 Sicherheits- und Gesundheitsschutz

Auf die Bestellung eines Koordinators fir Sicherheits- und
Gesundheitsschutz fur die Planung und Ausfiihrung der einzelnen
Bauprojekte durch die Bauherren, der eventuellen Erarbeitung eines
Sicherheits- und Gesundheitsschutzplanes und die Vorankindigung 2
Wochen vor Beginn an das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Dessau,
nach §§ 2 und 3 der Verordnung Uber Sicherheit und Gesundheitsschutz
auf Baustellen (Baustellenverordnung - BaustellV) vom 10.06.1998
(BGBI Teil 1, S.1283), wird hingewiesen. Entsprechenden Hinweisen
seitens des zusténdigen Tragers oOffentlicher Belange wird damit
Rechnung getragen.

2.8 Grenzmarken

Der fur die BaumaBnahme verantwortliche Trager hat dafiir zu sorgen,
dass eventuell erforderliche Arbeiten zur Sicherung bzw.
Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine befugte Stelle nach § 1
des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt
(VermGeoG LSA) durchgefihrt werden. Entsprechenden Hinweisen
seitens des zusténdigen Tragers Offentlicher Belange wird damit
Rechnung getragen.
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Nach § 5 und § 22 des VermGeoG LSA in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S.716), zuletzt
geéndert durch das Zweite Gesetz zur Anderung des Vermessungs- und
Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 18.0Oktober 2012 (GVBI.
LSA Nr. 21/2012 S. 510), handelt derjenige ordnungswidrig, der
unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt.

2.9 Denkmalschutz und Archaologie

Wer bei Arbeiten oder anderen MaBnahmen in der Erde oder im Wasser
Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale sind, hat diese zu erhalten und der zustéandigen unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Bei der Bauausfiihrung ist die gesetzliche Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde einzuhalten
(§ 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA). Die erforderliche Anzeige ist an die
untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zu
richten (Am Flugplatz 1, 06366 Kéthen [Anhalt], Tel.-Nr.: 03493/341611).

Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen (§ 9 Abs. 3
DenkmSchG LSA). Eine wissenschaftliche Dokumentation durch
Beauftragte des =zustandigen LDA ist durch den Eigentimer bzw.
Veranlasser abzusichern (§ 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA).

2.10 Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Im LEP 2010, Z 37, ist Bitterfeld-Wolfen als Mittelzentrum ausgewiesen.
Mittelzentren sind als Standorte fiir gehobene Einrichtungen im
wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich und flr
weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln.

Sie sind VerknlUpfungspunkte der o6ffentlichen Nahverkehrsbedienung
und sollen die Verbindung zum regionalen und tberregionalen Verkehr
sichern.

Das Plangebiet befindet sich direkt an der Goitzsche.

Als Vorbehaltsgebiete flr Tourismus und Erholung werden Gebiete
ausgewiesen, die aufgrund der naturrdumlichen und landschaftlichen
Potenziale, der Entwicklung und/ oder des Bestandes an touristischen
Einrichtungen fir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet
sind.

Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden durch die vorliegende
Planung beachtet bzw. bericksichtigt.
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2.11 Versorgung mit Léschwasser

GemaB Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt vom 6.7.1994 obliegt der abwehrende Brandschutz weiterhin den
Stédten und Gemeinden. Die Midewa GmbH stellt nach Kénnen und
Vermoégen Trinkwasser zum Ldschwasserzweck Uber die 6ffentlichen
Hydranten zur Verfigung.

2.12 Kosten

Die Kosten des Verfahrens tragt der Investor. Zwischen der Stadt
Bitterfeld-Wolfen und dem Investor wird flr die Erarbeitung der 3.
Anderung des Bebauungsplans ein  stadtebaulicher  Vertrag
abgeschlossen.

Aufgestellt durch:

Ingenieurbiiro Ladde
OT Bitterfeld
BinnengartenstraBe 10
06749 Bitterfeld-Wolfen

Bitterfeld, Marz 2016
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