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Zusammenfassung der Anderungen des Bebauungsplanes 06-
2015btf “Wohngebiet FriedensstraBBe Nord“, OT Stadt Bitterfeld

Vorentwurf -> Entwurf

Seitens des Landkreises Anhalt-Bitterfeld, Immissionsschutz, konnte im
Rahmen der Tragerbeteiligung zum Vorentwurf keine abschlieBende
Stellungnahme abgegeben werden. Es wurde die Erstellung einer
Schallimmissionsprognose als Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte gefordert.

Durch das Schallschutzblro Diete wurde die entsprechende Prognose
angefertigt. In dessen Ergebnis wurde es erforderlich den
Bebauungsplan in folgenden Punkten zu &ndern:

- Um die Orientierungswerte einzuhalten, wurde die
Ausweisung der Wohnbauflache von Reines Wohngebiet
(WR) in Allgemeines Wohngebiet (WA) geéndert.

- In den texilichen Festsetzungen wurde das MafB der
baulichen Nutzung geéndert.
Aus “Die Zahl der Vollgeschosse betragt eins bis zwei.”
wurde “Die Zahl der Geschosse betragt maximal zwei.” Die
Anderung entspricht den Vorgaben der
Schallimmissionsprognose.

- FOr das sudlich an die FriedensstraBe angrenzende
Baugrundstick ware nur eine Ausweisung als Mischgebiet
(MI) méglich gewesen. Dies geht jedoch nicht konform mit
den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes, der in
diesem Bereich nur Wohnbauflache vorsieht.

Aus diesem Grund wurde das Baufeld entfernt und der
Geltungsbereich angepasst. In der Folge verringert sich das
Plangebiet um 887m?2.

In diesem  Zusammenhang musste auch die
Biotopwertanalyse und der Umweltbericht korrigiert werden.
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Bestandteil der Bebauungsplansatzung

1. Planzeichnung (Teil A)

- zeichnerische Darstellung

- Planzeichenerklarung

2. Textliche Festsetzungen (Teil B)

3. Begriindung (Teil C)

- Begrindung zum Entwurf

Anlagen

- Biotopwertanalyse

- Schallimmissionsprognose
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2.0 Rechtsgrundlagen

2.0.1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

2.0.2

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

2.0.3

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

2.0.4

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 2 und 4 des Gesetzes
vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

2.0.5
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.
Dezember 2010 (GVBI. LSA 2010, 569)

2.0.6
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA 2013, 440,
441)
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2.1 Begrenzung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird begrenzt:

> Nordlich:
durch Flachen fir Landwirtschaft

» Westlich:
durch das Flurstick 1040 (Flur 7)

> Sidlich:
durch die FriedensstraBe

> Ostlich:
durch das Flurstlck 2/2 (Flur 7)

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind der
Plandarstellung des Bebauungsplans zu entnehmen.

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
ElisabethstraRe 15, 06847 Dessau-RoRlau, Tel.: (0340) 6503 1258, Fax: (0340) 6503 1001

SONDERAUSWERTUNG | LVermGeo-Regionalbereich Anhalt
AUS DER LIEGENSCHAFTSKARTE Antrag: A12-8521-2010  Datum: 75.04.2010
Malstab 1: 1000 Gemeinde:  Billerfeld-Wolfen, Stadt

| Gemarkung: Bitterfeld
Flur(en): T

Dies ist kein Ausaug aus der Liegenschzftscarte mit rectiicher Flurstiick(e): 3/18
Wirkung.

g i :
Fir dfie Ritigket urd bl téincigkeit dieser Sonderauswetung | HINWeEISE:
haftet die \Viermessungs- und Geon‘ormationsvenaaltung nicht.

Die Vervielfaltigung ist nur fUr eigene, bliche Zwecke 1§13 Abs. 5, § 22 Abs 1 Nr. 7 des Vermessungs- und
Geoinformationsgesstzes Sachsen-Anhalt in der Fessung der Be<anntmachung vom 15.09.2004, GV3L LSA 5.716),
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2.2 Bisherige Nutzungs- und Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Stadt
Bitterfeld.

Die Flachen sind in privater Hand.

Waéhrend der nordwestliche Bereich als landwirtschaftliche Nutzflache
bearbeitet wird, erfahren die restlichen Flachen aktuell keine Nutzung.

Sie stellen sich als brachliegende Griinflache durchsetzt mit Wildwuchs
dar, die durch Anwohner zur Ablagerung von Grunschnitt genutzt wird.

Im geltenden Flachennutzungsplan sind die Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans als geplante Wohnbaufldche ausgewiesen.

Die Planung entspricht den Vorgaben und Festsetzungen aus dem
Flachennutzungsplan, so dass der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wird.

2.3 Anlass und Zielstellung der Planung

Das Bebauungsgebiet 06-2015btf "Wohngebiet FriedensstraBe Nord";
befindet sich in der Stadt Bitterfeld-Wolfen, Ortsteil Stadt Bitterfeld.

Der Geltungsbereich besteht aus den Flursticken [Gemarkung

Bitterfeld]:
3/14 Flur 7
1019  Flur 7
1034  Flur7

Die Gesamtflache betragt 8.229 m=.

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 10.06.2015 wurde die Erstellung
eines Bebauungsplanes nach § 2 BauGB festgeschrieben.

Die landwirtschaftliche Nutzflache ist aktuell an ein Agrarunternehmen
verpachtet. Dies geschah bereits auf der Grundlage einer mdglichen
Bebauung, so wie es im FNP ausgewiesen ist. Der Pachter ist Uber den
Verfahrensstand informiert.

Die Bebauung soll nicht direkt nach Abschluss des Bebauungsplans
erfolgen, sondern erst nach Abschluss der AgrarmaBnahme und Ablauf
des Pachtvertrages. Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung ist
unabhangig vom Bebauungsplan auch weiterhin méglich.

Sadlich des Geltungsbereiches, direkt an die FriedensstraBe
angrenzend, gibt es bereits eine geschlossene Wohnbebauung mit vier
Mehrfamilienhdusern. Die neu zu erschlieBenden Flachen befinden sich
rickwartig dieser Gebaude.

Baulich ist vom vorhandenen  StraBenkdrper bereits ein
Einmindungsbereich  vorgesehen an den jetzt die neue
ErschlieBungsstraBe angebunden wird. Am Ende der Verkehrsflache ist
eine Wendeanlage vorgesehen.
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Fir die ErschlieBung der zukinftigen Grundsticke behélt sich der
Investor den Rulckbau der auf seinem Grundstick errichteten und
parallel zur vorhandenen StraBe verlaufenden Stellplatze vor um eine
ErschlieBung der Grundstiicke auch aus sidlicher Richtung zu
ermoglichen.  Diese  Bereiche wurden als  Einfahrtbereich
gekennzeichnet.

Um das Baugebiet fir mdgliche Investoren vielféltig und interessant zu
gestalten, wird eine offene Bauweise ausgewiesen. Neben Ein- oder
Zweifamilienhausern soll auch die Mdglichkeit der Errichtung von
Mehrfamilienhdusern (maximal 2 Geschosse) analog der bereits
vorhandenen Bebauung entlang der FriedensstraBe bestehen.

Die Einwohnerzahlen im Oristeil Bitterfeld sind in den letzten Jahren
angestiegen.

31.12.2012 14.783 Einwohner

31.12.2013 14.904 Einwohner

31.12.2014 15.067 Einwohner [Quelle: Einwohnermeldeamt]

Die Nachfrage nach entsprechendem Wohnraum ist vorhanden und
durch die Nahe zum Goitzschesee eine bevorzugte Wohnlage.

Das Dbetrachtete Gebiet nérdlich der FriedensstraBe ist im
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache ausgewiesen.

Geplante Wohngebiete (Festsetzungen Flachennutzungsplan Stadt
Bitterfeld-Wolfen):

Tabelle 10 Zusammenstellung der geplanten Wohnbauflachen im Stadtgebiet Bitterfeld-Wolfen im
Bereich von Bebauungsplanen

Ortsteil | Standort Art Verfahrensstand Flache WE*
netto [ha] {EFH)

Bl Beethovensirale WA rechiskraftiger Bebauungsplan 0,50 10

Bl Am Wasserzentrum WA rechiskraftiger Bebauungsplan 2,78 42

Bl Gewerbepark Bitterfeld M rechiskraftiger Bebauungsplan 0,90 18

Bl nordl. FriedensstralBe w Neuaufsiellung beabsichtigt 0,40 8

Bl 1/06 ,Wohnpark am WA im Verfahren 3,00 45

Stadthafen”
Bl Gartenstadt WA im Verfahren 2,19 33

Auszug Flachennutzungsplan Stadt Bitterfeld-Wolfen - geplante Wohngebiete Ortsteil Bitterfeld
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2.4 Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

a) Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO.

b) Zuldssig sind Wohngebaude; die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden; Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe; Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nach § 4 (2) 1, 2 und 3 BauNVO.

c) Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes; sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe sowie Anlagen flir Verwaltungen nach § 4
(3) 1, 2 und 3 BauNVO.

Der Bebauungsplan setzt gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die
Art der baulichen Nutzung fest. In AnknlUpfung an die
umgebende Nutzungsstruktur und entsprechend der Lage wird
das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4
BauNVO festgesetzt.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 16 BauNVO)

Reines Wohngebiet (WR)

a) Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 festgesetzt.

b) Die GeschoBflachenzahl ist auf ein HéchstmaB von 0,8
beschrankt.

c) Die Zahl der Geschosse betragt maximal zwei.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die
Grundflachenzahl (GRZ) und die GeschoBflachenzahl (GF2)
gemaB Planeintrag mit 0,4 und 0,8 jeweils als HOchstgrenze
festgesetzt. Diese Festsetzungen sollen eine optimale
Bebauung der neuen Grundsticke sowie den Anteil der
versiegelbaren Flache im Plangebiet regeln.

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei
Vollgeschosse festgelegt. Dies geschieht in Anlehnung an die
umgebende Bebauung.

1.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 (1) 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 22 und § 23 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise (“0“) festgesetzt (§ 22 (2)
BauNVO).

Far den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird,

abgeleitet aus der umgebenden Bebauung, die offene
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Bauweise festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll die
beabsichtigte Planung eines attraktiven Wohngebietes
gesichert werden.

1.4 Offentliche und private Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Die Flachen auf den privaten Grundstlicken, die auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache liegen und nicht fur die

Schaffung von Stellplatzen, Zufahrtswegen oder
Freilagerplatzen bendtigt werden, sind als Grinflachen
anzulegen.

Der Bebauungsplan soll Regelungen treffen die geeignet sind,
den Versiegelungsgrad auf das unvermeidliche MaB zu
reduzieren.

1.5 Anschluss an Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

a) Einfriedungen zum o&ffentlichen StraBenraum sind nur
mittels Heckenpflanzungen unter Verwendung heimischer
Arten zuldssig (M 5).

b) Einfriedungen dirfen als geschnittene bzw. frei wachsende
Hecken oder als Zaune bis zu einer H6he von 1,00m zu
offentlichen Flachen ausgebildet werden.

Um die Sichtbeziehungen im Bereich der Ein- und Ausfahrten
zu den Offentlichen Verkehrswegen nicht zu sehr
einzuschrdnken und zu behindern, wird eine maximale Hbéhe
von Einfriedungen zu o6ffentlichen Flachen von 1,00m
festgesetzt.

1.6 Flachen fir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

a) Je Wohneinheit wird ein Stellplatz als Mindestanforderung
festgesetzt.

b) Die Stellplatze fir Eigenheime sind grundsatzlich innerhalb
der Grundstlicksgrenze vorzusehen.

c) Im Bereich der privaten Grinflachen ist die Errichtung von
baulichen Anlagen, wie Gartenlauben, Pavillon oder
Gerateschuppen bis 10m? zulassig.

Um eine Beeintrachtigung im o6ffentlichen StraBenraum
auszuschlieBen und eine ausreichende Anzahl an
Parkmdglichkeiten zur Verflgung zu haben, werden
Festsetzungen Uber die Errichtung von Stellplatzen geregelt.
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1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
Far die Dachentwéasserung ist so weit wie maoglich eine
natdrliche Versickerung auf dem Grundstlick zu gewdbhrleisten
(z.B. Grabensystem, naturnahes Rickhaltebecken, Sammlung
in Zisternen zur Wiederverwendung bei der Bewasserung von
Freiflachen). Eine Verndssung des Grundstlickes ist durch
geeignete ZusatzmaBnahmen zu verhindern.

2 Grinordnerische Festsetzungen

2.1 MaBnahme M 1 - Feldgehdlze im Norden
436 m? Feldgehdlze

Arten:
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe/ Schwarzdorn Prunus spinosa
Kornelkirsche Cornus mas
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hunds - Rose Rosa canina
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Johannisbeere Ribes alpinum
Schwarzer Holunder Sambucus nieger
Stieleiche Quercus robur
Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia

Pflanzdichte: ca. 1 Pflanze/ m?

390 Stiick Straucher und Heister

PflanzgrdBe Straucher: v.StroB 5 Tr h 60-100
PflanzgréBe Heister: I. Hei oB h 100-150

2.2 MaBnahme M 2 - Reisighaufen und Holzstapel

Herstellen von 2  Stick Reisighaufen mit  einer
Mindestgrundflache von 5 m2 und einer Héhe von ca. 1,2 m. Am
Rande des Reisighaufens ist ein Loch zu graben mit den
Abmessungen 1,0 x 1,0 m und einer Tiefe von 80 cm. Dieses
Loch ist ebenfalls mit Reisig zu verfillen.

Der Holzstapel wird mit seitlichen Pfosten aus Robinie
hergestellt und mittig verbunden. Die Stammhdélzer kénnen aus
Pappel, Birke, Ahorn und Weide bestehen. Unterleghdlzer sind
nicht erforderlich, die Holzer kénnen Bodenkontakt haben. Der
Stapel muss Mindestabmessungen von 1,0 x 1,0 x 1,0 (LxBxH)
haben.
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2.3 MaBnahme M 3 - Strauchhecke
459 m? Heckengehdlze

Arten:
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe/ Schwarzdorn Prunus spinosa
Kornelkirsche Cornus mas
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hunds - Rose Rosa canina
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare

Pflanzung ein- bis mehrreihig,
459 Stick Straucher,
PflanzgrdBe: v.StroB 5 Tr h 60-100

2.4 MaBnahme M 4 - Kleinkronige und hochstdmmige Baume

12 Stlick Einzelbaume (1 Baum je 500 m?)

Arten:
Sauleneichen Quercus robur fastigata
Kugelahorn Acer platanoides Globosum
Rotdorn Crataegus laevigata ,Paul

Scarlet”

Kugelesche Fraxinus excelsior Globosum
Kugel-, Steppenkirsche Prunus frutticosus nana
Apfel Malus in Sorten
Obstbaume

Pflanzabstand: 10 m,
PflanzgrdBe: HS 3xv. mB STU 14-16

2.5 MaBnahme M 5 - Hecken statt Zdune
Zum offentlichen StraBenraum

Arten:
Liguster Ligustrum vulgare
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Blutbuche Fagus sylvatica atropurpurea
Eibe Taxus baccata

Pflanzung einreihig,
Pflanzabstand 40 cm,
PflanzgréBe: v.Str oB 5 Tr h 60-100

2.6 MaBnahme M 6 - hochstdmmige Stieleiche
1 Stlck Einzelbaum innerhalb des Plangebietes
Art:
Stieleiche Quercus robur
PflanzgréBe: HS 3xv. mB STU 20-25
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Fir alle MaBnahmen:

Fir alle MaBnahmen st eine 3-jahrige Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege zwingend erforderlich. Weiterhin sind alle
Hochstdmme nach der 3-jahrigen Entwicklungspflege 2 weitere Jahre zu
pflegen und zu wé&ssern sowie mit einem Kronenpflege- und
Erziehungsschnitt zu versehen. Alle ausgefallenen B&ume sind zu
ersetzen. Alle flachigen Geholzpflanzungen sind mit  einem
Wildschutzzaun einzufrieden. Dieser Wildschutzzaun ist mindestens 5
Jahre vorzuhalten. Es ist auch sicherzustellen, dass nach der
Entwicklungspflege die Flachen weiter fachlich betreut werden.
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2.5 Entwasserung

Das Schmutzwasser wird Uber das offentliche Kanalnetz dem
Gemeinschaftsklarwerk Bitterfeld/ Wolfen zugefihrt.

Niederschlagswasser, welches von Dachflachen und versiegelten
Flachen anfallt, soll in gereinigter Form der Versickerung zugefuhrt bzw.
in Zisternen, Teichen usw. zur weiteren Nutzung zwischengespeichert
werden. Eine Vernassung der Grundstlcke ist durch den Bauherren
durch geeignete MaBnahmen zu verhindern.

Niederschlagswasser, welches von den versiegelten Verkehrsflachen
anfallt, wird Uber das 6ffentliche Kanalnetz in den Vorfluter eingeleitet.

2.6 Versorgung mit Trinkwasser/ Loschwasser

GemaB Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt vom 6.7.1994 obliegt der abwehrende Brandschutz weiterhin den
Stédten und Gemeinden. Die Midewa GmbH stellt nach Kénnen und
Vermoégen Trinkwasser zum Ldschwasserzweck Uber die 6ffentlichen
Hydranten zur Verfligung.

Im Bereich FriedensstraBe/ Bernsteinring (UFH 7407) wurde im Zuge
der Hydrantenprifung am 20.8.2012 eine Messung durchgefiihrt. Diese
ergab 128ms/h bei einem Druckabfall von 5,0bar auf 1,5bar.

Im Plangebiet sollte ein Ldschwasserbedarf von 96 md%h
(GeschoBflachenzahl 0,7 - 1,2) fir einen Zeitraum von 2 Stunden
vorgehalten werden.

2.7 Gas und Elektrizitat

Die Versorgung mit Gas und Elektroenergie ist durch die
Versorgungsunternehmen Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen und Mitnetz
Strom gesichert.

2.8 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird verkehrstechnisch erschlossen.

Die Abmessungen der ausgewiesenen Verkehrsflachen wurden so
gewahlt, dass die Planung der Verkehrsanlagen entsprechend der RASt
06 (Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen) erfolgen kann.

Uber die FriedensstraBe erhdlt man zudem Anschluss an die
Bundesstrafe 100.

2.9 Immissionsschutz

Auf der Grundlage der Bundesimmissionsschutzverordnung ist der
Verursacher verpflichtet, die Immissionsbeschréankungen einzuhalten
sowie MaBnahmen zum Schutz zu tragen.
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Um einen angemessenen Schutz vor Larmbelastungen gewahrleisten zu
kénnen, sollen gemaB Ziffer 1.1 der DIN 18005/ Teil 1 folgende
Orientierungswerte nicht tberschritten werden:

tags 55 dB(A) nachts 45 dB(A)

Es wurde eine Schallimmissionsprognose durch das Schallschutzbiro
Diete angefertigt. Diese Anlage ist Bestandteil der Begriindung.

2.10 Gesundheitsrecht

Die Inbetriebnahme einer neuverlegten Leitung des zentralen
Versorgungsnetzes ist dem Gesundheitsamt nach § 13 (1) der
Trinkwasserverordnung durch den Rechtstrager der
Wasserversorgungsanlagen spatestens 4 Wochen vorher anzuzeigen.

Bei der Gestaltung der StraBen und Gehwege sind die Voraussetzungen
einer hindernisfreien baulichen Umwelt zu schaffen, um fir Menschen
mit Behinderungen eine Verbesserung der Lebensqualitat zu erzielen.

2.10 Wasserrecht

Der Vorhabensstandort befindet sich aufgrund seiner Héhenlage und
der Nahe zur Mulde in einem deichgeschitzten Gebiet. Bei extremen
Hochwasserlagen (EHQ) bzw. bei Deichbruch ist er von Uberflutung
betroffen. Der Standort gilt deshalb als Uberschwemmungsgeféhrdet.

Sollten im Zuge der einzelnen Bauvorhaben Wasserhaltungs-
maBnahmen erforderlich werden, so ist flir das Heben und Ableiten von
Grundwasser eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehdrde (§§ 8, 9, 10 WHG) zu beantragen.

Die Versickerung des von den Verkehrsflachen abflieBenden
Regenwassers ist erlaubnisbedirftig. Sofern das Regenwasser nicht in
einen vorhandenen o6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet wird, ist
fir die Versickerung bei der unteren Wasserbehérde ein Antrag zu
stellen.

Sanitares Abwasser ist in den vorhandenen Schmutzwasserkanal
einzuleiten. Die Einleitung dieser Abwaésser ist hinsichtlich der Mengen
und der inhaltlichen Parameter mit dem Abwasserzweckverband
Westliche Mulde abzustimmen.

2.11 Sicherheits- und Gesundheitsschutz

Auf die Bestellung eines Koordinators fir Sicherheits- und
Gesundheitsschutz fiur die Planung und Ausfihrung der einzelnen
Bauprojekte durch die Bauherren, der eventuellen Erarbeitung eines
Sicherheits- und Gesundheitsschutzplanes und die Vorankindigung 2
Wochen vor Beginn an das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Dessau,
nach §§ 2 und 3 der Verordnung tber Sicherheit und Gesundheitsschutz
auf Baustellen (Baustellenverordnung - BaustellV) vom 10.06.1998
(BGBI Teil 1, S.1283), wird hingewiesen. Entsprechenden Hinweisen
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seitens des zusténdigen Tragers Offentlicher Belange wird damit
Rechnung getragen.

2.12 Grenzmarken

Der fur die BaumaBnahme verantwortliche Trager hat dafir zu sorgen,
dass eventuell erforderliche Arbeiten zur Sicherung bzw.
Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine befugte Stelle nach § 1
des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt
(VermGeoG LSA) durchgeflihrt werden. Entsprechenden Hinweisen
seitens des zusténdigen Tragers Offentlicher Belange wird damit
Rechnung getragen.

Nach § 5 und § 22 des VermGeoG LSA in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S.716), zuletzt
geéndert durch das Zweite Gesetz zur Anderung des Vermessungs- und
Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 18.0Oktober 2012 (GVBI.
LSA Nr. 21/2012 S. 510), handelt derjenige ordnungswidrig, der
unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt.

2.13 Altlasten/ Bodenschutz/ Abfallrecht

Fir die genannten Flachen in der Gemarkung Bitterfeld, Flur 7, sind
keine Altlastenverdachtsflachen im Altlastenkataster des Landkreises
Anhalt-Bitterfeld registriert.

-Der in der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12.Juli 1999 festgelegte Priifwert nach § 8 Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes fir die direkte
Aufnahme von Schadstoffen in  Wohngebieten (bzw. auf
Kinderspielflachen) ist auf den zukinftigen Freiflachen einzuhalten.
Kleine, spielende Kinder sollten nicht mit einem Boden, der
Arsengehalte > 25mg/kg enthélt, in Kontakt kommen kénnen.

- Bei organoleptischen (optischen, geruchlichen) Auffalligkeiten des
Erdbodens ist das Umweltamt, untere Bodenschutzbehérde, zu
informieren.

- Der Wiedereinbau und die Entsorgung von Erdaushub haben
entsprechend der ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/ Abfallen®, Mitteilung der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr.20 in der Fassung vom
5.11.2004 i.V. mit Teil I in der Fassung vom 6.11.2003, zu erfolgen.

- Bodenversiegelungen fihren meist unumkehrbar zum Verlust der
natdrlichen Bodenfunktionen (Funktion als Speicher, Filter und Puffer
von Niederschlagswasser, Verhinderung des Austausches zwischen
Bodenluft und Atmosphare, Isolierung von Bodenlebewesen etc.).

FOr die Bewertung der natirlichen Bodenfunktionen wurde far
Sachsen-Anhalt ein Bodenfunktionsbewertungsverfahren entwickelt.
Danach liegen Bdden mit guter Ertragsfahigkeit vor. Nach § 1 Abs. 1
des Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetzes Sachsen-Anhalt (BodSchAG

LSA) vom 2.April 2002 soll mit Grund und Boden sparsam und
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schonend umgegangen werden. Bodenversiegelungen sind auf das

notwendige MaB zu begrenzen.

Die Beférderung von nicht gefahrlichen Abféllen (Erdaushub,

Bauschutt etc.) gemaB § 53 KrWG ist anzeigepflichtig. Die

Anzeigenerstattung ist im § 7 Abs.1 der Anzeige- und

Erlaubnisverordnung (AbfAEV), Artikel 1 vom 05.12.2013 (BGBI. |

S.4043) geregelt.

- Wenn zur Verflllung von Baugruben bzw. zur Gelénderegulierung

(ortsfremder) Bodenaushub eingesetzt wird, hat dieser die

Zuordnungswerte der Einbauklasse 0 der LAGA Merkblatt 20 vom

05.11.2004 einzuhalten. Der Einsatz von Bauschutt zu genannten

Zwecken ist nur in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde

und Unteren Abfalloehérde zuldssig. Entsprechenden Hinweisen

seitens des zustédndigen Tragers Ooffentlicher Belange wird damit

Rechnung getragen.

Anfallende Abfélle sind einer ordnungsgemaBen Entsorgung

(Verwertung oder Beseitigung) zuzufthren. Bezlglich der Deklaration,

Analytik und Verwertung von mineralischen Abféllen (Erdaushub,

Bauschutt, StraBenaufbruch etc.), die im Zuge des Vorhabens anfallen,

wird auf die Technischen Regeln der LAGA

(LAnderarbeitsgemeinschaft Abfall), Anforderungen an die stoffliche

Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen, Merkblatt 20,

verwiesen. In Sachsen-Anhalt ist die Fassung vom 5.11.2004 der

LAGA Merkblatt 20, Teil Il (Verwertung von Bodenmaterial), Teil Il

(Probenahme und Analytik) sowie Anlage 3 (Gleichwertige Bauweisen

und Abdichtungssysteme) in den abfall- und bodenschutzrechtlichen

Vollzug eingefiihrt worden. Weiterhin ist Teil | (Aligemeiner Teil) der

Fassung der LAGA Merkblatt 20 vom 6.11.2003 zu vollziehen. Die

Bewertung von anfallendem Bauschutt und StraBenaufbruch erfolgt

entsprechend der Fassung der LAGA, Merkblatt 20 vom 06.11.1997.

- Fir die abfallrechtliche Uberwachung ist gemaB § 32 Abs. 1 des
Abfallgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA vom
01.02.2010, GVBI. LSA S.44, in der derzeit glltigen Fassung) der
Landkreis Anhalt-Bitterfeld als untere Abfallbehérde zustandig.

- Weiterhin wird auf die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Anhalt-Bitterfeld vom 24.6.2010, in der jeweils gultigen Fassung,
verwiesen.

2.14 Denkmalschutz und Archaologie

Wer bei Arbeiten oder anderen MaBnahmen in der Erde oder im Wasser
Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale sind, hat diese zu erhalten und der zustéandigen unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Bei der Bauausfiihrung ist die gesetzliche Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde einzuhalten
(§ 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA). Die erforderliche Anzeige ist an die
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untere Denkmalschutzbehtérde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zu
richten (Am Flugplatz 1, 06366 Kéthen [Anhalt], Tel.-Nr.: 03493/341611).

Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen (§ 9 Abs. 3
DenkmSchG LSA). Eine wissenschaftliche Dokumentation durch
Beauftragte des =zustandigen LDA ist durch den Eigentimer bzw.
Veranlasser abzusichern (§ 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA).

2.15 Geologie und Bergwesen

Bergbau
Das Vorhaben befindet sich im Einflussbereich des Grundwasser-

wiederanstieges nach Einstellung der Grundwasserabsenkungs-
maBnahmen in den benachbarten Braunkohletagebauen.

Geologie
Es wird empfohlen bei Neubebauungen Baugrunduntersuchungen

vornehmen zu lassen.

Hydrogeologie
GeméaB Geologischem Messtischblatt 4340 sind im Bereich des

Plangebietes mindestens 2m machtige tonige Bildungen verbreitet.
Darunter folgen sandige Schichten. Durch standortkonkrete
Untersuchungen, evil. im Rahmen der empfohlenen
Baugrunduntersuchung, sollte auch geprift werden, ob die
hydrogeologischen Voraussetzungen fir eine schadlose Beseitigung
des Niederschlagswassers im Grundsticksbereich unter Beachtung des
DWA-Regelwerkes A138 gegeben sind.

2.15 LMBYV (Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft)

- Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Abschlussbetriebs-
plangrenzen der LMBV, jedoch innerhalb des Bereiches der
bergbaulich bedingten Grundwasserabsenkung des Tagebaubetriebes
Kéckern/ Goitzsche und unterliegt im Zusammenhang mit der
AuBerbetriebonahme der bergbaulichen Entwésserung sowie der
Flutung der Restlécher dem Grundwasserwiederanstieg.

- Der Grundwasserwiederanstieg ist abgeschlossen. Das Plangebiet
wird durch die hydraulischen MaBnahmen der Stadtsicherung Bitterfeld
und des Gesundheitszentrums Bitterfeld-Wolfen beeinflusst. Die
hydraulischen MaBnahmen der Stadtsicherung Bitterfeld sind zu
beachten, Projekttrager ist die Mitteldeutsche Sanierungs- und
Entsorgungsgesellschaft mbH (MDSE) Bitterfeld.

- Das Gebiet befindet sich in den Sicherungsbereichen 8 und 11 des
Stadtsicherungsprojektes Bitterfeld. Das Grundwassermonitoring liegt
in der Verantwortung der MDSE mbH.

- Innerhalb des Plangebietes sind keine Grundwassermessstellen der
LMBV vorhanden. Die im Risswerk der LMBV dargestellte
Grundwassermessstelle GOI1171 wurde zurlickgebaut.
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- Basierend auf dem derzeitigen Kenntnis- und Arbeitsstand der
hydrogeologischen Modelle wird sich fir den mittleren stationdren
Strémungszustand ein flurnaher Grundwasserstand <=2m unter
Gelédndeoberkante einstellen. Auswirkungen von niederschlags-
bedingten Ereignissen und die Hochwasserfihrung in den Vorflutern
sind dabei nicht berlcksichtigt. Die Abkldrung der ortskonkreten
hydrogeologischen Verhaltnisse kann nur Uber ein Baugrundgutachten
bewertet werden.

- Es ist mit saurem und/ oder sulfhathaltigem Grundwasser zu rechnen.
Im Rahmen des GW-Monitorings an Grundwasser-Beschaffenheits-
Messstellen der LMBV mbH in Erflillung der Auflagen des
Planfeststellungsbescheides zur Herstellung des Goitschesees wurde
fir dieses Gebiet fortlaufend im obersten Grundwasserleiter ein
betonangriffsgrad nach DIN 4030 der Klasse XA2 (mé&Big angreifend)
ermittelt.

- Da das Plangebiet im bergbaulich beeinflussten Gebiet liegt, werden
folgende MaBnahmen empfohlen:

- Durchfihrung Baugrunduntersuchung fir das Bauvorhaben geman
geltendem Landesbaurecht.

- Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der
geplanten Tragwerkkonstruktion zur Einsicht gemaB §§ 110-113
Bundesberggesetz BbergG) bei der LMBV mbH, Bergschadens-
management/ Sperrbereiche. Daraus ableitbare Forderungen
hinsichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungspflicht werden dem
Antragsteller von der LMBV mbH zugestellt.

- Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 112 BbergG der Anspruch
auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen ist, wenn die §§ 110
bis 113 BbergG bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung von
Bauwerken nicht beachtet wurden/ werden.

2.16 LandesstraBenbaubehorde Regionalbereich Ost

Die nérdliche Plangebietsgrenze schlieBt an die BundesstraBenplanung
,B183 Ortsumgehung Bitterfeld® an. Es handelt sich um ein
StraBenneubauvorhaben, welches im Bundesverkehrswegeplan 2004
unter der Kategorie ,Vordringlicher Bedarf* enthalten ist.

2.16 Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Im LEP 2010, Z 37, ist Bitterfeld-Wolfen als Mittelzentrum ausgewiesen.
Mittelzentren sind als Standorte fir gehobene Einrichtungen im
wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich und flr
weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln.

Sie sind VerknlUpfungspunkte der o6ffentlichen Nahverkehrsbedienung
und sollen die Verbindung zum regionalen und Uberregionalen Verkehr
sichern.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Goitzsche.
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Als Vorbehaltsgebiete flr Tourismus und Erholung werden Gebiete
ausgewiesen, die aufgrund der naturrdumlichen und landschaftlichen
Potenziale, der Entwicklung und/ oder des Bestandes an touristischen
Einrichtungen fir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet
sind.

Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden durch die vorliegende
Planung beachtet bzw. bericksichtigt.

2.17 Schutzstreifen

Eine Bebauung der Schutzstreifen ist verboten. Anpflanzungen von
B&umen und anderen Tiefwurzlern sind grundsétzlich untersagt.

Breiten der Trassen und Schutzstreifen:

Midewa TWL 500St Schutzstreifen 8m
Stadtwerke  MD-Erdgasleitung Schutzstreifen 4m
Bitterfeld-Wolfen

enviaM Niederspannungskabel Schutzstreifen 4m

2.18 Bodenordnung

Die Flachen fir die Planungen sind durch den ErschlieBungstrager als
Eigentimer gesichert.

2.19 Kosten

Die ErschlieBungskosten sind durch den Vorhabentrédger zu
tbernehmen. Ein ErschlieBungsvertrag ist abzuschlieBen.

Aufgestellt durch:

Ingenieurbiiro Ladde
OT Bitterfeld
BinnengartenstraBe 10
06749 Bitterfeld-Wolfen

Bitterfeld, Februar 2016
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Umweltbericht

Bebauungsplan 06-2015btf
“Wohngebiet Friedensstraf3e Nord"

- Entwurf -

Entwurfsverfasser:

Ingenieurbdro fir Garten- und Landschaftsplanung
StraBe der OdF 38
06774 Miihlbeck, Gemeinde Muldestausee
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Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass flr die
Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung, Anderung
oder Erganzung von Bebauungsplanen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
eine Umweltprifung durchgefihrt wird. Im Rahmen der Umweltprifung
werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange
(Mensch, Boden, Wasser, Luft / Klima, Tiere / Pflanzen, biologische
Vielfalt, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgulter, Emissionen)
gepruft und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplans.
Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in dem nachfolgenden
Umweltbericht gemaB der gesetzlichen Anlage nach § 2a Abs. 2 in
Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

1. 1. Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich am 6éstlichen Rand von Bitterfeld in der
Néhe der B 100.

Nach Osten, Norden und Westen schlieBen sich landwirtschaftliche
Nutz- und Brachflachen an. Sudlich liegt Wohnbebauung, die auf der
anderen Seite an die FriedensstraBe grenzt.

Das Plangebiet ist Teil der rezenten Muldenaue, relativ eben und weist
keine gréBeren Erhebungen auf. Die Topographie bewegt sich bei 76 m
UNN. Der Grundwasserflurabstand hat sich nach der Flutung bei ca.
75m UNN eingestellt.

Die Ortszentren Stadt Bitterfeld und Stadt Wolfen sind schnell
erreichbar. Die Oberzentren Dessau und Halle/Saale befinden sich in
einer Entfernung von ca. 30 bzw. 40 km.

1.2. Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Im Auftrag der Stadt Bitterfeld-Wolfen soll der B-Plan 06-2015btf
"Wohngebiet FriedensstraBe Nord“ aufgestellt werden.

Die Nahe zur Goitzsche hat sich in den letzten Jahren zu einer
attraktiven Wohnlage entwickelt. In der Nahe liegende Baugebiete sind
langst  vollstdndig  vergeben. Insofern ist der Bedarf an
Wohngrundstlicken vorhanden.

Unter dem Aspekt der Erhaltung von Natur, Landschaft und
Okosystemen sowie der genetischen und biologischen Vielfalt soll hier
ein Beitrag zur gleichzeitigen umwelt- und sozialvertraglichen
Entwicklung von Wohnflache geleistet werden.

Die Anderung und die damit verbundene Ausdehnung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen im Rahmen des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bitterfeld-Wolfen.

1.3. Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich in der Gemarkung
Bitterfeld und beinhaltet die Flurstlicke 3/14, 1019 und 1034 der Flur 7.
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Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 8.229 m2 und
befindet sich am &6stlichen Rand von Bitterfeld in Richtung der Ortslage
Friedersdorf/ Mihlbeck.

Die B-Plan - Flache von ca. 8229 m2 liegt am Rand des
landertbergreifenden Biospharenreservat ,Mittelelbe“, deren besondere
Aufgaben die Erhaltung der gebietstypischen Arten- und Formenvielfalt,
der Schutz naturnaher Okosysteme in der mitteldeutschen Stromtalaue
und die Erhaltung der Hartholz - Auenwalder sind.

Die exakte Bilanz vor und nach dem Eingriff sind dem Plan der
naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen zu entnehmen.

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden

vor der nach der

MaBnahme ca. | MaBnahme ca.
Geholzflachen 1.993 m2 895 m?
Griinland 4.737 m2 1.764 m2
Sandflachen 0 m2 0 m2
Teilversiegelte Flachen 83 m? 3.498 m?
Vollversiegelte Flachen 1.416 m? 2.072 m2
Gewasser 0 m2 0 m2

1.4. Fachgesetze und Vorgaben des Umweltschutzes
Fachgesetze

Fir das Planverfahren nach dem Bebauungsplan "Wohngebiet
FriedensstraBe Nord" ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs.3 BauGB
in Verbindung mit dem BNatSchG §§ 14, 15 zu beachten. Sie wird im
vorliegenden Umweltbericht durch die Darstellung von MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen beachtet.
Das Ergebnis wird in Form einer Eingriffs-Kompensations-Bilanzierung
(Biotopwertermittlung) nachvollziehbar dargestellt. Im Bebauungsplan
werden die entsprechenden Festsetzungen als rechtsverbindlich
aufgenommen.

Fir das Regenwassermanagement sind das Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und das Wassergesetz fiur Sachsen-Anhalt (WG LSA) zu
beachten.

Fachplanungen

Die detaillierten Planungsziele sind der Begriindung zu entnehmen.

Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP_A-B-W)

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg wird die
Region der Goitzsche als regional bedeutsamer Standort fir
groBflachige Freizeitanlagen und als Vorbehaltsgebiet fir Tourismus
und Erholung ausgewiesen. Die Bergbaufolgelandschaft Goitzsche hat
groBe Bedeutung fir die Imagesteigerung der von Industrie und
Bergbau gepragten Region.
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Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA)

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt wird ebenfalls
die Goitzsche als Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung
aufgeflhrt. Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung sind Gebiete,
die aufgrund der naturrdumlichen und landschaftlichen Potentiale, der
Entwicklung und/oder des Bestandes an touristischen Einrichtungen fur
den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind. Hier sollen
verstarkt Tourismus und Erholung unter Beachtung der Umwelt- und
Sozialvertraglichkeit der Vorhaben weiterentwickelt werden. Durch diese
Imagesteigerung gewinnen randnahe Wohngebiete auBerordentlich an
Bedeutung.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im FNP sind die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans als
geplante Wohnbauflache ausgewiesen. Die Planung entspricht den
Vorgaben und Festsetzungen aus dem Flachennutzungsplan, so dass
der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Innerhalb der Fachgesetze sind flir die Schutzglter Ziele und allgemeine
Grundsatze formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der
relevanten Schutzgiter Bertcksichtigung finden missen (siehe Tabelle
2 "Zielaussagen fur Schutzguter").

Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche
Auspragungen und Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene
hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine
besondere Rolle als Funktionstrager Gbernehmen (z.B. geschutzte oder
schutzwulrdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten oder
bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder
als Wasserlieferant). Deren Funktionsféahigkeit ist unter Bertcksichtigung
der gesetzlichen Zielaussagen zu schutzen, zu erhalten und ggf.
weiterzuentwickeln.

Tabelle 2: Ziele und Vorgaben der Fachgesetze, die flir den Bebauungs-
plan relevant sind

Schutzgut Quelle Zielaussagen

Mensch TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
BimSchG + VO vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
DIN 18005 Geréausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung flr gesunde Lebensverhéltnisse
fur die Bevdlkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung,
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaBnahmen in Form von

Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.
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Tiere,
Pflanzen und
Landschaft

FFH- Richtlinie

EU-
Artenschutzverordnung
Bundesartenschutz-
verordnung

Bundesnaturschutz-
gesetz

Schutz und Erhaltung der naturlichen Lebensradume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen von
gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung
einer biologischen Vielfalt.

Schutz besonders oder streng geschitzter Arten

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

» die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,

> die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturguter

> die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich
ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie

> die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlicksichtigen.

Boden

Bundesbodenschutz-
gesetz + VO
Landesbodenschutz-
gesetz
Sachsen-Anhalt

Baugesetzbuch

Ziele des BbodSchG sind der langfristige Schutz
des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als

> Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen,
Tiere und Pflanzen,
Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium fiir stoffliche
Einwirkungen,
Archiv far Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fiir Rohstofflagerstatten,
Fir land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und 6éffentliche
Nutzungen.
Wesentliche MaBnahmen zur Verwirklichung
dieser Ziele sind:

» Der Schutz des Bodens vor schadlichen

Bodenveranderungen
> Die Foérderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten.

YV V Y Y

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme
von Béden.
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Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Wassergesetz fir das
Land Sachsen-Anhalt
(WG LSA)

Sicherung der Gewaéasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren Beeintréachtigungen
und die sparsame Verwendung des Wassers sowie
die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit.

Luft und
Luftqualitat

Bundesimmissions-
schutzgesetz

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie
der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Bel&stigungen durch Luftverunreinigung,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schédlichen  Umwelteinwirkungen  durch
Luftverunreinigung sowie deren Vorsorge zur
Erziehung eines hohen Schutzniveaus fiir die
gesamte Umwelt.

Klima und
Landschaft

Bundesnaturschutz-
gesetz,
Landesnaturschutz-
gesetz LSA

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage
des Menschen und Grundlage fir seine Erholung,
sowie weiterhin auch der Wiederherstellung der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fir die kinftige Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft.

Kultur- und
Sachguter

Denkmalschutzgesetz

Baugesetzbuch

Bau- und Bodendenkmaéler sind zu schltzen, zu
pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen
des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschl. des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen auf
Kulturgiter und  sonstige  Sachglter zu
berlcksichtigen.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Wildlebende Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind
als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensrdaume (Biotope)
einschlieBlich ihrer Rastplatze und Wanderwege sind zu erhalten, zu
pflegen, zu entwickeln und erforderlichenfalls wiederherzustellen und zu
verbinden (Biotopverbundsystem).

2. 1. Bestandsaufnahme des bestehenden Umweltzustandes

Zur Bewertung des Plangebietes aus der Sicht des Umweltschutzes
wurde vor einer moglichen Veranderung eine Biotopwertermittiung
erarbeitet. Darin sind sowohl der Bestand, als auch der Zustand von
Tieren, Pflanzen und Boden naher beschrieben. Diese
Biotopwertermittlung bildet die Grundlage der Bestandsaufnahme und
wird im Folgenden zusammenfassend dargestellt.

Mensch
Die Nachfrage fir Wohngrundstiicke hat sich in den letzten Jahren

deutlich entwickelt. Die N&he zur Goitzsche lasst angrenzende
Grundstliicke in der Attraktivitdt weiter wachsen. Weiterhin ist die
Anbindung zur B 100 sehr gunstig. Auch die Anbindung Bus und Bahn
ist glinstig.

Far den Menschen sind insbesondere  Auswirkungen von
Planungsvorhaben auf das Wohnumfeld, auf sonstige schutzbedirftige
Nutzungen und Einrichtungen, auf die Erholungsfunktion und auf die
Landwirtschaft als Existenzgrundlage von Bedeutung.

Pflanzen und Tiere
Pflanzen und Tiere sind auf der Grundlage des

Bundesnaturschutzgesetzes als Bestandteile des Naturhaushalts in ihrer
nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.

Pflanzen
Die Flachen im B-Plangebiet sind sowohl vielgestaltig als auch

artenarm. In dem Gebiet der geplanten Erweiterung befindet sich
unmittelbar nérdlich des Querweges zur FriedensstraBe eine
Geholzflache mit ruderaler Entwicklung. Es kommen zwar viele Arten
vor, diese aber in der Regel nur in einem oder in wenigen Exemplaren.
Nichtheimische Gehdlze, wie Robinie und eschenblattriger Ahorn
dominieren durch ihren aggressiven Vermehrungsmechanismus.
Unmittelbar an der Ackerflache steht noch eine Stieleiche. Neben den
Stieleichen (Quercus robur) sind noch

Robinie Robinia pseudoacacia
WeiBdorn Crataegus monogyna
Spitzahorn Acer platanoides
Gemeiner Holunder Sambucus nigra
Sé&ulenpappel Populus nigra ltalica
Gemeiner Flieder Syringa vulgaris
Weide Salix ssp.

Birke Betula pendula
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Feldahorn Acer campestre

Mirabellen Prunus ssp.
Walnuss Juglans regia
Hundsrose Rosa canina
Eschenblattriger Ahorn Acer negundo

zu finden. Aus der Aufstellung wird offensichtlich, dass es sich um viele
heimische Gehdlze handelt, bei der mengenmaBigen Gegeniiberstellung
entfallen aber auf Robinie und eschenblattrigen Ahorn ca. 75 %.

Die Erweiterungsflache der Wohnbebauung umfasst eine vermutlich
ehemalig landwirtschaftlich genutzte Ackerflaiche. Zwischen der
einzelnen Eiche und der Randbepflanzung kommen vermutlich durch
regelmaBige Dingungen nach der Stilllegung der Ackerflache nur
nitrophile Arten, wie:

GroBe Brennnessel (Urtica dioica)
Glatthafer (Arrhenatherum elatius)
und beginnend etwas

Kanadische Goldrute Solidago

vor. Die GroBe Brennnessel hat in den Jahren groBe Bestdnde
entwickelt und teilt sich die Flache im Wesentlichen mit Glatthafer.
In geringen Exemplaren kommen weiterhin vor:

Schilfrohr Phragmites australis
Waldrebe Clematis vitalba und die
ZaunrUbe Bryonia alba

Calamgrostis, das Landreitgras zeigt erste Samenstédnde und beginnt
sich weiter zu etablieren. Dies verwundert ein wenig, denn diese
Spezies ist eher auf den kargen und sandigen Bdden zu finden und
bildet dort konkurrenzlose Flachenbestande.

Tiere
Die Bonitur fand am 11.09.2015 statt. Auffallend war, dass sich nur

wenige Vogel im Durchzug befanden:

Amsel Turdus merula

Star Sturnus vulgaris
Rotkehlchen Erithacus rubecula
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus
Feldsperling Passer montanus

Es ist aber damit zu rechnen, dass weitere Vogelarten briten oder sich
im Durchzug befinden

Rabenkrahe Corvus corone corone
Elster Pica pica

Grinfink Carduelis chloris
Kleiber Sitta europaea
Haussperling Passer domesticus

ggof. weitere Arten

Der Grinfink liebt Hochstaudenflure und kann hiermit in groBen
Schwarmen einfliegen. Bei den Bonituren konnte er aber nicht
festgestellt werden. Mit dieser Art ist dennoch zu rechnen, da sich die

Fressplatze der Schwarme in der Regel schnell &ndern.
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Weiterhin wurden bei der Bonitur am 11.September im Gebiisch
zahlreiche Lécher der Feldmaus gefunden. Im Schatten der Baume und
Straucher fihlen sie sich recht sicher. An einigen heruntergefallenen
Mirabellen labte sich ein Admiral. Weitere Schmetterlingsarten, auBer
dem KohlweiBling, konnten nicht beobachtet werden. Es ist aber zu
vermuten, dass das Tagpfauenauge hier zu finden ist. Denkbar ist, dass
sich die Art in einer Diapause befindet und die 2. Generation in
Vorbereitung ist. Das Tagpfauenauge schatzt Brennnesselwiesen.

Da das Gelande zur Aue hin offen ist, ist sehr wahrscheinlich, dass
Rehe bis dicht an die Behausungen kommen koénnen. Im Dickicht der
Ruderalflur finden sie gut Deckung.

Bienen wurden kaum gesichtet, da das Angebot an Blitenpflanzen sehr
darftig ist. Auf den voll erblihten Goldruten wurden nur wenige Fliegen
gesehen, aber keine einzige Biene.

Boden
Der Boden im Plangebiet besteht aus einem sandigen Lehm. Bedingt

durch die landwirtschaftliche Flache weist die Ackerflache ein hohes
Nahrstoffpotential auf. Auch in den Randbereichen setzt sich das hohe
Nahrstoffpotential weiter fort. Zeigerpflanzen fir hohen Stickstoffgehalt
im Boden sind die Brennnessel, die hier reichlich vorkommt. In dem
Wiesenbestand mit Brennnessel und Glatthafer wird eine gute
Bodengare durch permanente Bodenabdeckung und eine hohe
organische Komponente zu finden sein. Derart ndhrstoffreiche Bdden
wirken einer Artenvielfalt entgegen.

Wasser
Die vorkommenden Bodenarten bedingen eine glinstige Sickerrate und

damit ein gutes Grundwasser-Neubildungspotential. Das anfallende
Regenwasser versickert zurzeit auf dem Gelande.

Luft und Klima
Das Plangebiet ist in allen Teilen gut strukturiert, Freiflachen wechseln
sich mit Gehdlzgruppen ab. Diese Freiflachen sowie der GroBe
Goitzschesee gelten als Kaltluftentstehungsorte. Die Kaltluft ist zur
Beluftung des Gebietes wichtig. Auch die sich angrenzende Aue weist
Eigenschaften als Kaltluftentstehungsgebiet auf. Daher besitzen die
Flachen fir das Gebiet als Beliiftungselement Bedeutung. Fir eine
Anderung der Bebauung sind die Bedeutungen dieser Funktionen zu
beachten.

Landschaftsbild
Die Flachen des Plangebietes besitzen eine mittlere &sthetische
Wertigkeit fir die Landschaft und das Landschaftsbild. Strukturpréagend
ist auch die Solitareiche, die sich im Wechsel mit der Wiesenflache gut
hervorhebt.

Bebauungsplan 06-2015btf "Wohngebiet FriedensstraBe Nord", OT Stadt Bitterfeld; Begriindung
Ingenieurbiiro Ladde 29



Kultur- und sonstige Schutzglter
Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die

Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und o&ffentlichem Interesse
sind wie z.B. architektonisch wertvolle Bauten (Baudenkmaler) sowie
historische Ausstellungssticke und Denkmalbereiche (wie z.B.
Stadtgrundrisse, Stadt-, Ortsbilder und Silhouetten). Weiterhin z&hlen zu
den Kultur - und sonstigen Sachgitern alte Garten-, Friedhofs- und
Parkanlagen, Platzanlagen und sonstige von Menschen gestaltete
Landschaftsteile  (Kulturlandschaften),  Rohstofflagerstatten  und
Bodendenkmaler. Eine Beeintrachtigung ist dann gegeben, wenn deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschréankt werden kdénnte bzw.
wenn Auswirkungen auf das visuelle Erscheinungsbild solcher Bauten
oder Anlagen zu erwarten sind.

Kultur- und sonstige Schutzgiter sind im B-Plangebiet nicht vorhanden.

2. 2. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Mensch
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die bestehende Nutzung des
Gebietes keine weitere Entwicklung erfahren. Die Mdglichkeiten einer
Erweiterung sind nicht gegeben. Die vorhandene Bebauung im
Randbereich der Goitzsche ist erschopft. Der Verbesserung des
Angebotes an Wohnraum kdnnte nicht mehr entsprochen werden. Eine
weitere Ansiedlung von Familien wéare nicht mdglich.

Tiere/ Pflanzen
Das Plangebiet wirde nicht weiter entwickelt werden. Fir die

naturrdumliche Ausstattung des Gebietes bedeutet dies, dass die
vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen sich weiter entwickeln
wirden. Die vorhandenen Ruderalflur und nitrophile Grasflur werden
nicht genutzt, so dass sich die ausdauernde Staudenflur weiter
etablieren kénnte. Staudenfluren besitzen naturschutzfachlich eine nicht
zu hohe Wertigkeit aufgrund der fehlenden Artenvielfalt. Aus ihnen
entwickeln sich nur sehr langsam hoherwertige Biotope. Die
vorkommenden Gehdlze werden sich weiter ausbreiten. Es ist davon
auszugehen, dass der Anteil der Gehdlze und Hecken zulasten der
Ruderalfluren steigen wird. Damit ist eine 6kologische Aufwertung des
Gebietes verbunden. Bei einer sich selbst Uberlassenen Ruderalisierung
ist mit einem nicht unwesentlichen Anteil unerwinschter Neophyten zu
rechnen, die zum Teil aggressive Vermehrungseigenschaften haben (z.
B. Robinien und Eschenblattriger Ahorn).

FOr Arten und Lebensgemeinschaften an Tieren und Pflanzen wirde
sich die Nichtdurchfiihrung der Planung insgesamt positiv auswirken.

Boden/ Wasser/ Luft/ Klima
Eine wesentliche Verbesserung oder deutliche Verschlechterung fur die

Schutzguter Boden, Wasser, Luft und Klima wird nicht erfolgen. Ihre
dargestellten  Funktionsfahigkeiten im  Naturhaushalt  bleiben
grundlegend erhalten.
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Landschaft und Landschaftsbild
Die Randbereiche des Plangebietes wirden durch Bewuchs starker

strukturiert werden, was der Landschaft eine besondere Vielfalt und
Schénheit verleiht.

Der bebaute Bereich wirde durch Stagnation im unbebauten Bereich
eine geringe negative Entwicklung erfahren. Das Landschaftsbild wirde
darunter nur geringfugig leiden.

Kultur- und Sachgiter
Es sind keine Auswirkungen auf Kulturgiter, arch&ologische
Kulturdenkmale oder sonstige Sachgtiter zu erwarten.

2. 3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Mensch
Wahrend der Bauphase ist mit einer erhéhten Larm-, Schmutz- und evitl.

Staubbelastung im Bereich der angrenzenden Bebauung zu rechnen.
Die Belastungen kénnen durch die Bodenbearbeitung und durch den
Betrieb der Baumaschinen entstehen. Auf die Staubentwicklung
(Staubimmission) beglinstigend wirken lange Trockenheit und Wind, da
sich die Bodenpartikel dann leichter I6sen und transportieren lassen. Ein
Anfeuchten des Oberbodens wirkt dem sehr gut entgegen. Die
Geféhrdung durch Immission verschiedener Arten ist jedoch auf einen
kurzen Zeitraum begrenzt, so dass die Auswirkungen insgesamt als
gering zu bewerten sind. Darlber hinaus kann durch die Gerdusche der
Baumaschinen oder durch die Bautatigkeit selbst eine Larmbelastigung
auftreten. Diese ist ebenfalls zeitlich und auf die Tagzeiten begrenzt,
wodurch die Beeintrachtigungen des Bebauungsumfeldes gering
bleiben.

Durch die Errichtung des Pegelturmes und anderer Uberregionaler
Sehenswirdigkeiten, wie Bitterfelder Bogen und der Goitzsche gewann
diese Region an Bedeutung und Attraktivitdt. Der Wunsch nach
Wohngrundstlcken in der Nahe des Goitzschesee kann derzeitig nicht
gedeckt werden. Die Bauflachen am Einkaufsmarkt ,Netto“ zwischen B
100 und FriedensstraBe sind vollstandig vergeben.

Das an das Plangebiet angrenzende Landschaftsschutzgebiet mit
teilweise brachliegenden Ackerflachen besitzt "mittlere” Wertigkeit.
Hinsichtlich der Belastungen der Bevélkerung durch Larm, der vom
Plangebiet ausgeht, ist festzustellen, dass die Belastungen nur auf die
Bauphase beschrankt bleiben. Zurzeit sind keine auBergewdhnlichen
Belastungen erkennbar.

Tiere und Pflanzen
Im derzeit bebauten Bereich des Plangebietes kann es in der Bauphase

durch Staub und L&rm der Baumaschinen zu Beunruhigungen der
Tierwelt kommen. Kriechtiere, Insekten und Végel (besonders wahrend
der Brutzeiten) reagieren sensibel und meiden dann den Lebensraum. In
der unmittelbaren Umgebung, d.h. im Randbereich des Plangebietes
und in den angrenzenden Gebieten, befinden sich ausreichend
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Ersatzlebensraume gleicher Qualitat, so dass die Auswirkungen als
gering einzuschéatzen sind.

Die Umwandlung einer Brachflache in eine Wohnfldche vergréBert die
bebaute und versiegelte Flache. Gleichzeitig werden randnahe Flachen
durch entsprechende Bepflanzung aufgewertet. Auf diesen Flachen
kénnen sich die Tiere nach der Bebauung und der Realisierung der A/E
- MaBnahmen wieder ausbreiten.

Folgende Bereiche werden von der Planung nur unwesentlich berGhrt
und stellen so fur die Tier- und Pflanzenwelt keine nennenswerte
Veranderung dar:

StraBe
Der derzeitige Anteil der StraBe bleibt in vollem Umfang erhalten. Es

besteht lediglich die Mdglichkeit einer Neuordnung der Parkflachen und
des Gehwegs im Zuge der Neuplanung.

Boden
Im Plangebiet ist zurzeit ca. 17 % des Geldndes durch StraBen,

Gehwege und sonstige befestigte Flachen voll versiegelt. Mit der
Entwicklung des Gebietes wird die vorab genannte Versiegelungsflache
um ca. 7% erweitert. Hinzukommen eine mdégliche Versiegelung
innerhalb der Baugrenzen von ca. 600 m2, welches noch einmal ca. 6,6
% entsprechen wirden. Teilversiegelte und kaum genutzte Flachen
werden durch entsprechende Bepflanzungen aufgewertet.

Wasser
Eine Grundwasserneubildung unter den nicht versiegelten Flachen ist

gegeben. Im Plangebiet ist die Sickerrate des Wassers glnstig und das
Grundwasserbildungspotential gut.

Die Entwasserung der StraBen ist in das 6ffentliche Kanalnetz geplant.
In den Grundstlicken wird das Niederschlagswasser in die seitlichen
Grinstreifen entwassert und sorgt flr eine ortsnahe Versickerung des
Regenwassers Uber einen langeren Zeitraum. Es ist auch weiterhin
vorgesehen, das anfallende Regenwasser der Gebdude auf dem
Gelande zu versickern. Die Auswirkungen auf das Grundwasser sind nur
dann als erheblich zu bewerten, wenn keine zusétzlichen
Versickerungsmaoglichkeiten bestehen. Anspruchsvolle Versickerungs-
maoglichkeiten sind jedoch in den Planungen zu berlcksichtigen.

Die Zwischenspeicherung bzw. Vorhaltung zu Bewasserungszwecken
ist méglich.

Luft/ Klima
Durch die Bautatigkeit kénnen Staubimmissionen verursacht werden.

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden als gering eingestuft, da die
Arbeiten zeitlich begrenzt erfolgen.

Freiflachen sind wichtige Produzenten von Kaltluft. Mit der Entsiegelung
groBer Bereiche werden Flachen geschaffen, auf denen Kaltluft
entstehen kann. Durch den Neubau von Geb&uden kénnten aber
Beluftungsachsen gestort werden. Da das Baugebiet in der kompletten
Ausdehnung nur knapp einen Hektar ausmacht und sich an die

Bebauungsplan 06-2015btf "Wohngebiet FriedensstraBe Nord", OT Stadt Bitterfeld; Begriindung
Ingenieurbiiro Ladde 32



vorhandene Wohnbebauung angliedert, ist mit einer Stdérung der
Bellftungsachsen nicht zu rechnen.

Insgesamt kann man prognostizieren, dass die mikroklimatischen
Verhaltnisse sich nicht wesentlich andern werden, da die
Wohnbebauung mit Gehélzhecken umschlossen werden und der
Ausgleich durch Kaltluft von auBen erhalten bleibt.

Landschaft/Landschaftsbild
Das derzeitige Landschaftsbild sollte sich durch die A/E-MaBnahmen

noch verbessern. Um das Bebauungsgebiet wird eine freiwachsende
Gehdlzhecke gezogen. Eine Hohenbegrenzung auf 2,50m wird
einerseits zu  keinen  auBergewdhnlichen  Belastungen  der
Grundstlckseigentimer flhren, noch hat dies negative Auswirkungen
auf BelUftungskorridore. In der Feldgehdlzpflanzung ist eine Stieleiche
enthalten, die auch in der Gehdlzgruppe fir eine Aufwertung des
Landschaftsbildes fihren wird.

Bei voller Umsetzung der A/E-MaBnahmen erfolgt eine Aufwertung des
Landschaftsbildes.

2. 4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen
Das Ziel des Umweltschutzes ist es, diese Beeinflussung nur so weit
zuzulassen, dass Beeintrachtigungen durch geeignete
KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden und die 6kologische
Balance fur die Natur sichergestellt ist. Dies bedeutet Erhaltung oder
Verbesserung der Lebensrdume fir Menschen, Tiere und Pflanzen
sowie Vermehrung der Artenvielfalt. Unter der Begrenzung des Eingriffs
sind MaBnahmen zu verstehen mit denen die Auswirkungen auf die
Umwelt so gering als mdglich gehalten werden. Dabei werden
temporadre und dauerhafte Beeintrachtigungen unterschieden. Wahrend
temporare Beeintrachtigungen nahezu nicht vermeidbar sind (Schutz,
Staub, Larm), sollte der Anteil dauerhafter Beeintrachtigungen mit
geeigneten Mitteln kompensiert und damit minimiert werden.
Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche, die sich am Rand des
Plangebietes befinden, sind zu schitzen und nicht zu Gberbauen.

2. 5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bzw. die Darstellung von
Standortalternativen gestalten sich schwierig und aufwandig. Dieses
Baugebiet ist angelegt bereits mit der Option der Erweiterung. Auch wird
hier nur ein kleiner Teil Ackerflache fir Wohnbebauung umgewandelt.
Im Flachennutzungsplan ist diese Flache bereits als Wohnbauflache
ausgewiesen. Im Stadtbereich in der Nahe des Goitzschesee sind keine
Méglichkeiten weiter bekannt, in denen nicht in starkerem Umfang in die
Landschaft eingegriffen werden muss. Auf Grund der bereits
bestehenden Baulichkeiten gestalten sich andere Planungsvarianten im
Rahmen einer Konfliktvermeidung als ungunstiger.
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Bestand - Eingriff - Kompensation
3. 1. Eingriffs- und Kompensationsbilanz

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind nach § 19 Abs. 2
BNatSchG in Verbindung mit § 1 und 1 a des Baugesetzbuches durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
geeigneter Weise zu kompensieren. Eine Beeintrachtigung gilt als
ausgeglichen, wenn die beeintrachtigten  Funktionen  des
Naturhaushaltes wieder hergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt
sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht regeneriert oder neu
gestaltet ist.

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt eine geeignete Mdglichkeit
dar, die Intensitdt von Eingriffen in Natur und Landschaft zu ermitteln
und den Umfang der KompensationsmaBnahmen zu berechnen. Dabei
werden hier alle Flachentypen nach ihrer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild eingestuft und mit einem
Biotopwert fur bestehende Flachen und einem Planwert far neu
gestaltete Flachen versehen.

In einem Plan der naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen
wurden alle im B-Plangebiet vorkommenden Biotoptypen klassifiziert,
flachenmaBig berechnet und bewertet. Die in der Biotopwertberechnung
festgestellten Biotopwertpunkte gelten als Basis. Nach Bewertung des
Eingriffes sind unter Berlcksichtigung der Schutzgliter des
Naturhaushaltes  geeignete und sinnvolle  MaBnahmen  zur
Kompensation und Aufwertung der fir die Bebauung nicht erforderlicher
Flachen festzulegen.

Eingriffe in die Natur
Durch die Erweiterung des Wohngebietes an der FriedensstraBe ist es

erforderlich, ca. 1.930 m? Uberwiegend nicht heimischen Mischbestand
Laubholz zu roden. Eine freistehende Stieleiche zeigt bereits erste
Degenerationserscheinungen.

Far die Wohnbebauung werden mit neuen Nebenanlagen ca. 5.721 m?2
in Anspruch genommen. Dies beinhaltet die Biotope Mischbestand
Laubholz, unbefestigter Platz, Scherrasen, stickstoffliebende Pflanzen
und Ackerflache.

Die A/E-MaBnahmen sehen vor ruderale Gehdlzflachen mit hohem
Anteil invasiver Neophyten umzuwandeln in eine Feldgehdlzpflanzung
und eine Heckenstruktur mit ausschlieBlich heimischen Pflanzen. Damit
wird das Ungleichgewicht zwischen heimischen und nicht heimischen
Gehdlzen zugunsten der ersten Gruppe verschoben.

Far die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden 6
MaBnahmen umgesetzt.

Bebauungsplan 06-2015btf "Wohngebiet FriedensstraBe Nord", OT Stadt Bitterfeld; Begriindung
Ingenieurbiiro Ladde 34



MaBnahme M 1
Feldgeholze im Norden
436 m? Feldgehdlze
Arten:

Felsenbirne

Gemeine Heckenkirsche
Blutroter Hartriegel
Schlehe/ Schwarzdorn
Kornelkirsche
Gemeiner Schneeball
Hunds - Rose
Pfaffenhitchen
Liguster
Johannisbeere
Schwarzer Holunder
Stieleiche

Gemeine Eberesche

Amelanchier ovalis
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Cornus mas
Viburnum opulus
Rosa canina
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Ribes alpinum
Sambucus nieger
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Pflanzdichte: ca. 1,0 Pflanze/ m2,

390 Stiick Straucher und Heister

PflanzgrdBe Straucher: v.StroB 5 Tr h 60-100
PflanzgréBe Heister: I. Hei 0. B. h 100-150

MaBnahme M 2
Randbepflanzung um die ehemaligen Gartengrundstiicke
Herstellen von 2 Stiick Reisighaufen mit einer Mindestgrundflache von 5

m?2 und einer Héhe von ca. 1,2 m. Am Rande des Reisighaufens ist ein
Loch zu graben mit den Abmessungen 1,0 x 1,0 m und einer Tiefe von
80 cm. Dieses Loch ist ebenfalls mit Reisig zu verfullen.

Der Holzstapel wird mit seitlichen Pfosten aus Robinie hergestellt und
mittig verbunden. Die Stammhdlzer kénnen aus Pappel, Birke, Ahorn
und Weide bestehen. Unterleghdlzer sind nicht erforderlich, die Hélzer
kénnen Bodenkontakt haben. Der Stapel muss Mindestabmessungen
von 1,0 x 1,0 x 1,0 (LxBxH) haben.

MaBnahme M 3
Strauchhecke

459 m? Heckengehdlze
Arten:

Felsenbirne

Gemeine Heckenkirsche
Blutroter Hartriegel
Schlehe/ Schwarzdorn

Amelanchier ovalis
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea

Prunus spinosa

Kornelkirsche Cornus mas
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hunds - Rose Rosa canina

Pfaffenhitchen
Liguster
Pflanzung ein- bis mehrreihig,
459 Stick Straucher,
PflanzgréBe: v.Str oB 5 Tr h 60-100

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
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MaBnahme M 4
Kleinkronige und hochstdmmige Bdume
12 Stiick  Einzelbdume (1 Baum je 500 m?)

Arten:
Sauleneichen Quercus robur fastigata
Kugelahorn Acer platanoides Globosum
Rotdorn Crataegus laevigata ,Paul Scarlet*
Kugelesche Fraxinus excelsior Globosum
Kugelkirsche, Steppenkirsche Prunus frutticosus nana
Apfel Malus in Sorten
Obstbdume

Pflanzabstand: 10 m,
PflanzgréBe: HS 3xv. mB STU 14-16

MaBnahme M 5
Hecken statt Zdune
Zum Offentlichen StraBenraum

Arten:
Liguster Ligustrum vulgare
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Blutbuche Fagus sylvatica atropurpurea
Eibe Taxus baccata

Pflanzung einreihig,
PflanzgréBe: v.Str oB 5 Tr h 60-100,
Pflanzabstand 40 cm

MaBnahme M 6
hochstammige Stieleiche
im Baugebiet
Arten:
Stieleiche Quercus robur
PflanzgréBe: HS 3xv. mB STU 20-25

Fiir alle MaBnahmen
Fir alle MaBnahmen ist eine 3-jahrige Fertigstellungs- und

Entwicklungspflege zwingend erforderlich. Weiterhin sind alle
Hochstdmme nach der 3-jahrigen Entwicklungspflege zwei weitere Jahre
zu pflegen und zu wassern, sowie mit einem Kronenpflege- und
Erziehungsschnitt zu versehen. Alle ausgefallenen Baume sind zu
ersetzen. Alle flachigen Gehdlzpflanzungen sind mit einem
Wildschutzzaun einzufrieden. Dieser Wildschutzzaun ist mindestens 5
Jahre vorzuhalten. Es ist auch sicherzustellen, dass nach der
Entwicklungspflege die Flachen weiter fachlich betreut werden.

Die Bilanz von Eingriff und Ausgleich ist in Tabelle 3 dargestellt:

Biotopwert - Bestandsanalyse 55.229 BWP
Biotopwert - Kompensation nach dem Eingriff 55.229 BWP
Differenz 0 BWP

Damit ist der Eingriff ausgeglichen.
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3. 2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen
Werden in den Bebauungsplanen die festgelegten und bestétigten

KompensationsmaBnahmen nicht oder unzureichend umgesetzt, sind
negative Umweltauswirkungen méglich. Deshalb ist eine Uberwachung
der Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Die vollstandige Wiederherstellung des 6kologischen Eingriffes ist erst
nach einigen Jahren nach dem Entwickeln der Ausgleichsflachen zu
erwarten. Deshalb ist eine fachgerechte Umsetzung mit der Nachsorge
von mindestens 3 Jahren (Fertigstellungs- und Entwicklungspflege)
unumganglich. Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen sind in
enger Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehérde
durchzufihren.

Zusammenfassung
Im Auftrag der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist die Aufstellung des B-Planes

06-2015btf “Wohngebiet FriedensstraBe Nord" im OT Stadt Bitterfeld
beabsichtigt.

Der Goitzschesee hat sich mit seinen Sehenswdrdigkeiten zu einer sehr
attraktiven Wohngegend entwickelt. Entlang des Goitzschesees sind am
Rand von Bitterfeld eine Reihe von Wohnbauten, unter anderem auch
fir altersgerechtes Wohnen, entstanden. Die Flachen fir derartige
Baugebiete sind nahezu erschopft. Das geplante Wohngebiet ist als eine
Fortsetzung des bestehenden Baugebietes anzusehen und auch im
Flachennutzungsplan so ausgewiesen.

Ziel des B-Planes ist die Schaffung der Voraussetzung fir neue
Wohnbauten.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist griindlich zu analysieren und in
geeigneter Weise zu kompensieren. In einem Plan der
naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen ist der Bestand
bewertet worden und dient als Basis fir die KompensationsmaBnahmen.
Vorzugsweise sind die AusgleichsmaBnahmen im Bereich des Eingriffes
umzusetzen. Erst wenn ein Eingriff nicht vollstandig in dem bearbeiteten
Gebiet umgesetzt werden kann, sind im weiten Umkreis in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde geeignete Flachen fir die
vollstdndige Kompensation zu suchen.

Im Ergebnis dieses Umweltberichtes wird festgestellt, dass die
geplanten BaumaBnahmen einen Eingriff in Natur und Landschaft
darstellen, der jedoch in einer fachgerechten Umsetzung der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert werden kann.

Muhlbeck, Februar 2016
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