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Planzeichnung (Tel A | Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen
(S5 A0s 2Nr 1,8 9 Abs 1N 1BauGB, S§ =11 BauV0) -
r ﬂ Grenze des riunlichen Celtungsbereichs
- Sondergebiet b am o S Bebouungsplans (3Anderung)
(S 9 Abs. 7 BauGBI

Maf} der baulichen Nutzung r i

| Ungrenzung von Flachen mit besonderer
(§5Abs 2Nr 1, S 9 Abs 1N 1BauCB, § 16 BauNVO) |

L | Zweckbestimmung
Art der baulichen q (§ 3 Aos 7 BaulB)
7 Nutzung Kennzeichnung nachrichtlicher Uoernahmen
‘ Grundflachenzahl S 9 Aos 6 BoubB)
Bouweise B C (CR?)
. ! 1037 Flurstiicksnummer
mox Hnzahl der D E mox Hohe baulicher Flursticksgrenze
0 Vollgeschosse Anlogen
Bouweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs 1Nr 2 BaulB, § 22 und 23 BauNV0)
a coweichende Bauweise
Baugrenze Wosserflachen
(§5Abs. 2 Nr 7 und Aos. 4, S 9 Abs 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 und Aos. 6 BauGB)
= T na s B - offentliche Griunfléchen

Verkehrsflache

Uberschuwemmungsgefdhrdetes Gebiet

Grunflachen H00
(S5 Rs 2N 5und Abs 4, S 9 Abs 1Nr 15 und Aos 6 BouGB) Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen fur
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
offentliche Grunfléchen und Landschaft

(§5 Abs. 2 Nr 10 und Abs 4, § 9 Aos. 1Nr 20, 25 und Aos. 6 BauGB)

- orivate Grinflachen - Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflonzungen

(§ 9 Abs 1Nr 25 und Fbs 6 BauGB)

4 Flochen fur Pku=Stellplitze

= Im Soncergebiet SO 11 sind innerholb der "Fladre fur Zugong und Beuirtsdnoftung' zustitzlich zu den Uberdochten Stell—
platzen (Corports, Unterstinde) wetere 1 Stellplatze zultssg

5 Gridnordnerische Festsetzungen 8 9 Aos TN- 15, 16, 20 und 25 BadGB)
Pflichten zum Anpflonzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen bzw Bindungen fuir die Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Geudissern Bel Bepflanzungen sind
standortgerechte Arten zu verwenden und sachgerecht einzusetzen Die Bepflonzungen sind dauerhaft zu erhalten
(Pflanzaualitat Hochstamm HST, Starmmunfang 14—Tcm, Pflanzliste siehe Textliche Festsetzungen Bebouungsplon
"Nossersportzentrun' vam 10052010
= In Sondergebiet SO 11 sind e angefongene 200n? Vollversiegelung und e angefangene 400 Telversiegelung ewels ein

Boun zu pflonzen

~ Die ausgeuieseren Flachen zum Erhalt von Baumen, Stréudnern und sonstigen Bepflonzungen sind douerhaft zu erhalten
- De Bereiche cuferhallo der Fliachen mit besanderem Nutzungszweck sind fur die Anpossung des Geltndes an den

1" Textliche Festsetzungen (Tel B)
0 Algemeires

Dee vorliegende Bebouungsplananderung bezieht sich nur auf den ostlich der Seepramenode gelegenen Tel des Plongebietes Speziell ist die Fldche ces bishe—
rigen Soncergebietes S0 1 betroffen

Tund 2 Art und Mof3 der baulichen Nutzung 8 9 Aos 1N~ 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Der Bebauungsplon bidet die Grundlage zur Entuicklung eines Sondergetbietes (S0) fur Sport, Freizeit, Erholung und Tourismus Es sind nech der Art der
Nutzungsbeschrtinkung verschiedene Telgebiete (SO1 bis SOT), Grinfléchen und Woldgebiete ausgewiesen, die Uberuiegend der Erholung dienen Allgemein zultissig
sind der Eigenort des Gebietes entsprechende Anlagen, Nebenarlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fur sportliche Zwecke

Die Einleitung von Regenwasser in den Schmutzuesserkanal des Aowasserzweckverbondes ist nicht zulbssig

S0 M Sordergebiet "Schuimmende Ferienhduser”
Flache fur schuimmende Hauser und Haushoote (30m x 50m und bm x ca 33m, insgesomt ca 47100m?)

zuldissig sind

— 1 Stegonlage fur schwimmende Houser und Housbooote, rittig innerhallb der Sonderbauflache cngeardnet, mit einer Lange porallel zum Ufer von mex 150m

— seeseitig der Stegonlage 10 schuimmende Hauser mit einer Hone von max /0 Uoer oen Wasserspiegel (2 Volgeschosse und Dochterrasse; Celénder und Be—
festigungsstangen ddrfen die 0K der Cebtiude Uberragen)

— uferseitig der Stegonlage bis mox 10 Houshoote, zertifiziert dls Sportoaote nach der _ewels gultigen EU-Norm ader verdleichbare Houshaote als schuimmende
Hauser mit max 1 Vallgeschoss und Dochterrasse mit einer Hohe von mox 4,0m Uber dem Wasserspiegel (Gelénder und Befestigungsstangen durfen die OK der
schuimmenden Hauser Uoerragen) souie einer mox Lénge von 1om Hausboote als zertifizierte Sportooote sind keine baulichen Anlagen ader Gebtiude in Sinne
des 'S 2 Aos 1und 2 der Landesbauordnung von Sachsen—Anholt in der Fassung vom 01092013)

= die Nutzung der schuimmenden Hiuser souie der Housboote ohne Sportoootzertifizierung sawohl ols Wochernendhiduser gemaf § 10 Aos 3 BauNVO dls auch dls
Ferienhduser gemdlt S 10 Abs 4 BauNVO

- die gewerbliche Nutzung der zertifizierten Sportboote zur Vermetung entsprednend den Fegeln der Verordrung Uber die gewerbsmiflige Vermietung von
Sporthooten souie deren Benutzung cuf den Brnenschifffahrtsstrafien (Bnnenschifffahrt=Sportoootvermietungsveroronung — BinSch—SportoootVermV) in der
ewels gultigen Fassung

Flache fur Zugong und Beuwirtschaftung (5m x 40m und Sm x ca 18, insgesamt ca 700m?)

zuUldssig sind

- eine Tel— oder Vollversiegelung der gesormten Flache

- ene Zufohrt Uoer de Feuerwehrstell— und —wendeflache

= max 10 Uberdochte Stellplatze (Corports, Unterstande; Grundflache max 500m x 325m; Hohe mox 300m) sowie Certteschuppen an den Corparts fur de Nutzer
der schuimmenden Hauser it e einer Grundfldche von max3,25m x 3,00m und einer Hohe von 300m Uber OK Geldnde, mefgebend ist _ewels der hochste
Geltindepunkt on der Aulenkante

— einen Housmelsterschuppen mit einer Grundfldche von max 5,00m x 400m und einer Hohe von 300m toer OK Gelonde, maflgebend ist jewels der hachste
Geltindepunkt on der Aulenkante

— 1 Feststegonloge mit Anbindung zum Steg der schuimmenden Hauser it giner Stegoreite von max 250m

Uas vor und unter den Carports anfellende Fegenwosser ist Uoer einen Leichtflussigkeitsalscheider zur Versickerung zu bringen oder in den Groflen
Gaitzschesee einzuleiten

Private Grunfloche ‘A

zuldssig ist
~ das Aostellen von Baoten und Bootstralern in Verbindung mit der Nutzung der Anlege fur schuimmende Houser

Tnnerholb der mit den Buchstaben 'E,F, G, H, T und K gekennzeichneten Fladne sind Nebenanlagen in Form van Einfriedungen ausnohmsueise zubssig

Bouweise § 9 Aos 1N~ 2 BaulB)
- E5 ist keine besondere Bauweise vorgeschrieben
— (Gebdude nit ener Lange van mehr ols S0n sind nicht zuldsssig

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Mnderung schadlicher Unwelteinwirkungen im Sinne des Bundesinrissionsschutzgesetzes
= In Sondergebiet SO 11 sind nur stondortgebundene Nebenanlogen der Hauptnutzung zuldissig
— Flr de Schuimmenden Ferierhduser ist de Einroltung der Innenrounwerte zu gewdhrleisten durch
- gine entsprechende Anordnung der Gebtude oder
- ene entsprechende Roumenardnung in den Gebduden — schutzbedurftige Raume 1S der DIN 4109 dur-fen nicht on der Seite erhichten Larmaufkormens an—
geordnet werden oder
- den Einbou von Fenstern mit der Schallschutzklasse [l auf der Larm zugewendten Seite der Gebtude, hinter denen sich schutzoedurftige Roume befinden

3 Nebercnlagen

Untergeoranete Nebenonlagen, die der Versorgung it Elektrizitat, Gos, Warme und Wasser sowie der Adleitung von Wosser dieren, sind cuch auerhalo der
Flachen mit besonderer Zueckbestimmung cllgemein zultssig Gleiches gt fur fernmeldetechnische Nebenonlagen

Bdschungsuinkel entsprechend herzurichten, zu stablisieren und zu begriinen

6 Mofrohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickung von Boden, Natur und Londschaft

/um Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen sind die Bestimmungen der DIN 18920 (Vegetationstechnik — Schutzma3nahmen) zu kbeochten

Wetterhin sind zur Sicherung und zum Schutz des dozutragenden Joerbodens die DIN 18915 Bodenarbetten) und die DIN 18300 Erdarbeiten) zu beachten

= Stellflachen, Fohrbereiche und Lagerflachen sind so zu gestalten, dass das anfollende Regenwasser vollsttindig aufgefangen und Uoer Leichtflussig—
keltschschelder ener Versickerung zugefunrt bzw in den Groflen Gaitzschesee eingeleitet werden kann

= Das Nederschlagswesser von Gehuegen und Dachfldchen ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu bringen Eine Zuischenspeicherung bzw
Nutzung cls Loschucsser ist zuldssig Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehnigungsverfohren blelboen von der Festsetzung unbertinrt

= Bei der Unterhaltung stmtlicher Griinfldchen ist nur der fachgerechte Einsatz von Pflanzenschutz—/ Reinigungsmitteln zuldssig

- Feste und flussige fossle Brennstoffe fur die Energegewinnung, de zur Stouo— und C0Z2-Belastung der Luft beitragen, sind innerhclo des Plangebietes
nicht zudssig Ausnahmsweise sind flussige Brennstoffe zuldssig, wenn inr Einsatz fr untergeordnete Prlagen (B Notstromaggreget) benttigt wird

"I Nedersponnungslettungen

Needersponnungs— und Ferrmeldeleitungen sind cls Freleitungen nicht zudssig
Hrweise
Der gesomte Bereich des Bebouungsplanes befindet sich im Uoerschwemmungsgefohroeten Cebiet (HA100) — lout Veraranung des Landesverweltungsomtes zur
Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete und Darstelung der Uoerschuwemmungsgefchroeten Gebiete an der Mulde (Fluss—km 64+320 bis ke 0+000) in Lond
Sachsen—nhelt Bsi einem auergewchnlichen Hochwasser und bei Versagen der neu errichteten Hochwasserschutzonlegen ist mit Uoerschwermungen der
tiefergelegenen Rondoereiche zu rechnen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplones liegt in Fond— bzw Uoergangsbereich zu ginem ehemcligen Braunkohletogebau souie i Bereich einer aufgefillten
Hochkippe Es ist mit Setzungen und Sackungen cn der Gelondeoberflache bei Belastungen zu rechnen Ale BaumaSnohmen erfardern ein ob_jektoezogenes
Bougrundgutachten Gleichzeitig sind bei Baunainahmen/ Eingriffen in die Boschungen die Douerstondsicherhett der restlichen Baschung und damit die Gffentliche
Sicherheit nachzuweisen Bei der LMBY mioH liegen Pléine var, in denen diverse ggf ouch offene (unverfullte) Brunnen— und Pegelstandorte gekennzeichret sind
Auch unter Flur verlegte Rohrleitungen sind noch vorhanden, coer nicht mehr oktiv
Verfulungsmofnohmen sind clo 2007 geplont
Arcniologische Funde — zB aufféllige Bodenverfarbungen, Geft$scherben, Griber, Knochen, Gerte cus Stein und Metallen, Munzen, becrbeltete Holzer,

Steinsetzungen dller Art, Furdomente, Keller, Brunren ua — sind sofort der dafur zustdndgen Behorde (dem Londesamt fu- Archdclogie Soichsen—Anhalt) zu
melden Die Funostellen sind inzwischen vor Zerstdrung zu sichern
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