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A. Vorbemerkungen

1. Gesetzliche Grundlage

Die Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Zugehorige Verordnungen sind:

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 G vom 11. Juni 2013,

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert
durch Artikel 2 G vom 22.7.2011,

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung vom 20.12.2005
(GVBI. LSA Nr. 67/2005), zuletzt geandert am 17.Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288, 341)

Folgende Bundes- und Landesgesetze wurden bei der Planung hinzugezogen:

- Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung lUber genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BiImSchV) vom 02. Mai 2013
(BGB!. I S. 973), geandert durch Art. 3 der VO vom 28. 04. 2015 (BGBI. | S. 670)

- 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt
geandert durch Art. 2 der VO vom 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269)

- Ausfuhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz
(Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt - BodSchAG LSA) vom 02.04. 2002
(GVBI. LSA S. 214), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16. Dezember 2009
(GVBI. LSA S. 708)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geéndert durch Artikel 101 der VO vom 31.August 2015 (BGBI. | S.1474)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz-
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL | S.1274),
zuletzt geéndert durch Art. 76 der VO vom 31. August 2015 (BGBL | S. 1474)

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau Beiblatt 1

- Verordnung uber die Bodenordnung nach dem BauGB vom 31.10.1991, zuletzt
geandert durch Verordnung vom 19.03.2002 (GVBI. S. 130),

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBL | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 421 der VO vom 31.
August 2015 (BGBL | S.14U .
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- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010
(GVBL LSA . S. 569), geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 18. Dezember 2015
(GVBL LSA S. 659)

- Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA
Nr. 9 S. 170)

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBL | S. 2986), zuletzt
geandert durch Art. 124 der VO vom 31. August 2015 (BGBLI S. 1474)

- Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-ST 2010 vom
16.02.2011, gultig ab 12.03.2011 (GVBI. LSA S. 160)

- Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W vom 07.10.2005,
in Kraft seit 24.12.2006).

- Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011 (GVBL LSA
S. 492), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 18. Dezember 2015 (GVBL S.
659)

- Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 (GVBI. LSA
Nr.33/1991), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2005

2. Landes- und Regionalplanung

Nach 8 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Dartber hinaus sind fur die Bauleitplanung die Grundsatze und sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung relevant. Bei den Zielen handelt es sich gemald § 3 Nr. 2
ROG um die verbindlichen Vorgaben der Raumordnung, die in der Bauleitplanung zu
beachten sind. Die Grundséatze der Raumordnung nach § 3 Nr. 3 ROG hingegen sind
der gemeindlichen Abwagung zuganglich.

Im Bebauungsplan durfen die Ziele zwar konkretisiert und eigenverantwortlich aus-
gestaltet werden, jedoch darf sich der Bebauungsplan nicht dariber hinwegsetzen.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach 8 3 Nr. 4 ROG (dazu gehéren z.B. in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und Ergebnisse formlicher landes-
planerischer Verfahren wie des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische
Stellungnahmen) miuissen wie die Grundsatze in der Abwéagung berucksichtigt
werden.

Erfordernisse der Raumordnung fir die Region sind in folgenden Raumordnungs-
planen festgelegt worden:

e Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-ST 2010 vom
16.02.2011, gultig ab 12.03.2011 (GVBI. LSA S. 160)

e In Aufstellung befindlicher Sachlicher Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ (STP Wind II, 2. Entwurf vom
27.11.2015)
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e Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W vom
07.10.2005, in Kraft seit 24.12.2006). Gem. 8§ 2 der Verordnung uber den
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 14.12.2010
gelten die Regionalen Entwicklungsplane der Planungsregionen fort, soweit sie
den in dieser Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht wider-
sprechen.

e Sachlicher Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Pla-
nungsregion Anhalt- Bitterfeld-Wittenberg“ (STP DV, Beschluss vom 27.03.2014,
genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehdrde am 23.06.2014, in Kraft
getreten am 26.07.2014, Amtsblatt Landkreis Wittenberg vom 19.07.2014,
Landkreis Anhalt-Bitterfeld vom 25.07.2014, Stadt Dessau-Rof3lau vom
26.07.2014)

Im Hinblick auf die Vorgaben des REP A-B-W ist zu beachten, dass alle hierin
getroffenen Festlegungen der Kapitel 5.1 "Raumstruktur der Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg und 5.2 "Zentralortliche Gliederung” mit dem am 26.07.2014
erfolgten Inkrafttreten des Sachlichen Teilplans "Daseinsvorsorge - Ausweisung der
Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP "Dasein")
aulBer Kraft getreten und somit nicht mehr anwendbar sind. Der STP "Dasein"
konkretisiert nunmehr die Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs-
struktur und somit auch die Festlegungen zu den zentralen Orten.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die Ziele der Raumordnung
zu beachten sowie Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in
Abwagungs- oder Ermessenentscheidungen zu berticksichtigen.

Fur das Plangebiet wurden folgende Erfordernisse der Raumordnung bestimmt:

e Mittelzentrum ist jeweils der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales
Siedlungsgebiet der Stadt Bitterfeld-Wolfen einschliel3lich seiner Erweiterungen
im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gem. Ziel 37 LEP-ST
2010. Die raumliche Abgrenzung erfolgte im STP DV Ziel 1 i.V.m. Beikarte A.1.
Das Plangebiet befindet sich im Mittelzentrum.

Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010)

e Im Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) wird in Grundsatz 12 ausge-
fuhrt, dass in der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt gewachsene,
das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevolkerung
pragende Strukturen unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
und der Erhaltung siedlungsnaher Freiraume entwickelt werden sollen.

e Weiterhin sollen ungegliederte Siedlungsstrukturen (Ziel Z 22 LEP 2010)
vermieden und die Siedlungsentwicklung mit den Erfordernissen einer
gunstigen Verkehrserschliel3ung (Ziel Z 23 LEP 2010) abgestimmt werden.

Begriindung - Satzung Stand: 02/ 2016
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Das Vorhabengebiet grenzt direkt an eine vorhandene offentliche Stral3e an, die
bereits Uber erforderliche Medien fir die Ver- und Entsorgung verfugt. Nach stadte-
baulichen Kriterien befindet sich der Geltungsbereich im Aul3enbereich, auf3erhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Bitterfeld-Wolfen.

Regionaler Entwicklungsplan A-B-W

Fur das Mittelzentrum Bitterfeld/Wolfen wurden im REP A-B-W folgende
Erfordernisse der Raumordnung bestimmt:

e Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung ,Goitzsche® gem. Punkt 5.5.2.5 Nr.
5 REP A-B-W

e Vorrangstandort fir landesbedeutsame, grof3flachige Industrieanlagen Bitterfeld-
Wolfen gem. Ziel 5.4.1.1 REP A-B-W

Sachlicher Teilplan (STP DV)

e Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie zur
Verbesserung der Auslastung der vorhandenen Infrastruktur sind fir Wohnneu-
baumaflinahmen die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung (Bauland-
reserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) in den Siedlungs-
gebieten zu nutzen. Es sind flachensparende Siedlungs- und ErschlielRungs-
formen zu nutzen. Ziel 4 STP DV

Generell ist es notwendig, dass der Innenbereich in den bewohnten Ortsteilen
gestarkt werden muss. Im Ortsteil Bitterfeld, angrenzend zu einer Wohnsiedlung
befindet sich eine ehemalige Industrieflache, die seit vielen Jahren brach liegt. Der
Missstand dieser Flache soll nun beseitigt werden und die Brachflache umgenutzt
werden.

Mit dem Bebauungsplan wird kein Konfliktpotenzial gesehen, da gemafll Grundsatz
12 LEP 2010 hier eine mafvolle und behutsame, stadtebauliche Entwicklung
betrieben wird. Es werden keine Flachen zerschnitten. Lediglich wird eine geringe
Abrundung der Ortslage vorgenommen.

Zielstellung der Stadt ist es nicht nur den vorhandenen Missstand zu beseitigen,
sondern auch eine Mdglichkeit der Entwicklung fir die ortsansassige Bevolkerung
vor Ort zu gewabhrleisten.

Es kann davon ausgegangen werden, dass das geplante Vorhaben nicht den o.g.
Erfordernissen entgegensteht.
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3. Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Der Einzelhandel in Bitterfeld-Wolfen ist stark zergliedert und wird durch eine Vielzahl
von Standortlagen bestimmt. Dadurch besteht die Notwendigkeit die weitere
Entwicklung des Einzelhandels auf die zentralen Bereiche zu konzentrieren.

Im Auftrag der Stadt Bitterfeld-Wolfen wurde deshalb im Jahr 2009 ein ,Einzel-
handels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Bitterfeld-Wolfen“ durch die BBE RETAIL
EXPERTS erstellt.

In dem Gutachten wurden fir die Stadt Bitterfeld-Wolfen folgende Kategorien fir die
Zentralen Versorgungsbereiche definiert:

= Hauptzentrum (A-Zentrum), Innenstadt Bitterfeld

= Ortsteilzentrum (B-Zentrum) Wolfen: Leipziger Stral3e und Wolfen-Nord

= Nahversorgungszentrum (C-Zentrum), Holzweil3ig und Wolfen-
Damaschkestral3e.

Im Allgemeinen dient das Einzelhandels- und Zentrenkonzept als ein umsetzungs-
orientiertes Konzept zur kunftigen Steuerung des Einzelhandels in der Stadt
Bitterfeld- Wolfen.

Der fur den Bebauungsplan Nr. 01/2015 ,Mischgebiet sidlich Annahof* im Ortsteil
Bitterfeldfestgelegte Geltungsbereich selbst liegt gemal dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept nicht in einem der zentralen Versorgungsbereiche.

Es ist deshalb sicherzustellen, dass sich hier im Plangebiet zukiinftig keine Einzel-
handelsbetriebe ansiedeln, die die Entwicklung der Zentralen Versorgungsbereiche
beeintrachtigen.

Zum Erhalt und zur Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche wird im
Bebauungsplan Nr. 01-2015btf ,Mischgebiet sudlich Annahof” festgesetzt, dass im
Plangebiet Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten unzuldssig sind und nur bestimmte Einzelhandelsbetriebe ausnahms-
weise zuldssig sind.

In den textlichen Festsetzungen werden Nutzungen aufgefiihrt, die ausnahmsweise
zulassig sind. Diese Festsetzung dient der Starkung der zentralen Versorgungs-
bereiche sowie der Vermeidung neuer Verkaufsflachen auf3erhalb dieser Zentren.

Begriindung - Satzung Stand: 02/ 2016
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B Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Flachennutzungsplanung

Gemall 8 1 Abs. 3 i.V.m. § 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) besteht fur
Stadte und Gemeinden die Pflicht, Bebauungsplane bei Bedarf aus den aufgestellten
Flachennutzungsplanen zu entwickeln.

Besitzt die Stadt oder Gemeinde keinen wirksamen Flachennutzungsplan, besteht
gemal § 8 Abs. 3 BauGB die Mdglichkeit, im Parallelverfahren Bebauungsplane und
Flachennutzungsplane gleichzeitig aufzustellen.

Die Stadt Bitterfeld - Wolfen verfugt tber einen rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Stadt Bitterfeld - Wolfen
bekundet, dass das Vorhaben der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung im
Ortsteil Bitterfeld nicht entgegensteht.

2. Planungsanlass

Auf dem Grundstiick zwischen der Bebauung des Annahofes / Bergmannshof und
dem sidostlich entstandenem Solarfeld, befindet sich das in Rede stehende
Gelande, welches seit Jahren ein brach gefallenes Betriebsgelande ist. Die Flache
wurde vor vielen Jahren fir eine Fischzuchtanlage eingerichtet. Der Planbereich ist
stark mit Geb&udestrukturen und versiegelten Flachen tberformt. Es handelt sich um
eine stillgelegte und dem Selbstlauf Gberlassene, ehemalige Produktionsflache.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll im Geltungsbereich des Plangebietes
nunmehr die allgemeine Zulassigkeit flr eine Bebauung des im Flachennutzungsplan
als Mischbauflache ausgewiesenen Gelandes hergestellt werden.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

- Schaffung von allgemein giiltigen, bauplanungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Gesetzlichkeiten fir den Standort,

- Ermittlung von grinausgleichenden MalRnahmen zur Kompensierung des Eingriffs
in den Naturhaushalt und Abklarung der Belange zu den einzelnen Schutzgttern,

- Ermittlung der Konfliktpotentiale und Abklarung des Eingriffs in umweltschitzende
Belange.

Mit dem Bebauungsplan wird die allgemeine Zuldssigkeit fir eine Bebauung
vorbereitet.
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3. Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat in 6ffentlicher Ratssitzung die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 01-2015btf ,Mischgebiet studlich Annahof* beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 (1) BauGB im
Rahmen einer offentlichen Auslegung durchgefihrt. Parallel dazu wurden die
Behorden und sonstigen Tréager oOffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB frihzeitig
am Planverfahren beteiligt. Diese sollten sich im Rahmen ihrer Stellungnahmen auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB &ufRern. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Plan-
dokumentation.

Im formalen Aufstellungsverfahren sind gemaf § 2 Abs. 4 BauGB die Belange des
Umweltschutzes zu bericksichtigen. Aus diesem Grunde ist eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden.

Die von den Behotrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange, von den
Nachbargemeinden und Nachbarstadten sowie von den Birgern vorgebrachten
Hinweise und Anregungen zum Vorentwurf wurden im Rahmen einer Zwischen-
abwagung abgewogen. Das Ergebnis der Zwischenabwagung wurde in den
vorliegenden Entwurf eingearbeitet.

Der Entwurf sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
wurden gemaR § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats der Offentlichkeit
vorgestellt und offentlich ausgelegt. Dies entspricht dem formalen Ablauf innerhalb
des Verfahrens zur Planaufstellung. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden und- stadte, deren Aufgabenbereich von der
Planung beruhrt wird, wurden gemald § 4 (2) BauGB am weiteren Planverfahren
beteiligt.

Eine Verfahrensubersicht tber die Aufstellung o.g. Bebauungsplanes wird dem
fertiggestellten Bebauungsplan als Anlage beigefigt.

Die Verfahrensvermerke und textlichen Festsetzungen sind mit auf die Plan-
ausfertigung des Satzungsexemplars aufgebracht. Damit ist gewahrleistet, dass
Zeichnung und Text auch fur nicht Sachverstdndige immer im Zusammenhang zu
sehen sind.

Begriindung - Satzung Stand: 02/ 2016
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C Beschreibung des Baugebietes

1. Lage und Gro6lRRe
Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes wird sudwestlich von der ,Glick-
Auf-StralRe” sowie sudlich bis sudostlich durch den Strengbach begrenzt. Im Norden

schlief3t sich die Bebauung des Annahofes / Bergmannshof an. Der Planbereich des
Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,0 ha.

x> \ﬁg

=" — l

i U ’
Lage in der
Ortschaft

Quelle: Stadtplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen (Stadtplanverlag Gerlach)

Folgende Nutzungen umgeben das Plangebiet:

Norden: vorhandene Bebauung Annahof / Bergmannshof
Nordostlich:  Bitterfelder Berg

Sudostlich:  FlieRgewasser - Strengbach

sudwestlich:  Photovoltaikflache

Begriindung - Satzung Stand: 02/ 2016
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2. Bestand und Eigentumsverhaltnisse

Gegenwartige Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01-2015btf ,Mischgebiet stdlich
Annahof wurde vor vielen Jahren eine Fischzuchtanlage betrieben. Es sind
dementsprechend fast ausschlie3lich versiegelte Flachen mit groR3flachigen, in das
Erdreich eingelassenen Betonbecken, Flutungskanalen, Zulauf- und Drossel-
bauwerken vorzufinden. Sudlich der ehemaligen Fischbecken ist eine eingefallene
Verwaltungsbaracke vorhanden. Es handelt sich in diesem Sinn um eine stillgelegte
und dem Selbstlauf Uberlassene, ehemalige Produktionsflache. Im norddstlichen
Bereich des Plangebietes erhoht sich das Gelande um ca. 2 m. Es ist zu vermuten,
dass diese Gelandeerh6hung durch den Aushub der Fischbecken entstanden ist.

Generell beschreibt das Plangebiet einen durchgriinten Charakter. Uber die Jahre

hinweg der ungenutzten Flache hat sich die Natur ihre Flachen zurick erobert und
sich Uber die versiegelten Flachen gelegt und angepasst.

Kataster und Eigentum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01-2015btf ,Mischgebiet sudlich
Annahof wird katastermaflig beschrieben durch das Flurstiick 99/15 sowie einer
Teilflache (TF) des Flurstiicks 99/14 der Flur 10 der Gemarkung Bitterfeld. Das den
Geltungsbereich umfassende Flurstick befindet sich in Privatbesitz, die TF ist
kommunales Eigentum.

3. Schutzgebiete

Schutzgebiete i.S. des Naturschutzgesetzes LSA sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie
und FFH-Richtlinie werden von der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
bertuhrt.

4. Denkmalschutz

Baulichkeiten oder Flachen, die dem Denkmalschutz unterstehen, sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
archéologischen Kulturdenkmale bekannt.

Dennoch wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwarteter
archaologischer Funde oder Befunde hingewiesen. Nach §8 9 (3) des Denkmal-
schutzgesetzes fur Sachsen-Anhalt sind Funde mit Merkmalen eines Kulturdenkmals
(arché&ologische und bauarch&ologische Bodenfunde) unverandert zu lassen, eine
wissenschaftliche Untersuchung der Funde ist zu erméglichen.
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5. Altlasten

Altlastverdachtige Flachen sind Grundstlicke, auf denen Abfalle behandelt, gelagert
oder abgelagert worden sind (Altablagerungen) oder Grundstiicke stillgelegter
Anlagen (Altstandorte), bei denen der Verdacht besteht, dass schéadliche Boden-
veranderungen oder Gefahren fur die Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Der Landkreis Anhalt - Bitterfeld, Umweltamt, verfligt als zustandige Behdérde Uber
ein flachendeckendes Kataster von altlastenverdachtigen Flachen und schadlichen
Bodenverédnderungen im Landkreis.

Die Erfassung der Altlastverdachtsflachen erfolgte in einer ersten Stufe durch die
Recherche des vorhandenen Kartenmaterials (beginnend 1872), historischen
Luftbildern und Falschfarbinfrarotaufnahmen aus dem Jahre 1991. In einer zweiten
Stufe wurden die wichtigsten Altlastverdachtsflachen einzeln begangen und nach
einem vom Umweltministerium Sachsen-Anhalt vorgegebenen Formalismus
beprobungslos bewertet.

Die den Geltungsbereich umfassenden Flurstiicke 99/15 und 99/14 sind in der ersten
Stufe der Erfassung der Altlastverdachtsflachen als Klaranlage (seit 1985) mit der
Kataster-Nummer 3809 ausgewiesen. Im Katasteramt wird die Flache allerdings
unter der Bezeichnung ,Fischhaltung und Fischaufzucht geflihrt. Analysen der
Luftbilder ergaben, dass sich im westlichen Bereich die Flachen als
Abstellflache/Lagerflache genutzt wurde. Diese Flachen sind zum grof3en Tell
versiegelt.

Abbildung: Bereich der versiegelten Abstell- und Lagerflache

Teilbereich des Geltungsbereiches

¢

Quelle: Untere Bodenschutzbehodrde des Landkreises Bitterfeld
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Untersuchungsergebnisse von Bodenuntersuchungen liegen zu der Flache und auch
zu den Betonmaterialien nicht vor.

2> Vor einer sensiblen Nutzung der Flachen z.B. zu Wohnzwecken ist eine
chemische Beprobung des Baugrundes erforderlich. Die Bodenunter-
suchungen sind mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Das Umweltamt, SG Altlasten des Landkreis Anhalt-Bitterfeld weist in seiner
Stellungnahme zum Vorentwurf darauf hin, dass bei den Erdarbeiten ausserdem
Folgendes zu beachten ist:

e Sollten sich bei Erdarbeiten organoleptische (optische und geruchliche) Auffalligkeiten
des Erdbodens zeigen, ist die untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

e Die Entsorgung und der Wiedereinbau von Aushubmaterial haben entsprechend der
"Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen",
Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 in der Fassung vom 5.
November 2004 i.V. mit Teil | in der Fassung vom 6. November 2003 [1] zu erfolgen.

¢ In den sensibel genutzten Bereichen sind auf den Freiflichen im oberflachen-nahen
Bereich die in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), Anhang
2 festgelegten Prifwerte nach 8 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Bundes- Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) fur die direkte Aufnahme von Schadstoffen in Wohngebieten (bzw.
entsprechend der jeweiligen Nutzung) einzuhalten.

Nach § 1 Abs. 1 des Bodenschutz-Ausfihrungsgesetzes Sachsen-Anhalt (BodSchAG
LSA) vom 2. April 2002 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Malf3 zu begrenzen.

Die Information der zustandigen Behorde tber Wiedereinbau/Entsorgung von Materialien
ist nach § 2 des Bodenschutz- Ausfihrungsgesetzes des Landes Sachsen- Anhalt
(BodSchAG) vom 2. April 2002 erforderlich, da die untere Bodenschutzbehorde tber die
Einhaltung der Vorschriften des Bundes-Bodenschutzgesetzes und der aufgrund des
Gesetzes erlassenen Vorschriften zu wachen hat. In der 0.g. LAGA Nr. 20 [1] sind
entsprechende Vorschriften festgelegt.

In Umsetzung des geltenden Bodenschutzrechts wurde mit Erlass des MLU SA vom

24. Marz 2006 - Az.: 37.2.67003-M20 - u.a. auch die Uberarbeitete Fassung der
"Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen LAGA TR 20",
Teil 11, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden) zum Zwecke eines landeseinheitlichen Vollzugs
fur verbindlich erklart. Nach § 3 BodSchAG sind der zustédndigen Behdrde alle Auskinfte
zu erteilen und Unterlagen vorzulegen, die diese zur Erfullung ihrer Aufgaben benétigt.
Zustandige untere Bodenschutzbehdrde ist nach § 16 (3) des Ausfihrungsgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) vom 2. April 2002 in der derzeit giltigen
Fassung der Landkreis.

Das Plangebiet hat weiterhin einen Bezug zur Wahrnehmung der Aufgaben der
Landesanstalt fir Altlastenfreistellung des Landes Sachsen-Anhalts (LAF) im
Rahmen des OGP Bitterfeld-Wolfen sowie im Projekt Stadtsicherung Bitterfeld-
Wolfen. In diesem Zusammenhang weist die LAF darauf hin, dass im Plangebiet die
Maglichkeit von oberflachennah anstehendem kontaminiertem Grundwasser besteht.
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D  AuRerungen und Angaben im Rahmen der Beteiligung
nach 8 4 BauGB

1. Kampfmittel

Das Amt fur Brand- und Katastrophenschutz des Landkreis Anhalt-Bitterfeld gibt in
seiner Stellungnahme zum Vorentwurf folgende Hinweise zur Beachtung:

e Die betreffende Flache wurde anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen
(Belastungskarten) und Erkenntnisse Gberpruft.

- Teilbereiche der betreffenden Flache sind als Kampfmittelverdachtsflache
ausgewiesen. Somit ist der zustandigen Bauordnungsbehorde des Landkreises
vor Beginn von Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden Mal3hahmen ein
Nachweis uber die Kampfmittelfreiheit des betreffenden Baugrundstiickes nach 8
13 BauO LSA vorzulegen.

Die Kampfmittelfreiheit wird durch das Technische Polizeiamt des Landes
Sachsen-Anhalt oder eine dafir geeignete Kampfmittelraumfirma bescheinigt.

e Zu einem Kampfmittelprifungsverfahren sind folgend aufgefihrte Unterlagen
beim Amt fir Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst einzureichen:
- kurze Mallnahmebeschreibung
- Auflistung der von der MaRnahme betroffenen Flurstticke,
- Auflistung der Grundstiickseigentiimer der betroffenen Flurstlcke,
- Arbeitskarte, aus welcher Angaben zu Gemarkung, Flur und Flurstiicks-
bezeichnung, sowie die Flurstiicksgrenzen ersichtlich sind

2. Abfall

Seitens der unteren Abfallbehdrde des Landkreis Anhalt-Bitterfeld bestehen keine
Einwdnde zum Bebauungsplan, wenn folgende Hinweise bei zukilnftigen
BaumalRnahmen zur Errichtung der geplanten Wohnbebauung bertcksichtigt
werden:

o Bei den Baumaflinahmen anfallende Abfalle sind einer ordnungsgemaéafiien Entsorgung
(Verwertung oder Beseitigung) zuzufiihren (siehe 8§ 7 (Verwertung) bzw. 8§ 15 Be-
seitigung) des Kreislaufwirtschaftsgesetzes - KrwG - vom 24.02.2012, BGBI. 1 S. 112).

o Bezuglich der Deklaration, Analytik und Verwertung von mineralischen Abfallen (Bau-
schutt, Erdaushub/Baggergut etc.), die bei kiinftigen Baumalnahmen anfallen und
verwertet werden sollen wird auf die Technischen Regeln der Bund- / LAnderarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Merkblatt 20 hingewiesen.

In Sachsen-Anhalt ist die Fassung vom 05.11.2004 der LAGA Merkblatt 20, Teil 11
(Verwertung von Bodenmaterial), Teil 111 (Probenahme und Analytik) sowie Anlage 3
(Gleichwertige Bauweisen und Abdichtungssysteme) in den abfall- und bodenschutz-
rechtlichen Vollzug eingefuhrt worden. Weiterhin ist Teil | (Allgemeiner Teil) der Fassung
der LAGA Merkblatt 20 vom 06.11 .2003 zu vollziehen.
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Die Bewertung von Bauschutt und Stra3enaufbruch erfolgt entsprechend der Fassung
der LAGA Merkblatt 20 vom 06.11 .1997.

Bei Baumalinahmen anfallender organoleptisch (geruchlich, visuell) auffalliger Erdaushub
ist zu separieren und gesondert zu untersuchen. Zur Abstimmung des konkreten Unter-
suchungsumfanges sollte eine Abstimmung mit der Unteren Abfallbehérde vorgenommen
werden.

o Nach § 8 der GewAbN - (Verordnung Uber die Entsorgung von gewerblichen Siedlungs-
abfallen und von bestimmten Bau- und Abbruchabféllen - Gewerbeabfallverordnung vom
19.06.2002, BGBI. | S. 1938, in der derzeit giltigen Fassung) - sind die beim Abriss des
Gebaudes auf dem Flurstick 219 anfallenden Bau- und Abbruchabfélle nach Abfallarten
getrennt zu erfassen und ordnungsgemalf zu entsorgen.

e Die Zuordnung zu einem Abfallschlissel hat durch Abgleich der ggf. erforderlichen
Analytik mit den im 8 3 Abs. 2 des AW aufgelisteten Merkmalen und Eigenschaften zu
erfolgen. Abfalle mit * sind gefahrliche Abfélle im Sinne des 8§ 48 KiWG i.v.m. 8§ 2 der
Européaischen Abfallverzeichnisverordnung (AW).

e Als gefahrliche Abfélle sind u.a. einzustufen:

- Dammmaterial, das Asbest enthalt,

« Dammmaterial, das aus gefahrlichen Stoffen besteht oder solche Stoffe enthalt
(Dammestoffe aus kinstlichen Mineralfasern (Glaswolle, Steinwolle);
Herstellungsdatum vor dem 01 .06.2000),

» mit Holzschutzmitteln behandeltes Bauholz (Altholz Kategorie IV -> Beachtung der
AltholzV),

« teerhaltige Produkte (z.B. Dachbahnen, Isolieranstriche/-pappe, Dampfsperren unter
Estrich, Klebstoffe fur Parkettbdden) - ohne analytischen Nachweis der
Nichtgefahrlichkeit (PAK von < 100 mg/kg; Benzo(a)pyren < 50 mg/kg),

* asbesthaltige Baustoffe.

¢ Ggf. anfallendes Bau- und Abbruchholz ist gemaf der Verordnung tber die
Anforderungen an die Verwertung und Beseitigung von Altholz - Altholzverordnung
(AltholzV) - vom 15.08.2002 (BGBI. | S. 3302) in der zurzeit giltigen Fassung ordnungs-
gemal zu entsorgen. Bau- und Abbruchholz kann gefahrlicher Abfall sein und ist dann
dementsprechend ordnungsgeman zu entsorgen.

e Gefahrliche Abfalle mussen nachweispflichtig entsorgt werden (88 3, 15 und 50 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012, BGBI. | S. 212, i.V.m. der
Verordnung zur Umsetzung des Européischen Abfallverzeichnisses vom 10.12.2001 und
88 2, 3, 15 und 31 Nachweisverordnung (NachwV) vom 20.10.2006, BGBI. | S. 2298, in
der jeweils gultigen Fassung).

e Die Entsorgungsvorgéange fur gefahrliche Abfélle bedurfen der Vorlage eines bestatigten
Entsorgungsnachweises gemaf § 3 NachwV und die durchgefiihrte Entsorgung ist durch
Fuhrung von Begleitscheinen nach § 10 NachwV zu belegen. Die Nachweisflihrung
erfolgt dabei in elektronischer Form.

o Fur die Beforderung von gefahrlichem Abfall ist gemar § 54 Abs. 1 KrWG eine Erlaubnis
erforderlich. Die Vorgaben der Anzeige- und Erlaubnisverordnung (AbfAEV), Artikel 1
vom 05.12.2013 (BGBI. | S. 4043) sind dabei zu beachten.

o Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Beférderung von nicht gefahrlichen Abféallen
(Bauschutt etc.) gemal 8§ 53 KrWG anzeigepflichtig ist. Die Anzeigenerstattung istin § 7
Abs. 1 AbfAEV geregelt.
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e Beider Herstellung der Schottertrag- bzw. Frostschutzschicht beim Straf3en bau (Stich-
bzw. ErschlieBungsstraflen) ist Folgendes zu beachten: Bei der Verwendung von
mineralischen Abféllen (Recycling-Material), sind fur diese, unterhalb einer Vollver-
siegelung, die Zuordnungswerte Z 2 gemalR LAGA Merkblatt 20 in der Fassung vom
6.11.1997 einzuhalten.

Ist keine Vollversiegelung vorgesehen, sind die Zuordnungswerte Z 1.1 (bzw. Z 1.2 bei
hydrogeologisch giinstigen Standortbedingungen) der LAGA Merkblatt 20 in der Fassung
vom 6.11 .1997 einzuhalten.

e Sollte zur Verflllung von Baugruben, Leitungsgraben bzw. zur Gelanderegulierung
Bodenaushub eingesetzt werden , hat dieser die Zuordnungswerte der Einbauklasse 0
der LAGA, Merkblatt 20 vom 5.11 .2004 einzuhalten. Beim Einbau in technischen
Bauwerken ist eine Verwertung bis zur Einbauklasse Z2 moglich (unter definierten
technischen Sicherungsmaf3nahmen).

Der Einsatz Bodenaushub > Z 0 und von Bauschutt zu technischen Zwecken ist nur in
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde und der unteren Abfallbehérde
zulassig.

¢ Sollten im Rahmen der Bauvorhaben versiegelte Bereiche angelegt werden, ist dies-
bezlglich Folgendes zu beachten: Bei der Verwendung von mineralischen Abfallen
(Recycling-Material), sind fur diese, unterhalb einer Vollversiegelung (unterhalb der
Bodenplatte), die Zuordnungswerte Z 2 gemall LAGA Merkblatt 20 in der Fassung vom
6.11.1997 einzuhalten.

Ist keine Vollversiegelung (z.B. Zuwegungen, Zufahrten und Terrassen auf den Grund-
stiicken) vorgesehen, sind im Bereich der Wohnbebauung, die Zuordnungswerte Z 1.1
der LAGA Merkblatt 20 in der Fassung vom 6.11 .1997 einzuhalten.

¢ Weiterhin wird vorsorglich auf die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld in der jeweils gliltigen Fassung verwiesen.

e Fir die abfallrechtliche Uberwachung ist gemaR § 32 Absatz 1 des Abfallgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA vom 01 .02.2010, GVBI. LSA S. 44, in der derzeit
gultigen Fassung) der Landkreis Anhalt-Bitterfeld als untere Abfallbehérde zustandig.

3. Bergbau / Geologie

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den Mal3gaben des Bundesberggesetzes
unterliegen, werden durch das Vorhaben / die Planung nicht beriihrt. Hinweise auf
mogliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem Landes-
amt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt ebenfalls nicht vor.

Beziglich des Vorhabens gibt es nach derzeitigen Erkenntnissen aus ingenieur-
geologischer Sicht keine Bedenken. Vom tieferen Untergrund ausgehende,
geologisch bedingte Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache sind dem Landes-
amt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt im Plangebiet nicht bekannt.
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4. Grundwasser

Mit Beginn der bergbaulichen Nutzung des Bitterfelder Reviers erfolgte eine
grof3flachige Absenkung des Grundwasserspiegels. Die Einstellung des Bergbaus
und der damit verbundenen Wasserhebung fuhrte zu einem gro3rAumigen Anstieg
des Grundwassers. Aufgrund dieser Entwicklung wird im Plangebiet die Hohenlage
der untersten Nutzebene festgesetzt.

Die LMBV mbH gibt in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf nachfolgende
Informationen und Hinweise zur Beachtung:

¢ Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Abschlussbetriebsplangrenzen der LMBV
mbH, jedoch innerhalb des Bereiches der urspriinglich bergbaulich bedingten
Grundwasserabsenkung des Tagebaugebietes Kdockern/Goitzsche.

e Entsprechend der Prognose des gultigen Grundwassermodells wird sich fiir den
mittleren stationaren Stréomungszustand ein flurnaher Grundwasserstand (< 2 m unter
Gelandeober-kante) bis zum Séattigungsabfluss einstellen. Die Abklarung der
ortskonkreten hydrogeologischen Verhaltnisse kann jedoch nur Gber ein
Baugrundgutachten bewertet werden. Der Bereich der Siedlung wird derzeit mittels
Brunnen kinstlich trocken gehalten.

e Es ist nicht mit saurem Grundwasser zu rechnen. Es ist jedoch mit hohen Sulfat-
konzentrationen (bis zu 2.000 mg/l) im oberen Grundwasserleiter zu rechnen. Ferner
ist mit chemietypischen Kontaminationen im Grundwasser zu rechnen.

Die MDSE mbH gibt in ihrer Stellungnahme folgenden Hinweis:

o Das Plangebiet liegt auRerhalb des hydraulischen Sicherungsbereiches des Projektes
~otadtsicherung Bitterfeld* (siehe Pkt. D 7). Die mittleren Grundwasserflurabstande
betragen hier in Abhangigkeit von der Gelandemorphologie etwa 1,00 bis 1,70 m.
Innerhalb des Schwankungsbereiches der Grundwasserabstéande sind auch deutlich
geringere Flurabstande maglich.

Die untere Wasserbehotrde des Landkreis Anhalt-Bitterfeld gibt zum Entwurf folgende
Hinweise:

e Das Grundwasser ist im gesamten Bereich des B-Planes mit chemietypischen
Schadstoffen (hauptsachlich LHKW, Vinylchlorid und Chlorbenzene) belastet. Wegen
der vorliegenden Grundwasserbelastung ist von einer Nutzung des Grundwassers
abzusehen.

Der Grundwasserflurabstand betragt im B-Plan-Gebiet ca. 2 m, wird jedoch in
Richtung Strengbach noch geringer.

5. Grundwassermessstellen
Dazu teilt die LMBV mbH folgendes mit:
e Im Plangebiet ist eine aktive Grundwassermessstellen im Verantwortungsbereich der

LMBV mbH vorhanden (P 1215). Diese wird derzeit monatlich beprobt. Eine standige
Zuganglichkeit ist zu gewahrleisten.
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¢ Weiterhin befinden sich folgende Grundwassermessstellen im Plangebiet, die derzeit
im Monitoring der Stadtsicherung (MDSE) gemessen werden:
1216 => (aktueller Messzyklus: monatlich)
1217 => (aktueller Messzyklus: monatlich)
1040 => (aktueller Messzyklus: jahrlich)
9024 => (aktueller Messzyklus: monatlich)
9025 => (aktueller Messzyklus: monatlich)
Als Ansprechpartner fur diese Grundwassermessstellen ist die MDSE zustandig.

Wie die Mitteldeutsche Sanierungs- und Entsorgungsgesellschaft mbH, Abt.
Liegenschaften in ihrer Stellungnahme mitteilt, miussen die Grundwassermessstellen
im Plangebiet erhalten bleiben. Die Messstellen sind an einem roten Stahlschutzrohr,
das ca. 1 Meter aus dem Boden ragt, erkennbar. Fur den Fall, dass ein Rickbau
notwendig wird, ist dieser mit der MDSE abzustimmen und eine Ersatz-Grund-
wassermessstelle an geeigneter Stelle zu errichten.

6. Bergbauliche Grundwasserbeeinflussung
Die LMBV mbH gibt in ihrer Stellungnahme dazu folgende Hinweise zur Beachtung:

o Das Gebiet liegt innerhalb der bergbaulichen Grundwasserbeeinflussung. Damit ist
eine Bewertung eventuell geplanter anzeige- bzw. genehmigungspflichtiger
Baumafinahmen nach 88 110 bis 113 BBergG erforderlich.

¢ Da das Baugebiet im bergbaulich beeinflussten Gebiet liegt, werden folgende

Malnahmen empfohlen:

- Durchfuihrung einer Baugrunduntersuchung fir eventuell geplante anzeige- bzw.
genehmigungspflichtige Bauvorhaben gemaf geltendem Landesbaurecht.

- Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten Tragwerk-
konstruktion zur Einsicht gemaf 8§ 110 bis § 113 Bundesberggesetz (BBergG) bei
der LMBV, Abteilung Bergschadensmanagement / Sperrbereiche.

Daraus ableitbare Forderungen hinsichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungs-
pflicht werden dem Antragsteller von der LMBV zugestellt.

¢ In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass nach § 112 BBergG der
Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen ist, wenn die 88 110 bis
113 BBergG bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung von Bauwerken
nicht beachtet wurden / werden.

7. Projekt Stadtsicherung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Stadtsicherungsgebietes der Stadt
Bitterfeld. Projekttrager hierfur ist die MDSE mbH, die in ihrer Stellungnahme zum
Vorentwurf folgende Hinweise zur Beachtung gibt:

¢ Im Bereich Bergmannshof/Annahof befinden sich technische Anlagen des Projektes
Stadtsicherung Bitterfeld zur hydraulischen Grundwasserflurabstandssicherung, u.a.
Horizontalfilterbrunnen, Pumpwerke und eine die komplette Bestandsbebauung
umschliel3ende unterirdische Dichtwand.
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Die Dichtwand quert den nordwestlichen Teil des Flurstiickes 99/15. Die Dichtwand
ist 24 m tief und 0,60 m breit. In einem Schutzstreifen von 4,60 m (2,00m rechts und
links der Au3enkante) durfen keine Gebaude errichtet werden und keine
Anpflanzungen vorgenommen werden. Es muss die standige uneingeschrankte
Befahrbarkeit des Schutzstreifens gewahrleistet sein. Der Schutzstreifen darf nicht
durch Leitungen gequert werden. Das seitliche Abgraben der Dichtwand ist nicht
zulassig.

Weitere Nutzungseinschrankungen und Verhaltensregeln im Schutzstreifen sind dem
als Anlage 2 in der Verfahrensakte beigefligten Hinweisblatt ,Allgemeine Hinweise
und Verhaltensregeln fir das Umfeld der Dichtwand Bereich Bergmannshof/Annahof*
zu entnehmen.

Das Plangebiet liegt bis auf den 0.a. Querungsbereich aufRerhalb der Dichtwand und
damit au3erhalb des hydraulischen Sicherungsbereiches. Die mittleren Grundwasser-
flurabstande betragen hier in Abhangigkeit von der Gelandemorphologie etwa 1,00
bis 1,70 m. Innerhalb des Schwankungsbereiches der Grundwasserabsténde sind
auch deutlich geringere Flurabstédnde maoglich.

Der Verlauf der Dichtwand ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.

Die Stellungnahme der MDSE mbH sowie das zur Beachtung oben genannte
Hinweisblatt sind Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und in der Verfahrens-
akte zur Satzung jederzeit einsehbar.

8.

Grenzsteine

Das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt weist in seiner
Stellungnahme darauf hin, dass im Plangebiet Grenzeinrichtungen vorhanden sind,
welche gegebenenfalls durch zukiinftige Bautatigkeit zerstort werden kdnnen. Das
LVermGeo gibt folgendes zu beachten:

In diesem Zusammenhang wird auf die Regelung nach 8 5 und § 22 des
Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA
verwiesen, wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken
einbringt, verandert oder beseitigt.

Insofern hat der fur die BaumafRnahmen verantwortliche Trager gegebenenfalls daftr
zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der
Grenzmarken durch eine nach 8 1 des o0.a. Gesetzes befugte Stelle durchgefiihrt
werden.

Bei der Erstellung von Ausschreibungsunterlagen ist aufzunehmen, dass der fir die
Baumalinahme verantwortliche Trager dafiir zu sorgen hat, dass im Falle der
Gefahrdung von Grenzmarken rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten die
erforderliche Sicherung durchgeftihrt wird.

Begriindung - Satzung Stand: 02/ 2016



Stadt Bitterfeld - Wolfen, Bebauungsplan Nr. 01-2015btf Seite | 20
,Mischgebiet sidlich Annahof* OT Bitterfeld

9. Erdgasreglerstation

Im Planbereich befindet sich eine Erdgasreglerstation der Stadtwerke Bitterfeld-
Wolfen GmbH. Dieser Standort ist unbedingt bei der Bebauung zu berticksichtigen
und wurde in der Planzeichnung zum Entwurf nachrichtlich gekennzeichnet.

Eine Gasversorgung fur das Plangebiet ist durch die Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen
GmbH gesichert. Die Erdgas- Hochdruckleitung befindet sich weiterhin in
Rechtstragerschaft der MITNETZ Gas.

Die Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen GmbH gibt bei Arbeiten im Bereich der
Erdgasreglerstation folgende Richtlinien zur Beachtung:

e Technischen Richtlinie fur Tiefbauarbeiten im Versorgungsgebiet der
Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen GmbH, Stand 31.08.2015 (gtiltig ab 31.08.2015)
sowie der Technischen Mitteilung Hinweis GW 125.

e sowie der Technischen Mitteilung Hinweis GW 125 (Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen).

Die Stellungnahme sowie die zur Beachtung genannten Richtlinien sind Bestandteil
des Bebauungsplanverfahrens und in der Verfahrensakte zur Satzung jederzeit
einsehbar.

E Geplante bauliche Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die allgemeine Zulassigkeit fir eine
Bebauung als Mischbauflache entsprechend der Ausweisung des Flachen-
nutzungsplanes geschaffen werden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 01-2015btf ist auf Grund seiner rdumlichen
Ausdehnung von ca. 2,0 ha sowie den Auswirkungen auf die Erfordernisse der
Raumordnung raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeein-
flussend. Dies wurde durch die Obere Landesplanungsbehdrde in ihrer
Stellungnahme zum Vorentwurf festgestellt.

Die obere Landesplanungsbehorde (Referat 309) hat weiterhin nach Prifung der
vorgelegten Unterlagen unter Bezug auf 8§ 13 (2) Landesplanungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt festgestellt, dass das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 01-
2015btf "Mischgebiet sidlich Annahof' im OT Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen mit
den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist. Der Bebauungsplan steht nicht
im Widerspruch zu den Erfordernissen der Raumordnung.

Der Bebauungsplan entwickelt sich vollumfanglich aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen. Dort wurde auch sehr umfassend
die Situation von Wohnflachen- und Gewerbeflachenbedarf untersucht und
dargelegt. Es wurde hierfur in dem Planverfahren eine tiefgreifende Diskussion und
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Abklarung mit den Behdrden und insbesondere mit dem Landesverwaltungsamt als
Genehmigungsbehorde gefuhrt. Die Aktualitdit des Flachennutzungsplanes ist
gegeben.

Die Art der baulichen Nutzung ist demgemal als Mischgebiet festgesetzt. Die in den
textlichen Festsetzungen festgeschriebenen Zulassigkeiten ergeben sich vollumfang-
lich aus dem Nutzungskatalog des § 6 BauNVO.

Es sind keine neuen Wohnbauflachen festgesetzt worden, sondern ein Mischgebiet
wie im Flachennutzungsplan.

F ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die einzelnen Ver- und
Entsorgungstrager zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

1. Verkehrserschliel3ung

Vor einigen Jahren gab es Uberlegungen das Gelande als Ausgangspunkt fur die
touristische Erschlielung des Bitterfelder Bogens (Bitterfelder Berg) zu nutzen. Dazu
wurde ein Parkplatz provisorisch eingerichtet. Mittlerweile sind diese Gedanken
verworfen und der touristische Anschlusspunkt ist an anderer Stelle, aul3erhalb des
Geltungsbereiches, entstanden.

Die verkehrliche Erschlieung des Grundstickes erfolgt von der Glick-Auf-StralRe
aus.

Werden bei ErschlielBungsarbeiten und Bautatigkeit o6ffentliche Verkehrsflachen
(Fahrbahnen, Gehwege) eingeschrankt, ist gemal § 45 (6) der StraRenverkehrs-
ordnung bei der unteren Verkehrsbehorde ein Antrag auf Anordnung verkehrs-
regelnder MaRnahmen zu stellen.

2. Trinkwasser

Die Wasserversorgung des Ortsteil Stadt Bitterfeld wird durch die MIDEWA GmbH,
Niederlassung Muldenaue-Flaming mit Sitz in Bitterfeld sichergestellt.

Die Trinkwasserversorgung uber das offentliche Netz der MIDEWA GmbH ist
grundsatzlich moglich. Der Anschluss des Baugebietes kann an eine
Trinkwasserleitung DN 250 PE-HD in der Glick-Auf-StralRe erfolgen.

Bei der Errichtung der Ver- und Entsorgungssysteme ist auf die Einhaltung der
Vorschriften zum Schutz des Trinkwassers zu achten (Arbeitsblatt W 345, DVGW
Regelwerk ,Schutz des Trinkwassers in Wasserrohrnetzen vor Verunreinigungen®).

Es sind keine Verbindungen zu anderen Rohrleitungen oder Abwasseranlagen
zuzulassen. Nach Verlegung der TW-Leitungen sind die hygienischen Vorschriften
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(u. a. Freigabeuntersuchung) einzuhalten.

Generell ist bei der Errichtung der Ver- und Entsorgungssysteme auf die Einhaltung
der Vorschriften zum Schutz des Trinkwassers zu achten. Es sind keine
Verbindungen zu anderen Rohrleitungen oder Abwasseranlagen zuzulassen. Nach
Verlegung der TW-Leitungen sind die hygienischen Vorschriften (u. a. Freigabe-
untersuchung) einzuhalten.

3. Loschwasser

Der abwehrende Brandschutz obliegt gemalR Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz
LSA vom 07.06.2001, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.02.2012
den Stadten und Gemeinden.

Fur die Brandbekampfung ist eine ausreichende Ldschwassermenge vorzuhalten.
Das erforderliche Léschwasser fur den Grund- und Objektschutz muss innerhalb des
Ldschbereichs im Umkreis von maximal 300m zur Verfligung stehen.

Der Loschwasserbedarf flr den Léschbereich ist nach dem Technischen Regelwerk
der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches (DVGW) festzulegen. Das
technische Regelwerk differenziert den erforderlichen Loschwasserbedarf nach der
Gefahr der Brandausbreitung. So wird unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung
als Mischgebiet und der Gefahr der Brandausbreitung fur anzusiedelnde
Mischgebiete mit

— einer Zahl der Vollgeschosse von < 3

— einer Geschossflachenzahl von < 0,3 - 0,6

— einer Uberwiegenden Bauart mindestens feuerhemmender Umfassungen

— sowie einer harten Bedachung

nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 wird ein ausreichender Loschwasserbedarf von
48ms3/h angegeben.

Die MIDEWA GmbH weist in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf auf folgendes hin.

o Die MIDEWA GmbH stellt nach Kénnen und Vermogen Trinkwasser zum
Loschwasserzweck tber die 6ffentlichen Hydranten zur Verfigung. Da die MIDEWA
GmbH jedoch laut DVGW - Arbeitsblatt W 405 im Brandfall die Kunden mit einem
Restdruck von 1,5 bar weiterversorgen muss, werden bei Messungen die
Entnahmestellen nur so weit gedffnet, dass der Netzdruck nicht unter 1,5 bar absinkt.

e Die Messung am HYD7530 im Zuge der Hydrantenprifung am 13.08.2010 ergab
56,2 m3/h bei einem Druckabfall von 4,6 bar auf 1,5 bar.
Die MIDEWA GmbH ubernimmt keinerlei Garantie, dass die gemessene Menge
kontinuierlich bereitgestellt werden kann.

4, Schmutzwasser
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Die Stadt Bitterfeld-Wolfen gehort zum Abwasserzweckverband ,Westliche Mulde®.

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Die Schmutzwasser-
entsorgung Uber das offentliche Netz des AZV ,Westliche Mulde® ist grundsatzlich
moglich. Fur die Schmutzwasserentsorgung des Bebauungsgebietes steht ein
Schmutzwasserkanal DN 800 Steinzeug, in der Glick-Auf-Stral3e zur Verfiigung.

Abwasser ist so zu beseitigen, dass Gefahren fur die menschliche Gesundheit und
Umwelt nicht auftreten kbnnen. Um negative Beeintrachtigungen des Erdreichs bzw.
Grundwassers auszuschlieen, sind die Bauausfihrungen entsprechend der DIN
19543 vorzusehen.

5. Niederschlagswasser

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser (Grund- und Ober-
flachengewésser) ist nach dem Wassergesetz LSA eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehdtrde zu beantragen.

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich des Grundwasserwiederanstiegs
nach Einstellung der Grundwasserabsenkungsmaf3nahmen in den benachbarten
ehemaligen Braunkohletagebauen. Nach vorliegendem Kenntnisstand ist im
gesamten Bereich der angrenzende Siedlung Annahof / Bergmannshof die
Versickerung von Niederschlagswasser unzuléssig.

Im Zuge der dadurch notwendigen Einbindemoglichkeit in den 6ffentlichen
Regenwasserkanal wurde der Abwasserzweckverband ,Westliche Mulde“ anhand
der Entwurfsunterlagen nochmals zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten und gab
folgende Hinweise dazu:

¢ Im Nahbereich des Bebauungsgebietes verfugt der AZV tber zwei genehmigte
Einleitstellen

¢ In den Wasserrechtlichen Erlaubnissen sind sowohl die angeschlossenen Flachen
sowie die Einleitmengen begrenzt. Eine Erweiterung der Wasserrechtlichen
Erlaubnisse und somit eine Zustimmung des AZV zur Niederschlagswasserableitung
Uber die Verbandsanlage in die ortliche Vorflut (Strengbach) ist nur nach einer
behordliche Zustimmung moglich.

6. Elektroenergieversorgung

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann das vorhandene Versorgungsnetz ebenso wie
die benachbarte Siedlung (Annastral3e) durch entsprechende Erweiterungen der
vorhandenen Anlagen bedient werden.

Zu bestehenden Versorgungsleitungen sind festgelegte Abstdnde entsprechend den
gultigen Vorschriften nach DIN VDE einzuhalten. Einschrankungen in Schutzstreifen
von Freileitungen sind zu beachten. Von Aufschittungen, Bepflanzungen und
Uberbauung freizuhaltende  unterirdische  Versorgungsanlagen sind  zu
beriicksichtigen.
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7. Gasversorgung

Im Geltungsbereich des Plangebietes verlauft die Gashochdruckleitung TN 252.01
(DN 200/DP 6) deren Verlauf nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt ist.

Die MITNETZ Gas AG als Rechtstrager der Gashochdruckleitung TN 252.01 gibt in
ihrer Stellungnahme dazu folgende Hinweise zur Beachtung:

¢ Die der Stellungnahme beigefugte 4. Auflage vom "Merkheft zum Schutz von Anlagen
der MITNETZ GAS " gilt zur verpflichtenden Beachtung.

o Fir die Gashochdruckleitung betragt die zu berlicksichtigende Schutzstreifenbreite
4,0 m (jeweils 2,0m rechts und links der Trasse).

e Beider Gashochdruckleitung TN 252.01 handelt es sich um eine Anlage, welche
nach der TGL 190-354 errichtet wurde und demzufolge entsprechend der
Festlegungen dieser TGL zu betreiben ist. Es muss daher ein lichter Mindestabstand
(Sicherheitsabstand) von 15 m zu Gebauden eingehalten werden.

¢ Bei geplanten PflanzmaRnahmen betragt der einzuhaltende Mindestabstand 2,5m als
horizontaler Abstand zwischen Stammachse der Pflanze und Aul3enhaut der
Versorgungsanlage.

e Sollten aus objektiven Griinden der angegebene Schutzstreifen bzw.
Sicherheitsabstand und/oder die im 0. g. Merkheft aufgefihrten Abstande und
Forderungen ganz oder teilweise nicht eingehalten werden kdnnen, ist zwingend mit
der MITNETZ Gas AG Riicksprache lber die dann erforderlichen MalZnahmen zu
fuhren.

¢ Sofern UmverlegungsmalRnahmen an den Anlagen erforderlich sind, bitte um recht-
zeitigen Kontaktaufnahme mit der MITNETZ Gas AG, um die gesamten
vorbereitenden Arbeiten zu tatigen und ein entsprechendes Kostenangebot zu
erstellen bzw. Vereinbarungen abschlieRen zu kdnnen.

Die Stellungnahme sowie das zur Beachtung genannte Merkblatt sind Bestandteil
des Bebauungsplanverfahrens und in der Verfahrensakte zur Satzung jederzeit
einsehbar

8. Abfallentsorgung

Die Kreiswerke Anhalt-Bitterfeld GmbH teilt in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf
folgendes mit:

e Fir die turnusmafige Entsorgung im Rahmen der Hausmillentsorgung kommen
Lastkraftwagen bis 10,0m Lange (3-achsige Spezialfahrzeuge mit einem
Gesamtgewicht bis 26t) zum Einsatz.
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Die Art, GroR3e und Gestaltung von Strafen und Wendeanlagen sind gemaf der
"Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en" (RASt) vorzunehmen.
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G Naturhaushalt

Das Plangebiet liegt weder in einem Landschaftsschutz- noch in einem Naturschutz-
gebiet. Es liegen auch keine Daten Uber Natur- und Bodendenkmaler nach dem
Naturschutzgesetz (NatSchG) LSA vor.

Ebenso befinden sich keine Schutzgebiete nach EU-Recht im Planungsgebiet.

Zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen sind die
Bestimmungen der DIN 18920 (Vegetationstechnik — Schutzmal3hahmen) zu
beachten. Die DIN gilt dem Schutz von zu erhaltenden Einzelbaumen und Pflanz-
bestanden, da der ©kologische Wert bestehender Pflanzungen durch Ersatz im
Regelfall nicht oder erst nach Jahren erreicht wird.

Es ist zu beachten, dass gemal § 39 BNatSchG Baume, Hecken, lebende Zaune,
Gebusche und andere Geholze in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zum
Schutz der Brutvégel nicht entfernt bzw. verschnitten und abgeholzt werden durfen.

Prinzipiell ist geboten, nur standortheimische Straucher und Baume anzupflanzen.

Landschaftspflegerische MalRihahmen missen zum Ziel haben, innerhalb des Plan-
gebietes einen Biotopverbund durch die Herstellung eines raumlichen Kontaktes der
Lebensrdume untereinander und mit der umliegenden Landschaft zu sichern, damit
die fur den Artenerhalt notwendigen Austauschprozesse gewahrleistet werden
koénnen.

Maflnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in das 6kologische Gefiige des Raumes
sollen folgende Funktionen erfullen:

- Einbindung in das Landschaftsbild,

- Strukturierung des Raumgefiiges,

- Bedeutung als Habitat fur Vogel und Insekten,

- Schaffung von Vernetzungselementen, um dem Artenriickgang entgegen-
zuwirken. Vernetzungselemente sind Hilfen fur die Wanderung von Tieren (in
deren Gefolge auch der Pflanzen). Entlang solcher Ausbreitungslinien wird der
Artenaustausch ermagglicht.

In der Ausgleichsermittlung sind die Flachen zu bestimmen, die in ihrer
Biotopfunktion durch den Eingriff betroffen sind. Da Flachen unvermehrbar sind, kann
nicht an jeder Stelle ein Ausgleich in gleicher Qualitat erfolgen. Ein Ausgleich kann
aber gegeben sein, wenn Flachen, die in direktem Zusammenhang zum Raum des
Eingriffs stehen, in ihrer Biotopfunktion aufgewertet werden.

In der Anlage zur Begrindung werden die grinordnerischen Belange ausfuhrlich
erortert.
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H. Artenschutz

Auch im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen missen die Regelungen
Uber den Artenschutz beachtet werden. Die von dem geplanten Vorhaben
madglicherweise betroffenen Arten gemal § 44 BNatSchG sollten betrachtet werden.
Auswirkungen auf die streng geschutzten Arten bzw. die europdischen Vogelarten
sollten nach Méglichkeit beurteilt werden.

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 01-2015btf ,Mischgebiet sudlich Annahof*
wurde zum Entwurf in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehtérde des
Landkreises ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, in dem die
Beschreibung und Bewertung moglicher Verstol3e gegen Verbote des § 44
BNatSchG dargestellt werden.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag erbrachte den Nachweis, dass die gemali
Anhang IV FFH-Richtlinie europarechtlich geschiitzte Zauneidechse (Lacerta agilis)
im Plangebiet insbesondere auf den mit Rasenpolstern bewachsenen,
trockengefallenen Ruckhaltebecken vorkommt.

Die artenschutzrechtliche Bewertung entsprechend 8 44 Abs. 1 BNatSchG
(Zugriffsverbot) empfiehlt auf Grund der geplanten Uberbauung von Habitatflachen
der Zauneidechse eine Umsiedlung der Tiere auf benachbarte Alternativilachen zur
Vermeidung einer Schadigung bzw. To6tung der Reptilien. Diese Umsiedlung
(Abfangen und Umsetzen) erfordert die 6kologische Baubegleitung und Qualitats-
abnahme durch ein geeignetes Planungsburo.

Im Vorfeld der konkreten Berdumungsarbeiten zur Baufeldfreimachung ist die untere
Naturschutzbehorde zwingend frihzeitig zu informieren und in die Abstimmungen
einzubeziehen (untere Naturschutzbehérde, Telefon: 03496/60-1318).

Der Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist als Anlage der Begriindung beigefugt.

Aus dem Artenschutzrecht resultierende MalRnahmen sind in den textlichen
Festsetzungen verankert und damit verbindlich geregelt worden.

I Immissionsschutz
1. Larmimmission

Gemal 8§ 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgdnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.06.2012, sind bei raumbedeutsamen
Planungen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im
Sinne des Artikels 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tUberwiegend dem Wohnen dienenden
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Gebiete sowie auf sonstige schutzbedtrftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden. Zwischen emittierenden Gewerbebetrieben und Wohnbebauung sind
hinreichende Schutzabstande erforderlich.

Schalltechnische Richtwerte / Orientierungswerte fur die angemessene Bertck-
sichtigung des Schallschutzes in der Neuplanung von Flachen, von denen Schall-
emissionen ausgehen und auf vorhandene schutzbedurftige Nutzungen einwirken
koénnen, sind enthalten in

- der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm vom 26.08.1998
- der DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” - Beiblatt 1

Entsprechend Ziffer 1.1 der DIN 18005 Beiblatt 1 (Werte in dB(A) sollen folgende
Orientierungswerte zu Larmimmissionen eingehalten werden.

Gebietscharakter Orientierungswert Orientierungswert
tags in dB (A) nachts in dB (A)
Mischgebiete (Ml) 60 45/50

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm - vom 26.08.1998 gibt
fur Mischgebiete (Ml) einen Richtwertwert von 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts
Vor.

Immissionsschutzrechtlich sind nicht genehmigungsbediirftige Anlagen so zu
errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind (Vermeidungsgebot) und dass
unvermeidbare Umwelteinwirkungen auf eine Mindestmald beschrankt bleiben
(Mindestmalf3gebot).

Durch den aufkommenden Verkehr werden keine negativen Auswirkungen
verursacht, da das Plangebiet durch die angrenzende Siedlung bereits angefahren
wird. Einzig wird es zu einer geringen Erhéhung der verkehrlichen Situation kommen,
die durch die Neuansiedlung bedingt ist.

Ca. 200 m in westlicher Richtung des Plangebietes befinden sich Bahnanlagen. Das
Plangebiet hat dadurch eine Vorbelastung im Hinblick auf eine Verlarmung. Es
wirken Gerauschimmissionen durch den Schienenverkehr. Deshalb erfolgte auch
eine Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehérde des Landkreises als
zustandige Fachbehdrde. Im Ergebnis der Beteiligung zum Vorentwurf stellte diese
Fachbehorde fest:

»--.ES kann davon ausgegangen werden, dass die genannten Orientierungswerte
nicht liberschritten werden.*

Anhand dieser Beurteilung werden keine Erfordernisse zur Ergreifung von Schall-
schutzmallinahmen gesehen. Seitens der Bahn besteht ohnehin die Forderung des
Bundes, dass samtlicher Guterverkehr mit den larmarmeren Fahrachsen auszuriisten
ist. Diese Auflage ist bundesweit bis zum Jahr 2017 umzusetzen. Dann wird auch die
vielerorts prekare Situation der Verlarmung in den Nachtstunden splrbar entscharft.
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ResUmierend kann davon ausgegangen werden, dass von den Bahnanlagen keine
erwahnenswerten Storungen ausgehen. Da sich der Bebauungsplan gemald dem
Flachennutzungsplan aus einer Mischbauflache entwickelt, gelten die
Orientierungswerte zur Larmimmission der DIN 18005 fur Mischgebiete (tags 60 dB
(A) / nachts 45/50 dB (A).

Die DIN 18005, Teil 1 spricht ausdricklich von der winschenswerten Unter-
schreitung der Orientierungswerte. Die Orientierungswerte sollen wo und soweit als
maoglich unterschritten werden, dabei ist jedoch der Grundsatz der Verhaltnis-
malfiigkeit vor iberdimensionierten SchallschutzmalRnahmen Beachtung finden.

Im Rahmen der konkreten Objektplanung kdnnen zudem unterschiedliche bauliche
Malnahmen ergriffen werden. So kdnnen bei einer Bebauung schutzbedurftige
Raume und AufRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen) dadurch geschutzt
werden, dass sie auf der larmabgewandten Seite angeordnet werden. Die
Innenraume kénnen durch schalldammende Auf3enbauteile, in der Regel Fassaden
und Fenstern (siehe DIN 4109), geschitzt werden.

Bei den Bauvorhaben sind Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV (Geréate-
und Maschinenlarmschutzverordnung) entsprechen. Die Arbeitszeiten sind so
festzulegen, dass der Ruheanspruch der Anwohner gewahrleistet werden kann.

2. Luftimmission

Immissionen, die nach Art, Ausmafd und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufihren, sind zu vermeiden. Dabei sind auch Belastigungen durch
Geruche zu vermeiden. Zur Beurteilung ist die Technische Anleitung zur Rein-
haltung der Luft heranzuziehen.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde
seitens eines Anwohners darauf hingewiesen, dass es zeitweise zu starken
Geruchsbelastigungen durch die in der Nahe befindliche Kompostieranlage kommt.

J Gewasserschutz

Es befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen im Planungsgebiet. Oberflachen-
gewasser sind im Geltungsbereich selbst nicht vorhanden.

Entlang der nordéstlichen bis zur sddlichen Plangebietsgrenze bzw. direkt
angrenzend befindet sich ein Gewésser Il. Ordnung (Strengbach). Die Belange des
Gewasserschutzes sind bei allen MalRnhahmen innerhalb des Plangebietes zu
berucksichtigen. Damit das natirliche Bett des Baches durch die Eingriffe des
Menschen geschitzt bleibt, ist ein Gewasserschonstreifen von ca. 5 m ab
Bdschungsoberkante zur nachstmdglichen Bebauung (auch Nebenanlagen),
einzuhalten.
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Die ausgebauten Flie3gewasser spielen eine wichtige Rolle im MalRnahmekonzept
des Stadtsicherungsprojektes Bitterfeld (siehe Pkt. D 7). Eingriffe in den im Projekt
angelegten Ausbauzustand des Strengbaches sind daher zu vermeiden.

Sind oder werden Betriebe im Plangebiet anséassig, die mit wassergefahrdenden
Stoffen umgehen, so unterliegt der Umgang mit diesen Stoffen der Verordnung Gber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen. Fur den Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen kdnnen sich Anzeigepflichten gegenliber der
zustandigen Wasserbehorde ergeben.

K Bodenschutz

Entsprechend der Bodenschutzklausel (8 l1a BauGB) und den Maligaben des
Bundesbodenschutzgesetzes soll mit der unvermehrbaren Ressource Grund und
Boden sparsam umgegangen werden. Eine zusatzliche bauliche Inanspruchnahme
von Flachen sollte mdglichst gering sein und mdglichst durch Wieder-
nutzbarmachung bereits vorgenutzter Flachen erfolgen.

Diesem Gebot entspricht der vorliegende Plan durch Optimierung der im Plan
getroffenen Festsetzungen zur Begrenzung der moglichen Flachenversiegelung.

Im Zuge der Planung wird im Plangebiet grof3flachig entsiegelt. Mutterboden und
somit der fruchtbarste Horizont des Bodens ist fast nicht vorhanden. Somit kann im
Plangebiet von keinem natirlichen Boden die Rede sein. Durch den Aufbruch der
Betonflachen kann eine naturnahe Bodenfunktion wieder hergestellt werden.

Generell ist der Bodenaushub (nach DIN 18196) mit mehr als 10 % mineralischen
Fremdanteilen (z.B. Ziegelbruch, Beton) als Bauschutt tberwachungsbedurftig.
Bauschutt und Baustellenabfalle sind getrennt zu erfassen und zu entsorgen.
Grundsatzlich ist eine Verwertung der Beseitigung vorzuziehen und mit den
Nachweisen zu belegen.

Baumafinahmen sind so auszufiihren, dass eine nach Abfallart getrennte Abfall-
haltung moglich ist.
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L Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes war zu prufen, welche nachhalti-
gen Beeintrachtigungen durch die Bebauung entstehen konnten, inwieweit
Beeintrachtigungen vermieden und inwieweit nicht vermeidbare Beeintrachtigungen
ohne Ersatzmalinahmen erfolgen durfen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll im Geltungsbereich des Plangebietes
die allgemeine Zuléssigkeit fur eine Bebauung des im Flachennutzungsplan als
Mischbauflache ausgewiesenen Gelandes hergestellt werden.

Es ist bekannt, dass der Verursacher eines Eingriffs in den Naturhaushalt verpflichtet
ist, unvermeidbare Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes durch MalRnahmen auszugleichen. Durch die festgelegten
grunordnerischen MafRRnahmen wird die o©kologische Bilanz ausgeglichen. Das
Plangebiet wird fur die Planung vollkommen entsiegelt.

Somit wird der Industriebrache eine wirtschaftliche Nutzung zugefihrt. Erst durch die
Entsiegelung werden die Flachen wieder nutzbar gemacht und auf den nicht
Uberbaubaren Flachen kann eine Umwandlung zu Garten- und/oder Griinflachen
stattfinden. Entsiegelung ist nicht nur ein Beitrag zum Bodenschutz, sondern fordert
auch die Lebens- und Wohnqualitat.

Die Satzung soll zur Zulassigkeit einer Bebauung eine geordnete und zielgerichtete
Entwicklung des Plangebietes erméglichen.
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