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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B-

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |. § 132)

1.0
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Von der Bebauung und e
Grundstilcksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 24 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfiachen - Sicht-
dreiecke - sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO sowie Stell- oder Parkpiatze unzulassig.

Einfriedungen und Strauchwerk drfen eine Hohe von 0,80 m Goer Fahrbahn-
oberkante nicht Gbersteigen. Hiervon ausgenommen sind vorhandener und zu
echaltender sowie Ne mit einer

dber 2,50 m

Art und Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Gl - Teilgebieten (TG 1,2 u. 3) sind gemat § 1 Abs. 6 BaUNVO
Nutzungen nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - Anlagen fir kirchiiche, kulturelle,
soziale, gesundneitiiche sowie sportliche Zwecke - und gema § 1 Abs. 5
BauNVO Nutzungen nach § § Abs. 2 Nr. 2 - Tankstellen - nicht Bestandeil
dieser Satzung

In den GI - Tailgebieten (TG 1, 2 u. 3) sind gemés § 1 Abs.5 BauNVO
Einzelhandelsbelriebe nur fir den eigenen Bedarf der Beschafiigten des
Industriegebietes zulassig.

T 3 5 §-+-AS
Anlagen f0r sportlich Wy 159 Abe 2 Mo Anichi =l

2.3 Inden Gle - Teilgebieten (TG 1, TG 1q, TG 2, TG 3, 1G 4, TG 5 und

TG 6) sind gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Nutzungen nach § 9
Abs. 3 Nr. 2 BAuNVO - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig.

Hiervon abweichend sind im Gle - Teilgebiet TG 5 Gewerbebe-
friebe, die sportlichen Zwecken dienen, gem. § 1 Abs. & Nr. 2
i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssig.

2.4 In den Glg - Teilgebieten (TG 1a, 4, 5 und 6) sind gem4® § 1 Abs. 4 BaUNVO

25

3.0

nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren immisionswirksame Schall-
emission je Quadratmeter Grundsticksflache 58 dB (A) nachts nicht dber-
schreitet.

Im Plangebiet sind aufgrund § 23 Abs. 5 BauNVO Garagen und Nebenanla-
gen im Sinne § 14 BauNVO nur auf der Gberbaubaren Grundsticksflache zu-
iassig.

Anschiuft anderer Flichen an die Verkehrsflichen

(5.9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mindestabstand von Einfriedungen

Einfriedungen missen von der duleren Straienbegrenzungslinie einen

Mindestabstand von 0,50 m einhalten (vg!. die Anlage "Straienprofile” in der
Begrandung )

4.0 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Abgrabungen und Aufschittungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB sind bezogen
auf das jewils anstehende vorhandene Gelandeniveau nur im Umfang von
+1,50 m zulassig

Entstehende Bdschungen sind mit einer Neigung von 1 : 3 oder flacher aus-
zubilden.

von dieser der Komp

anlage im TG 7.

g sind

5.0 Grundstlckszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Filr jedes Grundstick ist eine Zufahrt von der offentiichen Verkehrsflache
zuléssig. In Ausnahmefallen ist eine zweite Zufahrt auch als Notzufahrt (2. B.
Feuerwehr) moglich.

Nur fur Grundsticke, die auf einer Lange von mehr als 150 m an eine offent-
liche Verkehrsflache grenzen, sind grundsatzlich zwei Zufahrten zulgssig.

6.0 Anpflanzen und Erhaltung von Biumen und Striuchern

61

(59 Abs. 1 Nr.25 a+b BauGB)

Dis in der sind wie foigt
auszufohren:

entlang der Jahnstraie und entiang der Strafte -C-

Acer platanoides - Spitzahom
entlang der Stralie -A-, dar Wendesinrichtung und der Strafie -B-

Tilia cordata - Winteriinde

Alle Baume H., 3xv., m. B., StU=16-18 cm.

Die Baumscheiben sind mindestens 2,0 m x 2,0 m gro und drfen nicht
Gberfahrbar sein
Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

6.2 Diein der im TG 5 sind
auszufahren mit
Tilia cordata - Winterlinde

63

64

85

66

67

Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

an den

Die im Bereich des
Strafien -A/B- sind auszufuhren mit

Gemeine Esche
Silberweide
Schwarzerle

Fraxinus excelsior s
Salix alba -
Alnus glutinosa -

Alle Baume Hei., 2xv., h=200-250 om.
Flachen mit der Pflicht zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf
privatem Grund
Die in der i Fiachen sind als
Baum-Strauch-Hecke unter Freinaltung der notwendigen Grundsticks-
zufahrten auszufohren

Acer campestre - Feldahorn

‘Acer platanoides - Spitrahon

Crataegus monogyna Eingriffiger Weidorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Euonymus europaeus Europ. Pfaffenhatchen
Salix caprea - Saiweide

Quercus petrasa - Traubeneiche
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana - Hasel

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Rubus fruticosus Brombeere

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Pyrus pyraster - Holzbime

Rosa canina - Hundsrose

Rosa pimpinelifolia Bibernelirose

Alle Baume Hei., 2xv., h=200-250 om, Stréucher 2xv., h=60-100 cm.
Offentiiche Granflachen

Das Straenbegleitgran ist auszufhren mit.

Symphoricarpos x chenaulti - Schneebeere
Ligustrum vulgare ‘Lodense" - Zwergliguster
Potentilla fruticosa Arbuscula® - Fonfingerstrauch

Im Bereich der 110 kV-Leitung sind in einem Korridor von je 25,0 m beiderseits
der Leitungsachse bei Nevanpfianzungen nur Gehdize mit einer Endhohe von
5,00 m zulassig

Im Bereich der Ferngasleitungen sind Neupflanzungen von Geholzen nur
aulterhalb des 4,00 m breiten, beidseitigen Schutzstreifens und mit folgenden
Mindestabstanden von den Leitungsachsen zulassig:

Straucher, Hecken 400m,
tietwurzeinde Baume 5.00m,
breitkronige Baume 10,00 m.

7.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGR)

7.4 Die Grinflache ostiich des Teilgebietes 5 (Manahmefiache M1) ist der
Sukzession zu tberlassen. Es durfen keine Planzenschutzmittel und Dunger
singebracht werden

7.2 Der vorhandene "Sukzessionswald” nordlich, dstlich und sudiich des
Teilgebistes 7 (Matnahmeflache M2) ist weiterhin der Sukzession zu
berlassen. Er darf nicht intensiv gepflegt und genutzt werden. Dinger und
Pfianzenschutzmitel darfen nicht eingebrach werden
Totholz ist im Bestand zu belassen

7.3 Die vom vorhandenen "Sukzessionswald” ndrdlich, 6stlich und sudlich des
Teilgebietes 7 e 13) it Gber
sinen Zeitraum von 6 Jahren jahviich zu je einem Drittel der Flache zu mahen
Das Mahgut ist abzutransportieren.

Nach 6 Jahren ist die Flache der Sukzession zu Gberlassen. Es drfen keine
Dngemitei eingebracht werden

7.4 Die Gro beidseilig des M4) sind
im weiten Verband mit Gehoizen zu bepflanzen:
Acer campestre - Feldahomn
Frauinus excelsior - Gemeine Esche
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus petraea - Traubeneiche
Tika cordata - Winterinde
Evonymus europaeus - Europ. Plaffenhtchen
Crataegus monogyne - Eingrifliger Weidorm
Rosa canina - Hundsrose
Rubus fruticosus - Brombeere
Malus syvesiris - Holzapfel
Prunus mahaleb - Felsenkirsche
Saiix caprea - Salweide
Saiix tnandra - Mandeiweide
Cornus mas - Komelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Prunus spinosa - Schiehe
Rosa rubiginosa - Weinose
Rives uva-crispa - Wiide Stachelbeere
Ribes alpinum - Abenjohannisbesre
Viburnum lantana - Schneebail

Alle Baume Hei, 2xv., h=200-250 cm
Stréucher 2xv., h=60-100 cm, 100-150 cm

75 Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Die Befestigung hat in
ingenieurbiologischer Bauweise zu erfolgen, die Bdschungen sind stufig
anzulegen. Ein von 80 cm ist zu Esist
sine mit Wasser- und

7.8 Alle natumahen Wiesen sind extensiv zu nutzen. Pflanzenschutzmitel und
Diinger dirfen nicht eingebracht werden. Die naturnahen Wiesen darfen
héchstens zweimal jahvlich gemaht werden, wobei die erste Mahd nicht vor
September erfolgen darf. Das Mahgut ist zu enifernen.

7.7 Als Sammelausgleichsmanahmen im Sinne § 8a Nr.1 Satz 4 BNatSchG fur

die Teilgebiete 1, 1a, 2, 3, 4, 5, 6 und 7 werden die MaBinahmeflachen M1 bis
M4 entsprechend den Festsetzungen nach Pkt. 7.1 bis Pkt 7.4 fesigelegt

8.0 nicht

Die nicht tberbaubaren Grundstacksfischen sind zu zwei Dritteln als naturnahe

Wiese, zu sinem Drittel als artenreiche Stauden- und Ruderalfiur zu ent-
wickeln.

il BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§°9 Abs. 4 BauGB und § B7 Abs. 4 BauO LSA)
1.0 Befestigung von Freiflichen

Geh- und Radwege sind wasserdurchiassig zu pflastem
Stellplatze sind in oder

2.0 Begriinung von Stellplitzen

24 Jo angefangsne 5 ebenerdige Stellpltze ist ein groBkroniger Laubbaum zu

Spitzahon
Gemeine Esche

Acer platanoides -
Fraxinus excelsior -

Alle Baume H., 3xv., m. B., StU=16-18 em.

Die Baumscheiben sind mindestens 2,0 m x 2,0 m gro und drfen nicht
aberfahrbar sein. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft
zu erhalten.

2.2 Private Stellplatze sind, sowsit sie zum jeweils zugehorigen offentlichen

StraRenraum hin angeordnet werden, mit mindestens 4,00 m breiten
Pflanzstreifen von diesem abzusetzen (Artenwahi vgl. Pkte 6.5 und 7.4)

3.0 Fassadenbegriinung

of ab 60 m? sind mit zu
begranen.

Parthenocissus tricuspidata - Jungernrebe
Hedera helix - Efeu

Fallopia auberti - Schlingknoterich

40 Einfriedungen
Zulassig sind grine beschichtete Maschendrahizaune zwischen Stahirohr
stitzen.

Die Hohe der Einfriedungen betragt hochstens 2,00 m.

Die Kombination mit einer Hecke (Artenwahl vgl. Pkte 6.5 und 7.4) ist zuléssig.
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Indusinegebiete

eingeschrankte Industriegebiete

WMaB der baulichen Nutzung

08 Grun

chsimat

Baumas:

fiante Hohe bau’ cher
als Hochstmat uber
chiieender Strae

OK200 OK.O
An

A Abgrenzung unlerschiedicher
—— Nutzungen
Baugrenzen

Baugre:

Verkehrsfiachen

[ 8 o re—

Stralenverkehrsfiachen
getrennie Verkehrsar

Straenbegre:

Sffentiiche Parkfiachen

Flacher flir Vor- und Entsorgungsaniagen

== vestomessgue

&) Regenrucnaichecken
Y

Q Abfal

Granflch

Sukzessionsflache (

natumahe Wiese (offentich)

Fd

Anpfianzen von Biumen und Strauchern sowie
von Biumen, Strauchern und Gewassern
() Pt zum Eaten von Bumon

77777 Baumen und Strauchen aul p

Grundstisck

von
atem

———  Umgrenzung von Fiachen fir Mainahmen
5 J 2um Schutz, zur Pllege und zur Entwick-
L1z ] lung der Londschalt

Sonstige Planzeichen

. Fahi- und Leitungsrechten
fende Flachen

5 Umgronzung der Flachen,de von
naen sind

die von der
alien sind

Umgrenzung der Fiach
Bebauung beding! fr
(Sicherneitsbereiche)

2. KENNZEICHNUNGEN UND

——&——  Oberdische Hauplversorgungsleitung
———— Unterirdische Hauptversorgungsleitung
03~ DemoniagelUmveriegung von
ober- und untenrdischen Leitungen
s1 Sichereilsbereich Gasleitung 8,00 m
sz Sicherheitsbereich Hochspannungs-
Ieitung 25.00 m
s3 Sicherheitsbereich Gasleitung 40,00 m

M1-M4  MaBnahmefiache zum Schut
und zur Entwickiung von Nat
Landschaft

2ur Pliege
und

Abgrenzung unlerschedicher

o000
o Mafnahmefiache

; Umgrenzung der Fiachen, deren
Boden erheblich mit umwellgefahrdenden

Stoffen belastet sind

Hier. Alllasten

3. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

"~ ] vorhandene bauiiche Anlage

Abrit baulicher Anlagen
Teilgabielsbezeichnung

Sichidreiecke mit Kos onsangaben
in Metern in Abhangigkei von =}

in Aussichi genommene Grundsticksgrenzen
Flurslucksgrenzen
Flurstucksnummer

Boschung

Bereich der 1. Anderung (informell)

Nur die schwarz her

Bereiche der 2. Anderung (informell)

§9 Abs. 1 Nr. 1 8auGB
§9 BauNVO
§9 BauNvo

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§16.19 BauNvO

§§ 16.17. 21 BaUNVO

§ 16,18 BauNvO

§16 Abs 5 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 Ba
BauNvO

3 Abs. 3 BauNvO

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 12,13, 14 BauGB

§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§9 Abs 1 N7 25 Ba

§9 Abs 1 Nr. 252 BauGB
§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§9 Abs.1 Nr. 253 BauGB

59 Abs

§9 Abs.1 Ni. 21 BauGB

§9 Abs 1 Nr. 10 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

§9 Abs

1Nr.13 BauGB
§9 Abs.1 Nr.13 BauGB

§9 Abs 1 Nr. 13 BauGB

§9 Abs. 1 N 24 BauGB

§9 Abs 1Nr 24 BauGB

5. 1 Nr. 24 8auGB

§9 Abs 5Nr.3
und Abs. 6 BauGB
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SATZUNG DER STADT BITTERFELD-WOLFEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2
"INDUSTRIEPARK WOLFEN / THALHEIM"- 2. ANDERUNG; OT GREPPIN

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesefzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gifigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den
Stadirat der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom 2016, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 2 “Industriepark Wolfen / Thalheim™- 2. Anderung, fir das Gebiet des Geltungsbereichs.
bestehend aus der Planzeichnung (Tell A} sowie den nebenstehenden textichen Festsetzungen
(Teil B), erlassen:

Teil A
- Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
- Planzeichenerkiarung gem. Planzeichenverordnung (PlanZV)

Teil B
- Textfliche Festsefzungen

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadirates der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 2 Industriepark Wolfen / Thalheim' 2. Anderung vom 25.11.2015.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Bitterfeld-Wolfener Amts-
blatt Nr. 24-15 am 19.12.2015 erfolgt.

Bitterfeld-Wolfen, den .

Oberbirgermeisterin
2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

BUro fur Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt
HumperdinckstraBe 16

06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, den ...........

Planverfasser

3. Der Stadrat der Stad Bitterfeld-Wolfen hat am 25.11.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 2 "Indusiriepark Wolfen / Thalheim 2. Anderung mit Begrindung zugestimmt und die
&ffentiiche Ausiegung gem § 3 (2) BUGB i. V. m. § 4 (2) BouGB beschlossen. Die orfs-
ubliche des Ausleg: st am 19.12.2015 im Bitterfeld-Wolfener
Amisbiaff N 24-15 erfolgl

Bitterfeld-Wolfen, den............

Oberburgevme\sﬁeﬂn

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 "Industriepark Wolfen / Thalheim'- 2. Anderung, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A] und den fexflichen Festsefzungen (Teil B] sowie die Be-
grindung hierzu, hat in der Zeit vom 28.12.2015 bis zum 29.01.2016 gem. § 3 (2) BauGB i. V. m.
§ 4 (2) BauGB ffentlich ausgelegen. Die dffentiiche Auslegung st mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriffich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 19.12.2015 im Bitterfeld-Wolfener Amisblatt Nr. 24-15 orls-
blich bekannt gemacht worden.
Die Behdrden und sonstigen Tréger offenticher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 14.12.2015 von der &ffentiichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4 (2)
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bitterfeld-Wolfen, den............

Oberburgevme\sﬁeﬂn

5. Der Stadfrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2)
BauGB der Burger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden gem. § 4 (2) BauGB am ... ... 2016 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bitterfeld-Wolfen, den...........

Oberbirgermeisterin

6. Der Bebauungsplan Nr. 2 “Industiiepark Wolfen / Thalheim™- 2. Anderung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A] und den textiichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ... ... .
vom Stadfrat der Stadit Bitterfeld-Wolfen dls Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschiossen. Die Be-
griindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss des Stadrates der Stadt Bitterfeld-Wolfen

vom 2016 gebiligt.

Bitterfeld-Wolfen, den .

Oberbirgermeisterin
7. Die Bebauungsplansatzung, beschlossen durch den Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen

<o+ ... 2016 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den fextichen Fest-
se'zungen (Tl B), wird hiermit ausgefertigt.

Bitterfeld-Wolfen, den...........

Oberbirgermeisterin

®

. Die Stelle, bei der der Plan und die Begrindung auf Dauer von Jedermann eingesehen wer-
den kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am .. .. 2016 im Bitterfeld-Wolfener
Amisblatt Nr. ... gem. § 10 (3) BauGB orfsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzung ist am ... ... . 2016 in Kraft getreten.

Bitterfeld-Wolfen, den .

Oberbirgermeisterin

©

. Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwégung
oder die Verlefzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustondekommen des Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bitterfeld-Wolfen, den

STADT BITTERFELD-WOLFEN
OT GREPPIN

BEBAUUNGSPLAN NR. 2
"INDUSTRIEPARK WOLFEN / THALHEIM

ERWEITERUNGSGELANDE SUD"- 2. ANDERUNG
Verfahren gem. § 13 BauGB

SATZUNG
Verfahren gem. § 10 (1) BauGB

M1:3.000 % 1) 29.02.2016

Buro fUr Stadfplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt, HumperdincksiraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau
Tel. 0340/613707 Fox: 0340/617421

E-mail: bfs-dessau@dr-schwerdf.de
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