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Teil B
Textliche Festsetzungen:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB, BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4a BauNVO)
Das Plangebiet "Am alten Schulhof" ist nach § 4a BauNVO ausgewiesen als

e Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
(WB - besonderes Wohngebiet)

Zulassig sind:

Wohngebéaude,

Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschatften,
Sonstige Gewerbebetriebe,

Geschéfts- und Blurogebaude,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

agrwbdE

Zulassig sind weiterhin Arztpraxen und Spezialpraxen mit therapeutischen
Angeboten wie z.B. Heilpraktiker, Logopadie oder Ergotherapie.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung

Nicht zugelassen werden:
1. Vergnugungsstatten,
2. Tankstellen.

2. Festsetzungen zu Einzelhandel auf3erhalb der festgelegten Zentren

GemalR 8 9 Abs. 2a BauGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet Einzelhandels-
betriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzulassig sind.

Ausnahmsweise zuldssiq sind die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen:

1. Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Haupt-
sortimenten bis zu einer Verkaufsflache von maximal 200 m? (Bitterfeld-
Wolfener Nachbarschaftsladen). Dabei darf innerhalb eines zusammen-
hangenden Standortbereichs - mit mehreren Anbietern mit jeweils maximal
200 m? Verkaufsflache - eine Verkaufsflache von insgesamt 800 m? nicht
Uberschritten werden.

2. Einzelhandelsbetriebe, deren Haupt- und Nebensortimente gemal3 der
nachfolgend aufgefiihrten ,Bitterfeld-Wolfener Liste* zu mindestens 90% als
nichtzentren- und nahversorgungsrelevant einzustufen sind. Der Anteil der
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente darf 10% der
Gesamtverkaufsflache und je Einzelsortiment 200 m2 nicht tGberschreiten.
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Bitterfeld-Wolfener Liste:

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

Lebensmittel, Getranke

Drogerie, Wasch- und
Reinigungsmittel,
Kosmetik

Zeitungen, Zeitschriften
Apotheken
Blumen

Nahrungsmittel, Getrdnke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11),
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2)

Kosmetische Erzeugnisse und Kdrperpflegeartikel (WZ-Nr.
47.75),

Waschmittel fir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel,
Burstenwaren (aus WZ-Nr. 47.78.9)

Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1)
Apotheken (WZ-Nr. 47.73)
Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)

Zentrenrelevante Sortimente:

zoologischer Bedarf,
lebende Tiere
medizinische und
orthopadische Artikel
Bicher, Papier,
Schreibwaren/
Blroorganisation

Kunst, Antiquitaten,
Kunstgewerbe

Bekleidung, Lederwaren,
Schuhe

Unterhaltungselektronik,
Computer,
Elektrohaushaltwaren

Foto, Optik

Einrichtungszubehor
(ohne Mébbel), Haus- und
Heimtextilien,
Haushaltsgegenstande

Musikalienhandel
Uhren, Schmuck

Spielwaren, Bastelbedarf,
Sportartikel

Fahrrader und Zubehor

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
(WZ-Nr. 47.76.29 ohne Heimtiernahrung

medizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0

Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 47.62.2),
Bicher (WZ-Nr. 47.61.0),

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse
(WZ-Nr. 47.78.3),

Antiquitaten und antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1),
Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2)

Bekleidung (WZ-Nr. 47.71),
Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)

Geréate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43)
Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ-Nr.
47.63.0)

Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-
Nr. 47.41),

Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42),

elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische
Erzeugnisse — ohne Elektrogrof3geréate (aus WZ-Nr. 47.54)

Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware flr
Bekleidung und Wésche (WZ-Nr. 47.51),
Haushaltsgegenstande ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-
Nr. 47.59.9),

keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2)
Heimtextilien ohne Teppiche (aus WZ-Nr. 47.53)

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)

Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65), Sportartikel
ohne Campingmdbel, Sport- und Freizeitboote (aus WZ-Nr.
47.64.2)

Fahrrader, Fahrradteile und Zubehdr (aus WZ-Nr. 47.64.1)

Quelle: Sortimentsliste 2009 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Bitterfeld-Wolfen,
Stadtratsbeschluss 249-2009 vom 11. November 2009
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3.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 und 17 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan nach 88 16 und 17
BauNVO bestimmt durch folgende Festsetzungen:

Fir das Baufeld 1 qgilt:

1.
2.

3.
4.

Die Gescholflachenzahl betragt 1,2 als Hoéchstmal3.

Die Grundflachenzahl (Grol3e der Grundflachen der baulichen Anlagen) ist auf

0,6 begrenzt.

Die Zahl der Vollgeschosse betragt IV als Hoéchstmal3.

Die Hohe der baulichen Anlage betragt 13,5 m als Hochstmald tber Oberkante
Geléande.

Fir die Baufelder 2, 3 und 4 qilt:

1.
2.

3.

Die Gescholflachenzahl betragt 1,2 als Hoéchstmal3.
Die Grundflachenzahl (Grol3e der Grundflachen der baulichen Anlagen) ist auf

0,6 begrenzt.
Die Hbhe der baulichen Anlage betrdgt 16 m als Hochstmald Uber Oberkante

Gelande.

Fir die Baufelder 5 und 6 qilt:

1.
2.

3.

5.

Die Gescholflachenzahl betragt 1,2 als Hoéchstmal3.
Die Grundflachenzahl (Grol3e der Grundflachen der baulichen Anlagen) ist auf

0,6 begrenzt.
Die Zahl der Vollgeschosse betragt Il als Hochstmal3.

Uberbaubare Flachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden gemald Planeintrag durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aul3erhalb der Baugrenzen
zulassig.

Balkone, Erker, Treppenhausvorbauten, Hauszugangsvordacher und Aul3en-
treppen kdnnen die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 1,5m Uberschreiten, wobei
die Lange des Gebaudeteils maximal die Halfte der Gesamtlange des Gebaudes
betragen darf.

Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Uberdachten PKW-Einstellplatzen ist
aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.
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6. Immissionsschutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Fur alle BaumalRnahmen nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes gilt:

1. Fur schutzbedurftige Aufenthaltsrdume (Wohn-, Kinder, Arbeits- und Schlaf-
raume) der Gebaude in den Baufeldern 1, 5 und 6 sind Schallschutzfenster der
Klasse Il bis IV je nach Fassadenausrichtung gemal3 Planeintrag vorzusehen.

Als Mindestanforderung der Schallschutzfenster in den jeweiligen Geschossen
gelten dabei die in den nebenstehenden Tabellen 14, 20, 21 und 22 aufgefuhrten
Schallschutzklassen.

2. In allen Baufeldern sind Schlaf- und Kinderzimmer (Schlafrdume) so anzuordnen,
dass ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) nachts nicht tberschritten wird. Die
Gebaudefassaden an denen Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) nachts
auftreten, sind dem Planeintrag zu entnehmen.

3. Sollte eine Raumanordnung wie unter Nr. 2 gefordert nicht mdglich sein, so sind
die Schlafraume mit einer fensterunabhangigen Luftung auszustatten.

7. Griunordnerische MaRnahmen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Missen im Rahmen von BaumalRnahmen Baume, Straucher, Hecken und sonstige
Geholze, die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Bitterfeld-Wolfen unter Schutz
gestellt sind, geféllt bzw. gerodet werden, sind Ersatzpflanzungen nach 8 6 der
»Satzung zum Schutz, zur Erhaltung und Pflege des Baumbestandes in der Stadt
Bitterfeld-Wolfen* vorzunehmen.

Eine Baufeldfreimachung sowie die Rodung/ Fallung von Baumen, Strauchern,

Hecken und sonstigen Gehdlzen sind im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September
eines jeden Jahres nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB, § 85 BauO LSA)

Werbeanlagen (8 10 BauO LSA)
Werbeanlagen sind ausschlie3lich nur an der Statte der Leistung zul&ssig.

Unzuléssig ist jegliche Art von Werbeanlagen an der Gebaudefassade, auf Dachern
oder Dachaufbauten.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und/ oder
Laserwerbung sind ebenfalls unzulassig.
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