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Gegenuberstellung FNP Wolfen und Stadt Bitterfeld-Wolfen
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Anderungen Wohnbauflachen




Bitterfeld-Wolfen
« Nachweis nach Wohnbedarf der Bevélkerung und Entwicklung der Bevolkerungsstruktur

« Innenentwicklung vor AulRenentwicklung (Neuversiegelung vermeiden)

Bedarf an zuséatzlichem Wohnbauland entsteht aus:
— Eigenentwicklung (kein Bedarf abzuleiten)
— Wanderungsgewinnen (keine, -191)
— fehlenden Flachenreserven in der Ortslage zur Bedarfsdeckung (voranschreitend)

— ausgeschopften Baubrachenreserven zur Bedarfsdeckung (werden nach Moglichkeit
ausgeschopft)

Bedarf aus Eigenentwicklung ergibt sich aus:
— natdrlicher Bevolkerungsentwicklung (Prognose negativ)
— Ersatzbedarf durch Abbruch und Nutzungsanderung (Gesamtstadt — vorrangig WK 4.4)

— Innerem Wohnflachenbedarf - Verringerung Belegungsdichte je Wohneinheit und
Erhéhung der Wohnflache je Einwohner (ca. 1,5 EW je WE, teilweise begrindbar)

— Veranderung der Baudichte - Verdnderung der Wohnungsgréfien und Wohnformen
aufgrund geanderter Altersstruktur (liegt vor; Austausch Blcke gegen EFH)

Wohnbaufléachenbedarf - Grundlagen




Ermittlung der aktuellen Flachenreserven in der Ortslage zur Bedarfsdeckung

— Ermittlung der unausgeschopften Flachen

— Im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes,
— flr die Baurecht nach § 33 BauGB besteht,

— im unbeplanten Innenbereich,

— flr die Satzungen nach 8 34 und § 35 BauGB vorliegen.

Zur Deckung des ermittelten Bedarfes an Wohnbauflachen sind die Flachenreserven
mindestens zu 50 % in Ansatz zu bringen.

Wohnbaufléachenbedarf - Grundlagen

Bitterfeld-Wolfen




Bitterfeld-Wolfen

Ermittlung der Anzahl und GroRe bebaubarer innerértlicher Brachflachen zur Bedarfsdeckung

— Brache ist eine im Bebauungszusammenhang liegende Flache, die tiber einen langeren
Zeitraum nach Aufgabe der vorherigen Nutzung ungenutzt bleibt. Nach der Vornutzung
konnen Industrie- und Gewerbebrachen, Verkehrsflachen, militarisch genutzte
Liegenschaften und brachgefallene Dienstleistungsstandorte unterschieden werden.

Zur Deckung des oben ermittelten Bedarfes an Wohnbauflachen sind die Brachflachenreserven
mindestens zu 50 % in Ansatz zu bringen.

Wohnbaufléachenbedarf - Grundlagen




Bitterfeld-Wolfen
Der zusatzliche Wohnbaulandbedarf errechnet sich folgendermalien:

Bedarf aus Eigenentwicklung

+ Bedarf aus Wanderungsgewinnen

- mindestens 50% der Bauflachenreserven in der Ortslage
- mindestens 50 % der innerértliche Brachflachen

= zusatzlicher Bruttowohnbaulandbedarf

Der Bruttowohnbaulandbedarf ist im Flachennutzungsplan nachzuweisen. Bei der Ausweisung von
Wohnbaufl&dchen im Flachennutzungsplan sind Gemischte Baufldchen zu berticksichtigen. Diese
stehen der Wohnbebauung ungefahr zur Halfte zur Verfugung.

Wohnbaufléachenbedarf - Grundlagen




Bitterfeld-Wolfen

Ehemalige Grundschule Sid
ausgewiesene Wohnbauflache

Aufstellung Bebauungsplan sofort moglich
VEP Gartenstadt Stid?

Eigentumer:
Stadt, Private

Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen




Ehemaliger Verwaltungsstandort . ——
ausgewiesene gemischte Bauflache,  Bitterfeld-Wolfen
Wohnen halftig moglich,

Aufstellung Bebauungsplan sofort moglich
Erweiterung auf nicht mehr bendétigte Friedhofs-
Flache denkbar (Nachweis erforderlich)
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Eigentimer:
Stadt (evtl. Verkauf geplant)

Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen




M_arkt _ Je—x
Mischgebiet ((-) FNP Wohnbauflache), Bitterfeld-Wolfen
Bebauungsplan vorhanden, ErschlieBung fehlt,

gunsten anderer Standorte denkbar
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Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen



Markt/ Westseite R
ausgewiesene Wohnbaufléche, Bitterfeld-Wolfen

Aufstellung Bebauungsplan sofort maoglich,
Aufstellungsbeschluss von 1991
Aufgabe zugunsten anderer Standorte denkbar
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Eigentlimer: -

Stadt (Zufahrt Leipziger / ’, \
Stral3e), Private o
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Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen




Bitterfeld-Wolfen

Wohngebiet Fuhneanger

. ausgewiesene Wohnbauflache,
Bebauungsplan vorhanden,
Letzter Bauabschnitt noch nicht realisiert,
ErschlieBung fehlt

(ca. 15- 20
Grundstlcke)

Eigentliimer:
Stadt

Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen




Eigentlimer:

Private
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Wohngebiet Lange-Feld

Bitterfeld-Wolfen

ausgewiesene Wohnbauflache, Bebauungsplan

vorhanden, Ca. 8 freie Grundstiicke

Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen




Wohnanlage Reudener Stral3e
ausgewiesene Wohnbaufl&che, Bebauungsplan
vorhanden, 7 freie Grundstiicke

Eigentlimer:
Private
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Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen
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Bitterfeld-Wolfen

Eigentlimer:

Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen
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VBitterfeld-Wolfen

Reudener Stral3e 3/5
Lickenschluss nach § 34 BauGB mdglich

Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen 17




Bitterfeld-Wolfen

B Stadt Bitterfeld-Wolfen

——

Ehem. Festplatz Steinufth
Lickenschluss nach § 34 BauGB mdglich

Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen 18
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Bitterfeld-Wolfen
Eigentimer:
| Stadt Bitterfeld-Wolfen

n

Stral3e der CA/ Stral3e der Republik
Lickenschluss nach § 34 BauGB mdglich

Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen



Eigentiimer:
Private

Mischgebiet ndrdl. Puschkinstralle
ausgewiesene gemischte Bauflache, Wohnen
hélftig moglich, Bebauungsplan vorhanden,
keine Erschliefung

Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen
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o\ B.-Goring-Str./BahnhofstraRe :‘*:'___—-______————x_‘”‘
| Mischgebiet, Wohnen héalftig moéglich, T
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Eigentumer:

Private

Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen




PestalozzistralRe = e, '8
Bebauungsplan vorhanden, Bitterfeld-Wolfen
ca. 25 — 35 Baugrundstiicke (noch nicht
parzelliert), § 13a BauGB-Verfahren,

wird nachtraglich in der Bilanz

' beriicksichtigt

Eigentimer:
Privat
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Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen




Windmiihlenstrafl3e/ Kirchstralde

Baullcke sofort bebaubar,
FNP Wohnbauflache

Eigentimer:

Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen

Bitterfeld-Wolfen




Bitterfeld-Wolfen

Dr.-Otto-Nuschke-Str./
Humboldtstr./F.-Weineck-Str.

s Wohnbauflache im FNP,

Bebauung in verschiedener Art denkbar
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Eigentumer:
Landkreis, Stadt,
Wohnungsgesellschaften

Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen



Bitterfeld-Wolfen

5 8\ Eigentlimer:

£ |andkreis,

Gemischte Bauflache im FNP,
Reihenhaus- bzw. Doppelhausbebauung
entlang der R.-Koch-StraRe denkbar

Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen



Bitterfeld-Wolfen
ke N pra
0 WFl@i Wohnkomplex 4.1 und 4.2
. .~ _ Stadtumbaugebiet mit diff.
Nachnutzung (max. 1/3
Nutzung als Wohnbauflache)
gem. FNP, Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich,
Abschlusskante zum
Nordpark/ Filmband mit
Kleinteiliger Wohnbebauung

denkbar

Eigentimer:
Wohnungsgesellschaften
Stadt

Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen
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rBitterfeld-Wolfen

Wohnungsgesellschaften

Eigentumer:

Innerdrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Wolfen
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Hinweise aus dem Ortschaftsrat Wolfen: Bitterfeld-Wolfen

» Nachnutzung ehemalige Polyklinik Robert-Koch-Straf3e sollte im Auge
behalten werden (Verfall der Gebaude; Hinweis: Eigentum nicht bei der
Stadt)

» Die Bebauungsplane mit noch nicht vorhandenen ErschlieBungen in den
Gartengrundstticken (Markt, Zentrum Ost) sollen nicht weiter verfolgt
werden

» Flachenangebot flr Interessenten, um die Nutzung zu gewéhrleisten bzw.
Erschlielungstrager zu finden

» Demografische Entwicklung soll als ,,offen‘ dargestellt werden (Hinweis: es
handelt sich nicht um eine Perspektive, sondern um den Ist-Stand)

Hinweise
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F az | t: Bitterfeld-Wolfen
» Noch freie Bauplatze (ca. 40 — 50) im Geltungsbereich von Bebauungsplénen

vorhanden sowie in § 34 BauGB-Gebieten (ca. 15 Baulticken), die sofort
bebaubar sind

Entwicklungsmoglichkeiten fur den OT Wolfen unter anderem durch die
ErschlielRung von bereits tUberplanten Wohnstandorten (Fuhneanger und Ml
Puschkinstralie) denkbar

Des Weiteren sind ausgewiesene Wohnbauflachen im FNP enthalten fiir die
ein Bebauungsplan aufgestellt werden kénnte (Ehem. Gymnasium und
Marktseite West)

Es konnten Brachen abgerissen und nachgenutzt werden (Ehem.
Verwaltungsstandort)

Die Flachen zum Abriss (WK 4.4) sollten zugunsten der gesamtstadtischen
Bilanz neu verteilt werden




