=
*¥/‘

/A

Bitterfeld-Wolfen
Wor Loabew olew fo%,w oA .

*\Wohnbauflachenentwicklung — Perspektive Bitterfeld
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(gilt auch olgende Luftbilder dieser Prasentation)
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Bitterfeld-Wolfen

« Nachweis nach Wohnbedarf der Bevélkerung und Entwicklung der Bevolkerungsstruktur
« Innenentwicklung vor AulRenentwicklung (Neuversiegelung vermeiden)

Bedarf an zusatzlichem Wohnbauland entsteht aus:

Eigenentwicklung (kein Bedarf abzuleiten)
Wanderungsgewinnen (keine, -191)
fehlenden Flachenreserven in der Ortslage zur Bedarfsdeckung (voranschreitend)

ausgeschopften Baubrachenreserven zur Bedarfsdeckung (werden nach Maglichkeit
ausgeschopft)

Bedarf aus Eigenentwicklung ergibt sich aus:

nattrlicher Bevolkerungsentwicklung (Prognose negativ)
Ersatzbedarf durch Abbruch und Nutzungsanderung (Gesamtstadt — vorrangig WK 4.4)

innerem Wohnflachenbedarf - VVerringerung Belegungsdichte je Wohneinheit und
Erhéhung der Wohnflache je Einwohner (ca. 1,5 EW je WE, teilweise begrindbar)

Veranderung der Baudichte - Veranderung der WohnungsgrofRen und Wohnformen
aufgrund geanderter Altersstruktur (liegt vor; Austausch Blcke gegen EFH)

Wohnbaufléachenbedarf - Grundlagen




Ermittlung der aktuellen Flachenreserven in der Ortslage zur Bedarfsdeckung

— Ermittlung der unausgeschopften Flachen

— Im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes,
— flr die Baurecht nach § 33 BauGB besteht,

— im unbeplanten Innenbereich,

— flr die Satzungen nach 8 34 und § 35 BauGB vorliegen.

Zur Deckung des ermittelten Bedarfes an Wohnbauflachen sind die Flachenreserven
mindestens zu 50 % in Ansatz zu bringen.

Wohnbaufléachenbedarf - Grundlagen
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Ermittlung der Anzahl und GroRe bebaubarer innerértlicher Brachflachen zur Bedarfsdeckung

— Brache ist eine im Bebauungszusammenhang liegende Flache, die tiber einen langeren
Zeitraum nach Aufgabe der vorherigen Nutzung ungenutzt bleibt. Nach der Vornutzung
konnen Industrie- und Gewerbebrachen, Verkehrsflachen, militarisch genutzte
Liegenschaften und brachgefallene Dienstleistungsstandorte unterschieden werden.

Zur Deckung des oben ermittelten Bedarfes an Wohnbauflachen sind die Brachflachenreserven
mindestens zu 50 % in Ansatz zu bringen.

Wohnbaufléachenbedarf - Grundlagen




Bitterfeld-Wolfen
Der zusatzliche Wohnbaulandbedarf errechnet sich folgendermalien:

Bedarf aus Eigenentwicklung

+ Bedarf aus Wanderungsgewinnen

- mindestens 50% der Bauflachenreserven in der Ortslage
- mindestens 50 % der innerértliche Brachflachen

= zusatzlicher Bruttowohnbaulandbedarf

Der Bruttowohnbaulandbedarf ist im Flachennutzungsplan nachzuweisen. Bei der Ausweisung von
Wohnbaufl&dchen im Flachennutzungsplan sind Gemischte Baufldchen zu berticksichtigen. Diese
stehen der Wohnbebauung ungefahr zur Halfte zur Verfugung.

Wohnbaufléachenbedarf - Grundlagen
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" Eigentiimer
« Privat

Paradies
15 Bauflachen (nach Luftbild),
Bebauungsplan vorhanden, sofort
bebaubar

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld
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Ca. 9 Bauflachen,
Bebauungsplan vorhanden,
Sofort bebaubar
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Topferwall/ Burgstralle R —
Bebauungsplan vorhanden, =Ype——

N Sofort bebaubar, TEK sieht Block-
».% bebauung und Bepflanzung vor

Eigentumer
Privat

L4 Burgstrasse
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Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld




Eigentiimer
Privat
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Burgstralie
L Gickenschliisse gem. § 34 BauGB mdglich

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld
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Am Theater

Derzeit § 35 BauGB, BP notwendig, gemischte Bauflache im FNP

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld 13
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Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld
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BP vorhanden, allerdings Wohnbebauung




Brehnaer Uberbau
Bebauungsplan vorhanden,
Sofort bebaubar
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Eigentumer
Privat

Bitterfeld-Wolfen
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* Wohnpark am Stadthafen
Bebauungsplan vorhanden,
Parzellierung muss erfolgen,
z. T. Sofort bebaubar,

Private

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld
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Mischgebiet sudlich Annahof

Gemischte Bauflache im FNP
Bebauungsplan in Aufstellung

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld




Eigentimer
Privat

M5 Formhecken

Formhecken zur Verkehrsflache
280 m Heckengehoize

Friedensstrale Nord
Wohnbauflache im FNP

Bebauungsplan in Aufstellung
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Friedensstrale Abrundung

Derzeit § 35 BauGB, BP notwendig,
Ackerflache im FNP, Problem: Wegnahme
landwirtschafliche Flache, WBF-Bilanz

Elentume' %
Privat

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld
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% ’ Entwicklung Wohngebiet gem. EUROPAN-Wettbewerb,

" Wohnbauflache zum Grol3teil ausgewiesen, Aufstellung
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Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld
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Eigentimer

Stadt

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld
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e Bedarf an Wohnbauflache ist

-

Ehem. Sportplatz —
Entwicklung Wohngebiet denkbar,  giertela-wolten
nachzuweisen, Anderung FNP und

tellung BP notwendig
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A Th.-Heuss-StraRe J—x
Wohnbauflache im FNP, Bitterfeld-Wolfen
Aufstellung BP notwendig,

p Derzeit § 35 BauGB Bereich

/4 Eigentiimer
. Privat

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld



Semmelweisstrale S
Wohnbauflache im FNP, Bitterfeld-Wolfen
Derzeit § 35 BauGB Bereich,
Abrundung denkbar

Eigentimer

Stadt

Anhaltsi

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld



Garagen Anhaltsiedlung
Wohnbauflache im FNP,
Derzeit § 35 BauGB Bereich,
Aufstellung BP notwendig,
Problem Schallschutz Bahn

Eigentiimer
Privat

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld
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Lessing e
L lckenschluss gem. § 34 BauGB mdglich
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Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld
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"8 Raguhner Strale
{0 Lickenschluss gem. § 34 BauGB mdglich

Privat

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld 26
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Puschkinstr./ Dessauer Stral3e

L lckenschluss gem. § 34 BauGB m

Eigentimer
Privat

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld 27
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Flaminger Ufer
Llckenschluss gem. § 34 BauGB mdglich

i Eigenttimer
Privat

1

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld 28
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Flaminger Ufer
LGckenschluss gem. § 34 BauGB mdglich

Eigentimer
Stadt

Privat
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Hahnstickenweg
LGckenschluss gem. § 34 BauGB mdglich
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Eigentimer
Privat

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld 30
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JFriesenstraRe
LGckenschluss gem. § 34 BauGB mdglich

Eigentiimer
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Bitterfeld-Wolfen

Hahnstuékenwe
Wohnbauflache FNP, Aufstellung BP notwendig

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld 32




HahnstUckenWé
L Gickenschluss gem. § 34 BauGB mdglich

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld 33
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Eigentimer
Privat

Hahnstlckenweg
L Gickenschluss gem. § 34 BauGB mdglich

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld 34
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Aufgabe KGA,
Lickenschlisse gem. § 34 BauGB moglich

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld
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Spielplatz LilienthalstralRe
L Gickenschluss gem. § 34 BauGB mdglich

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld 36
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Am Anger/ Fritz-Reuter-Str./ Wittenber
L Gckenschliisse gem. § 34 BauGB mdglich

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld 37
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erI’iner Strale
L Gickenschluss gem. § 34 BauGB mdglich

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld 38
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Eigentimer

Topferwall
L Gickenschluss gem. § 34 BauGB mdglich

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld 39
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. ’ |Eigentimer
N Privat

Schleswiger Stralde

Llckenschliisse gem. § 34 BauGB mdglich

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld




Eigentiimer
P/ Privat

Roéhrenstral3e
Brache, § 35 BauGB, BP notwendig, gemischte Bauflache FNP

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld
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, Wohnbauflache FNP,
% @ ebenso Bebauung der
| Garagen denkbar

Eigentimer
Privat

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld 42
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= Eigentimer
Privat
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Breher étraf& N
§ 35 BauGB, BP notwendig, gemischte Bauflache im FNP,
Problem Schallschutz Bahn

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld




Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld
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Hallesche Straf3e (stdl.: Gemarkung Holzweil3iq)
§ 35 BauGB, BP notwendig, gemischte Baufldche im FNP, Problem L&rm Bundesstralie

Eigentumer
Privat

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld




Kraftwerksiedlung
§ 35 BauGB, BP notwendig, Wohnbauflache im FNP

Eigentiimer
Privat, Stadt

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld
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Eigentumer
Privat
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anatz-S'troof-StrafSe
Llckenschluss nach § 34 BauGB mdglich

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld
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Eigentumer

lgnatz-Stroof-Stralie

Abrundung denkbar, derzeit § 35 BauGB

Wohnbauflache im FNP

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld




NOTUWESHICT BItZ Eigentimer
Abrundung denkbar, derzeit § 35 BauGB, Privat, Stadt

Wohnbauflache im FNP, Problem Larmschutz
Einzelhandelsstandort

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld 49
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W.-Rathenau-Strafe EieSTETHamoTen
=22 Derzeit Nutzung als Parkfl&che,

Lickenschluss nach § 34 BauGB denkbar

.....

Eigentiimer
Privat

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld
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f{ Eigentiimer
= Privat, Stadt, Bund

Marler Platz

BP notwendig, derzeit § 35 BauGB, Nutzung als Parkflache fur Autohandel, gemischte Bauflache im
FNP, Problem Schallschutz Bundesstralie

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld
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e Privat, Stadt

| ittelstra
Abrundung denkbar, derzeit § 35 BauGB, gemischte Bauflache im FNP

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld 52
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g Eigentimer
==~ Privat, Landkreis
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MittelstraRe/ Lindenstral3e
L tckenschlisse nach § 34 BauGB denkbar

LSy B

Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld
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Durener Straf3e
§ 35 BauGB — Abrundung denkbar,
gemischte Bauflache im FNP
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Moltkestralle

WeinberqstraBe/
Derzeit Nutzung als Parkflachen,
LGckenschliisse nach § 34 BauGB denkbar
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Elgentumer
Privat, Stadt
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Goitzsche Sportpark/ Auslaufbauwerk
Derzeit Grunflachen und § 35 BauGB, Bedarf an
Wohnbauflache ist nachzuweisen, Problem Hochwasserschutz
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Innerodrtliche Nachverdichtung mit Wohnbebauung am Beispiel Bitterfeld
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Fazit

Ca. 70 Bauflachen innerhalb Geltungsbereich von BP (8 30 BauGB) vorhanden
Ca. 50 Bauflachen im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) vorhanden

Weitere Reserven in Form von Wohnbauflache im FNP und darauf basierenden
aufzustellenden BP vorhanden sowie durch Aufstellung von Abrundungssatzungen
maoglich

Neuausweisungen nur in Hinblick auf Wohnbaufldchenbilanz der gesamten Stadt
Nicht mehr bendtigte Wohnbauflache aufgeben und neuaufteilen




