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Vision

In der Zeit seit der Bildung der Gemeinsamen Stadt haben wir viele Verdnderungen erfahren.
Zeiten des Aufschwungs wurden abgeldst von Krisen, wobei die Krise in der Solarbranche fiir die
Stadt auch bittere finanzielle EinbuRen bedeutete, an denen sie bis heute und auch zukinftig zu
tragen hat.

Pragend fir diesen Zeitraum ist der demografische Wandel mit einer stetigen Veralterung der
Bevolkerung und dem anhaltenden Bevolkerungsverlust. Dieser ebbt seit einiger Zeit ab.
Bevolkerungsverluste sind jetzt fast ausschlieBlich nur noch der natirlichen Altersstruktur
geschuldet. Seit 2013 kann der Ortsteil Stadt Bitterfeld sogar wieder einen leichten
Bewohneranstieg verzeichnen. Dies zeigt, dass die in den vergangenen Jahren festgelegten
Malnahmen greifen.

Darauf gilt es aufzubauen und mutig nach vorn zu schauen.

Mit dem Stadtentwicklungskonzept 2015-2025 und den dazugehdrigen MaRnahmenpldnen soll
ein schlissiges Gesamtbild kreiert werden.

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen strebt an, als wegweisendes Beispiel daflr voran zu gehen, wie mit
dem demografischen Wandel umgegangen und der seit Anfang der neunziger lahre verfolgte und
eingeschlagene Transformationsprozess weiter erfolgreich umgesetzt werden kann.

Daflir muss das Bewusstsein fiir vorhandene Potenziale gescharft werden um diese aussichtsreich
Zu nutzen.

Voran zu stellen sei die innerstadtische Entwicklung.

Die Bemihungen, in den Zentren attraktive Bereiche zu gestalten, um das innerstadtische Leben
zu aktivieren, sind weiter voranzutreiben. Innenstddie leben von Handel, Dienstleistungen,
kulturellem und gastronomischen Flair. Auch wenn der Bau der Goitzsche Arkaden in der
Bitterfelder Innenstadi gescheitert ist, sollte an der grundsatzlichen Ausrichtung und dem Willen
zur Entwicklung einer attraktiven innenstadt im einzigen urbanen Zentrum unserer Stadt
festgehalten werden. und-der Dies gilt auch fir die Wolfener Innenstadt und fiir den zentralen
Bereich von unserer Nordstadt. Wir sind und bleiben jedoch eine polyzentrale Stadt. Daher
mussen wir verinnerlichen, dass jeder zentrale Bereich seine den vorhandenen Typologien eigene
Entwicklung erfahiren wird. Dies gilt auch fiir die dorflich gepragten Zentren unserer weiteren
Ortsteile.

Oberste Aufgabe der Stadt ist die Daseinsvorsorge fir ihre Biirger. Es gilt, die Verfligbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge und den Bedarf an sozialen Einrichtungen zu klaren und ein
Ungleichgewicht auszubessern. Jeder Biirger soll die Dinge des personlichen Bedarfs zumindest in
den innerstadtischen Bereichen fuBlaufig erledigen konnen. Durchgéngig wird dies nicht fiir jeden
Biirger erreichbar sein, an Optimierungen muss standig gearbeitet werden.

Unklare Situationen im Umland sind zu bereinigen und Splittersiedlungen zu verhindern. Die
Entwicklung der Stadt muss von aullen nach innen erfolgen.

Der Riickbau von vom Leerstand gepragten Gebieten, die Aufgabe von nicht nachgefragtem
Wohnraum und Randsplittersiedlungen kostet Mut, birgt aber auch das Potenzial fir die
Anbindung vorhandener Grinziige und Griingirtel an die Landschaft. Damit wird das
innerstadtische Klima nachhaltig verbessert.

Der Bedarf an Wohnraum kann zum groBen Teil durch Entwicklung im
Innenstadtbereich(Nachverdichtung) gedeckt werden. Der leichte positive Trend der
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Bevolkerungsentwicklung im Ortsteil Stadt Bitterfeld ist neben der fortschreitenden Sanierung im
Altbaubestand auch auf die Moglichkeit der Neubebauung in attraktiven Wohnlagen in Seendhe
zurlickzufiihren. Dies bedeutet auch, mogliche Flachenreserven fir den individuellen
Wohnugnsbau vorzuhalten.

Nicht jeder kann sich aber ein eigenes Heim leisten. Daher ist es auch erforderlich, ausreichend
Flachen fur preiswerteren und dennoch dem heutigen Standard entsprechendem Wohnraum
vorzuhalten und dies in Bereichen vorhandener Stadtteile, die nachhaltig und langfristig als
gesichert angesehen werden.

Dies wird dazu beitragen, attraktiver Wohnungsstandort fiir die Bevolkerung aller Altersklassen zu
sein. Ziel muss sein, Fachkrafte als Einwohner in flir die Stadt zu gewinnen, was wiederum
Unternehmen langfristig an die Stadt bindet.

Neben der guten wirtschaftlichen Entwicklung erlebt die Stadt den aufkommenden Tourismus.
Hier ist es notwendig, Alleinstellungsmerkmale herauszuarbeiten um weiter attraktiv zu bleiben
und diese Branche voran zu bringen. Aufmerksamkeit muss generiert werden, die
Zusammenarbeit auf Gberortlicher Ebene ist dringend notwendig.

Das Wegenetz, bestehend aus OPNV und Individualverkehr muss gemeinsam mit dem
Aufgabentrager erhalten und weiter qualifiziert und an die umliegenden Schnittstellen
angebunden werden um nicht zuletzt auch als Alterswohnsitz fiir die stetig &lter werdende
Bevolkerung attraktiv zu sein.

Nicht vergessen werden dirfen die jingsten Bewohner unserer Stadt, denn sie sind unsere
Zukunft.

Gliicklicherweise kann jedem Kind ein Platz in einer KiTa zur Verfligung gestellt werden, allerdings
stellt sich die Verteilung der freien KiTa-Pldtze in den einzelnen Ortsteilen sehr unterschiedlich
dar. Schon heute besteht im Norden der Stadt zeitweise ein Uberangebot, wogegen im Siiden der
Stadt, v.a. im Ortsteil Stadt Bitterfeld oftmals Platze fehlen. Traditionell werden jedoch in der
Stadt auch ca. 100 Kinder aus anderen Gemeinden betreut. Die demografische Entwicklung- auch
in den umliegenden Gemeinden- wird dazu fiihren, dass sukzessive in allen Ortsteilen ausreichend
freie Platze und daruber hinaus zur Verfigung stehen werden. Spielpldtze und
Jugendeinrichtungen sind flachendeckend vorhanden, es mangelt aus Kostengriinden jedoch an
der Qualitat. Verdnderungen dahingehend, dass weniger Einrichtungen, diese dafiir in guter
Qualitat vorgehalten werden, sind dringend angeraten.

Die Verkehrsinfrastruktur in unserer Stadt ist gepragt von einem gut ausgebauten
Hauptverkehrsnetz und perfekten Anbindungen an Autobahnen, Schienenverkehr und dem
Flughafen Leipzig-Halle. Daneben gibt es aber einen erheblichen Nachholbedarf im Bereich der
Anliegerstrallen. Jedoch ist gerade das vorhandene Netz an Bundes-, Kreis- und kommunalen
HauptverkehrsstraBen Grundlage fir eine weitere positive Entwicklung des groRten
Industriestandortes in Sachsen-Anhalt. Daher steht der Erhalt und die Verbesserung des
Hauptverkehrnetzes im Vordergrund. Im Rahmen der wirtschaftlichen Maoglichkeiten sind
Investitionen in Anliegerstralen vor allem in Gebeiten durchzufiihren, die nachgefragt sind.
Gleiche Prioritaten sind auch fiir das StraBenbegleitgriin sowie fiir die 6ffentlichen Grinflachen im
Stadtgebiet zu setzen.

Zur Umsetzung der Ziele braucht es kreative und vorausschauende Konzepte und das
Bewusstsein, dass Stadtentwicklung ein stetiger Prozess ist, der die Bereitschaft erfordert, an
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definierten Zielen festzuhalten, nachhaltig und langfristig zu entwickeln, dies in Abstdnden zu
Uberprifen und ggf. umzudenken.

Rickbau ist nicht als Negativmerkmal zu sehen, sondern als Chance, frei werdende Flachen zur
Qualitatssteigerung der vorhandenen und zu erhaltenden Gebiete zu nutzen.

Ausgewiesene prioritdare Gebiete - Gebiete mit erheblichen stadtebaulichen Mangeln und daraus
folgendem Entwicklungsbedarf - werden in der MaBnahmenplanung konkret behandelt.

Bitterfeld-Wolfen hat in den letzten 25 Jahren einmaligen Wandel vollzogen. Jeder Gedanke, jede
Idee, jedes Konzept muss ausgerichtet sein, diesen Wandel fortzufiihren unter den schwierigen
Bedingungen des anhaltenden demografischen Wandels, der schwierigen wirtschaftlichen
Situation der Kommunen und der damit erforderlichen Anpassung der gesamten kommunalen
Infrastruktur mit dem Ziel des Erhalts und der qualitativen Verbesserung von nachhaltig
gesicherten Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge.

Weniger ist mehr, dies war der Grundgedanke des |BA-Beitrages Bitterfeld-Wolfens und ist als
Leitgedanke aktueller denn je. Das STEK ist Grundlage ilr den Weg von Bitterfeld-Wolfen in die
Zukunft, ist Grundlage fiur die weitere beachtenswerte Entwicklung des Wohn-, Wirtschafts- und

Tourismusstandortes im Herzen Mitteldeutschlands.
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Vorwort

Mit der Erarbeitung des GINSEK 2006 der damals selbststdndigen Orte Bitterfeld, Wolfen und
Greppin wurde ein groRer Schritt in Richtung gemeinsames agieren in einer bereits durch die
Industrieansiedlungen eng verbundenen Region unternommen.

Konsequenterweise ist im Jahr 2007 aus dem Zusammenschluss der Orte Bitterfeld, Wolfen,
HolzweiRig, Greppin und Thalheim —Bobbau kam 2009 dazu — die gemeinsame Stadt Bitterfeld-
Wolfen entstanden.

Im Stadtentwicklungskonzept der Stadt Bitterfeld-Wolfen 2015-2025 (STEK 2015-2025) soll die
zukiinftige Entwicklung der Stadt unter dem Gesichtspunkt: ,Was kann und muss getan werden,
um diese Stadt auch zukiinftig lebenswert zu gestalten?“ dargestellt werden.

Das STEK 2015-2025 kniipft dabei an das GINSEK 2006 an.

Bitterfeld-Wolfen erlebt in den letzten Jahren einen durchgreifenden Strukturwandel.

Die Chemieregion wurde nachhaltig durch die Ansiedlung von Technologieunternehmen und den
sich entwickelnden Tourismus an der Goitzsche gepragt.

Durch die grolRen wirtschaftlichen Probleme einiger Unternehmen in der Vergangenheit, ist auch
die Finanzsituation der Stadt in Schieflage geraten. Verstarkt wird dies durch den demografischen
Wandel — stetig abnehmende und zunehmend veralternde Bevélkerung.

Die Wohnungsunternehmen reagieren darauf bisher vorrangig mit Wohnungsriickbau, zukiinftig
werden jedoch auch Uberlegungen zur Verbesserung und Anpassung der Wohnungen an die
Bevolkerungsstruktur notwendig sein. Damit einher gehen muss die Anpassung der gesamten
Infrastruktur.

Im Zuge der Erarbeitung des STEK 2015-2025 wurden ausfihrliche Interviews, Gesprachs- und
Diskussionsrunden mit den Wohnungsunternehmen, den politischen Vertretern und
verschiedener Bevolkerungsgruppen gefiihrt.

Die Ergebnisse sind in dieses Konzept eingeflossen.
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1 Umsetzungsbericht zum bisherigen Integrierten Stadtentwicklungs-
konzept GINSEK 2006

1.1 Vorbemerkungen, Zielstellung aus GINSEK 2006

Als gesamtstadtische Zielvorstellungen der Stadt Bitterfeld-Wolfen benennt das Gemeinsame
integrierte Stadtentwicklungskonzept (GINSEK 2006) nachfolgende Schwerpunkte fir die

Entwicklung der Bitterfelder Innenstadt und Wolfen:
(Auszug aus GINSEK 2006 Pkt. 1.3 Handlungskonzepte und Schwerpunkte):

- Weiterentwicklung der Stadt als komplexer Arbeits-, Wohn- und Freizeitstandort mit dem
Goitzschesee als wertvolles, neues Potential
- Fiir den Schwerpunktraum Bitterfelder Innenstadt soll die neue Einheit von Arbeit,
Wohnen, zentralen Diensten, Freizeit und Landschaft durch attraktive Wege miteinander
verknipft werden. Der Altbauleerstand soll schrittweise im Rahmen der Stadterneuerung
abgebaut werden. Die sperrigen Plattenbauten in der Innenstadt sollen so umgebaut
werden, dass die Innenstadt wieder als zusammenhangendes Ganzes erlebt werden kann.
- Die gesamtstadtischen Zielvorstellungen der Stadt Wolfen bestehen aus 4 wesentlichen
Punkten:
o zielgerichtete Industrieansiedlung an der A 9 (Micro-Tech-Park)
e Steigerung der Attraktivitdat des Wohnstandortes als Ganzes
e Erhalt von Wolfen-Nord als funktions- und lebensfahiger Stadtteil
e Verstarkung der interkommunalen Kooperation vor allem in Zusammenarbeit mit der
Stadt Bitterfeld
- Fir den Schwerpunktraum Wolfen-Nord soll der Stadtteil als preiswerte Alternative fir ein
ruhiges Wohnen weiter entwickelt und die entstehenden Rickbauflachen groRflachig
begriint werden.

1.1.1 geleistete Stadtebauférderung der letzten 15 Jahre in Bitterfeld-Wolfen

In Anrechnung aller Fordergebiete und MalRnahmen hat die Stadt Bitterfeld-Wolfen im Zeitraum
von 1992 bis 2013 56.897.000€ Fordermittel durch das Land Sachsen-Anhalt und den Bund zur
Verfligung gestellt bekommen.

Davon wurden bis Dezember 2013 19.300.000€ fiir den Rickbau von Wohngebauden bei einer
100% Forderung verwendet.

Die verbleibenden 37.597.000€ wurden an investiven Mitteln in den 11 Férdergebieten
eingesetzt. (Darin enthalten sind die jeweils notwendigen finanziellen Eigenanteile der Stadt.)
SchwerpunktmaRig wurden neben der Erarbeitung grundlegender Entwicklungskonzepte
MaRnahmen aus den Bereichen Kinder, Jugend, Sport und Verkehrsinfrastruktur sowie

Stadtkernsanierung mit den Fordermitteln unterstiitzt.
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Die nachfolgende Liste gibt einen Einblick tber die Verwendung der zur Verfligung gestellten
Mittel, ohne Anspruch auf Vollstandigkeit.

Bitterfeld Einzelhandels- und Zentrenkonzept,

Raumnutzungskonzept Innenstadt,

Ernst-Reuther-Haus,

Fassadensanierung Wohnhaus Burgstr. 6,

Neubau KiTa ,,Traumzauberbaum®,

Begegnungsstatte Ernst-Thronicke-Haus, Binnengartenzentrum,
Diesterwegschule,

Jugendclubhaus,

Sanierung Walther-Rathenau-StraRe,

Gesundheitssportzentrum Am Theater 8,

Stadtkernsanierung mit den Gebduden Burgstr. 6,7,19 und Walther-Rathenau-
Str. 2 und 68,

Umgestaltung Dichterviertel ab 2014,

Ausbau Bismarckstralle,

verkehrstechnische ErschlieBung Bitterfeld-Sud,
Modernisierung verschiedener Grundschulen

Wolfen Einzelhandels- und Zentrenkonzept,
Neubau Wochenmarktgelande Wolfen-Nord,
verschiedene Wohnumfeldmalinahmen,
Neubau Mehrgenerationenhaus,

Neubau KiTa Buratino,

Sanierung Grundschule Steinfurt,
Wegebau Wolfen-Nord, Kita Kuschelburg,
KiTa Farbklecks,

Jugendclub 83,

Jugendclub ,Roxy“,

Sporthalle am Jugendclub 84,
Christophorushaus,

Neubau Seniorenresidenz,

Anbau Balkone und Aufziige im WK1,
Rickbau von ca. 6.500 WE,

Riickbau 2 KiTa,

Riickbau von 6 Schulen,

Kreisverkehr Dessauer Allee und a.m.

Die komplette Zusammenstellung der verwendeten und bis 2013 bestatigten FérdermalRnahmen
steht im Anhang 1 zur Verfligung.

Die folgenden Karten Nr. 1, 1.1 und 1.2 zeigen alle Férdergebiete der Stadt Bitterfeld-Wolfen mit
der Darstellung der zur Verfligung gestellten Férderprogramme.
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1.1.2 stadtteilbezogenes Riickbauprojektion GINSEK 2006 im Vergleich zu den
geleisteten Abrissen bis Dezember 2013

Auf Basis des im GINSEK 2006 verorteten strategischen Entwicklungsmodels bis 2020 wurden die
in diesem Zeitraum vom Markt zu nehmenden Wohnungen mit einer Gesamtzahl von 3.946 WE
beziffert.

In den Jahren 2005 bis 2013 wurden davon bereits folgende Abbriiche realisiert:
Quelle eigene Statistik

Wolfen-Nord 3.401 WE
Musikerviertel 80 WE
OT Wolfen gesamt 3.481 WE
Dichterviertel Bitterfeld 26 WE
Innenstadt 49 WE
Mittlere Vorstadt 2 WE
Kraftwerkssiedlung 21 WE
OT Bitterfeld gesamt 98 WE
Bitterfeld-Wolfen gesamt 3.579 WE

Aus den vorliegenden Daten kann die Erfillung der im GINSEK 2006 geplanten Abbriiche in der
Stadt Bitterfeld-Wolfen als erfolgreich bewertet werden.

Bei der Verteilung der Abbriche auf die einzelnen Gebiete ist der OT Bitterfeld
unterreprasentiert.

Der OT Wolfen mit der Siedlung Wolfen-Nord trégt die notwendigen Reduzierungen des
Wohnungsbestandes in der Stadt liberproportional. (von 2000-2013 wurden in Wolfen-Nord
insgesamt 5.955 WE riickgebaut!)

Ein raumlicher Uberblick iiber die abgebrochenen Wohngebiude in Wolfen-Nord ist in der
folgenden Karte Nr. 2 festgehalten.
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1.1.3 Leerstand, Einwohnerentwicklung, Altersstruktur (1998) 2007-2013 nach
statistischen Gebieten

Trotz der enormen Abbriiche lag der durchschnittliche Leerstand bei der organisierten
Wohnungswirtschaft im Jahr 2013 bei 26%. Der hochste Leerstand ist mit 31% im statistischen
Gebiet Wolfen-Nord (Mitte, West) zu verzeichnen.

Gegeniiber der Erfassung zum GINSEK 2006 ist in 8 von 10 untersuchten statistischen Gebieten
der Leerstand in den Gebduden der organisierten Wohnungswirtschaft angestiegen.

Im Jahr 2013 gab es im gesamten Stadtgebiet 28.006 Wohnungen
(Quelle statistisches Jahrbuch Dez. 2013)

Auf die organisierte Wohnungswirtschaft entfielen davon 13.606 Wohnungen, von denen 3.518
Wohnungen leer standen. (Meldung der Wohnungsunternehmen)

Auf dem privaten Wohnungsmarkt gab es 14.390 Wohnungen, davon standen geschatzte 10%,
also 1.439 Wohnungen leer.

Insgesamt war damit 2013 ein Leerstand von 4.957 Wohnungen zu verzeichnen, was
hochgerechnet auf den Gesamtwohnungsbestand einer Leerstandquote von 17,70% entsprach.
Die Verteilung der Leerstiande im Stadtgebiet ist in den Karten Nr. 3 und 4 dargestellt.

2013 lebten in den 28.006 (davon abgezogen 4.957 Leerstand) Wohnungen insgesamt 42.293
Einwohner, woraus sich eine durchschnittliche HaushaltsgréRe von 1,83 Bewohnern/Wohnung
ergibt.

Einwohnerentwicklung sowie Durchschnittsalter der Bevdlkerung ist den Karten Nr. 5 und 6 zu
entnehmen.

Die Prognose des statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt zur Einwohnerentwicklung erwartet
fir das Jahr 2025 noch 35.000 Einwohner in Bitterfeld-Wolfen.

Bei einer angenommenen verbleibenden HaushaltsgrofRe von 1,83 Bewohnern je Wohnung wiirde
sich der benétigte Wohnraum in Bitterfeld-Wolfen auf ca. 19.200 Wohnungen im Jahr 2025
reduzieren was einen Leerstand von ca. 8.000 Wohnungen bedeuten wiirde.

Mit der zu erwartenden Verringerung der HaushaltsgréRen auf Grund der Uberalterung der
Bewohner stellt sich diese Situation etwas besser dar. Rechnet man mit einer durchschnittlichen
HaushaltsgroRe von 1,5 - 1,6 Bewohnern je Wohnung, so liegt der Bedarf an Wohnraum bei etwa
22.000-23.000 Wohnungen im Jahr 2025, was wiederrum einen Leerstand von ca. 5000-6000
Wohnungen bedeuten wirde.

Fazit: Mit weiter fallenden Einwohnerzahlen verstarkt sich bis zum Jahr 2025 der Leerstand
erheblich und wiéchst auf ca. 5.000-8.000 WE an.
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Die Beseitigung dieser lberschiissigen 5000 Wohneinheiten wiirde ein Kostenvolumen von
mindestens 20.000.000 € bis zum Jahr 2025 erfordern, vorausgesetzt, dass die prognostizierte
Einwohnerentwicklung zutrifft.

Die zu erwartende Verteilung dieser Leerstande wird erheblich von der Attraktivitat der einzelnen
Wohngebiete abhdngen. Nach wie vor sind die hochsten Leerstdnde in den Plattenbaugebieten
der Stadt zu erwarten.

Tabellel Einwohnerverluste nach statistischen Gebieten 1997-2013
EW
statist. Verlust/
Gebiet EW Verlust | Zuwachs
1997/98 | EW 2007 | EW 2013 | 1997-2013 | 2007-2013
501 Wolfen-Sid 428 375 364 64 -11
502 Altstadt 6.153 5.289 4.915 1.238 -374
503 Musikerviertel 521 529 642 +121
504/05 |[Krondorfund West| 2.969 2.694 2.368 601 -326
506 Steinfurt 1.559 1.397 1.334 225 -63
507 Wolfen-Nord (Ost) 3.139 2.717 2.379 760 -338
508/09 |Wolfen-Nord 23.123 9.056 6.215 16.908 -2.841
(Mitte, West)
510 GE Reudener Str. nicht relevant
511 Reuden k.A. k.A. 598
512 Rodgen k.A. 255 234 -21
513 Zschepkau k.A. 144 137 -7
Wolfen gesamt ohne 510-513 | 37.892 22.057 19.186 50,37% -13,12%
101 Anhaltsiedlung k.A. 2019 1.753 k.A. -266
102 Dichterviertel k.A. 2.194 2.306 k.A. +112
103 Dessauer Vorstadt k.A. 1.781 1.642 k.A. -139
104 Auensiedlung k.A. 2.603 2.665 k.A. -62
105 Innenstadt k.A. 2.308 2.034 k.A. -251
106 mittlere Vorstadt k.A. 1.012 968 k.A. -44
107 Gartenstadt Sud k.A. 554 558 k.A. +4
108 Landerviertel k.A. 1.572 1.452 k.A. -120
109 Kraftwerkssiedlung k.A. 1.162 1.312 k.A. +150
Bitterfeld* gesamt 16.948 15.205 14.690 13,33% -3,39%

Quelle statistischer Jahresbericht Wolfen 2013

*Im OT Bitterfeld sind nur die Gebiete erfasst, in denen aufgrund eines erheblichen Wohnungsbestandes der
organisierten Wohnungswirtschaft gesicherte Daten vorliegen.

Im Vergleich zum OT Wolfen ist die Einwohnerentwicklung im OT Bitterfeld moderater
ausgefallen.

Der OT Bitterfeld hat in ca. 15 Jahren einen Gesamtverlust von 13,33 % zu verzeichnen.
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Gegeniiber dem OT Wolfen ist das einer, allein dem Strukturwandel in der Region geschuldeter
Einwohnerriickgang.

Tabelle 2 Einwohnerentwicklung in den OT Bitterfeld und Wolfen im Vergleich
60.000
50.000 e~

\ T~ —— Bitterfeld
30.000 \ Wolfen
20.000 —— Gesamtstadt

10.000

0 T T T 1
Einwohner 1997 Einwohner 2007 Einwohner 2013 Prognose 2025

Quelle: statistischer Jahresbericht Stadt Wolfen 1997, statistisches Jahrbuch Bundesrepublik 1997, statistische
Jahrbucher Bitterfeld-Wolfen 2007 und 2013

Sehr deutlich wird hierbei die unterschiedliche Entwicklung der beiden OT Bitterfeld und Wolfen.
Unabhéngig von den enormen Bewohnerveriusten der letzten 15 Jahre werden sich nach der
Prognose des statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt bis zum Jahr 2025 die Einwohnerverluste
weiter fortsetzen. Diese geht von 35.000 Einwohnern im Jahr 2025 aus. Mit dieser Prognose
wachst die Zahl der leerstehenden Wohnungen im gesamten Stadtgebiet auf 5000-8000 WE an.

Tabelle 3 Einwohner, Wohnungsbestand, Leerstand 2013-2025 Gesamtstadt

45.000

40.000 -~

35.000

30.000

H Einwohner
25.000 -

B Wohnungsbestand
20.000 -

= Wohnungsleerstand
15.000 -+

10.000 -+

5.000 -

0 4

2013 2025

Quelle Monitoring Stadt Bitterfeld-Wolfen, Prognose statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt 2010
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Die Leerstandsproblematik stellt sich in den einzelnen statistischen Gebieten unterschiedlich dar.
Den meisten Leerstand haben nach wie vor die Plattenbaugebiete in Wolfen-Nord und Krondorf.
Hier ist auf Grund des hohen Durchschnittsalters der Bewohner mit weiterem Anstieg zu rechnen.

Ein besonderer Schwerpunkt bezliglich der Bevolkerungsentwicklung liegt in Wolfen-Nord.

Tabelle 4 Grafik Einwohnerentwicklung Wolfen-Nord 1998-2013

14.000
12.000 *-\
10.000 \

\ Wolfen-Nord (Mitte)

6.000
\ \ ——\Wolfen-Nord (West)
4.000

~
2.000 L —

—

8.000

Wolfen-Nord (Ost)

~

1998 2000 2006 2013

Quelle: statistischer Jahresbericht Stadt Wolfen 1997, statistisches Jahrbuch Bundesrepublik 1997, statistische
Jahrbiicher Bitterfeld-Wolfen 2007 und 2013

Der OT Wolfen hatte im Zeitraum von 15 Jahren einen Bevdlkerungsverlust von 50,37 %
(vorrangig in Wolfen-Nord) zu verkraften.

Die Uberdurchschnittlichen Bewohnerverluste haben den Ausschlag fiir die zwischen 2000 und
2013 erfolgten Abbriiche von ca. 6.000 WE gegeben.

Innerhalb Wolfen-Nords gestalten sich die Leerstiande im Bereich ,, Ost” moderat. Das resultiert im
Wesentlichen aus dem hohen Anteil der betagten Bewohner, die wesentlich weniger mobil als die
jingere Bevolkerung sind.

Das Durchschnittsalter in diesem Stadtteil liegt bei 61 Lebensjahren.

In den Bereichen Wolfen-Nord (Mitte und West) ist der gréBte Einwohnerverlust der Stadt
Bitterfeld-Wolfen zu verzeichnen. Die Einwohnerzahlen haben sich hier mehr als halbiert.

Durch die in den kommenden Jahren geplanten Abbriiche erfolgt eine gewisse Kompensation in
diesen Stadtgebieten.

Die Erfahrungen der letzten 10-13 Jahre zeigt einen verlangsamten Anstieg der Leerstdnde. Die
groRen Bewohnerverluste in den Jahren nach 1997 haben sich auf geringere Werte eingepegelt.
Die mobile Bevolkerung dieser Stadtteile ist zu einem (berwiegenden Teil in andere

Wohngebiete, ins Umland oder in andere Bundeslander umgezogen.
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Die in diesen Gebieten verbliebene Bevdlkerung besteht zu einem groRen Teil aus alteren
Bewohnern (siehe Karte Nr. 6 Durchschnittsalter in statistischen Gebieten) oder finanziell
schwacheren Bevolkerungsschichten.

Von 1.268 arbeitslosen Bewohnern im OT Wolfen im Jahr 2013, lebten 814 Bewohner in Wolfen-
Nord, das sind 64,2 % aller Arbeitslosen des OT Wolfens.

Fazit:

In allen statistischen Gebieten ist bis zum Jahr 2025 mit einer Verringerung der
Einwohnerzahlen zu rechnen.

Ausnahmen kénnen, bei weiterer positiver Entwicklung, die Gebiete von der Innenstadt des OT
Bitterfeld bis zur Goitzsche darstellen. Hier werden neue Ansiedlungen und Modernisierungen
der Bestinde vorbereitet. Die Attraktivitit der Wohnlagen ist in Verbindung mit dem
Goitzschesee gewdhrleistet. In diesen Bereichen werden fiir junge Bewohner und Familien
ideale Wohnverhaltnisse zur Verfiigung stehen.

Der enorme Bevolkerungsverlust in Wolfen-Nord hat zu einer erheblichen Segregation der
Bewohner gefiihrt. Ergebnisse sind ein hoher Anteil alterer Bewohner und ein
liberdurchschnittlicher Anteil an erwerbslosen Bewohnern und trotz der bereits realisierten
Abrisse ein iiberdurchschnittlich hoher Leerstand.

1.1.4 Wohnungsneubau Prognose 2025, Umsetzung bis 2013, weitere Planung bis
2025

Neben den notwendigen Abbriichen in den Plattenbaugebieten der Stadt ist die ErschlieBung
neuer Wohngebiete und damit die Errichtung von zukunftsfahigen Wohnformen ein weiterer
Schwerpunkt der Stadtentwicklung.

In der Diskussion mit den Ortsblirgermeistern ist besonders die Errichtung von
Eigenheimstandorten in bereits erschlossenen Gebieten thematisiert worden.

In Randbereichen des Plattenbaugebietes Wolfen-Nord kénnten nach Abbruch nicht mehr
vermietbarer Gebdude neue Eigenheimflachen entstehen, die von der vorhandenen ErschlieBung
und den Nahversorgungseinrichtungen des Stadtteils partizipieren. Darliber hinaus kann der
Zuzug jlingerer Familien eine Kompensation des Altersdurchschnitts bewirken und den Stadtteil
langerfristig stabilisieren.

Besonders in den Randbereichen zur Ortslage Bobbau werden dieser Strategie grofRe Chancen
eingeraumt.

Ein erster Schritt wird mit der Bebauung des Geldndes der ehemaligen ,Anne Frank” Schule
eingeleitet (Bebauungsplan in Aufstellung).

Die Stadt hat in den Jahren von 1992 bis 2013 fiir 16 neue Wohngebiete Bebauungsplane
aufgestellt.

Davon ist die Bebauung in 8 Gebieten abgeschlossen. Weitere 2 Bebauungspldne sind in
Vorbereitung.

Stand Juli 2015 Seite 19



3 ——
* a—l—'""-_-‘
*
- "~ STEK 2015 - 2025
Bitterfeld-Wolfen

Die beschlossenen bzw. in Vorbereitung befindlichen Bebauungspline weisen ein
Neubaupotential von ca. 370-500 Wohnungseinheiten aus. (siehe Karte Nr. 7)

1.1.5 stadtteilbezogene Steckbriefe mit sozial- und wohnungsmarktbezogenen Daten

Die Analyse der statistischen Daten in Verbindung mit den Ergebnissen der Gesprdache mit
Vertretern der Wohnungsunternehmen und der Ortsbiirgermeister ist in den nachfolgenden
Steckbriefen der statistischen Gebiete (ausschlieBlich Gebiete mit Wohnbebauung)
zusammengefasst.

Die Betrachtung stellt den Ist-Zustand der jeweiligen Gebiete dar, die statistischen Werte sind auf
Basis des Jahres 2013 aus den Angaben der statistischen Jahresberichte und dem Monitoring der
Stadt Bitterfeld-Wolfen ermittelt.

Leider konnten einzelne Daten nicht durchgangig komplett aufgenommen werden, da sie nicht in
der notwendigen Form zur Verfligung stehen.

Die vorliegenden Steckbriefe werden zum Bestandteil des Controllings der Verwaltung in den
Folgejahren weitergefiihrt und aktualisiert.
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Steckbrief Bitterfeld-Wolfen gesamt

allgem. Daten |Einwohner 42.293
Stand 2013 durchschn. HaushaltsgroRe 15
Durchschnittsalter 49
Arbeitslosigkeit 10,2%
Flache 8.722 ha
Bevdlkerungs-
entwicklung 2013
2012
2011
2007 45.830
) ) )
40.000 42.000 44.000 46.000 48.000
Wohnungsbestand gesamt 27.998
Stadtumbau |dav. Wohnungsbestand der org. WU 13.686
Stand 2013 Wohnungsleerstand der org. WU 26,0%
Wohnungsabriss seit 2001 ~ 6.600 WE
Forderprogramme
Stadtumbau Ost,
Soziale Stadt, Aktive
Stadt, Dorferneuerung,
stadtebaul. Sanierungs-
mafRnahmen
Fordenolumen seit 2001 (Bund-Land) ~ 50 Mio €
Leerstands- 30,0% 25.8% 26,0%
entwicklung 25,0% 4 8%
00
(org. WW)* 20,0% = R
15,0% T6.9%
10,0%
5,0%
0,0% T T T T T T 1
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

* In der Gesamtbilanz sind Wohnungsbesténde der groR3en privaten Eigentimer Képpe in
der Kraftwerksiedlung und horus im Dichtenviertel beriicksichtigt.
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Steckbrief 0101 "Anhaltsiedlung”

OT Bitterfeld
aligem. Daten Einwohner 1.763 Anhaltsiedlung
Stand 2013 durchschn. HaushaltsgréRe 1.4
Durchschnittsalter 52
Arbeitslosigkeit 12,9%
Flache 39
Bevdlkerungs- 2013 1743
entwicklung
2012 1.794
2011 1822
2007 2019
1700  1.800 1900 2000  2.100
| A N
Stadtumbau Aniedseigentum org. VWohmmgswirtschaft {org. WW) allgemeiner Sanierungsstand
Stand 2013 |am Gesamiwohnungsbestand 95% B0-70 % sanieri, Eigenheime in guiem Zustand
Leerstand in unsanierien Gebauden
WSG, NEUBL GWG Bitterfekd, WGW
Yvohmungsbesland (org. YWWY) " 1257 Beschreibun lohn- und Lebensqualiai
gule Erschiiefung Nahverkehr, Verkaufseswichiungen in der Nahe
gute Infrastrukiur durch Schule und KiTa,
Wohnungsleerstand {org. WW) 16,1% ruhiges Wohngebiet (ausgenommen AnhalistraRe)
Yohmngsabriss seit 2001 70 ’ peplante MaEnahmen der Wohnungswirtschafi:
|Ahissvm 140 WE und weilere Sanierung der Bestande
Varschiag zur Grimdung einer Bigentimerstandorigemeinschaft
Ziel Ruckbau gemal GINSEK bis 2020 67
Forderprogranm me: Stadtumbau l
geplante MaBnahmen der Stadt-
kelne:
Fordervolumen seit 2001 {Bund-Land) [+]
20,0% . N
Leerstands- 16,1%
entwicklung  15,0% e Ausstattung mit sozialen Einnichtungen:
(org. WW) —m‘ﬂ Kindereiwichtungen:  KiTa "Nesthikchen" Steubenstr. 11a
10,0% 129%  129% Schulen: GS Anhalisiediung, Steubenstr. 12
offentliche Spielplatze:
2.0% Sportangebole: Tumhall= Anhalischule
Schiefplatz "Diana" Anhalistralle
0,0% T ¥ g T T T ' Besonderes:
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 ) | Anqebote:
Bewertung /Stadt-Teilprofil Handlungserfordemnis fiir
den Stadtumbau
erhaltungswiirdiges Wohnquartier in periféarer Lage Abrissforderung fiir
4-6 Jahre notwendig
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Steckbrief 0102 "Dichterviertel"
OT Bitterfeld
allgem. Daten Einwohner 2.306 |‘Dichterviertel
Stand 2013 | durchschn. Haushaltsgréfie 14 w1 .“‘. 1 0 192
Durchschnittsalter 43 /! r : { ;
Arbeitslosigkeit 16,1%
Flache in ha 39
Bevdélkerungs-
entwicklung 2013 2.306
2012 2.291
2011 2.314
2007 2.194
2.000 2.100 2.200 2300 2.400
Stadtumbau  Anlellseigentum org. Wohnungswirischaft {org. WW) allgemeiner Sanierungssiand
Stand 2013 | am Gesamtwohmmgsbestand " % 75% des Beslandes sind saniert
WG Bitterfeki; WSG, NEUBL HORU S*
¥ohmmgsbestand {org. W) " 810 Beschreibung {Wohn- und Lebensquakitat)
ruhiges YWohnvieriel mit hoher Qualitat im YWohnumield
Wohnungsleerstand (org. WW) 15,0%
Wohnungsabiiss ab 2001 43 geplanie MaEnahmen der Wohnungswirtschaft:
| waeilere Entwickiung der Bestande durch Eigentimer Standort-
gemeinschaft
Ziel Rickbau gemalk GINSEK bis 20X 40 ‘Luslga'len, Hefladen, ¥¥ohmmgsumield, Hofgestallung
Farderprogramme: Stadtumbau Ost
| geplante MaBnahmen der Stadt
Larmschutzwall
Fordervolumen seit 2001 (Bund-Land) 232915€ Ausbau Puschkinstrale, Goethestrale und Schillerstrale
Leerstands- 80.0% 2585
entwicklung 25 '—-D'"'*‘ 7% I15% Ausstatiung mit sozialen Einrichtungen:
(org.WW) 200% 24,7% TR — Kindereiwichtungen:  KiTa "Knirpsenland” Schreberstr. 15
15,0% 18,8% Schulen: keine
10,0% offentl Spielplaize:  Theodor -Komer-Platz, Lusigarien
5,0% Sportangebote:
0.0% . : . . . . , Jugend-Angebole: Chub "Linde”, Dessauer 5ir.79
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Besonderes: Haus d. Alagsbewalligungen, Feldstrale
ESG Dichterviertel
Bewertung /Stadt- Teilprofil Handlungserfordernis fiir
den Stadtumbau
Siedlungsgebiet mit guter Entwicklung, gute Lage zur Innenstadt und zur Naherholung
Fordergebiet Stadtumbau
Ost
* Die HORUS GmbH hat in den letzten Jahren Wohnungsbestand ben, di 2.T. saniernt bzw. rickgebaut.
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Steckbrief 0103 "Dessauer Vorstadt"

OT Bitterfeld
allgem. Daten Einwohner 1.642
Stand 2013 durchschn. Haushaltsgroe 1,4
Durchschnittsalter 40
Arbeitslosigkeit 16,2%
Flache in ha 20
Bevélkerungs-
entwicklung
2012
2011
2007 781
1.500 1.600 1.700 1.800 1.900
Stadtumbau |Anteilseigentum org. Wohnungswirtschaft (org. WW) allgemeiner Sanierungsstand
Stand 2013 |am Gesamiwchnungsbestand 20% Privateigentum mit durchschnittichem Sanierungsstand
intensive Innenraumbebawmmg minder genutzt
NEUBI
Wohmmgsbestand (org. WW) 229 Beschreibun 'chn-und Lebensquahia
gule Lage zur Innenstadi und Naherhohing
dicht bebautes VWohngebiet mit Nebengebauden
Wohmmgsleerstand (org. WW) 20,5% ielweise hoher Sanienmgsbedarf
Wohmmgsabiiss seit 2001 (1] ‘ geplante MaRnahmen der Wohnungswirtschafi:
Bestandserhall und ielweise Verkauf
Ziel Rickbau gemal GINSEK bis 20X 20
Farderprogramnme: Stadtumbau
peplante MaBnahmen der Stadt
Sanierung der Wohnsirallen
Fordervolumen seikt 2001 {Bund-Land) 0
Leerstands- 25.0% 22,3% Ausstatiung mit sozialen Einrichtungen:
entwicklung 20,0% 21;;'—"“- Kindereinrichiungen:
(org. WW) 1e o 20,5% Selundarschule: SekS'Helene-Lange”, Dessauer Sir. 9
’ Grundschule: GS" Pestalazzi", Dessauer Sir'9
10,0% offentl. Spielplatze:
5,0% Sportangebote: Wembergiumhalle, Kegelbahn"Concordia”
0.0% Brauereiumhalle - Zweilelderhalle
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Besonderes: Spartbad "Heinz Deininger*
Bewertung /Stadt-Telprofl Handlungserfordernis fiir
den Stadtumbau
erhaltungsfihiger Stadtted mit Emeuerungsbedarf Fdrdergebiet Stadtumbau
Ost
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Steckbrief 0104 "Auensiedlung"

OT Bitterfeld
- ! -
allgem. Daten Einwohner 2.665 Auensiedlung
Stand 2013 |durchschn. Haushaltsgroiie 1,5 0104
Durchschnittsalter 50 :
Arbeitslosigkeit 5,3% |
Flache in ha 204
Bevdlkerungs- 2.665
entwicklung
2.400 2.500 2600 2.700 2.800
| -
- h
Stadtumbau | Anteilseigentum org. Wohnungswirtschaft (org. WW) allgemeiner Sanierungsstand
Stand 2013 | am Gesamitwohmmgsbesiand 12% selr guler Sanienmgssiand durch private Neubauten und
Sanierung
NEUBI
¥vohnungsbesiand {org. YWYV) " 219 Beschreibung (Wcehn-und Lebensquaktat)
Siedhungsstrukiur mit sehr guter Wohnqualitit durch Lage
an der Goitzsche und Nahe zur Innensiadt
YYohnungsleerstand {(org. YWWY) 9.1%
Wohnungsabsiss seit 2001 0 geplante MaBnahmen der Wehnungswirtschaft
Aukauf und Neubau von YWohngebauden,
Viefterentwickhung der Bastande, hohe Prioritat beim Eigentimer
el Riickbau gemaRl GINSEK bis 2020 16
Forderprogramme:; Stadtumbau
geplante MaBnahmen der Stadt:
Fordervolumen sek 2001 (Bund-Land) [+ Bebaungsplane und Neuerschiiefung von Bauland,
. Knotenausbauten im Bereich der Berliner StraRe
Leerstands- g%
entwicklung 20,0% Ausstatiung mit sozialen Einrichtungen:
(org. WW) N oo Kindereinrichiungen:
’ 11,0% Schulen: Foderschule “Enich-Kastner”, Hahnstiickerweg 4
10,0% /"“—-. offentl. Spiclplatze:
5.0% 7-3% 9,1% Spartangebole: Tumhalle Forderschule Hahnstuckenweg
0.0% ' ' ' ' ’ ' ' Besonderes: : Wasserzent um
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Gos tszontnam
Bewertung /Stadt-Teilprofil Handlungserfordernis fiir
den Stadtumbau
zukunftsKihiges Wohngebiet mit hoher Lebensqualitit und groBem Potential filr Exgentiimer nein
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Steckbrief 0105 "Innenstadt”

OT Bitterfeld
allgem.Daten |Einwohner 2.034
Stand 2013 |durchschn. HaushaltsgréRe 1,4
Durchschnittsalter 47
Arbeitslosigkeit 16,1%
Fldche in ha 44
Bevdlkerungs-
entwicklung 2013
2012
2011
2007 2308
2.000 2.100 2.200 2.300 2.400
| .
Stadtumbau | Anteilseigentum org. Wohnungswirtschaft (org. WW) allgemeiner Sanierungsstand
Stand 2013 |am Gesamiwohmmngsbestand 65% ca. 60 % saniert
NEUBI
Wohmungsbestand {org. WW) 16 Beschreibun 'ohn-und LebensquabiE
Beste Wohnlage mit guier infrastrukiur und hohen Entwickhungs-
chancen
Wohnungsleerstand {org. WW) 15,2%
Wohmungsabriss seit 2001 65 geplanie MaRnahmen der Wohnungswirtschaft
Meubau von ca. 200 WE,
‘weihle Sanierung und Entwicklung der Beslande,
Ziel Riickbau gemal GINSEK bis 20X 114 Umsetzung des telirdumiichen Entwicklungskonzeples
Forderprogramme: Stadumbau Ost |
Akfive Stadt
Sanie ungsford .
geplante MaBnahmen der Stadt-
Fardervolumen seit 2001 (Bund-Land) 6.189527 € Sanienung der StraBen und Freiflachen,
9 Verbessenmng der Anbindung an die Goiizsche,
. ) Unlerstistzung privater Investitionen
Leerstands- 25,0%
entwicklung 2010% Ausstattung mit sozialen Einrichtungen:
(org. WW) ‘ Kinderesnwichtungen: KiTa "Traumzauberbaum”, Am Plan 1
15,0% /AM:Z% Schulen:
12,9% _ _
10,0% - _ _ ., Park"Grine Lunge", Freiichtbihne,
e offentl. Spielplatze: Thorgehege
5.0% Sportangebote:
0,0% T T T T T T " Jugend-Angebale:
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Besonderes: Kieismuseum, Galerie, Muskschule
Stadtbiblioth
Bewertung /Stadt-Teilprofil Handlungserfordernis fir
den Stadtumbau
Prioritdres Entwicklungsgebiet mit hohem Potential Fordergebiet
Aktive Stadt
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STEK 2015 — 2025 ]
Bitterfeld-Wolfen

Steckbrief 0106 "Mittlere Vorstadt"

OT Bitterfeld
allgem. Daten Einwohner 968
Stand 2013 | durchschn. HaushaltsgraRe 1,5
Durchschnittsalter 35
Arbeitslosigkeit 18,5%
Flache in ha 50 %
“OEN
. El
Bevol!(erungs- 2013 ods £.l
entwicklung N
o
2012 918 -
]
2011 929 B . ;
]
2007 1.012 :
+ t t .l /
800 900 1.000 1.100 1.200 . .\.‘ 7 \
| S i
Stadtumbau |Anteilseigentum org. Wohnungswirtschaft (org. WW) ’; meiner Sanieru tand
Stand 2013 am (‘ﬂsam‘[wg[mrgstgsm 20% ca. 40-50% bereits sanert
msbesondere m enzelnen Wohnlagen dmngender Handiungsbedarf
NEUBI
Wohmmgsbestand {org. W) " 140 Beschreibun: lohn- und Lebensqualitii
guie Wohnqualitst in der Linden- u. Walther-Rathenau-Str. durch
die Anbindung an Bahnhof und iInnenstadt
Wohmmgsleerstand {org. WW) 19,3% Linden- und Walther-Rathenau-StraBe gute Wohnqualitat
restiches Gebiet hoher Umgestaltungs- und Entwickilungsbedarf
YWohmmgsabriss seit 2001 2 |
‘geplante MaBnahmen der Wohnungswirtschaft:
keine Prioritat, Verkauf von Bestanden geplant
Ziel Rickbau gemaB GINSEK bis 202( 29
Farderprogrannme: Stadiumbau
eplante MaBnahmen der Stadt
Fordervolumen seit 2001 (Bund- and) 0€ Erarbeitung eines Entwicklungskonzeptes mit Festiegung der
. . N nolwendigen EinzelmaBnahmen
{z B. Schul- und Feuerwehrgebaude)
|
Leerstands- 0% 25,5%
entwicklung 25,0% ” Ausstattung mit sozialen Einrichtungen:
(org. WW) 20,0% ﬁ \‘ Kindereinrichiungen:
15,0% / ’ 19,3% Schulen:
m'n% B ™8,2% offentl Spielplatze:
’ e Sportangebote:
5.0% DRK-Kinder- u. Jugendtreff, Lindenstr.35
00% " T T " T " " Jugend-Angebole:  pulislurelles Jugendzentrum, Hinter dem
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Bahnhof 11
Besonderes: Bahnhofsmission
Bewertung /Stadt-Teilprofil Handlungserfordernis fur
den Stadtumbau
in grofen Teilen problematische Wohn- und Bebauungsstruktur, Lage gunst zur Innenstadt Entwicklungskonzept
Fordergebiet Stadtumbau Ost
Stadtumbau Ost
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i STEK 2015 — 2025
Bitterfeld-Wolfen

Steckbrief 0107 "Gartenstadt Sud"

OT Bitterfeld
- 7Y &
aligem.Daten Einwohner 559 G e ! ta?t‘l%-sﬁ"d
Stand 2013 |durchschn. HaushaltsgréRe 1,5 N \a N ,/e/“s 01‘0'7
Durchschnittsalter 51 b N4 ‘0‘
Arbeitslosigkeit 8,5% R AN S
Fléche in ha 67 *,
Bevdlkerungs-
entwicklung 2013 559
2012 548
2011 3
2007 554
500 550 500 650 700
Stadtumbau |Anteilseigentum org. Wohnungswirtschaft (org. WW) E!gemeiner Sanierungsstand
Stand 2013 | am Gesamiwchmmgsbesiand 10% sehr gule Sanierung des privaten Wohnungsbestandes
WSG, Neubi
¥¥ohnungsbesiand (org. WWY) 24 Beschreibung {Wohn-und Lebensquakitat)
sehr gule Anbindung an Innenstadt und Naherhohungsgebiet,
gute Infrastruktur
Wohnungsleerstand (org. WW) 52.9%
Wohnungsabriss seil 2001 0 | geplante Mafnahmen der Wohnungswirtschaft:
Zel Ruckbau gemalk GINSEK bis 20X [H]
Forderprogramme: Stadtumbau l
geplante MaBnahmen der Stadt
Fordervolumen seit 2001 (Bund-L and) 0 Neuerschliefung von YWohnbaullachen hoher Qualitat
Leerstands- 60,0%
entwicklung 55,0% 52,9% Ausstattung mit sozialen Einrichtungen:
forg. WW) 50,0% :1-—-,4% 52,9% Kindereiwichtungen:  KiTa"Bussi Bar"
45,0% Schulen:
40,0% offentl. Spielplétze:
35 0% Sportangebote: Sportpark Sid, Fritz- Heinrich-Siadion
30'0% Jugend-Angebote:
" 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Besonderes:
Bewertung /Stadt-Teilprofil Handlungserfordernis fir
den Stadtumbau
beste Wohnlage am Naherholungsgebiet fur privaten Wohnungsbau BaulanderschlieBung
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STEK 2015 -2025 — -

Bitterfeld-Wolfen

Steckbrief 0108 "Landerviertel"

OT Bitterfeld
allgem.Daten  Einwohner 1.452 |3
Stand 2013 | durchschn. Haushaltsgrafe 14 E‘:
Durchschnittsalter 47 aE":
Arbeitslosigkeit 15,8% gf
Flache in ha 65 =

Bevdlkerungs-

entwicklung 2013 1432
2012 1.53 Y,
2011 1511 Landerviertel
\
2007 1l572 0108 \
1.300 1400 1500  1.600 1.700
Stadtumbau Anteilseigentum org. Wohnungswirtschaft (org. WW) |;gemeiner Sanierungsstand
Stand 2013 am Gesamitwohnungsbestand 40% fast 90% privaler VW chnungsbestand
nsgesamt ca. 70% mehigeschossiger WWohmmgs bau
WSG, NEUBL WG Bitterfekd
¥¥ohnungsbestand {org. W) " 168 Beschreibung {Wohn- und Lebensqualitit)
gute Wohnlage mit guler nfrastrukiur,
Problembereiche zwischen Bismarck- und RohrensiraBe
Wohnungsleerstand (org. WW) 204%
Wohnungsabiiss seit 2001 0 ‘ geplante MaBnahmen der Wohnungswirtschaft
Iweilere Sanierung, Verkauf einzelner Beslande
Ziel Rackbau gemaB GINSEK bis 20X 9
Fordesprogramme: Stadiumbau
geplante MaBnahmen der Stadt
Fordesvolumen seil 2001 {(Bund-Land) 0 Entwickhungskonzept mit MaBnahmeplan ersiellen
Leerstands- Lo
entwicklung 20,0% Ausstattung mit sozialen Einfichtungen:
(org. WW) - o 0% ey, 178 "StJosel’, Rohwenstr.6a
. —— Kindereiuichtungen: " .
. 13,9% 139% 135% 2P KiTa "Diwener Spatzennest”, Saarsir. 12
’ Schulen: Ewrcpagymnasium "Walther Rathenau™
5,0% Sporiangebole: Tumhalle Gymnasium
0,0% . . . . . . , Jugend-Angebote: Kinder-und Jugendireff Lutherhaus
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Besonderes:
offendl. Spielplatze:

Handlungserfordernis fir

Bewertung /Stadt-Teilprofil
den Stadtumbau

Zentrale Wohnlage mit Entwicklungspotential und Problembereichen
Fordergebiet Stadtumbau

Ost

Stand Juli 2015 Seite 29



STEK 2
Bitterfeld-Wolfen

015-2025

Steckbrief 0109 "Kraftwerksiedlung"

OT Bitterfeld
allgem. Daten Einwohner 1.312
Stand 2013 |durchschn. HaushaltsgroRe 1,4

Durchschnittsalter 44

Arbeitslosigkeit 10,0%

Flache in ha 258

Bevélkerungs-
entwicklung 2013 1312
2012 1.234
2011 1.23
2007 1.162
1.100 1.200 1300 1.400 1500
Stadtumbau | Anteilseigentum org. Wohnungswirtschaft (org. WW) LgemeinerSaniemngssland
Stand 2013 am Gesamiwchnungsbestand 30% 80 % durch private nvestiionen sanieri
Abrissbedarf am westiichen Rand der Siedung

WSG, Neubi, Kppe*

WwW+Koppe) " 459 Beschreibun lohn- und Lebensgualits
perifare Lage mil Anschiuss an grollere Einkaufseinrichiung,
abgeschlossenes VWohngebiet

Wohnungsleerstand {org. WWV) 214% VVohnsiraBen in schiechtem Zustand

Wohnungsalxiss seit 2001 14 geplante MaRnahmen der Wohnungswirtschaft:
Sanierung mit dem 5. Bauabschnitt abgeschlossen
‘ugmisiene Wohnungswirtschaft Rickzug aus dem Gebiet

el Rickbau gemal GINSEK bis 2020 242

Forderprogramme: Stadtumbau
geplante MaBnahmen der Stadt

Fordervolumen set 2001 {Bund-Land) 109.883 40 keme

Leerstands- 60,0% N
entwicklung 50,0% \ Ausstatiung mit sozialen Einnichtungen:
(org. WW) 40,0% Kindereinrichiungen:  KiTa "Villa Sonnenkafer”
30,0% * 362 Schulen: Féarderschule "An der Kastanie"
20,0% offentl. Spielplatze:
10,0% 0% Sportangebote: Fesselflugplaiz Hallesche SiralRe
0,0% T v T T v ! Jugend-Angebote:
Besonderes:

2008 2009 2010 2011

2012

2013

Bewertung /Stadt-Tellprof

Siedlungsgebiet mit mehrgeschossigem Wohnungsbau an der Stadtgrenze

den Stadtumbau

* Die Fa. Koppe hatin den zuriickliegenden Jahren einen erheblichen Wohnungsbestand von der WSG erworben und diesen saniert.
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STEK 2015 — 2025 “""'__—""
Bitterfeld-Wolfen

Steckbrief 0201 "Greppin"

(ohne Gagfah und Wachtendorf)

allgem. Daten Einwohner 1.827
Stand 2013 durchschn. Haushaltsgréie 1,5
Durchschnittsalter 47
Arbeitslosigkeit 1%
Flache in ha 322
Bevdlkerungs-
entwicklung
2013 1.827
2012 1.330
2011 2463
2007 2.704

1.000 1.500 2.000 2.500 3.000

Stadtumbau  Antellseigentum org. Wohnungswirtschaft (org. WW) rggemeiners:miemngsstand
Stand 2013 am Gesamiwohnungsbestand Privaleigentum in guiem Sanienungszustand

Y¥ohmmgsbesiand {org. W) [+ ] Beschreibun lohn- und Lebensquakia
gute dorfiche Gemeinschafl mit entsprechender Infrastruktur

Yohmmgsleersiand {ong. VWWY)

Wohmungsabriss seit 2001 0 | geplante MaBnahmen der Wohnungswirtschaft
|

Ziel Rickbau gemaB GINSEK bis 202X 0

Forderprogramme: Dorferneuerung
geplante MaBnahmen der Stadt

Fordervolumen seit 2001 {Bund-Land) 0 VeraulRerung des ehemaligen Rathauses

\

Leerstands- & -
entwicklung 80,0% Ausstattung mit sozialen Einrichiungen:
(org. WW) D, oo Kindereinrichiungen:  KiTa'"Zwengenland"
Schulen: Gnndschule Greppin
- Sporlangebole: Sportplatz, Tunhalle, Kegelbahn
20,0% Sporiangebote: Fechihalle, Reitsportanlage
0,0% . . . . , Sporlangebote: Hundsportplatz, SchieRplatz, Anglertheim
2009 2010 2011 2012 2013 Jugend-Angebole Jugendclub Greppin
Besonderes: John-Schehr-Saal, Tiergehege
Bewertung /Stadt-Tedprof Handlungserfordernis fir
den Stadtumbau
integrierte, stabile Dorflage Weiterflihrung
Forderprogramm
Dorferneuerung
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i STEK 2015 - 2025
Bitterfeld-Wolfen
Steckbrief 0202 "Gagfah Siedlung”
OT Greppin
allgem. Daten | Einwohner 261 /8 Gagfah-Siedlung
Stand 2013 | durchschn. HaushaltsgroRe 1,2 U'# =) 7 0202
Durchschnittsalter 49 \l _ | -
Arbeitslosigkeit 7,1% *Greppin gesal g
Flache in ha ;"‘ Iy
! \ : J
Bevolkerungs- ¥ _“;.‘\- Y2 :
entwicklung 2013 261 o s .',"5
2012 75 NS i f Faad q
2011 A 4N, [ f
u
2007 =
200 220 240 260 280 300 vt ot °3:
Stadtumbau |Anteldseigentum org. YWohmmgswirtschaft {org. W) r!gemeiner Sanierungsstand
Stand 2013 am Gesamiwchmmgsbestand 70% 30 % der Gebaude tedsaniest (privaier Bestand)
WSG
Wohnungsbestand {org. WW) " 258 Beschreibung (Wohn-und Lebensqualitity
Randlage zur doriichen Gemeinschatft,
nahe stadiische Infrastrukiur
VWohnungsleersiand {org. WW) 3%
Wohnungsabriss seit 2001 0 ’ geplante MaBnahmen der Wohnungswirtschaft:
|Abriss von 258 WE
Ziel Riackbau gemaR GINSEK bis 2020 165 ‘
[
Forderprogramme: \orfemeuemng
geplante MaBnahmen der Stadt
Fordervalumen seit 2001 (Bund Land) 0 keine
in EUR A N
| _
Leerstands- s 713%
entwicklung 70,0% 59; Ausstatiung mit sozialen Einrichtungen:
(org. WW) 65,0% / ’ Kindereinrichtungen:
63.1% Kindergarten:
60.0% S9.9% Schulen:
55,0% Sportangebote:
50,0% . . . . . . . Jugend-Angebole
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Besonderes:
Bewertung /Stadt-Tedprofd Handlungserfordernis fir
den Stadtumbau
problematische Siediung,
moglich: 1-geschossiger Neubau unter Nutzung der vorhandenen ErschBeBung Férdergebiet
Stadtumbau Ost
Abriss fiir 4-6 Jahre
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STEK 2015 -2025 — -

Bitterfeld-Wolfen

Steckbrief 0203 "Wachtendorf"

OT Greppin
allgem. Daten | Einwohner 287
Stand 2013 |durchschn. Haushaltsgréie 1,5 *Greppin ges:
Durchschnittsalter 48
Arbeitslosigkeit 7,1% *Greppin ges
Flache in ha 123
Bevdlkerungs-
entwicklung 2013 287
2012 286
2011 283
2007
200 220 240 260 280 300
— .
Stadtumbau Anteilseigentum org. Wohnungswirtschaft (org. WW) allgemeiner Sanerungsstand
Stand 2013 .am Gesamiwohmungsbestand
¥¥ohmmgs bestand {org. YWYY) [+]
Beschreibun 'ohn-und Lebensqualital
YWohnmungsleerstand (org. WW)
VWohmmgsaliss seit 2001 0 ‘
|geplante MaBnahmen der Wohnungswirtschaft
Ziel Riickbau gemald GINSEK 2020 [H
Ziel Ruckbau gemal GINSEK bis 2020
Farderprogramme: Dorfemeuerung
Fardervolumen set 2001 {Bund-Land) [+] geplante MaBnahmen der Stadt
Leerstands- JEREDS.
entwicklung 30,0% Ausstattung mit sozialen Einnichtungen:
(org. WW) he 0% Kindergarten:
’ Schulen:
40,0% Kindereinrichtungen:
20,0% Sportangebote:
Jugend-Angebole:
0,0% T T T T ] K
2009 2010 2011 2012 2013 Besonderes: Bungalow Wachiendorf
Bewertung /Stadt- Teilprofil Handlungserfordernis
fiir den Stadtumbau
dorfliche Siedlungslage, keine nennenswerte Infrastruktur Weiterfihrung
Forderprogramm
Dorferneuerung
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i STEK 2015 — 2025
Bitterfeld-Wolfen

Steckbrief 0301 "HolzweiRig Neu"

OT HolzweilRig
aligem.Daten  Einwohner 621 HolzweiBig-neu .
Stand 2013 |durchschn. Haushaltsgréie 1,5 *Holzw. gesg 0301 3 \E X ‘,)’ 24
Durchschnittsalter 48 N 3
Arbeitslosigkeit 6,2% *Holzw. gest )
Fldche in ha 174
Bevélkerungs-
entwicklung 2013 621
2012 63
2011
2007 y
600 620 640 660 680 700
| —
Stadtumbau |Anteliseigentum org. Wohmungswirischaft (org. WW) allgemeiner Sanierungsstand
Stand 2013  |am Gesamiwchmmgsbestand Wohnbestand durchgangig gut saniert
VWohmungs bestand {org. WW) 0 Beschreibun 'chn-und Lebensquakita
gute Wohnlage, profiiert von der Nahe der Brichiungen im
Oristel Bitterfeld
Yohnungsleersiand (org. WWY)
Wohmmgsabriss sei 2001 0 |
geplante MaBnahmen der Wohnungswirtschaft
keine
Ziel Ruckbau gemal GINSEK bis 20X 0
Dorferneucung Dorferneuerung
|
Fordervolumen seit 2001 (Bund-Land) 0 geplante MaBnahmen der Stadt
Leerstands- =~ 100.0%
entwicklung 80,0% Ausstattung mit sozialen Einrichtungen:
forg. WW) e Kindergarten:
Schulen:
40,0% Kindercinrichtungen:
20,0% Sportangebale:
0,0% . . § . . § Jugend-Angebote:
2008 2009 2010 2011 2012 2013 Besonderes:
Bewertung /Stadt-Teilprofil Handlungserforde rnis fiir
den Stadtumbau
gute Wohnlage, profitiert von der N@he der Einrichtungen im Ortsteil Bitterfeld Weiterfihrung
Forderprogramm
Dorferneuerung
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STEK 2015 — 2025 “""'__—""
Bitterfeld-Wolfen

Steckbrief 0302 "Holzweilig Alt"

OT HolzweiBig

allgem.Daten Einwohner 2.285
Stand 2013 | durchschn. HaushaltsgréRe 1,5 *Holzw. gesa
Durchschnittsalter 48
Arbeitslosigkeit 6,2% *Holzw. gesi
Flache in ha 1.223
Bevdélkerungs- 2013 2.28
entwicklung
2012 P96
2011
2007
2200 2220 2.240 2260 2280 2300
— §
Stadtumbau | Anteilseigentum org. Wohnungswirtschaft (org. WW) allgemeiner Sanierungsstand
Stand 2013 |am Gesamiwchmmgsbestand 15% Wohnbestand durchgangig gut saniert
WG HolzweiBig
¥¥ohnungsbestand {org. WV) " 220 Beschreibung {Wehn-und Lebensqualitat)
gut nachgefragier Wohnstandort mi Nahe zur Goitzsche
existentiellist der Evhalt und die Belebung des C-Zentrums
Wohnungsleersiand {orng. WW) 6,0%
Wohnungsabriss seit 2001 [+] ‘ geplante MaBnahmen der Wohnungswirtschaft
|
Ziel Rackbau gemaB GINSEK his 20X D
Forderprogramme: Dorferneuening
geplante MaBnahmen der Stadt:
Fordervolumen seit 2001 {Bund Land) (4] Vermarkiung des Rathauses
4
Leerstands- 100,0%
entwicklung 20,0% Ausstattung mit sozialen Einrichtungen:
(org. WW) Kinderemrichtungen: KiTa "Bergmannchen™, Schulstr. 13a
I Schulen: Grndschule Holzweilig
40,0% Sportangebote: Sporiplatz, Kegelbahn, Tumhalle
20,0% Spartangebote: Hundes portplatz
0,0% Jugend-Angebole: Jugendclub, Haupistr. 66
2009 2010 2011 2012 2013 Besonderes: Freiichtbihne
Bewertung /Stadt-Teilproi Handlungserfordernis fiir
den Stadtumbau
Dorflage gut entwickelt, Stadtteil mit Perspektive (Ndhe zur Goitzsche) Weiterfuhrung
Forderprogramm
Dorferneuerung
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i STEK 2015 — 2025
Bitterfeld-Wolfen

Steckbrief 0401 "Thalheim™

allgem.Daten Einwohner 1.417 " Thalheim
Stand 2013 durchschn. HaushaltsgréRe 1,6
Durchschnittsalter 46
Arbeitslosigkeit 1,8%
Fldche in ha 450

Bevdlkerungs-

c 2013 1.417
entwicklung
2012 1.427
2011 1.438]

2007 1.555

1.300 1.400 1.500 1.600 1.700

al einer Sanierungsstand
80-90% der YWohmmgsbesiande wurden privat saniert

Stadtumbau Anlelseigentum org. YWohmmngswirlschafl {org. WW) ‘
Stand 2013 am Gesamiwchmungsbestand

Wohmmgsbestand {org. WW) 0 Beschresbun 'chn-und Lebensquakis|
gule dorliche Infrastrukiur mit viden Angebolen

Yvohmmgsleerstand {org. Y¥VV)

Y¥ohmmgsabriss seit 2001 (1] geplante MaBnahmen der Wohnungswirtschaft
keine

Zel Risckbau gemal GINSEK bis 2020 0 [

Forderprogramme: Dorfemeuenn

geplante MaBnahmen der Stadt

Fordervolumen seit 2001 {Bund-Land) 1] keine

Leerstands- 100.0%
entwicklung 80,0%
(org. W) oo Ausstattung mit sozialen Einrichtungen:
Kindereinrichtungen:  KiTa "Ratkappchen” Heideloher Sir.2
g Jugend-Angebole:  Jugendireff Thatheim
20,0% Spartangebote: Sporiplatz, Tumhalle
0,0% r - ; T ! Hundsportplatz
2009 2010 2011 2012 2013 Besonderes: Frefichtbihne am Gemeindezentrum
Bewertung /Stadi-Telprofl Handlungserfordernis fir
den Stadtumbau
eingemeindete Dorflage mit guter Perspekiive Weiterfilhrung
Forderprogramm
Dorferneuerung
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STEK 2015 — 2025 “""'__—""
Bitterfeld-Wolfen

Steckbrief 0501 "Wolfen-Sud"

OT Wolfen
allgem. Daten Einwohner 364
Stand 2013 durchschn. HaushallsgroRe 16
Durchschnittsalter a3
Flache in ha 2%
Bevolkerungs-
entwicklung 203 364
2012 37
2011 368
2007 75
300 320 340 360 380 400
|
Stadtumbau  Anteilseigentum org. Wohnungswirtschaft (org. WW) E!gemeinerSanierungssland
Stand 2013 am Gesamiwchnungsbestand 80-90% der Gebaude privater Eigentimer sind saniert
¥¥ohnungsbestand {org. WWVV) o Beschreibung {Wohn- und Lebensqualitat)
ruhiges, abgeschiossenenes YWohngebiet in der Randlage des
COristeils Walfen, dadurch weliere VWege zu zentralen Eiwichtungen
VWohnungsleerstand {org. WWV)
Wohnungsabriss seit 2001 | geplante MaBnahmen der Wohnungswirtschaft
lkeine
Ziel Risckbau gemal GINSEK bis 202( 0
Forderprogramme:
geplante MaBnahmen der Stadt
Fordervalumen set 2001 {Bund-Land) keine
_—
Leerstands- %
entwicklung 80,0% Ausstattung mit sozialen Einrichtungen:
(i 60,0% Kindereinrichtungen:
40,0% :
’ Schulen:
20,0% Sportangebote:
0,0% . . . . X Jugend-Angebote:
2008 2010 2011 2012 2013 Besonderes:
Bewertung /Stadt-Telprofl Handlungserfordernis fir
den Stadtumbau
stablles Eigenheimgebiet
nein
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i STEK 2015 - 2025
Bitterfeld-Wolfen
Steckbrief 0502 "Wolfen Altstadt"
OT Wolfen
allgem. Daten | Einwohner 4.915
Stand 2013 | durchschn. Haushaltsgrofie 1,5
Durchschnittsalter 49
Arbeitslosigkeit 5,3%
Flache in ha 262
Bevdlkerungs-
entwicklung 2013 4915
2012 979
2011 5.070
2007 5.28
4,600 4.800 5.000 5200 5.400
Stadtumbau |Anteilseigentum org. Wohnungswirtschaft (org. WW) LgemeinerSanierungsstand
Stand 2013 |am Gesamitwohnungsbestand 5%, 70% des gesamten Wohnungsbestandes sind saniert
WSG, WBG
Wohmumngsbestand {org. WW) " 646 Beschreibung (Wohn-und Lebensqualitat)
selr gule und nahe Infrastrukhar mit vielfaliigen Angeboten
Wohnungsleerstand {org. YWW) 18.1%
Wohnungsabriss seit 2001 125
‘geplante MaRnahmen der Wohnungswirtschaft:
Verkauf bzw. weilere Sanierung der Bestande
Ziel Rickbau gemaR GINSEK bis 2020 88
|
Forderprogramme: Stadtumbau
geplante MaBnahmen der Stadt:
Fardesvclumen seit 2001 (Bund-Land) 0 Umbau Bahnhofsvorphatz
| .
Leerstands- 40,0%
entwicklung 35,0% Ausstattung mit sozialen Einrichtungen:
(org. WW) 30,0% Schulen: Forderschulen "Sonnenland” und
25,0% QZ% “Anne Frank”, evangelische Grundschule
20,0% 18,1 offentl Spelplatze:  Jahnstadion, FuBballstadion,
15,0% Toon Kunstrasenplatz
10,0% : Sportangebote: Jahnsporthalle, Kegelbahn, Tumhallen
5,0% VWindmishlensir.und Roberi-Koch-Sir.
0,0% T T T T T 1 Tennisanlage "Am Busch™
2008 2009 2010 2011 2012 2013 Besonderes:
Bewertung /Stadt-Telprof Handlungserfordemis fir
den Stadtumbau
Stadttell mit Perspektive und Entwicklungspote ntial nein
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Steckbrief 0503 "Musikerviertel"

OT Wolfen

allgem.Daten Einwohner 642 @ Y .

Stand 2013 durchschn. Haushaltsgroiie 1,5 é‘ . MuSIkervlertEI
Durchschnittsalter 47 | L) | ‘Ij” 0503
Arbeitslosigkeit 5,5% oy KR8 B -
Flache in ha 28

Bevélkerungs- 642

entwicklung
2012 643
2011 6
2007 529
400 500 600 700 800
Stadtumbau Anteilseigentum org. Wohnungswirtschaft (org. WW) allgemeiner Sanierungsstand
Stand 2013 am Gesamitwohmungsbestand 05% Weohnungsbesiand kompleti saniert
WBG
Wohnungsbestand {org. WW) " 110 Beschreibun lohn- und Lebensqualitat]
gute Wohnqualitat,
ruhige Lage mit kompletter infrastrukiur im Umfeld
Vohnungsleersiand {crg. WW) 16,3%
¥¥ohnungsabiiss seit 2001 i) |
geplante MaBnahmen der Wohnungswirtschaft:
keine
Ziel Rickbau gemal GINSEK his 2020 0
Forderprogramme: Stadumbau Ost
geplante MaBnahmen der Stadt
Fordervolumen sek 2001 (Bund-Land) 192.386,00 keine, nur infrastrukivelle Reparaturmanahmen
| 35,0%
Leerstands- 0oy | smdot oo
entwicklung - \ Ausstattung mit sozialen Einrichtungen:
(org. ww) N 202% Kindereinrichtungen:
! o 16.8%
15,0% Se -
' 16,4% 16,3% offentl. Spielplatze:
10,0% Sport bot
5,0% :
. Jugend-Angebole:
0.0% ! ! ! ! ! ! ' Besonderes:
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Bewertung /Stadt-Tedprofd Handlungserfordernis fir
den Stadtumbau
stabiles Wohngebiet nein
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STEK 2015 - 2025

Steckbrief 0504 "Wolfen-West"

OT Wolfen

allgem. Daten
Stand 2013

Einwohner 816
durchschn. HaushaltsgroRe 1,6
Durchschnittsalter 53
Arbeitslosigkeit 5,6%
Fldchein ha 35

Bevdélkerungs-
entwicklung

2013 8le
2012 8
2011 83

2007 906

750 800 850 900 950

Stadtumbau
Stand 2013

Antedseigentum org. Wohmmgswirischaft (ong. WW)
am Gesamiwochmmgsbestand

Wohnungsbestand {ong. WWV) 1]

Yvohnungsleersiand (org. YWWY)

Wohnungsabriss seit 2001 D

el Ruckbau gemal GINSEK bis 2020 0

Forderprogramme:

Fordervolumen seit 2001 (Bund-Land) (1]

Leerstands-
entwicklung
(org. WW)

100,0%

80,0%

60,0%

40,0%

20,0%

0,0% T T T T J
2009 2010 2011 2012 2013

Siedlung West}
/0504 ;
N ST

%

v
0

allgemeiner Sanierungsstand
80% des privalen YWohnungsbesiandes sind saniert

Beschreibun 'ochn-und Lebensqualitd
gule tellweise nuhige Wohniage,
gute Anbindung zwr Infrastrukdur

‘gephnie MaRnahmen der Wohnungswirtschaft
kene

geplante MaBnahmen der Stadt

Ausstattung mit sozialen Einrichtungen:
Kndereisichtungen:
Schulen:

offenll. Spielplatze:
Sportangebote:
Jugend-Angebote:
Besonderes:

JC Phonix

Bewertung /Stadt-Teilprofil

stabiles Siedlungsgebiet

Handlungserfordemis fir
den Stadtumbau

nein
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Steckbrief 0505 "Krondorfer Gebiet"
OT Wolfen
- 2
aligem. Daten Einwohner 1.5652 K dorf 5
Stand 2013 |durchschn. Haushaltsgrole 1,3 rondao er_
Durchschnittsalter 54 Geblet
Arbeitslosigkeit 11,6% 0505
Flache in ha 33 “,
Bevdlkerungs-
entwicklung 2013 1.532 3
2012 1.593
2011 1.616
2007 788
1.5Inn 1600 1.700 1.800 1.800
Stadtumbau Anielseigentum org. WWohmmgswirtschaft {org. WYV) allgemeiner Sanierungsstand
Stand 2013 |am Gesamiwohnungsbestand 8% unbefiiedigend
WGCW, WBG
¥Vohmmgsbesiand {org. W) g 1283 Beschreibung (Wohn- und Lebensquaktat)
forischreitender Leerstand,
ungenigende Verkehrserschiielfung, fehlende Parkplatze
VVohmmgsleerstand {org. WW) 228% lange YWege zu Versorgungseinrichiungen
| aber Schule, KiTa, Gymnasium, Woliday vor Ort
¥¥ohmmgsabriss seit 2001 n
'ggganln MaRnahmen der Wohnungswirtschaft
Abriss von 140 WE
Ziel Riackbau gemal GINSEK bis 20X 0 Weilereniwickiung der Beslande
Forderprogramme: Stadiumbau
geplante MaBnahmen der Stadt-
Fardervolumen sek 2001 {Bund-Land) 1]
4
Leerstands- 30,0%
entwicklung 25,0% I13% 8% Ausstattung mit sozialen Einrichtungen:
(org- WW) & B 1% Kindereinrichtungen:  KiTa "Fuhnetal’, G.-Hauptmann-Sir 23
15,0% 194 Schulen: GS "Exich-Weinest", Goethesir. 39
10,0% offentl. Spiciplatze:
5,0% Sportangebote: Tumhalle GS Erich-Wemert
0,0% —_— Jugend-Angebote:
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Besonderes: Familien- und Freizeitbad “Woliday"
Wohnheim "Haus Wichem™
Bewertung /Stadt-Telprofl Handlungserfordernis fiir
den Stadtumbau
problematischer Stadttei,
stark alternde Bewohnerschaft steht im MiBverhitnis zu den vorhandenen Angeboten Fordergebiet
fiir Kinder und Jugendiiche Stadtumbau Ost
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STEK 2015 - 2025

Steckbrief 0506 "Steinfurth"

OT Wolfen
allgem.Daten Einwohner 1.334
Stand 2013 durchschn. Haushaltsgréfe 1,7
Durchschnittsalter 52
Arbeits losigkeit 3,7%
Flache in ha 98
Bevdlkerungs-
entwicklung 2013 1534
2012 1333
2011 1.361
2007 1397
1.3Iuo 1.3Isu 1.4lou 1.4.50 1.5;00
. A
Stadtumbau Anteliseigentumn org. VWohmmngswirtschaft {org. WW) allgemeiner Sanierungsstand
Stand 2013 am Gesamiwohmmngsbestand insgesamt gut saniert
YWohmmgsbesiand {org. WWY) (4] Beschreibun 'ohn- und Lebensquakiat]
mnersiadiisch sehr gut nachgefragte abgeschlossene Siedng
chne Leerstand mit Nahe zu den Infrastrukiureinrichtungen
YYohmmgslkeersiand (org. YWWW) des Oristells
YYohmmgsabriss seit 2001 L] ‘
|geplante MaBnahmen der Wohnungswirtschaft
keine
Ziel Risckbau gemal GINSEK bis 202( ]
|
Fordesprogramme:
geplante MaBnahmen der Stadt:
Fordervolumen sek 2001 {Bund-Land) n keine
Leerstands-  100.0%
entwicklung 80,0% Ausstattung mit sozialen Einrichtungen:
(org. WW) o Kindercinrichiungen:  KiTa "Pusteblume”, Triftweg 27
Schulen:
40.0% offentl. Spielplitze:
20,0% Sportangebote:
0.0% . i i i X Jugend-Angebote:
000 2010 2011 2012 2013 Besonderes:
Bewertung /Stadt-Tedprofl Handlungserfordernis fiir
den Stadtumbau
stabile Bgenheimsiediung nein
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Steckbrief 0507 "Wolfen-Nord (Ost)"

OT Wolfen
allgem.Daten |Einwohner 2.379
Stand 2013 | durchschn. Haushaltsgrofie 1,4
Durchschnittsalter 61
Arbeitslosigkeit 12,1%
Flache in ha 48
Bevdlkerungs-
entwicklung 2013 2379
2012 2.410
2011 2.446)
2007 2717
2.000 2200 2400 2600 2.800 3.000
1 .
Stadtumbau  Antelseigentum org. Wohmungswirischaft {org. W) allgemeiner Sanierungsstand
Stand 2013 am Gesamiwchiumgsbestand 100% Tedsanienmgen mit weiterem Emeuenmgsbedarf
WGW, WBG
Wohnungsbestand {org. YWWVWV) " 1825 Beschreibun 'ohn-und Lebensquakits
gute Infrastrukiur,
Probleme durch Zimahme der Leerstande
VWohnungsleerstand {org. WWV) 22,1%
Wohmmgsalriss seit 2001 144
geplante MaBnahmen der Wohnungswirtschaft
\Abriss von mindestens 700 WE
Ziel Riickbau gemal GINSEK bis 202X [+] weilere Entwickiung der verbleibenden Bestande
Farderprogramnme: Stadtumbau
Soziale Stadt
geplante MaBnahmen der Stadt
Fordervolumen seii 2001 {Bund-Land) 2016926 € Emeuerung der Wohnwege nolwendig
Leerstands- 25,0%
entwicklung 20,0% Vﬁz,m Ausstatiung mit sozialen Einrichtungen:
(org. WW) b 19.5% o 18.8% Kindereiwichtungen: Infegrierie KiTa "Kuschelburg”
’ Integrierie KiTa "Farbldecks”
10.0% Schulen: GS "Steinfurth”, Sir.d. Chemiearbeiter 1
5,0% offenil. Spielplatze:
0.0% i . . i i . , Sportangebole: Tumhalle GS Stenfurth
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Besonderes: kathol. Gemeindezentrum "E Siein”
Agenitur "Mehrwert” Emst-Toller-Sir.
Bewertung /Stadt-Tedprofl Handlungserfordernis fiir
den Stadtumbau
Plattenbausie dlung mit hohem Leerstand, Uberalterung der Bewohner Forderunggebiet
weidterer Riickgang der Bevdlkeung erwartet, problematisches Gebiet Stadtumbau Ost
soziale Stadt
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Steckbrief 0508/09 "Wolfen-Nord (Mitte/West)"

OT Wolfen
- F [ ® =]
aligem.Daten Einwohner 6.215 0508/09 Wolfen-Nord (Mitte/West)
Stand 2013 | durchschn. HaushaltsgréRe 1,4 | : SN AR T ey, gy
Durchschnittsalter 50 SRR
Arbeitslosigkeit 14,9%
Flache in ha 183
Bevdélkerungs-
entwicklung 2013 6.215
2012 6l672
2011 7.27
2007 9.065
5.000 6000 7.000 8000 9.000 10.000
: h
Stadtumbau |Anteliseigentum org. Wohnungswirtschaft (org. WW) allgemeiner Sanierungsstand
Stand 2013 | am Gesamiwchmmgsbestand o, Teidsanienmg chne Verandenung der YWohnungsstrukhmen
WGW, WBG
Wohnungsbestand {org. WW) 5358 Beschreibun 'ohn- und Lebensquakitat]
durch groBe Bewohnerverluste und 6000 WE Abriss
problematische VWohnlage, erhebliche Segregation
Wohnungsleerstand (org. WW) T om1%
Wohnungsabriss seil 2001 T 5892 ‘
|ge|glante MaRnahmen der Wohnungswirtschaft
weilerer Abriss von 1400 WE und gezielle Entwickiung der
Ziel Ruckbau gemal GINSEK bis 20X 2235 verbleibenden Bestande
Forderprogramme: Stadtumbau
Soziale Stadt
geplante MaBnahmen der Stadt:
Fordervolumen seit 2001 @undland) " 11725364 € keine Invesiiionen in ehem. WK 4.4
A ggf. Abriss von stadiischen Baichiungen
Leerstands- 35,0%
entwicklung ST S T2 15 Ausstattung mit sozialen Einrichtungen:
(org. WW) ' IR Tam Kindereinrichtungen:  KiTa "Buratinc”
g 25,8% KiTa "Spatzennest"
20,0% KiTa "Chaistophorushaus™
15,0% Schulen: Selundarschule Wolfen-Nord
10,0% Sportangebote: Sportplatz/Sporizentrum am Nordpark,
5.0% Tumhallen am Nordpark, an der
’ Sekundarschule und am JC 84
0,0% v T T T T T \ . . .
2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 Jugend-Angehote: JC 83, JC 84""99"‘{“'3“ Roxy",
Jugendmigrationsdienst
Besonderes: Mehrgenerationenhaus, Str.d. Jugend 16,
Nordpark mit Kletterfelsen und Skaterbahn
Bewertung /Stadt-Tedproil Handlungserfordernis fiir
den Stadtumbau
sehr problematischer Stadtted mit hohem Leerstand, hohem Altersdurchschnitt der Bewohner Fordergebiet
und sozialen Brennpunkien soziale Stadt
Stadtumbau Ost
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Steckbrief 0511 "Reuden”

allgem.Daten Einwohner 598
Stand 2013 |durchschn. Haushaltsgréie 1,8
Durchschnittsalter 46

Arbeitslosigkeit 1,4%

Flache in ha 614

Bevdlkerungs-

entwicklung 2013 598
2012 605
2011 61

2008 37

560 580 600 620 640 660

. A
Stadtumbau | Antedseigentum org. Wohnungswirischaft {org. YWWW) allgemeiner Sanierungsstand
Stand 2013  am Gesamiwchmngsbestand qut, bis auf wenige Einzelobjekle saniert
Wohnungsbestand {org. W\W) (] Beschreibun 'ohn- und Lebensqualitat]
darfiche Lage mit funklionierendem Gemeinwesen
Wohnungsleersiand {crg. WW)
Wohnungsakbxiss seit 2001 0
'geplante MaBnahmen der Wohnungswirtschaft
keine
Ziel Rixckbau gemaR GINSEK his 2020 [
Fovderprogramme:
geplante MaBnahmen der Stadt
Fardervolumen seit 2001 {Bund-Land) (1] Weiterfuhrung der Sanierung der DorfstralRe
N4
Leerstands- 100,0%
entwicklung 80,0% Ausstattung mit sozialen Einrichtungen:
(org. WW) Kinderemnrichiungen:
60,0% Schulen:
40,0% offentl. Spielplatze:
20,0% Sportangebole:
0,0% :
' 2009 2010 2011 2012 2013 Besonderes: Tiergehege
Bewertung /Stadt-Telprom Handlungserfordernis fir
den Stadtumbau
eingemeindete Dorflage mit Akzeptanz der Bewohner, gute Anbindung an Verkehrsinfrastruktur Wiederaufnahme
Forderprogramm
Dorferneuerung
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Steckbrief 0512 "Rédgen”

allgem. Daten | Einwohner 234
Stand 2013 |durchschn. Haushaltsgrofie 1,8
Durchschnittsalter 45

Arbeitslosigkeit 4,3%

Fléche in ha 283

Bevdlkerungs-

entwicklung 2013 4
2012 239
2011 242
2008 4
200 220 240 260 280 300
| .. JdED. W
Stadtumbau Antelseigentum org. Wohmmgswirlschaft (org. WWV) allgemeiner Sanierungsstand
Stand 2013  am Gesamtwohmungsbesiand: Wohngebaude durch Priateigentimner gicitentells sanieit
VW ohmmgsbestand {org. WWV) i} Beschreibun lohn- und Lebensqualitit]
dorfiche Strukiur mit funkiionierendem Gemenwesen
WWohmmgsleerstand (org. WW)
Wohmmgsahbriss seit 2001 0 ’
|gephnln MaBnahmen der Wohnungswirtschaft:
keine
Ziel Rickbau gemal GINSEK bis 2020 0
| ‘
Forderprogramme:
geplante MaBnahmen der Stadt:
Férdervolumen seit 2001 {(Bund- and) L] keine
Leerstands- =~ 100.0%
entwicklung 80,0% Ausstattung mit sozialen Einrichtungen:
(org. WW) 60,0% Kindereinrichiungen:
' Schulen:
40.0% offentl. Spielplatze:
20,0% Sporiangebole:
00% « i i i i , Jugend-Angebote:
2009 2010 2011 2012 2013 Besonderes:
Bewertung /Stadt-Tedprofl Handlungserfordernis fiir
den Stadtumbau
eingemeindete Dorflage mit Akzeptanz der Bewohner Wiederaufnahme
Forderprogramm
Dorferneuerung
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Steckbrief 0513 “Zschepkau™

allgem.Daten Einwohner 137 z h k /
Stand 2013 durchschn. HaushaltsgroRe 1,6 schepkau |
Durchschnittsalter 48 L’-"
Arbeitslosigkeit 8,2%
Flache in ha 219 ‘ [f
Bevélkerungs- J | .:
entwicklung 2013 37 ! /|
o .’-’
2012 128 ? mﬂ""f o /]
> H
2011 132 E
2008 140 g
} '/‘
100 120 140 160 180 200 /"
’--_ﬁ
- h
Stadtumbau Antedseigentum org. Wohnungswirtschaft (org. WW) allgemeiner Sanierungsstand
Stand 2013  am Gesamiwchmmgsbestand: private Gebaude grofitentels sanier
Yohmmgsbestand (org. YWWV) 0 Beschreibung {Wohn- und Lebensquakitaf}
dérfiche Gemeinschaft
Wohmmgsleerstand (org. VW)
Wohnungsakiss seit 2001 0 geplante Mafnahmen der Wohnungswirtschaft:
‘I .
Ziel Riickbau gemal GINSEK bis 202( 0
Forderprogramme:
geplante MaBnahmen der Stadt-
Fordesvolumen seit 2001 (Bund-Land) 0 keine:
Leerstands-  '°00%
entwicklung 80,0% Ausstatiung mit sozialen Einrichtungen:
(org. WW) . Kindereinrichtungen:
\ Schulen:
40,0% offenll. Spielplatze:
20,0% Sportangebote:
0.0% i i ] i Jugend-Angebole:
2009 2010 2011 2012 2013 Besonderes:
Bewertung /Stadi-Tedprofl Handlungse rfordernis fur
den Stadtumbau
eingemeindete Dorflage mit Akzeptanz der Bewohner Wiederaufnahme
Forderprogramm
Dorferneuerung
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Steckbrief 0701 "Bobbau"

aligem.Daten Einwohner 1.507
Stand 2013 |durchschn. Haushaltsgroie 1,6
Durchschnittsalter 48

Arbeitslosigkeit 2,4%

Fléche in ha 806

Bevdlkerungs-

entwicklung 2013 1.507
2012 153
2011 1.542
2007 163
1300 1.400 1500 1.600 1700 1.800
Stadtumbau Aniedseigentum org. Wohmmgswirtschaft (org. W) |:_Igemeiner Sanierungsstand
Stand 2013 |am Gesamiwohnungsbestand: Privater Gebaudebesiand groBienteds saniert
¥¥ohnungsbesiand {org. Y¥V) [H] Beschreibung (Wohn- und Lebensqualitat)
Infrastrukiur gut ausgebildet,
Lagegunst zu den Einvichiungen des Cristells Wollen
VWohnungsleersiand {org. YWWWV)

VYWohnungsabiiss seit 2001 D ‘ geplante MaBnahmen der Wohnungswirtschaft

|kene
Zel Rickbau gemal GINSEK bis 20X 0
|
Farderprogramnme: Dorferneuerun
geplante MaBnahmen der Stadt
Fardervolumen seit 2001 {Bund-Land) (1] keine
Leerstands- '"0%%
entwicklung 80,0% Ausstathing mit sozialen Einfichtungen:
(org. WW) 60,0% Kindereiwichiungen: KiTa "Pumuckl”
40.0% fentl. Spielplatze:
20,0% Sportangebote: Sporthalle Schenksiralle
0,0% . ; . . ) Jugend-Angebole:
2009 2010 2011 2012 2013 Besonderes: Gemeindezentrum Wasserturm
Bewertung /Stadt-Tedprofd Handlungserfordernis fir
den Stadtumbau
eingemeindete Dorflage, vorteidhafte Infrastruktur Weiterfihrung
Forderprogramm
Dorferneuerung
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Bitterfeld-Wolfen

1.2 Wohnungswirtschaftliche Betrachtungen und Ziele aus Sicht der organisierten
Wohnungswirtschaft

1.2.1 Vorbemerkungen

In zwei gemeinsamen Gesprachsrunden mit Vertretern der organisierten Wohnungswirtschaft
wurden alle statistischen Gebiete der Stadt Bitterfeld-Wolfen nach ihrer Bedeutung fir die
organisierte Wohnungswirtschaft analysiert.

In deren Ergebnis wurden Standorte ausgewahlt, die von besonderer Bedeutung fiir die
Entwicklung des Wohnungsmarktes der Stadt sind.

Die Aussagen der organisierten Wohnungswirtschaft fokussieren sich auf die festgelegten
Stadtumbaugebiete:

e Bitterfelder Anhaltsiedlung

o Bitterfelder Dichterviertel

e Dessauer Vorstadt (Teilbereich an der Dessauer StrafRe) OT Bitterfeld
o Bitterfelder Innenstadt

o Bitterfelder Landerviertel

e Greppiner Gagfah Siedlung

e Wolfener Altstadt

e Wolfen Krondorf

e Wolfen-Nord Ost

e Wolfen-Nord Mitte/West

Weiterfiihrende Bewertungen im Wohnungswirtschaftlichen Teil des STEK 2015-2025 (Teil 1)
werden sich im Wesentlichen auf diese Gebiete beschranken.
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Bitterfeld-Wolfen

1.2.2 Gesprachsergebnisse der organisierten Wohnungswirtschaft, Zusammenfassung

Ortsteil Bitterfeld

0101 Anhaltsiedlung

Eigentimer

Gebietseinschatzung

Vorschlage

WSG e.G.

146 WE im Bestand des Unternehmens
63 WE werden erhalten und zdahlen zum
Kernbestand, diese sind saniert bzw.
teilsaniert.

83 WE sind aufzugebende Objekte, durch
diese wird die Stabilitdt des Gebietes
erheblich beeinflusst.

Der Leerstand in diesen Objekten liegt bei
75 %

Abbruch oder Verkauf von 83 WE

Neubi mbH

339 WE im Bestand des Unternehmens

50 WE davon sollen zum Abbruch
vorbereitet werden,

Investitionen in Hohe von ca. 5 Mio €
notwendig,

Standort ist zukunftsfahig

Investitionen im Bestand
Abbruch von 50 WE

GWG e.G.

390 WE im Bestand des Unternehmens

55 WE Leerstand in unsanierten
Gebauden, Abbruch von 55 WE in der
SteubenstraRe wird vorbereitet,

Sanierung in der Steubenstral3e wird
fortgesetzt,

Hohes Durchschnittsalter der Bewohner,
Anpassung des Wohnraums notwendig,
Neuansiedlung von jungen Bewohnern hat
begonnen,

notwendig ist Fortbestand von KiTa und
Schule

Eigene Warme- und Wasserversorgung zur
Minimierung der Nebenkosten aufgebaut

Abbruch von 55 WE,
weitere Investitionen

Vorschlag einer gemeinsamen
Eigentimerstandortgemeinschaft

soziale Projekte installieren

WG Wolfen
e.G.

348 WE im Bestand des Unternehmens

Bestdnde des Unternehmens mit unklarer
Zukunft,

Gebaude zum Abbruch vorbereiten,
Restbestdnde sind zukunftsfahig,

Zuzug junger Familien hat begonnen

Abbruch von 36 WE und
Balkonanbau

Private

Gebaude sind in einem guten Zustand und
soweit sichtbar voll vermietet,

kein Anderungsbedarf

Seite 50
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Zukunftsfahiger Stadtteil,

Stabilisierung durch Abbruch von ca. 250
WE notwendig
Férderung des Abbruchs von

o G . d . E' t" t d rt-
Fazit runaung einer tigentumerstando 224 WE notwendig

gemeinschaft (ESG)vorgeschlagen

Soziale Projekt mit Begegnungsstatte
installieren
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0102 Dichterviertel
Eigentlimer Gebietseinschatzung Vorschlage
223 WE im Bestand des Unternehmens

Dichterviertel hat mit Unterstiitzung der
ESG eine positive Entwicklung zu
verzeichnen. Die Fordermoglichkeiten

haben eine wirkungsvolle Perspektive
aufgezeigt. Weitere Forderung und

Umsetzung des Entwicklungs-
WSG e.G. Entwicklungskonzept ist vorhanden und |konzeptes,

wird schrittweise umgesetzt, Eigentlimerstandortgemeinschaft
positive Entwicklung der Einwohner- | (ESG) weiterfiihren
zahlen

Problem ist die Verwertung der Gebaude
PuschkinstraRe, fur die keine Perspektive
sichtbar ist, der Abbruch wird vorbereitet

64 WE im Bestand des Unternehmens
Vollvermietung

Durchschnittsalter liegt Giber 70 Jahre,

Unternehmen bemiiht sich um junge
Mieter, Weitere Investitionen in den

WGBe.G. Bestand, ESG weiterfuhren

Entwicklung im Gebiet wird als zukunfts-
fahig eingeschatzt,

Investitionen im Bereich der Warmever-
sorgung geplant

371 WE im Bestand des Unternehmens
Neubi mbH |50 WE zum Abbruch vorbereitet, Abbruch 50 WE
keine weiteren Investitionen geplant

ca. 90 WE im Bestand des Unternehmens
Nachfrage nach sanierten Wohnungen im

Gebiet hoch,
Horus GmbH
(privater . . .

Eigentimer mit Ur)ternehmen bemiht sich um junge Forderung weiterfiihren,
erheblichem | Mieter, Problem Puschkinstrale I6sen
Wohnungs- .. )

bestand) groRte Nachfrage nach 3-Raum WE,
groBtes Problem Puschkinstrafe als
»Eingangstor” ins Gebiet,
Problem illegaler Miillablagerungen
Zukunftsfihiger Stadtteil,
gute Entwicklung durch Weitere Férderung bis ca. 2020
Fazit Eigentiimerstandortgemeinschaft und notwendig,
abgestimmtes Entwicklungskonzept Abbruch von ca. 70 WE

Problem PuschkinstraRe beseitigen
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0103 Dessauer Vorstadt

Eigentiimer |Gebietseinschatzung Vorschlage
229 WE im Bestand des Unternehmens
20% Leerstand

Verkauf von 40 WE in Direner Stral3e ist
vorbereitet,

Neubi mbH Gebiet hat im Unternehmen keine

Prioritat,
Bestande werden erhalten,
Durchschnittsalter 41 Jahre

Fiir die Organisierte Wohnungswirtschaft
Fazit hat dieses Gebiet keine Prioritdt,

Bestande sollen erhalten werden

0105 Bitterfelder Innenstadt

Eigentimer | Gebietseinschatzung Vorschlage

916 WE im Bestand des Unternehmens
Bestand in den letzten Jahren von 876 auf
916 WE erhoht,

40% aller Bestande des Unternehmens
befinden sich an diesem Standort,

vorrangiges Entwicklungsgebiet Investitionen im Bestand
Neubau von 200 WE geplant Neubau von 200 WE
Neubi mbH |65 WE durch Abbruch entfernen, Abriss von 65 WE,

Realisierung der Ziele des teilraumlichen | Umsetzung des teilrdumlichen
Entwicklungskonzepts (TEK) "sudl. Entwicklungskonzepts (TEK)
Innenstadt"

Schaffung neuer Wegebeziehungen und
Freiflachen,

Ausweisung neuer Bauflachen,
Entwicklung des Wohnungsbestandes

Fiir die organisierte Wohnungswirtschaft

hat dieses Gebiet erste Prioritit, Umsetzung teilrdumliches

Redi Bestande sollen erhalten werden, Entwicklungskonzept
Neubau von 200 WE geplant

Neubau ist geplant
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0108 Landerviertel

Eigentimer

Gebietseinschatzung

Vorschlage

WSG e.G.

164 WE im Bestand des Unternehmens
Wohnungen sind teilsaniert, weitere
Sanierungen sind vorgesehen

keine Abbriiche,

Weiterentwicklung des Wohnumfeldes
geplant,

erhebliches Problem ist die Alters- und
Sozialstruktur in den Gebauden,

hohe Fluktuationsraten,

preiswerter Wohnraum

Entwicklungsmaoglichkeiten ergeben sich
im Bereich der Garagenhofe und auf
freigewordenen Grundstiicken

Weitere Sanierungsmallnahmen
wie Balkonanbau und
Wohnumfeldgestaltung, Lagegunst
zur Innenstadt nutzen,
Erganzungen durch Neubau

Neubi mbH

54 WE im Bestand des Unternehmens
22 WE Leerstand
Bestande sollen verkauft werden,

Wohngebiet wird als nicht zukunftsfahig
eingeschatzt

Verkauf der gesamten Bestdnde
geplant

WGB mbH

138 WE im Bestand des Unternehmens
gute Vermietbarkeit

sozial schwache Bewohnerschaft,
preisglnstige Mieten,

keine weiteren Investitionen geplant,
Teilsanierung weitgehend abgeschlossen
Garagenkomplex im Bestand des

Unternehmens ist bis auf geringe Teile gut
vermietet

Garagenkomplex erhalten,
Bestande sind angefragt, keine
Veranderungen geplant

Fazit

Das Landerviertel geniest eine besondere
Lagegunst zur Innenstadt und zur
Goitzsche,

die Bestdnde der
Wohnungsunternehmen werden als
preiswerte Wohnungen erhalten

es existiert wesentliches Potential zur
Weiterentwicklung des Standortes

Gegeben falls Fordergebiet zur
Entwicklung der Brachen und
sanierungsnotwendigen Gebdude,
Bestdande und Flachen privater
Eigentiimer erschlieBen
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Ortsteil Greppin

0202 Gagfah-Siedlung Greppin

Eigentimer |Gebietseinschatzung Vorschlage
258 WE im Bestand des Unternehmens
179 WE Leerstand

Bestande sind nicht zukunftsfahig,

das Unternehmen verabschiedet sich Abbruch der gesamten Besténde in

WSG e.G. komplett aus diesem Gebiet, den nachsten 4-8 Jahren, keine
Aufwertung

Abbruch von 258 WE geplant, ggf.
Neubebauung mit preiswerten
Seniorenwohnungen

nach Kauf wurden mehrere Gebaude
saniert,

durch Leerstand bei WSG erhebliche
Vermarktungsprobleme

Private

Erhebliche Problemlage durch Leerstand,
Standor:t eril durch den Forderung Abbruch von 258 WE
Fazit Haupteigentiimer aufgegeben, notwendig, begrenzter Zeitraum

Bebauung der freiwerdenden Flachen fiir ca. 5-8 Jahre
moglich
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0502 Wolfener Altstadt

Eigentimer | Gebietseinschatzung Vorschlage
337 WE im Bestand des Unternehmens
22% Leerstand im Bereich Greppiner Str.
gute Vermietungserfolge im Bereich Kino [ Kino und angrenzende Bereiche
und Bahnhof nach erfolgter Sanierung, erhalten

WSG e.G diese Teilbereiche werden als Probleme an einzelnen Gebduden

.5 zukunftsfahige Standorte eingeschatzt und der Infrastruktur beheben,

im Bereich um die Greppiner Stralle
befinden sich sowohl sanierte als auch
teilsanierte Gebaude,
Initiierung von Aktivitaten notwendig
642 WE im Bestand des Unternehmens
Leerstand liegt bei 9%
Gebadudesubstanz weitgehend saniert, Kein besonderer Schwerpunkt
Investitionen in Trockenlegung der Keller, | | snsolidiertes Gebiet mit guten

WBG mbH Ste!lplatzbau und Wohnumfeld in Vermietungschancen und guter
geringem Umfang notwendig Infrastruktur Weiterentwicklung
Sanierung des Campusbereiches mit dem | des Campusbereiches
neuen Rathaus fast abgeschlossen, gute
Vermietung im Bereich des Campus
Konsclidiertes Gebiet mit einzelnen Entwicklung des Campus als neue

Fazit .. .

Problemlagen Chance fiir das Gebiet
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0505 Krondorfer Gebiet

Eigentimer

Gebietseinschatzung

Vorschlage

WBG mbH

531 WE im Bestand des Unternehmens
Bestand soll im Wesentlichen erhalten
bleiben,

Investitionen in Form von Balkonanbauten
mittelfristig geplant,

Investitionen im Wohnumfeld insbes.
Wegebau und Parkplatze in den nachsten
Jahren,

Kein Abbruch von Gebauden geplant,
Sanierung der Bestdande nach Finanzlage
des Unternehmens,

Investitionen in 6ffentlichen Gebduden
(Schule, KiTa, Gymnasium, Woliday)
decken sich nicht mit der vorhandenen
Bewohnerstruktur im Wohngebiet

Sanierung nach Finanzlage,
vorrangige Vermietung von
Kleinstwohnungen angestrebt

WG Wolfen
e.G.

773 WE im Bestand des Unternehmens
Entwicklungschancen fir das Gebiet
werden als sehr gering eingeschatzt,
hoher Leerstand,

Uberalterung der Bewohner,

enorm hoher Investitionsbedarf in den
Gebauden,

schlechte Situation der
Verkehrsinfrastruktur ist zusatzliches
Entwicklungshemmnis

Abbruch von 10 Gebduden mit ca.
300 WE, keine Neuinvestitionen
geplant,

freiwerdende Flachen fur
Neubebauung vorhalten

Fazit

Widerspriichliche Ausrichtung der
Wohnungsunternehmen

WBG ist fiir Erhalt,

WGW trennt sich von Bestdanden und
wird nicht weiter investieren.

Die getatigten Investitionen der Stadt
stehen dazu im Widerspruch

Zielstellung fiir das Gebiet
aktualisieren,

Abbruch von ca. 300 WE,
Richtung und Moglichkeiten der
Weiterentwicklung aufzeigen
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0507 Wolfen-Nord (Ost)

Eigentimer

Gebietseinschatzung

Vorschlage

WBG mbH

908 WE im Bestand des Unternehmens

der Bereich an der Dessauer Allee wird mit
dem Wohnkomplex 2 (WK 2)unter dem
neuen Namen , Akademikerviertel”
integriert,

sehr hoher Altersdurchschnitt der
Bewohner,

es ist mit weiter ansteigendem Leerstand
zu rechnen,

Investitionen in der Ernst-Toller-Str. 2-6
und weiterer Gebdude in diesem Bereich
geplant (Aufzuganbau, Balkone,
Laubengange)

Teile in zuklnftiges
,Akademikerviertel” integrieren

WG Wolfen
e.G.

1200 WE Bestand des Unternehmens
erheblich Gberalterte Bewohner,

mit erheblicher Vermehrung der
Leerstande wird gerechnet,

bei steigendem Leerstand wird der
Abbruch von ca. 700 WE geplant,

fiir den Rest der Bestande werden weitere
Investitionen an den Gebauden und der
Neubau anderer Wohnformen
vorbereitet,

fur die GesamtmalRnahmen wird ein
Konzept der Investitionen und des
Abbruchs erarbeitet

Weitere Investitionen und Abbruch
von ca. 700 WE

Fazit

Die WG e.G. konzentriert ihre Prioritdten
auf den Standort. Der notwendige
Abbruch von Gebauden soll von den
Ridndern des Stadtgebietes aus erfolgen.

Fiir die WBG hat dieser Teil Wolfen-Nords
keine Prioritdt mit Ausnahme der
Gebaude an der Dessauer Allee

Beide Unternehmen wollen mit ihren
MaBnahmen die Bereiche der Dessauer
Allee stiarken

700 WE Abbruch und Investi-
tionen in den Restbestidnden,
Gebiet muss langfristig erhalten
werden
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0508/9 Wolfen-Nord (Mitte/West)

Eigentimer

Gebietseinschatzung

Vorschlage

WBG mbH

1124 WE im Bestand des Unternehmens

der ehemalige WK 4.4 wird komplett
aufgegeben,

hier werden in den nachsten Jahren noch
369 WE und somit der gesamt verbliebene
Bestand fiir den Abbruch vorbereitet,

im WK 3 verbleiben nur die Wohngebaude
des Unternehmens rund um das
Mehrgenerationenhaus,

der Abbruch von ca. 200 WE wird
vorbereitet

Der WK 2 wird gemeinsam mit den
Bestanden in der Ernst-Toller-StrafRe zum
,Akademikerviertel” zusammengefihrt.

In diesem Bereich werden die
Investitionen des Unternehmens
konzentriert. Fahrstlihle, Balkonanbauten
und Verbesserung der Wege und des
Wohnumfeldes sind in Vorbereitung.

Im Bereich Dessauer Allee werden die
Arztpraxen aus dem WK 4.4 umgesiedelt

Abbruch von ca. 570 WE
Umbenennung WK 2 in
,Akademikerviertel” und
Konzentration der Investitionen in
diesem Bereich

WG Wolfen
e.G.

ca. 3.100 WE im Bestand des
Unternehmens

Erhalt des Bestand im WK 4.4 aus
wirtschaftlichen Griinden,

keine Investitionen mehr geplant,

teilweise Stilllegung der Wohnungen der
oberen 2 Etagen um dem Leerstand zu
minimieren,

im WK 3 werden in Abstimmung mit der
WBG weitere Abbriche vorbereitet,
GroRRenordnung 200 WE,

Im Bereich StraRe der Chemiearbeiter
sollen langfristig ein Abtragen der 2
obersten Geschosse und eine
Neustrukturierung der Fassaden
stattfinden.

Die restlichen Bestande sollen langfristig
im Unternehmen verbleiben und
entwickelt werden.

Im WK 2 hat das Unternehmen nur sehr
geringe Bestande - keine Prioritat im
Unternehmen

zusatzliche Abbriiche von

ca. 1.700 WE,

Investitionen im Schwerpunkt-
bereich Stralle der Chemiearbeiter
als Teilriickbau und Neugestaltung
der Gebaude
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Fazit

Komplettaufgabe der
Wohnungsbestande der WBG im WK 4.4.

damit verbunden keine stadtischen
Investitionen im Wohngebiet und
Bestandspriifung aller vorhandenen
Infrastrukturobjekte,

Mittelfristiger Erhalt der Bestdnde der
WGW, keine Investitionen im WK 4.4.

Der hohe Bestand von Jugend- und
Sporteinrichtungen ist mittelfristig nicht
tragbar.

WK 3 weiterer Abbruch durch beide
Wohnungsunternehmen, Restbestande
verbleiben dauerhaft,

Investitionen in die Wohngebdude durch
die WGW in groBem Umfang, auch
Teilriickbau und stadtebauliche
Umgestaltung

WK 2 Prioritdres Umbaugebiet der WBG,
Investitionen in Gebdude und Freiflachen

Umbenennung zum Akademikerviertel

Abbruch von 1.800-2.100 WE in
den nachsten Jahren,
Leerzugsvorbereitungen wurden
schon begonnen,

Tendenz zur Verwahrlosung leer
stehender Gebaude
Akademikerviertel prioritdres
Entwickiungsgebiet der WBG
Komplettaufgabe des WK 4.4
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1.2.3 Besonderheiten der Stadtteile, Festlegung von zu untersuchenden
Schwerpunktgebieten

Die Bewertung der Stadtteile aus Sicht der organisierten Wohnungswirtschaft gibt einen Uberblick
Uber die prioritaren Entwicklungsgebiete der Stadt Bitterfeld-Wolfen.

Die wesentlichen Entwicklungsschwerpunkte liegen in der Anpassung der vorhandenen
Wohnungsbestdnde an die sich entwickelnde Bewohnerzahl und die Altersstruktur der Bewohner.
Dabei ist die Schaffung von zukunftsfahigem Wohnraum fiir Familien mit Kindern ein besonderer
Schwerpunkt. Dafiir stehen die geplanten Abbruch- und Umbaumalnahmen aber auch die
ausgewiesenen Neubaustandorte.

Die Siedlungsgebiete der Stadt und der eingemeindeten Dorflagen sind ohne Ausnahme stabil,
letztere werden durch das Dorferneuerungsprogramm weiter unterstitzt.

Das Durchschnittsalter der Bewohner ist auch in diesen Gebieten hoch, jedoch werden freie
Gebdude an neue Eigentimer verkauft oder (bergeben und stabilisieren somit die
Dorfgemeinschaft.

Es besteht ein guter Zusammenhalt der Bewohner, Nachbarschaften funktionieren und das
Gemeinwesen wird von den Bewohnern aktiviert.

Die stadtischen Wohngebiete haben sich in den letzten 10 Jahren gut entwickelt, es sind viele
Millionen an Investitionen in Gebaude und Infrastruktur geflossen, welches sich positiv auf die
Wohnzufriedenheit in vielen Bereichen ausgewirkt hat.

Es gibt jedoch problematische Bereiche, in denen sich die negative Bewohnerentwicklung und die
Altersstruktur besonders auswirken oder wo es noch einen erheblichen Entwicklungsbedarf gibt. Fir
diese Gebiete ist der Einsatz besonderer finanzieller Mittel bis 2025 weiter notwendig und
vorgesehen.

Zu den prioritdren Entwicklungsgebieten der organisierten Wohnungswirtschaft zadhlen die
nachfolgend beschriebenen Stadtteile bzw. statistischen Gebiete mit den benannten
Schwerpunktaufgaben:

0101 Anhaltsiedlung

Diese Siedlung am Rande des Ortsteils Bitterfeld hat durch die Investitionen der GWG e.G. einen
sichtbaren Aufschwung erfahren. In den nachsten Jahren geplante Sanierungen des Unternehmens
werden die Stabilitat des Gebietes weiter stiitzen.

Notwendig ist der Riickbau einzelner, nicht vermarktungsfahiger Gebdude des Typs Q 6. Fir diese
Gebaude sollten im Forderprogramm Stadtumbau Ost, Fordermittel zum Abriss akquiriert und die
entsprechenden Abbriiche realisiert werden.

Eine Unterstilitzung darliber hinaus wird als nicht notwendig bis 2025 eingeschatzt wenn die jetzigen
Voraussetzungen der Infrastruktur (Schule, KiTa, Einkaufseinrichtungen) bestehen bleiben. Zur
Koordinierung  der  Investitionen und  Entwicklungen ist die  Grindung einer

Eigentlimerstandortgemeinschaft oder einer vergleichbaren Organisationsstruktur angebracht.
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0102 Dichterviertel

Die seit einigen Jahren gebildete Eigentliimerstandortgemeinschaft (ESG) im Dichterviertel hat
erheblich zur Konzeptentwicklung und der Umbaustrategie in diesem Wohngebiet beigetragen.
Unter ihrer Verantwortung wurden kulturelle Hohepunkte installiert und der Stadtumbau
vorangetrieben.

Die Investitionen der organisierten Wohnungswirtschaft haben eine neue Wohnqualitdt in grofRen
Teilen des Gebietes geschaffen.

Das Dichterviertel ist eines der wenigen statistischen Gebiete der Stadt mit Bewohnerzuwachs.

Mit Hilfe von Investitionen der Eigentimer und Unterstlitzung aus dem Forderprogramm
Stadtumbau Ost ist dieser Prozess in den nachsten Jahren weiter zu fiihren.

Schwerpunkt wird in den Folgejahren die Entwicklung der Infrastruktur (StraRen, Wege,
Versorgungseinrichtungen) sein.

Nach langjahriger Diskussion wird die Umgestaltung der Stadtkante an der Puschkinstralle in die
Planung aufgenommen. Die Nachnutzung der entstehenden Brachfliche wird Uber ein
Beteiligungsprojekt definiert.

0103 Dessauer Vorstadt

Die Dessauer Vorstadt ist ein Wohngebiet mit tGiberwiegend privatem Wohneigentum.

Die Infrastruktur ist mangelhaft, in Teilbereichen ist eine Umstrukturierung der Nutzungen und
Freirdume notwendig. Ruindse Gebdude und unklare Eigentumsverhaltnisse problematisieren die
Weiterentwicklung des Gebietes.

Die Aufnahme in die Fordergebietskulisse der Stadt ist notwendig. Fir die Umsetzung von
EntwicklungsmaBnahmen ist eine stadtebauliche Zielstellung (Entwicklungskonzept) dringend
erforderlich.

Schwerpunktaufgaben sind die Uberarbeitung und Verbesserung der Infrastruktur des Gebietes.

0105 Bitterfelder Innenstadt

Die Bitterfelder Innenstadt ist prioritdrer Entwicklungsschwerpunkt der Stadt Bitterfeld-Wolfen.
Zielstellung ist die Entwicklung eines attraktiven, urbanen Stadtzentrums mit Offnung und Anschluss
zum Naherholungsgebiet Goitzsche. Unterstltzt wird diese Entwicklungsstrategie durch die
vorhandenen Férdermoglichkeiten.

Die Anpassung und Realisierung der Entwicklungsziele aus dem teilrdumlichen Entwicklungskonzept
ist notwendig.

Private und offentliche Investitionen zur touristischen ErschlieRung des Stadtzentrums und zur
Verbesserung der Arbeits- und Wohnqualitat in der Innenstadt werden unterstitzt.

0108 Landerviertel

Das Landerviertel ist gekennzeichnet durch eine gemischte Wohnlage von Stadtvillen und

mehrgeschossigem Wohnungsbau.
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Das Gebiet hat durch seine Ndhe zur Innenstadt groRes Entwicklungspotenzial.
An den Radndern zur HaupterschlieBungsstraBe B100 befinden sich Gemengelagen mit kleinen
Gewerbeeinheiten in teilweise ruindsem Zustand. Diese Gebdude sind ein stadtebauliches Problem.

Teilweise sind dies Ruinen ohne Perspektive oder kleine oft wechselnde Gewerbe- und
Handelseinrichtungen.

Die Entwicklung des Bereiches zwischen der B100 (BismarckstralRe) und der RéhrenstraRe ist als
Eingangstor zur Innenstadt von besonderer Prioritat.

Dartiber hinaus befinden sich in diesem Bereich groflere Garagenkomplexe, deren langfristige
Erhaltung und oder ggf. Umwandlung in Baugebiete fiir individuellen Wohnungsbau zu priifen ist.
Die Lagegunst zur Goitzsche und dem Bitterfelder Bogen ermoglicht ein erhebliches
Entwicklungspotential in diesem Gebiet.

Mit dem Ausbau des Europagymnasiums und den infrastrukturellen Einrichtungen ist die Stabilitat
des Gebietes langfristig gesichert.

Zur Verbesserung der Wohnqualitdat und langfristigen Stabilisierung ist die Aufnahme in die
Fordergebietskulisse der Stadt geplant.

0202 Greppiner Gagfah-Siedlung

Diese zum Ortsteil Greppin zadhlende mehrgeschossige Wohnsiedlung hat in den letzten Jahren
einen erheblichen Bevolkerungsrickgang zu verzeichnen. Auf Grund der problematischen
Bausubstanz  (erhebliche  Verndssung  durch ansteigendes  Grundwasser)  wurden
Sanierungsmalinahmen durch den Eigentiimer WSG mbH gestoppt und die Gberwiegende Anzahl
der Gebdude entmietet.

Mit Hilfe von Fordermitteln aus dem Programm ,Stadtumbau Ost/Abbruch” sollen die Leerstinde
beseitigt und die entstehenden Freiflichen fiir den Neubau kleinerer Wohnbereiche ggf. fir
preiswertes Wohnen im Alter vorbereitet werden.

Eine zweite, in diesem Bereich operierende Eigentliimergesellschaft hat ihre Bestdnde, vorwiegend
in den Randlagen, saniert und gut vermietet.

0502 Wolfener Altstadt

Die Altstadt von Wolfen ist bis auf abgegrenzte Bereiche und einzelne Gebdude gut entwickelt und
bedarf keiner Unterstiitzung mit Fordermitteln. Ausgenommen der Bereich um das neue Rathaus,
das Campusgelande und der Bereich um das Industrie- und Filmmuseum.

Das vorhandene Sanierungsgebiet kann aus der Satzung entlassen werden. Neue, verringerte
Fordergrenzen (siehe Karte Nr. 8.1) sind festzulegen und die Forderung der geplanten MaRRnahmen
mit dem Forderprogramm , Aktive Stadt” zu ermdglichen.

Die Entwicklung des AuBengeldndes der Lern- und Erlebniswelt Campus und das Umfeld des
Industrie- und Filmmuseums sind hierbei von besonderer Bedeutung fiir eine nachhaltige

Entwicklung des Bereiches um das neue Rathaus der Stadt.
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0505 Krondorfer Gebiet

Die Konzentration stadtischer und privater Infrastruktureinrichtungen steht in diesem Gebiet in
einem erheblichen Gegensatz zur Bewohnerstruktur und der Entwicklungschancen des
Wohnungsbestandes.

Ein erheblicher Investitionsstau in den Wohngebaduden, die ungeniligende verkehrstechnische
ErschlieBung der Wohnanlagen und eine Uberalterte Bevolkerung stellen die Entwicklung und
Erhaltung des Gebietes in seiner jetzigen Struktur in Frage.

Besondere Probleme bereiten die unterschiedlichen Zielstellungen der 2 Eigentiimergesellschaften
in Krondorf.

Die WG Wolfen e.G. beginnt mit dem Abbruch der ersten Gebaude und hat die Aufgabe ihres
gesamten Wohnungsbestandes im Gebiet erklart. Ca. 300 WE sind in den nachsten Jahren fiir den
Abriss vorgesehen. Fir die verbleibenden Gebaude der WG Wolfen e.G. sind die Aussichten unklar.

Die WBG mbH mochte ihre Bestdnde in Krondorf erhalten und als Standort fiir kleine Wohnungen
entwickeln. Jedoch reichen die finanziellen Moglichkeiten in den kommenden Jahren nur fir kleine
Schritte.

Die vorhandenen Schulen, Kindereinrichtungen und das Spalibad ercffnen Potentiale, die von der
dort lebenden Bevdlkerung nur zu einem kleinen Teil genutzt werden (Durchschnittsalter 54 Jahre)
kénnen.

Krondorf soll weiter als Fordergebiet im Stadtumbau Ost Abriss/Aufwertung gefordert werden.

Das vorliegende Entwicklungskonzept muss dem Bedarf und Moglichkeiten der Akteure angepasst
werden.

0507/08/09 Wolfen-Nord Ost/Mitte/West

Mit Hilfe von Fordermitteln aus dem Programm ,Stadtumbau Ost/Abbruch” ist der Abbruch von ca.
2500 WE bis 2025 vorgesehen.

Dabei sind in den nachsten 5-10 Jahren alle notwendigen Abbriiche im Wohnkomplex 1 (WK 1) nach
Standorten konkret zu benennen.

Ziel ist es, den Abbruch von den Radndern des Wohngebietes her zu organisieren und die
erschlossenen Flachen fiir Neubebauung vorzuhalten.

Fir die Gebiete WK 3 und WK 4.4 sind die Standorte fir den Abbruch bis 2019 durch die
Gebaudeeigentimer benannt. Zusatzliche Abbriiche ergeben sich aus der Umgestaltung der
Gebdude der WGW.

Die Weiterentwicklung der verbleibenden Standorte mit den, von den Eigentiimern geplanten
MaRnahmen werden zum langfristigen und dauerhaften Bestand des Wohngebietes beitragen.

Die Festlegungen auf Entwicklungsschwerpunkte im Bestand sind durch die Eigentlimer der
Gebaude in Wolfen-Nord definiert.
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Dabei wird die WBG mbH einen besonderen Schwerpunkt auf die Entwicklung der Bestédnde und des
Wohnumfeldes im , Akademikerviertel” (ehemaliger WK 2) legen.

In diesen Bereich fallen auch die UmbaumaBnahmen an den Geb&uden in der Ernst-Toller-Stralie,
wo durch Laubengdnge und Aufzuganbau die Erreichbarkeit der Wohnungen fir altere und
behinderte Bewohner entscheidend verbessert werden soll.

Fiir die WG Wolfen e.G. wird neben weiteren Abbriichen im WK 1 der Riickbau einzelner Geschosse
im Bereich der StraBe der Chemiearbeiter zu einer wesentlichen stadtebaulichen Veranderung
dieser Wohnlage fiihren.

Beide Unternehmen beteiligen sich weiterhin am Riickbau in abgestimmten Bereichen, um dem
wachsenden Leerstand zu begegnen.

Einen erheblichen Problembereich stellt der ehemalige Wohnkomplex 4.4 dar.

Hier wird die WBG mbH den kompletten Bestand bis zum Jahr 2020 aufgeben, sie hat bereits mit
dem Leerzug und dem Abriss begonnen.

Die restlichen Gebaude der WG Wolfen e.G. stehen in der Abrissdiskussion.

Neben den geplanten MalRnahmen ist der seniorengerechte Umbau der Wohnungen und/oder
einzelner Gebdude ein noch zu diskutierender Schwerpunkt. Das Problem der dafiir notwendigen
Investitionen unter dem Gesichtspunkt bezahlbarer Mieten, stellt beide Unternehmen vor grof3e
Aufgaben.

Begonnen werden diese Mafinahmen im Bereich Ernst-Toller-StraBe durch die WBG mbH.

|II

Sie sollen in den nachsten Jahren im , Akademikerviertel” (ehemals WK 2) weiter gefiihrt werden.

Die Umgestaltung der Wohnhofe zu Aufenthaltsbereichen fiir Jung und Alt werden der

Gebadudesanierung angegliedert.
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1.2.4 Erfassung der unternehmerischen Ziele der organisierten Wohnungswirtschaft
und der kommunalen Fachplanungen

Die Uberarbeitung der Grenzen der Férdergebiete der Stadt Bitterfeld-Wolfen wurde aus dem
Bedarf der einzelnen Stadtteile, den Umgestaltungszielen der organisierten Wohnungswirtschaft
und den stadtebaulichen Zielstellungen erarbeitet.

Die Karten Nr. 8, 8.1 und 8.2 zeigen den neuen Zuschnitt der Fordergebietsgrenzen.

Die unternehmerischen Ziele der Wohnungswirtschaft aber auch die Diskrepanz zwischen
Bevolkerungsentwicklung, Demografie und vorhandener Infrastruktur macht in vielen Bereichen
ein Umdenken notwendig. Alte Besitzstande sind zu Uberprifen und an die zukiinftigen
Entwicklungsdaten anzupassen.

Die vorhandenen Infrastrukturangebote kénnen nicht im vollen Umfang erhalten werden.
Die Auseinandersetzungen Uber Bestandserhalt, Minimierung und Aufgabe verschiedener
Angebote sind in den nachsten Jahren verstarkt zu fihren.

Die Wohnungswirtschaft wird sich in den kommenden Jahren auf Abbruch und weitere
Entwicklung in den als prioritar festgesetzten Stadtteilen konzentrieren.

Dabei werden die angebotene Qualitdt und die Anpassung an die veranderten Lebensumstande
der Bewohner fiir den Erfolg ausschlaggebend sein.

Die MaBnahmen der Stadt konzentrieren sich auf die Deckensanierung der
HaupterschlieBungsstrallen und die Qualifizierung 6ffentlicher Platze und Anlagen.

Die MalBnahmeplane stellen die dazu notwendigen Einzelprojekte vor. (Karten Nr. 9.1-9.10)
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2 Festlegung von Schwerpunktgebieten fiir den Stadtumbau, Prioritdten

2.1 Investitionsschwerpunkte 2013-2025 der organisierten Wohnungswirtschaft in
Schwerpunktgebieten

Die Wohnungswirtschaft steht in den kommenden Jahren vor immer grofRer werdenden
Problemen.

Alter werdende Bewohner, Riickgang der Bevdlkerung, Segregation in einzelnen Standorten,
immer groRer werdende bauliche Auflagen und notwendige Abrisse sorgen fiir wirtschaftliche
Probleme in den Unternehmen.

Mit der Neustrukturierung von Fordergebieten in Bitterfeld-Wolfen (Karten Nr. 8, 8.1, 8.2)
wurden die notwendigen Voraussetzungen fiir die Unterstlitzung der Unternehmen und
stadtischen Investitionen definiert. Darliber hinaus haben die Unternehmen Prioritdten gebildet,
mit denen die erheblichen Aufgaben bei der Umgestaltung ihrer Bestdnde realisiert werden
sollen.

Die erfolgreiche Bewaltigung der MaBnahmen ist von verschiedenen Einfliissen abhangig.

So wurden die Mittel fiir den Abriss im Forderprogramm ,Stadtumbau Ost“ in den letzten 5 Jahren
erheblich reduziert. Die notwendigen Fortschritte bei der Beseitigung von nicht mehr
vermietbarem Wohnraum sind dadurch erheblich verlangsamt. Geht man von den notwendigen
Abbriichen von mindestens 2.000 Wohnungen in den Folgejahren aus so werden in kiirzester Zeit
ca. 7 Mio € allein fiir den Abbruch jetzt schon leer stehender Wohnungen bendtigt.

Dartber hinaus sind Modernisierungen in der Bausubstanz und Schaffung neuer, zukunftsfahiger
Wohnungen ebenso Schwerpunkte wie der seniorengerechte Umbau vorhandener
Wohngebaude.

Als Schwerpunktgebiet im Kontext stadtebaulicher Entwicklung der Gesamtstadt hat die
Innenstadtentwicklung besondere Prioritat.

Das hier tatige kommunale Wohnungsunternehmen hat dazu den Investitionsschwerpunkt der
kommenden Jahre auf die Bitterfelder Innenstadt fokussiert. Der Neubau von ca. 200 WE wird mit
der Maodernisierung vorhandener Bausubstanz und der Gestaltung des Umfeldes wesentlich zu
einer modernen und attraktiven Innenstadt beitragen.

Die planerischen Leitlinien sind mit dem teilrdumlichen Entwicklungskonzept ,Sudliche
Bitterfelder Innenstadt” definiert und aufgenommen.

Die bauliche Entwicklung an der Goitzsche einschlielich der Knotenausbauprojekte an der B 100
Berliner Stralle werden Uber einen grofRen Zeitraum Schwerpunkte im Stadtumbau bleiben. Diese
Investitionen werden zu einem (berwiegenden Teil nicht durch die organisierte
Wohnungswirtschaft realisiert.

Die weitere Entwicklung im Bitterfelder Dichterviertel wird in gemeinsamer Absprache mit den
Vertretern der Eigentlimerstandortgemeinschaft vorangebracht. Die Schwerpunkte liegen hier auf
der Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur, der Weiterfiihrung von LarmschutzmafRnahmen und
der Unterstitzung des Gemeinwesens.

Die Konzentration der Investitionen auf langfristig vermietbare Wohnungsstandorte ist in den
Planungen der Wolfener Wohnungsunternehmen definiert.

Fir den Standort Wolfen-Nord werden die Investitionsschwerpunkte im Bereich
»Akademikerviertel und Strafle der Chemiearbeiter liegen. Die Bestinde im altesten
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Wohnkomplex (WK 1) werden reduziert und parallel wird mit dem Umbau der Gebdude
zukunftsfahiger Wohnraum geschaffen.

Die Schwerpunktgebiete fiir den Abriss werden in den kommenden Jahren in den WK 3 und 4
liegen.

2.2 Investitionsschwerpunkte der Stadt

Zur Unterstitzung der Stadtentwicklungsprojekte der Wohnungswirtschaft werden in den
Fordergebieten der Stadt Bitterfeld-Wolfen erhebliche Anstrengungen notwendig.

Schwerpunkte werden dabei die Akquisition und die sachgerechte Verteilung sowie die zeitnahe
Umsetzung der Fordermittel sein. Der Fokus der stadtischen Investitionen liegt auf dem Ausbau
und der Umgestaltung von Verkehrsflachen, Freizeitanlagen und Bereichen fiir den ruhenden
Verkehr.

Auf Grund der schrumpfenden Bevdlkerungszahlen sind bis 2025 die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen der Stadt auf ihren Bedarf zu priifen und ggf. durch eine Verringerung
den veranderten Anforderungen anzupassen.

Die notwendigen Investitionen sind in MaRnahmeplanen der Fordergebiete (Karten Nr. 9.1-9.10)
benannt, die Auflistung ist nicht abschliefend.

Fiir die Fordergebiete ,Landerviertel”, ,sidliche Innenstadt” (urspriinglich ,Innenstadt” und
,sudl. Gartenstadt”) und ,mittlere Vorstadt” kdnnen die notwendigen MaRnahmen erst nach
Erarbeitung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes genauer definiert werden.

Prioritarer Investitionsschwerpunkt bleibt in den Folgejahren die Entwicklung der Innenstadt und
der Goitzsche. Hier werden der Ausbau der Berliner Bricke und die Realisierung der
Knotenausbauten an der B 100 den wesentlichen Teil der stadtischen investitionen ausmachen.

Ill

In den Foérdergebieten ,Wolfen-Nord“, ,Krondorf” und ,Dichterviertel” werden sich die
Investitionen der Stadt auf die Uberarbeitung und Umgestaltung von StraRen und Plitzen
konzentrieren.

Im Fordergebiet ,Campus” werden die Fertigstellung der SanierungsmaBnahmen am Kulturhaus
und die Neugestaltung des Areals Puschkinplatz vorrangig sein.

Im ,Krondorfer Gebiet” gibt es mit dem Umbau der Verkehrswege und der Entwicklung des

ehemaligen Verwaltungsstandortes Wolfen (ehem. Kaserne) erheblichen Entwicklungsbedarf.

Die zeitliche Realisierung der benannten MalBnahmen ist abhadngig von der Bereitstellung
stadtebaulicher Forderinstrumente und -mittel und von der Haushaltslage der Stadt. Sie werden
nur in kleinen Schritten und unter Ausnutzung aller SparmaBnahmen durchgefiihrt werden
kénnen.

In den einzelnen Jahresscheiben werden in Abhangigkeit von den zur Verfligung stehenden

finanziellen Mitteln Prioritaten gebildet werden mussen.
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