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1.0

Anlass der Planung

2.0

Thalheim wurde im Jahre 1997 in das Dorfentwicklungsprogramm des Landes Sachsen-
Anhalt aufgenommen. Auf dieser Grundlage wurde der Dorfentwicklungsplan fir die
damalige Gemeinde Thalheim im Jahr 1997/98 erstellt, in dessen Ergebnis ein Leitbild
fur Thalheim erarbeitet wurde. Die zur Umsetzung dieses Leitbildes erforderlichen
EinzelmalBhahmen wurden unter Berlcksichtigung der jeweiligen Prioritaten néher
definiert.

Aufgrund der in den letzten 10 Jahren bereits durchgefiihrten éffentlichen MalRhahmen
und der Herausbildung des Industriegebietes Wolfen — Thalheim das sich zwischen dem
Chemie Park Bitterfeld — Wolfen, Arial A, und dem neu entstandenen Technologie Park
Mitteldeutschlands, durch optimal entwickelte Kriterien die Ansiedlung eines
Grol3investors, der Guardian Flachglas GmbH und weitere leistungsfahige innovative
Unternehmen des Mittelstandes erfolgreich durchgefuhrt worden.

Unter Beachtung der starken Industrieansiedlung in dieser Region und der damit
verbundenen positiven Entwicklung des Arbeitsmarktes mit der Schaffung von
Arbeitsplatzen, hat der Ortsteil Thalheim beschlossen, das Leitbild zu tberprifen und
ggf. an die aktuellen Rahmenbedingungen anzupassen. Zugleich erfolgt ein Abgleich der
damalig definierten mit den bereits durchgefuhrten 6ffentlichen Baumafinahmen, unter
gleichzeitiger Uberpriifung der aufgestellten Prioritatenliste.

Allgemeines

Thalheim ist ein Ortsteil der Stadt Bitterfeld — Wolfen in der gleichnamigen
Verwaltungsgemeinschaft im Landkreis Anhalt — Bitterfeld im Sidosten des Landes
Sachsen — Anhalt. Der Ortsteil liegt zwischen Dessau — Rosslau und Halle (Saale) am
Rande des Chemieparks Bitterfeld — Wolfen. Die sehr gute verkehrsgeographische Lage
zeichnet sich durch die westlich des Ortes verlaufende Bundesautobahn A 9 von Berlin
nach NiUrnberg mit der Anschlussstelle Wolfen in ca. 4 km Entfernung aus.

Der Anschluss bietet auch gute Mdoglichkeiten der Fernverbindungen durch die
nahegelegene A 14 und A 38. Regional ist der Ortsteil durch die Bundesstrale 184
Bitterfeld — Dessau erschlossen.

Von dem Ortsteil Thalheim sind auch die Anschlussstellen an die Bundesstrafl3e B 183, B
183 n und B 100 in kurzer Fahrzeit erreichbar. Die KreisstrafRen 2055 und 2056 fiihren
direkt durch den Ortsteil Thalheim. Es werden die nahen zwischendrtlichen
Verkehrsbeziehungen gewahrleistet.

Die Zugangsstellen zum Regional- und Fernverkehr der Deutschen Bahn AG, dem
Bahnhof Wolfen und Bitterfeld an die Bahnstrecke Leipzig — Bitterfeld — Dessau liegen
ca. 4 und 7 km entfernt. Weitere Streckenverbindungen sind nach Wittenberg, Berlin -
Halle, Magdeburg, Hannover und Rostock.

Der Flughafen Leipzig / Halle ist in ca. 30 Minuten zu erreichen.

Durch die gute Erreichbarkeit der Oberzentren Dessau - Roflau, Halle und Leipzig in
max. 40 min. und die Einbindung Thalheims in das OPNV — Angebot ist die Mdglichkeit
der Integration des Ortsteiles in alle Belange des Ooffentlichen, kulturellen und
wirtschaftlichen Lebens gegeben.

Bodenfunde im Dorfkern Thalheims weisen auf eine friihgeschichtliche Siedlungstatigkeit
hin. Erstmals wurde die Gemeinde Thalheim 1388 urkundlich erwahnt. Mit Sicherheit
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3.0

kann davon ausgegangen werden, dass Thalheim wesentlich alter ist, da der Bau der
heute unter Denkmalschutz stehenden Feldsteinkirche um 1200 bis 1260 datiert ist.

In Thalheim dominierte bis Mitte des 19. Jahrhunderts bei allen Wechselfallen der
Geschichte der Bauernstand die Entwicklung. An den damaligen Verhaltnissen
gemessen war Thalheim von stattlicher Groe. Seine Ausdehnung parallel zum
Brédelgraben umfasste im wesentlichen die heutige Rudolf — Breitscheid - Stral3e, die
Sandersdorfer StraRe und den Thalmannplatz als Zentrum.

Mit der sprunghaften Industrialisierung des Gebietes Bitterfeld — Greppin - Wolfen
unterlag dann Thalheim anderen Entwicklungseinflissen. So wandelte sich der
Charakter des ehemals reinen Bauerndorfes in ein durch Landwirtschaft und
Wohnbereich fur Industriebeschaftigte gepragten Ort.

In unmittelbarer Nahe von Thalheim befindet sich auch das geflutete Restloch des
Tagebaus der Goitzsche, das mit seinem grof3en Freizeit- und Erholungsangebote
genutzt werden kann.

Der Ortsteil Thalheim mit seinen 1 536 Einwohnern (Stand: 31.12.2008) ist Bestandteil
der Stadt ,Bitterfeld — Wolfen*.

In der neuen Stadt Bitterfeld — Wolfen sind mit der Gebietsanderung am 1. Juli 2007
folgende Gemeinden und Stadte zusammengeschlossen worden: die Stadt Bitterfeld

- die Stadt Bitterfeld

- die Stadt Wolfen, einschlie3lich Reuden und Rédgen mit Zschepkau

- die Gemeinden Thalheim, Greppin und

- die Gemeinde Holzweil3ig aus der Verwaltungsgemeinschaft ,Bitterfeld"

Die Stadt Bitterfeld — Wolfen ist Tragergemeinde der Verwaltungsgemeinschaft Bitterfeld
— Wolfen zu der die Gemeinden Friedersdorf und Mihlbeck gehoren.

Durch die Gebietsreform am 01. Juli 2007 wurde aus den Landkreisen Bitterfeld und
Koéthen und Teilen des Landkreises Anhalt - Zerbst der neue Landkreis Anhalt-Bitterfeld
gebildet.

Mit in Kraft treten der Gebietsreform am 01. September 2009 z&hlt als neuer Ortsteil von
Bitterfeld - Wolfen die Gemeinde Bobbau.

Stand der Dorferneuerungsplanung

Seit dem Jahr 1997 sind zahlreiche offentliche MaRnahmen ({ber das
Dorferneuerungsprogramm in der Gemeinde geftérdert worden.

Insgesamt hat der Ortsteil Thalheim in den Jahren 1998 bis 2004 investive MaRhahmen
mit einem Volumen von tber 2.562,87 T € durchgefuhrt.

Dabei waren Fordermittel der Dorferneuerung mit ein wichtiger Eckpfeiler bei der
Finanzierung, die sich in Bauleistungen fur 1.812,87 T € und in Betreuungsleistungen
auf. Zusatzlich war und ist die Gemeinde stetig bemuht, die breit gefacherten
Forderprogramme zur Umsetzung ihrer Zielvorstellungen zu nutzen.

Im Rahmen des Dorferneuerungsprogrammes und seiner Fortschreibung wurde und
wird immer weiter angestrebt, eine abgestimmte Mischung der Funktionen "Wohnen -
Gewerbe/lndustrie - landwirtschaftliche Nutzung - Freizeit/Erholung - Natur in Thalheim
umzusetzen, d. h. es muss und soll die Individualitét und Einmaligkeit Thalheims
erhalten bleiben und sensibel weiterentwickelt werden. Ziel ist es, mit "weichen
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Standortfaktoren” die innerortlichen offentlichen Bereiche und das Umfeld der
Gemeinde erheblich aufzuwerten.

Neben den offentlichen MalRnahmen wurden von 1998 bis 2002 im Laufe der
Dorferneuerung ca. 45 private MalRnahmen geférdert, mit einem Investitionsvolumen von
Uber 750,00 T €.

Ubersicht durchgefiihrter MaRnahmen im Rahmen der Dorferneuerung Thalheim
Mit diesen Mitteln wurden folgende MalRnahmen realisiert:

1. Erarbeitung des DE-Planes

2. Betreuungsleistungen

3. Ausbau der R.- Breitscheid - Stral3e (komplett)

Ausbau der StraRenseitenrdume der Sandersdorfer Strale und Teile des
Théalmannplatzes

»

. Grunderwerb Sandersdorfer Stral3e
. Gestaltung des Festplatzes
. Platzgestaltung an der Feuerwehr

0 N o O

. Umbau der ehem. Gas- Trafo — Station

Erhalt, Pflege und Entwicklung der dorftypischen, ortsbildprdgenden Bausubstanz
(Sanierung / Werterhaltung / Erneuerung der Bausubstanz) Umnutzung von
Scheunen und Nebengebauden zur Wohnnutzung / Wohnhofe

1. Wolfener Stral3e / Ecke Greppiner Stral3e
* ehemalige Dampfmolkerei (1909) - Fachwerkgebaude
2. Rudolf — Breitscheid - Stral3e

* Erhaltung und Wiederherstellung des StralRenraumes (Straf’e und
StraBenseitenraum) einschlieBlich Radweg bis Ortsausgangsschild
Richtung Sandersdorf

* Erhalt dorftypischer Gebaude und Hofanlagen
Nr. 28a: Umnutzung Scheune/Stallgebaude zu Wohnzwecken

pos

S T TN

Rudolf-Breitscheit-StralRe 1999 Ausgebauter StraRenraum der Rudolf-Breitscheit-Stralle
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3. Thalmannplatz:
* Kirche (erbaut um 1260) steht unter Denkmalschutz

Friedhofsmauer wurde erneuert

Kriegerdenkmal wurde saniert

* Gestaltung des gesamten Thalmannplatzes im Bereich der Kirche/des
Friedhofes, des Thalheimer Steines und der Gaststatte "Zur Eiche"

* Neugestaltung des Kreuzungsbereiches Wolfener Stral3e / Rudolf —
Breitscheid — StralRe / Thalmannplatz

* Sanierung und Gestaltung der ehemaligen Gas- Trafo-Station (im
Volksmund "Kleine Kirche") unter Regie des Heimatvereines

Gas-Trafo — Station vor Umbau Nach Umbau ist die Gas-Trafo — Station
ein ortsbildpragender Bau

* Nr. 11: Sanierung Wohngebaude und Ausbau Nebenanlage (Stallgebaude)
zu Wohnzwecken

* Nr. 12: Sanierung Wohngeb&aude und der Hofzufahrt

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Alsleben
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* Nr. 13: "Alices Ruine" Sanierung des Wohngebaudes, Umbau ehemaliger
Gaststatte zu  Wohnraum, Abriss des Saalruine, Hof- und
Nebengebaudegestaltung und —sanierung

Vor Umbau ,Alices Ruine* 1999 Nach Umbau ,Alices Ruine* 2009

Haus Zsamann, Sanierung des Wohngebdudes und Umbau der
Nebengebaude fur Wohnraumnutzung

vor Umbau ,Haus Zsamann“ 1999 Nach Umbau ,Haus Zsamann“ 2009

4. Sandersdorfer Stral3e / Bettelweg
* Wiederherstellung des Stra3enseitenraumes

* Nr. 27a u. 28: Teilung grof3er Hofstellen und Umnutzung von Scheuen und
Nebengebauden zu Wohnzwecken

* Nr. 33: Erhalt dorftypischer Hofzufahrtsbereiche

Sandersdorfer Stral3e 1999 Sandersdorfer Strafl3e 2009
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BaultickenschlieBung / Abrundungsbebauung mit ortstypischen Bauformen
1. Rudolf — Breitscheid - Stral3e
* Nr. 1: Lickenbebauung

* Wohngebiet "Zum Feldrain” mit Einfamilienhdusern, Reihenhausbebauung
und Doppelhdusern sowie Stadtvillen mit Geschossunterlagerungen

2. Sandersdorfer Stral3e

* Nr. 10: Luckenbebauung
3. Thalmannplatz

* Nr. 8b: Luckenbebauung

4. Ackerstrale / Bettelweg

* Vereinfachtes B-Plan-Verfahren / Wohnbebauung durch Grundstiicksteilung
5. Martha - Brautzsch — Stral3e / Rédgener Stral3e

* Luckenbebauung
6. Greppiner Stral3e

* B-Plan-Gebiet TH 7 als Erganzungs- und Abrundungsbebauung

Grungestaltung und Entwicklung
Erhaltung und Pflege des Grinzuges Brodelgraben, einschliel3lich der Teiche
Aufwertung und Erhaltung dorftypischer Grinanlagen
1. Brodelgraben
* Aufnahme des wetterbedingten Oberflachenwassers und Ableitung
* Entwicklung des "gewasserbegleitenden” Geholzsaumes

* Waldteich (Aufnahme des Niederschlagswassers vom Betriebsgelande des
Flachglaswerkes) Brédelgraben dient als Uberlauf

* Ganseteich - Tréanke (beide sind mit dem Brddelgraben durch ein
Uberlaufrohr verbunden)

* Kuhteich (auf Reudener Flur, ist ausgetrocknet)
2. Rudolf — Breitscheid - Stral3e

* ca. 20 Baumneupflanzungen und Neuanlage der umfangreichen seitlichen
Rasenflachen der StraBe im Rahmen der Dorferneuerung sowie
Teilsanierung des vorhandenen Baumbestandes

* Anlage einer Rondellflache mit Begrinung.
3. Sandersdorfer Stral3e

* ca. 20 Baumneupflanzungen und Erganzung des vorhandenen
Rasenbestandes um ca. 700 m?

* Anlage des Kreuzungsbereiches Sandersdorfer Stra3e / Wolfener Stral3e
einschlieB3lich Zierbepflanzung

Bdiro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Alsleben
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4. Thalmannplatz

* Anlage von ca. 200 m? Zierstrauchpflanzungen und 10 Baumpflanzungen im
zentralen Bereich der Gemeinde

* Anlage einer dorflichen Platzflache mit Begriinung am Ubergang zur
Heideloher Stralie

5. Festplatz Thalheim
* Pflanzung von 23 Baumen und Anlage von ca. 860 m?2 Zierstrauchflache
* Herstellung einer begriinten Sichtschutzwand

6. Feuerwehrzufahrt Wolfener Stral3e
* Begriinung mit Gehdlzen und Rasen

7. Deponie Thalheim

* Nach Verfullung und Abdeckung der Deponie Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern sowie Anlage von Landschaftsrasen mit Wildkrautern

8. Thalheim -Nord "Zum Feldrain"

* Anlage von ca. 10.000 m? wohnungsnaher Grinanlage mit 2 Spielplatzen
im Wohngebiet

* weitere Anlage von mind. 1000 m? Landschaftshecke und mind. 25
Baumpflanzungen als Ausgleichs- und Ersatzmaflnahme fur Eingriffe in
Natur und Landschaft im Rahmen der Wohngebietsentwicklung

9. Gewerbegebiet sudlich der Wolfener StraBe (TH 1.2) einschl. Guardian- u.
Stakendorfer Stral3e

* realisierte Anlage von ca. 110.000 m? Landschaftsgeholzpflanzungen und
ca. 150.000 m? Landschaftsrasen

* Pflanzung von 300 hochstammigen Eichen und ca. 200 sonstigen
hochstammigen Laubbdumen (als Ausgleich u. Ersatz)

* Anlage und Begrunung von Sichtschutzwéllen (Kirschberg)
10. Gewerbegebiet westlich der Sandersdorfer StraRe (TH 1.5)
* begonnene Realisierung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
vorgesehen und teilweise realisiert:
ca. 37.400 m2 Landschaftsgeholzpflanzungen
ca. 46.000 m?2 Landschaftsrasen
ca. 260 hochstdmmige Baume

11. Erhaltung, Ergénzung und Pflege der Ortsrandbegriinung sowie diverse
beachtenswerte Betriebsbegriinungen in Eigeninitiative der angesiedelten
Unternehmen

Das Profil der gewerblichen Wirtschaft Thalheims wurde vornehmlich durch Logistik,
Handel / Gastronomie und Handwerk sowie durch Uuberdrtliche Dienstleistungen
bestimmt. Es lag immer im Interesse der Entwicklung des Dorfes, fur die bestehenden
Betriebe die Bedingungen zu erhalten und zu verbessern.

Bdiro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Alsleben
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Mit der Ansiedlung von Industrie und Gewerbe in den B-Plan-Gebieten TH 1.2; 1.3 und
im Bereich des Technologie Parks ,Mitteldeutschlands” auf Thalheimer Gemarkung, hat
sich zu 2003 die Anzahl der Beschaftigten fur die Gemeinde Thalheim verdoppelt. Das
heil3t aber nicht, dass alle Arbeitnehmer ihren Wohnsitz in Thalheim haben.

Positiv wirkte sich die Entwicklung trotzdem auf die Gemeinde aus. Die Anzahl der
ansassigen Gewerbetreibenden in der Ortslage hat sich stabilisiert und durch die
Aufstellung eines Rahmenplanes und Weiterentwicklung zum B-Plan wird die ehemalige
LPG-Anlage am Ortsrand zu einem attraktiven kleinen Gewerbestandort entwickelt, der
jetzt schon reges Interesse findet. Damit wird auch ein wichtiger Punkt des
Dorferneuerungsprogrammes realisiert. Eine nur teilweise und ungeordnet genutzte
Brache wird einer optimalen Zweckbestimmung zugefuhrt.

Zur Zeit sind u.a. folgende Kleingewerbe in Thalheim ansassig:

Backer, Fleischer, Friseur, Kosmetik, Ful3pflege, Gastronomie, Versicherungen, Kfz-
Zubehdr, Kfz-Handel, Kleinkraftreparatur, Hansa Grof3handel, Fahrschule, Zoohandel,
Reiterbedarf, Zierfischzucht, Zahnarzt.

Im Juni 2000 wurde im Rahmen der Landesinitiative LOCALE ein integriertes
Entwicklungkonzept fur die VG Wolfen/Thalheim mit dem OT Reuden, der Gemeinde
Salzfurtkapelle und der Gemeinde Bobbau erstellt, welches vom ALFF als
Fordergrundlage fur die Forderrichtlinie - Dorfentwicklung - anerkannt wurde. Nach dem
Ausscheiden aus dem Dorferneuerungsprogramm war somit der nahtlose Ubergang in
das Dorfentwicklungsprogramm maglich.

Abgleich der Zielstellung und Entwicklung

Das im Dorferneuerungsplan definierte Leitbild fur Ortsteil Thalheim umfasste die
Bereiche Wohnen und Arbeiten, Infrastruktur sowie Umwelt und Kultur mit folgendem
Inhalt:

o Moderner Wohnstandort mit historisch gewachsenen Strukturen im Randbereich von
Bitterfeld - Wolfen

e Ansiedlung von nicht stérendem Gewerbe und Dienstleistern unter gleichzeitiger
Verbesserung der Infrastruktur

o Die Ansiedelung von Gewerbe- und Industrieflachen durch MaRnahmen zu férdern,
die ein gesundes Wohnen und Arbeiten ermdglichen

o Entwicklung des Ortskernes zu starken

e Eine bedarfgerechte Grundversorgung zu gewahrleisten und Funktionsschwachen in
der Infrastruktur zu beheben.

o Entwicklung des Bereiches Fremdenverkehr und Ausbau des Freizeitangebotes durch
die Renaturierung der Goitzsche.

Die Zielausrichtung der Gemeinde hat weiterhin Bestand.

Die Rahmenbedingungen zur Schaffung von Wohn- und Arbeitsstatten und der
Eigenentwicklung des Ortsteiles sowie der zukinftige Ausbau des Freizeit- und
Erholungsangebotes am Sportplatz bildeten damals wie auch heute die Grundlage der
Dorferneuerungsplanung.

Heute ist der Thalheimer Sportverein mit seinen 295 Mitgliedern fester Bestandteil des
kulturell- sportlichen Lebens im Ortsteil.

Bdiro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Alsleben
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Im Kreisentwicklungsprogramm des Landkreises Bitterfeld von 1995 wurden als
spezifische Zielstellungen u. a. ausgewiesen:

* besondere Entwicklungsaufgabe der Gemeinde: Gewerbe

Diese Zielstellung entsprach der Ausweisung von Gewerbe- und Industrieflaichen (als
Standort Wolfen/Thalheim) 0stlich des Brddelgrabens sowie die Mdglichkeit der
Gewerbeansiedlung im Dorfgebiet. Unter diesen MalRgaben und Voraussetzungen
wurden ein gemeinsamer Flachennutzungsplan (1994) fur die Gemeinde Thalheim und
die Stadt Wolfen erstellt, der auch bei der Dorferneuerungsplanung ab 1996/1997 als
eine Grundlage berticksichtigt wurde.

Mit der Ansiedlung solartechnischer Betriebe auch westlich der Sandersdorfer Stral3e
gelegene Technologie Parks ,Mitteldeutschlands® mit den B-Planen TH 1.5 und
Sonnenallee Mitte. Mit groRBem Interesse und Engagement wurde von den Einwohnern
Thalheims die geplante und umgesetzte industrielle Entwicklung verfolgt. In den
offentlichen fruhzeitigen Burgerbeteilungen wird besonderes auf die Umlandgestaltung
Wert gelegt, um doch den unverwechselbaren Dorfcharakter - Ansiedlung entlang des
Brbdelgrabens - zu erhalten.

Zum nachhaltigen Schutz der Wohnbebauung Thalheims vor Immissionen wurde im
Rahmen der Planungen der Bebauungsgebiete von der Mdoglichkeit Gebrauch gemacht,
bestimmte Betriebe und Anlagen auszuschlieBen bzw. die Ansiedlung nur unter
strengster Einhaltung notwendiger und geforderter Schutzanlagen zu genehmigen.

Gewerbeansiedlungen in der Gemeinde Thalheim:

1. Guardian: 1997 Feierliche Eroffnung des Unternehmens
Flachglas GmbH 300 Arbeitnehmer
2. Q-Cells AG: 2000 Ansiedlung in der Gemarkung Thalheim
40 Arbeitnehmer
2002 Erweiterung des Unternehmens
ca. 800 Arbeitnehmer
3. Folienwerk GmbH: 2002 Einweihung des Werkes
140 Arbeitnehmer
4. Herotron: 2004 Inbetriebnahme
Technologies GmbH 30 Arbeitnehmer
2006 Baubeginn 2. Ausbaustufe
5. CSG Solar AG: 2006 Eroffnung
ca. 350 Arbeitnehmer
EverQ Solar AG: 2006 Er6ffnung
Cobb Germany AVIMEX GmbH (ehem. Gefligelzuchtanlage WIMEX):
2002 Inbetriebnahme
Export von Bruteiern
Oeko-Baustoffe: Lager
Fa. Grams: Uberdachter Schiel3platz

Bdiro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Alsleben
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Die Nachfragen und der zukinftige Bedarf an Flachen fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen aul3erhalb des eigentlichen Dorfgebietes waren die Grundlage der
Entscheidungen der Gemeinde Thalheim fast zeitgleich aus dem FNP die
Bebauungsplane

TH 1.1 GE nérdlich der Wolfener Stral3e
TH 1.2 GE sudlich Wolfener/Thalheimer Str. und
TH 1.3 Industrie Park Wolfen- Thalheim

zu entwickeln.

Damit sollte auch die Voraussetzung fiur die Schaffung dringend bendétigter Arbeitsplatze
gegeben werden.

Auf dem Gebiet von ca. 120 ha in der Gemarkung von Thalheim haben sich mehrere
Unternehmen der Solarindustrie angesiedelt. Die Firma Q — Cells AG als Europas
bedeutendster Solarzellenhersteller, die Sovello AG und die CSG Solar AG stellen beide
seit 2006 Solarmodule und —zellen unter Anwendung neuer Techniken her. Auch der US
— amerikanische Glashersteller Guardian Industries hat hier sein grof3tes ostdeutsches
Glaswerk angesiedelt. Eine noch verfugbare Flache von ca. 1 ha kann in Thalheim
gewerblich genutzt werden.

Der Ortsteil Thalheim ist ein beliebtes Wohngebiet. Durch den umfangreichen Neubau
von Ein- und Mehrfamilienhdusern und der in unmittelbarer Nahe befindlichen grol3eren
Anzahl von Arbeitsplatzen ist die Einwohnerzahl deutlich angestiegen. Der Charakter
des Ortsteils kann so dargestellt werden, dass neben landlichen Zigen auch die
Industrieentwicklung uniibersehbar ist.

Dieser Trend spiegelt sich anhand der statistischen Zahlen wieder. Der Vergleich der
Einwohnerzahlen belegt, entgegen dem abnehmenden Trend in Sachsen-Anhalt, dass
die Zahlen mit 1.536 (Stand: 31.12.2008) davon 769 maéannlich und 767 weiblich,
gegenuber 1.391 (Stand: 31.12.1996) davon 670 mannlich und 721 weiblich sogar
zugenommen haben. Im Vergleich dazu stieg die Anzahl der angemeldeten
Gewerbebetriebe im selben Zeitraum von 55 (1997) auf 74 (2009).

Heute bilden Handwerks-, Handels- und Dienstleistungsbetriebe fur den Ort eine
wichtige wirtschaftliche Komponente. Die Erweiterung dieser Wirtschaftsbasis zur
Ansiedlung weiterer Betriebe bleibt Ziel des Ortsteiles.

Malnahmen

Auf der Grundlage des Bestandsabgleiches und der Entwicklungsziele wurde das
MalRnahmenkonzept Uberarbeitet und fortgeschrieben.

Die im Folgenden aufgelisteten Malinahmen sind erganzt und durch neu aufgenommene
MalRnahmen als Bestandteil des Malinahmenkataloges des Dorfentwicklungsplanes von
1997 in Fortschreibung zu sehen. Der raumliche Forderbereich wurde dabei beibehalten
und erweitert.

Auf Grund der Industrieansiedlung und -entwicklung in den letzten beiden Jahren hat
sich fur die Gemeinde Thalheim auch die Entwicklung des Dorfes tendenziell
verschoben. Der Wohnbaustandort "Zum Feldrain® fillt sich zusehends, die
Bevolkerungsanzahl wachst standig und der Kindergarten ist ausgelastet.

Bdiro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Alsleben
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Die neuen Ziele zur weiteren Entwicklung der Gemeinde missen sich den
Erfordernissen anpassen, ohne das der Charakter des Dorfes verloren geht. Thalheim
muss erlebenswert werden, ein Erlebnisdorf, eine Symbiose von Arbeiten und Leben.

Leben, d.h.: ansprechender Wohnraum und gepflegtes Wohnumfeld

Versorgungseinrichtungen, Medizinische Einrichtungen, Ganztagseinrichtungen fur
Kinder, Erweitertes Freizeit- und Fitness-Angebot (Trimm — Dich - Pfad, Walking -
Strecken, Fitness-Club, Reitmdéglichkeiten etc.) der Ausbau des Gemeindezentrums und
die Errichtung eines Informations- und Burgerburo in Thalheim sind wichtige Punkte zur
Schaffung eines gepflegten Umfeldes.

MalRnahmen zur Strukturverbesserung sind weiterhin in der gesamten Ortslage
notwendig. Als vorrangig sind MaRnahmen zur Verbesserung der innerdrtlichen
Infrastruktur, der Grinordnung, des Tourismus und der ortsbildprdgenden Bausubstanz
unter Wahrung des dorflichen Charakters zu sehen.

Bei den neu aufgenommenen Maflhahmen handelt es sich vorwiegend um
Infrastrukturmaflnahmen wie der dorfgerechte Ausbau des restlichen Ernst-Thalmann-
Platzes im Ortsmittelpunkt am Kirchplatz, der Wolfener Straf3e und Zschepkauer Stral3e
als OrtsdurchfahrtsstraBen, Rad- und Gehwegsanbindungen zu Industriebetrieben,
sowie die Sanierung von gemeindeeigenen Objekten.

Ernst- Thalmann - Platz hinter der Kirche

- )

am Hundesportplatz

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Alsleben
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Gemeinde Thalheim Zusammenstellung der Fordermittel aus dem
Dorferneuerungsprogramm im offentlichen und privaten Bereich bis 2003 / 2004

Eigenmittel | G€samt-
Fordermittel 9 Te investitionssu|Ausfuhrungs-
mmen jahr
MalRnhahmen TE€
Dorferneueru Arbeitsamt
ng
TE€ T€
Dorfentwicklungsplan 24,54 0,00 6,14 30,68 1997
Betreuungsleistungen 3,53 0,00 0,87 4,40 1998
Betreuungsleistungen 3,27 0,00 0,82 4,09 1999
lAusbau R.- Breitscheid-
Str. . 1. BA 51,13 442,27 216,28 709,67 1999
Betreuungsleistungen 2,66 0,00 1,38 4,04 2000
Forderpause 2001
Betreuungsleistungen 2,40 0,00 2,80 56,20 2002
Sandersdorfer Stral3e,
1. BA 158,40 111,20 153,50 423,10 2002
Nebenanlagen
Platzgestaltung Feuerwehr 11,80 5,50 8,00 25,30 2002
Sandersdorfer Stral3e,
2. BA 158,430 111,250 173,22 442,900 2003
Nebenanlagen
Sandersdorfer Stral3e 7.97 0,00 6,02 14,89 2003
Grunderwerb
Gestaltung Festplatz 96,92 0,00 41,54 138,46 2003
Umbau ehem. Gas-Trafo- 5,57 0,00 4,57 10,14 | 2004
Station
Zwischensumme 526,62 670,22 616,04 1.812,87
Summe Gemeinde 526,62 670,22 616,04 1.812,87
Private MalBnahmen 210,00 0,00 540,00 750,00
Summe 736,62 670,22 1.156,04 2.562,87

Die neu aufgenommenen MaRnahmen wurden mit den Positionsnummern 1 bis 16
bezeichnet, und in dem beiliegenden Lageplan dargestellt.
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Liste der Offentlichen MaRnahmen der Gemeinde Thalheim

im Rahmen der Dorferneuerung bis zum Jahr 2013

Hinweis: Die Kosten der Grobschatzung sind Netto Betrage.

Pos. Maflnahmenbeschreibung

1. Freiwillige Feuerwehr Thalheim
Dachsanierung ca. 300 m?,
Erneuerung Dachhaut mit Warmedammung;
Unterspannbahn,
Auswechseln von Traghélzern und
sonstiger Konstruktionshélzer;
Unterspannbahn, Dachanschlisse,
Metallbekleidung fur Dacheinschnitte, Kehlen;
Erneuerung der Gauben,
Dachentwasserung

2. Ausbau Jugendclub

Ausbau Dachgeschoss:

2 Raume und Flur

Verkleidung fiir Wande und Decken

Putz- und Malerarbeiten im Treppenhaus
und einem Raum

Erneuerung der Turen und Fenster,
Aufarbeitung Holztreppe

Installationen: Elektroinstallation, Heizung

Bauwerkstrockenlegung :

Freilegen des Fundamentbereiches ( t bis 1,80 m),
Sperrsystem einbauen und

Wiederverflllung

Grobkosten-
schéatzung

75.000,00 €

55.000,00 €

30.000,00 €

Bdiro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Pos. Maflnahmenbeschreibung Grobkosten-
schéatzung
3. Am Brodelgraben
Grundhafter Stralenausbau,
Baulénge: 590 m;
Breite: 6,00 m, sonst 5,00 m

im Bereich Sportzentrum Begegnungsfall
PKW/Bus bei Vgs < 40 km/h

einseitiger Gehweg von Einmindung

Wolfener Stral3e bis Zufahrt Sportzentrum

b=1,50m,

Entwasserung im Bereich bis Sportzentrum :

Sickermulde im Seitenraum im Restbereich;

Beleuchtung im bebauten Bereich,

Randbegriinung
360.000,00 €
4. Zur Tréanke
Grundhafter Stral3enausbau,
Lange: 280 m;
Breite : 5,00 m fur Begegnungsfall
PKW/LKW bei Vgs < 40 km/h
einseitiger Gehweg b = 1,50 m von
Einmindung bis Am Bordelgraben
Entwasserung Regenwasserkanal, Sickermulde,
Randbegriinung
177.000,00 €
5. Verbindungsstrale von Stral3e Zur Tranke
bis Reudener Strale
Grundhafter Stral3enausbau
Baulénge: 340 m,
Ausbaubreite: 5,00m
Begegnungsfall PKW/LKW bei Vgs < 40 km/h
Entwasserung:
Grabenmulden und Einleitung in Teich
am Brodelgraben,
Randbegriinung
156.000,00 €
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Pos.

Maflnahmenbeschreibung

Zufahrt Hundesportplatz
Anbindung an die Reudener Stral3e,
Ausbau mit Betonfahrspuren und
geschotterten Ausweichbuchten,
Bankett und Zwischenraum mit
Schotterbefestigung,

Baulange: 340 m
Breite: je 0,80 m
Gesamtbreite: 4,00 m
Randbegriinung

Ernst-Thalmann-Platz

Erneuerung nérdlicher StralRenseitenraum,

Erneuerung Gehweg

Baulénge: 215 m
Ausbaubreite: ca. 2,00 m
Platzgestaltung :

Grundhafter Ausbau der Zufahrten und

Errichtung von Stellflachen,

Entwasserung Anschluss an vorhandenen Kanal,

Randbegrinung

Sanierung Friedhofsmauer

Ausfuihrung in Anlehnung an fertiggestellte Abschnitte

Baulénge : ca. 40,00 m
Hohe : ca. 1,50 m
Innerhalb der Mauer Rollkiesbett
mit Rasenkantenabstellung,
Steinmaterial: Porphyr

Format: wie vorhanden

Grobkosten-
schatzung

45.000,00 €

120.000,00 €

28.000,00 €

Bdiro fur Stadtplanung
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Pos.

10.

11.

12.

Malnahmenbeschreibung

Wolfener Stral3e
Erneuerung beidseitiger StralRenseitenraum
von Rudolf-Breitscheid-Str. bis Ortsausgang
Erneuerung Geh- / Radweg beidseitig,
Baulénge: 321 m Nordseite

349 m Sudseite
Ausbaubreite Geh- / Radweg:
wie vorhanden: 2,00 bis 2,70 m
Erneuerung Grundsttickszufahrten der Anwohner,
Freiwillige Feuerwehr-Zufahrt sowie
2 Stuck Bushaltestellen,
Erneuerung Bord- und Rinnenanlage
des StralRenkorpers
Randbegriinung

Zschepkauer Stralle

Seitenraumgestaltung (Ostseite)

Errichtung eines Geh- und Radweges

Grundhafter Ausbau der Einfahrten und Stellflachen
Baulénge: 313 m

Breite Geh-/Radweg: ca. 2,70 m

Neuordnung der Entwasserung

Beleuchtung, Randbegriinung

Verbindungsweg Ernst-Thalmann-Platz
zur Gartenstralle

Gehwegausbau

Baulénge: 65,00 m

Breite: ca. 1,20 m

Schlippe von Zschepkauer Stral3e
zum Verbindungsweg

Grundhafter Ausbau

Baulénge: ca. 35,00 m
Breite: ca. 4,50 m
Beleuchtung, Randbegriinung

Grobkosten-
schéatzung

210.000,00 €

160.000,00 €

9.000,00 €
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25.000,00 €
Pos. Mallnahmenbeschreibung Grobkosten-
schéatzung
13. Weiterfuhrung des Radweges von Greppiner Strale bis

Aufbindung Kreisel ab bzw. auf die Stakendorfer Stral3e
Ausbau in einer beiderseits mit Baumen
bepflanzten Trasse,
Errichtung von Stellflachen an der Kleingartenanlage
Baulénge: 490 m
Breite: 2,0 m mit 0,50 m Bankett
Deckenbelag: Asphalttragdeckschicht
Gesamtbreite der Befestigung: 3,00 m
fur Unterhaltungs- und Pflegearbeiten
125.000,00 €

14. Radweg von Parkplatz Q — Cells bis
Anbindung Sandersdorfer StralRe
Ausbau in einer beiderseits mit Baumen
bepflanzten Trasse, teilweise
Errichtung eines Grabendurchlasses
Baulénge: 380 m
Breite: 2,0 m mit 0,50 m Bankett
Deckenbelag: Asphalttragdeckschicht
Gesamtbreite der Befestigung: 3,00 m
fur Unterhaltungs- und Pflegearbeiten

82.000,00 €

15. Verbindungsweg von Feldrain bis August-Bebel-Platz
Errichtung eines Geh- und Radweges
Baulange: ca. 120 m
Breite: 2,00 m
Deckenbelag: Asphalttragdeckschicht
Randbegriinung, Beleuchtung
55.000,00 €

16. Errichtung einer Uberdachung von
Tennisplatzanlage zur Sporthalle mit Umkleidekabinen
Rundbogenuberdachung
Dacheindeckung: Acrylglas
Tragkonstruktion: Profilstahl verzinkt
Seitenwand: als Wetterschutz aus Alublech
Baulénge: ca. 85,00 m
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Breite: ca. 1,40 m
Hohe: ca. 3,20m
67.000,00 €

6.0  Fotostreifzug durch Thalheim

Nach Umbau der Kreuzungsbereich an der Kirche Platzbereich in der Rudolf — Breitscheid - Straf3e

Rudolf — Breitscheid - StralRe Kirche im Ortsmittelpunkt
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Birgerburo Thalheim Tennisplatze

Ernst- Thalmann - Platz Teich an der Wolfener Stral3e

T =
" Wb T

Feuerwehr Thalheim

Jugendclub Sporthalle und Birgerbiro
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