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Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen

1. Anderung

fur den Bereich der StraRe Am Kraftwerk im Ortsteil Bitterfeld

1 Allgemeines
1.1  Vorbemerkungen

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen liegt zentral im Westen von Sachsen-Anhalt zwischen den
Stadten Halle, Leipzig und Dessau-Rof3lau. Zum 31. Dezember 2012 hatte das Stadtgebiet
eine Flache von ca. 8.744 ha und 41.816 Einwohner.

Administrativ gehort Bitterfeld-Wolfen zum Landkreis Anhalt-Bitterfeld.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen wurde nach der Bildung der Stadt aus
den bis dahin selbststandigen Stadten Bitterfeld und Wolfen sowie den Gemeinden Bobbau,
Greppin, Holzweil3ig und Thalheim zwischen 2007 und 2012 neu aufgestellt, in der Fassung
vom 14. Mai 2012 genehmigt, und ist seit dem 20. Juli 2012 rechtswirksam.

An die Stadt Bitterfeld-Wolfen grenzen folgende Kommunen an

- die Stadt Raguhn-Jef3nitz im Norden,

- die Einheitsgemeinde Muldestausee im Osten,

- die Grol3e Kreisstadt Delitzsch und die Einheitsgemeinde Ldbnitz (Freistaat Sachsen)
sowie die Stadte Sandersdorf-Brehna und Zorbig im Westen.

Die vorliegende 1. Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans Bitterfeld-Wolfen
wurde erforderlich, um die Darstellung in einem Teilbereich des Ortsteils Bitterfeld auf der
Grundlage zwischenzeitlich fortgeschriebener Planungen anzupassen. Dies soll parallel zur
Aufstellung entsprechender verbindlicher Bauleitplanungen erfolgen.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt wurde die hier zur Rede stehende
Wohnbebauung Am Kraftwerk Nr. 1 bis 36 (ehemals bis 39) angrenzend an das Areal E des
ChemieParks Bitterfeld-Wolfen von einer Darstellung der Flachennutzung ausgenommen.

Dies erfolgte mit der Begriindung, dass der Konflikt zwischen der vorhandenen
schutzbedurftigen Wohnnutzung einerseits und unmittelbar angrenzend ansassigen
Nutzungen mit teils erheblichem Stdrpotential nicht im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung geltst werden kann.

Der fur diesen Bereich aufgestellte Bebauungsplan 02/00 ,Areal E/II* war zwischenzeitlich fur
unwirksam erklart worden. Weiterhin rechtskréftig sind jedoch weitere Bebauungsplane, die
den Uberwiegenden Teil des Areals E des ChemieParks Bitterfeld-Wolfen (und damit
ebenfalls teils unmittelbar angrenzende Flachen) Uberplanen und Gewerbe- und Industrie-
betriebe einschliellich ihrer Erweiterungsmaoglichkeit bauplanungsrechtlich sichern.

1.2 Entwicklung der Plananderung, Rechtsgrundlage, Darstellungsform

Die 1. Anderung wird aus dem seit dem 20. Juli 2012 rechtskraftigen Flachennutzungsplan
der Stadt Bitterfeld-Wolfen entwickelt.
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Als Plangrundlage wird die digitale Topographische Karte (DTK 10) 4339so (Bitterfeld W) im
Mafstab 1 : 10 000 des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
mit der Vervielfaltigungsgenehmigung LVermGeo/R/802/2004 verwendet.

Der Gebaudebestand wird aufgrund der Aktualitat den ALK-Daten enthnommen und stellt den
Stand vom Juni 2010 dar. Fur die hinterlegten Geobasisdaten gilt die
Veroffentlichungsnummer Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2010 / Al18-
205-2010-7.

Damit bleibt die Kartengrundlage gegeniiber dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan
unverandert.

Der Bereich der 1. Anderung der StraRe ,Am Kraftwerk wird in einem Ausschnitt des
rechtskraftigen Flachennutzungsplans, der einen groReren stadtebaulichen Zusammenhang
erkennen lasst, als Anderungsbereich gekennzeichnet und in der Fassung der
beabsichtigten Anderung dargestellt.

In der Begruindung zur 1. Anderung des FNP werden nur Aussagen zur vorliegenden
Anderung getroffen. Sie ist daher immer nur im Zusammenhang mit den Erlauterungen zum
rechtskraftigen Flachennutzungsplan zu sehen.

Dartber hinaus wurde der FNP fir den im weiteren Verlauf 0stlich angrenzenden
Bebauungsplan 01-2011 btf ,Photovoltaik Areal E®, der als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt wurde und seit dem 24. August 2012 rechtskraftig und
zwischenzeitlich weitgehend umgesetzt ist, im Zuge der Berichtigung gemaf 8§ 13 a Abs. 2
BauGB angepasst.

1.3  Geltungsbereich des Anderungsverfahrens

Die von der 1. Anderung betroffenen Flachen liegen im Nordwesten des Ortsteils Bitterfeld
nordlich der sogenannten ,Kraftwerksiedlung“ und &stlich der Bundesstrae (B) 183, hier
Zorbiger Stralle.

Im Norden und Osten grenzt das Areal E des ChemieParks Bitterfeld-Wolfen unmittelbar an,
wahrend sich westlich weitere Wohnnutzungen befinden.

Der Geltungsbereich des Anderungsverfahrens umfasst Flachen beidseitig der StraRe Am
Kraftwerk Nr. 1 bis 36 (ehem. 39) und ist damit deckungsgleich mit der im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan dargestellten ,Weilkflache®.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden gab es keinen Hinweis darauf, dass ggf. weitere
Flachen in das Anderungsverfahren fiir den FNP einzubeziehen sind.

1.4 Verfahrensablauf

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans im Teilbereich StralRe Am Kraftwerk
im Ortsteil Bitterfeld wurde durch den Aufstellungsbeschluss des Stadtrates Bitterfeld-Wolfen
vom 03. Juli 2013 eingeleitet. Gleichzeitig wurde der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
gefasst. Der Beschluss wurde gemafd 8 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Begr_1.Anderung_FNP_Bitterfeld_Genehmigung_2015.docx Januar 2015



Stadt Bitterfeld-Wolfen, Flachennutzungsplan 6
1. Anderung fiir den Bereich der StraRe Am Kraftwerk OT Bitterfeld

In derselben Sitzung wurde die Aufstellung und frihzeitigen Beteiligung zu den
Bebauungsplanen Nr. 01-2013btf ,Wohnbereich Stralle am Kraftwerk® sowie angrenzend
Nr. 02-2013btf ,Mainthalstralle/Chemiepark Bitterfeld-Wolfen* beschlossen.

Sie Uberplanen anteilig Flachen des Bebauungsplans Nr. 02/00 “Areal E/II” der ehem. Stadt
Bitterfeld, der vom Oberverwaltungsgericht des Landes Sachen-Anhalt (OVG Sachsen-
Anhalt) im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens fir unwirksam erklart wurde. Im
Rahmen von zwei getrennten, jedoch zeitlich und inhaltlich eng miteinander verbundenen
Bebauungsplanverfahren beabsichtigt die Stadt Bitterfeld-Wolfen nunmehr eine
stadtebauliche Neuordnung in diesem Bereich.

Im Vorfeld zur Aufstellung der Bebauungsplane gab es bereits Beratungen einer
JArbeitsgruppe Strale Am Kraftwerk, an der betroffene Anwohner, Vertreter der P-D
ChemiePark Bitterfeld-Wolfen GmbH, Mitglieder des Stadtrates und Mitarbeiter der
Verwaltung der Stadt Bitterfeld-Wolfen beteiligt waren. Da eine planungsrechtliche Losung
des Konfliktes in jedem Falle mit einem Eingriff in die Rechte Dritter verbunden war, wurde in
diesem Rahmen nach Mdoglichkeiten fir einen Interessensausgleich gesucht. Diese
Beratungen wurden begleitend zu den laufenden Aufstellungsverfahren fortgesetzt.

Mit der vorliegenden 1. Anderung wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan
entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan fir die ,Weilflache® im
Parallelverfahren fortgeschrieben.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung zur Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte durch
eine Offenlage des Vorentwurfs in der Stadtverwaltung Bitterfeld-Wolfen, im
Hauptverwaltungssitz Ortsteil Wolfen, Rathausplatz 1 sowie in der Stadtinformation Ortsteil
Bitterfeld, Markt 7 in der Zeit vom 19. August 2013 bis 20. September 2013.

Parallel dazu wurden die vg. Bebauungspléane gemafR § 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegt.
Gleichzeitig konnten die Planungen auf der Internetseite der Stadt eingesehen werden. Die
Auslegung wurde am 16. August 2013 im Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt Nr. 16-13 bekannt
gemacht.

Im Rahmen der Offenlage gingen zur Anderung des FNP Stellungnahmen von durch die
Planung betroffenen Eigentimern ein. Der Einwand eines ansassigen Unternehmens zur
Einschrankung der gewerblichen Nutzung angrenzend betrifft nicht den Anderungsbereich
und korrespondiert im Ubrigen mit den Regelungen des Bebauungsplanes, der fiir die
betroffenen Flachen ein eingeschranktes Industriegebiet festsetzt, so dass hier im Rahmen
der 1. Anderung des FNP kein Anpassungsbedarf besteht.

Die beiden relevanten Hinweise betroffener Anwohner zur Anderung des FNP stellen zum
Einen auf den urspriinglich einheitlichen Siedlungscharakter fir die gesamte Stral’e ,Am
Kraftwerk® ab, der wieder hergestellt werden sollte, zum Anderen darauf, dass die
Darstellung im Vorentwurf des FNP als ,Grinflache mit erweitertem Bestandsschutz fur die
vorhandene Wohnbebauung® nicht mit dem im Parallelverfahren aufgestellten
Bebauungsplan konform geht und der tatséchlichen Nutzung des Gebietes widerspricht.

Die von der Anderung des FNP mdglicherweise betroffenen Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden gemaRR § 4 Abs. 1 BauGB mit
dem Vorentwurf beteiligt. Sie wurden ebenfalls gebeten, sich zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu aulRern.

Bedenken gab es seitens der unteren Immissionsschutzbehdrde im Hinblick auf die Belange
des Schallschutzes. DarUber hinaus wurden u.a. Hinweise zu im Gebiet und angrenzend
vorhandenen Altlasten/-ablagerungen und zum ehemaligen Tagebau gegeben, die in den
vorliegenden Entwurf ibernommen wurden.
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Zu den Bebauungsplanen 01-2013btf und angrenzend 02-2013btf wurden seitens der
Behdrden inhaltlich relevante Stellungnahmen insbesondere im Hinblick auf Belange des
Schutzes vor Gerauschimmissionen, der Vorsorge gegen Storfallfolgen sowie des
Landschafts- und Artenschutzes geaulRert, die bei der weiteren Bearbeitung der
Planunterlagen beriicksichtigt wurden. Im Ubrigen wurden keine im Widerspruch zu den
inhaltlichen Festlegungen der Vorentwurfsplanung stehenden Belange mitgeteilt.

Seitens der betroffenen Eigentimer wurden im Wesentlichen Bedenken hinsichtlich einer
Entwertung ihres Eigentums infolge der Planung geltend gemacht.

Die Planung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 01-2013 "Wohngebiet Stralle Am
Kraftwerk" wurde im Entwurf im Sinn der abgegebenen Stellungnahmen dahingehend
geandert, dass fiur die vergleichsweise kleinen Siedlungshauser eine einheitliche Mindest-
Grundflache fir Wohngebdude sowie eine entsprechende Geschossflache festgesetzt
wurde.

Des Weiteren wurde der benachbarte Bebauungsplan 02-2013 fir Teilflachen im Areal E des
Chemieparks u.a. im Hinblick auf die Regelungen zum Schutz der Umgebung vor
Larmimmissionen fortgeschrieben. Insbesondere wurden die vorgesehenen Kontingente fir
die den Wohngebauden "Am Kraftwerk" nachstgelegenen Industriegebietsflachen, die im
Bestand unbebaut sind, abgesenkt, weitere Flachen als Grinflachen anstelle von Bauflachen
ausgewiesen sowie unter Beibehaltung der bisherigen grundsatzlichen stadtebaulichen
Konzeption Einzelheiten der textlichen Festsetzungen =zur sicherheitstechnischen
"Entflechtung" angepasst. [2]

Insgesamt gab es im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung zur Bauleitplanung keine neuen
Erkenntnisse, die das Herangehen grundsétzlich in Frage stellen.

Auf der Grundlage der zu den Vorentwirfen eingegangenen Hinweise wurde zeitgleich und
in engem inhaltlichem Zusammenhang mit den Entwirfen der Bebauungsplane der Entwurf
der 1. Anderung des FNP erstellt. Die mit der Anderung Uberplante Flache wird zum
uberwiegenden Teil als Wohnbauflache mit Einschrénkungen zu Mald bzw. Umfang der
baulichen Nutzung dargestellt und die Begriindung insgesamt fortgeschrieben.

Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bitterfeld-Wolfen in der
Fassung vom Dezember 2013 wurde durch den Stadtrat am 22. Januar 2014 gebilligt und
die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange nach den 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die Auslegung des Entwurfs
sowie der vorliegenden umweltrelevanten Informationen wurde vom 03. Marz 2014 bis
einschlieBlich 4. April 2014 durchgefiihrt. Die Bekanntmachung erfolgte im Bitterfeld-
Wolfener Amtsblatt Nr. 4/14 am 21. Februar 2014.

Zeitgleich konnten jeweils die in Aufstellung befindlichen Bebauungsplédne 01-2013 btf
"Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk” und 02-2013 btf "Mainthalstral3e / Chemiepark Bitterfeld-
Wolfen" sowie die bei deren Erarbeitung zugrundegelegten Umweltinformationen und die
bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen eingesehen werden.

Zur Offenlage des Entwurfes der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes gingen drei
Einwande aus der Bevolkerung ein. Ein Blrger bezog sich in seiner Stellungnahme erneut
auf den Siedlungszusammenhang zwischen der Wohnbebauung im Anderungsbereich und
der Wohnbebauung ab Am Kraftwerk Nr. 40 und forderte eine einheitliche Darstellung im
Flachennutzungsplan. Ein weiterer Hinweis bezog sich, soweit er die stadtebauliche Planung
betraf, auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Der wiederholte Hinweis zur unbefriedigenden Gestaltung des Wohnumfeldes im
Anderungsbereich betraf grundsétzlich nicht den Regelungsgehalt des Flachennutzungs-
planes.
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Parallel zur Auslegung wurden mit Schreiben vom 20. Februar 2014 die von der Planung
betroffenen Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt sowie eine erneute Abstimmung der Planung mit den Nachbargemeinden gemar
§ 2 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Von einer nochmaligen Beteiligung der Behotrden, die in ihrer Stellungnahme zum
Vorentwurf angegeben hatten, von der Planung nicht betroffen zu sein und auch keine
sonstigen Hinweise gegeben haben, wurde abgesehen.

Erneute Einwdnde gab es von der unteren Immissionsschutzbehérde, die ihre bereits im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung abgegebene Stellungnahme bekréftigte, wonach sich
die Situation fir die Wohnbebauung nicht verschlechtern darf und falls dies doch der Fall ist,
sehr gewichtige Griinde vorliegen muassten.

Durch den Stadtrat wurden in seiner Sitzung am 18. Juni 2014 die insgesamt eingegangenen
Stellungnahmen abgewogen. Den vorliegenden Anregungen wurde mit der Satzungsfassung
nicht vollumfanglich gefolgt.

Hinsichtlich der Schallsituation wurde die verbal-argumentative Begriindung unter Punkt 5.3
sowie 6.2.1 erganzt. Dies erfolgte unter Bezug auf die Darstellungen der Bebauungsplane
01-2013btf und angrenzend 02-2013btf. Im Ergebnis der Betrachtung und Abwagung aller
vorgebrachten Belange wurde kein Erfordernis zur Anderung der Darstellungen im
Flachennutzungsplan bzw. der Festsetzungen im Bebauungsplan gesehen, die eine
nochmalige Auslegung erforderlich machen.

Daher wurden die Bebauungsplane parallel zur Satzung gefiihrt. Der Bebauungsplan Nr.
02-2013 btf "Mainthalstral3e/Chemiepark Bitterfeld-Wolfen" erlangte am 17. Oktober 2014
durch Bekanntmachung Rechtskraft.

In die Genehmigungsfassung der 1. Anderung des FNP Ubernommen wurden weitere
redaktionelle Hinweise aus zum Vorentwurf verspatet eingegangenen Stellungnahmen. Sie
bezogen sich jedoch nicht auf neue Sachverhalte sondern auf bereits im rechtskréftigen Plan
dargestellte (Altbergbau und Altlastverdachtsflachen).

Die Planung wurde am 06. Oktober 2014 zur Genehmigung eingereicht. Am 19. Dezember
2014 gab es bei der Genehmigungsbehotrde einen Anhérungstermin, in dessen Ergebnis die
eingereichte Planung von der Stadt zurlickgezogen wurde. Neben formalen Fehlern beim
Zusammenstellen der Verfahrensakten gab es Bedenken zur Form der Abwagung der
Hinweise der unteren Immissionsschutzbehdrde im Rahmen der Flachennutzungsplanung.

Hinsichtlich seiner Inhalte konnte das Abwagungsergebnis der Stadt zum Immissionsschutz
(Schall) von der unteren Immissionsschutzbehoérde akzeptiert werden.

U. a. vor dem Hintergrund der insgesamt sehr problematischen und kontrovers diskutierten
Planung sowie der Tatsache, dass die Bebauungspléane keiner Genehmigung unterliegen,
wurden die Darlegungen im Rahmen der Abwagung (Abwagungsbogen) als unzureichend
eingeschéatzt, da hier zum Entwurf Uberwiegend Bezug auf die Ausfuhrungen in der
Begrindung (auch der Bebauungsplédne) genommen wurde. Daher wurde es von der
Genehmigungsbehorde als erforderlich erachtet, dass die Stadt die Stellungnahme der
unteren Immissionsschutzbehtérde zum Entwurf erneut einer umfassenden Abwagung
unterzieht.

Im Ergebnis der Abwagung lasst sich feststellen, dass die verbindliche Bauleitplanung ftr
den Standort zwar zu einer Anhebung der rechnerisch am ungunstigsten Immissionsort Am
Kraftwerk 6 auftreffenden Schallimmissionen gegeniber der zugrundezulegenden
Vorbelastung um bis zu 1 dB tags und 0,5 dB nachts fuhrt. Jedoch wird zur Tagzeit der
malgebliche Immissionsrichtwert (IRW) fir ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A)
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lediglich um 0,5dB uberschritten. Zur Nachtzeit kommt es zwar sogar zu einer
Uberschreitung der IRW fiir Mischgebiete von 45 dB(A) um 2 dB. Die an diesem Ort bereits
vorhandene ,rechtliche* Gesamt-Vorbelastung aus gewerblichen Gerduschimmissionen wird
dadurch jedoch nur um ca. 0,5 dB Uberschritten (vgl. Pkt. 5.3 der Begrtindung).

Unter Wirdigung des Einzelfalls, namlich dass die Uberschreitungen an maximal 2 bis 4
Wohnungen auftreten und dass die zuséatzliche Belastung nur 0,5 dB(A) betragt, ist die
Unerheblichkeit des Betrages gegeben. Aus der Larmwirkforschung ist bekannt, dass ein
Pegelunterschied von 0,5 dB(A) vom menschlichen Ohr nicht wahrnehmbar ist. Insofern wird
zwar eine theoretische Verschlechterung der vorbelasteten Gebiete verursacht, diese ist
aber subjektiv nicht wahrnehmbar.

Die Bedeutsamkeit des vorhandenen Industriestandortes findet sich sowohl im Regionalen
Entwicklungsplan als auch im Landesentwicklungsplan als Vorrangstandort fir
landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen wieder. Damit wird die Wichtung
gegenuber dem Wohngebiet weiter untermauert.

Im Ergebnis der Abwagung kann damit festgestellt werden, dass trotz der auftretenden
Schallimmissionen die Darstellung der Wohnbebauung Am Kraftwerk innerhalb des
Anderungsbereiches des FNP als Wohnbaufliche ohne mafRgebliche Erweiterung der
bestehenden Wohnbebauung als mit dem Umfeld vertraglich zu betrachten ist.

In der Sitzung des Stadtrates am 04. Marz 2015 wurde der Feststellungsbeschluss der 1.
Anderung vom 18. Juni 2014 aufgehoben, erneut abgewogen und danach wiederum ein
Feststellungsbeschluss zur Genehmigungsfassung vom Januar 2015 gefasst. Die
erganzenden Verfahrensschritte wurden in den Unterlagen entsprechend dokumentiert. Mit
der erneuten Einreichung werden auch die Mangel in den Verfahrensunterlagen behoben.

2 Ubergeordnete und Fachplanungen
2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt wurde am 14. Dezember 2010 von der Landesregierung beschlossen. Nach der
Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Sachsen-Anhalt am 11. Marz
2011 trat der LEP 2010 am 12. Mérz 2013 in Kratft.

Die Ziele (Z) der Raumordnung sind gem. § 4 Abs. 1 ROG zu beachten. Grundsatze (G) und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind bei der weiteren Planung zu berucksichtigen.

Hinsichtlich der Raumstruktur ist das Plangebiet dem landlichen Raum auRRerhalb der
Verdichtungsraume mit gunstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotentialen - dem (sog.)
Wachstumsraum Dessau-Rof3lau und Teilen der Landkreise Bitterfeld-Wolfen und
Wittenberg zuzuordnen (G 8).

Im System zentraler Orte hat Bitterfeld-Wolfen die Funktion eines Mittelzentrums (Z 37).

Insbesondere mit Relevanz fir die vorliegende Plandnderung zu benennen ware, dass
Bitterfeld-Wolfen als Vorrangstandort fiir landesbedeutsame Industrie- und
Gewerbeflachen festgelegt und entsprechend dem Bedarf weiterzuentwickeln ist (Z 58).

Weiterhin wird als Zielstellung formuliert, dass bestehende Industrie- und Gewerbeflachen,
insbesondere an den Zentralen Orten, eine besondere Bedeutung fir Unternehmens-
ansiedlung und -entwicklung haben (Z 59) sowie die Erweiterung dieser Gebiete im
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Offentlichen Interesse liegt und Vorrang vor anderen Nutzungen und der Neuerschliel3ung
von Flachen hat (Z 60).

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.

Der Regionale Entwicklungsplan ,,Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ (REP A-B-W) wurde
von der Regionalversammlung am 07. Oktober 2005 beschlossen und ist nach erneuter
Bekanntmachung seit dem 24. Dezember 2006 rechtswirksam.

Gemal § 2 der Verordnung Uber den LEP 2010 gelten die regionalen Entwicklungsplane der
Planungsregionen fort, soweit sie den in der Verordnung festgelegten Zielen der
Raumordnung nicht widersprechen.

Daruber hinaus trat der Sachliche Teilplan ,Windenergienutzung in der Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg nach Veroéffentlichung am 23.02.2013 in Kraft. Der sachliche
Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren“ befindet sich in Aufstellung.

Uber die vg. Regelungen hinaus werden keine weiteren fur die vorliegende Anderung
relevanten Festlegungen getroffen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden wurde festgestellt, dass es sich um eine
raumbedeutsame Planung handelt, die mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar
ist.

2.2 Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Der in der Fassung vom 14. Mai 2012 durch das Landessverwaltungsamt genehmigte
Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen stellt den Anderungsbereich als
~WVeilkflache* dar. Damit wird keine Nutzungsart definiert, das heildt, fir die Flache existiert
bisher keine vorbereitende Bauleitplanung. [1]

Die Flache liegt, wie bereits ausgefiihrt, innerhalb des (auBer Kraft gesetzten)
Bebauungsplans 02/00 ,Areal E/II*, der als einer von vier Bebauungsplanen fir das Areal E
des ChemieParks, in dem vor allem Betriebe der allgemeinen Chemie und der
Werkstoffindustrie angesiedelt sind, 2004 in Kraft trat. Planungsziel waren u.a. die Sanierung
und Reaktivierung des vorhandenen Industriegelandes, die Erhéhung der
Investitionssicherheit und die Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Mit den
Bebauungsplanen sollten Konflikte zwischen Bebauungen auRRerhalb des Chemieparks und
dem Chemiepark selbst geldst werden.

Der Bebauungsplan setzte fur den westlichen Bereich entlang der StralRe Am Kraftwerk ein
Mischgebiet fest. Die Flachen der Wohnbebauung nordlich der StralRe Am Kraftwerk wurden
als Gewerbegebiet ausgewiesen, sudlich der Stralle wurden Gewerbegebiet(e) und dstlich
der Bahntrasse Industriegebiet(e) festgesetzt. Die Gewerbe- und Industriegebiete wurden -
wie auch in den angrenzenden Bebauungspldnen - in den Randbereichen nach ihrem
Emissionsniveau (Storfallrisiken und Larm) gestaffelt.

Im Laufe des Verfahrens zur Aufstellung des Flachennutzungsplans wurden durch die Stadt
Bitterfeld-Wolfen verschiedene Darstellungsmoglichkeiten innerhalb des aufRer Kraft
getretenen Bebauungsplans gepriift, mit dem Ergebnis, dass fur den ausgesparten Bereich
der bestehenden Wohnbebauung bis Nr. 39 nur im Rahmen einer erneuten verbindlichen
Bauleitplanung die Belange aller Beteiligten ausreichend bertcksichtigt werden kénnen.

Der angrenzende Bereich der Wohnbebauung ab Am Kraftwerk Nr. 40 sowie Ostlich der
Leipziger Stralle wurde als Wohnbauflache mit dem Hinweis auf die Gemengelage
ausgewiesen, da die Flache bereits im aulRer Kraft gesetzten Bebauungsplan als
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Mischgebiet festgesetzt war und aus der Darstellung keine weiteren Einschrankungen fur
ansassige Unternehmen zu erwarten waren.

Die unbebauten Flachen sidlich der Strale Am Kraftwerk wurden als Grinflache
(MaRBnahmeflache/ Sukzession) dargestellt, ebenso die nordlich angrenzenden Flachen.

Ostlich der Gleisanlage wurde in einem Pufferbereich iberlagernd zunachst eine hinsichtlich
des Storgrades eingeschrankte gewerbliche Bauflache gekennzeichnet. Als Flache mit
Nutzungsbeschrankungen umgrenzt wurde auch der Bereich des ehemaligen Kraftwerks
Sud im Sudosten, der in Teilen beraumt war und fir den keine verbindliche Planung vorliegt.

Im Ubrigen erfolgte eine generalisierte Darstellung der angrenzenden Flachen des Areals E,
wie auch aller weiteren Areale, als gewerbliche Baufliche. Die jeweils rechtskraftigen
Bebauungsplane und ihre konkret festgesetzten Baugebiete wurden zudem in einer
gesonderten Anlage wiedergegeben.

Die sudlich angrenzende Kraftwerksiedlung wurde (ebenfalls generalisiert) als
Wohnbauflache dargestellt und hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nutzung zudem als
Baugebiet mit erhthtem Grinanteil (Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB)
gekennzeichnet.

§ i\
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Quelle: Ausschnitt der FNP Bitterfeld-Wolfen in der rechtskréftigen Fassung [1]

Den im Laufe des Verfahrens wiederholt vorgebrachten Einwadnden der Burger bzw. der
Unternehmen zur Darstellung der ,Weil¥flache® als Wohn- bzw. Gewerbegebiet wurde mit
Hinweis darauf, dass dies einen Vorgriff auf die erforderliche umfangliche Abwagung sowie
auf noch laufende Abstimmungen ware, nicht gefolgt.

2.3  Verbindliche Bauleitplanung

Als rechtskréaftige verbindliche Planungen im Umfeld des Anderungsbereiches sind die
Bebauungsplane Nr. 04/00 ,Areal E/IV* nordlich angrenzend, Nr. 03/00 ,Areal E/III* im
Nordosten sowie 01/00 ,Areal E/I* weiter Ostlich gelegen, zu nennen. Die Plane wurden,
ebenso wie der auBBer Kraft gesetzte Bebauungsplan Nr. 02/00 ,Areal E/II¢, 2004
rechtskréaftig.

Wie bereits ausgefuhrt, werden gegenwartig Bebauungsplane fur die westlich der
Bahntrasse der Regiobahn Bitterfeld Berlin GmbH gelegenen bebauten und unbebaute
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Flachen im Bereich der Grundsticke Am Kraftwerk 1 - 36 sowie angrenzend fir die
Industriezone im Areal E 6stlich der Bahntrasse aufgestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01-2013btf ,Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk*
fur den Bereich der vorhandenen Wohnbebauung Nr. 1 - 36 (Nr. 37 bis 39 wurden
zwischenzeitlich zuriickgebaut), der auch den hier zur Rede stehenden Anderungsbereich
zum Inhalt hat, soll der Bestand der noch vorhandenen Wohnnutzung stadtebaurechtlich
gesichert, jedoch gleichzeitig eine Ausweitung verhindert werden, die weitere Be-
schrankungen der angrenzend angesiedelten industriellen Nutzungen ausldsen konnte. [2]

Damit halt die Stadt Bitterfeld-Wolfen an ihrer bisherigen Zielsetzung zur stadtebaulichen
Einordnung des Bereiches der Stralle Am Kraftwerk fir eine gewerbe- und industrie-
vertragliche Entwicklung fest.

Der ostlich angrenzend im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan Nr. 02-2013btf
,MainthalstraRe/Chemiepark Bitterfeld-Wolfen“ umfasst Flachen o6stlich der Bahn in
Nachbarschaft der Wohnnutzung und damit auch solche, die bisher rechtskraftig tberplant
waren (Nr. 03/00 ,Areal E/III* im Nordosten sowie 01/00 ,Areal E/I* jeweils anteilig).

Erst durch eine entsprechende Uberplanung aller im Nahbereich gelegenen, fir eine
industrielle Nutzung vorgesehenen, Flachen ist auch die planungsrechtliche Sicherung der
bestehenden Wohnnutzung im Anderungsbereich moglich.

Fur einen Teilbereich des aul3er Kraft getretenen Bebauungsplans "Areal E/II" zwischen der
Rudolf-Glauber-StraRe, der StraBe Am Kraftwerk, der Kesselhausstrale und der
Mainthalstrafle wurde der Bebauungsplan 2011-01 btf "Photovoltaik Areal E" der Stadt
Bitterfeld-Wolfen aufgestellt, der am 24. August 2012 in Kraft getreten ist. Dieser beinhaltet
fur den (berwiegenden Teil des Plangebietes die Festsetzung eines Sondergebiets
"Photovoltaik".

2.4 Fachgutachten

Im Rahmen der Vorbereitungen des Verfahrens zur Aufstellung der verbindlichen
Bauleitplanung fur den hier beschriebenen Standort wurden Fachgutachten und
Fachbeitrage zu folgenden Themen eingeholt und in die Abwéagung bzw. die
Planfestsetzungen eingestellt.

e Sicherheitshezogene Nachbarschaftsnutzung [3]
e Schall [4]
¢ Luftschadstoffe und Gertiche [5]

In den Gutachten werden jeweils der gegenwartige Zustand der Umweltsituation im
Plangebiet und seiner Umgebung sowie die zu erwartenden umweltbezogenen
Auswirkungen der Bebauungsplanaufstellung betrachtet. Sie bilden damit auch die
Grundlage zur Anderung des Flachennutzungsplans.

Daruber hinaus wurden Untersuchungen zum Artenschutz sowie zur naturschutzrechtlichen
Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung durchgefiuhrt. [6]

Die Gutachten wurden zur Erarbeitung des Entwurfs der Bebauungsplane fortgeschrieben.
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3 Notwendigkeit, Ziele und Zweck der Anderung

Die Anderung des Flachennutzungsplans wurde erforderlich, um den rechtskraftigen Plan fir
eine aus der Planung bisher ausgesparte Teilflache parallel zur verbindlichen Bauleitplanung
fortzuschreiben.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans hat sich die Stadt Bitterfeld-Wolfen
intensiv mit in Frage kommenden Nutzungsarten flr diesen Bereich auseinander gesetzt. In
der Begrindung werden unter Pkt. 4.1.5 - Gemengelagen - verschiedene
Darstellungsmdglichkeiten (als gewerbliche, Wohnbauflache oder Griinflache) erdrtert, mit
dem Ergebnis, dass dazu zunachst Regelungen einer verbindlichen Bauleitplanung auch im
Umfeld erforderlich sind. [1]

Dazu heifdt es:

Neben konkreten Darstellungen zum Bestand der Wohnbebauung sind dazu detaillierte
Ermittlungen zu notwendigen Einschréankungen hinsichtlich der Larmbelastung und der
Storfallvorsorge erforderlich. Da derartige Betrachtungen sowie das erforderliche
Regelungsinstrumentarium nicht Gegenstand der vorbereitenden Bauleitplanung sein
koénnen, wird auf die darauf folgenden Verfahren verwiesen.

Auf der Grundlage der vorliegenden Fachgutachten und der in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplane mit den entsprechenden konkreten Festsetzungen ist es nunmehr méglich,
im Flachennutzungsplan flr den ,ausgesparten Teilbereich eine allgemeine Nutzungsart zu
definieren.

Mit der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 01-2013btf ,Wohngebiet Stralle am Kraftwerk*
sowie angrenzend Nr. 02-2013btf ,Mainthalstralle/Chemiepark Bitterfeld-Wolfen* verfolgt die
Stadt Bitterfeld-Wolfen insbesondere das Ziel einer dauerhaften Sicherung der im Bestand
bereits entwickelten Nutzungen in Verbindung mit einer bauplanungsrechtlichen
"Entflechtung" der vorhandenen "Gemengelage", die durch das enge Nebeneinander
zwischen den Wohnnutzungen an der StraBe Am Kraftwerk und dem angrenzenden
Industriegebiet entstanden ist.

Ein fehlendes Ubergeordnetes stadtebauliches Konzept fiir die Entwicklung der
Gemengelage hatte ein hohes MalR an Rechtsunsicherheit sowohl fir die Bewohner des
Wohnbereichs Am Kraftwerk, als auch fir die im ChemiePark ansassigen Unternehmen zur
Folge. Ohne eine entsprechende verbindliche Bauleitplanung ware die jeweilige Zulassigkeit
von Anderungen des Bestandes stets eine Einzelfallentscheidung im Bereich verschiedener
Zustandigkeiten. [2]

Die konkreten stadtebaulichen Ziele, die mit der Aufstellung der Bebauungsplane verfolgt
werden, lassen sich folgendermalRen zusammenfassen:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 02-2013 btf fur Teilflachen von Areal E des
ChemieParks in einem Bereich beiderseits der Mainthalstral3e und der Rudolf-Glauber-
Strale unterstitzt die Stadt Bitterfeld-Wolfen vorrangig die stadtebaulichen Ziele der
Sicherung und Entwicklung des Areals als leistungsfahiger Industriestandort mit langfristiger
Investitionssicherheit sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen.

Die gegenwartig auf der Grundlage erteilter Genehmigungen ausgeubten betrieblichen
Nutzungen der ansassigen Firmen sollen dauerhaft gesichert und dartber hinaus potentielle
Erweiterungs- und / oder Neuansiedlungsflachen, auch fir Betriebe, die der Storfall-
verordnung unterliegen, bauplanungsrechtlich entwickelt werden.

Dabei liegen die Erweiterungsflachen auf der dem Wohnbereich Am Kraftwerk abgewandten
Seite der vorhandenen Betriebsanlagen, so dass keine relevanten zusatzlichen
Beeintrachtigungen der bestehenden Wohnnutzungen entstehen.
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Dagegen wird der Bereich zwischen derzeitigen Unternehmensstandorten und der
bestehenden Wohnbebauung an der StraBe Am Kraftwerk als ,Pufferbereich nur noch fir
Betriebsstatten mit solchen Emissions- und Storfallpotentialen festgesetzt, die nicht zu
unakzeptablen Belastungen der bestehenden Wohnhdauser fuhren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf fir den Bereich der vorhandenen
Wohnbebauung Am Kraftwerk 1-36 verfolgt die Stadt das Ziel, den Bestand sowie
Moglichkeiten des "erweiterten Bestandsschutzes" der noch vorhandenen Wohnnutzungen
stadtebaurechtlich abzusichern. Gleichzeitig soll eine wesentliche weitere Verfestigung bzw.
Ausweitung der Wohnnutzung, die zusatzliche Beschrankungen fir die angrenzend bereits
ansassigen industriellen Nutzungen bewirken kdénnte, ausgeschlossen werden.

Eine wesentliche Voraussetzung fur die Umsetzung der Ziele fur die vg. Wohnbebauung wird
wiederum durch die Neuordnung der im Nahbereich gelegenen Industrieflachen
herbeigefiihrt. Durch diese kann sichergestellt werden, dass die industrielle und gewerbliche
Nutzung hinsichtlich ihrer Emissionen und Storfallpotentiale zukinftig eingeschrankt wird. [2]

Diese Zielstellung wird ungeachtet der im Entwurf vorgenommenen Anderungen weiter
verfolgt.

Damit sind die bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan formulierten Voraussetzungen
fur eine Darstellung der bisher ausgesparten Flache im vorliegenden Anderungsverfahren
gegeben.

4 Bestandsanalyse, Entwicklung und Prognose

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um einen Teil ehemaliger Werkssiedlungsflachen
des Tagebaubetriebes ,Deutsche Grube® entlang der StraRe Am Kraftwerk Nr. 1 bis 36 in
einem Bereich von bis zu ca. 300 m zum Chemiepark Bitterfeld-Wolfen.

Die Wohngeb&aude sind zumeist Doppel-, teils auch freistehende Einfamilienh&user, die
Uberwiegend bewohnt sind. Die vordergrindig heterogene stadtebauliche Struktur ist durch
die Anordnung einzelner Bauten sudlich der StraBe Am Kraftwerk sowie die
unterschiedlichen Haustypen, die teilweise Uber Stichwege erschlossen sind, bedingt.
Zudem ist das Gebiet von baulich nicht genutzten Grundstiicken durchsetzt, die zum einen
durch ehemals gewerblich genutzte Brachflachen, zum anderen durch den Rickbau von
Wohngebauden entstanden sind.

Der sich westlich anschlieRende Bereich der Wohnbebauung Am Kraftwerk 40-59 ist durch
nordlich der Stral3e linear angeordnete Hausgruppen mit tiefen Hausgarten gepragt. Auf der
Sudseite der Stralle Am Kraftwerk sind Garagen angeordnet. Innerhalb dieses Bereichs
bestehen zurzeit keine nennenswerten Leerstéande, stadtebaulicher Missstande sind nicht zu
verzeichnen.

Sudlich schlief3t sich die sog. ,Kraftwerksiedlung“ an, die in den 1920er und 30er Jahren
unter Verwendung gartenstadtischer Elemente entstand.

Ostlich an den Anderungsbereich grenzt unmittelbar das Areal E, der siidlichste Teilbereich
des ChemieParks Bitterfeld-Wolfen, an. Der Zugang zu diesem Bereich ist in weiten Teilen
auf einen berechtigten Personenkreis beschrénkbar. Es eignet sich damit in besonderer
Weise zur Ansiedlung von Unternehmen mit erhohten Sicherheitsanforderungen.
Entsprechend sind hier auch Betriebe ansassig, die (in geringen Mengen) mit Stoffen
arbeiten, die der Storfallverordnung unterliegen. Zum Teil kommt diesen Unternehmen eine
zentrale Bedeutung im Stoffverbund am Standort Bitterfeld-Wolfen zu.
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Daruiber hinaus sind in dem Industrieareal heute unbebaute Flachen vorhanden, die fur eine
neue Nutzung vorbereitet werden. Solche Flachen befinden sich u.a. im Nordosten des
Anderungsbereiches innerhalb des rechtskraftigen, vom Normenkontrollverfahren nicht
betroffenen Bebauungsplans Nr. 03/00 ,Areal E/III der ein weitgehend uneingeschranktes
Industriegebiet festsetzt.

Daraus ergibt sich das Erfordernis, auch diesen Bereich neu zu ordnen. Ersatz fir die
Erweiterungsflachen sollen dem ansassigen Unternehmen an anderer, von der
Wohnnutzung abgewandter, Stelle angeboten werden. Zur Umsetzung dieser Ziele werden
sowohl Teile des rechtskraftigen B-Plans Nr. 03/00 ,Areal E/IlI* als auch Nr. 01/00 ,Areal E/I
in die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 02-2013 btf ,Mainthalstrale /ChemiePark
Bitterfeld-Wolfen® einbezogen.

Innerhalb des ChemieParks Bitterfeld Wolfen sollen die Flachen im Bereich von Areal E fir
den Betrieb und — soweit dies mit den stadtebaulichen Belangen insbesondere des
Immissionsschutzes vereinbar ist — auch fur die Erweiterung sowie die weitere Ansiedlung
von Betrieben gesichert werden, in denen im grof3en Umfang mit chemischen Grundstoffen
umgegangen wird. Im Gegenzug soll durch abgestufte Beschréankungen zum Umgang mit
storfallrelevanten Stoffen eine Bestandssicherung fur nahegelegene Wohnnutzungen
erreicht werden.

5 Planinhalte der Anderung
5.1 Wohnbebauung

Der Bebauungsplan Nr. 01-2013 btf trifft fur die Grundsticke mit einer vorhandenen
Wohnnutzung Festsetzungen zur dauerhaften Sicherung der dort ausgelbten Nutzung
unabhangig vom Bestandsschutz der vorhandenen Wohngebaude. [2]

Diese Festsetzung betrifft jedoch nicht die Flachen, die ehemals von Wohngebauden
bestanden waren, aber durch die Stadt Bitterfeld-Wolfen erworben und beraumt wurden.
Diese sollen auch kiinftig von einer Wohnnutzung frei gehalten werden. Sie werden im
Bebauungsplan als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Freihaltebereich
festgesetzt.

Damit erfolgt im Bebauungsplan Nr. 01-2013 btf die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes parzellenscharf fur etwa ein Drittel der Flache des hier betrachteten
Anderungsbereiches.

Zum Mal} der baulichen Nutzung werden - ebenfalls grundstiicksbezogen - Festsetzungen
zur Grund- und Geschossflache, zur Geb&udehthe und zur Anzahl der Wohnungen
getroffen. Weiterhin wird die Uberbaubare Grundstiicksflache bezogen auf die bestehenden
Hauptgebaude festgesetzt, in der Form, dass einer begrenzten Erweiterungsmoglichkeit
Rechnung getragen wird.

Zur Vermeidung einer weiteren Verdichtung werden auch kinftig von Bebauung
freizuhaltende Flachen (wie Garagen, Schuppen u. &.) definiert, die gartnerisch genutzt
werden kénnen.

Da diese konkreten Regelungen nicht Inhalt der vorbereitenden Bauleitplanung seien
kénnen, werden auch keine differenzierten Darstellungen einzelner Grundstiicke
vorgenommen. Die Flache wird im Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans (mit
Ausnahme eines Randbereichs) insgesamt generalisiert als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Aufgrund der besonderen Zielstellung erfolgt zudem eine Uberlagernde Darstellung zum Mal3
der baulichen Nutzung. Rechtsgrundlage dafir bildet 8 5 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Diese wird,
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in Anlehnung an die konkret getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans, als Flache
ohne mafR3gebliche Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung beschrieben.

Bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan erfolgt fir verschiedene Flachen im
Stadtgebiet eine tberlagernde Darstellung zum Nutzungsumfang - wie fir die angrenzende
Kraftwerksiedlung als Baugebiet mit erhéhtem Grinanteil / Stadtumbaugebiet nach § 171b
BauGB.

Mit der Ausweisung als Wohnbauflache (mit den vg. Einschrankungen) im Entwurf der
1. Anderung wird auch dem im Rahmen der Offenlage zum Vorentwurf gegebenen Hinweis
gefolgt, wonach sich eine parzellenscharfe Darstellung als allgemeines Wohngebiet im
Bebauungsplan nicht aus der Darstellung als Grinflache mit erweitertem Bestandsschutz fiir
die bestehende Wohnbebauung im Flachennutzungsplan herleiten lasst.

Eine Darstellung als Griinflache wirde der tatsachlichen Nutzung widersprechen.

Damit wird in der 1. Anderung des Flachennutzungsplans der insgesamt mit den Planungen
verfolgten mittel- bis langfristigen stadtebaulichen Zielstellung entsprochen, den unmittelbar
an das Areal E angrenzenden Bereich der Strale Am Kraftwerk gewerbe- und
industrievertraglich zu entwickeln.

5.2 Grinflachen

Die im Sudwesten des Anderungsbereiches im in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Freihaltebereich festgesetzte Flache
(StraRe Am Kraftwerk Nr. 1) wird bereits im Flachennutzungsplan ausschlieZlich als
Grunflache dargestellt. Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt und unterliegt keiner
Wohnnutzung.

Die Ubrigen im Bebauungsplan Nr. 01-2013 btf als Griinfliche festgesetzten Teilbereiche
innerhalb des urspringlichen Bebauungszusammenhangs werden dagegen, aus den bereits
zuvor beschriebenen Grinden, im Flachennutzungsplan in die Darstellung als
Wohnbaufliche ohne maligebliche Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung
einbezogen.

Auch die im Entwurf des Bebauungsplans fur Manahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzte Teilflache wird aufgrund ihrer geringen Ausdehnung im FNP nicht
gesondert dargestellt.

Die im sddlichen Teil des Bebauungsplangebietes im Zusammenhang festgesetzte
Griunflache im Eigentum der PD ChemiePark Bitterfeld-Wolfen GmbH wurde bereits im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Grinflache gekennzeichnet. Insofern ist hier keine
Anpassung des Flachennutzungsplans erforderlich. Einwande des Eigentiimers gab es im
Verfahren nicht.

53 Immissionsschutz

Im BauGB wird gefordert, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu beriicksichtigen sind.

GemaR § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgadnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
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Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so
weit wie mdglich vermieden werden.

Diesem sog. , Trennungsgrundsatz® kann jedoch im Rahmen der Bauleitplanung in bereits
Uber viele Jahrzehnte einerseits mit Gewerbe- und Industriebetrieben und andererseits mit
bewohnten Gebauden bebauten Gebieten nicht durch eine vollstandige raumliche Trennung
entsprochen werden. Er darf aber nicht vollig aul3er Acht gelassen werden, sondern ist mit
entsprechendem Gewicht in die Abwagung einzustellen. Eine Zurlckstellung immissions-
schutzrechtlicher Belange ist nur moglich, wenn die Planung durch entgegenstehende
Belange mit hohem Gewicht geboten ist.

Zu den im Folgenden kurz zusammengefassten Aussagen, wie sich die Situation am
Standort derzeit darstellt und wie kinftig damit umgegangen werden soll, wird auf die
ausfuihrlichen Erdrterungen in der Begriindung zum Entwurf der Bebauungsplane sowie die
dazu erstellten Fachgutachten verwiesen.

Zunachst ist festzustellen, dass die Bebauungspléane fir den Bereich des Areal E nicht an
konkrete Vorhaben gebunden sind. Daher wird bei der Betrachtung der moglichen
Auswirkungen fur die Wohnbebauung seitens der Gutachter von einem ,worst-case-
Szenario“ ausgegangen, das die potentiell von den zulassigen gewerblich-industriellen
Nutzungen ausgehenden Emissionen zu Grunde legt.

Im Rahmen der Entflechtung der Gemengelage kommt der Stérfallvorsorge eine besondere
Bedeutung zu.

Im Bereich des Areals E sind Anlagen vorhanden, in denen potentiell gefahrliche Stoffe in
solchen Mengen gehandhabt werden, dass sie der Storfallverordnung unterliegen. Diese
Anlagen wurden im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren u.a. hinsichtlich
ihrer Auswirkungen auf vorhandene Wohnnutzungen geprift. Begleitend zu der vorliegenden
Bauleitplanung wurde zudem gutachterlich die Einhaltung der erforderlichen
Sicherheitsabstande untersucht. [3]

Betreffend den zu erwartenden Auswirkungen im Zusammenhang mit Explosionen und
Branden werden unter Beachtung der anlagentechnischen Ausfihrung der Bestandsbetriebe
die Abstande fur die gegenwartig gehandhabten brennbaren, fliissigen und festen Stoffe als
akzeptabel angesehen. Damit sind keine Uber die Grenze des Areals E hinausgehenden
Auswirkungen zu erwarten.

Sie konnen jedoch bei einem Austreten grof3er Mengen toxischer Gase - z.B. Chlorgas -
nicht sicher ausgeschlossen werden. Eine mdgliche Ausbreitung toxischer Gase kdnnte weit
Uiber 1.000 Meter hinaus reichen und weite Teile des Stadtgebietes betreffen.

Insofern ist in der vorliegenden Situation eine Risikovorsorge durch bauplanungsrechtliche
Regelungen zur Einhaltung von Mindestabstdnden nur begrenzt mdglich. Sie ist im
Folgenden jedoch u. a. Gegenstand von Gefahrenabwehrplanungen.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass keine sicherheitstechnischen
Sofortmal3nahmen erforderlich sind, empfiehlt fur die weitere Standortentwicklung aber
Nutzungsbeschrankungen zur Konfliktminderung. Fur die kinftige Entwicklung des
Industriegebietes werden planerische Vorkehrungen fir erforderlich erachtet, durch die die
Risiken fur die Wohnbebauung im Storfall begrenzt bleiben. [3]

Die mit der Anderung des FNP erfolgte Darstellung fuihrt nach Einschatzung der unteren
Immissionsschutzbehdrde hinsichtlich der Sicherheitsrelevanz nicht zur Verschéarfung der
Konfliktsituation. Ein ndheres Heranrlicken von Wohnbauten ist durch die Festsetzung der
Baugrenzen um die bestehenden Gebaude im Bebauungsplan ausgeschlossen.
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Um einen angemessenen Schutz vor Larmbelastungen gewahrleisten zu kénnen, sollen
geman Ziffer 1.1 der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau -, Teil 1 Grundlagen und
Hinweise flr die Planung, Ausgabe Juli 2002 folgende Orientierungswerte nicht Uberschritten
werden:

Wohnbauflache WR tags 50 dB(A) nachts 35/40 dB(A)*

WA tags 55 dB(A) nachts 40/45 dB(A)*
Gemischte Bauflache / Dorfgebiet tags 60 dB(A) nachts 45/50 dB(A)*
Gewerbliche Bauflache tags 65 dB(A) nachts 50/55 dB(A)*

* der niedrigere Nachtwert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm, der héhere Wert fiir Gerdusche, die

durch den o6ffentlichen Verkehr hervorgerufen werden

Nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA La&rm) koénnen die
Immissionswerte fir Wohngebiete in ,Gemengelagen® relativ unproblematisch auf einen
geeigneten Zwischenwert bis zur Grenze der Werte fur Mischgebiete erhéht werden. Diese
Regelung wurde u.a. fir verschiedene Randbereiche des ChemieParks Bitterfeld-Wolfen in
Anspruch genommen.

Die untere Immissionsschutzbehdrde weist zum Vorentwurf der Flachennutzungs-
plandnderung darauf hin, dass ein konkret bestehender Konflikt nur dann toleriert werden
koénnte, wenn in der Gesamtbilanz keine Verschlechterung der Immissionssituation erreicht
wird bzw. eine plausible Begriindung notwendig ist, warum diese hingenommen werden
sollte.

Auf der Grundlage der zum Vorentwurf gegebenen Hinweise wurden mit dem Entwurf der
Bauleitplanung die schalltechnischen Untersuchungen fortgeschrieben und die darauf
aufbauenden Festsetzungen im Bebauungsplan 02-2013 btf fir das Areal des Chemieparks
angepasst.

In die Abwagung ist zunachst die mittel- bis langfristige Zielstellung der Stadt Bitterfeld-
Wolfen einzustellen, die dem Bereich eine vergleichsweise geringere Empfindlichkeit gegen
gewerbliche Larmeinwirkungen beimisst, die der eines Mischgebietes entspricht. Dartber
hinaus wird in der Begrindung zu den Bebauungsplénen ausgefihrt, dass aus planerisch-
fachlicher Sicht vor dem Hintergrund aktueller Rechtsprechung davon ausgegangen werden
kann, dass unterhalb der Grenze der Gesundheitsgefahrdung eine "Zumutbarkeitsschwelle"
fir gewerbliche Schallimmissionen von im Einzelfall bis zu 50 dB(A) nachts besteht. Dieser
Wert entspricht dem Immissionsrichtwert fur Gewerbegebiete, in denen u.a. betriebliche
Wohnnutzungen zugelassen werden kénnen.

Die im Bestand vorhandene Wohnnutzung im Anderungsbereich soll erhalten werden. Sie ist
vor gewerblichen Larmimmissionen zu schiitzen, die nicht mit der ausgetibten Wohnnutzung
vereinbar sind. Dabei ist auf die ortlichen Gegebenheiten abzustellen. Naher betrachtet wird
im Folgenden die Situation am Immissionsort (10 1), der im Anderungsbereich am néchsten
zu den emittierenden Nutzungen liegt: die Wohnbebauung Am Kraftwerk Nr. 6.

Hinsichtlich der Larmimmissionen, denen die Wohnbebauung im Anderungsbereich
ausgesetzt ist, kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass bereits die Vorbelastung aus
den durch Festsetzungen in den rechtskraftigen Bebauungsplanen (auf3erhalb des
Bebauungsplans 02-2013) gesicherten ,Emissionsrechten am 10 1 52 dB(A) tags und 43
dB(A) nachts betragt, wobei vorsorglich von einer 90%igen Auslastung aller Flachen
ausgegangen wurde.

Bei einer Einbeziehung der innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 02-2013btf
gelegenen Flachen, fur die nach zum Zeitpunkt der Planung noch geltenden
Bebauungsplanen 01/00 und 03/00 der damaligen Stadt Bitterfeld "Emissionsrechte”
festgesetzt sind und die im Jahr 2013 noch unbebaut gewesen sind, ergibt sich fur den
Immissionsort Am Kraftwerk 6 bereits eine Vorbelastung von 54,5 dB(A) tags und 46,5 dB(A)
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nachts. Diese Summe beinhaltet nicht die unmittelbar Ostlich des Wohnbereichs Am
Kraftwerk gelegenen Ansiedlungsflachen noérdlich der MainthalstraBe und 0stlich der
Griesheimstral3e gelegenen Flachen, da fur diese im Bebauungsplan 03/00 als
Industriegebiet (Gl) ohne Einschrankung festgesetzt gewesen sind.

Hinzu kommen die im Bestand vorhandenen und immissionsschutzrechtlich genehmigten
Gerauschimmissionen aus den Betrieben, die im Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans 02-2013 btf liegen, was zu einer im Bestand ,rechtlich®
vorhandenen Gesamt-Vorbelastung des Immissionsortes Am Kraftwerk 6 in HBhe von
54,5 dB(A) tags und 46,5 dB(A) nachts fuhrt. [4]

Wahrend der Immissionsrichtwert (IRW) fir ein allgemeines Wohngebiet am Tag gerade
eingehalten wird, wird in den Nachtstunden auch die IRW fir ein Mischgebiet allein durch die
Vorbelastung um 1,5 dB(A) Uberschritten.

Moglichkeiten  der  Immissionsminderung durch  Schallschutzanlagen wie z.B.
Larmschutzwande oder —walle bestehen aufgrund der diffusen Schallquellensituation nicht
bzw. waren aufgrund der Héhenlage kaum wirksam.

Vor dem Hintergrund, dass bereits alle Mdglichkeiten des technischen Schallschutzes
ausgeschopft wurden, konnen die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Mischgebiete an
dem betrachteten Immissionsort Am Kraftwerk 6 nicht nachhaltig eingehalten werden. Dies
ist nicht einmal durch sehr weitgehende Beschrankungen der in dem geplanten
Industriegebiet zulassigen industriellen und gewerblichen Aktivitdten méglich, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung und Verschlechterung der Konkurrenzfahigkeit des Standorts
insgesamt fihren wirden. [2]

Daher wird eine maf3volle Anhebung der Immissionswerte in der Nachtzeit im unbedingt
erforderlichen Umfang Uber die fir das Mischgebiet geltenden Werte von 45 dB(A) nachts
aber unter der Grenze unvertraglicher Gerauschemissionen von 50 dB(A) unter Beachtung
aller stadtebaulich relevanten Aspekte als geboten angesehen. In die Abwagung mit
entsprechendem Gewicht einzustellen ist die Funktion des Standortes als landesbedeutsame
Industrie- und Gewerbeflache.

Fur die vorgesehene Bemessung des "Zielwerts" fiir die Nachtzeit ist im vorliegenden Fall
ausschlaggebend, dass die Realisierung der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt
Bitterfeld-Wolfen, den vorhandenen Industriestandort nachhaltig zu sichern und zu stérken,
die EinrGumung von entsprechend auskommlichen Emissionskontingenten fiir diesen
erforderlich macht. Im Gegenzug muss das Entstehen von mit den vorhandenen
Wohnnutzungen im Wohnbereich Stral3e Am Kraftwerk unvertraglichen
Gerauschimmissionen auf jeden Fall ausgeschlossen werden.

Daher werden fiur gewerblich bzw. industriell zu nutzenden Baugebietsflachen im
Bebauungsplan Nr. 02-2013 btf Larmkontingente festgesetzt, die zusammengenommen an
dem besonders "kritischen" Immissionsort Am Kraftwerk 6 einem Immissionsbeitrag von 52,5
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und damit den regelmaRig innerhalb eines Mischgebietes
hinzunehmenden gewerblichen Gerduschbelastungen entsprechen.

Insgesamt wurden damit im Entwurf gegenidber dem Vorentwurf geringflgig reduzierte
"Zielwerte" von 55,5 dB(A) tags und 47,0 dB(A) nachts fur den Immissionsort Am Kraftwerk 6
gesetzt, deren Einhaltung im Rahmen der Bauleitplanung sicher zu stellen ist. Die damit
verbundene Uberschreitung des Immissionsrichtwerts der TA Larm fir Mischgebiete um
maximal 2 dB nachts am ,ungunstigsten Immissionsort werden durch die Stadt Bitterfeld-
Wolfen nach Abwéagung aller relevanten Belange im Hinblick auf die damit bereits
verbundenen weitgehenden Einschrankungen der gewerblichen Nutzung im Areal E, aber
auch die fur die Wohnbevdlkerung der genannten Immissionsorte maf3geblichen Aspekte der
Gesundheitsvorsorge als notwendig sowie zumutbar erachtet. [2]
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Die Planung fihrt zu keiner relevanten Anhebung der rechnerisch an den betreffenden
Immissionsorten auftreffenden Schallimmissionen gegenltber der zugrundezulegenden
Vorbelastung.

Dies geschieht insbesondere dadurch, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans 02-
2013 btf bestimmte Industriegebietsflachen, die nach den zuvor geltenden Bebauungsplanen
01/00 und 03/00 der damaligen Stadt Bitterfeld als schalltechnisch nicht eingeschrankte
Industriegebiete (Gl) festgesetzt waren, aber im Bestand noch unbebaut sind, wesentlich
"heruntergestuft” werden, so dass von diesen ausgehend insbesondere in der Nachtzeit
keine relevanten Immissionsbeitrage an den betrachteten Immissionsorten zu erwarten sind.

Trotz der insoweit vorgesehenen weitreichenden Einschrédnkung der Nutzung von im
Bestand vorhandenen Industriegebietsflachen wird zur Tagzeit der maf3gebliche IRW von
55 dB(A) um 0,5 dB (berschritten. Zur Nachtzeit kommt es zu einer Uberschreitung der IRW
fir Mischgebiete von 45 dB(A) am IO Am Kraftwerk 6 um 2 dB.

Die an diesem Ort Dbereits vorhandene Vorbelastung aus gewerblichen
Gerauschimmissionen wird dadurch jedoch nicht weiter erhoht.

Nicht zuletzt im Hinblick darauf, dass durch die Planung schalltechnische Belastungen der in
dem Plangebiet gelegenen Wohngebaude ausgeschlossen werden, die in einem relevanten
Umfang uber das bereits im Bestand hinzunehmende Malfd hinausgehen, werden diese
Werte nach sorgfaltiger Prifung aller maf3geblichen Belange als mit den Belangen eines
gerechten Interessenausgleichs zwischen industriellen Nutzungen und Wohnnutzungen
vereinbar erachtet. [2]

Der Festlegung der genannten Obergrenze steht nicht entgegen, dass diese im Bestand
nicht ausgeschopft wird und deutlich geringere Immissionen auftreten, als nach den
bestehenden rechtlichen Rahmenbedingungen zuldssig ware. Die dafir erforderlichen
"Reserven" wurden bei der Bemessung des "Zielwertes" beriicksichtigt, so dass diese auch
bei einer fir die Zukunft angestrebten vollstandigen Entwicklung der unbebauten Flachen im
Bereich des Industrieparks eingehalten werden. [2]

Im Ergebnis werden in dem angrenzend an den Wohnbereich StraBe Am Kraftwerk
entwickelten Bebauungsplan Einschrankungen der industriellen Nutzung in Abstédnden von
weniger als 300 m zu Wohngebauden festgesetzt. Es erfolgt eine Gliederung anhand der
besonderen Eigenschaften der zulassigen Betriebe und Anlagen, die durch eine
Schallkontingentierung tberlagert wird.

Das Industriegebiet wird in Teilgebiete gegliedert, in denen abgestufte Festsetzungen zu Art
und Menge der verwendeten Gefahrenstoffe flr Betriebe und Betriebsteile, die der sog.
Storfallverordnung unterliegen, getroffen werden. [2]

Das Fachgutachten zu Luftschadstoffen und Gerichen kommt zu dem Ergebnis, dass
keine relevanten kritischen Vorbelastungen im Anderungsbereich bestehen und insofern
keine gesonderten Regelungen erforderlich sind. [5]

54 Hinweise

Die Landesanstalt fur Altlastenfreistellung weist in ihrer Stellungnahme auf die ndrdlich
angrenzende gesicherte Altablagerung der ,Cromatteiche* (ALVF-Nr. 7007) hin, die die
dargestellte Nutzung nicht gefahrdet. Die untere Bodenschutzbehérde weist zudem auf die
sudlich gelegene ALVF-Nr. 3536 (ehem. Tagebau Deutsche Grube, Verfillung mit Hausmll,
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Sperrmiill, Bauschutt) hin. Beide Flachen sind als Griunflachen dargestellt und im
rechtskraftigen FNP (Anlage 4) bereits beschrieben.

Bei Erdarbeiten ist zu beachten, dass bei organoleptischen Auffélligkeiten des Erdbodens
das Umweltamt, untere Bodenschutzbehdrde, zu informieren ist (88 2 und 3 des
Ausflhrungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz
[Bodenschutz-Ausfuhrungsgesetz Sachsen-Anhalt — BodSchAG] vom 02. April 2002 [GVBI.
LSA S. 214], zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16. Dezember 2009 [GVBI.
LSA S. 708)).

Die Entsorgung und der Wiedereinbau von Aushubmaterial haben entsprechend der
»2Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféallen®,
Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 in der Fassung vom 05.
November 2004 i. V. mit Teil | in der Fassung vom 06. November 2003, zu erfolgen.

Das Landesamt fir Geologie und Bergwesen (LAGB) verweist in seiner Stellungnahme
auf den ehem. Tagebau ,Deutsche Grube®, der von 1859 bis 1899 betrieben wurde und den
Westen des Anderungsbereichs beriihrt. Eine generalisierte Abgrenzung der Flache wurde
bereits im rechtskraftigen Plan nachrichtlich Gberlagernd dargestellt.

Bei Baumalnahmen auf bergbaulich beeinflussten Bereichen (verkipptes Gelande) ist
folgendes zu beachten:

Kippenflachen stellen sog. Risikobauland dar, insbesondere weil durch Belastungen des
Baugrundes ungleichmalige Setzungen aktiviert werden konnen. Deshalb ist fir alle
Bauvorhaben auf verkippten Flachen eine Untersuchung des Baugrundes und Realisierung
sich daraus abzuleitender MalBhahmen zur Verhinderung von Setzungsschaden dringend
anzuraten. Den Auswirkungen ungleichmaRiger Setzungen st durch geeignete
bautechnische Maflinahmen zu begegnen.

Auf Grund der lockeren bis mitteldichten Lagerung der verkippten Massen kann es bei
Wassereintrag zu zusatzlichen Setzungen kommen. Deshalb ist es bei Bebauungen der
Kippenflachen erforderlich, dass zuverlassige (kontrollfahige) Systeme der Fassung und
Ableitung der Oberflachenwasser angelegt werden.

Darlber hinaus ist innerhalb des Plangebietes ein Tagesbruch (1/1987, Str. der Freiheit 33)
eingetragen, der jedoch aulerhalb des Einwirkungsbereiches des ehemaligen
Braunkohlentief- bzw.-tagebaus liegt und zu dem dem LAGB keine weiteren Angaben
vorliegen.

Sollten bei den Grindungsarbeiten Anzeichen auf das Vorhandensein von bergméannischen
Anlagen (Schéchte, Lichtlécher) angetroffen werden, sollte das LAGB informiert werden.

Die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV mbH)
weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass lokal mit flurnahen Grundwasserstanden <2 m
zu rechnen ist. Vor Beginn geplanter BaumalRhahmen werden daher objektkonkrete
Baugrundgutachten unter Beriicksichtigung der aktuellen und prognostischen
hydrogeologischen Randbedingungen sowie zur Untersuchung der Beschaffenheit des
Grundwassers im Plangebiet empfohlen. Zu den aktuellen und prognostischen
Grundwasserstanden sowie zur Grundwasserbeschaffenheit wird auf die Mitteldeutsche
Sanierungs- und Entsorgungsgesellschaft mbH (MDSE GmbH) verwiesen.

Die Altlastenverdachtsflaiche DB1154 — Wilde Miillverkippung Stralle der Freiheit
(Landeskennnr: 15082015403536) grenzt im Westen an das Plangebiet. Auf dieser Flache
wurde wild Hausmill und Bauschutt abgelagert. Es liegt ein Gutachten der IfUA GmbH
Bitterfeld (10/2001) zur Gefahrdungsabschéatzung vor, welches keine Gefahrdung von
Schutzgitern ausweist.
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Westlich des Plangebietes befinden sich die ehemaligen Tagebaue Nr. 64 und Nr. 297, fur
die das Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt zustandig ist.

Im Bereich des Plangebietes ist kein aktiver Anlagen- und Leitungsbestand der LMBV mbH
vorhanden. Es wird jedoch auf die Ableitung der Drainage Zscherndorf verwiesen, welche an
der nordlichen Grenze des Plangebietes verlauft.

Die Mitteldeutsche Sanierungs- und Entsorgungsgesellschaft mbH fuhrt in ihrer
Stellungnahme aus, dass ihre Grundwasserleitung den Anderungsbereich tangiert. Diese
Leitung wurde bereits im rechtskraftigen Plan dargestellt.

Des Weiteren werden innerhalb des Gebietes mehrere Grundwassermessstellen im
Eigentum der MDSE benannt, die fir das Grundwassermonitoring wichtig und zu erhalten
sind. Sie liegen jedoch zum Einen nicht im Anderungsbereich und betreffen auch nicht den
Detaillierungsgrad der vorbereitenden Bauleitplanung.

Die untere Naturschutzbehotrde weist aus artenschutzrechtlicher Sicht darauf hin, dass
sich aufgrund der vorhandenen alten Bausubstanz im Gebiet potentielle Lebensstatten
streng geschuitzter wildlebender Tierarten befinden kénnen, so dass Abbrucharbeiten in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde zu fuhren sind. Aus naturschutzfachlicher
Sicht stehen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege der FNP-Anderung
nicht grundséatzlich entgegen.

Mit der Bebauungsplanaufstellung erfolgte im Hinblick darauf, dass nur partiell von einer
Realisierung von RickbaumalRnahmen ausgegangen werden kann, keine detaillierte
Einzelartenerfassung.

Soweit bei Riuckbaumalnahmen eine Betroffenheit einzelner Exemplare streng ober
besonders geschuitzter Arten nicht ausgeschlossen werden kann, ist rechtzeitig vor der
Durchfuhrung der MaBBnahme eine artenschutzfachliche Bauwerkskontrolle mit
anschlieRendem Verschluss relevanter Hohlen, Spalten und Offnungen vorzunehmen. Im
Fall eines Antreffens von Exemplaren von gemald § 44 BNatSchG streng oder besonders
geschutzter Arten sind ggf. Ersatzlebensraume fir diese bereitzustellen. Entsprechende
Regelungen kénnen als Auflagen bzw. Nebenbestimmungen im Rahmen von zu fiihrenden
Genehmigungsverfahren getroffen werden.

Anhaltspunkte daftr, dass Belange des Artenschutzes einer Realisierung des
Bebauungsplans dauerhaft entgegenstehen kénnen, bestehen nicht. In die Bebauungsplane
wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation weist auf im Plangebiet vorhandene
Grenzeinrichtungen hin, die von BaumalRhahmen nicht beeintrachtigt bzw. nur von befugten
Personen versetzt werden durfen.

Von der MITNETZ STROM gab es im Rahmen der Bauleitplanung auch zum
Flachennutzungsplan den Hinweis auf im Anderungsbereich zu beachtenden
Leitungsbestand (hier Niederspannungsnetz). Der AZV ,Westliche Mulde“ sowie die
MIDEWA nahmen zur Wasserver- bzw. -entsorgung auf ihre Stellungnahmen zu den
Bebauungsplanen Bezug.

Im Hinblick auf die Infrastruktur wird insgesamt auf die Darstellungen des rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes  bzw. deren  Begrindung verwiesen. Innerhalb  des
Anderungsbereiches verlaufen keine (bergeordneten Leitungen, die eine erganzende
Kennzeichnung im Flachennutzungsplan erforderlich machen. Angrenzende Leitungen
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wurden bereits nachrichtlich tGbernommen. Detaillierte Aussagen zur Versorgung der
Wohnbebauung im Bestand werden im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes
01-2013 btf getroffen.
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5.5 Flachenbilanz

Der Anderungsbereich bzw. die bisherige WeiRflache umfasst insgesamt eine Flache von
3,74 ha.

Mit der Anderung wird die Flache folgendermaRen untergliedert:

als Wohnbauflache ohne maf3gebliche
Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung 3,27 ha

als Grinflache 0,47 ha

Mit Stand Entwurf vom Dezember 2013 setzt der Bebauungsplan Nr. 01-2013 btf der Stadt
Bitterfeld-Wolfen 1,24 ha als allgemeines Wohngebiet fest, dass fir die bestehende
Wohnbebauung einen ,erweiterten Bestandsschutz® sichert.

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld weist in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf darauf hin,
dass mit der im Wege der Berichtigung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgten
Anpassung des rechtskraftigen FNP auch die Flachenbilanz anzupassen ist.

Unter Berticksichtigung der im Ziel Z 58 LEP 2010 erfolgten Festlegung der Stadt Bitterfeld-
Wolfen als Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen sowie der
im Grundsatz G 48 LEP 2010 verankerten Aussage, dass Vorrangstandorte fir Industrie und
Gewerbe fur die Errichtung von Photovoltaikfreiflachen nicht zur Verfiigung stehen sollen,
wird es als erforderlich angesehen, eine entsprechende Angleichung der durch die Anderung
und die Anpassung im Zuge der Berichtigung betroffenen Flachen in der Flachenbilanz
vorzunehmen.

Mit der zusatzlichen Ausweisung von 8,50 ha als Sondergebiet fur Photovoltaikanlagen
anstelle gewerblicher Bauflache sowie der mit der Anderung Uberplanten Weil3flache ergibt
sich damit folgende Anderung der Gesamtbilanz:

zu Tabelle 17 der rechtskraftigen Planfassung

Flachenbilanz des FNP Bitterfeld-Wolfen zu den im Rahmen der 1. Anderung und Anpassung
geéanderten Flachen:

Bauflache 2.250,03 ha
davon: Wohnbauflache, einschliel3lich Wohngebieten 748,25 ha
gewerbliche Bauflache einschlief3lich Gewerbe- und
Industriegebieten 1.180,88 ha
Sondergebiet Photovoltaikanlagen 204,59 ha
Grunflache 1.141,03 ha

Dem Entwurf wurde zugestimmt.
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6 Umweltbericht

Das Baugesetzbuch in seiner aktuellen Fassung sieht vor, fir Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die mit der Planung verbundenen
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in die Abwagung einzustellen. Sie sind in einem
Umweltbericht auf der gesetzlichen Grundlage des § 2a Satz 2 i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB
dargestellt und bewertet worden.

Dabei wird gemal3 § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf die im Rahmen der Bebauungspléane und
der dazu erstellten Fachgutachten jeweils bereits wesentlich konkreter untersuchten
Umweltauswirkungen abgestellt. Zusatzliche oder andere Auswirkungen sind durch eine
Fortschreibung und generalisierte Darstellung in der vorbereitenden Planung nicht zu
erwarten.

6.1 Einleitung
6.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Flachennutzungsplananderung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bitterfeld-Wolfen fiir den Teilbereich
der StralBe Am Kraftwerk soll eine Flache, die in der rechtskraftigen Fassung bisher ohne
Darstellung war, an die Ergebnisse konkreter Untersuchungen und eine parallel laufende
verbindliche Planung angepasst werden. Die hier vorhandene Wohnnutzung soll dauerhaft
gesichert und mit Gber den reinen Bestandsschutz hinaus gehenden, jedoch grundsatzlich
eingeschrankten, Erweiterungsmdoglichkeiten versehen werden. Dagegen soll eine
Intensivierung der Wohnnutzung und Bebauung derzeit unbebauter Flachen ausgeschlossen
werden.

Dazu wird der Anderungsbereich im Flachennutzungsplan generalisiert als Wohnbauflache
ohne mafR3gebliche Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung dargestellt.

Fur die an den Anderungsbereich unmittelbar angrenzenden Flachen im Areal E des
ChemieParks Bitterfeld-Wolfen werden in einem gesonderten, jedoch parallel aufgestellten,
Bebauungsplan Regelungen getroffen, die dies durch eine gestaffelte Beschrankung des
Storgrades der gewerblich-industriellen Nutzung zulassen.

6.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den vorliegenden Bauleitplan sowie deren Berlcksichtigung

Folgende allgemein glltige Fachgesetze und Fachplanungen mit Bezug zum Umweltschutz
fanden in der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans Anwendung:

Baugesetzbuch Bertcksichtigung des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane, insbesondere Vermeidung von Emissionen

Bundesimmissionsschutzgesetz incl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
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Erschitterungen,  Licht, Warme, Strahlen und  &hnliche
Erscheinungen)

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge

DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhdltnisse fir die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche Mafinahmen in Form von Larmvorsorge und -
minderung bewirkt werden soll.

Da es sich lediglich um die Sicherung einer seit Uber einem Jahrhundert vorhandenen
Bebauung handelt, deren Erweiterung ausgeschlossen wird, sind keine nachteiligen
Umweltauswirkungen im Hinblick auf andere Umweltbelange zu erwarten.

6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der relevanten Umweltauswirkungen
6.2.1 Gerausche

Die aus dem an den Anderungsbereich angrenzenden Areal E des ChemiePark Bitterfeld-
Wolfen herrilhrenden Gerausche wurden im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane
umfassend untersucht. Im Sinne einer "worst-case-Betrachtung” wurden sowohl die
tatsachlich bestehenden als auch die aufgrund vorhandener Genehmigungen sowie
bauplanungsrechtlicher  Festsetzungen potenziell zulassigen Geréduschemissionen
betrachtet. Danach werden im Ist-Zustand an dem Wohngebaude Am Kraftwerk 6 im
Anderungsbereich die maRgeblichen Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete
sicher eingehalten. Unter Berticksichtigung der nach den Bebauungsplanen fir das Areal E
geltenden  Emissionskontingentierung  bestehen fir das betreffende Gebaude
Vorbelastungen, die zur Tagzeit den Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete
einhalten. Nachts wird dieser jedoch deutlich Uberschritten. Auf die Ausfiihrungen unter
Punkt 5.3 der Begriindung sowie das vorliegende Fachgutachten [3] wird verwiesen.

6.2.2 Storfallrisiken

Die von den angrenzend an den Anderungsbereich vorhandenen Anlagen ausgehenden
Storfallrisiken wurden in Vorbereitung der Bauleitplanung umfassend untersucht. Dazu
wurden die innerhalb der Anlagen potenziell vorhandenen HoOchstmengen brennbarer,
explosionsgefahrlicher und/oder toxischer Stoffe fachgutachterlich ermittelt und die im Fall
des gleichzeitigen Austretens der gesamten Stoffmenge zu erwartenden Gefahren beurteilt.
Danach sind ausgehend von im Bereich von Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen
bestehenden Anlagen keine durch brennbare sowie explosionsgefahrliche Substanzen
maoglicherweise auftretenden Gefahren fir die in der Strale Am Kraftwerk vorhandenen
Wohnnutzungen zu erwarten.

Im Hinblick auf die mit dem Austreten von toxischen Gasen verbundenen Risiken kénnen
aufgrund der im ChemiePark gehandhabten Mengen solcher Stoffe — insbesondere von
Chlorgas — potenziell gesundheitsgefahrdende Beeintrachtigungen der Wohnbevélkerung im
Fall eines schwerwiegenden Storfallereignisses nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen
werden. Dies betrifft au3er dem Wohnbereich Am Kraftwerk auch andere Siedlungsgebiete
im Ortsteil Bitterfeld sowie wichtige 6ffentliche Einrichtungen.
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Ein ausreichendes Schutzniveau fur diese Nutzungen kann in der bestehenden, historisch
gewachsenen Situation nicht durch die Einhaltung ausreichender Sicherheitsabstande
erreicht werden, sondern nur mittels konkret durchzufiihrender SchutzmafRfnahmen im
Rahmen von Alarm- und Gefahrenabwehrpl&nen geman § 10 der 12. BImSchV.

Auf die Ausfiihrungen unter Punkt 5.3 der Begriindung sowie das vorliegende Fachgutachten
[4] wird verwiesen.

6.2.3 Luftschadstoffe, Gerliche

Die Luftschadstoff- und Geruchssituation im Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen und
seiner Umgebung im Regelbetrieb wurde anlasslich der Bauleitplanung fiir den Bereich Am
Kraftwerk ebenfalls umfassend untersucht [5].

Belange der Lufthygiene sind damit durch die bestehende industrielle Nutzung in der
Umgebung des Anderungsbereiches nicht in relevanter Weise betroffen.

6.2.4 Natur-und Artenschutz

Bei den innerhalb des Anderungsbereiches betrachteten Flachen handelt es sich
ausschlie3lich um bereits tiber einen langen Zeitraum baulich genutzte Flachen. Erst kirzlich
wurden mehrere Gebdude nach ihrem Erwerb durch die Stadt Bitterfeld-Wolfen
abgebrochen.

Die unbebauten Flachen im Plangebiet weisen im Bestand eine starke anthropogene
Uberpragung auf, in der sich der siedlungsbedingte Nutzungsdruck in den
Vegetationsstrukturen widerspiegelt. Dieses zeigt sich insbesondere daran, dass in einem
hohen Maf3 nicht-einheimische Pflanzen die vorhandene Vegetation pragen.

Im Vorfeld der Bauleitplanverfahren wurden die betroffenen Flachen durch einen
Sachverstandigen anhand ihrer Biotopeigenschaften auf ihre Lebensraumeignung
insbesondere fur streng geschutzte wildlebende Tier- und Pflanzenarten hin betrachtet.
Dabei wurde fur die baulich noch genutzten Flachen im Anderungsbereich eine potenzielle
Bedeutung insbesondere fiir oder ein Restverdacht auf Fledermause sowie ein Restverdacht
auf Greifvdgel (Nachtgreife) festgestellt. Die unbebauten Bereiche sidlich der Strale Am
Kraftwerk weisen flachenhaft Strukturen mit potenzieller Bedeutung fir Vogel, Reptilien
(insbesondere Zauneidechse) sowie einen Restverdacht auf Tag- und Nachtfalter auf. [6]

Anzeichen dafiir, dass Belange des Artenschutzes einer Realisierung der stadtebaulichen
Planung dauerhaft entgegen stehen kdnnten, haben sich dabei nicht ergeben.

6.3 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung

Im Rahmen des Flachennutzungsplans (bzw. dessen Anderung) sind die Umwelt-
auswirkungen lediglich auf der Ebene der geplanten Nutzungstypen beschreibbar, da
konkrete planerische Aussagen in der Regel noch nicht bekannt sind. Da im konkreten Fall
auf die parallel laufende verbindliche Planung abgestellt wird, werden im Folgenden deren
Erkenntnisse wiedergegeben.

Im Fall eines Verzichts auf die Aufstellung des Bebauungsplans fur die Wohnbebauung
wirden sich keine wesentlichen Anderungen der Schallimmissionssituation in den
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betrachteten Bereichen ergeben, da durch die Planung lediglich der baulich im Plangebiet
bereits vorhandene Bestand abgesichert wird. Fir einzelne Genehmigungsverfahren von
gewerblichen Ansiedlungen wirden jeweils die Regelungen der TA Larm zu Gemengelagen
Berlicksichtigung finden.

Hinsichtlich der moglichen Gefahren im Storfall wird fir die relevanten Wohngeb&aude "Am
Kraftwerk" der Bestand stadtebaurechtlich abgesichert.

Zusétzliche Gefahren durch das "Heranrliicken" von schutzbedirftigen Nutzungen an das
Industriegebiet werden durch Festsetzungen der Bebauungspléne ebenso ausgeschlossen,
wie ein weiteres Heranrlicken storfallrelevanter Betriebe an die bestehende Wohnnutzung.
Insofern tragt die Planung zur Begrenzung der fur die Wohnbevolkerung in der Stral3e Am
Kraftwerk bestehenden Risiken von Stoérfallfolgen bei.

Nach den Ergebnissen der durchgefihrten lufthygienischen Untersuchungen sind auch im
Fall einer wesentlichen Ausweitung der industriellen Nutzung keine relevanten zusatzlichen
lufthygienischen Belastungen fir die Umgebung von Areal E des ChemieParks Bitterfeld-
Wolfen zu erwarten.

Weder mit der Anderung des Flachennutzungsplans noch durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 01-2013 btf wird die Zulassigkeit einer baulichen Nutzung der
betreffenden Flachen noch deren Mal3 verandert. Damit ergeben sich infolge der Aufstellung
grundsatzlich keine verdnderten Auswirkungen auf Belange des Natur- und Artenschutzes.

6.4 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Gegenstand des parallel aufgestellten Bebauungsplans fir den Wohnbereich Stralle Am
Kraftwerk sind u.a. Regelungen, durch die eine Verdichtung und Intensivierung der
Wohnnutzung, insbesondere das Entstehen zuséatzlicher Wohngebaude, ausgeschlossen
wird.

Dem wird im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans durch die Darstellung einer
Wohnbauflache ohne mafigebliche Erweiterung fir die bestehende Wohnbebauung
entsprochen.

Im Gegenzug werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fir die angrenzenden
Flachen im Areal E des ChemieParks Bitterfeld-Wolfen eine abgestufte Begrenzung der
Zuldssigkeit storfallrelevanter Anlagen sowie eine "Schallemissionskontingentierung”
vorgesehen. Hier erfolgt bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan eine
Kennzeichnung als hinsichtlich inres Storgrades eingeschrankte gewerbliche Bauflachen.

6.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bzw. die Darstellung von Alternativen lassen sich
effektiv nur auf der Ebene des Flachennutzungsplans durchfiihren und stellen somit ein
wesentliches Instrument der Konfliktvermeidung dar, da durch die Wahl eines Standortes die
wesentlichen nachteiligen Umweltauswirkungen fur Natur und Landschaft, bzw. durch die
Zuordnung der Gebiete zueinander fir den Menschen, vermieden werden kdnnen.
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Sie wurden im rechtskraftigen Flachennutzungsplan erwogen und aufgrund der vorhandenen
,Gemengelage® auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verlagert. Diese kommt zu
dem Ergebnis, dass keine Planungsalternativen grundséatzlicher Art zu der fir den
Anderungsbereich verfolgten Zielsetzung einer stadtebaurechtlichen Absicherung des
vorhandenen Bestandes bestehen. Dazu wird auch auf die Ausfiihrungen unter Punkt 2.2
und 3 der Begrindung zur Plananderung verwiesen.

6.6 Zusétzliche Angaben
6.6.1 Technische Verfahren der Umweltprifung

Die Methodik einer Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich  grundsatzlich an der klassischen  Vorgehensweise innerhalb  einer
Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Berlcksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4
und 8§ 2 a BauGB. Dabei werden die Schutzgiter und ihre Bewertung mit den jeweiligen
vorhabenspezifischen Auswirkungen Uberlagert und den daraus resultierenden Konflikten
bewertet und dargestellt. Die Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage und den Umfang
der zu entwickelnden Mal3nahmen (Vermeidung, Verringerung und Ausgleich), die die zu
erwartenden Beeintréchtigungen und damit auch deren Erheblichkeit entscharfen.

Im konkreten Fall wird auf die verschiedenen im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung
aufgestellten Fachgutachten abgestellt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

6.6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden durch den Flachennutzungsplan bzw.
dessen Anderung zwar vorbereitet, erhalten aber erst durch den nachgeschalteten
Bebauungsplan ihre Rechtsverbindlichkeit. Insofern sind auch dort die entsprechenden
Mafinahmen zum Monitoring festzuschreiben.

Dennoch haben entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB die Behtérden nach Abschluss des
Verfahrens die Kommune zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die  Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

6.7  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Aufgrund der nach 1990 erfolgten Umstrukturierungen im Bereich des ChemieParks
Bitterfeld-Wolfen hat sich die Umweltsituation im Umfeld trotz einer wesentlich gesteigerten
und leistungsféahigen Industrieproduktion deutlich verbessert.

Dennoch bestehen aufgrund der historisch gewachsenen Nachbarschaft zwischen
industriellen Anlagen bzw. Betrieben und Wohnnutzungen vergleichsweise unginstige
Umweltbedingungen. Dies betrifft neben potenziellen Gerduschimmission an den
Wohngebauden im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans fir weite Teile des
Stadtgebiets bestehende Risiken im Hinblick auf das im Storfall denkbare Austreten giftiger
Gase — insbesondere von Chlor.

Aufgrund der Ergebnisse der im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung fur diesen Bereich
durchgefuhrten Umweltprifung werden diese als noch vertretbar erachtet, soweit eine
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Verscharfung der Gefahren durch ein "Heranriicken" von bestimmten Anlagenarten an die
vorhandene Wohnbebauung unterbunden und im Gegenzug eine weitere Verdichtung der
Wohnbebauung Am Kraftwerk ausgeschlossen werden kann. [2]

Insofern ist auch die Grundlage fur eine kiinftige Darstellung des Anderungsbereiches des
Flachennutzungsplans fur die Wohnbebauung Am Kraftwerk als Wohnbauflache ohne
mafgebliche Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung gegeben.
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