s l. Zeichnerische Festsetzungen Il. Textliche Festsetzungen, Fortsetzung
e Zeichenerkl@rung gemas Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO?0)
7 Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB), Fortsetzung
e Art der baulichen Nutzung o ) S _
P (§ 9(1) Nr.1 BauGB und § 1 (2), § 6 BAuNVO) 10. Die Flachen zum Anpflanzen von Badumen -b- ist mit B&umen der Pflanzliste B
n a g e 7 zu bepflanzen.
7 - Mischgebiet 11. Ebenerdige Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellpldtzen sind so zu gliedern,
y ] e daB je 4 Stellpl&tze ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang
- saa \682 7 MaB der baulichen Nutzung von mindestens 16-18 cm gepflanzt wird.
- (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 16 und § 17 BauNVvO) Dabei sind B&ume der Pflanzliste B zu verwenden.
/
868 < p 2
& 22— 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) 12. Innerhalb des Ml 1 sind Flachd&cher extensiv zu begrinen.
< 5 // v Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
A u/ - ' o 13. Innerhalb des MI 2 und MI 3 sind als Begleitpflanzung zur internen ErschlieBung
\ < // Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Stiel-Eichen (Quercus robur) vorzusehen.
\ - o (§ 9(1) Nr.2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)
= < © offene Bauweise Anlage zu den textlichen Festsetzungen
~a a abweichende Bauweise

Aus GrUnden des Biotop- und Artenschutzes sind fUr die Bepflanzung landschafts-
typische, standortgerechte Bume und Stréucher der folgenden Artenliste zu

Verkehrsfl&dchen (§ 2(1) Nr.11 BauGB) verwenden:

asammmms DOUQgrenze

StraBenverkehrsfléiche Pflanzliste A, B&ume im Bereich der FIdche zum Anpflanzen von B&umen und
Strduchern a

R Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung Quercus robur - Stiel-Eiche
“““ Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus palustris - Sumpf-Eiche
FRG Zweckbestimmung: FuB- und Radweg sowie Verkehrsgron

"Eichenwald" Pflanzliste B, Bume

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Acer campestre - Feld-Ahorn
o Acer platanoides Spitz-Ahorn (auch Zuchtsorten, jedoch kein Kugelahorn)
‘ ' Ein- bzw. Ausfahrtbereich Alnus glu’nnoso - Schwarz-Erle
Alnus incana - Grau-Erle
Betula pendula - Honge-Birke
Grinfladchen (§ 9 (1) Nr.15 BauGB) Carpinus betulus - Hainbuche (auch schmalkronige Sorten)
Corylus colurna - Baumhasel
. . Crataegus spec. - Dorne (z.B. Apfeldorn)
- Grunflache, Zweckbestimmung: Ginko bilboa - Ginko (keine Zuchtsorten)
Platanus acerifolia - Platane
.°.S ey o Prunus avium - Vogel-Kirsche (auch in Zuchtsorten)
..l.J stadfische Uferpromenade Prunus padus - Traubenkirsche (auch in Zuchtsorten)
Prunus serrulata - Japanische Zierkirsche
R Quercus robur - Stiel-Eiche
g Badestelle Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus palustris - Sumpf-Eiche
Wl i | Salix alba - Silber-Weide
kg lpaniage Tilia cordata - Winter-Linde
. Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Wasserflachen (§ 9 (1) Nr.16 BauGB)
Pflanzliste C, Straucher
. - hier: Goifzsche Acer campestre - Feld-Ahorn
. Amelanchier - Felsenbirne
y @ Zweckbestimmung: Carpinus betulus - Hainbuche
- Mole Cornus alba - WeiBer Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Fladchen fir MaBnahmen zum Schutz, gomus s?rlmgrL]{lpero ) Serr;elnelr(lgoﬁgfegﬁl )
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20, 25 BauGB) CgryILLJJSs Sosgllolneoq :GZmI:iai Hc;Js(;I sorte
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
- Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Stréuchern Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
und sonstigen Bepflanzungen: Prunus padus - Gewdhnliche Traubenkirsche
. . . Prunus spinosa - Schlehe
a Fldche a, Bepflanzung siehe Anlage zu den textlichen Festsetzungen Pyracantha - Feuerdorn
b Fldche b, Bepflanzung siehe Anlage zu den textlichen Festsetzungen Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
_ Rosa canina - Hunds-Rose
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr.21 BauGB) Rosa pimpinellfolia - Bibernell-Rose
. . . ) Salix caprea - Sal-Weide
e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen, hier: Salix cinerea _ Grau-Weide
N :_.:Eél_'.:._ Fldche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger Salix pentandra _ Lorbeer-Weide
N bzw. der Versorgungstrager Salix purpurea - Purpur-Weide
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Sonstige Planzeichen Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
mmm Grenze desrdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Hinweise
—o——=  Trinkwasserleitung Siehe gesondertes Beiblatt!

Die Vorplanung Knoten B 100 Spargelfeld (Stand 20.01.2015) des IngenieurbuUros

Ladde, Bitterfeld-Wofen, wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

ll. Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 2 (1) Nr. 1 BauGB)

1. Innerhalb der Mischgebiete sind nur Geschdafts- und Burogebd&ude, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Befriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Verwaltungen sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und soziale Zwecke zuldssig.

GemdB § 9 Abs. 2a BauGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet Einzelhandels-
betriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzul&ssig sind.
Ausnahmsweise zuldssig sind die nachfolgend aufgefUhrten Nutzungen:
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Haupt-
sorfimenten bis zu einer Verkaufsfldche von maximal 200 m? (Bitterfeld-Wolfener
Nachbarschaftsidden). Dabei darf innerhalb eines zusammenhdngenden
Standortbereichs - mit mehreren Anbietern mit jeweils maximal 200 m?
Verkaufsfldche - eine Verkaufsfldche von insgesamt 800 m? nicht Uberschritten
werden.
Einzelhandelsbetriebe, deren Haupt- und Nebensortimente gemdadB der im Angang
zur Begrindung aufgefuhrten ,,Bitterfeld-Wolfener Liste* zu mindestens 90% als
nicht-zentren- und nahversorgungsrelevant einzustufen sind. Der Anteil der
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente darf 10% der Gesamt-
verkaufsfldche und je Einzelsortiment 200 m? nicht Gberschreiten.

2. Nicht zul@ssig innerhalb der Mischgebiete sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnugungsstatten.

Groler Goitzschesee

Bauweise und Héhenlage (§ 2 (1) Nr. 2 BauGB)

3. Innerhalb des MI 2 wird eine Abweichende Bauweise festgesetzt.
Ein geplanter Gebdudekomplex darf die in § 22 (2) BauNVO definierte Ladnge
von 50 m Uberschreiten. Bauordnungsrechtliche Einschrédnkungen, insbesondere
hinsichtlich der Abstandsfldéchen und des Brandschutzes, sind einzuhalten.

4. Alle Baugebiete sind in einer Hohenlage von 79,5 m UNN zu errichten.

GOITZISCHE

Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 2 (1) Nr. 20 BauGB)

5. Dasim Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern
oder nach der Passage eines RUckhaltebeckens in die Goitzsche einzuleiten.
Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren bleiben von
der Festsetzung unberhrt.

Hafenbecken

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung schadlicher Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 2 Abs. 1 Nr. 24)

6. Im Ml sind die Grundrisse der Gebdude so zu gestalten, dass Aufenthalts-
und Schlafrdume auf der IGrmabgewandten Seite liegen.
Andernfalls mUssen die betroffenen AuBenbauteile fUr diese RGume ent-
sprechend den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
ausgebildet werden.

Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

7. Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Uberbaubaren bzw. nicht fOr
Nebenanlagen gemadB § 19 Abs. 4 BAuNVO nutzbaren Fldchen der Bau-
grundstUcke sind nach Wiederherstellung der nattrlichen Bodendurchl&ssigkeit

gdrtnerisch anzulegen und zu pflegen. STCIC”' BiT’rerfeId—WoIfen ':_—_s_(_‘

8. Innerhalb der Baugebiete sind die gemadB Festsetzung Nr. 8 gdrtnerisch _ j:"————‘
anzulegenden Fldchen zu mindestens 20 % mit Gehdlzen zu bepflanzen. Bebcuungsplon Nr. 02 20] 4bhc Bitterfeld-Wolfen
Dabei sind Baume der Pflanzliste B bzw. Strducher der Pflanzliste C zu S'l'CIC"'hdfen OS" Eni'WUI'f Wor faben olew l“?"“ T O
verwenden.

9. Die Fldchen zum Anpflanzen von BGdumen und Str&uchern -a- ist so mit Verfasser: Ing.-BUro N. Behler + .Pcrmer
Ba&umen und Stréiuchern zu bepflanzen, dass binnen zwei bis drei Jahren eine StraBe der Neuen Zeit 34, 06792 Sandersdorf-Brehna
vollsténdige Uberdeckung des Bodens erreicht werden kann.
Dabei sind B&ume der Pflanzliste A bzw. Stréducher der Pflanzliste C zu verwenden. MaBstab: 1:500

Im Bereich des MI 3 darf die FlI&che von einer Wegeverbindung mit einer Breite
von max. 5,00 m zwischen Ml 2 und MI 3 durchschnitten werden. Datum: Januar 2015
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