Stadt Bitterfeld-Wolfen

Bebauungsplanes Nr. 2/2009 zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche

Beteiligung der Behérden, der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit zum 2. Entwurf

Ubersichtsblatt fiir die Beschlussfassung durch den Stadtrat

Anlage_ 2015-2014

Stellungnahme wurde:

Ifd. | Behdrde, Trager 6ffentlicher Belange Datum berlck- | teilweise | zur nicht
Nr. Stellungnahme sichtigt | berlick- | Kenntnis| berlick-
Entwurf sichtigt | genom- | sichtigt
men
1 ] Gemeinde Muldestausee 19.08.2014 X
2 | Stadt Sandersdorf-Brehna 22.07.2014 X
3 | Stadt Raguhn-JeBnitz nicht abgegeben
4 | Stadt Zorbig 25.07.2014 X
5 | Stadtverwaltung Delitzsch 16.07.2014 X
6 | Gemeindeverwaltung Lobnitz 22.08.2014 X
7 | Stadt Dessau-RoBlau 11.08.2014 X
8 | Landesamt fir Vermessung und Geoinformation 14.07.2014 X
9 | Landesverwaltungsamt, Landesplanung 27.08.2014 X
zum Vorabzug der Satzungsfassung 18.11.2014 X
10 | Landesverwaltungsamt, Fachreferate 19.08.2014 X
11 | Landkreis Anhalt-Bitterfeld 25.07.2014 X
zum Vorabzug der Satzungsfassung nicht abgegeben
12 | Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld- 28.07.2014 X
13 | Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau 02.07.2014 X
Stellungnahme wurde:
Ifd. | Beteiligung der Offentlichkeit Datum bertick- | teilweise | zur nicht
Nr. Stellungnahme sichtigt | berlick- | Kenntnis| beriick-
Entwurf sichtigt | genom- | sichtigt
men
14 | Handelsverband Sachsen-Anhalt 08.08.2014 X




Bebauungsplanes Nr. 2/2009 zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Gemeinde Muldestausee

- Die Biirgermeisterin -

Gemeirde Muldestauses « Neuwerk 3 » 06774 Muldestausee

Stadt Bitterfeld-Wolfen -
Sachbereich Stadtplanung éé/_,
Herr Rénnike Rl
Rathausplatz 1

06766 Bitterfeld-Wolfen

Rearheitet Frau Geidel *

Durchwahi: 03493/ 92995 49

E-Mail ¢.geidel@gemeinde-muldestausee.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Darum
SLG-Ebert 03.07.2014 19.08.2014

Betreff: 2. Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Bitterfeld-Wolfen, Nr. 2/2009
»Bebauungsplan zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche*

hier: Beteiligung der Behiirden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange gemif}
§ 4a Abs. 3 i.V. mit § 13 BauGB;

Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemif § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Muldestausee hat zum 2. Entwurf des o.g. Bebauungsplanes keine Bedenken und
Einwinde. !
Die Belange der Gemeinde Muldestausee werden nicht beriihrt.

Mit freundlichen Griilen

D
Dérin,

Biirgermeisterin
dres Di fude:  Telefon: Tax: Bankverbindung: Offuungszeiten:
Gemeinde Muldestausezs O Poucl 03493/92995-0  /62995-20  Konlo-Nr. 300 003 €13 Mo. Di Do, Fr 9.00-12.00 Uhr
BLZ 800 537 22 Di 13.00-1B.00 Uhr
Neuwerk 3 Kraissparkasse Anha t-B terfeld Do 13.00-15.30 Uhr

06774 Muldestausce
Internet:  waw gemeinde-muldestausee de
B-Plan_Ri-Wo Nr2doc

Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |1 Seite 1/1

Bedenken und Anregungen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB []
(6ffentliche Auslegung)

Stellungnahmen gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Erlauterung zur Beschlussfassung:

Aus der Stellungnahme der Gemeinde Muldestausee gehen keine Bedenken oder
Einwénde hervor.

Beschlussfassung:
Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stimmverhaltnis: ja [] nein ] Enthaltung [_]

Anlage_215-2014
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- Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen
|
. Nr. 3 D2 Seite 1/1
gsanc‘ie’rsdorfbrﬂehna Lfd. Nr. des Abwagungsbogens
Stadt Sandersdorf-Brehna R
Der Biirgermeister Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB []
(6ffentliche Auslegung)
i Hoctngions Stellungnahmen geméaB § 4 Abs. 2 BauGB

Stadt Bitterfeld-Wolfen (Tragerbeteiligung)

i fevag | Geschaftszeichen:
az?gg?r:?:esmdtplanun!‘g /47 o ; ‘V‘l Bitte bei Riickfragen stets angeben.
Rathausplatz 1 : y ] x’ Ansprachpartner(in): Frau Brandt
TR Bt oten: e | i Erlauterung zur Beschlussfassung:
I« _' L LA | Telefax: 03493/80134
= ,/ = l E-Mail: brandt@sandersdorf-brehna.de i
— ¥ Bl —_— Aus der Stellungnahme der Stadt Sandersdorf-Brehna gehen keine Bedenken oder

Einwande hervor.
Bebauungsplan Nr. 2/2009 zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versor-
gungsbereiche der Stadt Bitterfeld-Wolfen, 2. Entwurf

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemiR § 4a

Abs. 3i. V. m. § 13 BauGB
Beschlussfassung:

Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméR § 2 Abs. 2 BauGB

- Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
Sehr geehrter Herr Ronnike,

seitens der Stadt Sandersdorf-Brehna bestehen zu dem 2. Entwurf des o. g. Bebau- Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
ungsplanes in der Fassung vom Juni 2014 keine Einwande und Hinweise. Des Weite-
ren werden von der vorliegenden Planung Belange der Stadt Sandersdorf-Brehna
nicht beriihrt.

Fir die Fortfiihrung, insbesondere dieser Arbeiten, wiinsche ich lhnen viel Erfolg.

= Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

g

Wolfgang Lattauschke rdzw;:-xfng
Fachbereichsleiter
Bau- und Ordnungsverwaltung

Q Stadt Sar Brehna » 208792 Breh
Tel.: 03493 / 8010 » Fax: 03423 / 80142 o i f-brehna.de » www. brehna.de i

(%) Mo: 8-12 und 13-15 Unr « Di & Do: 9-12 und 13-18 Unr » Fr: 8-12 Uhr « sowie nach Vereinbarung RO Stimmverhéaltnis: ja I:l nein I:l Enthaltung I:l
! A

Bankverbindung:
Deutsche Kreditbank Berlin « IBAN: DE23 1203 0000 0010 8174 50 « BIC: BYLADEM1001
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Aslage ¢ - 2o Nr LA2 2090722 Dantdy

EXEEANGER AM 07, SEP. Jmy
829} sl

i ) T
STADT
ZORBIG

Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |4

Seite 1/2

ﬁesch]ussvorlage

Bau- und Vergabeausschuss .
. i offenttich (] nicht Bffentlich

A Her: Der Biir

Sitzungs-Datum: 26082014 | TOP - Ne: 07

Niederschrift - Nr.: Beschluss - Nr.: 2614-07-BVA-155

[ Ersiellungs-Datum: 25,67.2014

Bearbejter: Frau Scharamer, F-Math ina schammer@stadt-zoerbig.de Tel.: B34956/60 201

Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegung)

Stellungnahmen geman § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

[]

> der polhischen (remfon mit igkeit £ Anhbrung, i * i
[Anhétung Ortschafl]
[Vorberstong Ausschuss]
[Besthl Stadtrat]
Beschilussorgan
(Eodmat ] | [Amertes: B | [Blmemeer [ {Orischufiat [ ] ]

Beschlussgegenstand (Kurztitel):
Bebauungspian Nr. 2/2009 (2. Entwarf} zur Erhaltung mnd Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Bitterfeld-Walfen - Beteiliging der Behérden nnd sonstigen Trager 0ffentlicher Belange gewid § 4 {1} Bangesetzbuch
{BauGB) sowis dev Nachbargemeinden gemib § 2 Abs, 2 BauGB

Beschluss

Die Stadt Zovbig hat keine Bedenken zum Bebauungsplan Nr. Z/2002 (2. Entwurf) zor Irhaltung und Enowickingg der
zenteaien Versorgungsbereiche der Stadt Bitterfeld-Wolfen vorzubringen und stivunt dem Entwne somit 21

Abstimm ungs&:rgebnia;:

Gesumtstimmen: ﬂ 13& - Stiromen: @ Hein - Stimmen; @

Bnthaltungen: @

‘Wahlergebnis (Name, exbaltene Stimmen): ;

Laut Beschiuss- | Abweichender | Von der Mitwirlamg gemag § 31 GO LSA. sind ausgeschiossen:
vorsehlag : Beschioss: [ [0

2014-07-BVA-156 Stelhungnahme zum B-Plan Nr. 2-2009 der Stadt Bitterfeld-Wolfen.docx Daram;
13.09.2013

Erlauterung zur Beschlussfassung:

Aus der Stellungnahme der Stadt Zérbig gehen keine Bedenken oder Einwénde hervor.




Bebauungsplanes Nr. 2/2009 zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Anlage_215-2014

22-

Beschlussbegriindung:

GemiB § 2 (2)i. V. m. § 4 (1) BauGB sind Bauleitpléine benachbarter Gemeinden aufeinander abzustimmen.

i Nr.

Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |4

Seite 2/2

Bedenken und Anregungen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegung)

Stellungnahmen geman § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

[]

Erlauterung zur Beschlussfassung:

Einwande hervor.

Aus der Stellungnahme der Gemeinde Muldestausee gehen keine Bedenken oder

‘Weitere Anlagen:

Entwurf Bebauungsplan einschlieflich Begriindung

Durch vorliegenden Beschluss wurden folgende Beschliisse aufaehob

[Beschluss-Nr.: | [Beschluss-Nr.: ] [Beschluss-Nr.:
Finanzielle Auswirkungen: Ja [ ] Nein D4
Gesamitkosten Finanzierung davon hmeb Haushaltshelastung/en
(Beschaffungs- / davon Eigenanteil Einzahlungen / Ertriige [ einmal
Herstellungskosten) (Beitrage v, [ jbrlich
Zuweisungen und Zuschisse)
Euro; Euro: Euro: Euro:
keine [
‘Veranschlagung 20
sure [Owennja: iHv. Euro
imErgebnisHH [  imFinanzHH [ Nein [] Planungs- / Buchmgsstelle:
Verteilung / Mitzeichnung erfolgt: BMl:' FB1 I: FB2 I:I FB3 E:|
T
Unterschriften: Qlrse " ,,
Schriftfulrer Vorsitzend

Beschlussfassung:

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.

Stimmverhaltnis: ja [] nein ]

Enthaltung [_]
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Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen
Cumpean—; . = 1,,?, GROSSE KREISSTADT Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |5 Seite 1/1
energy award ’ DELITZSCH
Bedenken und Anregungen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB []
b A o N i Bk E Grofe Kreisstadt Delitzsch (6ffentliche Auslegung)

Der Oberbiirgermeister

Name des Amtes:  Bauamt / Stadtplanung Stellungnahmen geman § 4 Abs. 2 BauGB

Stadt Bitterfeld-Wolfen Ansprechpartner: Frau Bottcher

|
. | - -
Sachbereich Stadtplanung Adresse: SchioBstraBe 30 (Tragerbetel'lgu ng)
Herr Rénnike \ v Telefon: (034202) 67 232
Rathausplatz 1 | Telefax: (034202) 67 230
06766 Bitterfeld-Wolfen | E-Mail: christine.boettcher@delitzsch.de
|C Internet: www.delitzsch.de

Erlauterung zur Beschlussfassung:

Ihr Schreiven vom Ihr Zeichen Unser Zoichen Datum

= 03.07.2014 61-6/621.25 16. Juli 2014 Aus der Stellungnahme der Stadt Delitzsch gehen keine Bedenken oder Einwénde
hervor.
Bebauungsplan Nr. 2/2009 zur Erhaltung und Entwi der Versorgungsbereich
der Stadt Bitterfeld-Wolfen, 2. Entwurf
Sehr geehrter Herr Ronnike,
Beschlussfassung:

das Planungsburo StadtLandGriin aus Halle informierte uns mit Schreiben vom 03.07.2014 Uber den

— 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2/2009 zur Erhaltung und Entwickiung der zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Bitterfeld-Wolfen. . . . .

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass die GroRe Kreisstadt Delitzsch gegen den 2.
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2/2009 zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen

Versorgungsbereiche der Stadt Bitterfeld-Wolfen keine Einwande und Bedenken hat. Eine BeSChIUSSfaSSUng |St niCht erforder“Ch

Die stadtebaulichen Belange der GroRen Kreisstadt Delitzsch werden durch diese Planung nicht
berahrt.

Mit freundlichen GriRen

)

Eingang 42,14 IS T
r

in Vertretung

/ ‘
Schone

/Burgermeister

Bankverbindungen: Kassenzeiten: Sprechzeiten:

Sparkasse Leipzig Volksbank Delitzsch G Mo, Di, Do 8:30-12:00 Uhr Mo, Di, Do, Fr 8:30-12:00 Uhr
BLZ 860 555 92 - KTO 228 000 8400 BLZ 860 955 54 - KTO 140 054 100 Di 13:00-18:00 Uhr Di 13:00.18:00 Uhr
IBAN: DE75 8605 5592 2280 008400 IBAN: DE51 8609 5554 0140 054100 Do 13:00-15:00 Uhr Do 73:00-75:00 Uhr

peeyesi P Stimmverhaltnis: ja [] nein ] Enthaltung [_]




Bebauungsplanes Nr. 2/2009 zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Bitterfeld-Wolfen

GEMEINDE LOBNITZ

Der Biirgermeister Landkreis Nordsachsen

r Gemeinde LBbnitz - Parksiralie 15 - 04509 Labnitz L

Stadt Bitterfeld-Wolfen |Biast Bista e iaWoligh
Sachbereich Stadtplanung | ST
Herr Sachbereichsleiter Ronnike (i, /[ - oL Lo

98706 L
Rathausplatz 1 l 257406 1)
p
GE/FB 1/

06766 Bitterfeld-Wolfen

ParkstraBe 15

Telefon: 03 4208 789-0
Telefax: 03 4208 789-29
Internet: www.loebnitz-am-see.de

E-Malil:

L
vorab per Fax: 034294/6660-111

Ihr Zeichen Ihra Nachricht vorn Unear Zaichon Woh/K.Be (sbniz, 22.08.2014

1
? iz 1 Nz
Bebauungsplan Nr, 2/2009 zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen ngangl) <IP 1%/ 9,28

Versorgungshereiche der Stadt Bitterfeld-Wolfen, 2. Entwurf

Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |6 Seite 1/1
Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB []
(6ffentliche Auslegung)

Stellungnahmen gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

(Tragerbeteiligung)

Erlauterung zur Beschlussfassung:

Aus der Stellungnahme der Gemeinde Lobnitz gehen keine Bedenken oder Einwénde
hervor.

hicr: unsere Stellungnahme gem. § 4 a Abs. 3 und § 2 Abs. 2 BauGB

/

J !

I Marweling
L

— Sehr geehrte Damen und Herren, !

a E&’i
mit Threm Schreiben vom 03.07.2014 haben Sie uns iiber Ihren Beschluss zum 2. Entwurf des /(o )‘\k
Bebauungsplanes Nr. 2/2009 zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der

Stadt Bitterfeld-Wolfen informiert und uns am Anhdrungsverfahren beteiligt.

Nach Sichtung der Unterlagen durch die Gemeindeverwaltung teilen wir Thnen mit, dass die
Interessen und Belange der Gemeinde Lébnitz nicht beriihrt werden. Die Gemeinde hat keine
Bedenken und Anregungen vorzubringen.

Zum Entwurf in der Fassung vom 22. Oktober/15. Dezember 2010 hat der Gemeinderat Libnitz in
seiner Sitzung am 31.01.2011 beraten und das gemeindliche Einvernehmen durch Beschlussfassung
erteilt. Da die Veridnderungen im 2. Entwurf keine weiteren Belange der Gemeinde berithren,
erfolgt keine ereute Vorlage und Beschlusstassung im Gemeinderat.

Mit freundlichen Griifien

i
/4 Ag /
" Wohlschlager
Biirgermeister

Stadt- und Kreissparkasse Leipzig - BLZ 86055592 - Konto-Nr. 228 000 5070
BIC: WELA DE 8L - IBAN: DEG6 8605 5682 2280 0050 70

Beschlussfassung:

Die Stellungnahmen werden von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

nein ] Enthaltung [_]

Stimmverhéltnis:

Anlage_215-2014
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Epengy s ¢ 14/ 94517, | Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen

) I%ac‘%b4rf—:w'z.h7\e ter .
LR Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |7 Seite  1/2

STADT! X

GRS DESSAU- (Li:.rkc'.mg g o /) .
e ROSSLAU L£47~ | Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB []
Stad: Dessau-Roliau + Postfach 1425 + 06813 Dessau-Rotau DER OBERBURGERMEISTER \ (6ffentliche Auslegung)
Dezernat fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung
Amt fir Stadtentwicklung, Denkmalpfl d o
und Goodlonste PR U Stellungnahmen gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Stadt Bitterfeld-Wolfen Sizdes Amtes:  Finanzrat-Albert-Stralie 2 A HH
Herrn Ronnicke, Sachbereich Stadtplanung 06862 Dessau-Roflau (Tragerbetelllgung)
Rathausplatz 1 — s Hausanschrift: ~ Zerbster Stralle 4
06766 Bitterfeld-Wolfen BT 06844 Dessau-RoBlau
) i Auskunf: Lutz Meixner Zi.: 209
Femut  (0340) 204 1661 Erlduterung zur Beschlussfassung:
Telefax: (0340) 204 2961
E-Mail lutz. s lau.de

Aktenzeichen:  61.1/Mx BTF-WO B-Plan 2-2009
86l Antwort / Riickfragen bitte stets angeben!

Datum: 11.August 2014
Stadt Bitterfeld-Wolfen - 2. Entwurf fiir den Bebauungsplan Nr. 2 / 2009 mit dem Titel »Er-

haltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Bitterfeld-Wolfen*
in der Fassung vom Februar/Juni 2014

Stellungnahme der Stadt Dessau-Rofilau im Rahmen der Beteiligung der Nachbargemein-
den geméR § 2 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und der sonstigen Triger &ffentlicher
Belange gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 13 BauGB

Ihr Schreiben vom 083.07.2013 - Ihr Zeichen: SLG-Ebert (Posteingang im Amt am 04.07.2013)

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Rénnicke,

fur das Schreiben des lhrerseits beauftragten Planungsbiiros StadtLandGriin (Stadt- und Land-
schaftsplanung) in Halle (Saale) vom 3. Juli 2014 mit der Bitte um Stellungnahme der Stadt Des-
sau-RoRlau bedanke ich mich.

Bereits in der Zuarbeit des damaligen Amtes fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Denkmal-
pflege und des Amtes fiir Wirtschaftsférderung, Tourismus und Marketing vom 24.02.2011 fir die

Erarbeitung der Stellungnahme der Stadt Dessau-RoRlau durch den seinerzeit dafiir zustandigen zu 1:
Bereich Regionalplanung des Amtes fiir Gebistsangelegenheiten, Ortschaften und Biirgerangele- Die Ausf[]hrungen zum 1. Entwurf der P|anung und der dazu abgegebenen
genheiten wurde angemerkt, dass die Stadt Bitterfeld-Wolfen gemaR der Landes- und Regional- .

1 planung in Bezug auf die zentralortliche Gliederung als Mittelzentrum eingestuft worden ist. Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Analog dem Bebauungsplan Nr. 216 der Stadt Dessau-RoRlau mit dem Titel ,Erhaltung und Ent-
wicklung zentraler Versorgungsbereiche® wird mit dem o. a. Bebauungsplan - so die damalige
Stellungnahme der Stadt Dessau-RoBlau - ebenfalls das vorrangige Ziel verfolgt, die Zulassigkeit
der Vorhaben des Einzelhandels zur Gewahrleistung der Sicherung der zentralen Versorgungsbe-
reiche planungsrechtlich steuern zu kénnen.

Grundsétziich - so die Stellungnahme weiter - werden durch den B-Plan Nr. 2/2009 der Stadt Bit-
terfeld-Wolfen Belange des Oberzentrums Dessau-RoRlau nicht beriihrt, wenn Vorhaben des Ein-
zelhandels in der Stadt Bitterfeld-Wolfen nicht zur Beeintrachtigung oberzentraler Einrichtungen
des Einzelhandels in der Stadt Dessau-RofRlau fiihren.
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Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen

2

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |7 Seite 1/1

Dieser Entwurf in der Fassung von Februar/Juni 2014 bezieht in seinen Geltungsbereich im Un-

terschied zum 1. Entwurf sowohl die Industrie- und Gewerbegebiete vom ,ChemiePark Bitterfeld-
Wolfen" und vom ,TechnologiePark Milteldeutschland” als auch sémtliche im Zusammenhang be-

baute Ortsteile aller Ortslagen ein Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB []
(6ffentliche Auslegung)

In der Bestandsaufnahme fiir den 2. Entwurf des B-Plans Nr. 2/2009 wird darauf hingewiesen,
dass sich die Stadt Bitterfeld-Wolfen aus einzelhandelsfunktionaler Sicht innerhalb eines besonde-

ren Spannungsfelds zwischen den Oberzentren Leipzig, Halle (Saale) und Dessau-Roflau sowie man 4 Abs. 2 BauGB X
den nahegelegenen Mittelzentren Lutherstadt Wittenberg, Kéthen (Anhalt) und Delitzsch befindet Ste_!lungnah,n:]en ge a §
2 und deshalb die regionale Daseinsvorsorge nur fiir das unmittelbare Umfeld - dieses entspricht (Tragerbeteiligung)

etwa der Flache des ehemaligen Landkreises Bitterfeld - iibernimmt (vgl. hierzu: Begriindung zum
B-Plan Nr. 2/2009, Kapitel 5, S. 15).

Das Ziel des 0. a. B-Plans besteht darin, mit einer Konzentration des zentrenrelevanten Einzel-
handels die Entwicklung der HauptgeschaftsstraBen zu stirken und zu stabilisieren sowie den - .
stadtbildpragenden Charakter hervorzuheben. Im Stadtteil Bitterfeld ist dieses Ziel auch wegen ErIaUterung zur Beschlussfassung.
der unmittelbaren Nachbarschaft zum Uberregional bedeutsamen Erholungsgebiet um den
Goilzsche-See wesentlich, Aufgrund des nach wie vor andauernden Ansiedlungsdrucks an nicht

integrierten peripher gelegenen Standorten, des augenscheinlichen Verfalls und des teilweise zZu 2
erheblichen Leerstands in den historisch gewachsenen Innenstadtgebieten kann die Festlegung H - i
zur Konzentration der zentralen Versorgungsbereiche auf diese Gebiete nur befiinvortet werden. Dle AUSfUhrungen geben den Inhalten deS 2. Entwurfs Wleder'

: - hen keine Bedenken oder Einwéande
Der Inhalt des o. a. Bebauungsplans mit der Einstufung der Bereiche in A-, B- und C- Zentren so- AUS der Ste”ungnahme der Stadt Dessau ROBlaU ge e e

wie integrierten Nahversorgungsaniagen und Ergénzungsstandorten und der Begrenzung der hervor.
zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimente auf maximal 200 m? auRerhalb der fest-
gesetzten Versorgungsbereiche ist durchaus mit dem Inhalt des Bebauungsplans Nr. 216 der
Stadt Dessau-RoBlau mit dem Titel ,Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche® Zu3

vergleichbar. Die Festsetzung Nr. 2.1 wird wie folgt erganzt (Ergdnzung hervorgehoben):

5::;,;“9::"m‘:‘jjg:“;g:';:u";zgﬂshg?;,m':zﬁ;ggggzmzv;;;;::ifgggeﬂffzuge'm"‘e" Plan- - Einzelhandelsbetriebe, deren Haupt- und Nebensortimente geman der

In den Unterlagen findet sich kein Hinwes darau, dass Vorhaben des Einzshandls n der Stadl nachfolgend aufgefiihrten ,Bitterfeld-Wolfener Liste” zu mindestens 90% als nicht-
Bitterfeld-Wolfen zur Beeintrachtigung oberzentraler Einrichtungen in der Stadt Dessau filhren . . :

kBnnten Es kann daher davon ausgegangen werden, dass Belange der Stadi Dessau-RoBlau in zentren- und nahversorgungsrelevant einzustufen sind. Der Anteil der zentren- und
der Eigenschaft als kreisfreies Oberzentrum von den Zielsetzungen des B-Plans Nr. 2/2009 nicht H [} -1 i
beriihrt werden. e me nahversorgungsrelevanten Sortimente darf 10% der Gesamtverkaufsfldche und je

Einzelsortiment 200 m2 Verkaufsflache nicht iiberschreiten.

3 Zum Abschluss weise ich darauf hin, dass im 2. Anstrich der Festsetzung Nr. 2.1 wegen der
Eindeutigkeit der Bezug zur Verkaufsfléche fehit.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag Beschlussfassung:

™
S ‘-::h."haJ ihan Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.

ristia ann
Amtslgiterin .
. Dem Hinweis auf die Ergédnzung der Textlichen Festsetzung Nr. 2.1 wurde in der Form
— — gefolgt, dass die Verkaufsflache hinter 200 m2 erganzt wurde.

Bankverbindungen: Offnungszelien:

Stadisparkasse Dessau Volksbank Dessau-Anhalt eC Al A:tcr

BLZ: 80053572 BLZ: 20093574 Die 08.00 - 12.00 Uhr

Konto-Nr. : 30 005 000 Konto-Nr. : 1138 070 13.30 - 17.30 Ut

IBAN : DE6Z §008 3572 0030 0050 00 IBAN : DE82 8002 3574 0001 1380 70 Do : 08.00-1Z.00 Uhr

BIC . NOLADEZ1DES BIC : GENODEF1DS1 13.30 - 16.00 Uhr

Jaubic i DESY ( welters nach Vereinbarung )

Blrgeramt [ Biirgerhiiro
it ¢ 0B.0O- 16,00 Uhr
Diew.Do:  (B.00 - 18.00 Uir

Wi w.Fr i 0B.00-12.00 Uhr Stimmverhaltnis: ja I:l nein I:l Enthaltung I:l

sa* 0B.00 - 12,00 Uhr
“jeden 1. u. 3, Samstag im Monat
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Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen

% Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |9 Seite 1/4
SACHSEN-ANHALT

LANDESVERWAL TUNGSAMT Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB |:|
Landesverwaltungsamt - Postfach 20 02 56 - 06003 Halle (Saale) Referat Raumordnung, (Offentllche Auslegung)
Landesentwicklung

Stadl Bittereld Wofien Stellungnahmen gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Sachbereich Stadtplanung (Tragerbeteiligung)

Rathausplatz 1

06765 Bitterfeld-Wolfen

Erlauterung zur Beschlussfassung:

- Hul\sgg August 2014
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 2/2008 zur Erhaltung und

Entwlicklung der zentralen Versorgungsbe- I Zeichen:
Nein Zeichen: 309.2.2-21102/01-

reiche der Stadt Bitterfeld-Wolfen 01255.2
Stadt: Bitterfeld-Waolfen '
Bearbeitet von:
Landkreis: Anhalt-Bitterfeld Frau Webering
Heidrun.Weberii
Vorgelegte Unterlagen: 2. Entwurf (Stand: Februar/Juni 2014) wfv'a.r::ch:en::w"r?a%e

hier: landesplanerische Hinweise
Tel.: (0345) 514-1551

Fax. (0345) 514-1508
Zum 2. Entwurf erhalten Sie zunéchst landesptanerische Hinweise.

Der vorliegende 2. Entwurf des Bebauungsplanes hat wesentliche Anderun- zui .
gen des 1. Entwurfes zum Inhall. Zunachst wurde der Geltungsbereich da- Die Ausfiihrungen geben den Inhalten des 2. Entwurfs wieder.

hingehend erweitert, dass die Gewerbe- und Industricareale des Chemie-

1 Parks Bitterfeld-Wolfen und des TechnologieParks Mitteldeutschland sowie Hauptaitz:

alie Ortslagen in den Geltungsbereich aufgenommen wurden, Somit umfasst  Ernst-Kamieth-Strake 2
der rdumliche Geltungsbereich nunmehr ca, 3.025 ha. Festsetzungen zur otz Hale (Ssale)

- - - N Tel.: (0345) 514-0
Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen innerhalb der zentralen Versor- F:,‘: }0345;5“_‘444

gungsbereiche sowie der Nahversorgungszentren sind nicht mehr Planungs- [’;:f;ss‘:gzgn_ma“ "
bestandteil. Grundlage der Bauleitplanung ist das ,Einzelhandels- und Zen- . . . .
Intarnet: Die wesentlichen Inhalte des Konzeptes wurden in den Bebauungsplan Gbernommen.

trenkonzept fur die Stadt Bitterfeld-Wolfen', welches durch den Stadtrat im  uw iandesverwaltungsam.

November 2009 beschlossen wurde. Dieses planerische Konzept hat die ~ Sacheer-anhaitde

Stadt Bitterfeld-Wolfen bisher nicht zur Beurteilung vorgelegt. E-Mail-Adresse nur fir
formlose Mitteilungan

ohne elektronische Signatur

Gemak § 3 Nr. 8 ROG sind raumbedeutsame Planungen und Mafinahmen T
. Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Planungen einschliefllich der Raumordnungsplédne, Vorhaben und sonstige Peutsche Burkesbank
Filiale Mageleburg
MaBnahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die réumliche E«ﬁm S}gg?ggg
BIC MARKDEF1810
= IBAN DEZ21810000000081001500

PEIRIEON
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Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird, einschlieRlich des Einsatzes der hier-
fur vorgesehenen offentlichen Finanzmittel.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22009 zur Erhaltung und Entwicklung der zantralen
Versorgungsbereiche der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist auf Grund der Groe des Geltungsbereiches
und den damit verbundenen Auswirkungen raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend
und raumbeeinflussend.

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt und dem Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg. Laut der Uberlgitungsvorschrift in § 2 der Verordnung tiber den Landesent-
wickiungsplan 2010 gelten die Regionalen Entwicklungspléne fir die Planungsregionen fort, so-
welt sie den in der Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Im LEP 2010, Z 37, ist Bitterfeld-Wolfen als Mittelzentrum ausgewiesen. Mittelzentren sind als
Standorte fur gehcbene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen
Bereich und fur weitere private Dienstieistungen zu sichern und zu entwickeln.

Im Sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" erfolgte die raumliche Abgrenzung des Zentralen Qrtes Mittelzentrum
Bitterfeld-Wolfen. Die im 2. Entwurf des Bebauungsplanes dargesteliten A- und B-Zentren befin-
den sich innerhalb des Zentralen Ortes Mittelzentrum Bitterfeld-Yolien, die C-Zentren liegen au-
Rerhalb dieser Abgrenzung.

Das C-Zentrum Wolfen, DamaschkestraBe, verfugt insgesamt (ber 1.500 qm Verkaufsftache und
verzeichnet groe Leerstinds. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist diese Flache als Son-
dergebiet fur groBfldchigen Einzelhandel ausgewiesen. Gem. § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ausweisung von Sondergebieten fiir Einkaufszen-
tren, grofiflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groifléchige Handelsbetriebe im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO ist nach Z 46 des LEP 2010 an den Zentralen Ort zu binden. Insofern ist der
Flachennutzungsplan in der Anpassungspflicht. Ein Bebauungsplan mit der Festsetzung eines
groRflachigen Einzelhandelsbetriebes kann hier nicht mehr entwickelt werden. Das Ziel Z 45 ver-
langt die Reduzierung der Verkaufsflidche auf eine Grofe unterhalb der Schwelle der GrofRflichig-
keit, vorausgesetzt, von dem Standert gehen nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf die stid-
tebauliche Entwicklung und Ordnung aus. Insbesondere die Auswirkungen auf die Entwicklung
der zentralen Versorgungshereiche (A- und B-Zentren) sind zu beurtgilen.

Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |9 Seite 2/4
Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB |:|
(6ffentliche Auslegung)

Stellungnahmen gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

(Tragerbeteiligung)

Erlauterung zur Beschlussfassung:

zu 2

Der Hinweis, dass es sich um eine raumbedeutsame Planung handelt, die den Zielen der
Raumordnung nicht widersprechen darf, wird zur Kenntnis genommen.

Er wurde bereits in die Planung eingestellt.

zu 3

Der Sachliche Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg*“ trat erst nach Erarbeitung des 2. Entwurfs in
Kraft. Seine Inhalte konnten daher erst in der Satzung Bertiicksichtigung finden.

zu 4

Die Hinweise beziehen sich auf die Darstellung des rechtskréftigen FNP, der 2012
Rechtskraft erlangte und zu diesem Zeitpunkt den landes- und regionalplanerischen
Vorgaben entsprach. Der ST-D mit der Abgrenzung des Mittelzentrums Bitterfeld-Wolfen
(die im Ubrigen fiir Wolfen noch einmal zu hinterfragen wére, da z.B. auch Verwaltungs-
sitz, Kulturhaus und Feuerwehr nicht innerhalb der Abgrenzung liegen) lag noch nicht vor.
Der B-Plan 02-2009 trifft keine Festsetzungen fiir die zentralen Versorgungsbereiche,
also auch nicht fir die C-Zentren, und steht insofern der fortgeschriebenen Planung auch
nicht entgegen. Eine Regelung flr die zentralen Versorgungsbereiche kann nur in separat
aufzustellenden Bebauungsplénen erfolgen. Ggf. ist in diesem Zusammenhang auch der
FNP anzupassen.

In der Begriindung zur Satzungsfassung wurde die fortgeschriebene Regionalplanung
erganzt und auf ihre Vorgaben Bezug genommen. Dies erfolgte auch in Verbindung mit
der Flachennutzungsplanung.
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Erweiterungen hestehender Sondergebiete far Einkaufszentren und groRfidchige Einzelhandels-
betriebe sind gemaR Z 49 des LEP 2010 auf st4dtebaulich integrierte Standorte im Zentralen Ort
zu beschranken. Da sich die C-Zentren auRerhalb der Abgrenzung des Zentraten Qrtes befinden,
wird insbesondere im Hinblick auf angedachte Entwicklungen im C-Zentrum Wolfen, Damasch-
kestralie, ausdricklich auf die Einhaltung des Z 48 hingewiesen.

Im LEP 2010, Z 58, ist festgelegt, dass der Standort ,Bitterfeld-Woifen {einschlieBlich Thalheim)*
Vorrangstandort fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflichen ist. Die Vorrangstanderte
fur Industrie- und Gewerbeflachen sind infrastrukiurel! gut erschlossen und verkehrsgunstig gele-
gen. Im REP A-B-W, Ziffer 54.1.1 Z, ist der Standort ,Bitterfeld/Wolfen" ebenfalls als Vor-
rangstandort fir landesbedeutsame, groRflachige Industrieanlagen festgelegt.

lh dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wurden verschiedene rechiskriftige
Bebauungspine einbezogen, die das Ziel Z 58 mittels Bauleitplan umsetzen. § 9 Abs. 2a BauGB
bietet fur die Einbeziehung von Gebieten nach § 30 BauGB keine Erméchtigungsgrundlage, derar-
tige Bebauungspléne kénnen nur fur im Zusammenhang bebaute Oristeile nach § 34 BauGB auf-
gestellt werden. Das Referat 204 wird zur weiteren fachaufsichtlichen Prifung einbezogen.

Die Ziele der Raumordnung sind gemai § 4 Absatz 1 ROG zu beachten. Grundsitze und sonsti-
ge Erfordernisse der Raumordnung sind bei der welteren Planung gemélt § 4 Absatz 2 ROG zu
berticksichtigen.

Hinweise:

Auf Seite 12 der Begriindung unter Abschnitt ,Landesentwicklungsplan® wird noch auf das Gesetz
tiber den Landesentwicklungsplan verwiesen. Dieses ist nicht mehr in Kraft und der Verweis kann

somit entfallen.

Auf Seite 13 und 39 der Begriindung wird Bitterfeld-Wolfen noch als Mittelzentrum mit Teilfunkti-
on eines Oberzentrums dargestelit. Im LEP 2010 sowie im Sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge
— Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg® ist Bitterfeld-
Woeifen als Mittelzentrum ausgewiesen. Dies ist in den Unterlagen zu dndemn.

Im Rahmen der Erarbeitung cer landesplanerischen Stellungnahme habe ich eine Abstimmung
mit der Geschaftsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg ge-
fahrt,

Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |9 Seite 3/4
Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB |:|
(6ffentliche Auslegung)

Stellungnahmen geman § 4 Abs. 2 BauGB

(Tragerbeteiligung)

Erlauterung zur Beschlussfassung:

zub5
Auf die aktuellen Ubergeordneten Vorgaben wird in der Begriindung hingewiesen.

Zu 6

Die rechtskraftigen Bebauungsplane sind nicht Gegenstand der Festsetzungen. Im 2.
Entwurf wurde lediglich ausgefiihrt, dass der Bebauungsplan Nr. 02-2009 fiir diese im
Falle ihres AuBer-Kraft-Tretens Wirksamkeit erlangt.

Auch diese Festsetzung wurde auf Hinweis des Landkreises in der Satzungsfassung
gestrichen. Die Abgrenzung in der Planzeichnung (Teil A) erfolgte eindeutig durch
Herausnahme der rechtskraftigen Bebauungspléane aus dem abgegrenzten
Geltungsbereich.

zu’7

Den Hinweisen wurde gefolgt. Die Ausfiihrungen zum Landesentwicklungsplan wurden in
der Satzungsfassung gestrichen, die Gbrigen Formulierungen klargestellt. Der Text zur
Ubergeordneten Planung wurde aufgrund deren Fortschreibung insgesamt angepasst.
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Hinweise aus dem Raumaordnungskataster

Die obere Landesplanungsbehérde filhrt zur Sicherung der Effordernisse der Landesplanung ge-
manl § 14 Abs. 1 LPIG ein Raumordnungskataster als aktuelles und raumbezogenes Informati-
onssystem, welches ergénzend zu raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen auch durch
Fachgesetze festgelegte Schutzgebiete enthélt. Die Trager raumbedeutsamer Planungen und
MaBnahmen sollen das Raumordnungskataster gemé&R § 14 Abs. 2 LPIG bereits in einem frithen
Stadium der Vorbereitung von Planungen ader Mafinahmen nutzen und ihrerseits Unterlagen zur
Fortschreibung des Katasters zur Verfigung stellen.

Die Inhalte des Raumordnungskatasters des Landes Sachsen-Anhalt, die die Flanung berlhren,
erhalten Sie auf Antrag kostenfrei in digitaler Form (Shape-Format, Keordinatensystem UTM
WGS84 Zone 32) vom Landesverwaltungsamt in Halle, Referat 309/Raumardnungskataster. Als
Ansprechpartnerin steht Ihnen Frau Hartmann, Tel. 0345/514-1516, gern zur Verfigung.

Nach Vorlage des Gberarbeiteten Bebauungsplanes wird eine landesplanerische Stellungnahme
gefertigt.

Im Auftrag

Lrete &
< Weberling

Anlage
Rechtsgrundlagen

Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |7 Seite 4/4
Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB []
(6ffentliche Auslegung)

Stellungnahmen gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

(Tragerbeteiligung)

Erlauterung zur Beschlussfassung:

zu 8

Die Hinweise auf das Raumordnungskataster werden zur Kenntnis genommen. Die
Inhalte liegen der Kommune vor und wurden in die Flachennutzungsplanung eingestellt.
Fir die hier getroffenen ausschlieBlichen Regelungen zur Verkaufsflache sind sie nicht
relevant.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt, soweit sie sich auf eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes bezieht. Er ist nicht Gegenstand der vorliegenden Planung. Fur
die C-Zentren trifft der B-Plan Nr. 02-2009 keine Festsetzungen. Konkrete Regelungen
sind mit der Aufstellung eines Bebauungsplans und einer entsprechenden
Gebietsfestsetzung flr diese Bereiche zu treffen. In diesem Zusammenhang wére ggf.
auch der Flachennutzungsplan anzupassen.

Im Ubrigen wurden die redaktionellen Hinweise in die Begriindung (ibernommen.
Anderungen der Planung ergeben sich daraus nicht.

Die so lberarbeitete Fassung wurde als Vorabzug der Satzungsfassung erneut zur
Stellungnahme (bergeben. siehe dazu die folgenden Abwédgungsbdégen.

Enthaltung [_]

nein ]

Stimmverhéltnis: ja []
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PRTTENS
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S .
Eingang '14
Fachbereichslsiter

5B Wirtschaft/
Beteiigungen

S8 Stadtplanung 7(
Marketing

Landesverwaltungsamt - Postfach 20 02 56.- 06003 Halle (Saale}

Stadt Bitterfeld-Wolfen
Sachbereich Stadtplanung
Rathausplatz 1

06766 Bitterfeld-Wolfen

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 2/2009 zur Erhaltung und
Entwicklung der zentralen Versorgungsbe-
reiche der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Stadt: Bitterfeld-Wolfen

Landkreis: Anhalt-Bitterfeld

Vorgelegte Unterlagen: 2. Entwurf {Stand: November 2014)

hler: Landesplanerische Stellungnahme gem3R § 13 Abs. 2 LPIG LSA

» Landesplanerische Feststellung

Das beantragte raumbedeutsame Vorhaben, 2. Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 2/2009 zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbe-
reiche der Stadt Bitterfeld-Wolfen (Stand: November 2014), ist mit den Erfor-
demissen der Raumerdnung vereinbar.

> Begriindung der Raumbedeutsamkeit

Gemaft § 3 Nr. 6 ROG sind raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen
Planungen einschliefilich der Raumordnungspldne, Vorhaben und sonstige
Mafnahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die raumliche
Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird, einschlielilich
des Einsatzes der hierfur vorgesehenen &ffentlichen Finanzmittel.

£

SACHSEN-ANHALT

Auftraggeber:
Lfd. Nr. des Abwagungsbogens:

Stadt Bitterfeld-Wolfen

9 Seite  1/3

LANDESYERWALTUNGSAMT

Referat Raumerdnung,
Landesentwicklung

Haile, 18. Nov. 2014

thr Zeichen:

Meln Zeichen: 309.2.2-21102/01-
012553

Bearbeitet von:
Frau Veberling

Heidrun Webeiding@
Ivwa,sachsen-anhalt.de

Tal.: (0345) 514-1551
Fax: (0245) 514-1503

Hauptsitz:
Ernst-Kamieth-Stralie 2
06112 Halle (Saale)

Tel.: (0345) §14-¢

Fax: (0345) 514-1444
Paststelle@
Ivwa.sachsen-anhalt.de

Internet;
www.landesverwellungsamt.
sachsen-anhait.de

E-Mall-Adresse nur fur
formlosa Mittellungen
ohne elektrenische Signatur

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

Kenta 81001500
BIC MARKDEF1810
IBAN DEZ1810000000081001500

(6ffentliche Auslegung)

(Tragerbeteiligung)

Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen geman § 4 Abs. 2 BauGB

[]

zu 1

Erlauterung zur Beschlussfassung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung mit Stand vom November 2014
(Vorabzug der Satzungsfassung) mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.
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Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen
Seite 2/3

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |9 Seite 2/3

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2/2009 zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen

Versorgungsbereiche der Stadt Bitterfeld-Wolfen (Stand: November 2014} ist auf Grund der Gré-

Be des Geltungsbereiches und den damit verbundenen Auswirkungen raumbedeutsam im Sinne Bedenken und Anregungen geméB § 3 AbS 2 BauGB I:l
von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend. (offentllche Auslegung) ’

> Begriindung der landesplanerischen Feststellung

Stellungnahmen geman § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vom Ingenieurbiiro StadiLandGrin wurden mir die Uberarbeiteten Unterlagen als Vorabzug zum

0. g. Vorhaben zur Prifung (bergeben.

Mit Schreiben vom 27.08.2014 gab ich zum 2, Entwurf (Stand Februar/Juni 2014) landesplaneri- Erlauterung zur Beschlussfassung:
sche Hinweise. Diese Hinweise wurde im mir jetzt vorliegenden Entwurf beachtet.

zZu 2

Der abgegrenzte Geltungsbereich hat nunmehr eine Flache von ca. 1.400 ha. Die rechtskraftigen Die Zustimmung zur L"Jberarbeitung der Darstellung wird zur Kenntnis genommen_
Bebauungspldne liegen aullerhalb des auf der Planzeichnung abgegrenzten Geltungsbereiches.

Einzelne grofere Flichen im Randbereich, die hach § 35 BauGB zu beurteilen sind, wurden
ebenfalls aus der Abgrenzung in der Planzeichnung herausgenommen.

Nach Priifung der Planunterlagen stelle ich als obere Landesplanungsbehérde fest, dass der 2.
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2/2009 zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versor-
gungsbereiche der Stadt Bitterfeld-Wolfen (Stand: November 2014) nicht im Widerspruch zu den

Erfordernissen der Raumordnung steht.
Gemal} § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Hinweise:

Die Unterlagen wurden dem Referat 204 zur weiteren fachaufsichilichen Prifung Ubergeben.

3 zu 4

Auf Saite 34, Pki. 10 der Begrindung wird Bitterfeld-Wolfen noch als Mittelzentrum mit Teitfunkti- Dem Hinweis wird gefolgt und der Sachverhalt klargestellt.
on eines Oberzentrums dargestellt. Im LEP 2010 sowie im Sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge
— Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg* ist Bitterfeld-
Wolfen als Mittelzentrur ausgewiesen, Dies istin den Unterlagen zu &ndern.

» Rechtswirkung

lch verweise auf die Bindungswirkungen der Erfordemnisse der Raumordnung gemag § 4 ROG.
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> Hinweise aus dem Raumordnungskataster

Die obere Landesplanungsbehorde fuhrt zur Sicherung der Erfordernisse der Landesplanung ge-
mék § 14 Abs. 1 LPIG ein Raumordnungskataster als aktuelles und raumbezogenes Informati-
onssystem, welches erganzend zu raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen auch durch
Fachgesetze festgelegte Schutzgebiete enthalt. Die Triger raumbedeutsamer Planungen und
MaBnahmen sollen das Raumordnungskataster gemaR § 14 Abs. 2 LPIG bereits in einem frihen
4 Stadium der Vorbereitung von Planungen oder MaBnahmen nutzen und ihrerseits Unterlagen zur
Fortschreibung des Katasters zur Verfigung stellen.

Die Inhalte des Raumordnungskatasters des Landes Sachsen-Anhalt, die die Planung beriihren,
erhalten Sie auf Antrag kostenfrei in digitaler Form (Shape-Format, Koordinatensystem UTM
WGSB4 Zone 32) vom Landesverwaltungsamt in Halle, Referat 309/Raumordnungskataster. Als
Ansprechpartnerin steht lhnen Frau Hartmann, Tel. 0345/514-1518, gern zur Verfigung.

tm Auftrag

Lok &
Weberling

Anlage
Rechtsgrundlagen

Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |7 Seite 3/3
Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB []
(6ffentliche Auslegung)

Stellungnahmen gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

(Tragerbeteiligung)

Erlauterung zur Beschlussfassung:

zu 4

Die Hinweise auf das Raumordnungskataster werden zur Kenntnis genommen. Die
Inhalte liegen der Kommune vor und wurden in die Flachennutzungsplanung eingestellt.
Fir die hier getroffenen ausschlieBlichen Regelungen zur Verkaufsflache sind sie nicht
relevant.

Beschlussfassung:
Die Stellungnahme zur fortgeschriebenen Fassung vom November 2014 wird von der

Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen. Die Klarstellung wurde in die
Begriindung Gbernommen.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stimmverhaltnis: ja [] nein [ ] Enthaltung [_]
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Stadt Bitterfeld-Wolfen
OT Wolfen
Rathausplatz 1

06766 Bitterfeld-Wolfen

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 2/2009 zur Erhaltung und
Entwicklung der zentralen Versorgungsberei-
che der Stadt Bitterfeld-Wolfen 2. Entwurf

Stadt: Bitterfeld-Wolfen

Landkreis: Anhalt-Bitterfeld

21102/01-01255.2
BittWolf-BP2.2009zentrVers2.E-140703

Aktenzeichen:
Kurzbezeichnung:

Im Beteiligungsverfahren nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB) gebe ich als
Trager offentlicher Belange nachfolgende gebiindelte Stellungnahme des

Landesverwaltungsamtes ab.
Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit weder &ffent-

lich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Meine Behérde nimmt keine Vorabwagung vor.

\@/
SACHSEN-ANHALT

LANDESVERWALTUNGSAMT

Referat Raumorcnung,
Lendesentwicklung

Halle, 2014

Ihr Zeichen:
Mein Zeichen: 309.3.6

Bearbeitet von: Frau Hansch

stephie haensch@Ivwa.sachsen-
anhalt.de

Tel.: (0245) 514-1577
Fax: (0345) 514-1509

Hauptsitz:
Emst-Kamisth-StraRe 2
06112 Halle (Saale)

Tel.: {0345) 514-0

Fax: (0345) 514-1444
Poststelle@
Ivwa.sachsen-anhalt.de

Internet:
vavw. landesverwaltungsamt
sachsen-anhalt.ce

E-Mall-Adresse nur fur
formlose Mitteilungen
ohne elektronische Signatur

LHK Sachsen-Anhalt

Deutsche Bundesbank

Filiale Magceburg

BLZ 810000 00

Kento 81001500

BIC MARKDEF1810

IBAN DE21810000000081001500

Auftraggeber:

Stadt Bitterfeld-Wolfen

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |10 Seite  1/3

Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB []
(6ffentliche Auslegung)

Stellungnahmen geman § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Erlauterung zur Beschlussfassung:
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Diese Stellungnahme enthalt die Einzelstellungnahmen der Fachreferate wie folgt:

1. Als obere Luftfahrtbehérde und Erlaubnisbehérde fiir den GroRraum- und Schwerver-
kehr (Referat 307)

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange stehen dem Vorhaben aus ziviler uft-
verkehrsrechtlicher Sicht keine Einwénde entgegen.

2. Als obere Abfall- und Bodenschutzbehérde (Referat 401)

Nach Prifung der mir zu diesem Verfahren (Bauleitplanung) tibersandten Unterlagen, stelle ich
fest, dass durch das geplante VVorhaben keine Belange betroffen sind, die meinen Aufgabenbe-
reich als obere Abfallbehérde beriihren.

Hinweis:

Belange des Bodenschutzes werden durch die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises

wahrgenommen.

3. Als obere |

hutzbehérde (Referat 402)

Belange der oberen Immissionsschutzbehérde werden nicht beriihrt.

4. Als obere Behorde fiir Wasserwirtschaft (Referat 404)

Wahrzunehmende Belange in Zustandigkeit des Referates 404 — Wasser- werden nicht berthrt.

5. Als obere Behorde fiir Abwasser (Referat 405)

Durch das geplante Vorhaben werden keine ab rtechnischen Belange in Zustandigkeit des

Landesverwaltungsamtes Referat 405 berthrt.

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen ergeben sich aus Sicht der oberen Wasserbehérde,
Referat 405 keine Hinweise.

Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |10 Seite 2/3
Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB |:|
(6ffentliche Auslegung)

Stellungnahmen gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

(Tragerbeteiligung)

Erlauterung zur Beschlussfassung:

zu 1
Aus der Stellungnahme des Referates 307 gehen keine Bedenken oder Einwande hervor.

zu 2
Aus der Stellungnahme des Referates 401 gehen keine Bedenken oder Einwéande hervor.
Zur Stellungnahme des Landkreises liegt vor. (Ifd. Nr. 11 der Abwégungsbdgen].

zu 3
Aus der Stellungnahme der oberen Immissionsschutzbehérde gehen keine Bedenken
oder Einwénde hervor.

zu 4
Aus der Stellungnahme der oberen Behdrde fir Wasserwirtschaft gehen keine Bedenken
oder Einwénde hervor.

zub5
Aus der Stellungnahme der oberen Behérde fiir Abwasser gehen keine Bedenken oder
Einwande hervor.
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Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen
Seite 3/3 . )

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |10 Seite 3/3
6. Als obere Naturschutzbehdérde (Referat 407)
Vom 2. Entwurf des hier benannten Bebauungsplanes werden derzeit keine Belange der oberen Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB I:l
Naturschutzbehérde berthrt. (OffenﬂlChe Auslegung)
RN Stellungnahmen gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich verweise in diesem Zusam- (Trégerbeteiligung)

menhang insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai

2007, BGBI. Teil | S. 656) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG.
Erlauterung zur Beschlussfassung:

7. Als obere Denkmalschutzbehdrde und UNESCO-Weltkulturerbe (Referat 502)

Zu 6
Durch das geplante Vorhaben werden Belange der UNESCO-Weltkulturerbestatte Gartenreich AUS der Ste”ungnahme der Oberen NaturSChUthehbrde gehen keine Bedenken Oder
Dessau-Warlitz nicht beriihrt. Einwande hervor.
In die Begriindung zur Satzungsfassung wurde ein allgemeiner Hinweis auf die
Zu Belangen der Bau-und Kunstdenkmalpflege und der archdologischen Denkmalpflegs nimmt gesetzlichen Vorgaben erganzt. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die
das Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt als Trager éffentlicher Belan- entsprechenden Be|ange von der P|anung berihrt werden.

ge gegeniber dem jeweiligen Vorhabentrager Stellung.

zu7

_— ) Aus der Stellungnahme des Referates 502 gehen keine Bedenken oder Einwéande hervor.
Hinweis zur Datensicherung

Da der Bebauungsplan lediglich Regelungen zur GrdBe der Verkaufsflachen im
nungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung genehmigter Bauleitplanungen InnenbereiCh trlfft; Wurde daS Landesamt fur Denkmalpﬂege Und AfCh50|09|e im
ist u. a, Bestandteil des ROK. Ich bitte Sie daher, mich von der Genehmigung der o. g. Bauleitpla- Verfahren nicht betelllgt.

nung (Bekanntmachung) in Kenntnis zu setzen und mir eine Kopie der kartographischen Darstel-

Die obere Landesplanungsbehdrde fiiht gemal § 14 Landesplanungsgesetz das Raumord-

lung des Plangebietes in der genehmigten Fassung zu Ubergeben.

Beschlussfassung:
Im Auftrag
= 9 Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
- Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
Verteiler
Landkreis Anhalt-Bitterfeld, untere Landesplanungsbehérde z K.
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt z. Vg

Stimmverhaltnis: ja [] nein ] Enthaltung [ ]
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1.2

. . n Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen
Landkreis Anhalt-Bitterfeld b
Der Landrat 26 Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |11 Seite 1/4
Postanschrift: Landkreis Anhalt-Bitterfeld # 06359 Kéthen {Anhalt) mmmw ™ 73 it Zgg 3
" ::st:.lcheradresse‘ :sz::;d;:gfj:::n/ouenJOT Bitterfeld, Rohvenstraie 33 Bedenken und Anregungen geman 3 Abs. 2 BauGB I:l
StadtLandG
Am Kirchtor 10 s oG 00 TR o (6ffentliche Auslegung)
06108 Halle scowie nach Vereinbarung
Auskuntt erteilt: Frau Hentschel
g Stellungnahmen geméaB § 4 Abs. 2 BauGB
Bl GasmlbetcQuatbtetdde (Tragerbeteiligung)
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen (bei Antwort bitte angeben) Datum
Az.: 63-01465-2014-50 25.07.2014 E |.. t B hl f na:
Vorhaben Bebauungsplan Nr. 2/2009 zur Erhaltung und Entwicklung der|Antrag vori: riau erung Zur beschlussrassu g
1 Vi gung iche der Stadt Bitterfeld-Wolfen,
2. Entwurf Eingang.am:
hier: Stell hme geméh § 4 Abs. 2 BauGB 07.07.2014
‘Grundstiick Antrag vollstindig am:
Stadt Bitterfeld-Wolfen

Sehr geehrte Damen und Herren,

von o. g. Bebauungsplan-Entwurf habe ich Kenntnis genommen. Nach Prufung der Unterlagen gebe ich als
Tréger dffentlicher Belange nachfolgende gebundelte Stellungnahme des Landkreises ab.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschrisbenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht vor-
gegriffen und es werden damit weder dffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestat-
tungen erteilt. Es wird keine Vorabwagung vorgenommen.

1. Planungsrecht
Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen erhebliche Bedenken gegen o. g. Bebauungsplan.

Auf der Planzeichnung M 1 : 20.000 sind die Ortsteile Zschepkau und Rédgen Bestandteil des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans. Im Blatt 2 der Detaildarstellung sind diese Ortsteile nicht dargestellt, dies ist in
Ubereinstimmung zu bringen

Zweck des Bebauungsplans nach § 9 Abs. 2a BauGB ist es, in den im Zusammenhang bebauten Ortstei-
len auf der Ebene des Bauplanungsrechts die Voraussetzungen zur Sicherung und Entwickiung zentraler
Versorgungsbereiche dadurch zu schaffen, dass vor allem auferhalb der zu sichemden zentralen Versor-
gungsbereiche bauplanungsrechtliche Beschrankungen fur bauliche Nutzungen vorgesehen werden.

Der Anwendungsbereich ist auf die nach § 34 BauGB zu beurteilenden Gebiete zu beschréanken.

Der Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2a BauGB bezieht sich nicht auf Flachen im AuBenbereich (§ 35
BauGB) und auch nicht auf den Geltungsbereich in Kraft getretener qualifizierter Bebauungspléne im Sinne
des § 30 Abs. 1 BauGB und vorhabenbezogener Bebauungsplane im Sinne von § 30 Abs. 2 BauGB.

Die vorgenannten aligemeinen Grundsétze wurden zwar in der Begrindung teilweise so dargestellt, jedoch
auf der Planzeichnung unzureichend umgesetzt.

$o sind einzelne AuRenbereichsfldchen in Ortsrandlagen und innerdrtliche Fléchen, die als sog. AuRenbe-
reich im Innenbereich zu charakterisieren sind, Bestandteil des Geltungsbereichs. Fur diese Bereiche sind
die Festsetzungen unwirksam. Hier ist eine Uberarbeitung vorzunehmen.

Hauptsiz und der Kreisverwaltung: Sprechretten der Birgeramtcr:

Am Flogplatz | Kreissparkasse Aalalt-Bitterfeld Montag: 08:00 - 18:00
06366 Kothen (Anhalt) {BLZ: 800 537 22) Kio.-Nr. 302006907 Dienstag: 0R:00 — 18:0¢

Mittwoch: 08:00 - 14:00
Iniemet: www anhalt-bitterfeld de IBAN: DE72 8005 3722 (302 0069 07 Donnerstag: 09:00 - 18:04
E-Mail*: post@anhalt-bitterfeld de BIC: NOLADE21BTF Freitag: 0R:00 -~ 14:00

B Mail-Adresse mue fir f olne. ische Signatar

zu 1.1
Dem Hinweis wurde gefolgt. Die Detaildarstellung im Blatt 2 im MaBstab 1 : 5.000 wurde
erganzt.

zu 1.2

Den Hinweisen wurde in folgender Form gefolgt.

Die Abgrenzung im Plan Teil A zur Satzungsfassung wurde vereinfacht und damit besser
lesbar. Nach § 30 BauGB zu beurteilende Flachen werden nur noch in einem Beiplan
dargestellt, die nach § 35 BauGB zu beurteilenden Flachen wurden noch einmal gepriift.
Unter dem Punkt 3 — Rdumlicher Geltungsbereich — wird ausgefiihrt, dass es nicht
Aufgabe des strategischen Bebauungsplans nach § 9 Abs. 2a BauGB sein kann, die
exakte Abgrenzung zwischen Innen- und AuBenbereich im Sinne einer Klarstellungs-
oder Erhaltungssatzung zu Gbernehmen. Insofern wird die Abgrenzung und die dazu
getroffene Festsetzung, dass sich die Regelungen ausschlieBlich auf nach § 34 BauGB
zu beurteilenden Flachen beziehen, beibehalten.
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3.1

Seite 2 63-01465-2014-50

Scllen fur Gebiete mit rechtskraftigen Bebauungsplanen (§§ 30 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB) zum Zwecke
der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche bauplanungsrechtliche Beschrankungen
vorgenommen werden, sind diese z.B. parallel zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 2a
BauGB durch entsprechende Festsetzungen im Sinne eines inhaltlich abgestimmten Vorgehens zu #ndern.
Eine Einbeziehung in den Geltungsbereich ist demzufolge nicht maglich. Die Aussage zu den erfassten
Geltungsbereichen von rechtskraftigen Bebauungsplanen in der Stadt Bitterfeld-Wolfen in der textlichen
Festsetzung 1.1 stellt im Ubrigen auf Ereignisse ab, deren zeiflicher Eintritt nicht vorhersehbar ist und bei
der Anwendung des Bebauungsplans standig Fragen nach der Rechtskraft dieser Plane aufwirft. Diese
Festsetzung ist zu entfernen, da sie auch nicht den Festsetzungsméglichkeiten des § 9 BauGB entspricht.

In dem Geltungsbereich des vorliegenden Planentwurfs sind die zentralen Versorgungsbereiche dargestellt
und sollen laut Begrundung nicht Bestandteil der Planzeichnung sein. Tatséchlich jedoch sind die zentralen
Versorgungsbereiche in den Geltungsbereich des B-Plans integriert und wiirden somit das Schicksal der
textiichen Festsetzungen dieses Plans teilen. Die diesbezligliche Darsteliung ist $0 zu gestalten, dass die
zentralen Versorgungsbereiche aulBerhalb des Geltungsbereichs liegen. Hierbei ist durch die Stadt Bitter-
feld-Wolfen zu entscheiden, wie weit sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Festsetzungen
nach § 9 Abs. 2a BauGB an die jeweiligen zentralen Versargungsbereiche annéhert. Es spricht auch nichts
dagegen, dass Identitat mit den bereits definierten Grenzen der zentralen Versargungsbereiche erreicht
wird. Grundsatzlich gilt, dass B-Plane auf der Grundlage des § 9 Abs. 2a BauGB nur beschrankenden Cha-
rakter haben, demzufolge konnen hier zentrale Versorgungsbereiche an sich und auch deren Grenzen
nicht festgesetzt werden. Hierfir ist die Aufstellung separater Bebauungsplane mit geeigneten zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen erforderlich.

In der Begrindung sind 2usatzlich Planungsziele fur die zentralen Versorgungsbereiche formuliert worden.
Dies ist, abgesehen davon, dass in einer Begriindung zu einem Plandokument neben den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung keine weiteren rechtsverbindiichen Regelungen ge-
troffen werden kénnen, in einem Bebauungsplan mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB grundsitzlich
(auch an geeigneter Stelle) nicht mdglich. Hier sind, wie bereits oben erwannt, in den jeweiligen separaten
Planverfahren eigenstandige Ziele zu formulieran.

2. Wasserrecht

Gegen die Ausweisung der zentralen Versorgungsgebiete der Stadt Bitterfeld-Wolfen bestehen seitens der
unteren Wasserbehdrde keine Einwénde.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich Teile des A-Zentrums in Bitterfeld im Uberschwemmungsgebiet
bzw. liberschwemmungsgefahrdeten Gebiet befinden.

3. Raumordnung

Aus den vorliegenden Unterlagen ist ersichtiich, dass mit der Aufstelung des Bebauungsplanes Nr.
02/2009 durch die Festlegung von zentralen Versorgungsbereichen und dem weitgehanden Ausschiuss
von Einzelhandelshutzungen aulerhalb der definierten Bereiche die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im tnnenbereich geschaffen werden
sollen. Der in der Planzeichnung abgegrenzte Geltungsbereich umfasst eine Flache von 3.025,17 ha, Die
Gesamitflache der zentralen Versorgungsbereiche belduft sich auf 93,46 ha. Der raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans soll ausschlieRlich auf nach § 34 BauGB zu beurteilende Flachen be-
schrankt werden. Innerhalb des Geltungsbereiches rechtskraftiger Bebauungspléne liegende Fléachen sind
nicht Gegenstand der vorliegenden Planung.

Aus raumordnerischer Sicht ergehen nachfolgende Hinweise.

Gemal § 3 Abs. 1 Nr. 6 Raumordnungsgesetz (ROG) werden Planungen, Vorhaben und senstige MaR-
nahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines
Gebietes beeinflusst wird, einschliellich des Einsatzes der hierfur vorgesehenen offentiichen Mittel, als
raumbedeutsame Planung oder Mafinahme definiert.

In diesem Zusammenhang méchte ich darauf hinweisen, dass gemaf § 13 Abs, 1 des Landesplanungsge-
setzes des Landes Sachsen-Anhait (LPIG) raumbedeutsame Planungen und Malnahmen aufeinander und
untereinander abzustimmen sind. Diesbeziglich entscheidet die obere Landesplanungsbehdrde gemal §
13 Abs. 2 LPIG, ob zur landesplanerischen Abstimmung einer raumbedeutsamen Flanung oder Malinahme
die Durchfihrung eines Raumordnungsverfahrens geboten ist oder ob eine landesplanerische Stellung-
nahme ausreicht.

Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen
Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |11 Seite 2/4
Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB |:|

(6ffentliche Auslegung)

Stellungnahmen geman § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Erlauterung zur Beschlussfassung:

zu 1.3
Dem Hinweis wurde gefolgt, die Festsetzung wurde gestrichen. Sollten rechtskraftige
Bebauungsplane auBer Kraft treten, sind ohnehin separate Regelungen erforderlich.

zu 1.4

In den Textlichen Festsetzungen wurde bereits im Entwurf eindeutig klargestellt, dass die
zentralen Versorgungsbereiche nicht von den Regelungen betroffen sind. Die
Plandarstellung zur Satzungsfassung wurde jedoch vereinfacht und damit besser lesbar.

zu 1.5

Dem Hinweis wurde in folgender Form gefolgt.

Die Begrindung wurde gekirzt. Dennoch wurden auch in der Satzungsfassung die Ziele
fur die zentralen Versorgungsbereich benannt, da sie sowohl Bestandteil des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind, als auch zu deren konkreter Ausgrenzung
und damit zur Bestimmung des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans
gefiihrt haben.

zu 2
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er ist jedoch firr die getroffenen
Festsetzungen zur Verkaufsflache nicht relevant.

zu 3.1
Die Stellungnahme der oberen Landesplanungsbehérde liegt vor und wurde in die
Abwagung eingestellt (s. Ifd. Nr. 9).
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Seite 3 63-01465-2014-50

Im Rahmen der Entscheidung tber die Art der landesplanerischen Abstimmung wird von Seiten der oberen
Landesplanungshehdrde festgestelit, ob das geplante Vorhaben raumbedeutsam im Sinne des ROG und
ob dieses mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

Die Planungsunterlagen liegen dem Landesverwaltungsamt, Referat Raumordnung und Landesent-
wicklung zur Profung vor.
Das Ergebnis dieser Prifung ist der unteren Landesplanungsbehérde derzeitig nicht bekannt.

Unabhangig von der noch ausstehenden Entscheidung tber die Art der landesplanerischen Abstimmung
wird aus Sicht der unteren Landesplanungsbehtrde im Rahmen der weiteren Planung ein Anderungs- bzw.
Erganzungsbedarf als erforderlich erachtet.

Die Erfordemisse der Raumordnung ergeben sich aus dem am 12.03.2011 in Kraft getretenen Landesent-
wickiungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) und dem Regionalen Entwicklungsplan far die
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W). Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Ver-
ordnung Gber den Landesentwicklungsplan 2810 gelten die Regionalen Entwicklungsplane far die Pla-
nungsregionen fort, soweit sie den in der Verordnung festgelegten Zielen der Raumardnung nicht wider-
sprechen.

Das unter Kapitel 4.1 — ,Ubergeordnete Planungen* benannte Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.08.1999 trat mit in Kraft treten der Verordnung Uber den Landesent-
wicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt auler Kraft. Die in diesem Zusammenhang getroffenen
Ausfuhrungen sind demzufolge nicht mehr zutreffend und zu entfernen.

Das LPIG enthélt Vorgaben zur Aufstellung des Landesentwicklungsplans, der Regionalen Entwicklungs-
pléne und von regionalen Teilgebietsentwicklungsplanen.

Mittelzentren sind entsprechend Ziel 34 LEP 2010 als Standorte fir gehobene Einrichtungen im wirtschaft-
lichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich und fur weitere private Dienstleistungen zu sichern und
2u entwickeln.

Ziel 37 LEP 2010 weist die Stadt Bitterfeld-Wolfen als Mittelzentrum aus.

Der Zentrale Ort soll durch die Regionalplanung im Einvernehmen mit den Stadten rdumlich abgegrenzt
werden.

Die raumliche Abgrenzung des Mittelzentrums Bitterfeld-Wolfen wird in Ziel 1 des am 27.03.2014 durch die
Regionalversammlung beschlossenen und am 23.06.2014 durch die oberste Landesplanungsbehorde
genehmigten Sachlichen Teilplans ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregi-
on Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" festgelegt. Dieser wird nach erfolgter Bekanntmachung voraussichtlich am
26.07.2014 in Kraft treten.

Da die in den vorliegenden Unferlagen dargelegte zentralortiche Einordnung der Stadt Bitterfeid-Wolfen
entsprechend Kapitel 5.2.2 REP A-B-W (Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums in Zuordnung
zum Oberzentrum Dessau) der Festlegung des LEP 2010 widerspricht, sind die hierzu in den Planungsun-
terlagen getroffenen Ausfilhrungen dahingehend anzupassen, dass die entsprechend Ziel 37 LEP 2010
zugewiesene Funktion eines Mittelzentrums benannt wird. Die Anderung ist im Weiteren erforderiich, da
mit Inkeaftreten des Sachlichen Teilplans ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Pla-
nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg® die Kapitel 5.1 ,Raumstruktur der Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg” und 5.2 ,Zentraloritiche Gliederung” des REP A-B-W aufgehoben werden.

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen befindet sich entsprechend Grundsatz 8 LEP 2010 im landlichen Raum aufter-
halb der Verdichtungsraume mit giinstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen — Wachstumstiume.
Die Entwicklung des landlichen Raumes aufterhalb der Verdichtungsraume mit relativ ginstigen wirtschaft-
lichen Entwicklungspotenzialen muss sich an den jeweiligen Bedingungen und der besonderen Art seines
wirtschaftlichen Wachstums orientieren.

Ergénzend zu den obigen Ausfahrungen sollte im aufzustellenden Bebauungsplan die aktuelle Einwohner-
zahl laut Statistischem Landesamt Verwendung finden (Stand 30.06.2013 — 41.442 Einwohner).

Entgegen der unter Kapitel 3 — ,Raumlicher Geltungsbereich" getroffenen Ausfuhrungen ist der Zweckver-
band TechnologiePark Mitteldeutschiand nicht aufgeldst. Diese Aussage ist aus den Unterlagen zu entfer-
nen.
Zutreffend ist, dass die Planungshoheit trotz des Fortbestandes des Zweckverbandes bei der Kommune
liegt.

Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |11 Seite 3/4

Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB []
(6ffentliche Auslegung)

Stellungnahmen geman § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Erlauterung zur Beschlussfassung:

zu 3.2
Dem Hinweis wurde gefolgt. Die nicht mehr relevanten Ausfiihrungen wurden in der
Satzungsfassung gestrichen.

zu 3.3

Dem Hinweis wurde gefolgt. Die Inhalte des in der Zwischenzeit in Kraft getretenen
sachlichen Teilplans wurden in die Begriindung eingestellt. Es wird klargestellt, dass
Bitterfeld-Wolfen die Funktion eines Mittelzentrums zukommt und der Sachliche Teilplan
dieses rdumlich abgrenzt.

zu 3.4
Dem Hinweis wurde gefolgt. Die Einwohnerzahl wurde aktualisiert.

zu 3.5
Dem Hinweis wurde gefolgt. Die Aussage zum Zweckverband entfallt mit Fortschreibung
der Begrindung.
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Die in Kapitel 4.1 zitierte Festlegung zur Entwicklung der Freiraumstruktur erfolgte nicht in Ziel 147 LEP
2010 sondern in Ziel 146 LEP 2010.

Von Seiten des Bereiches Verkehr wird mitgeteilt, dass die auf Seite 17 der Planungsunterlagen benannte
Funktion der Innenstadt Bitterfeld als Schnittstelle far den OPNV und den Individualverkehr derzeitig durch
den ZUP erfullt wird.

Dieser soll im Zusammenhang mit der Errichtung der Goitzsche Arkaden entfernt werder.

Die als Ersatz fur den ZUP geplanten Haltestellen in der MihistraBe werden jedoch der Funktion einer
Schnittstelle nicht gerecht.

Ab diesem Zeitpunkt wird der Busbahnhof Bitterfeld die einzige Schnittstelle im Stadtgebiet von Bitterfeld
sein.

Die Bereiche Tourismus und landliche Entwicklung haben gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

4. Liegenschaften und Strafenbaulasttriger
Liegenschaften

Von 0.9. Bebauungsplan sind nachfolgende Landkreiseigene Immobilien betroffan.
= Kreismuseum, Kirchplatz 3, Bitterfeld: Gemarkung Bitterfeld, Flur 22, Flurstiick 84/1 und 85
e Musikschule und Galerie, Ratswall 22, Bitterfeld; Gemarkung Bitterfeld Flur 23, Flurstick 202 und
203

Stralenbaulastirdger

Die Kreisstrafien K2049; K2051; K2054; K2055; K 2056; K2057; und K 2068 sind Bestandteil des Bebau-
ungsplanes uns stehen den Versorgungsbereichen der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Verfugung.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrage

L Bauplanung/Denkmalschutz

Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |7 Seite 4/4
Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB []
(6ffentliche Auslegung)

Stellungnahmen gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

(Tragerbeteiligung)

Erlauterung zur Beschlussfassung:

zu 3.6
Dem Hinweis wurde gefolgt. Die Ausfiihrungen wurden ergénzt.

zu 4
Aus den Stellungnahmen der Bereiche Tourismus, landliche Entwicklung, Liegenschaften
sowie StraBenbaulasttrager gehen keine Bedenken oder Einwande hervor.

Da sich die ergdnzenden Hinweise zu den Liegenschaften nicht auf den Regelungsgehalt
des Bebauungsplanes beziehen, wurden sie nicht in die Begrindung tbernommen.
Die Ausflhrungen zu den StraBen wurden unter Punkt 10 — Verkehr erganzt.

Beschlussfassung:

Den Hinweisen wurde gefolgt. Die Darstellungen in der Planzeichnung wurden
vereinfacht und die Begriindung zur Satzungsfassung fortgeschrieben. Die Inhalte der
Planung andern sich dadurch nicht.

Mit der Satzungsfassung erfolgte eine nochmalige Abstimmung mit dem Landkreis.

In diesem Rahmen wurde keine nochmalige Stellungnahme abgegeben, es erfolgte
jedoch die telefonische Information, dass keine Einwande erhoben werden.

Stimmverhaltnis: ja [] nein [ ] Enthaltung [_]
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Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen

Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg Lfd. Nr. des Abwégungsbogens: |7 Seite 1/2
Der Vorsitzende

o ENGEGARGER AM 76, 101 200 Bedenken und Anregungen gemaB3 § 3 Abs. 2 BauGB []
Coneh et 0585 Ko (e 2% (6ffentliche Auslegung)

thr Zeichen: SLG Ebert
ihre Nachricht vom: 2014-07-03

Unser Zeichen 01 21 01/02/11 Stellungnahmen gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
StadtLandGrin Bearbeiter: Frau Pforte " o
Am Kirchtor 10 Tel.: (03496340 57 93 (Tragerbeteiligung)
06108 Halle (Saale} Fax.: (03496)40 57 99

Internet: www.regionale-planungsgemein-

schaft-an halt-bitterfeld-wittenberg.de
Daturn: 2014-07-28

Erlauterung zur Beschlussfassung:

—_ Bebauungsplan Nr, 2/2009 zur Erhaltung und Entwi der zentralen Vi k he der
Stadt Bitterfeld-Wolfen
hier: 2. Entwurf
Sehr geshrte Damen und Herren,

Sie baten die Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg um Prufung, ob ©.g. Planung
den Erfordernissen der Raumerdnung entspricht.

Erfordernisse der Raumordnung fir die Region sind in folgenden Raumordnungsplénen festgelegt wor-

den; zu 1
T Lon qogy raspien 2010 des Landes Sacheen-Annalt (LEP-ST 2010 vom 16.02.2011, GVBI Dem Hinweis auf die geltenden Raumordnungsplane wurde gefolgt. Sie wurden unter
¢ Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W vom 07.10.2008, in Kraft Pkt 41 in der Begrundung zur SatZUngSfaSSUng um d|e aktuellen Planungen ergénzt.

seit 24.12.2006). Gem. § 2 der Verordnung uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt vom 14.12.2010 gelten die Regionalen Entwicklungsplane der Planungsregionen
fort, soweit sie den in dieser Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widerspre-

chen.
+ Sachlicher Tellplan Windenergienutzung in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg®
1 (STP Windenergie vom 29.11.2012, genehmigt durch dia oberste Landesplanungsbehdrde am

23.01.2013, in Kraft getreten am 23.02.2013 nach Veréffentlichung der Genehmigung in den
Amtsblattern des Landkreises Wittenberg am 16.02.2013, des Landkreises Anhait-Bitterfeld am
22.02.2013, der kreisfreien Stadt Dessau-Rofilau am 23.02.2013)

+  Sachlicher Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion An-
halt-Bitterfeld-Wittenberg® (STP DV, Beschluss vom 27.03.2014, genehmigt durch die aberste
Landesplanungsbehorde am 23.06.2014, in Kraft getreten am 26.07.2014, Amtsblatt Landkreis
Wittenberg vom 18.07.2014, Landkreis Anhalt-Bitterfeld vom 25.07.2014, Stadt Dessau-RoBlau
vom 26.07.2014)

Der Bebauungsplan regelt ausschlieRlich die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben. Aufiethalb der ab-
gegrenzten zentralen Versorgungsbereiche (A-, B- und C-Zentren) und Erganzungsstandorte sollen Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzul#ssig sein.

Die zentralen Versorgungsbereiche der A- und B-Zentren befinden sich im Mittelzentrum Bitterfeld-Wolfen
gem. Ziel 1 Nr. 1 STP DV.

Verbandsmitgliedar: stolly. Vorsitzender: Goschiftsstolle: Bankyerbindung:
tedt Desssu-Roflau, Landrat Uwe Schulze Am Flugpratz 1 Kreissparkasse Anhalt-Glterfeld
Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Landkreis Anhalt-Bitterfeld 06366 Kiithen IRAN: DE28 990537220320000509
Landkreis Witenoerg Am Flugplagz 1 Tel. (034 9)40 57 -0 BIG: NOLADE2IBTF

06368 Kdthen (Anhal) Fax_ (0 34 96)40 57 99

Tol. {03496)80 10 40 [E-mail; anhalt-bitierfeld-wittenberg @gmx de.

Fax (03496)60 10 G2 Sprechzeiten nach Vereinbarung
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In den nichtzentralen Orten ist gem. Ziel 26 LEP-ST 2010 die stadtebauliche Entwicklung auf die Eigen-
entwicklung auszurichten. Dabet sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte unter Beachtung der Be-
vélkerungsentwicklung und ihrer Lage im Raum den drtlichen BedUrfnissen anzupassen.

Die C-Zentren Holzweilig und Wolfen liegen auBerhalb des Mittelzentrums Bitterfeld-Wolfen. Sie sollen
die Nahversorgungsfunktion der umliegenden Wohnbereiche absichern.

Die Planung entspricht den Erfordsrnissen der Raumordnung,

Hinweise zu Kapitel 4.1 der Begrindung

1. zum Abschnitt "Landesentwicklungsplan"
Die Ausfuhrungen zum LEP-LSA 1999 sind entbehriich, da dieser nictt mehr gilt.
2. zum Abschnitt "Regionaler Entwicklungsplan”

Mit Inkraftireten des STP DV sind die Kapitel 5.1 und 5.2 des REP A-B-W einschlieRlich der darin enthal
tenen Ziele und Grundsétze der Raumordnung aufgehoben worden. Somit ist Ziel 5.2 nicht mehr glittig.

Bitterfelo-Wolfen ist gem. Ziel 37 LEP-ST 2010 als Mittelzentrum festgelegt worden. Die raumliche Ab-
grenzung erfolgt im STP DV in Ziel 1 Nr, 1 gem. Beikarte A.1.

Mit freundlichen Griien

Im A

Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |7 Seite 2/2
Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB []
(6ffentliche Auslegung)

Stellungnahmen geman § 4 Abs. 2 BauGB

(Tragerbeteiligung)

Erlauterung zur Beschlussfassung:

zu 2
Aus den Ausfiihrungen gehen keine Bedenken oder Einwéande hervor.

zu 3
Den Hinweisen wurde gefolgt. Die Begriindung zur Satzungsfassung wurde

fortgeschrieben.

Beschlussfassung:

Die redaktionellen Hinweise, die sich auf die in der Zwischenzeit fortgeschriebenen
regionalplanerischen Vorgaben beziehen, wurden in die Begrlindung zur
Satzungsfassung tbernommen. Inhaltliche Anderungen der Planung ergeben sich daraus
nicht.

nein ] Enthaltung [ ]

Stimmverhéltnis: ja []
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Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen
Vi Gipriaie e | Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |13 Seite 1/1
Induastrie~ und Handelskammer i / >{7ﬂ (7/? gung 9
Haile ~ Bessau [T 3 -
¢ | Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs.2 BauGB []
o e o e et v ?'“%s Mag:_g (6ffentliche Auslegung)
Nitmegies Strsi 74, 08743 Bittsrfeld-Woen 03.07.2014
Stad! Bitterfeld Wolfen Frau Enkefts 5
Sachb;,e,c,?sm?p:mmg Fraw ‘ _ | Stellungnahmen gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Herrn Rannike T bekens@haledicds BT X | (Tragerbeteiligung)
Rathausplatz 1 OT Wulfeﬁn b 03483 375722 Maﬁ(euna
06766 Bitterfeld-Woiten ! Tt f g
] 03483 375718 a f‘\”
i - Identmurmer "
L. Erlauterung zur Beschlussfassung:
- Bitterfeld-Wolfen, 05, Jull 2014 Aus der Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer gehen keine Bedenken oder

Einwande hervor.

Bebauungsplan Nr. 2/2008 zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen

Versorgungsbereiche der Stadt Bitterfeld-Wolfen, 2. Entwurf

Sehr geehrter Herr Runnike, BeSChlLISSfassung .

der Entwurf des im Betreff genannten Bebauungsplanes wurde durch die Industrie- und

Haneskammer Halle-Dessau hinsichtlh der darch s zu veretenden Belange Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.

Ausgehend vom derzeifigen informationsstand der Kammer werden aufgrund des

vorliegenden Planeg keine Bedenken angezeigl. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

£

Grifien

Mit fraundlich

Be it Enicerts
_fsteﬂv Geschifisstellenieiterin

Indestrie- und Handelshamrmer Hae-Tesirn (K3perraft des SAfandienen Rechis]
Gnsetlithe Vertreters Caroia Sehaar (Feissenind ind n. Thamas Brockmeter HaupugeschiPstinner]

Postansenrit: irdsatzie - und Hemsiskammer Hafs-Dessau | D607 Mol (Saale] | Siircanscnrift; Franchestraite 5 £ 06110 isdie Sasle)
1o, 0345 3B Fax (348 2029859 { E-Mail: info@hali£PLAE | Iatirmet: won et i e
amRvethingung: Posthars, Leinziz | AN DE45 8601 RSN B163 7559 (43 ] BIC PAMKDEFFHED § BLE 863 100 99 | ¥anto &3 255 903

Stimmverhaltnis: ja [] nein ] Enthaltung [_]
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\ Stadc
Stadt Bittarfeld-Wolfen

|

_ AETY
Eing.: 11 a6 201

) Handelsverband

Handelaversand Sachser-Anhall « Bretter Wag 232a - 33104 \AMHE{F B — Sachsen-Anhalt

Stadi Eitiorai i “‘n“‘ﬁ Der Einzelhandel e, V.
=t erfeld-Wolfen Infze 4 2.

FB Stadtentwickiung 1 Son0s agiabers

Rathausplatz 1 Telefon; (0381) & 6198 31

06766 Bitterfeld-Wollen Teietax: (0361) § 43 02 66

E-Mall:

de

Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen
Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |14 Seite 1/5
Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB

(6ffentliche Auslegung)

Stellungnahmen geman § 4 Abs. 2 BauGB |:|
(Tragerbeteiligung)

Madketing

ort, Cakum
Magdeburg, 08,08 2014
%5,{ 'd

Stellungnahme zum 2, Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 2/2009 zur Erhal-
tung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Bitter-
feld-Wolfen

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit gibt der Handelsverband Sachsen-Anhalt als Interessenvertretung
der Einzelhandler in Sachsen-Anhalt seine Stellungnahme zu o.g. Planvor-
haben ab und bittet darum, kel zukinftigen einzelhandelsrelevanten Pla-
nungen beteilligt zu werden,

Da das Einzelhandels- und Zentrenkonzept Grundlage des B-Plans ist und
auch mehrfach zitlert wird, werden dazu zuerst zwel grundlegende Anmer-
kungen gemacht, die sich auf die Konsistenz des Einzehandels- und Zen-
trenkonzeptes beziehen:

1. FuBlaufigkeit

Das Thema der fuBlaufigen Erreichbarkeit von Einzelhandelsstandorten
Ist Im Zuge der Sicherstellung der verbrauchernahen Versorgung ein
wichtiges Element von Einzelhanciels- und Zentrenkonzepten, Konsens
ist, dass grundlegend elne fuBlufige Erreichbarkeit zw, 500 und 1000 m
als Grenze festgelegt wird (BMVBS-Online-Publikation Nr, 2/2013; Nah-
versorgung Im ldndichen Raum). Normalerweise wird somit in Einzel-
handels- und Zentrenkonzepten eln Wert flr diese fuBléufige Erreichbar-
keit festgelegt (bspw. 500 m oder 600 m cder 1000 m). Im Bitterfslder
Einzslhandels- und Zentrenkonzept schwankt dieser Wert innarhalb des
Konzeptes zw. 600 m (5.49) und 500 m (.58, 5.59, S.82). Somit wurde

> | zg-x#gw« o,

Der Handel Pl i
/———————-_ Nnmugod:m Shsnnbnl VH&D?SS
Alles ’l,m Leben e tmerdeburg o
) IBAN: DEO2 8109 3274 0001 8646 89

Stauer-Nr. 102/141/00121

Erlauterung zur Beschlussfassung:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich hinsichtlich der Seitenangaben bzw. d_er )
Nummerierung mit der Fortschreibung der Begriindung und Anpassung an die geédnderte
Plandarstellung zur Satzungsfassung Verschiebungen ergeben haben.

zu 1 .
Dem Hinweis wurde gefolgt. In der Begriindung zur Satzungsfassung wurde auf die
differenzierten Angaben im Einzelhandels- und Zentrenkonzept Bezug genommen.
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in diesem Konzept anscheinend kein einheiticher Wert festgelegt. Da
auch in diesem B-Plan darauf Bezug genommen wird bzw. elne FuBlau-
figkeit wvon 600 aufgenommen wird (siehe die Anmer-
kung/Stellungnahme zur S.18 des B-Plans weiter unten), scllte so nach-
gebessert werden, dass die Planwerke konsistent sind.

2. Praktiker / Max Bahr

Im 2009 erstelten Enzelnandels- und Zentrenkonzept wurde eine Be-
stangsaufnahme aller damals vorhandenen Einzelhandelsbetriebe er-
stelt.

Da dle Situation sich in einigen Bereichen in der Zwischenzeit gedndert
hat (u.a. Geschéftsabgang Praktiker / Max Bahr in der Thaheimer Stra-
Be), ist fraglich, inwieweit hier die Aufnahme der Daten aus dem Einzel-
handelskonzept in den B-Plan (siehe dazu die Stellungnahme zu 8,22
des B-Plans weiter unten) ohne Anpassung maglich ist.

Ab hier Stellungnahme konkret zum B-Plan Nr. 2/2009:
S.15

JMit einer Verkaufsfidichenausstattung von 2,256 m2/EW verfugt die Stadt
bereits Uber einen sehr hohen Besatz. Diese Ausstattung filhrte in der Ver-
gangenheit schon zu erheblichen Leerstanden.”

Hinweis:

Eine hohe Verkaufsfiichenausstattung ist kein alleiniger Grund fir Leer-
stinde. Erst In Verbindung mit einer geringen Nachfrage, wie auch richtig Im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept formuliert {(vgl. dazu S.23 des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Bitterfeld-Woelfen), kann dies zu
Leersténden flhren.

Zudem besagt die urspriingliche Formulierung, dass ein sehr hoher Besatz
an Verkaufsfldchen vorliegt, ohne elnen Vergleichswert anderer Kommunen
oder des bundesdeutschen Durchschnitts anzugeben.

Die urspriingliche Formulierung ist demnach so anzupassen, dass Leer-
stande aus einer hohen Verkaufsfidchenausstattung in Verbindung mit einer
niedrigen Nechfrage resultieren kénnen (weitere Faktoren sind bspw. der
Wettbewerb mit im Einzugsbereich liegenden Kormmunen mit einer ande-
ren Angebatssituation u.&.).

S15:

,Ole drel Zentren Bitterfsld, Wolfen und Wolfen-Nord verfiigen nur tber 14
% der Verkaufsfidche und 18 % der Einzelhandelsumsétze. Das zeigt die
starke Zerdliederung des Einzelhandels zu Lasten der zentralen Versor-
gungsbereiche und die Dominanz dezentraler, groBfifichiger Angebotsfor-
men."

Hinwels:

Aus der zitierten Aussage geht nicht hervor, welche , Zentren' gemeint sind,
Auf 816 des B-Plans wird bspw. davon gesprochen, dass Woalfen kein
Zentrum hat (,Die Altstact Wolfen verfligt Uber kein klassisches Stacitzent-
rumn. Entlang der Lelpziger Strale als Hauptverkehrsachse (B 184) entwi-
ckelte sich ein straBenbeglsitender Einzelhandelsbesalz, der zusammen
mit dem Bahnhofsumfeld die Zentrumsfunktion Ubermcmimen hat.")

Es ist also eindeutig zu definieren, was hier mit Zentren gemeint ist. Sollten
dies cle zentralen Versorgungsbereiche sein, so sind diese auch so zu be-

Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen
Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |14 Seite 2/5
Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB

(6ffentliche Auslegung)

Stellungnahmen geman § 4 Abs. 2 BauGB |:|
(Tragerbeteiligung)

Erlauterung zur Beschlussfassung:

zu 2
Dem Hinweis wurde gefolgt. Die Angaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes _
wurden bereits im 2. Entwurf in verschiedenen Punkten fortgeschrieben. Dies erfolgte in

der Satzungsfassung auch mit Bezug auf die Baumarkte.

zu 3
Dem Hinweis wurde gefolgt. Die Passage wurde in der Begriindung zur Satzungsfassung

angepasst.

zu 4
Dem Hinweis wurde in folgender Form gefolgt.
Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept spricht von Geschéaftszentren. Entsprechend

wird auch die Bezeichnung in der Begriindung angepasst.
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zeichnen, da der Begriff des zentralen Versorgungsbereichs ein (Lnbe-
stimmter) Rechtsbegriff ist.

Zudem beinhalten die verwendeten Kennwerte auch den nicht-
zentrenrelevanten (groBfidchigen) Einzelhandel, welcher gewohnlich au-
Berhalb der Zentren bzw. zentralen Versorgungsbereiche angesiedelt ist
und aufgrund des nicht-zentrenrelevanten Hauptsortiments auch keine ne-
gativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche hat. Eine
Darstelung bzw. Unterscheldung der aktuellen Angebotssituation mit Un-
terscheidung der Betriebsformen mit zentrenrelevanten (inkl. nahversor-
gungsrelevanten) und nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten wére vor-
telhafter gewesen und soiite in den B-Plan mit aufgencmmen werden.

SA7:

«Dabei handelt es sich um elnen Wohn- und Geschéftskemplex, bestehend
aus drel Baukérparn mit ca. 9000 m?2 Einzelhandelsflache Im EG sowle ca.
4500 m? Wehn- und Blroflache im OG und zugsordneten Steliplatzen. "
Hinweis:

Sofern bel der Einzelhandelsfidche die Verkaufsfidche gemeint ist, wére es
von Vortell, dies auch so zu bezeichnen bzw. ware es sinnvaoll, die Verkaufs-
flache anzugeben.

S.19:

+Sie beschrénken sich in ihrer Funktion auf eine fuBlaufige Versorgung des
téglichen Bedarfs."

Ist umzudndemn in:

,Sle beschrénken sich in ihrer Funktion auf eine fuBlaufige Versorgung der
Bevolkerung mit Waren des téglichen Bedarfs."

Begrtindung:

Im ursprunglichen Satz Ist nicht angegeben, wer oder was fuBlédufig ver-
sorgt wird. Zudem fehlt elne genaue Angabe, welcher tagliche Bedarf ge-
meint ist (n&mlich die Waren bzw. Gliter des taglichen Bedarfs).

S.19:

Grundsétzlich sichern die bestehenden Lebensmittelmérkte in den
Cristsilen Bitterfeld und Wolfen sowie an einem Standort im OT Bobbau
derzeit elne gute fuBlaufige Nahversorgung des Uberwisgenden Tells der
Bevol<erung (bis max. 600 mim Umfeld) ab.”

Wie schen zu Beginn der Stelungnahme angemerkt, sind In dem
Einzehandels- und Zentrenkonzept verschiedene Werte firr die fuBldufige
Errecihbarkelt zugrunde gelegt (500 m sowie 600 m). Die Ubernahme der
600 m Angabe in den B-Plan ist in Kombination mit den unterschiedlich
gemachten Angaben Im Einzehandels- und Zentrenkonzept nicht
nachzuvoliziehen, da dort auch Angakben zu einem 500 m Radius der
FuBlaufigkeit gemacht wurden. Hier ist eine Anpassung vorzunehmen.

S.20:

JDer Standeort im Kreuzungsbereich der Krondorfer StraBe mit der
VerbindungsstraiBe nach Wolfen-Nord Ubemimmt die Versorgungsfunktion
fur die umiiegenden \Wchngebiete zwlschen Krondorfer und Thalheimer

Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen
Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |14 Seite 3/5
Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB

(6ffentliche Auslegung)

Stellungnahmen geman § 4 Abs. 2 BauGB |:|
(Tragerbeteiligung)

Erlauterung zur Beschlussfassung:

zub
Dem Hinweis wurde in folgender Form gefolgt.
Es wurde klargestellt, dass es sich nicht um die Verkaufsflache sondern um die

Gesamtflache/Geschossflache handelt.

zu 6
Dem Hinweis wurde gefolgt. Die Passage wurde in der Begriindung zur Satzungsfassung

klargestellt.

zu’7
Dem Hinweis wurde in folgender Form gefolgt. Da das von der Stadt beschlossene

Einzelhandelskonzept von 2009 nach wie vor die fachliche Grundlage des
Bebauungsplans bildet, wird auch im Bebauungsplan auf die Spanne zwischen 500 m
und 600 m abgestellt.

zu 8
Dem Hinweis wurde in folgender Form gefolgt. Es wurde klargestellt, dass es sich hier um

die Verkaufsflache handelt.
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Stra3e. Nahversorger ist ein Lebensmittel-Discounter (Netto) in einer
GréBenordnung von nur 600 m2.*

Es wurde nicht angegeben, ob es sich bel den 600 m2 um die
BruttogeschoBfidche oder um die Verkaufsfidche handelt. Dies ist noch zu
spezifizieran.

S.22:
Ergénzungsstandort Thalheimer StraBe (Baumarkt) - QT Wolfen

WDer Baumarktstandort innerhalb von typischen Gewerbebetrieben und
Autohdusem ist durch sinen Praktiker Bau - und Gartenmarkt mit ca. 6.075
m? besetzt und wurde auf der Grundlage eines rechtskréftigen VE-Plans
ermrichtet. Der Standort ist in seiner GréBendmensionierung zu erhalten,
Weiterentwicklungen bedUrfen des Nachweises der Zentrenvertraglichkait,”

Diese Aussage trifft zwar auf den Stand von 2009 zu, inzwischen hat sich
hier jedoch ein Geschaftsabgang volizogen.

Die Ubertragung der Daten aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
von 2009 ohne Anpassung wird kritisch gesehen.

S.23:

Diese Einschétzung unterstlitzt aus stidtebaulicher Sicht die zwingende
Notwendigkelt, sich bei der kunftigen Entwicklung auf die zentralen
Bereiche zu kenzentrieren,”

Es Ist eindeutig zu definieren, was hier mit ,zentralen Bereiche" gemeint ist.
Sollten dies die zentralen Versorgungsbkereiche sein, so sind diese auch so
zu bezeichnen, da der Begriff des zentralen Versorgungsbereichs ein (un-
bestimmiter) Rechtsbegriff ist.

S.24 oben;
- Erhat und Schaffung wvon  Rechts-, Planungs-  und
Investitionssicherhelt in zentralen Einkaufsbereichen”
2 Sdite mit ,zentralen Einkaufsbereichen® die die zentralen
Versorgungsbereiche gemeint sein, so sind diese auch so zu bezeichnen,
da der Begriff des zentralen Versorgungsbereichs ein (unbestimmter)
Rechtsbegriff ist.

8.28:

Einzelhandelsansiediungen oder Fl&chenerweiterungen in Wolfen-Nord
auBerhalb dieses Versorgungsbersichs sind zu vermeiden.”

Ist zu &ndern In:

JEinzelhandelsansiedlungen oder Fléchenerweiterungen in Walfen-Nord
auBerhalb dieses zentralen Verscrgungsbereichs sind zu vermeidsn,”
Begrlindung:

Sofern der unbestimte Rechtsbegriff des zentralen Versorgungsbereichs
gemeint ist, sollte dieser auch verwendet werden.

Auftraggeber: Stadt Bitterfeld-Wolfen
Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |14 Seite  4/5
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(6ffentliche Auslegung)

Stellungnahmen geman § 4 Abs. 2 BauGB |:|
(Tragerbeteiligung)

Erlauterung zur Beschlussfassung:

zu 9
Dem Hinweis wurde gefolgt. Die Angaben wurden in der Satzungsfassung auch mit

Bezug auf den Standort in der Thalheimer StraBe fortgeschrieben.

zu 10
Dem Hinweis wurde in folgender Form gefolgt. Die Ausfihrungen beziehen sich auf den

Planungsanlass. Die Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche ist erst das Ergebnis
des Konzeptes bzw. der Planung. Insofern wird die Begrifflichkeit in der Satzungsfassung
in zentral gelegen Flachen geéndert.

zu 11
Der Passus in der Begriindung bezieht sich auf die allgemeinen Planungsziele der Stadt

beziiglich des Einzelhandels. Davon sind nicht ausschlieBlich die zentralen
Versorgungsbereiche betroffen. Insofern erfolgt in der Begriindung auch keine Korrektur.

zu 12
Dem Hinweis wurde gefolgt. Die Passage wurde in der Begriindung zur Satzungsfassung

klargestellt.
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§.26:

+Eine Flédchenberenzung auf 800 m? vermeldet eine Konkurenz zu den C-
Zentren und tragt zu einer ortspezifisch qualifiziertsn Nanversorgung In
Bitterfeld-Wolfen bei. Die GroBendimensionierung von 800 m? erlaubt
sowchl die Ansiedlung von Disceuntern als auch von Supermérkten, eine
einseitige Préferenz ven Discountem wird vermieden. Fir derzeit noch
Kleinere Nahversorgungslagen bietet sich ain zukUnftiger
Entwickiungsspielraum zu modernen Angebotskonzepten.”

Ist zu dndem!

Begrindung:

Der Trend im Einzelhandel geht aufgrund verschiedenster Griinde hin zu
gréBeren Verkaufsfidchen (ua. wegen der Kundenwinsche nach einer
groBeren Warenauswahl sowle groBzlgigeren Warenprésentation: Nach-
frage der Kunden nach brelteren Sortimenten; aber auch aufgrund des
demografischen Wandels und der damit verbundenen Anderung des La-
denlayout mit breiteren Géngen und niedrigeren Regalen),

Die angegebenen 800 m? werden heutzutage nur noch in absoluten Aus-
nahmefélen von Lebensmittel-Volsortimentern (Supermérkte) als marktfs-
hig angesehen. Auch Discounter bauen bzw. erweltemn oftmals Uberhalb
von 800 m? Verkaufeflidche. Es wird darauf ningewiesen, dass angesichts
der allgemeinen Marktentwicklung auch Verkaufsfidchen von Gber 800 m?2
noch als flr die Nahversorgung der umlisgenden Bevdlkerung angesehen
waerden kénnen und somit zur Sicherung der Nahversorgung die urspring-
lich angegebene 800 m2 Verkaufsfidchen-Grenze zu Uberdenken Ist. Gera-
de die im B-Plan beschriebenen ,moderme Angebotskonzepte® bendtigen
aufgrund der oben beschrisbenen Griinde oftmals Flachen von Uber 800
m?2 Verkaufsflache

S.31:

WNahversorgungszentren sind Bestandtell der urmgebenden
Wohnbebauung. Sie zielen auf die fuBldufige Versorgung mit Waren und
Dienstleistungen des tdglichen Bedarfs.”

Ist umzudndern in:

+Nahversorgungszentren sind Bestandteil der umgebenden
Wohnbebauung. Sie zielen auf die fuBlaufige Versorgung der Bevélkerung
mit Waren und Dienstleistungen des tdglicnen Bedarfs.”

Begrindung:

Im urspringlichen Satz Ist nicht angegeben, wer oder was fuBlaufig ver-
sorgt wird.

Mit freundlichen GriiRen

Panlisd

Mathias Prautzsch
Referent Standertpolitik/Regionalplanung
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Erlauterung zur Beschlussfassung:

zu 13
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die FlachengréBe von 800 m? stellt auf die

Grenze zur GroBflachigkeit nach BauNVO ab. Insofern ist sie fir die Bauleitplanung von
Bedeutung. Da die Begriindung zu den Nahversorgern, die nicht innerhalb des
Geltungsbereichs liegen, umgestellt und gekirzt wurde, entfallt die Textpassage

insgesamt.

zu 14
Dem Hinweis wurde gefolgt. Die Aussage wurde in der Begriindung zur Satzungsfassung

klargestellt.

Beschlussfassung:

Die redaktionellen Hinweise, die sich insbesondere auf eine eindeutige Begrifflichkeit und
die Fortschreibung des Bestandes beziehen, wurden in der Satzungsfassung korrigiert.
Anderungen fiir die Planung ergeben sich daraus nicht.

Stimmverhaltnis: ja [] nein ] Enthaltung [ ]




