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Abwagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 02-2013 btf der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme gemaf [] 83 Abs. 1 BauGB (Burgerbeteiligung)

§ 4 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Tragerbeteiligung)

[J & 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ 84 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Anregungen

Offentliche Auslegung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 02-2013btf
wMainthalstraBe/ Chemiepark Bitterfeld-Wolfen* im Ortsteil Bitterfeld der Stadt
Bitterfeld-Wolfen nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch t

19.08.2013 bis 20.9.2013
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Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |80 Seiten: 2

Erlauterung zur Beschlussfassung:

1.

Der Bebauungsplan 02-2013 btf beinhaltet u.a. fur diejenigen Flachen, innerhalb derer
der Betrieb des Einwenders gelegen ist, die Festsetzung von sogenannten
-Emissionskontingenten* gemaf DIN 45691. Durch die Festsetzung dieser
Emissionskontingente wird stadtebaurechtlich abgesichert, dass an den maf3geblichen
Immissionsorten — im vorliegenden Fall z.B. dem Wohngeb&ude Elektronstral3e 6 — ein
bestimmter Immissionsanteil fiir den Betrieb des Einwenders ,vorgehalten* wird, der nicht
durch Emissionen aus anderen Quellen in Anspruch genommen werden darf.

a) Die Festsetzung solcher Emissionskontingente ist staddtebaurechtlich insbesondere in
Fallen geboten, in denen durch Emissionskontigente (bzw. durch vergleichbare
Festsetzungen) in bereits vorhandenen Bebauungsplanen ,Emissionsrechte” fir
Ansiedlungsflachen vorgehalten werden, die im Bestand noch nicht baulich genutzt
werden.

Dies ist vorliegend durch die bestehenden Bebauungsplane 01/00, 03/00 und 04/00 der
damaligen Stadt Bitterfeld der Fall, in denen fur zum Zeitpunkt der Planung unbebauten
Ansiedlungsflachen durch die Festsetzung sogenannter ,immissionswirksamer
flachenwirksamer Schallleistungspegel” bestimmte Emissionsmdoglichkeiten ,reserviert"
sind.

b) Im Fall einer industriellen Nutzung dieser Flachen kénnen an den maR3geblichen
Immissionsorten Schallbelastungen auftreten, die deutlich tGiber dem dort heute
vorhandenen Niveau und sogar Uber den fir die betreffenden Immissionsorte
maRgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm liegen.

Alleine die insoweit planerisch zu berlcksichtigende Vorbelastung aus
-Emissionsrechten aufgrund von vorhandenen Bebauungspléanen belauft sich fir den
Immissionsort Elektronstral3e 6 auf Werte von 49,5 dB(A) tags und 41 dB(A) nachts.
Damit wird der fir den Immissionsort anzuwendende Immissionsrichtwert gem. TA
Larm (IRW) zur Nachtzeit bereits durch die bestehenden Bebauungsplane um 1 dB
Uberschritten.

Weitere Uberschreitungen des an der Elektronstrale 6 zur Nachtzeit anzuwendenden
IRW ergeben sich aufgrund der vorhandenen Nutzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplan 02-2013 btf, zu denen auch der Betrieb des Einwenders zahlt. Unter
Berucksichtigung dieser vorhandenen Nutzungen wird an dem Immissionsort
Elektronstral3e 6 ,rechnerisch” bereits vor dessen Aufstellung ein Immissionsanteil von
43,5 dB(A) erreicht und damit der dort geltende IRW fir die Nachtzeit um 3,5 dB
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Uberschritten.

¢) Zwar werden nach den Erkenntnissen des fiir die Stadt Bitterfeld-Wolfen tatigen
Schallgutachters IBAS mbH

die durch die in der Vergangenheit festgesetzten Emissionsrechte fir im Bestand
unbebaute Flachen heute tatsachlich nicht ausgeschdpft, so dass aktuell noch mit
deutlich niedrigeren ,messbaren* Uberschreitungen des IRW fiir die Nachtzeit am
Immissionsort Elektronstral3e 6 zu rechnen ist.

Allerdings muss bei der schalltechnischen Planung fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplan 02-2013 btf beriicksichtigt werden, dass die planungsrechtlich an Dritte
~vergebenen* Emissionsrechte zu einem zukinftigen Zeitpunkt zu den beschriebenen
Uberschreitungen u.a. des fiir den Immissionsort ElektronstraiRe 6 geltenden IRW fiihren
koénnen.

Die in einem solchen Fall zu erwartenden erhdhten Gerduschimmissionen kdnnten es
u.U. erforderlich machen, MaBnahmen zu deren Minderung vorzusehen. Diese kdnnten
insbesondere auch den Betrieb des Einwenders nachteilig betreffen, da dieser die dem
Immissionsort Elektronstral3e 6 ndchstgelegene Gerdauschquelle ist. Es misste
insbesondere damit gerechnet werden, dass Anderungen und vor allem Ausweitungen
des vorhandenen Betriebs des Einwenders in einem solchen Fall wesentlich erschwert
wrden.

d) Den unter c) geschilderten nachteiligen Auswirkungen kann weitgehend durch die mit
dem Bebauungsplan 02-2013 btf erfolgende Sicherung von Emissionskontingenten
zugunsten des Betriebs des Einwenders vorgebeugt werden.

Durch die Festsetzung solcher Emissionskontingente driickt die Stadt ihren planerischen
Willen aus, dass von einer bestimmten Flache dauerhaft ein gewisser Immissionsanteil
ausgehen darf. Stadtebaurechtliche Festsetzungen dieser Art werden in der Regel auch
von den fur die Durchsetzung von Larmschutz zustandigen Behérden (Untere
Bauaufsichtsbehérde, Untere Immissionsschutzbehérde) angewendet.

Die Einbeziehung der Betriebsflachen des Einwenders in die fir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans geltende Emissionskontingentierung ist damit im
Grundsatz fir diesen ginstig und tragen zur Sicherung von Entwicklungsméglichkeiten
fur diesen bei, so dass an ihr durch die Stadt Bitterfeld-Wolfen festgehalten wird.

2.

Die zur Festsetzung vorgesehenen Emissionskontingente entsprechen auch in ihrer Hohe
dem, was fiir den Betrieb des Einwenders angemessen und erforderlich ist. Durch den fur
die Stadt Bitterfeld-Wolfen tatigen Schallgutachter IBAS mbH wurden die fiir die
betreffenden Flachen vorgesehenen Kontingente rechnerisch dahingehend optimiert,
dass auf diese moglichst grof3er Immissionsanteil entfallt.

a) Zwar liegen die festgesetzten Emissionskontingente unterhalb dem, was in einem
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Gewerbegebiet, das aus ausreichend weit entfernt von Immissionsorten gelegen ist,
stadtebaurechtlich zugrunde gelegt werden kdnnte. Allerdings ist im vorliegenden Fall zu
bertcksichtigen, dass der Betrieb des Einwenders teilweise deutlich weniger als 100 m
von Wohngebaude Elektronstralie 6 entfernt liegt, dessen Schutzanspruch grundsatzlich
dem eines allgemeinen Wohngebiets entspricht.

b) Entsprechend beinhaltet der Bebauungsplan ein Kontingent von 43 dB(A) fur den
sudlichen Teil des Betriebsgeléandes, der weniger als 100 m Abstand zu dem
Wohngebaude Elektronstralie 6 aufweist, und ein Kontingent von 47 dB(A) flr dessen
weiter ndrdlich gelegene Teilflachen, die den Uberwiegenden Anteil des in Rede
stehenden Betriebsgeldndes ausmachen.

Zum Vergleich: Fur die im Bestand unbebauten Industriegebietsflachen innerhalb des
Bebauungsplangebiets, die einen Abstand von weniger als 200 m zu dem
nachstgelegenen Wohngebaude aufweisen, sind fur die Nachtzeit Emissionskontingente
von 40 dB(A) bis maximal 45 dB(A) festgesetzt, so dass diese deutlich starker beschrankt
werden als das Geléande des Betriebs des Einwenders.

c¢) Fur die Tagzeit beinhaltet die vorgesehene Emissionskontingentierung Werte von 57
dB(A) fur den noérdlichen Teil des Betriebsgelandes und sogar 58 dB(A) fiir dessen
sudlichen Teil (Abstand weniger als 100 m), innerhalb dessen die zur Tagzeit
typischerweise intensiver genutzten AuRenflachen des Betriebs angeordnet sind. Fir die
unbebauten Flachen innerhalb des Plangebiets in gleicher Entfernung zu Wohngebé&uden
sind demgegenuber ebenfalls deutlich geringere Kontingente von nur 55 dB(A) geplant.

3.

Vor dem Hintergrund des Ausgefiihrten werden die fiir das Betriebsgelande des
Einwenders festgesetzten Kontingente nach den Einschatzungen des Schallgutachters
IBAS, denen die Stadt Bitterfeld-Wolfen folgt, als fur die dort ausgelibte Nutzung sicher
ausreichend eingeschatzt. Darliber hinaus werden durch die Kontingentierung
Spielraume fiir Anderungen sowie auch Erweiterungen des bestehenden Betriebs
stéadtebaurechtlich gesichert, die ansonsten durch eine starkere Belegung des
Chemieparks ,anderweitig verbraucht* werden kénnten. An der in dem
Bebauungsplanentwurf enthaltenen Einbeziehung der betreffenden Flachen in die das
gesamte festgesetzte Industriegebiet betreffende Emissionskontingentierung wird daher
festgehalten.
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Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf die Inhalte des Bebauungsplans 02-2013 btf ergeben sich nicht.

Stimmverhéltnis: ja O nein [J Enthaltung [
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Stellungnahme geman [] 83 Abs. 1 BauGB (Burgerbeteiligung)
[ 84 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Trégerbeteiligung)

[ & 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
8 4 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Tiefenbacher

RECHISANWALTE | STEUERBERATER

Stadt Bitterfeld-Wolfen
Rathausplatz 1
06766 Bitterfeld-Wolfen

Dr. Andreas Henke
Rechtsanwalt
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht

Sekretariat: Jana Breunig

‘® Durchwahl: +49 351 47782-11
‘® Zentrale: +49 351 47782- 0
Fax: +49 351 47782-50

E-Mail: henke@tiefenbacher.de
1. April 2014 AHE/jb

Unser Az.: 56-14 (300)

Offentliche Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 02-2013 btf
wMainthalstraBe/Chemiepark Bitterfeld-Wolfen" im OT Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-
Wolfen in der Zeit vom 03.03.2014 bis zum 04.04.2014

Hier: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans

Sehr geehrte Dramen und Herren,

in der vorliegenden Angelegenheit ist lhnen bekannt, dass ich die ICL-IP Bitterfeld GmbH,
Rudolf-Glauber-Strafie 7, 06749 Bitterfeld, anwalllich vertrete. Eine auf unsere Sozietét lau-
tende Volimacht flge ich der guten Ordnung halber im Original bei.

Meine Mandantin ist Eigentiimerin der zum Betriebsgelénde Rudolf-Glauber-Stralte 7 geho-
renden Flursticke. Das Areal befindet sich im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 02-2013
btf ,Mainthalstrae/Chemiepark Bitterfeld-Wolfen". Das Belriebsgeléinde meiner Mandant-
schaft wird im Siden durch die Mainthalstrale, im Osten durch die Rudolf-Glauber-Strafte
und im Westen durch die Griesheimstralte begrenzt.

Bei meiner Mandantin handelt es sich um die frilhere Akzo Chemicals Wuppertal GmbH, die
durch notariellen Kaufvertrag vom 28.02.1924 das Betriebsgelédnde mit den darauf befindli-
chen Produktionsanlagen sowie weiteres Betriebsvermégen erworben hat. Mit dem Erwerb

=

Heidelberg Frankfurt | Stuttgart | Dresden | Chemnitz Erfurt | Jena www.tiefenbacher.de

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |81 Seiten: 6

Zul.

a)

Erlauterung zur Beschlussfassung

(Beschlussfassung: siehe Abwéagungsbogen 82)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie erfordern keine Anderung der
Planung. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient u.a. der stddtebaurechtlichen
Absicherung moglicher Erweiterungen des betreffenden Betriebs und ist fur diese
erforderlich. Die im Zuge dessen erfolgende stadtebaurechtliche Verankerung von
Nutzungsbeschrankungen fur die "westliche Erweiterungsflache" sind dabei zur
Sicherung einer noch ausreichenden stadtebaurechtlichen Vorsorge gegen
Umweltgefahren im Fall von Stoérfallereignissen notwendig.
Nutzungsbeschrankungen, die tiber das hinaus gehen, was aufgrund der vor Ort
tatséchlich gegebenen 6rtlichen Verhéltnisse ohnehin fir die Eigentimer der
betreffenden Flache im Rahmen von Genehmigungsverfahren fur konkrete
Investitionsvorhaben zu erwarten sein wird, ergeben sich infolge des
Bebauungsplans nicht.

Nach den der Stadt Bitterfeld-Wolfen vorliegenden Erkenntnissen ist damit zu
rechnen, dass unabhéngig von der Aufstellung des Bebauungsplans 02-2013 btf
die in der Stellungnahme dargestellten Erweiterungsabsichten tatsachlich derzeit
nicht auf der dafiir bislang vorgesehenen Erweiterungsflache westlich des
bestehenden Betriebsgelandes realisiert werden kénnen.

Als ursachlich hierfir ist die raumliche Nahe der betreffenden Erweiterungsflache
zu unmittelbar westlich der Bahnanlagen an der Griesheimstral3e vorhandenen
Wohngebauden "Am Kraftwerk" anzusehen.

Denn der geringe Abstand zwischen bestehenden Wohngeb&uden sowie den fir
die geplante Betriebserweiterung vorgesehenen Flachen stellt im Hinblick auf die
im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren durch den Antragsteller
nachzuweisende Einhaltung von "Sicherheitsabstanden" bereits im Bestand ein
wesentliches Erschwernis fur die Zulassigkeit von Anlagen dar, in denen
gefahrliche Stoffe in groRen Mengen gehandhabt werden.

Nach den Ergebnissen der von der Stadt in Auftrag gegebenen Untersuchungen ist
davon auszugehen, dass die insoweit bestehenden Abstandserfordernisse fir
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wurde nicht zuletzt auch das Ziel verfolgt, die Produktion von Phosphorderivaten zu erwei-
tern. Diese Zielsetzung findet ihren Niederschlag auch in der Pradambel des Kaufvertrages
aus dem Jahr 1994, wo es heilt:

JIn Verfelgung des vorgenannten Zieles erwirbt die Kéuferin die Produktion von Phosphor-
chlorid und damit verbundener Produkte der Verkéuferin.

Die Kéuferin beabsichtigt eine wesentfiche Umstrukturierung der erworbenen Betriebsteile
durch Umriistung und/oder Modernisierung der bestehenden Produktion von Phosphorderi-
vaten und die Einfihrung der Produktion anderer Phosphorderivale.”

Bereits seit 1900 wurde auf dem Gelidnde meiner Mandantin gelber Phosphor produziert.
Seit 1917 umfasst die Produktion auch Phosphoririchlorid. Dieser Stoff wird auch heute noch
nach demselben chemischen Verfahren im Betrieb meiner Mandantin erzeugt. Der zur Er-
zeugung des Phosphortrichlorids benétigte Phosphor wird seit 1990 nicht mehr in Bitterfeld
produziert, sondern importierl. Das bendtigte Chlor wird weiterhin am Standort Bitterfeld bei
der ebenfalls im Chemiepark Bitterfeld anséssigen Firma Akzo Nobel erzeugt und von mei-
ner Mandantin bezogen und in der Produktion eingesetzt. In den vergangenen Jahren hat
sich die Menge der aus Chlor und Phosphor hergesteliten Produkie bei meiner Mandantin
deutlich erhiht (1995 ca. 17.500 t, 2013 ca. 95.000 t). Proportional zu dieser Steigerung hat
auch der Bedarf an Chlor zugenommen. Gegenwdrtig wird das fiir die Produktion meiner
Mandantin notwendige Chlor noch ausschlieflich von der im Chemiepark anséssigen Firma
Akzo Nobel Uber eine Rohrleitung bezogen. Zur Absicherung einer stérungsfreien Produktion
und zur Gewahrleistung méglicher Erweiterungen des Produktionsumfangs hat meine Man-
dantin die Entscheidung getroffen, zusétzlich zur bestehenden Versorgung dber Rohrleitung
Chlor auch von aullerhalb des Chemieparks ansédssigen Zulieferern zu beziehen. Die Anlie-
ferung ist nur liber Kesselwagen méglich. Hierzu bedarf es in unmittelbarer Nahe der Pro-
duktionsanlage einer Kesselwagenentladestation, eines Chlorlagers und einer Chlorver-
dampfung. Als Standort fiir diese Anlagen kommt aktuell nur die westlich des Produktionsbe-
triebes gelegene, zum Betriebsgeldnde gehtrende Freifliche in Betracht, die westlich an die
Griesheimstrafte und im Siiden an die Mainthalstrafie angrenzt.,

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 02-2013 btf ,Mainthalstrale/Chemiepark Bitterfeld-
Wolfen" sieht auf der betreffenden Fliche die Tellgebietskategorie Gle1a, ferner Gle2a und
Gle3a vor. Damit ist die zur Erweiterung vorgesehene Fliche in insgesamt Teilgebietskate-
gorien aufgeteilt. Die mit diesen Gebietskategorien verbundenen Beschrénkungen sind in

2/6

b)

Anlagen wie z.B. eine Chlorverladung im Bereich der "westlichen
Erweiterungsflache" derzeit nicht eingehalten werden kénnen und die Nutzung
dieser Flache fir derartige sowie im Hinblick auf das von ihnen ausgehende
Gefahrenpotenzial vergleichbare Anlagen faktisch wesentlich eingeschrankt ist.
Urséchlich auf die Bebauungsplanung der Stadt Bitterfeld-Wolfen zuriickzuftihren
sind diese Einschrankungen in keinem Fall.

Es muss auch davon ausgegangen werden, dass der insoweit bestehende
Nutzungskonflikt nicht einseitig zu Lasten der Anwohner "Am Kraftwerk"
entschieden werden kann sowie insbesondere keine rechtlichen Mdglichkeiten fur
die Stadt Bitterfeld-Wolfen bestehen, die betreffenden Wohngeb&aude, von denen
die beschriebenen Abstandserfordernisse ausgehen, gegen den Willen ihrer
Eigentimer zu erwerben bzw. zu beseitigen oder in anderer Weise die dort
ausgelibte Wohnnutzung zu unterbinden.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt eine Gesamtkonzeption fur die
stadtebaurechtliche Bewaltigung der im Bestand vorhandenen "Gemengelage"
entwickelt, die darauf beruht, ein "Heranrticken" von Industrieanlagen, von denen
im Storfall erhéhte Gefahren ausgehen kénnen, an die bestehende
Wohnbebauung zu beschréanken und im umgekehrt eine weitere Verdichtung der
Wohnbebauung "Am Kraftwerk" auszuschlief3en.

Als "Ersatz" fur die insoweit in ihrer Nutzbarkeit fur industrielle Anlagen bereits im
Bestand eingeschrankte "westliche Erweiterungsflache" sollen potenzielle
Erweiterungsflachen 6stlich der heute bestehenden Anlagen der Mandantin des
Einwenders stadtebaurechtlich als solche gesichert werden, so dass eine
Realisierung der in der Stellungnahme geschilderten Erweiterungsabsichten in
diesem Bereich moglich sein wird.

Die Umsetzung dieser stadtebaulichen Gesamtkonzeption ist der Gegenstand der
Verfahren zur Aufstellung der Bebauungsplane 01-2013 btf und 02-2013 btf.

Im Zusammenhang mit dem Erlass des Bebauungsplans als Satzung werden dem
stellungnehmenden Unternehmen so wie der Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH
durch die Plangeberin zuséatzliche Erleichterungen gewahrt, um dem
stellungnehmenden Unternehmen bevorzugt den Erwerb und die Herrichtung der
fur sie besonders geeigneten Erwerbsflachen 6stlich ihres jetzigen
Betriebsgelandes zu erméglichen.
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Ziff. 1.4.3.2, 1.4.3.3 und 1.4.3.4 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes
enthalten.

Bei Beachtung dieser Beschrénkungen ist eine Produktion von Phosphorderivaten, wie sie
im Betrieb meiner Mandantschaft erzeugt werden, auf der Erweiterungsfliche nicht maglich.
Ebenso wenig kéme unter diesen Umsténden eine Lagerung relevanter Mengen von Chlor
auf der Fléche in Betracht. Der Produktionsbetrieb meiner Mandantin bringt es mit sich, dass
dort gefdhrliche Stoffe in Mengen vorhanden sind, die die in Anhang | Spalte 4 der 12,
BImSchV (Stérfallverordnung) genannten Mengenschwellen erreichen oder (iberschreiten.
Auf der Bebauungsplanentwurf ausgewiesenen Teilfiiche Gle3a (vgl. Ziff. 1.4.3.2 der textli-
chen Festsetzungen) diirfen jedoch gefdhriiche Stoffe nur in Mengen von maximal 10 % des
fiir diese Stoffe geltenden Schwellenwerts nach Anhang | Spalte 4 der 12, BImSchV gelagert
und verarbeitet werden. Bei Flissigkeiten, die einen Gefahrenindex von mehr als 0,05 auf-
weisen, gilt fiir den Umfang bzw. die Lagerung, dass lediglich 5 % des nach Anhang | Spalte
4 der 12. BiImSchV geltenden Schwellenwerts erreicht werden diirfen.

In den Gebietskategorien Gle2a sind diese eben genannten, bereits drastisch reduzierten
Mengenschwellen nochmals erheblich reduziert: Hier darf die Menge an geféhriichen Stoffen
lediglich 5 % des geltenden Schwellenwerts nach Anhang | Spalte 4 der 12. BImSchV errei-
chen. Soweit es sich um Fliissigkeiten handelt, die einen Gefahrenindex von (ber 0,05 auf-
weisen, gilt fir die Lagerung bzw. den Umgang, dass die zuldssige Menge auf lediglich 1 %
des geltenden Schwellenwerts nach Anhang | Spalte 4 der 12. BImSchV begrenzt ist (vgl.
Ziff. 1.4.3.3 der textlichen Festsetzungen).

In der Teilgebietskategorie Glela (vgl. Ziff. 1.4.3.4 der textlichen Festsetzungen) ist eine
Lagerung bzw. ein Umfang geféhrlicher Stoffe lediglich bis zu einer Menge von 1 % des gel-
tenden Schwellenwerts nach Anhang | Spalle 4 der 12. BImSchV zuléssig. Bei Flissigkeiten,
die einen Gefahrenindex von Uber 0,05 aufweisen, wird die zuldssige Menge sogar auf ledig-
lich 0,1 % des geltenden Schwellenwerts nach Anhang | Spalte 4 der 12, BImSchV reduziert.

Unter diesen Bedingungen ist eine Erweiterung des Produktionsbetriebs meiner Mandant-
schaft auf der dafiir vorgesehenen Freifliche nicht méglich. Sollte der Bebauungsplanent-
wurf als Satzung erlassen und rechtswirksam werden, so ist nicht nur ein zukiinftiger Ausbau
der Produktion, sondern auch die Versorgungssicherheit des bestehenden Betriebes ernst-
haft in Frage gestellt.
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Aufgrund der stark gestiegenen Nachfrage nach den von meiner Mandantin hergesteliten
Produkten (z. B. Flammschutzmittel, die u. a. in Elektronikbauteilen Verwendung finden),
plant die Muttergesellschaft meiner Mandantin eine Investition im Umfang von 10 Mio. Eura.
Konkret soll eine neue Anlage zur Herstellung von Flammschutzmitteln errichtet werden,
Hierdurch sollen bis zu zehn neue Arbeitsplétze im Betrieb meiner Mandantin geschaffen
werden. Die Investilionsabsicht wurde anlésslich des Besuchs des Ministerprésidenten von
Sachsen-Anhalt in Israel vom Vorstandsvorsitzenden der Israel Chemicals Ltd. &ffentlich
bekannt gegeben. Auf entsprechende Pressemitteilungen (z. B. in der Mitteldeutschen Zei-
tung vom 23.03.2014) wird insoweit verwiesen.

Solite der Bebauungsplanenwurf in seiner derzeitigen Fassung als Satzung erlassen und
rechtswirksam werden, wird die oben genannte konkrete Investitionsabsicht nicht realisiert
werden kénnen.

Im Bebauungsplanentwurf wird das Problem der rechtlichen und faktischen Entwertung der Zu ll. Das Betriebsgelénde der Mandantin des Einwenders, einschlieR3lich der fir dieses

fiir eine Erweiterung des Produktionsbetriebs meiner Mandantschaft vorgesehenen, derzeit vorgesehenen "westlichen Erweiterungsﬂéche", Ilegt im Geltungsbereich des

unbebauten Teililiche zwar erkannt, jedoch nicht geldst: Bebauungsplans 03/00 fiir einen Teilbereich von Areal E des Chemieparks
Bitterfeld-Wolfen. Aus der Tatsache, dass dieser keine besonderen

Ohne Nennung des Firmennamens wird das Unternehmen meiner Mandantschaft auf Seite 7 Beschrankungen der ZU|§SSigkeit von storfallrelevanten Anlagen enthalt, fO|gt

e PR ERNE AS BTN Al i e holie nicht, dass nicht dennoch entsprechende Beschrankungen in den fiir solche

Anlagen zu filhrenden Genehmigungsverfahren aufgrund von

«Innerhalb des Plangebiets befinden sich nérdlich der Mainthalstralie und lich der Ru- ) ~. . . . .
dolf-Glauber-Strae Betriebsaniagen eines Unternehmens, das insbesondere anorganische |mm|ssu2ns_schutzrech.thchen Erforderr_nssen zu erwarten waren. Auf die
Phosph iekalien, technische Salzsdure, Flammschutzmittel, Weichmacher und Hyd- diesbeziglichen Ausfiihrungen zu I. wird verwiesen.

raulifiiissigkeiten produziert. Im Bereich der vorhandenen Anlagen werden im Rechtssinn

als potentiell geféhriich hende Stoffe gehandhabl, die der Stérfallverordnung (12.

Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG — 12. BImSchV) unterfiegen.”

Auf Seite 8 oben des Begriindungsentwurfs des Bebauungsplans heifit es zum Unterneh-
men meiner Mandantschaft:

«Der nirdlich der Mainthalstrale und westlich der Rudolf-Glauber-Stralle bestehenden Be-
triebsstétle, die bereits seit lber 100 Jahren industriell genutzt wird, in der heutigen Art der
Nutzung seit den1970er Jahren besteht und in den Jahren nach 1990 unter Fortfiihrung des

4/6
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had b e ]
Betriebs von vorhandenen Anlagen grundiegend modernisiert und erweitert wurde, kommt
eine zentrale Bedeutung fiir den Stoffverbund am Standort Bitterfeld-Wolfen zu. Fiir den Be-
trieb sollen Erweiterungsfifichen des bestehenden Betrisbsgeléndes planungsrechtiich (neu)
gesichert werden. Auf die diesbezilglichen Ausfilhrungen im Kapitel 2.2.1 dieser Begriindung
wird verwiesen.”

Wie auf Seite 17 des Begriindungsentwurfes ausdriicklich erwéhnt ist, befindet sich das Be-
triebsgelénde meiner Mandantin im Geltungsbereich des Bebauungsplans 03/00. Dieser
Bebauungsplan war vom seinerzeitigen Normenkontroliverfahren vor dem OVG Magdeburg
(vgl. Urteil vom 21.20.2008, Az.: 2 K 258/06) nicht betroffen, ist also nach wie vor uneinge-
schrénkt giitig. Dieser Bebauungsplan sieht — auch dies wird auf Seite 17 des Begriin-
dungsentwurfs ausdriicklich erwdhnt - fiir den u. a. mit Produktionsanlagen bebauten Teil
des Betriebsgeléndes meiner Mandantschaft, ebenso wie fiir den westlich davon gelegenen
unbebauten Teil des Grundstiicks die Festsetzung eines weitgehend unbeschrénkten Indust-
riegebiets vor. Der unbebaute Teil des Grundstiicks wird von meiner Mandantschaft als Er-
weiterungsflache fiir den bestehenden Betrieb vorgehalten. Auch dieser Umstand ist auf Sei-
te 17 des Begriindungsentwurfes ausdriicklich erwahnt.

Als wesenlliches Element der Planung wird auf Seite 21/22 des Begriindungsentwurfes unter
Ziff. 2.2.1 die bauplanungsrechtliche Gewshrleistung von mibglichst weitgehend uneinge-
schriankten Industrienutzungsmdglichkeiten, auch fir sog. Storfallbetriebe, im Rahmen von
Erweiterungen bestehender Unternehmen, sowie im Zuge der eventuellen Neuansiediung
anderer Firmen, genannt, wobei diese Erweiterungen schwerpunktméBig auf dstiich der Ru-
dolf-Glauber-Strafle gelegenen Fldchen erfolgen sollen. Derartige Fldchen sollen baupla-
nungsrechtlich entwickelt sowie dauerhaft gesichert werden, um langfristige Investitionssi-
cherheit filr sich dorthin erweiternde und/oder dort ansiedelnde Unternehmen zu schaffen.

Ankniipfend hieran heil’t es auf Seite 22 des Begriindungsentwurfes:

«Mit der Standortgeselischaft P-D Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH sollen die notwendi-
gen offentlich-rechtlichen Vertrége vor einem Satzungsbeschiuss iiber den vorliegend be-
griindeten Bebauungsplan verbindlich geschlossen werden.”

Dem Begrindungsentwurf ist jedoch nicht zu entnehmen, mit wem die Standorigesellschaft
P-D Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH hier Vertréage schliefen soll und welchen Inhalt
diese Vertréige haben sollen. Im Begriindungsentwurf ist von éffentlich-rechtlichen Veriréigen

5/6

Der Stellungnahme wurde inhaltlich im Rahmen der Fortschreibung des
Bebauungsplanentwurfs zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses gefolgt.
Wesentlich fur eine Realisierbarkeit der von der Stadt entwickelten stadtebaulichen
Gesamtkonzeption fir die Geltungsbereiche der Bebauungsplane 02-2013 btf und
01-2013 btf ist die offentlich rechtliche Sicherung von geeigneten Flachen fur die
geplanten Erweiterungen des Betriebs der Mandantin des Einwenders. Diese
erfolgt mit dem jetzt vorliegenden Plan. Was die zivilrechtliche Gewahrleistung der
Mdglichkeit des Grunderwerbs der betreffenden Flachen durch die Mandantin des
Einwenders angeht, so liegt die Erklarung der Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH
als derzeitiger Eigentiimer der betreffenden Flache vor, zur Aufbereitung des
Gelandes und zur VerauRerung der Flachen an die Mandantin des Einwenders in
der Lage und bereit zu sein. Die Verhandlungen zwischen den Unterzeichnern
befinden sich, dem Vernehmen nach, in einem fortgeschrittenen Stadium.
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WEHILANRALY SRR
die Rede, was eher dagegen spricht, dass es sich um reine Grundstickskaufverirdge han-
deln soll.

Da es sich bei der PD-Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH um eine juristische Person des
Privatrechts handelt, besteht die Maglichkeit, dass diese sich dem angestrebten Vertrags-
schluss — mit wem? — verweigert, etwa, weil sie mit den Vertragsbedingungen nicht einver-
standen ist. Es ist véllig unklar, wie die Stadt Bitterfeld-Wolfen als Planungstréger die Stand-
origesellschaft PD-Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH zu einem ihren Vorstellungen ent-
sprechenden Vertragsschluss zwingen will. Ebenso besteht die Miglichkeit, dass der im Be-
bauungsplanentwurf nicht genannte mutmalliche Vertragspartner der PD-Chemiepark Bitter-
feld-Wolfen GmbH einen Vertragsschluss ablehnt.

Andererseits ist dem Begriindungsentwurf auch an keiner Stelle zu entnehmen, dass die PD-
Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH bereits eine verbindliche — und deshalb notariell zu be-
urkundende — Erkldrung (iber ihre Bereitschaft zum Verkauf besti Fidchen abgegeben
hat. Unklar ist bereits, welche Flachen hier konkret in Betracht kommen.

Sollte die PD-Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH einen Abschluss der ,notwendigen &ffent-
lich-rechtlichen Vertrdge®" gleich mit welchem Inhalt ablehnen, kann ein wesentliches Ele-
ment der Planung nicht realisiert werden. Dass die Stadt Bitterfeld-Wolfen fir diesen Fall
Uber einen ,Plan B* verfiigt, ist dem Begriindungsentwurf ebenfalls nicht zu entnehmen.

Ein dennoch in Kraft gesetzter Bebauungsplan, der dem aktuellen Planentwurf entspricht,
wire deshalb abwagungsfehlerhaft, weil in diesem Fall ein Ausgleich zwischen den von der
Planung beriihrten Belangen gar nicht stattfindet bzw. in einer Weise vorgenommen wird, die
zur objektiven Gewichtigkeit des Belangs meiner Mandantschafl, dem Interesse an einer
Nutzbarkeit der fir eine Betriebserweiterung vorgesehenen Teilfliche, aufler Verhéltnis
steht.

Mit freundlichen Griiten

h

{ |
- DriHenke -
Rechtsanwalt

6/6

Vor diesem Hintergrund wird auBerdem auch auf das vorstehend zu | a) Erlauterte
verwiesen.
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| RECHTSAMWALTE | STELERS ERATER

Caspar-Dy Fi h-Sv. & 01219 Dresden

Stadt Bitterfeld-Wolfen Dr. Andreas Henke
Rathausplatz 1 Rechtsanwalt
06766 Bitterfeld-Wolfen Fachanwalt fir Verwaltungsrecht

Sekretarial: Jana Breunig

‘® Durchwahl; +49 351 47782-11

‘® Zentrale: +49 351 47782- 0

Fax: +48 351 47782-50

E-Mail: henke@tiefenbacher.de

vorab per Telefax-Nr.: 03494/66600610 3. April 2014 AHE/jb
Unser Az.: 56-14 (300)

Offentliche Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 02-2013 btf
nMai [Chemiepark Bitterfeld-Wolfen” im OT Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-
Wolfen in der Zeit vom 03.03.2014 bis zum 04.04.2014

Hier: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorliegenden Angelegenheit nehme ich Bezug auf meine Stellungnahme wvom
02.04.2014, die am gleichen Tag bei Ihnen eingegangen ist. Ergénzend hierzu ist noch fol-

gendes anzumerken:

Zu korrigieren ist zunéchst die Behauptung auf Seite 4 oben meiner Stellungnahme, wonach
die gegenwiértig geplante Investition im Umfang von 10 Mio. EUR auf der Erweiterungsfiiche
realisiert werden soll. Hiervon bin ich zundchst aufgrund eines Missverstandnisses ausge-
gangen. Tatséchlich soll jedoch die geplante Anlage zur Herstellung von Flammschutzmittein
auf dem bisher schon betrieblich genutzten Teil des Grundstiicks erfolgen. Auf der Erweite-
rungsflache soll dagegen eine Anlage fiir Kalilauge im Wert von 30 bis 50 Mio. EUR realisiert
werden. Diese Investition wurde vom Vorstandsvorsitzenden des Mutterkonzemns allerdings
lediglich in Aussicht gestellt. Ob sie realisiert wird, wird derzeit noch gepriift. Eine abschlie-

* *
k4
T ®

astoctaman oF

Heidelberg | Frankfurt | Stuttgart | Dresden | Chemnitz | Erfurt | Jena www.tiefenbacher.de

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |82 Seiten:3

Erlauterung zur Beschlussfassung

Zu l. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Investitionsabsichten der
Mandantin des Einwenders werden ausdrticklich begrii3t. Die geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplans 02-2013 btf stehen der Realisierung der
geplanten Investitionen innerhalb des bestehenden Betriebsgeldndes nicht
entgegen. Sie werden dadurch vielmehr zumindest erleichtert sowie sehr
wabhrscheinlich in rechtlich sicherer Art und Weise sogar erst ermdglicht.
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Rende Entscheidung liegt noch nicht vor. Uber diese Investitionsabsicht wurde in der Mittel-
deutschen Zeitung vom 23.03.2014 berichtet.

Auf Seite 39 unten der Begriindung des Bebauungsplans heifit es:

Im Rahmen des vorliegend begriindeten Bebauungsplans werden deshalb durch den Ab-
schluss von vertraglichen Vereinbarungen gem. § 11 BauGB mil einem Wirksamwerden ab
dem Zeitpunkt eines eventuellen Satzungsbeschlusses fir den vorliegenden Bebauungsplan
Regelungen betreffend den Zeitraum um die Kostenverteilung zur Durchfihrung der notwen-
digen MalRnahmen zur ,Baureifmachung” der betreffenden Flidchen getroffen.”

Hierzu ist anzumerken, dass die Stadt im Rahmen des (bisherigen) Abwégungsprozesses
den Abschluss vertraglicher Vereinbarungen voraussetzt, chne dass der Begriindung des
Bebauungsplans zu entnehmen wére, wer Vertragspartner eines solchen Vertrages sein soll.
Eine verbindliche Erkldrung eines potentiellen Vertragspartners, einen Vertrag mit der Stadt
Bitterfeld-Wolfen schlieffien zu wollen, liegt bislang nicht ansatzweise vor. Dies kann letztlich
auch nicht anders sein, da vllig unklar ist, welchen Inhalt ein solcher Verirag haben soll.

Im gemeinsamen Ertirterungstermin am 02.04.2014 zeigte sich, dass die Stadt Bitterfeld-
Wolfen sich im wesentliche eine vertragliche Vereinbarung Gber einen Rechismittelverzicht,
d. h. einen Verzicht auf die Erstellung eines Normenkontrollantrages vorstellt und es im Ubri-
gen meiner Mandantin und der PD Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH iiberlassen méchte,
sich (ber den Tausch der bisherigen Erweiterungsfliche gegen die auf der Ostseite der Ru-
dolf-Glauber-Stralie in unmittelbarer Nachbarschaft an das Betriebsgelinde meiner Mandan-
tin gelegene Fliche auf zivilrechtlichem Wege zu versténdigen. Gegenstand dieses Vertra-
ges soll auch die Kostenverteilung fiir die Durchfiihrung der notwendigen Malknahmen zur
Baureifmachung der neuen Ersatzflache sein. Einen konkreten Vorschlag betreffend die
(teilweise) Ubemahme von Kosten fiir notwendige Mafnahmen einer Baureifmachung ver-
mochte die Stadt Bitterfeld-Wolfen im Termin am 02.04.2014 gegeniber meiner Mandant-
schaft bzw. gegeniiber der PD Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH nicht zu unterbreiten.

2/3

Zu ll. Der Stellungnahme wurde inhaltlich im Rahmen der Fortschreibung des

Bebauungsplanentwurfs zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses gefolgt.
Wesentlich fur eine Realisierbarkeit der von der Stadt entwickelten stadtebaulichen
Gesamtkonzeption fir die Geltungsbereiche der Bebauungsplane 02-2013 btf und
01-2013 btf ist die dffentlich rechtliche Sicherung von geeigneten Flachen fur die
geplanten Erweiterungen des Betriebs der Mandantin des Einwenders. Diese
erfolgt mit dem jetzt vorliegenden Plan. Was die zivilrechtliche Gewahrleistung der
Mdglichkeit des Grunderwerbs der betreffenden Flachen durch die Mandantin des
Einwenders angeht, so liegt die Erklarung der Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH
als derzeitiger Eigentiimer der betreffenden Flache vor, zur Aufbereitung des
Gelandes und zur VerauRerung der Flachen an die Mandantin des Einwenders in
der Lage und bereit zu sein. Die Verhandlungen zwischen den Unterzeichnern
befinden sich, dem Vernehmen nach, in einem fortgeschrittenen Stadium.
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Im Ergebnis wird in der Begrindung des Bebauungsplanentwurfes ein Planungsstand be-
hauptet, der tatsachlich so nicht existiert.

Mit freundlichen Griften

|
/

| |
-Dn Lenkg -V’

Rechtsanwalt '

33

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen. Die
darin aufgezeigten Gesichtspunkte sind im Rahmen der Erstellung der Fassung des
Bebauungsplans 02-2013 zum Satzungsbeschluss beriicksichtigt worden.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stimmverhéltnis: ja O nein [ Enthaltung [
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RECHTSANWALTE |STEUERBERATER

Tiafenbachar Rechsanwiite Caspar-Dawd-Friesrich-Str 6 01210 Dresden

Stadt Bitterfeld-Wolfen Dr. Andreas Henke
Rathausplatz 1 ) Rechtsanwalt
06766 Bitterfeld-Wolfen Fachanwalt fir Verwaltungsrecht

Sekretariat: Jana Breunig

® Durchwahl: +49 361 47782-11
® Zentrale: +49 351 47782- 0
Fax: +48 351 47782-50

E-Mail: henke@fiefenbacher.de
5. Juni 2014 AHE(jb

Unser Az.: 56-14 (300)

Entwurf des Bebauungsplan Nr. 02-2013 btf ,MainthalstraBe/Chemiepark Bitterfeld-
Wolfen" im OT Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen
Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorliegenden Angelegenheit nehme ich Bezug auf das Schreiben des von Ihnen gem.
§ 4 b) BauGB eingeschalteten Rechtsanwaltsblros Heuking Kihn Luer Wojtek, Herrn Dr.
Kamphausen, vom 03.06.2014. Der mir mit besagtem Schreiben Ubersandte Entwurf des
Abwagungsvorschlags bzw. der Erlduterungen zur Beschlussfassung betreffend die von mir
mit Schreiben vom 01.04.2014 und vom 03.04.2014 erhobenen Einwendungen geben mir
keinen Anlass, die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanent-
wurfs sowie den Entwurf der Begrindung anzuerkennen. Namens und in Vollmacht meiner
Mandantschaft halte ich vielmehr die von mir mit Schreiben vom 01.04.2014 und vom
03.04.2014 erhobenen Einwendungen in vollem Umfang aufrecht.

Ergénzend erlaube ich mich, folgendes noch anzumerken:

Es stellt einen Widerspruch dar, wenn seitens des Planungstragers die Notwendigkeit einer
Gesamtkonzeption fir die stadtebaurechtliche Bewaltigung der vorhandenen Gemengelage,
bestehend aus Wohnbebauung und industrieller Nutzung, hervergehoben wird, andererseits
aber zur Umsetzung dieser Gesamtkonzeption zwei separate Bebauungsplane vorgesehen
sind.

Mevoker

G ALFA marmationst

Heideloerg | Frankfurt | Stuttgart | Dresden | Chemnitz | Erfurt | Jena www.tiefenbacher.de

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |82a Seiten:2

Erlauterung zur Beschlussfassung

Es wird auf die vorstehenden Ausfiihrungen zu den Stellungnahmen des Einwenders
verwiesen.

AuRerdem gilt:

Dass die Abwagung wie hier erfolgt auch auf raumliche Bereiche erstreckt wird, die nicht
in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen sind, fihrt nicht dazu, den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf solche Areale erweitern zu missen:

In der Rechtsprechung ist zu der dahingehenden Thematik schon seit langerem allgemein
die Ansicht gefestigt, dass der Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
keinesfalls samtliche Flachen abdecken muss, auf denen im Zusammenhang mit
ihm Probleme auftreten, die der Losung bedurfen. Es kommt in Betracht, auch nur
einen Teilbereich einzubeziehen, wenn - wie hier - in der Planung die Bewaltigung
aller auftretenden Probleme materiell-rechtlich ordnungsgemaf erfolgen kann und
dieses sichergestellt ist.

So hat bereits der Baden-Wurttembergische Verwaltungsgerichtshof in seinem
Normenkontrollbeschluss vom 27.Februar 1991 - 3 S 557/90-, UPR 1991, S.356,
in einem Fall, in dem die Aufstellung von mehreren Teilbebauungsplénen an Stelle
eines einzigen Planes fiir ein Gesamtgebiet in Rede stand, zu Recht festgestellt;

"Erforderlich ist nur, da3 die Antragsgegnerin beziiglich ieden Teilbereichs

erkennt, daf3 nur alle Bebauungsplane zusammen den Konflikt bewaltigen kénnen,
der sich daraus ergibt, daRR das Betriebsgelande der Antragsgegnerin in der
Innenstadt in erheblichem Umfang von Wohnbebauung umgeben ist. Wird dieser
Sachverhalt bertcksichtigt, steht der Zulassigkeit von Teilbebauungsplanen nicht
entgegen, dal3 der das Werksgeldnde der Antragstellerin umfassende
Bebauungsplanentwurf "Innenstadt V" bisher noch nicht einmal ausgelegt worden
ist. Entscheidend fir die Problembewaltigung ist, dal’ der Betrieb der Antragstellerin
in seinem derzeitigen Bestand und etwaigen planungsrechtlichen maglichen
Veranderungen bei der Aufstellung des Bebauungsplans fir einen Teilbereich in die
Abwagung eingestellt und in seiner Bedeutung und hinsichtlich seiner Immissionen
zutreffend gewichtet worden ist."

Wegweisend ist insoweit auch das Urteil des OVG Berlin vom 15. Mai 1998 - 2 S
1.98 -, NVWZ-RR 1998, S. 720 (nur Leitsétze), dessen erster Leitsatz lautet:
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Es stellt farner einen Widerspruch dar, wenn seitens des Planungstragers hervorgehoben
wird, die mit der Planung verbundenen Nutzungsbeschrankungen gingen nicht Uber das hin-
aus, was aufgrund der vor Ort tatsachlich gegebenen &rtlichen Verhéltnisse ohnehin fur die
Eigentimer der betreffenden Flache im Rahmen von Genehmigungsverfahren fiir konkrete
Investitionsvorhaben zu erwarten sein wird, andererseits aber die ,Gesamtkonzeption” da-
rauf gerichtet sein soll, ein Heranriicken® von Industrieanlagen, von denen im Stérfall erhoh-
te Gefahren ausgehen kinnen, an die bestehende Wohnbebauung zu beschrénken. Denn
ein Heranrlicken ist |hrer Aussage zufolge aufgrund der bestehenden genehmigungsrechtli-
chen Hirden jedenfalls fur Industrieanlagen, von denen im Storfall erhthte Gefahren ausge-
hen kénnen, gar nicht méglich. Bei Zugrundelegung der Richtigkeit dieser Aussage bedarf es
auch der vorliegenden Bebauungsplanung nicht

Mit freundlichen Grliften

-
-Dr Hehie ¥ N

Rechtsanwalt

22

"Wird innerhalb eines festgelegten Entwicklungsbereichs fir ein Teilgebiet gemaR §
766 Abs. 1 Satz 2 BaUGB wegen eines dafilir gegebenen Planerfordernisses ein
Bebauungsplan erlassen, so kdnnen durch seine Festsetzungen hervorgerufene
Immissionskonflikte mit vorhandenen Nutzungen auRerhalb seines Geltungsbereichs
abwagungsfehlerfrei auch in der Weise geldst werden, daf3 in der Planbegriindung
eine mogliche Problembewaéltigung in dem fiir das betreffende Gebiet zu
erlassenden Bebauungsplan vorbehalten wird."

Das Oberverwaltungsgericht fir das Land Nordrhein-Westfalen sieht und handhabt

dies ahnlich, wenn es zum Beispiel in seinem zuvor bereits in anderem Zusammenhang
mehrfach zitierten Urteil vom 16. Oktober 1997 davon ausgegangen ist, dass ein
Vorhaben- und ErschlieBungsplan / (vorhabenbezogener) Bebauungsplan fiir das zu
Uberbauende Gelande - ohne dieses ausdriicklich als Problempunkt zu behandeln -
zulassigerweise allein auf dieses erstreckt werden kann. Dies wurde als zuléassig
angesehen, obwohl in dem entschiedenen Fall bewaltigungsbedurftige Spannungen
aufgrund von Larmeinwirkungen bestanden, die ausgehend von Quellen innerhalb des
Bebauungsplangebietes auf die (nicht in das Plangebiet einbezogene) Umgebung massiv
einwirkten. Gefordert und zugrundegelegt wurde vom OVG NRW nur, dass diese
Spannungen erkannt und fur sie in der (dort innerhalb der in der Bebauungsplan-
Begrundung niedergelegten) stadtebaurechtlichen Abwéagung bauplanungsrechtlich
zutreffende Lésungen gefunden wurden. Untersetzt wird dieses Resultat der Auswertung
dieses Urteils, wenn man zur Kenntnis nimmt, dass das OVG NRW an einer Stelle
ausgefihrt hat (S. 20 f. AU):

,,Eine Verpflichtung der Antragsgegnerin, gemaf § 7 Abs. 1 Satz 2 BauGB-Mal3nG
die Satzung um die betroffenen Nachbargrundstiicke zu erweitern und hierfiir die im
Durchfuhrungsvertrag vorgesehenen Mal3nahmen des passiven Schallschutzes zum
Gegenstand von Festsetzungen nach § | Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu machen, bestand
nicht. Die in dieser Bestimmung erdffnete Moglichkeit entsprechender Festsetzungen
verdichtet sich gemaR § 7 Abs. 3 und 6 BauGB nur in Ausnahmefallen zu einer
Verpflichtung. ..."

Das OVG NRW hat den so ausgestalteten, ihm in einem Normenkontrollverfahren
zur Prifung unterbreiteten vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir rechtswirksam
befunden.

Es kommt somit in Betracht, (nur) den von ihr direkt planerisch betroffenen Bereich in die
Planung einzubeziehen, wenn — wie hier — in der Planung im Ubrigen die Bewaltigung
aller auftretenden Probleme materiell-rechtlich ordnungsgemalf erfolgen kann und dieses
sichergestellt ist.
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Abwagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 02-2013 btf der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen. Die
darin aufgezeigten Gesichtspunkte sind im Rahmen der Erstellung der Fassung des
Bebauungsplans 02-2013 zum Satzungsbeschluss beriicksichtigt worden.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stimmverhéltnis: ja O nein [ Enthaltung [
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Stellungnahme der Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH 2zum Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 0212013 BTF "MainthalstraBe/ChemiePark Bitterfeld-Wolfen"”
(Stand 13.01.2014) im Rahmen der dffentlichen Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Sache zeigen wir der guten Ordnung halber noch einmal an, dass uns die Che-
miepark Bitterfeld-Wolfen GmbH mit ihrer Vertretung beauftragt hat. Auf uns lautende Voll-
macht wird anwaltlich versichert,

Wie der Stadtverwaltung bekannt ist, haben dank der fruhzeitigen Einbeziehung unserer
Mandantin in das Aufstellungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan bereits im Vorfeld des nun
offengelegten Entwurfes eine Reihe von Gesprichen zwischen der Stadt Bitterfeld-Waolfen,
dem beauftragten Planungsblro Niemann+Steege, dem Rechtsanwaltsbiro Heuking Kihn
Luer Wojtek und ihr als Standortgeselischaft fir den Chemiepark und Eigentimerin mehre-
rer im Bebauungsplan gelegener Grundsticke stattgefunden, in denen Details der kinfti-
gen Bauleitplanung vorgestellt und gemeinsam diskutiert wurden. Die &ffentliche Auslegung
bietet nun Gelegenheit, die Punkie, die entweder bislang noch nicht hinreichend erértert
oder nicht abschliefend geklért werden konnten, anzusprechen und zu den Teilen des Be-
bauungsplanentwurfes, die, auch wenn dariber bereits des Ofteren diskutiert wurde, im
jetzt vorliegenden Bebauungsplanentwurf {noch) nicht zur vollsténdigen Zufriedenheit der

+ tachamwval fllr Arbeitsrecht 2 Fachanwalt tr Bau- und Archileklenrecht 3 pachanwalt fur Urheber- und Medienrecht 4 Of Counse!
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Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH (nachfolgend kurz CPG) geldst wurden, vorzutragen,
warum sie unsere Mandantin stéren bzw. ihre Tatigkeit bzw. Rechte beeintréchtigen:

1. Planzeichnung

Zu den bislang nicht besprochenen Eintragungen im Bebauungsplan gehdrt die nachrichili-
che Ubernahme der Richtfunktrassen ,mit Betreiberinformation®, In den Hinweisen
heillt es dazu unter Rz. 8, dass diese eingetragenen Richtfunkeinrichtungen im Bereich
einer definierten Trasse ein befristetes Recht des jeweiligen Betreibers markieren wirden

und

Jnnerhalb dieser Trasse... Anlagen, die den Betrisb der betreffenden Richtfunkstre-
che beeintrichtigen kénnen, unzuléssig”

seien [Hinweise 8. 15). Die den Hinweisen unmittelbar nachfolgende Tabelle macht jedoch
deutlich, dass die Trassen hinsichtlich ihrer konkreten Ausmale (Hohe und Breite der ein-
zeinen Richtfunktrassen) gar nicht in Ganze bekannt sind. Die Auswirkungen auf die nach
diesem Bebauungsplanentwurf zulissigen baulichen Anlagen - ob es solche Uberhaupt
gibt, in welchem Umfang diese existieren, ob sich daraus ggf. Héhenbeschrénkungen fur
die baulichen Anlagen ergeben — gehen nicht aus den Festsetzungen hervor. Ausweislich
der Begrindung des Bebauungsplanentwurfs (vgl. 8. 79 des Begrindungsentwurfs) sind
sle nicht in die Planung einbezogen.

Sowelt die Ubernahme der Richtfunkirassen nur zum Ausdruck bringen soll, dass bei Bau-
maBnahmen eine Beteiligung der jeweiligen Telekommunikationsunternehmen erforderlich
ist (wobei aufgrund des Hinweises. dass die Zuweisungen befristet sind, maglicherweise
auch immer eine Beteiligung der Bundesnetzagentur geboten ist), erscheint uns eine nach-
richtliche Ubernahme in die Planzeichnung dem Grunde nach unproblematisch. Die dazu
erteilten Hinweise deuten hier jedoch darauf hin, dass sich die bewilligten Richtfunktrassen
auf die Zuldssigkeitsbedingungen fur die baulichen Anlagen auswirken kinnen und inso-
weit geeignet sind, bodenrechtiiche Spannungen hervorzurufen. Vor diesem Hintergrund
erachten wir zundchst weitergehende Sachverhaltsaufiklédrung dahingehend flr erforderlich,
ob und wenn ja welche Anlagen nach Art und Maf ,den Beirieb der betreflenden Richt-
funkstecke beeintréchtigen konnen”. Signalisiert doch z. B. die Richtfunktrasse Nr. 7 mit nur
15 m Héhe ~ die allerdings auf der eleklronisch einsehbaren Planzeichnung nicht erkenn-
bar ist =, dass hier Konflikte zu baulichen Anlagen entstehen kdnnten, fur die im Be-
bauungsplan GHpg,, d. h. die Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall dber Geldndehdhe,

Zu 1. Die in die Planzeichnung des Bebauungsplans 02-2013 aufgenommene

nachrichtliche Darstellung der in dessen Geltungsbereich sowie seiner Umgebung
bestehenden Richtfunktrassen wurde im Zuge der Erstellung der
Bebauungsplanunterlagen fir den Satzungsbeschluss nochmals tberprift und
erganzt. Bei den dargestellten Richtfunkstrecken handelt es sich um dingliche
Rechte von Unternehmen an der Nutzung von Teilen des "Luftraums" oberhalb der
Grundstilicke Dritter. Diese Rechte wurden in der Vergangenheit von der
Bundesnetzagentur bzw. deren Vorgangerinnen unbefristet verliehen. In den
letzten Jahren ist die Bundesnetzagentur dazu libergegangen, derartige Rechte in
der Regel auf 10 Jahre zu befristen.

Auswirkungen der ermittelten Richtfunkstrecken kénnen sich im Hinblick auf die
realisierbare Hohe von innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 02-
2103 btf gelegenen Anlagen ergeben. Dies betrifft z.B. die Flachen des ndrdlich
der Mainthalstral3e und westlich der Rudolf-Glauber-Stralie gelegenen Betriebs,
wahrend u.a. die fur diesen vorgesehenen "Erweiterungsflachen” dstlich der
Rudolf-Glauber-Stral3e von hieraus resultierenden Beschrankungen weitgehend
frei sind.

Allerdings werden hierdurch keine bodenrechtlichen Spannungen hervorgerufen,
die einer Realisierung des Bebauungsplans zwingend entgegenstiinden. Denn
zum einen wird am Beispiel des besagten Bestandsbetriebs deutlich, dass die dort
vorhandenen Anlagen keine Beeintrachtigungen der dessen Grundstlick
guerenden Richtfunkanlagen bedeuten. Zum anderen kdnnen nach den
Erkenntnissen der Stadt Bitterfeld-Wolfen vorliegenden Kenntnissen selbst dann,
wenn zu einem zukinftigen Zeitpunkt das Erfordernis bestehen sollte, eine Anlage
zu errichten, die in eine der bestehenden Richtfunkstrecken "hineinragt”, im
Einzelfall auf der Grundlage der konkreten Vorhabenplanung regelmafiig
technische Mal3Bnahmen vorgesehen und relativ unproblematisch sowie
kostenginstig realisiert werden, durch die Beeintrachtigungen des Betriebs von
Richtfunkeinrichtungen ausgeschlossen werden (z.B. durch Sende-Relais).

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die Festsetzung von Gebaude- bzw.
Anlagenhéhen als Hochstmalfd nicht notwendig bedeutet, dass die betreffenden
Hdéchstmalie in jedem Fall vollstandig ausgeschopft werden kdnnen, wenn andere
Rechte entgegenstehen.
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durchgéngig mit 40,0 m festgesetzt ist. Das gleiche gilt fir die Richtfunktrassen 1 bis 5,
wenn - was ebenfalls nicht deutlich wird — deren in den Hinweisen aufgenommene Hihe
ebenfalls die Hdhe Ober der Geldndeoberflache markiert, zumal die Teilgebiete Gle2b) und
Gle2c) nahezu hilftig mit Richtfunktrassen ,belegt’ sind und die firr unsere Mandantin
zwecks Ansiedlung neuer Industriebetriebe besonders wichtige Flache, Flurstick Nr. 857,
von einer Richtfunktrasse komplett zerschnitten wird. Als Eigentimerin der von Richtfunk-
trassen betroffenen Grundsticke im Bebauungsplangebiet ist es unserer Mandantin nicht
zuzumuten, dass sich aus der Nichtbehandiung der Richtfunkbelange im Bebauungsplan
(vgl. dazu S. 79 des Begriindungsentwurfs) ergebende Konflikte erst im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren geklart werden kénnen. Aus unserer Sicht ist es jedenfalls
erforderlich, die widerstreitenden Richtfunkbelange hinreichend aufzukldren und eventuelle
MNutzungskonflikte einzukreisen (und nicht lediglich fur maglich zu halten, vgl. Begrln-
dungsentwurf, . 79), um sie dann entweder positiv auszuschlieSen oder - solite das nicht
méglich sein - einen erforderlichen Planungsbedarf Uiberhaupt erkennen zu kénnen

2. Textliche Festsetzungen

Zu den textlichen Festsetzungen haben wir folgende, im Einzelnen noch einmal unterglie-
derte Anmerkungen, die nahezu alle den Einwand stltzen, dass die textlichen Festsetzun-
gen zwar ein hohes Malt an Rechtssicherheit fur die unter die detailliert formulierten Zulds-
sigkeitsbedingungen subsumierbaren Vorhaben bieten, aber dabei in hichstem Male
kompliziert und fir den Rechtsanwender — u. a, unsere Mandantin und ihre Kunden - in der
alltyglichen Praxis, aber ggf. auch im Verwaltungsverfahren, schwer handhabbar geworden
sind.

Sie erschweren der CPG insoweit die Vermarktung ihrer Grundstiicke, als es nicht prob-
lemlos maglich ist, einem Ansiedlungsinteressenten oder einem schon im Chemiepark an-
s#issigen Unternehmen mit Erweiterungsbedarf ohne detaillierte Kenntnis der von ihnen
geplanten Anlage die qualitativen und quantitativen Mindestanforderungen ihrer — im Rah-
men von Vermarktungsgespréchen in der Regel eben nogh nicht detailliert geplanten —
Grundsticksnutzung und den von ihnen dabel zu handhabenden Stoffen zu benennen,
damit diese ihre (Vor-)Auswahlentscheidung treffen kiéinnen, ohne bereits ein immissions-
schutzrechtiiches Genehmigungsverfahren durchiaufen zu haben.

Auch wenn unsere Mandantin anerkennt, dass im Vergleich zum Vorentwurf durch die jetzt
positive Formulierung der Zulassungsvoraussetzungen und der eingefigten Ausnahmen

Vor diesen Hintergriinden ist ein stadtebaurechtlich relevanter Planungsbedarf
beziglich der in den Bebauungsplan nachrichtlich aufgenommen
Richtfunkstrecken nicht gegeben.

Zu 2. Die Stadt Bitterfeld-Wolfen verkennt nicht, dass es die in den Bebauungsplan 02-

2103 btf aufgenommenen Nutzungsbeschrankungen, insbesondere auch solchen
fur Anlagen, in denen mit Gefahrstoffen umgegangen wird, grundsétzlich die
Vermarktung von Flachen erschweren kdnnen. Allerdings resultieren die insoweit
vorgesehenen Nutzungsbeschrankungen unmittelbar aus der N&he des
Plangebiets zu Wohnnutzungen, die einen besonderen Schutzanspruch im
Hinblick auf die Vermeidung von Gefahren im Zusammenhang mit méglichen
Storfallen aufweisen. Solche oder ahnliche Nutzungsbeschrankungen waren damit
auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplans fir die betreffenden Flachen zu
erwarten.

Dabei stellt gerade die auf umfangreichen fachgutachterlichen Untersuchungen
beruhende feine Ausdifferenzierung der in den Bebauungsplan aufgenommenen
Nutzungsbeschrankungen die Voraussetzung dafur dar, industrielle Anlagen, in
denen mit Gefahrstoffen umgegangen wird, tberhaupt innerhalb von Absténden
von weniger als 300 m zu dem nachstgelegenen Wohnhaus stadtebaurechtlich
zuzulassen. Denn in der Regel werden bei der Ansiedlung von Anlagen, in denen
groRere Mengen von Gefahrstoffen gehandhabt werden, deutlich gréRere
Abstande zu bestehenden Wohngebauden gefordert.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass in der Regel Ansiedlungsflachen von
Unternehmen im Hinblick auf ihre Eignung fir bestimmte Anlagen zur Realisierung
eines konkreten Investitionsvorhabens erworben werden. Es kann also davon
ausgegangen werden, dass potenzielle Investoren genaue Kenntnisse dariber
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ein Mahr an Flexibiltdt umgesetzt worden ist, ohne sich von den sicherheitsbezogenen
Anforderungen zu verabschieden, halten wir weitere Vereinfachungen in den Formulierun-
gen im Hinblick darauf, dass die Fléchen vermarktungsfahig bleiben missen, fOr 2wingend
erforderlich.

a) In den Begriffsbestimmungen unter Ziff. 1.4.2 folgt der Anlagenbegriff nunmehr
zwar der Sevesc-llI-Richtlinie. Im Ubrigen aber ist der Einwand unserer Mandantin und des
Landesverwaltungsamtes, dass nicht durchgéingig mit gesetzlich definierten Begriffen ge-
arbeitet wird, noch aufrechtzuerhalien. Soweit die abwelchenden Begriffsbestimmungen
der Flexibilisierung dienen, so soll das selbstverstandlich beibehalten werden, Zu beriick-
sichtigen ist jedoch, dass bestimmte Begriffe, wie z. B. die ,Gefdhrlichen Stoffe”, fur diein §
2 Ziff. 1 der 12. BimSchV eine Definition enthalten ist, die doch sehr stark das allgemeine
Versténdnis pragt, durch die anderweitige gesetzliche Nutzung vorgezeichnet sind. Es wir-
de die Handhabung erleichtern, wenn sich die im Bebauungsplan verwendelen Begriffsbe-
stimmungen zur Definition 2. B. in § 2 Ziff. 1 der 12. BimSchV ,ins Verhaltnis* setzten und
eventuelle Abweichungen klar zu erkennen geben warden.

b} Der Einschub unter Ziff. 1.4.3 der textlichen Festsetzungen: ,und zwar insbe-
sondere solchen der chemischen Industrie” schriinkt, auch wenn ihm kein ausdrickli-
cher Festsetzungscharakter zukommen sall, die Nutzungsmaglichkeiten der im Eigentum
unserer Mandantin stehenden Grundsticke im Bebauungsplangebiet unnétig ein. Im Hin-
blick auf die nicht eindeutig vorhersehbare Entwicklung des Chemieparks ist diese Festle-
gung zu eng, zumal insbesondere in den westlichen Randbereichen wegen der Zulassig-
keitsgrenzen Betricbe der chemischen Industrie — jedenfalls momentan = nicht ansied-
lungsfahig sein darften.

c) Im Rahmen der nachfolgenden Festsetzungen zu den einzelnen Teilgebieten ist
dort, wo jetzt von , Fllissigkeiten, die einen Gefahrindex von iber 0,05 aufweisen”, die
Rede ist, das im Vorentwurf enthaltene und die Flassigkeiten prézisierende Adjektiv ,ver-
dunstende’ entfallen. Auch wenn wohl nur in den gasftrmigen Zustand Obergehende Fils-
sigkeiten einen entsprechenden Gefahrindex aufweisen koénnen, solite — wiederum des
besseren Verstandnisses wegen — der Begriff (wieder) aufgenommen werden, wenn kinftig
nicht chnedies von dem Kriterium des Gefahrenindexes Abstand genommen wird {vgl. da-
zu sogleich unten d)).

Zu a)

Zu b)

Zuc)

haben, welche Gefahrstoffe in welchen Mengen in der geplanten Anlage
vorgehalten werden missen.

Zu den konkret geforderten Vereinfachungen der Formulierungen wird das
Folgende ausgefihrt:

Der Begriff "geféhrliche Stoffe" folgt in dem Bebauungsplan grundséatzlich der in §
2 zZiff. 1i.V.m. Anlage 1 der 12. BImSchV gegebenen Definition. Soweit auf die in
der Festsetzung 1.4.2 enthaltene Beschrankung der Zuléassigkeit geféahrlicher
Stoffe i.S.d. § 3a ChemG Bezug genommen wird, ist dies erforderlich, da die
Kennzeichnungen von gefahrlichen Stoffen i.S.d. ChemG nicht véllig
deckungsgleich mit der Nomenklatur des Anhangs | der 12. BImSchV ist. Soweit
auf die Begriffsbestimmung gemaR 8§ 3a ChemG Bezug genommen wird, ist dies
im Festsetzungstext ausdriicklich vermerkt.

Die beanstandete Formulierung bedeutet keine Einschrankungen der
stédtebaurechtlichen Zulassigkeit von industriellen Anlagen, die nicht der
chemischen Industrie zuzuordnen sind. Sie weist vielmehr lediglich auf die
bestehende Vorpragung des festgesetzten Industriegebiets durch die am Standort
vorhandenen umfangreichen Anlagen der chemischen Industrie sowie die
stadtebauliche Zielsetzung der Erhaltung und Entwicklung der betreffenden
Teilflachen des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen als Produktionsstandort der
chemischen Industrie hin. Die Formulierung soll insbesondere auch wegen der mit
ihr verbundenen "Anzeigewirkung" gegeniber Dritten beibehalten werden.

Auf das Attribut "verdunstend" wurde aus redaktionellen Grinden verzichtet, da
nur "verdunstende Flussigkeiten" einen entsprechenden Gefahrenindex aufweisen
(kdnnen). Zur Klarstellung wird die Formulierung entsprechend der Stellungnahme
geandert. Inhaltliche Anderungen der Planung ergeben sich dadurch nicht.
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d) Die textlichen Festsetzungen in Ziff. 1.4.3.1 = 1.4.3.4 stellen die regelungstechni-
sche Umsetzung der vom Gutachten ,sicherheitsbezogenen Nachbarschaflsnutzung” der
TUV Sud Industrieservice GmbH vom 28.11.2013 beigefigten Tabelle 5.1-1 Zonenkenzept
fur station4re Anlagen® im Anhang J dar. Dieses Zonenkonzept ist sehr ausdifferenziert.
Folglich beinhalten — wie schon einfuhrend erwahnt — gerade diese textlichen Festsetzun-
gen eine Fille von Festlegungen, mit denen wahrscheinlich schon eine Untere Bauaut-
sichtsbehorde Schwierigkeiten haben wird und deren Anwendung letztlich wohl nur in en-
ger Abstimmung zwischen Oberer Immissionsschutzbehorde und Anlagenbetreiber hin-
sichtlich der aus ihnen im Einzelnen folgenden Zul4ssigkeitsvoraussetzungen handelbar ist.

Im Sinne der schon einleitend fir notwendig erachteten Vereinfachung regen wir konkret
an, das schwer handhabbare Kiriterium Gefahrenindex (vgl. Spalte 5 der o. g. Tabel
le 5.1-1, Anhang J des Gutachtens zur sicherheitsbezogenen Nachbarschaftsnutzung) aus
den Festsetzungen herauszunehmen. Die betreffenden geféhrlichen und leicht flichtigen
Flussigkeiten sind in Spalte 7 der vorstehenden Tabelle und parallel dazu in den entspre-
chenden textlichen Festsetzungen ausreichend berucksichtigt. Hinzu kommt, dass die 2ur
Berechnung des Gefahrenindexes erforderlichen ERPG-2-Werte bzw. AEGL-2-Werte fur
eine Expositionsdauer von 60 Minuten, die kinftig bei der Stadt Bitterfeld-Walfen zur Ein-
sicht bereitgehalten werden sollen, auch gemak den Angaben unter Ziff. 1.4.2 lit, ¢) nur in
englischer Sprache zur Verfligung stehen. Da die immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren ausschlieflich in deutscher Sprache als der maBgeblichen Amtssprache
durchgefuhrt werden, ist nicht auszuschliefien, dass es in diesem Punkt zu Verstandnis-
schwierigkeiten und mangels hinreichender Sprachkenntnisse ggf. auch zu Rechtsheein-
trachtigungen kommen kann. Das solite ausgeschlossen werden.

e) Fiir weilerhin problematisch erachten wir die fortbestehende Beschriinkung fir
die zulassigen Anlagen in Zone 4 (Gber 300 m), dem Teilgebiet Gl mit den Teilflichen
Gla, Glb, Gle und Gld. Weil damit eine Reihe von Anlagen, die den Grundpflichten der
Starfallverordnung unterliegen, ausgeschlossen sind, wiirde z. B. auch die Realisierung
siner Chlorelekirolyse-Anlage auf den in diesem Teilgebiet liegenden Erweiterungsfldchen
erheblich erschwert. Inwieweit davon auch das ebenfalls mit dem Bebauungsplan verfolgte
Ziel, der Fa. ICL-IP Erweiterungsfldchen westlich des bisherigen Betriebsgelandes zumin-
dest planungsrechtiich abzusichern, betroffen ist, vermdgen wir im Moment noch nicht zu
beurteilen, da deren langfristig geplante Unternehmenserweiterung noch nicht hinreichend
umrissen Ist. Sicher ist aber, dass diese Einschrankung innerhalb des Teilgebiets Gl des-
halb die Vermarktungsfahigkeit der Flichen dieses Teilgebiets — die Vermarktungsfahigkeit

Zu d)

Zue)

Die Ausdifferenzierung des Zonenkonzepts ist zur Umsetzung der
stadtebaulichen Zielsetzung der Ermdglichung einer industriellen Nutzung der im
Nahbereich von Wohngebauden "Am Kraftwerk" gelegenen Ansiedlungsflachen,
die derzeit baulich nicht genutzt werden, erforderlich. Es beruht auf einer
umfangreichen Begutachtung eines entsprechend qualifizierten
Sachverstéandigen und ist inhaltlich mit dem Landesverwaltungsamt abgestimmit.

Nach den der Stadt vorliegenden Erkenntnissen ist das Kriterium Gefahrenindex
durchaus angemessen handhabbar, da nur der Dampfdruck und der
Stoffgrenzwert benétigt wird. Der Stoffgrenzwert (ERPG 2 bzw. AEGL 2) ist ein
Zahlengrenzwert. Die ERPG- und AEGL-Werte sind bei den deutschen Behotrden
eingefuhrt und werden allgemein akzeptiert, da es keine "deutschen" oder auf
europdischer Ebene geltenden Werte gibt. Sie werden auch von deutschen
Firmen durchweg verwendet. Entsprechend empfiehlt die deutsche Kommission
fur Anlagensicherheit (KAS) die Anwendung dieser Werte. Seitens des
zustandigen Landesverwaltungsamtes wurden im Verfahren der Aufstellung des
Bebauungsplans 02-2013 btf keine Einwendungen gegen die Bezugnahme auf
ERPG 2- / AEGL 2-Werte gedulert.

Die fir das Gl bestehenden Nutzungseinschrankungen beinhalten geman der
textlichen Festsetzung Nr. 1.4.3.1 des Bebauungsplan 02-2013 btf lediglich das
Verbot von Anlagen zur Lagerung giftiger bzw. sehr giftiger Gase oberhalb
bestimmter GréRenordnungen, soweit diese als "oberirdische Lagerstatten"
eingerichtet werden.

Durch den Verweis auf die textliche Festsetzung Nr. 1.4.2 d), in der der Begriff
der "oberirdischen Lagerstatte" im Rahmen des Bebauungsplans —in
Ubereinstimmung mit "technischen" Sprachgebrauch — definiert ist, wird
klargestellt, dass das Verbot lediglich auf solche Lagerstatten bezogen ist, die
nicht durch Erdbauwerke fachgerecht abgesichert ist.

Damit steht die Festsetzung Nr. 1.4.3.1 der Realisierung einer
Chlorelektrolyseanlage innerhalb des Teilgebiets Gl des festgesetzten
Industriegebiets nicht entgegen, soweit die zugehdérigen Lagerstatten fachgerecht
durch (seitliche) Erdbauwerke gesichert werden. Eine Uberdeckung der
Lagerstatte mit Erdmaterial ist dafiir in der Regel nicht erforderlich.
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der Flachen innerhalb der anderen Teilgebiete ist aufgrund der diese Flichen betreffenden
Restriktionen ohnedies bereits eingeschrankt — verschlechtert und die CPG in ihren Rech-
ten beeintréichtigt. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass die Obrigen for das Chemiepark-
Geldnde bestehenden Bebauungsplane in dieser Teilfidche hinsichtlich ihres Abstandes zu
néchstgelegenen Wohnbebauung vergleichbare Zone 4 eine solche Zulassungsbegren-
zung nicht kennen. Insoweit beinhallen diese Festsetzungen zumindest bzgl. der CPG-
Flurstiicke Nr. 657 und 706 eine Beeintrachtigung der CPG durch den bislang in Kraft be-
findlichen Bebauungsplan Nr. 01/00 Areal E/I* eingeréumten Nutzungsméglichkeiten (vgl.
auch unten 3. ). Zu f)
f Erwahnt werden muss auch noch einmal, dass selbst in Wohngebieten oberirdisch
aufstelloare Tanks fur Fliissiggas zuldssig sind, wahrend die Lagerung vergleichbarer
Mengen Flissiggas im Teilgebiet Gle1 mit den dazugehdrigen Teiflachen Gleta bis Glels
und im Teilgebiet Gle2 mit den Teiflachen Gle2a bis Gle2e nur zulassig sein soll, wenn sie,
was mit erheblichen Kosten verbunden ist, unterirdisch erfolgt. Dieser Widerspruch, der mit
Einschrankungen fur die Zulissigkeit von Vorhaben verbunden ist, ist bislang nicht aufge-
Klart: die zwingende Notwendigkeit einer soichen Beschrankung ist deshalb nicht hinrei-
chend nachgewiesen, Zu g)
a) Nach unserem aktuellen Kenntnisstand decken die derzeit in den textlichen Fest-
setzungen enthaltenen Mengenschwellen nicht die nach der Konzeption des Bebauungs-
plans im Bestand zu schitzende aktuelle Auslibung des Betriebs von ICL-IP hinsichtlich
der oberirdischen Handhabung und Lagerung von Stérfalistoffen ab. Sicherlich ist das un-
erheblich, solange die bestandsgeschutzte Aniage in der derzeitigen Form fortbetrieben
wird. Inwieweit wesentiiche, die Handhabung der bislang benutzten Stoffe jedoch nicht er-
hahende Anderungen des Betriebs fortan - das sollte u. E. Ziel des Bebauungsplans sein -
2uldssig bleiben, bedarf — auch wenn der Punkte unsere Mandantin nicht unmittelbar betrifft
= noch weiterer Aufklarung

Zu h)

h) Nicht nachvollziehbar sind die auf die gefil Stoffe bezog

Zul4ssigkeitsbeschrinkungen (gemal Nr. 9a) und Sb) der Stoffliste im Anhang 1 der
12. BimSghV}. In der gutachterlichen Stellungnahme ,Sicherheitsbezogene Nachbar-
schaftsnutzung™ wurde auf S. 2-20 ausdricklich festgestellt, dass bei Stéirféllen in den Bo-
den eindringenda und sich darin ausbreitende Stoffe ... im Rahmen dieses Gutachtens
nicht betracitet (werden). Es handelt sich hierbei im Vergleich zu den anderen Storfalief-
fekten um eine langerfristige Ausbreitung mit ausreichender Zeit fur Gegenmalnahmen.

Bereits auf der Grundlage des Bebauungsplans 03/00 sind entsprechende
Lagerstatten z.B. im Bereich der bestehenden Industrieanlage nordlich der
MainthalstraRe und westlich der Rudolf-Glauber-Straf3e nach den insoweit
gegebenen Standards ausgefiihrt worden, ohne dass dies aufgrund der
Festsetzungen dieses Bebauungsplans erforderlich war. Wesentliche
Einschréankungen der industriellen Nutzbarkeit der Flache sind daher auch

aufgrund der Festsetzung Nr. 1.4.3.1 des Bebauungsplans 02-2013 btf nicht zu
erwarten.

Die in dem Bebauungsplan 02-2013 btf enthaltenen Beschrankungen fiir
Flissiggasanlagen in den den bestehenden Wohngebauden "Am Kraftwerk"
nachstgelegenen Teilen des festgesetzten Industriegebiets sind u.a. zur
Vermeidung von "Kettenreaktionen" im Fall von mdglichen Storfallereignissen in
nahegelegenen Industrieanlagen erforderlich. Im Ubrigen wird darauf
hingewiesen, dass gemalf3 den dafiir geltenden relevanten Vorschriften
Flissiggase ab 3 t auch in Wohngebieten unterirdisch gelagert werden missen.

Die in den textlichen Festsetzungen enthaltenen Mengenschwellen decken die
Ausilibung des besagten vorhandenen Betriebs vollstéandig ab. Ein
"Zurlicksetzen" des Betriebs auf einen blof3en Bestandsschutz erfolgt nicht.

Die Beschrankungen des dem Bebauungsplans 02-2013 btf zugrundeliegenden
"Zonenkonzepts" sind nicht auf "umweltgefahrdende" Stoffe gemaf Nr. 9a oder
9b des Anhangs 1 der 12. BImSchV zu beziehen. Zwar sind auch diese als
"gefahrliche Stoffe" im Sinne des Bebauungsplans anzusehen. Allerdings enthalt
der Bebauungsplan fur kein Teilgebiet des festgesetzten Industriegebiets
Beschrankungen der Zulassigkeit von (ausschlie3lich) umweltgefahrdenden
Stoffen.
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Auflerdem mussen heutzutage alle relevanten Aniagen nach dem Stand der Technik mit
Auffangsystemen ausgestattet sein”. Die gutachterliche Stellungnahme stellt insoweit keine
Legltimation for die Begrenzung der umweltgefahrdenden Stoffe dar, die aus unserer Sicht
deshalb einschriinkungsios im gesamten Industriegebiet zuldssig sein sollten, um unnotige
Nutzungsbeschrankungen zu vermeiden.

Zu 3 Die Bezeichnung der Standortgesellschaft wurde in der zum Satzungsbeschluss

3. Begriindungsentwurf vorgelegten Fassung der Bebauungsplanbegriindung aktualisiert.

Im Begrindungsentwurf bitten wir zunachst — durchgéngig - zu beriicksichtigen, dass die
von uns vertretene Standortgesellschaft nicht mehr unter dem Namen ,P-D ChemiePark
Bitterfeld-Wolfen GmbH®, wie vielerorts in der Begrindung zum Bebauungsplan formuliert
ist, sondemn seit dem Gesellschafterwechsel unter dem Namen ,Chemiepark Bitterfeld-
Walfen GmbH* firmiert. Soweit die Standortgesellschaft nicht als konkrete juristische Per-
san angesprochen ist, erachten wir auch elne in den Sachzusammenhang passende unter-
nehmensneutrale Formulierung wie Eigentumer, Standerigesellschaft o. &. filr maglich.

a)  Ausgestaltet st der Bebauungsplan als reine Angebotsplanung (so auch eindeutig Zua) Seitens .des betreffepden 'Unte'rnehmens wurden E_ryveiterungsabs__ichten in
Entwurf, §. 32), nicht als konkrete vorhabenbezogene Planung. Im Widerspruch dazu steht, allgemeiner Form mitgeteilt. Dieses hatte zur Realisierung von spéteren

dass, wie auf S. 8 des Begriindungsentwurfs ,eingeléutet” und an verschiedenen Stellen Betriebserweiterungen bereits in der Vergangenheit Flachen erworben, die

des Begrundungsentwurfs wiederholt und vertieft wird, mit dem Bebauungsplan einem kon- derzeit baulich nicht genutzt werden. Insoweit, als nach den der Stadt Bitterfeld-

krelen Unternehmen, .der nérdiich der Mainthalstralte und westlich der Rudolf-Glauber-
Strale bestehenden Betriebsstétte”, ,Erweiterungsfischen ... planungsrechtiich (neu) gesi-
chert werden" sollen. Nach unserem Kenntnisstand hat das Unternehmen noch keine kon-

Wolfen vorliegenden Erkenntnissen diese Flache aufgrund ihrer Nahe zu
vorhandenen Wohngebauden nur eingeschrankt fir industrielle Zwecke geeignet

| o, Bekannt st derzeit nur das Vorhaben, ens neve An- ist, ist die Findung und Sicherung von Erweiterungsflachen, die nicht solchen

it rgel . BeKkannt 15 ' . . . . . N .

::: f;m:a;::gc:::m;v; ﬂweich des kinftigen Gle3b zu ermichten. Der immissions- Einschrankungen unterliegen, ein wese_ntllches Ziel, da mit der Aufstellung des
schutzrechtiiche Genehmigungsantrag soll in den kommenden Tagen gestelt werden. Die- Bebauungsplans 02-2013 btf verfolgt wird.

se Anlage passt jedoch sowohl zu den Festsetzungen des bisherigen, noch glltigen Be-
bauungsplans als auch zu den Festsetzungen des neuen Bebauungsplans im Bereich

Gledb

ichti i i i ine L. - T T w o :
Rmmf‘ das: uns:r::::n: a"m.e,be - u:es.:zs :;B::i:: ::;:i :::a:ﬁ::::,, Der Bebauungsplan 02-2013 btf hat u.a. auch die "Einziehung" eines Teils der
chene Unternehmen - aran interessiert sind, ) ! J
potentielle Enweiterungsfidchen fur u. a. dieses Untemenmen geschaffen wercen. Diese RUd0|f-G|anel’.-.Straf36 zum G_egenstarld, durch die erst die Eignung der
sog. Erweilerungs- oder Ansiedlungsfichen im Teilbereich GI stehen im Eigentum unserer betreffenden Flache als Erweiterungsflache fur das besagte Unternehmen
Mandantin. Sie sind gemaR dem aktuell fur diese Flichen giltigen Bebauungsplan 01/00 herbeigefuhrt wird.

Areal E/l" uneingeschréinkt industriell nutzbar, werden also nicht erst durch diesen Be-

Die betreffenden Regelung in dem Bebauungsplan sind samtlich so gestaltet,
dass sie nicht nur den verschiedentlich erwahnten Unternehmen, sondern im
Rechtssinne allen anderen sich dort niederlassenden Firmen dienlich sind.
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bauungsplan entsprechend eals sclche verifiziert. Eine Verpflichtung, diese Flidchen als Er-
weiterungsflachen fur ICL-IP vorzuhalten, besteht night. Die CPG hilt diese Flachen jetzt
und — soliten sich keine zwischenzeitlichen Anderungen ergeben — auch ab Inkraftireten
des Bebauungsplans zundchst einmal fiir jeden Ansiedlungsinteressenten zur Verfligung.

Insoweit fehit im Bebauungsplan eine plausible Begrundung dafiir, warum der Planungstra-
ger fr diesen Bebauungsplan spezifische Vorkehrungen zu Gunsten eines im Plangebiet
befindlichen Unternehmens treffen will. Die auf 8. 17 und 38 f. enthaltenen Begrindungs-
ansétze sind aus unserer Sichl unzureichend. Richtig ist dabel sicherlich der Ansatz, dass
die aus der Aufhebung des Bebauungsplans 02/00 resultisrenden ,Rickwirkungen® im
Rahmen der neuen Bauleitplanung bewdltigt werden mossen. Wir erachten jedoch die Er-
fassung dieser ,Riickwirkungen” — sowohl rdumlich als auch inhaltlich — als zu vage und
deshalb die Bewsitigung noch nicht hundertprozentig gegluckt.

b) Fehlerhaft ist die Annahme:

_Zum Zeitpunkt der VerduBerung dieser potentielien Erweiterungsfiéchen wurde auf
der Grundlage des damals g Bebauungsplans ,02/00" davon ausgegangen
unid erwartet, dass fur diese keine wesentlichen Beschrénkungen der Anfagenzulds-
sigkeit — insbesondere auch im Hinblick auf storfallrelevante Anlagen - bestehen
warden,* (Begrundungsentwurf, S, 39 oben).

Versulert worden sind die Flichen an die Rechtsvorgangerin der heutigen ICL-IP bereits
im Jahr 1994 (Datum der notariellen Beurkundung war der 28.02.1894). Der fir die Flachen
des Unternehmens mafgebliche Bebauungsplan 03/00 LAreal E/II" ist erst im amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt Bitterfeld vom 28.07.2004 &ffentlich bekannt gemacht worden und
sodann erst in Kraft getreten. ,Zum Zeitpunkt der VerduBerung” gab es somit keinen Be-
bauungsplan, der konkrete Aussagen Uber die Zulgssigkeit von Anlagen auf der westlich
des vorhandenen Betriebs gelegenen Flache machte.

c) Vor diesem Hintergrund erschliefit sich unserer Mandantin bis zum heutigen Tag
nicht die ebenfalls an verschiedenen Stellen in der Bebauungsplanbegrindung angespro-
chene Notwendigkeit ,&ffentiich-rechtlicher Vertrége* (vgl. z. B. mit Plural auf S. 22), deren
Vertragspartner ebenso wie deren genauer Inhalt bis zum heutigen Tag vollig unklar sind.
Richtig ist, dass das Unternehmen ICL-IP ein wichtiges Bindeglied innerhalb des sog.
Chlorverbundes und der im Chemiepark angesiedelten Unternehmen bildet. Um dieses
Unternehmen im Chemiepark zu hallen und an den Chemiepark zu binden, hat unsere
Mandantin seit Aufnahme der Planungen ihre Bereitschaft signalisiert, an einem fUr sie

Zu b)

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans 02/00 ist davon
ausgegangen worden, dass fir die betreffenden potenziellen
Erweiterungsflachen keine wesentlichen Beschrankungen der Zulassigkeit von
industriellen Anlagen bestehen wirden. Die Darstellung in der Begrindung wird
entsprechend berichtigt.

Zuc),d)unde)

Der Stellungnahme wurde inhaltlich im Rahmen der Fortschreibung des
Bebauungsplanentwurfs zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses gefolgt.
Wesentlich fir eine Realisierbarkeit der von der Stadt entwickelten
stadtebaulichen Gesamtkonzeption fur die Geltungsbereiche der
Bebauungsplane 02-2013 btf und 01-2013 btf ist die 6ffentlich rechtliche
Sicherung von geeigneten Flachen fur die geplanten Erweiterungen des Betriebs
der Mandantin des Einwenders. Diese erfolgt mit dem jetzt vorliegenden Plan.
Was die zivilrechtliche Gewahrleistung der Moglichkeit des Grunderwerbs der
betreffenden Flachen durch die Mandantin des Einwenders angeht, so liegt die
Erklarung der Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH als derzeitiger Eigentimer der
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kostenneutralen Flichentausch mitzuwirken. [Aus Sicht unserer Mandantin setzt das
jedoch voraus, dass sich ICL-IP auf eine bestimmte Flache im Bereich GIb oder Gl¢ (Gld
kommt aller Wahrscheinlichkeit nach nicht in Betracht) festiegt und die mit diesem Flachen-
tausch verbundenen Wertsteigerungen sowie die an die gleichwertige Hermichtung der Aus-
tauschflache geknupfte Kosten von ICL-IP, der Stadt oder beiden anteilig bzw. ggf. von
dritter Seite bermnommen werden und der Flachentausch somit for unsere Mandantin kos-
tenneutral erfolgt.] Mehr als dieses Angebot ist bislang nicht verhandelt worden. Die Erérte-
rung der von der Stadt Bitterfeld-Wolfen vorgelegten Vertragsentwlrfe verliefen ergebnis-
los. Der stédtebauliche Regelungsbedarf ist unklar.

d) Denn zu den im Begrundungsentwurf genannten Inhalten des angesprochenen &f-
fentlich-rechtlichen Vertrages ist anzumerken, dass

(1)  die stadtebaurechtliche ,Sicherung der Fléchenentwickiung dort im Bereich
der heutigen Rudoif-Glauber-Strafle” mit dem Inkrafttreten des Bebauungs-
plans erreicht werden wirde, Die N igkeit eines stidtebaulichen Ver-
trages zur Erreichung dieses Zieles sehen wir nicht.

(2) die zeitnahe Umsetzung der dafir notwendigen Infrastrukturmalnahmen”
vertraglich zu sichern, ,damit die Flédchen nutzbar fir Firmenansiedlungen so
zur Verfdgung stehen, sobald und soweif sie dafiir bendtigt werden" (Be-
grindungsentwurf, S. 22), nicht er ich ist. Die Erschlie@ung des ge-
samten Areals ist bereits erfolgt. Bel Zweifeln kann die ordnungsgemate
(st4dtebaurechtlich erforderliche) Erschliefung samtlicher Flachen im Plan-
gebiet von unserer Mandantin auch durch Vorlage entsprechender Doku-
mente nachgewiesen werden,

(3) somit nur noch ,Regelungen betreffend den Zeitraum und die Kostenvertei-
lung fir die Durchfihrung der notwendigen Malnahmen zur Baureifma-
chung” der betreffenden Flichen” (Begrondungsentwurf, S. 39) als Rege-
lungsgegenstand im Raum stehen. Der konkrete Zustand eines Grundstiicks
im Zeitpunkt des Verkaufs ist jedoch regeiméfig eine von der Sffentlich-
rechtlichen Einflussnahme unabh#ngige, allein zwischen Kaufer und Verkau-
fer zu verhandelnde Angelegenheit. Das wére nur dann anders, wenn aus-
nahmsweise aufgrund der Vorgeschichte des Bebauungsplans o. & eine
Pflicht des Planungstragers existieren wirde, von der Planung Betroffenen
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eventuelle Rechtsnachteile auszugleichen, der Begrundungsentwurf mit den
Jbatreffenden Fiéchen® eine eventuelle Tauschfliche fir ICL-IP ansprechen
und mit dem Begritf , Baureifmachung” den Aufwand umschreiben wirde, der
erforderlich wére, um die Tauschfldche fir ICL-IP so herzustellen, dass sie
wergleichbar der jetzt noch im Eigentum von ICL-IP stehenden Fléche west-
lich des derzeitigen Betriebes wurde. Diesbezlglich sei auf oben 3. ¢) ver-
wiesen; weitergehende Zusagen unserer Mandantin existieren nicht.

Nur fur den Fall, dass wir den Regelungsgegenstand des im Begrundungsentwurf ange-
sprochenen siadiebaulichen Vertrages zu eng verstehen sollten, sei vorsorglich darauf hin-
gewiesen, dass es abgesehen von der — hier bereits vorliegenden - ErschlieBung auch im
Zusammenhang mit den sonstigen Bebauungsplénen fir den Chemiepark nie das Erfor-
dernis gab, zwischen Stadt und Standorigeselischaft einen separaten Erschliefungsvertrag
hinsichtlich der ,Baureifmachung” der fur die industrielle Nutzung vorgesehenen und im
Eigentum der Standortgesellschaft stehenden Fléchen abzuschlieten. Vieimehr ist es allei-
nige Sache des Eigentumers, mit den ansiedlungswiligen Industrisunternehmen zu verein-
baren, in welchem Zustand und welcher Beschaffenheit die Flachen Ubergeben werden.
Abbild daftr ist in der Regel der Kaufpreis. Eine aus dem Stadtebaurecht folgende offent-
lich-rechtliche Verpflichtung, die es rechtfertigen wirde, der Standortgesellschaft weitere
Beschrankungen aufzueriegen und damit ihre Verhandlungsméglichkeiten einzuschranken,
ist nicht ersichtlich.

Im Hinblick auf ihr Angebot (vgl. oben 3. ¢)) und die fehlenden Gffentlich-rechtlichen Rege-
lungsgegenstinde sieht sich unsere Mandantin derzeit nicht als Vertragspartnerin eines im
Begrundungsentwurf angesprochenen stadtebaulichen Vertrages.

e) Aufklarungsbedarf besteht schlieBlich auch hinsichtlich des Aufbereitungszustandes
der in das Plangebiet einbezogenen und westlich des jetzigen Untermnehmensstandortes
von ICL-IP liegenden Flachen, die ICL-IP einst zum Zwecke der eventuellen Erweiterung
seines Unternehmens erworben hatte. Hierzu heillt es auf S. 38 des Begrindungsentwurts,
dass die Flachen ,zuvor von der Standortgeselischaft ... fir eine industriefle Nutzung durch
den Abbau von dort noch vorhandenen Altanfagen und eine entsprechende Aufbereitung
des Untergrundes vorbereitet worden waren."

Dazu jedoch haben Nachforschungen in den Archiven der CPG noch keine hinreichende
Kiarheit geben kénnen. Die CPG geht davon aus, dass Altanlagen der zum ehemaligen
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Graphit- und zum Phosphorbetrieb gehdrenden Anlagen, u. a. das Phosphorofenhaus, ab-
getragen und in diesen Bereichen auch eine partielle Aufbereitung des Untergrundes statt-
gefunden hat. Wahrscheinlich kann aber der Grundstiickseigentimer mit einer Sanierungs-
IAusgangszustandsdokumentation zur Aufkidrung beitragen.

f) Was die Darlegung der wegemaBigen inneren Erschlieung des Bebauungsplange-
biets (Begrindungsentwurf, S. 10) und die Erlauterung der Verkehrsfiachenfestsetzung
(Begrindungsentwurf, S. 81) anbelangt, ist es richtig, dass damit keine Vorfestlegung Uber
den Kinftigen (dauerhaften) rechtlichen Status der Straen im Plangebiet verbunden ist.
Soll durch den Bebauungsplan keine Vorfestliegung bewirkt werden, so solite jede Festle-
gung bzgl. des Straencharakters unterbleiben, zumal wir im Vorfeld erortert haben, dass
die hierzu existierenden Ansichten disparat sind. Wir bitten deshalb, sémtliche im Begrin-
dungsentwurf enthaltene Formulierungen zum aktuellen und klinftigen rechtlichen Sta-
tus der Verkehrsfldchen (vgl. z. B. Vorfestiegungen auf S. 10 und S. 91) 2u streichen.

Richtig ist, dass bis zur abschliefenden Klarung des rechtlichen Status der Straflen zumin-
dest sicherheitshalber eine rechtliche Sicherung der wegemiiigen Anbindung an das
sffentliche Straiennetz erforderlich ist. Gemal § 4 Abs. 1 BauQ LSA reicht hierfir die pri-
vatrechtliche Sicherung aus (vgl. auch OVG Magdeburg, Beschl, v. 29.10.2003 - 2 L 32/03,
juris Rz. 14). Eine friher vorgesehene zusétzliche effentlich-rechtliche Sicherung wird vom
Gesetz nicht mehr gefordert. Anders als auf S. 81 des Begrindungsentwurfes dargestellt,
sichert unsere Mandantin in den neueren Kaufvertragen die Zufahrt privatrechtlich durch
Vereinbarung und Eintragung eines durch Grunddienstbarkeit gesicherten Wegerechts

a) Im Rahmen der unter Ziff, 7 (Begrundungsentwurf, S. 81 f) erdrterten Auswirkun-
gen der Planung ist bislang nicht aufgefOhrt, welche baulichen Nutzungsméglichkeiten der
Bebauungsplan den u. a. im Eigentum unserer Mandantin stehenden Grundstlcken ent-
zieht, die sich bislang im Bereich der in Kraft befindlichen Bebauungspléne 01/00 ,Areal
E/I und 03/00 ,Areal ENII" befinden. Die aus dem Bebauungsplangebiet 01/00 ,Areal EN" in
das aktuelle Plangebiet einbezogenen Grundstiicke unserer Mandantin sind gemak den
Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplans 01/00 JAreal E/I* unbeschrankt industriell
nutzbar. Wie bereits im Zusammenhang mit den textlichen Festsetzungen (vgl. cben 2.)
erbrtent, konkretisiert der jetzige Bebauungsplanentwurf vor allem stdrfallrechtliche Zuliis-
sigkeitsschranken, die sich aus dem Gberlagerlen Bebauungsplan 01/00 (Areal EfI* nicht
ergeben. Folglich wiirde der neue Bebauungsplan die Nutzungsmdglichkeiten im Vergleich
mit ‘der bisher bestehenden Regelung deutlich mehr beschranken und damit Eigentums-

Zuf)

Zug)

Die betreffenden Passagen werden in der Begriindung gestrichen. Eine
Vorfestlegung Uber den kiinftigen rechtlichen Status der Stral3en im Plangebiet
ist damit nicht verbunden.

Beschrankungen fir die betreffenden Flachen ergeben sich ausschlief3lich im
Hinblick auf das Erfordernis, Lagerstatten fur giftige bzw. sehr giftige Gase
oberhalb bestimmter Groéf3enordnungen fachgerecht durch Erdbauwerke zu
sichern (vgl. die Ausfihrungen zu 1 e) dieser Stellungnahme). Es ist davon
auszugehen, dass entsprechende Auflagen auch bei einem Vollzug der fir diese
Flachen noch bestehenden Bebauungsplane zu erfillen wéren. Eine
Beeintrachtigung von Eigentumsrechten ergibt sich insoweit durch die Aufstellung
des Bebauungsplans nicht.
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rechte beeintrachtigen. Wihrend dieses Problem bezlglich der von ICL-IP erworbenen
Erweiterungsflache (Flurstick 25/18) zumindest in der Begrondung anklingt und um eine
L8sung des Problems gerungen wird, finden sich bzgl. der CPG-Grundstlcke (Flursticke
Nr. 657 und 706) noch keine vergleichbaren Uberlegungen, obwohl die auch firr die CPG
sichtbaren Risiken hinsichtlich der Wirksamkeit des fur diese Flursticke glltigen Be-
bauungsplanes im Hinblick auf die der Inzidentkontrolle nur zugéinglichen Ewigkeitsméngel
deutlich geringer ist. Die Eigentumerbelange sind folglich nicht hinreichend berlicksichtigt.

Fur Ruckfragen oder weitere Erdrterung stehen wir gern zur Verfligung.

Wit freundlichen Graten

J s

Dr. Sopl

GESAMTSEITEN 012

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen. Soweit
eine Anderung von Festsetzungen des Bebauungsplans gefordert wird, wird der
Stellungnahme nicht gefolgt. Im Ubrigen sind die in der Stellungnahme enthaltenen
Hinweise bei der Erstellung der Bebauungsplanunterlagen zum Satzungsbeschluss
bertcksichtigt.

Stimmverhéltnis: ja [ nein [ Enthaltung [
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Stadt Bitterfeld-Wolfen
Rathausplatz 1

067686 Bitterfeld-Wolfen

06.06.2014/SER
7955/12-S0OP-03
D-04109 Leipzig
Nikolaistrale 10
T+49(0)341.56649-0
Stellungnahme der Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH zu den Ent- F+49 (0)341.56649-19
wiirfen der Unterlagen zur Beratung und Beschlussfassung zum Sat-
zungsbeschluss (Schreiben Rechtsanwélte Heuking Kilhn Liler Woj-
tek, Dr. Kamphausen, vom 03.06.2014) im Rahmen der Beteiligung
gemadl § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

www.mtpv.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den mit Schreiben vom 03.06.2014 Ubergebenen Unterlagen — Abwagungsvorschldge
zu der von uns abgegebenen Stellungnahme, Planzeichnungen, Textliche Festsetzung,
Begriindungen mit Umweltberichten zu den Bebauungsplanen Nr. 01-2013btf Wohnbe-
reich Stralle Am Kraftwerk® und Nr. 02-2013btf _MainthalstraBe/ChemiePark Bitterfeld-
Wolfen" nehmen wir hiermit innerhalb der bis zum heutigen Tag, 12:00 Uhr MESZ, laufen-

den Frist Stellung wie folgt:

1. An unserer Einwendung zu Punkt 2. h) unserer Stellungnahme vom 03.04.2014
halten wir fest. Die Erlauterung auf S. 15 des Abwagungsbogens (Ifd. Nr. 83} ist in sich wi-
derspruchlich. Zwar heilt es bei ,Zu h)" einleitend, dass ,die Beschrankungen des dem
Bebauungsplan Nr. 02-2013btf, zugrundeliegenden .Zonenkonzepts® ... nicht auf .umwelt-
gefahrdende’ Stoffe gemal Nr. 9 a) oder @ b) des Anhangs 1 der 12. BImSchV zu bezie-
hen" seien. Im Widerspruch dazu aber bleiben die das .Zonenkonzept® kennzeichnenden
Mengenschwellen auch fur die umweltgefahrdenden Stoffe gemaR Nr. 8 a) und § b) des

dientecht 404 C
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Anhangs 1 der 12 BImSchV in den uns Ubersandten Festsetzungen einschrankungslos
bestehen.

Der Einwand muss deshalb solange aufrechterhalten bleiben, bis der uns mit Schreiben
von Dr. Kamphausen vom 05.06.2014 {ibersandte Festsetzungsentwurf mit den markierten
Anderungen unter Ziff. 1.4.2 b) und 1.4.3 nicht offiziell in die textlichen Festsetzungen, die
dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorgelegt werden, einbezogen sind.

2. Festgehalten wird des Weiteren an den Einwendungen unter Punkt 3. c), d) und e}
unserer Stellungnahme vom 03.04.2014. Auch wenn der in der Stellungnahme vom
03.04.2014 in Frage gestelite éffentlich-rechtliche Vertrag. der im damaligen Begrundungs-
entwurf in Aussicht gestellt war, nun nicht mehr seitens der Stadt préferiert wird, muss der
Einwand dem Grunde nach aufrechterhalten werden, selange unklar ist, was im Hinblick
auf die zum Ziel erhobene zeitnahe Bereitstellung von Erweiterungsflachen fir ein ortsan-
sassiges Unternehmen/die ortsansassigen Unternehmen der nunmehr stattdessen in der
Begriindung erwahnte ,wirtschafiliche (begrenzte) Beitrag® der Stadt Bitterfeld-Wolfen
bzgl. der anfallenden Mehrkosten zur Herrichtung der neu in die vorliegende Planung
hineingenommenen potentiellen Erweiterungsflache fur Unternehmen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans' (Begrundung, 5. 96) bzw. die ,im Rahmen des vorliegend begrinde-
ten Bebauungsplans fiir den vorliegenden Bebauungsplan [getroffenen] Regelungen betrei-
fend die Durchfiihrung der notwendigen MaBnahmen zur Baureifmachung’ der betreffen-
den Fldchen" (Begrindung, S. 41) bzw. die ,seitens der Stadt Bifterfeid-Wolfen" ,mit der
Standortgeselischaft Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH ... im zeitlichen Vorfeld der Bera-
tung und Beschiussfassung zum Satzungsbeschluss zu dem vorliegenden Bebauungsplan”
getroffenen ,verbindlichen Regelungen® (Begrindung. S. 22) konkret zum Inhalt haben.
Erst wenn klar ist, was mit diesen Formulierungen, in denen jeweils neben dem/den Unter-
nehmen auch unsere Mandantin angesprochen ist, gemeint ist, kann diesseits beurteilt
werden, ob die dahinter stehenden Erwdgungen der Stadt zutreffen, dem o. g. Ziel der Bau-
leitplanung entsprechen bzw. inwieweit dadurch die Belange/Rechte unserer Mandantin
beriinrt werden, Der Einwand wird deshalb vorsorglich erhoben; bislang namlich existieren
keinerlei verbindliche Regelungen/Vereinbarungen zwischen den vorstehend angespro-

chenen Parteien.
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Selbstverstandlich stehen wir nach wie vor fur Ruckfragen und weitere Erérterungen in der
Sache zur Verfigung

Mit freundlichen Griften

£

A 7
/- M7 {
Dr. Sophia Pommer —

Beschlussfassung:

Den Einwendungen wird in der Fassung des Bebauungsplans, der als
Satzungsbeschluss vorgelegt wird, gefolgt. Die Einwenderin hat fir diesen Fall Ihre
Einwendungen diesbeziiglich den Fall, dass als Satzung beschlossen wird, fiir erfiillt und
deshalb insoweit dann fur erledigt erklart.

Stimmverhéltnis: ja O nein [ Enthaltung [
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