Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme gemaf [ §3 Abs. 1 BauGB (Biirgerbeteiligung)
[x] §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung)

[ § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[] §4 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)
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Marketing Datum
Stadt Bitterfeld-Wolfen 29.08.2013

Sachbereich Stadtplanung  fr - Nachricht vom
Herrn Ronnicke E ] e H 02.08.2013
Rathausplatz 1 | / Ansprechpartner
06766 Bitterfeld-Wolfen Frau Gellert

. | Telefon Direktwahl
§(: | 03494 38-120
: o " | Fax:

03494 38-129

—
{
L

Unsere Reg.-Nr.: 196/13

Aufstellung der Bebauungspline 2013-01btf ,Wohnbereich StraRe Am Kraftwerk” und 2013-02btf
»MainthalstraBe / Chemiepark Bitterfeld-Wolfen fiir den Ortsteil Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-
Wolfen

Unterrichtung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange sowie Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemiR $$ 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Ronnicke,

fiir die 0.g. Planungsvorhaben wurde die Stadtwerke Bitterfeld Wolfen GmbH, im Namen der
NIEMANN+STEEGE GMBH um Stellungnahme gebeten.

In den Planungsbereichen ,Wohnbereich StraRe am Kraftwerk” und in der ,MainthalstraRe / Che-
miepark Bitterfeld-Wolfen” befinden sich keine Erdgas-Nieder- und Mitteldruckleitungen der Stadt-
werke Bitterfeld-Wolfen GmbH.

Bitte nehmen Sie zur Kenntnis, dass sich die Erdgas-Hochdruckleitung in Rechtstragerschaft der
MITNETZ GAS befindet!

Fir eventuelle Riickfragen stehen wir lhnen gern unter der o.g. Telefonnummer zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

! i

Gellert Janicke

Anlage:
2 Lagepldne
Mo, Mi 9-16 Uhr
Bayerische Hypo-u. Vereinsbank AG - BLZ 80020087 - Konto 9003711 - IBAN DE 04 8002 0087 0009 0037 11 - BIC HYVEDEMM 462 Dibo 9-18Uhr  ENERGY-/
Kreissparkasse Anhalt Bitterfeld - BLZ 80053722 - Konto 36380320 - IBAN DE 15 80053722 0036 3803 20 - BICNOLADE 21 BTF ~ Fr 913 Uhr  teinestodmer.

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |50 Seiten: 1

Erlduterung zur Beschlussfassung

Aus der Stellungnahme der Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen zum Vorentwurf gehen weder
Hinweise noch Einwande oder Bedenken hervor.

(Beschlussfassung: siehe Abwégungsbogen Nr. 51)
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung) [] § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung) [x] §4 Abs.2 BauGB (Tragerbeteiligung)

OT Wolfen - Steinfurther Strae 46 - 06766 Bitterfeld-Wolfen - Tel. 03494 38-0 - Fax -101 - info@swb-w.de - www.sw-bitterfeld-wolfen.de

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |51 Seiten: 1

Hans-Tilo Winkelmann aftsfil « Petra Wust Aufsi i + HRB 10361, Amtsgericht Stendal

Stadtwerke Bittereld-Wolfen GmbH 0T Wolfen PF 1258 0675

NIEMANN+STEEGE GmbH
Herrn Dipl.-Ing

Patrick Reimann
Wasserstrae 1

40213 Diisseldorf

Stadtwerke
Bitterfeld-Wolfen

Datum

03.03.2014
Nachricht vom
21.02.2014
Ansprechpartner
Frau Gellert
Telefon Direktwahl

Erlauterung zur Beschlussfassung

Aus der Stellungnahme der Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen zum Vorentwurf gehen weder
Hinweise noch Einwande oder Bedenken hervor.

03494 38-120
Fax:
03494 38-129

Unsere Reg.-Nr.: 52/14

Aufstellung der Bek ldne 01-2013btf “Wohnbereich StraBe Am Kraftwerk” und 02-2013btf
»MainthalstraRe / Ct i k Bitterfeld: Ifen” fiir den Ortsteil Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-
Wolfen

Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaR §§ 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Reimann,

fuir das o.g. Planungsvorhaben wurde die Stadtwerke Bitterfeld Wolfen GmbH (SWBW), im Namen
der NIEMANN+STEEGE GmbH um Stellungnahme gebeten.

Der Chemiepark Bitterfeld-Wolfen befindet sich nicht im Zustandigkeitsbereich der SWBW.

Im Planungsbereich ,StraBe am Kraftwerk” befinden sich keine Erdgas-Nieder- und Mitteldrucklei-
tungen der Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen GmbH.

Bitte nehmen Sie zur Kenntnis, dass sich die Erdgas-Hochdruckleitung in Rechtstragerschaft der
MITNETZ GAS befindet!

Fiir eventuelle Riickfragen stehen wir Ihnen gern unter der o.g. Telefonnummer zur Verfigung.

Mit frgundlichen GriiRen
' N,

) A/

§ 1 4 / : e
Cellen ganicke Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

" TV NORD

7

Mo, Mi 9-16 Uhr - . . . . .
BoyrtcheHyo-.Veresbank AG- 5L 002008 - Kot 90031 BANOE 04500087 04090571 BCHYVEDEWM 42 owoe 5w ENERGY-JY Stimmverhaltnis: ja O nein [ Enthaltung [
Kreissparkasse Anhalt Bitterfeld - BLZ 80053722 - Konto 363803 20 - IBAN DE 15 8005 3722 0036 3803 20 - BIC NOLADE 21 BTF Fr 9-13 Uhr s
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung) [ § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[X] §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung) [x] §4 Abs.2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |52 Seiten: 1

Erlduterung zur Beschlussfassung
ABWASSER ZWECK VERBAND

Westliche Mulde Aus der Stellungnahme des Abwasserzweckverbandes Westliche Mulde zum Vorentwurf
gehen weder Hinweise noch Einwande oder Bedenken hervor.

[REGION BITTERFELD B WOLFEN |

s e Abtellung: Tech i 1 ]

Stadk Biterfeld-Wolfen | WGRE1 BRGa Hald-Walten e e (Beschlussfassung: siehe Abwégungsbogen Nr. 53)
Sachbereich Stadtplanun, e A7 T Telefon 03453 302-126

‘Wotfen Telefax: 03453 302-145

il 0 - et
Rathausplatz 1 Eing.: 11 mubam <

05786 Bitterfald-Welfen Ihr Schreiben vom 02.08.2013

T A
Diaturn: 2013-08-06

Stallungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2013-01 btf "Wohnbereich Strafie Am
Kraftwerk” in Bitterfeld-Wolfen Ortsteil Bitterfeld

Sehr geehrter Herr Rannike,

hiermit stimmen wir im Rahmen unseres Aullerungsrechts gemall § 4 BauGB als Trager offentlicher
Belange grundsatzlich zu

Da der Bebauungsplan lediglich den vorhandenen Gebaudebestand absichert und keine Mewerschiiefiung
vorsieht, werden dle vorhandenen abwassertechnischen Anlagen, die sich in unserer Betreiberschaft
befinden, nicht berlhrt. In der Strake Am Kraftwerk befindet sich ein Mischwasserkanal, der zur Schmutz-
und Regenwasserableitung dient.

Eigane Planungsabsichten bestehen innerhalb der B-Plan-Grenzen nicht.
Diese Stellungnahme gilt zwei Jahre. Wird mit dem Vorhaben erst nach dieser Frist begonnen ader werden

wasantliche Anderungen vorgenommen, die entweder unsere Balange berlhren ader dadurch eine weitere
Anhorung aller Trager offentlicher Belange erforderich macht, sind wir sr[gul anzuhoren und zur

Stellungnahme aufzufordarn.,

Mit freundlichen GroGen

s jare-
etz Schwara

Verbandsgeschaftsfihrerin Betriebsfilhrung

ATV Westiche Mulda Talefon: 03453 3020 Bankverbindung:  UniCredit Barik

OT Bitterfeid Talefax 03483 302-145 BLZ: BOO 200 87
Berliner Sir. D& Kin-Nr. 8003 002

05749 Bhieriekd-Woifen
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung) [] § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung) [x] §4 Abs.2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |53 Seiten: 2

Erlauterung zur Beschlussfassung
ABWASSER ZWECK VERBAND
Westliche Mulde Aus der Stellungnahme des Abwasserzweckverbandes Westliche Mulde zum Vorentwurf

REGIoN 51T TERFELD : Wolren | . gehen weder Hinweise noch Einwande oder Bedenken hervor.

Stadt Bt ?IC;-’NQJ’GR Abteilung: Technologie
Stadt Bitterfeld-Wolfen Z?ﬂ (é— &g Bearbeiter: Frau Piet
Sachbereich Stadtplanun ) Telefon: 03493 302/
Wolfen Eing.: 05 MRZ 200 Telefax: 03493 362544
Rathausplatz 1 »
06766 Bitterfeld-Wolfen // Pl Ihr Schreiben vom 21.02.2014

GB/FB

Datum: 2014-03-03
hme zur A des Beb I 01-2013btf "Wohnbereich Strale Am

Kraftwerk" in Bitterfeld-Wolfen Ortsteil Bitterfeld

Sehr geehrter Herr Rénnike,

hiermit stimmen wir im Rahmen unseres AuRerungsrechts gemaR § 4 BauGB als Trager offentlicher
Belange grundsatzlich zu.

In der StraBe Am Kraftwerk befindet sich ein Mischwasserkanal, der zur Schmutz- und
Regenwasserableitung dient. Des Weiteren verlauft nérdlich der Strae Am Bad ein Regenwasserkanal DN
400 mit Anschluss an den Land- bzw. Schachtgraben. An der stddstlichen Grenze des Bebauungsplanes
befindet sich die Schmutzwasserpumpstation mit vorgeschaltetem Pufferbecken.

Eigene Planungsabsichten bestehen innerhalb der B-Plan-Grenzen nicht.

Diese Stellungnahme gilt zwei Jahre. Wird mit dem Vorhaben erst nach dieser Frist begonnen oder werden
wesentliche Anderungen vorgenommen, die entweder unsere Belange beriihren oder dadurch eine weitere
Anhorung aller Tréger offentlicher Belange erforderlich macht, sind wir [erneyt anzuhdren und zur
Stellungnahme aufzufordern. e() 1

{l1e /279 P

7

Mit freundlichen GriRen

ing
ach
W AT
KoeckKeritz Jets ‘\’
Verbandsgeschéftsfuhrerin SB Stadtplan | 'S< :}3 e
Marketing
L___._._j:

AZV Westliche Mulde Telefon: 03493 302-0 Bankverbindung:  UniCredit Bank AG

OT Bitterfeld Telefax: 03493 302-145 BLZ: 800 200 87

Berliner Str. 06 E-Mail:  info@azv-wemu.de Kto.-Nr.. 9003 002

06749 Bitterfeld-Wolfen IBAN: DE38800200870009003002

BIC: HYVEDEMM462
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stimmverhaltnis: ja O nein [ Enthaltung [
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung)
[x] §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung)

[1§3 Al
1§84 A

bs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
bs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

100% Recyclingpapier. Wir arbeiten umweltbewusst.

MIDEWA

= Niederlassung Muldenaue — Fliming
o OT Bitterfeld
Berliner Strafie 6
MIDEWA GmbH - OT Bitterfeld - Berliner StraBe 6 - 06749 Bitterfeld-Wolfen Nv—— - 06749 Bitterfeld-Wolfen
Btadt Blitsrteld-Wolfan
. AU AT S Abteilung: Technologie
Stadt Bitterfeld-Wolfen 7 / A/ (1 o Bearbeiterin:  Frau Pietsch
Sachbereich Stadtplanung Elng.: 13 AUG 2005 Telefon: 03493 302-126

Rathausplatz 1 Telefax: 03493 302-143

06766 Bitterfeld-Wolfen Ihr Zeichen:  02.08.2013

GB/FB
Datum: 2013-08-08

2013-01 btf "Wohnbereich Strake Am

Stell | zur Auf g des p
Kraftwerk“ in Bitterfeld-Wolfen Ortsteil Bitterfeld
Sehr geehrter Herr Rénnike,

hiermit stimmen wir im Rahmen unseres AuRerungsrechts gemaf § 4 BauGB als Trager offentlicher
Belange zu.

Da der Bebauungsplan lediglich den vorhandenen Gebzudebestand absichert und keine Neuerschlie-
Rung vorsieht, werden die vorhandenén Anlagen zur Trinkwasserversorgung nicht beriihrt.

Wir betreiben im Planungsgebiet keine wasserwirtschaftlichen Anlagen. Eigene Planungsabsichten be-
stehen innerhalb der B-Plan-Grenzen nicht.

Diese Stellungnahme gilt zwei Jahre.

Mit freundlichen GruRen
{0 l @M
Ll

LA

Schwara i.A. Pietsch

Hauptverwaltung: Geschafsfithrung: Amtsgericht Stendal Bankverbindung:
‘BahnhofstraBe 13 Uwe Storzner - Geschafisfiiarer HRB 211304 Commerzbank AG, Filiale Halle
06217 Merseburg Thiébauld Mittelberger — Geschafisfiihrer BLZ 80040000, Konto 110372000
Telefon: +49 3461 352-0 Jana Briutigam — Prokuristin Finanzamt Merscburg IBAN: DE63800400000110372000
Telefax: +49 3461 352-325 Vorsitzender des Aufsichtsrates: 112/107/02174 BIC: COBADEFFXXX

E-Mail: info-mf@midewa.de Peter Kunert

Internet: www.midewa.de

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |54 Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung

Aus der Stellungnahme der Midewa zum Vorentwurf gehen weder Hinweise noch
Einwande oder Bedenken hervor.

(Beschlussfassung: siehe Abwégungsbogen Nr. 55)

Seite 1




Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung) [ §3 Abs.2 BauGB (6fff3ntliche _A_uslegung)
[ §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung) [x] § 4 Abs.2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |55 Seiten: 2
Egangy 304 (280 . "*;ﬁ,"
ety MID EWA’ Erluterung zur Beschlussfassung

Yart | Eje;’,j;‘;j;s““gM“‘““““e‘m‘“i“g Aus der Stellungnahme der Midewa zum Vorentwurf gehen weder Hinweise noch
GEGANGEN. Einwande oder Bedenken hervor.

Berliner Stralie 6

MIDEWA GmbH - OT Bitterfeld - Besliner Strafie 6 - 06749 Bitterfeld-Wolfen 06749 Bitterfeld-Wolfen
) id-Welifen Abteilung: Techno[bgie { K
Stadt Bitterfeld-Wolfen Stadt Bitt l"/ﬂ ,nw(' Bearbeiterin:  Frau Pietsch 24
Sachbereich Stadtplanung (G Telefon: 03493302126~
¢ Telefax: 03493 302:1437

Rathausplatz 1 )
06766 Bitterfeld-Wolfen Eing. 05 MRZ 0%

g Ihr Zeichen: 21.02.2014
GBI/FB / ts Datum: 2014-03-03
Stell hme zur A des Beb I 01-2013btf "Wohnbereich StraBe Am

Kraftwerk“ in Bitterfeld-Wolfen Ortsteil Bitterfeld

Sehr geehrter Herr Ronnike,

hiermit stimmen wir im Rahmen unseres AuRerungsrechts gemaB § 4 BauGB als Trager offentlicher
Belange zu.

Die im Bebauungsgebiet befindlichen Trinkwasserleitungen sind im beiliegenden Plan dargestellt und vor
jeglicher Beschadigung und Uberbauung zu schatzen.

Wir betreiben im Planungsgebiet keine wasserwirtschaftlichen Anlagen. Eigene Planungsabsichten be-
stehen innerhalb der B-Plan-Grenzen nicht.

Diese Stellungnahme gilt zwei Jahre.

Mit freundlichen GriRen

.U\,g/v " :

i.A. Schwara i.A. Pietsch
Hauptverwaltung: Geschiftsfihrung: Amisgericht Stendal Bankverbindung:
BahnhofstraBe 13 Uwe Storzner ~ Geschaftsfiihrer HRB 211304 Commerzbank AG, Filiale Halle
06217 Merseburg. Thiébauld Mittelberger — Geschiftsfiihrer BLZ 80040000, Konto 1 103 720 00
Telefon: +49 3461 352-0 Jana Bréutigam — Prokuristin Finanzamt Merseburg IBAN: DE63 8004 0000 0110 3720 00
Telefax: +49 3461 352-325 Vorsitzender des Aufsichtsrates: 112/107/02174 BIC: COBADEFFXXX
E-Mail: info-mf@midewa.de Peter Kunert

Intemet: www.midewa.de
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

=

AN

EWA

Bitterfeld. Am Kraftwerk 4

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stimmverhéltnis: ja O nein [ Enthaltung [
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung)
[x] §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung)

bs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)

L] §3 Al
[ §4 Abs.2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Niemann + Steege GmbH

Wasserstr. 1

hre Anfrage

40213 Diisseldorf

Unser Zeichen: 743.13

Datum: 21.08.13

Aufstellung der Bebauungsplane 2013-01 btf ,Wohnbereich Strate Am Kraftwerk" und
2013-02 btf ,MainthalstraBe / Chemiepark Bitterfeld-Wolfen*

Sehr geehrte Damen und Herren,
unsererseits wird gegen o. g. Mafinahme kein Einwand erhoben, da sich in diesem Bereich
keine Anlagen oder Anlagenteile der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz befinden.

Die Stellungnahme hat eine Giltigkeit von 2 Jahren.

Mit freundlichen GriRen

WA il Moa

onrad Wetzel Irike Harz
Ltr. Fachbereich MA Zustimmungen/
Dokumentation/Archivierung/Vermessung Genehmigungen

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |56 Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung
Aus der Stellungnahme der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH zum

Vorentwurf gehen weder Hinweise noch Einwande oder Bedenken hervor.

(Hinweis: Die Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
gemél3 § 4 Abs. 2 BauGB ist nicht erfolgt.)

Stimmverhaltnis: ja O nein [ Enthaltung [

Seite 4




Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung) [ § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[x] §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung) [ §4 Abs.2 BauGB (Tragerbeteiligung)
Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |57 Seiten: 1
Erlduterung zur Beschlussfassung
Pﬂt[aﬁ \Glglsgpeicher GDMCO"‘
Ansprechpartner Aus der Stellungnahme der GDMcom zum Vorentwurf gehen weder Hinweise noch
Frank Lobner Einwande oder Bedenken hervor.

Tel.: (0341) 3504-422
Fax: (0341) 3504-100
leitungsauskunft@gdmcom.de

NIEMANN+STEEGE GMBH
Wasserstr. 1

40213 Diisseldorf (Beschlussfassung: siehe Abwégungsbogen Nr. 58)
Ihr Zeichen: Patrick Reimann
02.08.2013

Unser Zeichen:  GEN / Loe

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. aus der Vergangenheit als Eigentimer von Ener- 11396/13/00

gieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vor-

schriften  zur vertikal i zum

01.03.2012 ihr Eigentum an den dem ich .Netz* i 26.08.2013

gen auf die ONTRAS - VNG GmbH als ONTRAS

Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschafisbereich ,Speicher zuzuord-

nenden auf die VNG GmbH hat. Die VNG - Ver-

bundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentumer von Energieanlagen.

Aufstellung des Beb planes 2013-01btf "Wo h Str. Am K K"
far den Ortsteil Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen
Unsere Registriernummer: 11396/13/00
O. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der

VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tétig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS beriihrt.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargesteliten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren
2zu beteiligen.

Diese Auskuntft gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigenttimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden missen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegenuber Dritten in 0. g. Angelegenheit.
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbezlglich an die GDMcom.

Bei Ruckfragen steht Ihnen o.g. Sachbearbesiter/in gern zur Auskunft zur Verfugung.

Freundliche GriRe

e [ FALS

Sven Porsch i. A Frank L6bner
Teamleiter Sachbearbeiter
Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

Seite 5



Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung)
[ §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung)

[ § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[x] § 4 Abs.2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Eingang /33 14| 342

Fachbereichsleiter

im Auftrag der Im Auftrag der ibsalds s sl
! 03 Wirtschaft/
on VNG v
on ol
E.,su.,‘ng!:‘?mﬁ Gasspeichets Stadtp
e ~.  Ansprechpartner:
Sidi Biterfeld-Wolfen Dirk Stauber
GDMcom * ) nilianaice 4 | 041, ] /:,7 7 2 (
. . i S = Tel.: (0341) 3504-462
Stadt Bitterfeld-Wolfen Eing.: 12 MRL 201 - Fax: (0341) 3504-100
Stadtentwicklung / Stadtplanung / leitungsauskunft@gdmcom.de
Rathausplatz 1 / et
06766 Bitterfeld-Wolfen ]
Ihr Zeichen:
21.02.2014
Unser Zeichen:  GEN/ St
Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. aus der Vergangenheit als Eigentiimer von Ener- 11396/13/00
gieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vor- PE-Nr.: 4022/14
schriften  zur vertikal i L i zum -
01.03.2012 ihr Eigentum an den dem G ich ,Netz* i 10.03.2014
gen auf die ONTRAS - VNG t GmbH i als ONTRAS
Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschiftsbereich ,Speicher” zuzuord-
nenden i auf die VNG i GmbH hat. Die VNG - Ver-
bundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimer von Energieanlagen.
A des pl 01-2013btf "Wohnbereich Str. Am Kraftwerk"

fiir den Ortsteil Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen (Entwurf)
Unsere Registriernummer: 11396/13/00

0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.
GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.
Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berahrt.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren
zu beteiligen.

Diese Auskuntt gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere AuskUnfte eingeholt werden mussen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegenuber Dritten in 0. g. Angelegenheit.
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbezuglich an die GDMcom.

Bei Riickfragen steht Ihnen 0.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfigung.
Freundliche GriiRe

TN 7

Sven Porsch Dirk Stauber
Teamleiter Sachbearbeiter
Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung
GDMcom Gesei .chaft fur Losumantaton vnd Telelonmarication = oH moanaiesd 04129 teip, 3 Telefon 0311 3504-0  Telefax 13204-102
E-Mail na% jrincom.de v rde Geschaftsfilhrung Kiois-Dister Gt Ran Amtsgericht Leipzig HRE 15451
Bankverbindung uel': e Krec b, Le p7g, Konto 1 265 784, BLZ 120 300("  IBAN DE 98 120300000 € 136 5524 BICEYLACEN110M
USt. ID-Nr. C= 813071383 Zertifiziert L1 £11SO 9001 25 CH5AS 12001 DIN 14674
GDMcom mbH - eir Un ehmar der VNG-Giopoe

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |58

Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung

Einwande oder Bedenken hervor.

Beschlussfassung:

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Aus der Stellungnahme der GDMcom zum Vorentwurf gehen weder Hinweise noch

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.

Stimmverhéltnis: ja O

Enthaltung [
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung)

[x] §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung)

[ § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ §4 Abs.2 BauGB (Tragerbeteiligung)

'MITNETZ

CGAE

Wi ot it gesntacha® s miH o Praffach 200 £63 » (8008 Maln | Sans|
Fachbereich Projektmanagement Gas

Standort Kabelsketal
Ihr Zeichen:
NIEMANMN+STEEGE GmbH Ihre Nachrcnt  vom 02.0.2013
Wasserstrale 1 Unser Zasichen:  VG-R-PiHaf
T Hame: Marizne Hoffmann
40213 Disseldert Talemn: 03460583741
Taletax 034605/8-3228
E-Malt Marzna Hofmann@mineatz-gas.de
Datum: 08.08.2013

Bitterfeld, "Wohnbereich Strale am Kraftwerk", Bebauungsplan 2013-01btf

Sehr geehrter Her Riemann,
Ihre Anfrage ist bei uns eingegangen und wurde unter folgender Nummer registriert.
Registrier-Nr.: TG-02425/2013

Mach der Durchsicht der von lhnen eingersichten Unterlagen konnten wir feststelien,
dass sich in dem von lhnen ausgewiesensn Planungsbereich keine Versorgungsan-
lagen unseres Untemehmens befinden, weshalb wir lhrer MaBnahme ohne Aufla-
gen unsingeschrankt zustimmen.

Dia unser Anlagenbestand sténdigen Anderungen und Erweiterungen unteriegt, hat
diese Stellungnahme gine Glltigkeit von 2 Jahren ab Ausstellungsdatum. —
o TSM 2
Die Erkundigungspflicht der bavausfihrenden Firma bleibt von diesem Schreiben
unberihrt.

Mitieideutscie
Bei Fragen stehen wir lhnen gemn zur Verfigung. Metzgeselizchatt Gas mbH

Geschaftsanschrit
e o Cy W DUl Serale 36
Mit freundlichen Griiken o:ﬂf -Iameﬁj-saaz:;
Fostanschrift:
i Fosttach 200 552
Mitteldeutsche Metzgesellschaft Gas mbH s Hale (Sasie)
. . = g i S T D335 1950
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig. F 0345 Z15-4520
www.miinetz-gas de.
Geschaftstinrung:
Raf Hiersig.
Dr. Adoff Schweer
itz des Uni=mehmens:
Habeisketa
Eingeiragen beim
Ami=gericht Stendal
=andeisregister-Nr
HRE 3234
Esnkverbindung:
‘Commerzhank AG
Halle (Saak)
i

wamehmen de Mio-har. 111 52101 02
EIn Untemehimin dar SIC COBADEFFXXX
S

e
(l;:ll}-luw DETS 5004 D000 0411 6204 02

WSO, DE25 1535304

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |59 Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung

Aus der Stellungnahme der MITNETZ Gas zum Vorentwurf gehen weder Hinweise noch
Einwande oder Bedenken hervor.

(Beschlussfassung: siehe Abwégungsbogen Nr. 60)

Seite 7




Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung)
[ §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung)

bs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
bs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

' MITNETZ

GAS

WAk st P pemed chat Gims metH » Posfach 200 S53 « 06008 Male | Sawa]

Fachbereich Projektmangement Gas

Standort Kabelsketal
Ihr Zeichen:
NIEMANMN+STEEGE GmbH Ihre Nachricht  vom 21.02.2014
Wasserstrale 1 Unser Zasichen:  VG-R-PiHaf
T Hame: Marizne Hoffmann
40213 Disseldert Talemn: 03460583741
Taletax 034605/8-3228
E-Malt Marzna Hofmann@mineatz-gas.de
Datum: 25.02.2014

Bitterfeld, "Wohnbereich Strale am Kraftwerk", Bebauungsplan 2013-01btf
Registrier-Nr.: TG-02425/2013

Sehr geehrier Her Reimann,

Bezug nehmend auf Ihre Anfrage vom 21.02.2014 zum Entwurf des o. g. Be-
bauungsplanes teilen wir Ihnen mit, dass unsere Stellungnahme vom 08.08.2013 in
allen Punkten fir weitere zwei Jahre ihre Giltigkeit behdalt.

Die Erkundigungspflicht der bauausfiihrenden Firma bleibt von diesem Schreiben
unberiihrt.

Bei Fragen stehen wir lhnen gem zur Verfigung.

Mit freundlichen Griiken —
e TSM
Mitteldeutsche Metzgesellschaft Gas mbH RN

Mitieideutscie
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist chne Unterschrift galtig. Metzgeseiizchall Gas moH

Geschaftsanschrit

Mg burger Strale 36

05112 Halle (Saale)

Fostanschrift

Fostfach 200 552

DE00E Halle (Sxaie)

T 0345 2960

F 0345 2964820
wwn iinetz-gas de

Geschaftst0nrung:

Rl Hiersig.
Drr. Adof Schweer

Sz dex Untemehmens
sabeisketa
Singsiragen beim
Ammgericht Stends
Handeizregisher-Nr
HRE 5854
Sankverbindung:
Commerzhank AG
Haile (Samk]

S

— Kao-hr. 111 62 01102
i Linte ety d SiC COBADESFING
5.

WSO, DE25 1535304

e
@'ﬁrllll DETS 5004 D000 0411 6204 02

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |60 Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung

Aus der Stellungnahme der MITNETZ Gas zum Vorentwurf gehen weder Hinweise noch
Einwande oder Bedenken hervor.

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stimmverhéltnis: ja O nein [ Enthaltung [

Seite 8




Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman

[] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung)

[ §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung)

bs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
bs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

ANHALT- i i —_

/ﬂ BITTERFELDER i e jC—\\\
' KREISWERKE =

GmbH Containerdienst \\\,//

Niemann + Stege
GmbH
Wasserstrafe 1
40213 Diisseldorf

Sta./Eck. 26.02.2014

Ihr Schreiben vom 21.02.2014
Aufstellung der Bebauungspline 01-2013btf*Wohnbereich Strafie Am Kraftwerk® und
02-2013btf ,,MainthalstraBe/Chemiepark Bitterfeld-Wolfen*

Betreff: Beteiligung der Behiorden und sonstige Triger dffentlicher Belange sowie
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemif} §§ 4 Abs. 2 u. 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben benannten Bebauungsplanen geben wir folgende Stellungnahme ab:
1. Es bestehen gegen das geplante Vorhaben unsererseits keine prinzipiellen Bedenken.

2 Fiir die turnusméBige Entsorgung im Rahmen der Hausmiillentsorgung kommen Last-
kraftwagen bis 10,0 m Lange (3-achsige Spezialfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht bis
26,0 t) zum Einsatz.

Die Art, Grofie und Gestaltung von StraBen und Wendeanlagen sind geméB der

EAE 85/95 Empfehlung der Anlage von ErschlieBungsstraen (Wendeanlagentyp 3)
bzw. gemil der Anlage von Stralen (RAS) vorzunehmen.

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |61 Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung

Aus der Stellungnahme der Anhalt-Bitterfelder Kreiswerke zum Vorentwurf gehen weder
Hinweise noch Einwande oder Bedenken hervor.

(Hinweis: Die Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
geméal § 4 Abs. 1 BauGB ist nicht erfolgt.)

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stimmverhaltnis: ja O nein [ Enthaltung [

Seite 9




Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung)

[x] §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung)

bs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
bs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Unterhaltungsverband Karperschaft des offentlichen Rechts
i R .F_f 11 1l

1Yl u_l Affal Tel 034953/ 21249
Grofter Hagweg & / Fax. 034853/ 21884
068773 Grafenhainichen E-Mail: mulde@t-onli
Stadt Bitterfeld-Waolfer Grafenhainichen, 2013-09-16
Sachbereich Stadtplanung Unser Zeichen: meiwe
Herr Rénnike
Rathausplatz 1

06766 Bitterfeld-Wolfen

Aufstellung der Bebauungsplane 2013-01 btf ,Wohnbereich Strafte am Kraftwerk” und
2013-02 btf  MainthalstraBe/Chemiepark Bitterfeld-Wolfen* fiir den OT Bitterfeld der
Stadt Bitterfeld-Wolfen

Sehr geehrter Herr Rtinnike,

Gewisser Il Ordnung sind von den o. g. Bebauungsplanen nicht betroffen

Seitens des Unterhaltungsverbandes Mulde® gibt es keine Einwande

Weitere Forderungen der unteren Wasserbehtirde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld sind
einzuhalten.

Mit freundlichen Griten

Meis.e.l é/é’h

Gesehaftsfihrar

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |62 Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung
Aus der Stellungnahme des Unterhaltungsverbandes Mulde zum Vorentwurf gehen

weder Hinweise noch Einwande oder Bedenken hervor.

(Hinweis: Die Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
gemél3 § 4 Abs. 2 BauGB ist nicht erfolgt.)

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stimmverhéltnis: ja O nein [ Enthaltung [

Seite 10




Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung) [ § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung) [x] § 4 Abs.2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Emale ¢ 14 /420 (D% . Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |63 Seiten: 1
Fhcqobebifhsteiter
% thaf

Btm — Erlauterung zur Beschlussfassung

7 ) DANPOWER [Ssmmm [ |9y 9 g
( sRuPPE [Miew g ] X Aus der Stellungnahme der BFG Bitterfelder Fernwarme GmbH zum Vorentwurf gehen
Sanhererane 50 weder Hinweise noch Einwande oder Bedenken hervor.

06749 Bitterfeld-Wolfen

Sitz der Gesellschaft: Bitterfeld

S T s narsemeren | ot Wolten| R o e
| S 4 | g el L , , .
Stadt Bitterfeld-Wolfen ; é 77 o | s (Hinweis: Die Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
3 N3 APR 201 sachgfsfliirer " . .
Sachbereich Stadtplanung : - Wero Engler emél § 4 Abs. 1 BauGB ist nicht erfolgt.
Herr Sachbereichsleiter Ronnike | /// ‘ Bankverbindung g § g )
Rathaus_platz 1 7{7. i 47// ,,_J ;{eész?}%r‘;iisgfuterfem
06766 Bitterfeld-Wolfen z Konto-Nr . 33 640 019

BIC: NOLADE21BTF
IBAN: DE34800537220033640019

DKB Deutsche Kreditbank AG Berlin
BLZ: 120 300 00

= = Konto-Nr.: 11 551 660
EN BIC: BYLADEM1001

T IBAN: DE49120300000011551660
| F detlef weise@danpower-gruppe.de
! = www.danpower-gruppe.de
| =
| B d Unsere Zeichen
— ]

Tel. 03493 /37 5125

Fax 03493/37 5122

Datum:31.03.2014

Stellungnahme der Bitterfelder Fernwidrme GmbH zu den Bebauungsplinen
01-2013btf ,Wohnbereich Am Kraftwerk* sowie
02-2013btf ,,MainthalstraBe/ Chemiepark Bitterfeld-Wolfen*

Sehr geehrte Herr Ronnike,

in den oben aufgezihlten Bereichen befinden sich keine Versorgungsleitungen
der Bitterfelder Fernwidrme GmbH.
Es sind ebenfalls keine AusbaumaRnahmen in absehbarer Zukunft geplant.

Mit freundlichen GriiRen
Bitterfelder Fernwarme GmbH

Beschlussfassung:
W Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
m st Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

i.A. Weise i.A. Vollweider

Stimmverhaltnis: ja O nein [ Enthaltung [
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman

[] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung)

[x] §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung)

[ § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ §4 Abs.2 BauGB (Tragerbeteiligung)

[ -~

Eingang 2{
Fachbere

i i

SIHBT TranEresion GrisH « Eichemiratie 38 - 12425 Rerin

Stadt Bitterfeld-Waolfen 7/ * |
Sachbereich Stadtplanung | { | 1

Herrn Rénnika Eing. 28 an W73
Rathausplatz 1 | o
06765 Bitterfeld-VWolfen o

Aufstellung des BPL 2013-01btf "Wohnbereich Stralle Am Kraftwerk"
im OT Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Sehr geehrier Herr Rénnike,

das Schreiben der Fa. Niemann+Steege haben wir dankend erhalten.
Folgende Unterlagen lagen uns zur Einsichtnahme vaor:

Flanunlerlagen im Inlernel
(Flanzeichnung, Begrindung)

Mach Prifung der Unteriagen kénnen wir Ihnen mitteilen, dass sich im o. . Plan-
gebiet derzeit keine Anlagen der S0Herz Transmission GmbH (u. a. Umspann-
werke, Freileitungen und Informationsanlagen) befinden oder in nachster Zeit ge-

plant sind.
Freundliche Grote
S0Hertz Transmission GmbH
Oy

e i
g3 i f. heokhdd
bﬁé’d Friedrich

£ Z50hertz

EDHertz Transmission GmbH

TG
Nalrbarieh

Eichensuaie 14
12435 Berin

Datum
21.08.2013

Unsare Zaichan
Fr
201308180

Ansprachpartnerin
Frau Friedrich

Telefon-Durchaahl
030-5150.2068

Fa-Durchwahl
030-5150-7707

-
ayhia FrieckichiCheriz.com
oder

InitngsauskM@ S0 G
Ihee Zeichen

hem Nachricht vom
95082013

Wersitzander des Aufschisrates
Daniel Brében

Gascramafinie
Beris Schucht, Vot
Udn Gimgerich
Hans.Ja7g Dormry

0. Frank Golletz

Or. Dirk Biemann

522 dei Gersllichal
Barin

Handei{sreg sier
Amizgericht Chaatienbug
HRA A4445

Banikwarkindung

BNP Parioas, HL FFM

BLZ §12 108 00

Kora-Ker. 6223 7410 18

DETS §721 DBO00 5223 7410 16
BNPAADEFF

WSt bl -NT. DES 13473851

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |64 Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung

Aus der Stellungnahme der 50hertz Transmission GmbH zum Vorentwurf gehen weder
Hinweise noch Einwande oder Bedenken hervor.

(Beschlussfassung: siehe Abwéagungsbogen Nr. 65)

Seite 12




Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung) [ § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung) [x] § 4 Abs.2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |65 Seiten: 1

Fdct oh i
S N f HEEN |

D sAngRN //
a6 7% = | Aus der Stellungnahme der 50hertz Transmission GmbH zum Vorentwurf gehen weder
Marketin: i i . . . -

Marketing = @; LE /(— g | Hinweise noch Einwande oder Bedenken hervor.

50Heriz Transmission GmbH - Eichenstraf

Erlauterung zur Beschlussfassung

50Hertz Transmission GmbH

Stadt Bitterfeld-Wolfen L { 2 b& .
Sachbereich Stadtplanung .
Herrn Rénnike ? Eichenstraie 3A

06766 Bitterfeld-Wolfen Datum
24.02.2014

Rathausplatz 1 / 12435 Beriin

Unsere Zeichen
20130818-1
Ansprechpartner/in
Frau Friedrich
Aufstellung des BPL 01-2013btf "Wohnbereich StraBe Am Kraftwerk" Telefon-Durchwahi
im OT Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen 030-5150-2068

Fax-Durchwahl
030-5150-2707
Sehr geehrter Herr Rénnike, E-Mail
sylvia.friedrich@50hertz.com

das Schreiben der Fa. NIEMANN+STEEGE zum o. g. BPL haben wir erhalten. leitungsauskunft@5ohertz.com

— Folgende Unterlagen lagen uns zur Einsichtnahme vor: Ihre Zeichen
Ihre Nachricht vom
Planunterlagen im Internet 21.02.2014
. Vorsitzender des Aufsichtsrates

Nach Prufung der Unterlagen kénnen wir lhnen mitteilen, dass sich im o. g. Plan- Daniel Dobbeni

gebiet derzeit keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH (u. a. Umspann- Geschaftsfuhrer

werke, Freileitungen und Informationsanlagen) befinden oder in nachster Zeit ge- Boris Schucht, Vorsitz

plant sind. Udo Giegerich

Dr. Frank Golletz
Dr. Dirk Biermann

Fre iche GriRe

eundlicl Sitz der Gesellschaft

Berlin

50Hertz Transmission GmbH -

iandelsregister

Amitsgericht Chariottenburg

HRB 84446
9/ % Bankverbindung
iy Y - fZO/ BNP Paribas, NL FFM
1,4/9 1\09\ ﬁh BLZ 512 106 00
David Friedrich Konto-Nr. 9223 7410 19
DE75 5121 0600 9223 7410 19
BNPADEFF

US10-Ar. DE8 13473551 Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stimmverhaltnis: ja O nein [ Enthaltung [
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung) [ § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[x] §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung) [ §4 Abs.2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |66 Seiten: 1

NIEMANN+STEEGE

Erlauterung zur Beschlussfassung

Von: Madine Schrider [ghw-bitterfeld @pd-group.com]

Gesendet: Mittwoch, 14. August 2013 11:58

An: il e . .. . K

o R T s Aus der Stellungnahme der Gemeinschaftsklarwerke Bitterfeld-Wolfen zum Vorentwurf

gehen weder Hinweise noch Einwande oder Bedenken hervor.

Sehr geehrter Herr Reimann,

mit Bezug auf lhr Schreiben vom 02.08.2013 zu den Bebauungsplanen 2013-01btf ,Wohnbereich Strasse am
Kldrwerk” und 2013-02btf , Mainthalststrasse/Chemiepark Bitterfeld-Wolfen” teilen wir lhnen mit, dass die . "
Gemeinschaftsklarwerk Bitterfeld-Wolfen GmbH im vorgesehenen Bebauungsgebiet keinerlei Rohrleitungen baw. (BeSCh/USSfaSSLlng Slehe AbWagunngogen NI’ 68)

technizche Anlagen unterhilt und somit keine belange des GKW zu beachten sind.
Mit freundlichen GriiEen

Heiner Sittig
Planungsingenieur
Dipl.- Ing.

Gemeinschafisklarwerk
Betriebsgesellschaft mbH & Co KG Greppin
OT Greppin

Salegaster Chausses 2

08803 Bitterfeld-Wolfen

Telefon 2 D3403/77032
Fax 2 D3403/72187
e-mail 2 infoiffigkw-bitterfeld-wolfen.de

gkw-bitterfeld @ pd-group.com

Geschaftsfihrar: Frau Dipl.-Ing. Regina Egert
Herr Dr. Stefan Basse

Sitz der Gesellschaft: Bitterfeld-Wolfen OT Greppin
Amtsgericht Stendal HRA 12336

Ust-kdMr.: DE226382530

Komplementir: GHW Verwaltungs GmbH
Amtsgericht Stendal HREB 16685
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung)

[x] §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung)

[ § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ §4 Abs.2 BauGB (Tragerbeteiligung)

GEMEINSCHAFTSKLARWERK
BITTERFELD WOLFEN

GKW-Gemeinschafiskléarwerk
Bitterfeld-Wolfen GmbH

Stadt Bitterfeld-Wolfen
Sachbereich Stadtplanung )
Frau Ronnike TRtadi B
Rathausplatz 1

» OT Greppin - Salegaster Chaussee 2
06803 Bitterfeld-Wolfen
Telefon: 03493 /7 3093
Telefax: 03493 /7 21 87
info@gkw-bitterfeld-wolfen.de
gkw-bitterfeld@pd-group.com

06766 Bitterfeld-Wolfen

» Unsere Zeichen » Tel-Durchwahl » Dafum
Barthel/Schr. BW77935 13.09.2013

Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Anderung fiir den Teilbereich ,,StraBe Am Kraftwerk® im Ortsteil Bitterfeld
Bebauungsplan Nr. 01-2013btf ,,Wohnbereich StraBe Am Kraftwerk*
Bebauungsplan Nr. 02-2013btf ,,MainthalstraBe / ChemiePark Bitterfeld-Wolfen*

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 20.08.2013 wurde das Gemeinschaftklarwerk Bitterfeld-Wolfen (GKW
Bitterfeld-Wolfen GmbH) als Tréger offentlicher Belange um Stellungnahme zur o.g. Ande-
rung am Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen gebeten.

Wir nehmen zu der Anderung fir den Teilbereich ,StraRe Am Kraftwerk® des Flache-
nnutzungsplanes sowie zu den Vorentwirfen der 0.g. Bebauungspléne wie folgt Stellung.

Innerhalb der im Flachennutzungsplan bzw. den Bebauungsplanen ausgewiesenen Berei-
chen ,StraBe Am Kraftwerk und Mainthalstrale befinden sich keine oberirdischen oder
unterirdische Anlagen, Leitungen bzw. Kabel der GKW Bitterfeld-Wolfen GmbH.

Es bestehen seitens der GKW Bitterfeld-Wolfen GmbH keine Einwande gegen diese Ande-
rung des Fléachennutzungsplanes sowie die benannten Vorentwiirfe der Bebauungspléne.

Mit freundlichen GriiRen

GKW B i/éerfeld-Wolfen GmbH

71‘ asse ; L =
e sl
‘ Wichtiges Wasser,
Geschafifuhrer: Sitz und Registerge ick Staver-t i 116/105/41560  Barlvarbindung
Dipl-Ing. Regina Egert  BitterfeldWolfen OT Greppin  Ust./dMir: DE 139740567 Deutsche Kreditbank AG Halle
Dr. Stefan Basse Stendal HRB 11036 Konto-Nr. 812 719 - BLZ 120 300 00

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |67 Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung

Aus der Stellungnahme der Gemeinschaftsklarwerke Bitterfeld-Wolfen zum Vorentwurf
gehen weder Hinweise noch Einwande oder Bedenken hervor.

(Beschlussfassung: siehe Abwégungsbogen Nr. 68)
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman

[] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung)
[ §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung)

bs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
bs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

A 0'(. H.w/,/.,\ ;
e 1= ] (66

SeANHY

GEMEINSCHAFTSKLARWERK
BITTERFELD WOLFEN

GKW-Gemeinschaftsklérwerk

Stadt Bitterfeld-Wolfen Bitterfeld-Wolfen GmbH

Sachbereich Stadtplanung

» OT Greppin - Salegaster Chaussee 2
Rathausplatz 1

06803 Bitierfeld-Wolfen

Telefon: 03493 /7 30 93
Telefax: 03493 /7 21 87
info@gkw-bitterfeld-wolfen.de
gkw-bitterfeld@pd-group.com

06766 Bitterfeld-Wolfen

» Unsere Zeichen » Tel -Durchwahl » Datum
Sittig / Schr. ®7 7932 26.02.2014

Stellungnahme zu Bebauungsplénen 01-2013btf ,, Wohnbereich Str. am
Kraftwerk® und 02-2013btf ,,Maithalstr./Chemiepark Bitterfeld-Wolfen*
- Schreiben der NIEMANN + STEEGE GmbH v. 21.02.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

von den o0.g. Bebauungsplanvorentwirfen sind keine Gebiete der Stadt Bitterfeld-Wolfen
enthalten in welchen Rohrleitungsbestande oder sonstige Einrichtungen der GKW Ge-
meinschaftsklarwerk Bitterfeld-Wolfen GmbH vorhanden sind.

Insofern gibt es seitens unserer Gesellschaft zu den ausgelegten Planungen keine Ein-
wande.

Mit freundlichen GriiRen

GKW Gemeinschaftsklarwerk Bitterfeld-Wolfen GmbH

Dipl.-Ing. Egert
Geschaftsfuhiar Sitz und Regisiergericht Stoverhli: 116/105/41560  Bankverbindung
Dipl-Ing. Regina Egert  Biterfeld-Wollen OT Greppin Ut dlNr: DE 139740567 Deutsche Kreditbank AG Halle
Dr. Stefan Basse Stendal HRB 11036 Konto-Nr. 812 719 - BLZ 120 300 00

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |68 Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung

Aus der Stellungnahme der Gemeinschaftsklarwerke Bitterfeld-Wolfen zum Vorentwurf
gehen weder Hinweise noch Einwande oder Bedenken hervor.

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stimmverhéltnis: ja O nein [ Enthaltung [
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

[] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung)

Stellungnahme geman
[x] §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung)

1§83 A
§4 A

bs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
bs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Landesverband Sachsen-Anhalt des
Bundes fiir Natur und Umwelt . v.

Landesverband S-A des BNU e.V. , Steubenallee 2, 39104 Magdeburg Sachsan - Anhalf

Bund fiir Natur und Umwelt
' Landesgeschiftsstelle im Umwelthaus
benallee 2 /39104 Magdeburg
fon: 0391/ 5413485; fax: 0391 /5413 87
e-Mail: bnusachsan@aol.com
T Bankverbindung: Volksbank Magdeburg eG
Brs | Ktor. 1333 020 # BLZ 810 93274 ooy
— ~ IBAN DE25 8109 3274 0001 3330 20, |
BIC GENODEFIMDI

Stadt Bitterfeld-Wolfen
Sachbereich Stadtplanung
Rathausplatz 1

A0l

067066 Bitterfeld-Wolfen

Unser Brief/Zeichen Datum
206/13/kr

Thr Brief vom
02.08.13

Thr Zeichen

Stellungnahme zu den Bebauungsplinen 2013-01btf ,,Wohnbereich Strafie Am Kraftwerk*
und 2013-02btf ,,Mainthalstrafie/Chemiepark Bitterfeld-Wolfen* fiir den Ortsteil Bitterfeld
der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Sehr geehrter Ronnike,

der Landesverband des Bundes fiir Natur und Umwelt erhebt zu den o. g. Bebauungsplénen keine
grundsatzlichen Einwinde.

Allerdings fehlen konkrete Aussagen zu Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
/Ersatzmafnahmen 7 /

Efoanglliz 413 [ 1293 .
%c%e{éi}hieite}\ -
Sosch

Mit freundlichen Grilen
/

Krutwa
i. A. des Vorstands

Spendenkonto: Volksbank Magdeburg eG # BLZ: 810 932 74 # Kinr.: 1 333 020 # Cod.: BNU
IBAN DE25 8109 3274 0001 3330 20, BIC GENODEF1IMD1

Anerkannt ach § 29 des Landes Sach:
Vorsitzender: Dipl.-Ing. -Pd. G Marchal # Biederitz ## Stellvertreter: Dr. W. Wandelt # Quedlinburg ## Schatzmeister: M. Beer # Magdeburg

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |69 Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung

Aus der Stellungnahme des Landesverbandes Sachen-Anhalt des Bundes flir Natur und
Umwelt e.V. zum Vorentwurf gehen weder Hinweise noch Einwande oder Bedenken

hervor.

(Hinweis: Die Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
gemél3 § 4 Abs. 2 BauGB ist nicht erfolgt.)

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

nein [ Enthaltung [

Stimmverhéltnis: ja O
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung) [ § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[x] §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung) [ §4 Abs.2 BauGB (Tragerbeteiligung)
Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |70 Seiten: 3
% Erlauterung zur Beschlussfassung

SACHSEN-ANHALT

o e Aus der Stellungnahme der Landesanstalt fir Altlastenfreistellung zum Vorentwurf gehen
Altiastenfreistellung weder Hinweise noch Einwande oder Bedenken hervor.

fur des Landes
- Postfach 32 02 49 - 38041 Magdeburg

Projektleiterin 2

27 .09.2013 . "
Ine Zeichen: (Beschlussfassung: siehe Abwégungsbogen Nr. 71)
Ihre Nachricht vom:

Unser Az.: 67232-2100-020-002-
13 und 67232-2100-020-003-13
Ihr Ansprechpartner:

Frau Krause

Stadt Bitterfeld-Wolfen
Sachbereich Stadtplanung
Herrn Rénnike
Rathausplatz 1

06749 Bitterfeld-Wolfen

Durchwahl (0391) 74440-56
krause@laf-Isa.de

OGP Bitterfeld-Wolfen

Hier: Bebauungsplan Nr. 02-2013 btf ,,MainthalstraBe / Chemiepark Bitter-
feld-Wolfen* im OT Bitterfeld und Nr. 01-2013 btf ,,Wohnbereich StraBe am
Kraftwerk“ im OT Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen; Vorentwurf;
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange,

Sehr geehrter Herr Rénnike,

mit Schreiben vom 02.08.2013 bat uns die Niemann+Steege GmbH im Rahmen
der Bearbeitung des Vorentwurfes fur die Bebauungsplane Nr. 02-2013 btf
,Mainthalstrae / Chemiepark Bitterfeld-Wolfen* im OT Bitterfeld und Nr. 01-
2013 btf ,Wohnbereich Strale am Kraftwerk* im OT Bitterfeld der Stadt Bitter-
feld-Wolfen um eine fachtechnische Stellungnahme.

Die Landesanstalt fur Altlastenfreistellung des Landes Sachsen-Anhalt ist fur die

Flachen des Okologischen GroRprojektes Bitterfeld-Wolfen zustandige Boden-

schutzbehorde. Die Flachen der o.g. Bebauungspléane der Stadt Bitterfeld-

Wolfen bertihren die Flachen des OGP (B-Plan Nr. 01-2013 btf) bzw. liegen

vollstandig (B-Plan Nr. 02-2013 btf) innerhalb des GroRprojektes, d. h. innerhalb

der Grenzen des OGP/Chemieparkfléche.

Die in der Anfrage genannten B-Plan-Gebiete befinden sich im stidwestlichen

Bereich vom bzw. sldwestlich des Areal E des P-D ChemiePark Bitterfeld-

Wolfen und sind hier mehreren Teilflachen (TF 9, 2-6 fur B-Plan Nr. 02-2013 btf Vors. des Verwaltungsrates:

bzw. fur den B-Plan Nr. 01-2013 beriihrt die Flache die TF 1, 2 und 6) des OGP~ AMne-Marie Keding
Geschaftsfuhrer: Martin Keil
zuzuordnen.

Maxim-Gorki-Strake 10
39108 Magdeburg
Einzelheiten zur Historie, aktuellen Zustand und der Belastungssituation der TEL (0391) 74440-0
. . ) ) FAX (0391) 74440-70
benannten Teilflachen ist dem Sanierungsrahmenkonzept des OGP Bitterfeld- www.laf-Isa.de

Wolfen in der jeweils aktuellen Fassung zu entnehmen. Aufgrund der langjahri- Norddeutsche Landesbank

gen industriellen und bergbaulichen (westliche Bereiche des Areal E) Nutzung BLZ 250500 00
Kto 123041311

SIPT 212100 GP B-Wol000
projektibergreifend BODENSC
HUTZBEHORDEWorgéinge
20131020
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

herrschen im Oberboden Auffillungen industrieller und bergbaulicher Natur vor, d. h. der gesamte obere
Bodenbereich ist durch Auffillungen gepragt.

Anthropogen verursachte Belastungen durch Verfiillung von Abféllen der Chemieindustrie bzw. durch
die industrielle Nutzung sind in den benannten Teilfldchen innerhalb des OGP vorhanden (z. B. sanierte
Altablagerung Chromatteiche auf der TF 1; sanierte ehemalige Phosphorgruben auf der TF 6; sanierte
Chloralkalieelektrolyse auf der TF 9; Flache Kraftwerk Sud auf der TF 2). Dartber hinaus ist fir wesent-
liche Teile des benannten B-Planes 02-2013 festzustellen, dass hier OGP-typische Belastungen in den
oberen Bodenschichten vorhanden sind. In den direkt angrenzenden Flachen (B-Plan 01-2013) liegen
der LAF keine Hinweise auf Bodenbelastungen vor, da diese nicht im Zusténdigkeitsgebiet der LAF als
Bodenschutzbehorde liegen.

Nach Priifung der von Ihnen iibermittelten Unterlagen zum Vorentwurf der Bebauungspléne Nr.
02-2013 btf ,MainthalstraBe / Chemiepark Bitterfeld-Wolfen* im OT Bitterfeld und Nr. 01-2013 btf
,»Wohnbereich StraBe am Kraftwerk® im OT Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen bestehen sei-
tens der LAF fiir die weitere Bearbeitung der B-Pldne bei Beachtung der nachfolgenden Anmer-
kungen keine Bedenken.

1. Die Flachen des OGP Bi-Wo sind prinzipiell industriell oder gewerblich nutzbar, ggf. sind spezi-
elle Sicherungs- oder SanierungsmaRnahmen investitionsvorbereitend notwendig. Diese sind
bauvorbereitend zwischen der LAF und der ChemiePark Bitterfeld-Wolfen GmbH und/oder den
Investoren abzustimmen.

2. Auf allen Flachen des OGP Bitterfeld-Wolfen bzw. im unmittelbaren Umfeld kénnen bei Erdar-
beiten Bodenverunreinigungen und bei Abbrucharbeiten Belastungen der Bausubstanz angetrof-
fen werden, die eine ordnungsgemafe Entsorgung sowie die Beachtung spezieller Arbeits-
schutzmanahmen nach der BGR 128 notwendig machen.

3. Ergeben sich bei diesen Erdarbeiten innerhalb der Flachen des OGP Hinweise auf eine schadli-
che Bodenveranderung oder Altlasten (Beimengungen von Fremdstoffen, farbliche und/oder
geruchliche Auffalligkeiten im Boden) ist die LAF unter 0391/74440-56, Frau Krause, unverzug-
lich zu informieren.

4. Sollten Gber im Rahmen der baurechtlich zugelassenen Bebauung hinausgehende Erdarbeiten
mit anschlieRender Wiederverfullung stattfinden, sind diese zwingend im Vorfeld gegeniiber der
LAF anzuzeigen. Ein Wiedereinbau von standorteigenem Material ist nur in Abstimmung mit der
LAF gestattet.

5. Im Bereich des OGP Bi-Wo kénnen dar(iber hinaus neben Schwankungen der Grundwasser-
stande auch Grundwasserbelastungen, u. a. durch eine hohe Betonaggressivitét, auftreten, die
eine Beeintrachtigung insbesondere der unterirdischen Teile von zukinftigen Bebauungen be-
wirken kénnen. Dies gilt fur alle von den B-Planen betroffenen Teilflachen des OGP und auch
die im direkten Umfeld vorhandenen Flachen (B-Plan Nr. 01-2013).

6. Im Bereich des Areal E des OGP Bitterfeld-Wolfen besteht im Zusammenhang mit dem laufen-
den Betrieb der Abstromsicherung, hohen Grundwasserstdnden und den vorhandenen Grund-
wasserbelastungen ein grundsétzliches Versickerungsverbot fur anfallende Niederschlagswés-
ser.

7. Die Feststellung unter Abschnitt 6.3.2 des Vorentwurfes zum B-Plan Nr. 02-2013, dass fur die
Flachen innerhalb der B-Planbereiche, fir die keine GRZ-Zahl im B-Plan vorgegeben wird, eine
bis zu 80%-ige Bebauung der Flache durch ,bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfls-

che,..." zugelassen ist, ist aus Sicht der Bodenschutzbehérde zu streichen, da Tiefgeschos-

Seite 2

Stellungnahme_B-
Plan_Areal_E_01_und_02_2013.do
c
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

se/Keller innerhalb des OGP aufgrund der o. g. Grundwasserbelastungssituation und der erheb-
lichen im Zusammenhang mit Gefahrenabwehrmafnahmen verbundenen Aufwendungen nur im
Zuge eine Einzelabwagung zugelassen werden kénnen.

8. Die im Planungsgebiet befindlichen Grundwassermessstellen sind unbedingt zu sichern und zu
erhalten. Eine Zuganglichkeit zur Probenahme und Grundwasserstandsmessung ist vorzuse-
hen.

Wir bitten Sie, uns die auf Grundlage der o.g. Hinweise erganzten/iberarbeiteten Entwurfe der B-Plane
zur erneuten Abstimmung vorzulegen.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

4utl, 41

Evelyn Schaffranka

Seile 3
Stellungnahme_B-
Plan_Areal_E_01_und_02_2013.do
3
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung)

[ § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung) x]1 §4 A

bs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

= fOr Ajtasientretsiel ung des Landes Sachsen-Anhalt
Fostfch 32 02 45 . 39041 Magdstury

Stadt Bitterfeld-Wolfen
Sachbereich Stadiplanung
Herm Rinnike
Rathausplatz 1

08740 Bitterfeld-W offen

Entwurf Bebauwungsplan MNr. 02-2013 btf _Mainthalstrafe ! Chemiepark
Bitterfeld-Wolfen™ im OT Bitterfeld und Nr. 01-2013 btf  Wohnbereich Stra-
Be am Kraftwerk® im OT Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen;

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange

Sehr geehrier Herr Rannike,

mit Schreiben vom 21.02.2014 bat uns die Miemann+Steege GmbH im Rahmen
der Bearbeitung des Entwurfes fir die Bebauwungspline MNr. 02-2013 b
Mainthalstralle / Chemiepark Bitterfeld-Welfen™ im OT Bitterfeld und Nr. 01-2013
bt Wohnbereich Strale am Kraftwerk™ im OT Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-
Waolfen um eine fachtechnische Stellungnahme.

Mit Schreiben vom 08.08.2013 hatten wir uns bereits zum Vorentwurf der be-
nannten B-Plane gedullert.

MNach Priifung der von lhnen Gbermittelten Unterdagen zum Entwurf der Be-
bauungspline MNr. 02-2013 bif , Mainthalstrale ! Chemiepark Bitterfeld-
Wolfen” im OT Bitterfeld und Mr. 01-2013 btf ,Wohnbereich StraBe am
Kraftwerk” im OT Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen bestehen seitens der
LAF fir die weitere Bearbeitung der B-Plane bei Beachtung der nachfol-
genden Anmerkungen keine Bedenken.

Meben den in umserer Stellungnahme zum wns parallel vorliegenden FMNP-
Entwurf vom Dezember 2013 haben wir nachfolgenden Hinweis:

- Die in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 5 sowie in der Begrin-
dung unter 9.5 dargesteliten Ausfiihrungen zum OGP sind fir den B-
Plan Nr. 01-2013 btf .Wohnbereich Stralle am Kraftwerk™ hinfallig. da die

3

SACHSEN-ANHALT

Landesanstalt fir
Altlastenfreistellung

Projektienznn 2

032014
Ihr Zelchen:

Ihre Nachricht vom: 10.03.2014
Unser Az 67232-2100-020-002-
13

Ihr Ansprechpariner:

Frau Krause

Durchwan| (0351) 74440-56
Krause@iarsade

Vors. 0es Verwaltungsrates:

Anne-Marle Keding
Geschafstlhner: Martin Kail

Maxim-Gaork-Strade 10

32108 Magoeburg

TEL {0331) 744400

FAX {D391) T4440-70

wwiw. [aHsa.de

Norddewtsche Landashank

BIC NOLADEZHXN

IEAN DE30250500000123041311
BLZ 25050000

Ko 123 041311

50_Landesarstat_Altastantaiste
g

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |71 Seiten: 2

Erlauterung zur Beschlussfassung

Aus der Stellungnahme der Landesanstalt fur Altlastenfreistellung zum Vorentwurf gehen
weder Hinweise noch Einwande oder Bedenken hervor.
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

dort benannten Teillichen des QOGP lediglich an die wvom B-Plan betroffenen Flichen angren-
zen.

Mit freundlichen Graten
Im Auftrag

Ewelyn Schaffranka

Safte 2
£0_Landesanstalt_Altastenfreist
slung

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stimmverhéltnis: ja O nein [ Enthaltung [
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman

[] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung)

[x] §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung)

bs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
bs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

L — e
| = Biadi Bitterteld-Wolfen
EVIP 1o
Eing.: 15 AUG. 201§
SO
GB/FB

EVIP GmbH « Postfach 13 40 « 06733 Bitterfeld-Walfen
Asset-Management/
Regulierungsmanagement

Stadt Bitterfeld-Wolfen
Sachbereich Stadtplanung
Herr Ronnike

OT Wolfen

Rathausplatz 1

06766 Bitterfeld-Wolfen

Ihre Zeichen:

Unsere Zeichen:  EV-M

12.08.2013

Ihre Nachricht: vom 02.08.2013

Name: Herr Michael Kirchhof
Telefon: 03493 379-223

Telefax: 03493 379-204
Michael.Kirchhof@evip.de

Stellungnahme ST 0985 zum Bebauungsplan "Wohnbereich StraBe Am Kraftwerk",
OT Bitterfeld - Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Ronnike,

das Schreiben der NIEMANN+STEEGE GmbH, vom 02.08.2013 und den beiliegen-
den Entwurf des o. g. Bebauungsplanes haben wir erhalten und geprift.

Wir teilen Ihnen mit, dass sich der Geltungsbereich des geplanten Bebauungspla-
nes nicht in unserem Netzgebiet befindet. Es werden keine Interessen und Belange
unseres Unternehmens ber{ihrt.

Wir weisen darauf hin, dass der Betreiber des Elektroenergieversorgungsnetzes im
Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes die Mitteldeutsche Netzgesell-
schaft Strom mbH (MITNETZ STROM), Magdeburger Strale 36 in 06112 Halle
(Saale), ist und im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange mit ein-
bezogen werden muss.

Eine weitere Beteiligung unseres Unternehmens an dem Bebauungsplanverfahren
ist nicht erforderlich.

Mit freundlichen GriRen

EVIP GmbH
/
e~ 4 Coey
i V. Er/elyn Gawehn i. A. Michael Kirchhof

Ein Unternehmen der

len‘w'a/"-(iruppe

*
i\\j‘zﬂr

¥
«f
EMAS

Umweltmanagement
REG.NO.DE- 157-00053

UMWELT
ALUANZ,

EVIP GmbH

Geschéftsanschrift:
Niels-Bohr-Strafte 2
06749 Bitterfeld-Wolfen

Postanschrift:
Postfach 13 40
06733 Bitterfeld-Wolfen

T 03493 379-0
F 03493 379-104
| www.evip.de

Geschaftsfhrung:
Dipl.-Ing. Thomas Scheer

Sitz der Gesellschaft:
Bitterfeld-Wolfen
Eingetragen beim
Amtsgericht Stendal
Handelsregister-Nr.
HRB 14351

Bankverbindung:
Deutsche Bank AG
Halle (Saale)

BLZ 860 700 00
Kto-Nr. 515 29 88
BIC DEUTDEBLXXX

IBAN
DE33 8607 0000 0515 2988 00
USt-ID-Nr. DE185381426

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |72

Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung

Einwande oder Bedenken hervor.

(Beschlussfassung: siehe Abwégungsbogen Nr. 73)

Aus der Stellungnahme der EVIP GmbH zum Vorentwurf gehen weder Hinweise noch
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung) [ § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung) [x] § 4 Abs.2 BauGB (Tragerbeteiligung)
Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |73 Seiten: 1
— N.— e,

Erlauterung zur Beschlussfassung

VEVIP

Aus der Stellungnahme der EVIP GmbH zum Vorentwurf gehen weder Hinweise noch
Einwande oder Bedenken hervor.

EVIP GmbH « Postfach 13 40 « 06733 Bitlerfeld-Wolfen 1 >< 7/‘ &
Asset-Management/ s Q

Regulierungsmanagement

Stadt Bitterfeld-Wolfen
Sachbereich Stadtplanung
Herrn Ronnike

Ihre Zeichen:
Ihre Nachricht: vom 21.02.2014
Unsere Zeichen:  EV-M

OT Wolfen iEino Teioon: i
Rathausplatz 1 3 Telefax: 03493 379-204
06766 Bitterfeld-Wolfen < E-Mall; Michael.Kirchhof@evip.de
|GBI/Fb - Datum: 28.03.2014
- Stellungnahme ST 0997 zum Bebauungsplian 01-2013btf
"Wohnbereich StraBe Am Kraftwerk"”, OT Bitterfeld
Sehr geehrter Herr Rénnike,
*
das Schreiben der NIEMANN+STEEGE GmbH vom 21.02.2014 zum Bebauungs- i}{{ **
plan 01-2013btf "Wohnbereich Strae Am Kraftwerk" haben wir erhalten und die Yo e

hierzu im Internet bereitgestellten Unterlagen gepriift. v

Wir teilen Ihnen mit, dass sich der Anderungsbereich nicht in unserem Netzgebiet
befindet. Es werden keine Interessen und Belange unseres Unternehmens beriihrt. EMAS

Gepriiftes
Umweltmanagement

Wir weisen darauf hin, dass der Betreiber des Elektroenergieversorgungsnetzes im REGNO.DE-167.00053

Geltungsbereich vom Bebauungsplan 01-2013btf "Wohnbereich Strae Am Kraft- UMWELT
werk* die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM), Magde- ALUAN/Z/
burger Strale 36 in 06112 Halle (Saale) ist und im Rahmen der Beteiligung der Tra- /,
ger offentlicher Belange mit einbezogen werden muss. SSprsen

Eine weitere Beteiligung unseres Unternehmens im Rahmen dieser MaRnahme ist
nicht erforderlich.
EVIP GmbH

. " i Geschéftsanschrift:
Mit freundlichen GriiRen Niels-Bohr-Strafie 2

a 06749 Bitterfeld-Wolfen
EVIP GmbH Postanschrift:
Postfach 13 40
06733 Bitterfeld-Wolfen

7/ / ’

/s, 4| C e, y
W4 Y/ i €O R,
i. V. Evelyn Gawehn i. A. Michael Kirchhof ! byt g

Diiing. Thomes Scheer Beschlussfassung:
Sitz der Gesellschaft:

Bitterfeld-Wolfen
Eingetragen beim

Hinagiregsirnr, Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
HRB 14351 . . . .

Bankverbindung: Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Deutsche Bank AG

Halle (Saale)

BLZ 860 700 00
Kto-Nr. 515 29 88
BIC DEUTDEBLXXX

Ein Unternehmen der IBAN
DE33 8607 0000 0515 2988 00

Camvia-ruppe e Stimmverhaltnis: ja O nein [ Enthaltung [
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung)
[x] §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung)

[ § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ §4 Abs.2 BauGB (Tragerbeteiligung)

NIEMANN+STEEGE

Von: 02-MW-BIMSCHG [02-MW-BIMSCHG@telefonica.com]

Gesendet: Mittwoch, 18. Dezember 2013 16:32

An: mail@niemann-steege.de

Cc: Alexander Mueller; Rolf Funk

Betreff: BBP_Mainthalstr._Chemiepark_Bitterfelden-
Wolfen_und_BBP_Wohngebiet_StraBe_am_Kraftwerk_Link_203551082

Anlagen: BBP_Wohngebiet_und_Mainthalstr_Ubersichtskarte.jpg;

BBP_Wohngebiet_und_Mainthalstr_Detailkarte.jpg;
Belange_Telefonica_BBP_Wohngebiet_und_Mainthalstr.xlsx

IHR SCHREIBEN VOM: 03. Dezember 2013

Sehr geehrter Herr Reimann,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlégigen raumordnerischen
Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen
bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihren insgesamt acht unserer Richtfunkverbindungen hindurch.

- um zukiinftige mogliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der Richtfunktrassen geplante Gebaude/
Baukonstruktionen folgende Hohen nicht iiberschreiten:

203551082 / 203554318 (25 m)
203552414 / 203553133 (35 m)
203530031 / 203530032 (30 m)
203552606 / 203554312 (15 m)
- zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail zwei digitale Bilder, welche den Verlauf unserer
Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen verdeutlichen sollen. Die farbigen Linien verstehen

sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von Telefénica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist
in den Bildern mit einer dicken griinen Linie eingezeichnet.
Es gelten folgenden Eckdaten fiir die Funkfelder dieser Telekommunikationslinien:

A- B-

Richtfunkverbindung  Standort in WGS84 Hohen Standort  in WGS¢

FuBpunkt Antenne
.
Grad Min Sek Grad Min Sek U.Meer Grund Gesamt Grad Min Sek

203551082 51 3 56,16 12 18 8,82 77 63,1 140,1 51 36 24,57
203554318 wie oben
203552414 51 3 56,16 12 18 882 77 69,75 146,75 51 32 18,18
203553133 wie oben
203530031 51 20 41,57 12 28 6,23 130 66 196 51 3 56,16
203530032 wie oben
203552606 51 36 45,48 12 17 11,18 87 47,75 134,75 51 36 59,38
203554312 wie oben

1

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |74 Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung

Aus der Stellungnahme der Telefonica zum Vorentwurf gehen weder Hinweise noch
Einwande oder Bedenken hervor.
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Plangebiet

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stimmverhéltnis: ja O nein [ Enthaltung [
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung)
[x] §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung)

1§83 A
§4 A

bs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
bs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

i l ERICSSON Date Unser Zeichen - Reference
| 05.12.2013 EDDTHK
\/{ /11 lu 3 X~ Ihr Datum - Your Date Inre Zeichen - Your reference
i T 03.12.2013 2013-01btf & 2013-02btf

e et

{ Z}(;Eixi—
Stadt Bitterfeld-Wolfen | %
Sachbereich Stadtplanung=ino. 1 0

Herr Rénnicke { 7

Rathausplatz 1 | // i | Bearbeter Name, Telefon - Attending to this m
tGL‘,/r t / Thomas Kasper, 0211/534-3810

B Thomas.Kasper@ericsson.com

06766 Bitterfeld-Wolfen

Stellungnahme: Bebauungsplane 2013-01btf ,Wohngebiet StralRe Am Kraftwerk" und
2013-02btf ,Mainthalstrale / Chemiepark Bitterfeld-Wolfen* fur den Ortsteil Bitterfeld

Sehr geehrter Herr Ronnicke,

vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren.

Nach Prifung des Vorgangs miissen wir Ihnen mitteilen, dass die Belange der Ericsson Services GmbH
betroffen sind.

Sudlich der StraBe Am Kraftwerk befindet sich der Funkmast ,Bitterfeld 1. Von diesem aus betreiben wir im
Auftrag der Deutschen Telekom AG fur den &ffentlichen Fernmeldeverkehr drei Richtfunkstrecken in
nordliche Richtungen, die alle Gber dem Plangebiet des Bebauungsplanes 2013-02btf verlaufen.
Entsprechend lhrer Angaben in der Planzeichnung werden die Gebaude Hoéhen bis 40 Meter tiber Grund
erreichen und somit im Bereich des Richtfunks stehen. Der Weiterbetrieb des Richtfunks ist dann nicht
mehr méglich.

Aus beigefiugtem Lageplan ist der Verlauf des Richtfunks zu entnehmen. Weiterhin sind die Datenblétter der
Richtfunkstrecken

Bitterfeld 1 - Bitterfeld 13, Trassenbreite insgesamt 15 m, Héhe iber Grund 20 m

Bitterfeld 1 - Bitterfeld 19, Trassenbreite insgesamt 15 m, Héhe iiber Grund 30 m

Bitterfeld 1 — Wolfen 0, Trassenbreite insgesamt 15 m, Héhe uber Grund 30 m

beigefigt, aus denen die GK-Koordinaten und Antennenhthen entnommen werden kénnen.

Wir bitten Sie Ihrerseits planerische Moglichkeiten zu prifen, um den Richtfunkbetrieb nicht zu gefahrden.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist unbedingt gewinscht.

Fur weitere Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Gru3en

EFIBSSOH Sorpes SekH /
Ny /D\/ S e

74 /,‘V 7 v /
! ol Kasget i. A. Richard Slowinski
Contract-Handling-Group Strategic Network Planer
Anlagen:
3 Datenblatter Richtfunk
1 Lageplan

Ericsson Services GmbH

Postansehit - Mai Strate, Posifach - Streef, mailbox Tetefon - Telephone Telofax Registergericht

D-40549 Diisseldorf Prinzenallee 21 Nat 0 211/ 534-0 Nat 0211/534-10 00  Amtsgericht Diisseldorf

D-40528 Dusseldorf Postfach 29 01 61 Int +49 211/ 634-0 Int +49 211/ 534-10 00 Reg.-Nr. HRB 56 489
www.ericsson.de

Bankkonto/lBAN Registrierungsnummem
The Royal Bank of Scotiand N.V. ganking-account/swiFT Geschatsfunrer Prosident VAT: DE814858 083
DE45 5023 0400 143 446 4008  Kto.-Nr. 143 446 4008 BLZ 502 304 00 Staffan Akesson

ABNADEFFFRA Stefan Koetz

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |75

Seiten: 5

Erlauterung zur Beschlussfassung

Einwande oder Bedenken hervor.

(Beschlussfassung: siehe Abwégungsbogen Nr. 76)

Aus der Stellungnahme von Ericsson zum Vorentwurf gehen weder Hinweise noch
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Bitterfeld 13
Wolfen 0 Bitterfeld 19
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Geléndeschnittausdruck RIFUgraph V.1.2.10

Bitterfeld R1
Atr: Stahlg Antennenhéhe: 35m
R: 4521284 H: 5719672

erstellt am 05.12.2013 um 09:02:43

Wolfen RO
Atr: Geb.+F Antennenhthe: 23m
R: 4520230 H: 5724820

Frequenz: 23GHz; k-Wert: 4/3; Niveauhshe:0m; MaRstab: 1cm => 0,250km Entfernung, 1om => 10,00m Hohe tber NN

Héhe Erste Fresnelzone frei von Hindernissen!
aber NN Funkfeldlange: 5,26km
inm M/

15

60 60
i
40 [ 40
20 F20
0 T T snE T T T T T T 0
0 05 1 15 2 25 3 35 4 45 5
Bemerkung:
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= : tellt am 05.12.2013 um 09:04:08
Geléndeschnittausdruck RIFUgraph V.1.2.10 eeekem o
Bitterfeld R1 Bitterfeld R13
Atr: Stahlg Antennenhshe: 35m Atr: Geb.+S Antennenhéhe: 9m
R: 4521284 H: 5719672 R: 4521118 H: 5721513
Frequenz: 26GHz; k-Wert: 4/3; Niveauhshe:Om; Mafstab: 1em => 0,100km Entfernung, 1cm => 10,00m Hhe tber NN
Hohe  Erste Fresnelzone frei von Hindernissen!
tiber NN Funkfeldiange: 1,85km
nm N
1
i
115

80 L7g
60 60
40 1 40
20 k2o
0 T T T T T T T T T T 0
0 0,2 04 086 08 1 1,2 1.4 16 18
Bemerkung:
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Geléndeschnittausdruck RIFUgraph V.1.2.10

Bitterfeld R1 Bitterfeld R19
Atr: Stahlg Antennenhohe: 36m Atr: Geb.+S Antennenhéhe: 31m
R: 4521284 H: 5719672 R: 4521231 H: 5722586
Frequenz: 26GHz; k-Wert: 4/3; Niveauhohe:0m; MaRstab: 1cm => 0,200km Entfernung, 1cm => 10,00m Hohe tber NN
Hohe  Erste Fresnelzone frei von Hindernissen!
tiber NN Funkfeldlange: 2,92km
inm H
|
]
1
16
80
E75
60 60
4 40
20 F20
0 oAt st i W e Ll T 0
0 02 04 06 08 1 12 14 16 18 2 22 24 26 28
Bemerkung:

erstellt am 05.12.2013 um 09:03:30
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman [] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung) [ § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung) [x] § 4 Abs.2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |76 Seiten: 1

NIEMANN+STEEGE

Erlauterung zur Beschlussfassung

Von: Reoennike, Markus [Markus Roennike@Bitterfeld-Wolfen.de]

Gesendet: Donnerstag, 8. Mai 2014_0?:43 - T . . . .

An: K b . Peter'; i -5% .de'; ‘maili@niemann-steege. de'

o e L T T < o Ays q.er Stellungnahme von Ericsson zum Vorentwurf gehen weder Hinweise noch
08.05.2014. Erganzungen Einwande oder Bedenken hervor.

Von: Richard Slowinski [mailto:richard.slowinski@ericsson.com]

Gasendet: Mitbwoch, 7. Mai 2014 14:17

An: Rosnnike, Markus

Betreff: Richtfunkstrecken im Bereich Bitterfeld-Wolfen. Thr Schreiben vom 06.05.2014. Erganzungen

Sehr geehrter Herr Markus Rénnike,
sehr geehrte Damen und Hemen,

Vielen Dank fir die Beteiligung am Verfahran.
Zu unseren Angaben vom 05.12.2013 mochten wir Ihnen Folgendes mitteilen:

1. Richtfunkverbindung Ericsson 1 arbeitet im Frequenzbereich 26 GHz und hat eine unbefristete Zuteilung
seitens der BNetzA.

2. Richtfunkverbindung Ericsson 2 arbeitet im Frequenzbersich 26 GHz und hat eine unbefristete Zuteilung
seitens der BNetzA.

3. Richtfunkverbindung Ericsson 3 arbeitet im Frequenzbersich 23 GHz und hat eine unbefristete Zuteilung
seitens der BNetzA.

Unser Auftragsgeber|Vertragspartnier) die Firma Deutsche Telekom AG hat bis heute keine Kindigung der o.g.
Verbindungen signalisiert, weil s sich um sehr wichtige Leitungen zwischen der Vermittiungsstellen dieser Firma
handelt.

Die anderen Verbindungen verlaufen aukerhalb des Planungsgebietes [02-2013btf Mainthalstrale /Chemiepark
Bitterfeld-Wolfen).

Fir die weiteren Fragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiken

-
—

ERICS50N

RICHARD SLOWINSKI Dipl. Ing. TU
Strategic Metwork Planning Engineer

Service Delivery Unit IP, Broadband & Core Beschlussfassung:

Ericsson GmbH
Prinzenallee 21

D-40548 Duesseldorf, Germany Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
e Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Office +48 171 560 8328
Fax +40 211 534 1000

Stimmverhéltnis: ja O nein [ Enthaltung [
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

Stellungnahme geman

[] §3 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung)
[x] §4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung)

bs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
bs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

993031_0 02/13

Vodafone GmbH, MeiRner StraRe 79, 01445 Radebeul
Niemann+Steege GmbH

WasserstraRe 1

40213 Disseldorf

®

vodafone

Niederlassung Ost

Dresden

Elke Schumert
Transmission Planning
Tel.: +49(0) 3 51/8320743
Fax: +49 (0) 3 51/8320707
Fax +49 (0) 6196 524502183
E-Mail
kne.o@vodafone.com

Datum 09.12.2013

BaumaRnahme

lhr Schreiben: Herr Reimann vom 03.12.2013

Betreff: 2013-01btf "Wohngebiet StraBe Am Kraftwerk", 2013-02btf "MainthalstraRe/ Chemiepark
Bitterfeld- Wolfen"

Strecke: 0

Unser Zeichen: 6406 / 2013

Stellungnahme: lhre Anfrage betreffend Telekommunikationsanlagen der

Vodafone GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich des Geldndes befinden sich funktechnische Anlagen der Vodafone
GmbH. Die verlaufenden Richtfunkstrecken bzw. Standorte der Richtfunkmasten kénnen sie aus dem

beiliegendem Ubersichtsplan entnehmen.

Im angefragten Baubereich befinden sich keine festnetztechnischen Anlagen der Vodafone GmbH.

Beeintrachtigungen der vorhandenen Richtfunkanlage sind auszuschlieBen.

Koordinaten fiir die jeweiligen Richtfunkstandorte mit zwischenliegendem Richtfunkstreckenverlauf.

Von 04243 Greppin 0 12.308876, N 51.637782
nach 03048 Bitterfeld- West 0 12.305628, N 51.611133

Bei Riickfragen bzw. unvorhergesehenen Problemen steht lhnen unser Ansprechpartner

Herr Soisson
Region Ost
MeiRner StraRe 79
01445 Radebeul
0172/3533988
zur Verfiigung.

Vodafone GmbH
MeiRner Strae 79, 01445 Radebeul, Postfach 020155, 01439 Radebeul
Tel:+49 (0) 351/8320-111, Fax: +49 (0) 351/8320-222, www.vodafone.de
Jens Schulte-Bockum Dirk Barnard, Thomas Ellerbeck, Erik Friemuth,
Dr. Susan Hennersdorf, Hartmut Kremling, Dr. Thomas Nowak, Frank Rosenberger, Dr. Peter Walz, Achim Weusthoff
des hilipp Humm, Sitz der Diisseldorf, Diisseldorf, HRB 24644

Bankverbindung:
Deutsche Bank AG, Diisseldorf
(BLZ 300 700 10) 250 8000
USt-Nr.: 103/5700/1789
USt-IdNr.: DE 811140971

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens: |77 Seiten: 2

Erlauterung zur Beschlussfassung

Aus der Stellungnahme von Vodafone zum Vorentwurf gehen weder Hinweise noch
Einwande oder Bedenken hervor.

Seite 33




Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

9930310 02/13

&

vodafone

Wir weisen darauf hin, dass Verdnderungen an den Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH sind ohne
Mitwirkung unserer Firma nicht statthaft. Sdmtliche Schaden, die durch das Vorhaben entstehen, gehen zu Lasten der
Ausfiihrenden.

Die BaumaRnahme ist der Vodafone GmbH rechtzeitig vor Beginn unter o.g. Adresse und unter Angabe unseren
Bearbeitungszeichen anzuzeigen.

Bitte geben Sie bei Schriftwechsel und Riickfragen unser Zeichen mit an.

Mit freundlichen GriiBen

Vodafone GmbH
Region Ost
| ’ i)
Dpe— & Sflurit
i.A. rit Dybek i.A. Elke Schumert
Planung Planung
Vodafone GmbH Bankverbindung:

Meifiner StraRe 79,01445 Radebeul, Postfach 020155, 01439 Radebeul
Tel.:+49 (0) 351/8320-111, Fax: +49 (0) 351/8320-222, www.vodafone.de
4 Jens Schulte-Bock it Dirk Barnard, The Ellerbeck, Erik Friemuth,
Dr. Susan Hennersdorf, Hartmut Kremling, Dr. Thomas Nowak, Frank Rosenberger, Dr. Peter Walz, Achim Weusthoff
Philipp Humm, Sitz der Diisseldorf, Amtsgericht Diisseldorf, HRB 24644

Deutsche Bank AG, Disseldorf
(BLZ300 700 10) 250 8000
USt-Nr.: 103/5700/1789
USt-IdNr: DE 811140971

(Hinweis: Die Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB ist nicht erfolgt.)
Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stimmverhéltnis: ja O nein [ Enthaltung [
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Abwagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Stellungnahme gemaf § 3 Abs. 1 BauGB (Burgerbeteiligung)

[ 84 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Trégerbeteiligung)

[ & 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ 84 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Anregung ||' /g——

Offentliche Auslegung zum Entwurf des Bcbauungsp!ancs Lo

Nr. , 01-2013btf ,, Wohnbereich StraBe Am Kraftwerk” in Ortsteil Bitterfeld
der Stadt Bitterfeld - Wolfen nach§3ABS.1 Baugesetzbuch,

19.08.2013 bis 20.09.2013

Datum: ,-" } o« Uhrzeit -, g g A
/ Y f f S L 4q
Name /# /"' s //‘f i Nomame (/7O g7 LTS -
Wohnort /7 /'/"’ <7 StraBe Ed
;.-'u' Ly 2 ,(( 74

Hiermit méchten wir folgende Anregung zu o. g. Unterlagen vorbringen:

-Umbenennung des Titels Wohnbereich Strafie am Kraftwerk

-klare und deutliche Trennung von Wohngebiet und Industriegebiet
-ausweillung des Wohngebietes ohne gravierende Einschrinkung

-betreff Punkt 7.1 Auswirkung auf die technische Infrastruktur

-B-Plan ist mehr auf die Industrie zugeschnitten

-keine Planungssicherheit fiir Anwohner

-wollen Wohnnutzung einstellen dies ist nicht das Ziel der Anwohner
-Siedlungsstruktur ist von Leipzigerstralie( Deutsche Grube) bis Stralie
-Angabe der Griifle ,des jetzigen umbauten Wohnraumes , am Kraftwerk 3
ist zu klein

-das nebengelass , am Kraftwerk 3 ist nicht aufgefiihrt , in seiner GréBe
-in der Einleitung ist von leiser gewerblicher Nutzung die Rede , das ist ein
Widerspruch zur Nutzung als Wohnbereich und Griinfliiche

-die Zugestindnisse der Anwohner sind zu hoch

mit dieser Planung wird der Wert der Immobilie eingefrohren bzw.
herabgesetzt , eine normale Wertentwicklung ist da durch nicht mehr
gegeben

-damit macht die Stadt noch mehr gut beim Vorkaufsrecht

-der Grundstiichspreis ist massgeblich fiir den Verkehrswert zustiindig , da
aber iiber das Vorkaufsrecht und die enge Beplanung sowie die vorgesehne
Entwohnung , dieser sich nicht entwickeln kann , ist das ein hoher
finanzieller Schaden

-Lérmpegel im ist Zustand zu hoch , wie soll er gesenkt werden ?

-ist eine neue strafie geplant ?

| (,\{J g/ /335 5k)

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |78 Seiten: 2

Erlauterung zur Beschlussfassung
(Beschlussfassung siehe Abwéagungsbogen 79)

- Der Bebauungsplans wurde mit der Fassung der 6ffentlichen Auslegung
umbenannt (vorher "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk”, jetzt "Wohngebiet Stral3e
Am Kraftwerk").

- Durch das stadtebauliche Konzept der Stadt Bitterfeld-Wolfen, das mittels der
Aufstellung der Bebauungsplane 01-2013 btf und 02-2013 btf umgesetzt wird, wird
eine klare Trennung zwischen dem Wohngebiet und dem Industriegebiet erreicht.
Dies geschieht inshesondere durch im Bebauungsplan 02-2013 btf festgesetzte
Nutzungsbeschrankungen fir die im Nahbereich (weniger als 300 m) des
Wohngebaudes Am Kraftwerk 6 gelegenen Teilflachen des Chemieparks.

- Der Bebauungsplan 01-2013 btf beinhaltet keine gravierenden Einschrankungen
fur die bauliche Nutzung innerhalb des Wohngebiets "Am Kraftwerk". Vielmehr wird
infolge des Bebauungsplans eine Zuléassigkeit von Erweiterungen der bestehenden
Wohngebaude — auch des Einwenders — herbeigefuhrt, die im Hinblick auf deren
Né&he zu einem uneingeschrénkten Industriegebiet im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 03/00 ansonsten nicht sicher gegeben wére.

- In Punkt 7.1 der Begriindung ist dargestellt, dass sich durch die Sicherung des
Bestands "Am Kraftwerk" keine Auswirkungen auf die technische Infrastruktur
ergeben. An dieser Einschatzung wird festgehalten.

- Durch die Bebauungsplane 01-2013 btf und 02-2013 btf wird Planungssicherheit
fur die Anwohner sowie die Industrie geschaffen.

- Durch den Bebauungsplan 01-2013 btf wird die Wohnnutzung "Am Kraftwerk" in
ihrem Bestand rechtlich abgesichert. Die Stadt beabsichtigt, Grundstiicke innerhalb
des Plangebiets, die sie erworben hat, nicht mehr fir Wohnzwecke zu nutzen. Das
Recht der Bewohner des Gebiets auf eine Fortfiihrung der Wohnnutzung bleibt
bestehen.

- Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Zulassigkeit von
Nebenanlagen auf dem Grundstiick des Einwenders nicht eingeschrankt.

- Eine gewerbliche Nutzung des ehemaligen Schulgrundstiicks Am Kraftwerk 1 ist
nicht mehr geplant. Der Bereich wird als Grunflache festgesetzt.

- Durch den Bebauungsplan 01-2013 btf wird die Nutzung der Grundstiicke im
Plangebiet nicht eingeschrankt. Dagegen werden durch die Aufstellung des
Bebauungsplans 02-2013 btf umfangreiche Beschrankungen fir die im Nahbereich
der Wohnbebauung "Am Kraftwerk" gelegenen Industriegebietsflachen verankert.
Diese Einschréankungen betreffen auch Flachen, die im Bebauungsplan 03/00 der
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Abwagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

-Abwigung zu stark fiir die Industrie

-Schalenmodel ist ohne Koppelung vorhandener Industrie sowie geplanten
Stoffmengen

-Wechselwirkungen verschiedener , vorhandener Stoffmengen nicht
beriicksichtigt

Am Kraftwerk 1+2 vorhandenlaut Urteil OVG

Warum wird B-Plan oberer Bereich Strafle am Krafwerk bis Deutsche
Grube nicht getffnet und wir mit eingebunden?

Wir sind eine Siedlung!

//i -,-’ / — . ¥
// { /// /

(damaligen) Stadt Bitterfeld als uneingeschréanktes Industriegebiet festgesetzt sind.
Ein Vorkaufsrecht der Stadt fiir Flachen innerhalb des Plangebiets besteht nicht.
Die Wertentwicklung der Grundstiicke im Plangebiet wird durch den
Bebauungsplan nicht negativ beeinflusst. Die zulassige Nutzung der privaten
Grundstlicke innerhalb des Plangebiets wird durch den Bebauungsplan — wie
ausgefihrt — nicht eingeschrankt, sondern rechtlich abgesichert.

Durch die in diesem Bebauungsplan 02-2013 btf enthaltene Larmkontingentierung
wird sichergestellt, dass die zuldssigen Larmimmissionen aus dem Chemiepark
gegeniber dem, was nach dem geltenden Bebauungsplan 03/00 derzeit noch
zulassig wéare, abgesenkt werden. Dazu werden insbesondere die von den der
Wohnbebauung néachstgelegenen Industriegebiet ausgehenden Gerausche
deutlich eingeschrankt.

Eine neue StralRe ist nicht geplant.

Die stadtebauliche Konzeption fiir das Plangebiet und die nahegelegenen Teile
des Industriegebiets beruht wesentlich auf einer Sicherung des gegebenen
Bestands in Verbindung mit der Schaffung von angemessenen
Erweiterungsmdglichkeiten fir alle von der Planung betroffenen Nutzungen. Eine
einseitige Belastung der Wohnbebauung ist nicht gegeben. Auf die Ausfihrungen
betreffend die Einschrénkung des Industriegebiets wird verwiesen.

Das dem Bebauungsplan 02-2103 zugrundeliegende Zonenkonzept tritt an die
Stelle des in den "alten” Planen der Stadt Bitterfeld zugrunde gelegten
Schalenmodells. Es beinhaltet nach der Entfernung zu dem nachstgelegenen
Wohngebaude abgestufte Einschrankungen fiir die Verwendung von geféahrlichen
Stoffen. Die vorhandene Industrie ist in dem Zonenkonzept berticksichtigt.

Das Zonenkonzept bertcksichtigt Wechselwirkungen zwischen vorhandenen und
nach der Planung zulassigen Stoffen.

Durch den Bebauungsplan 01-2013 wird die Zusammengehdérigkeit der
Siedlungsbereiche "Am Kraftwerk" nicht in Frage gestellt. Abweichend von
bisherigen Planungen werden mit dem Plan die dem Wohnen dienenden
Grundstlcke innerhalb des Plangebiets erstmals als allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Eine Schlechterstellung der betreffenden Grundstiicke
gegeniber dem westlichen Teil der Siedlung ergibt sich dadurch nicht. Soweit der
Bebauungsplan 01-2013 btf Regelungen betreffend das Maf3 der baulichen
Nutzung und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen beinhaltet, ist dies aufgrund
der uneinheitlichen Struktur der Bestandsbebauung ausschlief3lich in diesem Teil
der Siedlung "Am Kraftwerk" erforderlich.
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Abwagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Stellungnahme geman [] 83 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung)
[ 84 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Trégerbeteiligung)

§ 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ 84 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Thomas Heitmann Bitterfeld, 02.04.2014
Mandy Nichelmann

Am Kraftwerk 3 o Hitterfaid-Wolfan |

06749 Bitterfeld o nepon? |

& Y L )
il - | . ——
' “ . | GEN |
1 > f | |
Stadt Bitterfeld-Wolfen lca/Fe ]
OT Wolfen il / - .
Rathausplatz 1 | ST ikl _;;.J

06766 Bitterfeld-Wolfen

Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 01-2013btf

“Wohngebiet Strafie Am Kraftwerk” im OT Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen
Offentliche Auslegung vom 03.03.20114 - 04.04.2014

Gegen den vorgenannten Bebauungsplan legen wir in allen Punkten Widerspruch ein.

Mit freundlich GrilBen
=
rd ;: .'.' / "
,r‘fr‘éf: ALy f”dq%
Heitmann, Thomas
Nichelmann, Mandy

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |79 Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung

Aus der Stellungnahme gehen keine konkreten Einwendungen gegen die Planung hervor.
Eine inhaltliche Befassung ist nicht méglich.

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen. Die
Bezeichnung des Bebauungsplans wurde entsprechend der Anregung geandert.
Entsprechend dem vor Ort gegebenen Bestand wurde in der Fassung der offentlichen
Auslegung die zulassige Gebaudehdhe von 7 m auf 9 m erhéht. Durch den
Bebauungsplan wird dartiber hinaus die Zulassigkeit von Erweiterungen der vorhandenen
Bebauung gesichert. Weitere Anderungen der Planung sind nicht erfolgt.

Stimmverhaltnis: ja [ nein [ Enthaltung [
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Abwéagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

[ & 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ 84 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Stellungnahme geman § 3 Abs. 1 BauGB (Biirgerbeteiligung)
[ 84 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Trégerbeteiligung)
. ‘_._. PETITTN
/{'_ [ { 3 I
|
Anregungen b I". e

Offentliche Auslegung zum Vorentwurf des Bebauungspfane_s.Nr 01 2@13;&
wWohnbereich StraBe Am Kraftwerk" im Ortsteil Bitterfeld der Stadt-Bitterfeld-
Wolfen nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch -

19.08.2013 bis 20.9.2013

Hiermit méchte(n) ich (wir) folgende Anregungen zu o. g. Unterlage vorbringen:
(stichpunktart[ge Auflistung ist ausreichend):

!"4":;4?1/) /{/' 04~ 443 f"?!,"?‘ U*ﬁ"n Wohm ,{Ac'/f.g,ﬁ,cf; .;wa,,L
1/?5“5‘11‘ aay el ébf';"“-u'l’;n.a’¢ oAt %r«ﬂr o H’fffMl‘
th i OaA o ALik %q/ﬁﬁfz}’m’ Aey Lhu&fl En/ﬁ’fwg 5
[m;cu,gw mosh, 8 3Ry ?mw :jf‘\é/fﬁ.u Qsarch .
&tuAMMV(LVMQ ¥

-KW..;AIJ B/lnmquM wm{)/f/vnpﬂ nil,&-f/(v{ﬂ)l Ao {2‘{7/‘*;/5 .
BVerw G 4BN 1608 4 0VE XM 258[06) und
0 e et pvad 'fﬂvm.f-» u;;g.'f/f J(.-,t' en fﬁn/m»fm Cudosn ~fIn fai
[AK XE58/06) luerfadit aiin B bovt wnigot 3 40 e s -
%umgj,_gi_y 3/{4{4‘{'}2., o Hmaf%m-ih”z% Aoplien rf@e'fwu'—
det f/!'h:f‘/af. sl ler Bahm Av mcns (WQS.“T‘;T-!&,)

j.fdrvm 2 A .{C f’odw' winllony Ay art g b oo, E’M‘M e -

Qaefl b P]EL?H A0 “?;‘;‘l&q 4‘ .

Unterschrift

v f?ﬁ«/'/f ajf E/zo/cr’ €

Datum: %E}ﬂ]{d‘l‘p’fa Uhrzeit: . . -
Name;,)_'.".yym-.’ ‘;?rﬁ ﬁ‘i..‘f'zf.. Vorname: 87“’3{’// ¢ df" ol 29
Wohnort: ”“'%Jﬂﬁfdt’* Strase-Apa Yaffwers AV+A1

;

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |80 Seiten: 2

Erlauterung zur Beschlussfassung

Zul Der Bebauungsplans wurde mit der Fassung der 6ffentlichen Auslegung
umbenannt (vorher "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk", jetzt "Wohngebiet Stral3e

Am Kraftwerk").

Durch den Bebauungsplan 01-2013 wird die Zusammengehdérigkeit der
Siedlungsbereiche "Am Kraftwerk" innerhalb und aufRerhalb seines
Geltungsbereichs nicht in Frage gestellt. Das Plangebiet entspricht dem Teil der
Siedlung "Am Kraftwerk", der in einem Abstand von 300 m oder weniger zu
Bereichen liegt, innerhalb derer nach dem geltenden Bebauungsplan 03/00 der
damaligen Stadt Bitterfeld Anlagen auch der chemischen Industrie
uneingeschrankt zulassig sind. AusschlieBlich fiir diesen Bereich sind eine
Festsetzung als allgemeines Wohngebiet sowie Regelungen betreffend zulassige
Erweiterungen der vorhandenen Gebaude stadtebaulich erforderlich.
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Abwéagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

- —
1

Anregungen /

Offentliche Auslegung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 01-2013btf
wWohnbereich StraBe Am Kraftwerk" im Ortsteil Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-
Wolfen nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
19.08.2013 bis 20.9.2013

Datum: 50‘9’9"'“’{3

Uhrzeit: .......ooooiivviiiiieanns
Nama:gmf’.’f,’.#. E%"P' ‘-‘"VP Vorname:‘E.’.’.t’{%ﬂ‘H.‘f e ‘41! eha mon e
Wohnort: .1 %Ha-fz{}w{ ,,,,,,,,,,,, strae: . Radd werh A9+41

Hiermit méchte(n) ich (wir) folgende Anregungen zu o. g. Unterlage vorbringen:
(stichpunktartige Auflistung ist ausreichend):

Ao o N () Soin Mo 2 54 Wnl'f'l(),ﬂf.:)/f‘.t P04 rph
wdrn Limhiild Getinshdet MMM {’Lm‘iqﬂ,rfu_(/ff wWeteloan
Réng Qimbdpitbishon k-?&{:.mqyﬁ.f"?ﬂi Aot ﬁf‘a;/i’ ¢

0121 f'{ffr(?ﬁ'fﬁ\.-«’-i»k LM, A4 bin .ﬁuf?

Ao 8 ofeb A ananol f,{ma(z soh oA Py ooé?zfémj;m:q;,,a’w
olet %/?Mmd od 41 st en:;m/fxyi sy C

[ Bown o oAz X}»’MML eofet?

K}, /nq;r_.{fwf_’-’ﬂ;wyf //Avr Aot Aal et aniesd L ~
242 h Aot e ?‘?ﬁ?}w-’n»{’ﬁy Canm o f/:f.;( A o g422eA

Aty S on y Habit Armod /;442’,

L, ,;ULf‘ LA pust 4-4{4’64’”?4 G s oy sedeb 27an Uy 4ol

ot l?/'mmi oy anm& 4/1{,’1-{/\/\. golet 5 ottnlogp Lt~y
o

Ly adim i tg,c‘{m{{

?{V;{ .'.»M' u -

Unterschrift

L ﬂm-f/ﬁfwa, X 14

Zu 2 Die in dem Bebauungsplanvorentwurf enthaltenen Regelungen zum Malf3 der

baulichen Nutzung wurden fiir die Fassung der 6ffentlichen Auslegung zugunsten
der Grundstlickseigentimer im Plangebiet vereinheitlicht und dabei in der Regel
deutlich ausgeweitet.

Fur die Grundstiicke Am Kraftwerk 10 und 11 wurden mit der Entwurfsfassung des
Bebauungsplans jeweils die zulassige Grundflache auf 100 m2 von zuvor 95 m2
(Bestand: ca. 80 m?) und die zulassige Geschossflache auf 170 m2 von zuvor 160
mz2 erhoht, so dass auch ein weiterer Ausbau des Obergeschosses moglich ist.
Dies entspricht dem, was auch auf in &hnlicher Weise bebauten Grundstiicken in
der Umgebung zugelassen wird.
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Abwéagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Stellungnahme geman [] 83 Abs. 1 BauGB (Birgerbeteiligung)
[ 84 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Trégerbeteiligung)

§ 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ 84 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Anregungen
Offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01-2013btf

nWohngebiet Strafle Am Kraftwerk® im Ortsteil Bitterfeld der Stadt
Bitterfeld-Wolfen nach § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom

03.03.2014 bis 04.04.2014

= E . G0
Datum: 34’;’94020?/{* Uhrzeit: //',,_.,_ ,,,,,,,,
g"&ﬁ#_ > g o e
i1 -1 0] L Vorname: so....50,...7. 0 "
A Mr!r:"-k' ) J3AAE _?f,f{
Wohnort: @anﬁMe{p[i Strafle: pf‘”’“”'("/ﬂ\-’“& /I/E
R g Ara (0ed oo ot Tev X

Hiermit méchte(n) ich (wir) folgende Anregungen zu o. g. Unterlage vorbringen:
(stichpunktartige Auflistung ist ausreichend):

1 Tt ondsly 40f sumverod ol bioh, dsfB otz 2 fochrt
241411 {H/L 1. 'r;'-(-ﬂé’-’:faft g@fj, q‘ﬁ-'f!c{'i{j.”m otbo
_?‘?Irp-ﬂ'fg ¢ Leacishh e ¥ Wil Fae Ez/_w_/m&,fzif « Lot
Am deon Ypmmd oAvpRen (2, A A1 v, AR
Aot gon mant ako,iWie! Lun pivhm et wind,
Wd s 86vmn e Akt , Wie, aw Ktafduweih X

2P mil et r&‘;'f:-:ﬁz frn Mz_n-fffﬁ we eia, Und etipar—
Ao, :Cli wrG A 109 coush 1m Zande smam ’%/9.,“- Ce ALich -
MNod un il Gln g A W +M‘. Wi 22 dyp Bagn-
Lie o oA u {4 fot et edm A g opo Lol i <
Jom E(IE'V{-‘W"}E ga bowne dot 34 adA i Let 4ty oo
hodj smmd rode os anch Heit Bimame,.

pliher vmothhme oler thayfpn boceitiof be-
L goheit)- _
it g sospepes B

[ Blot et

w Rl G2 ) Pes ey

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |81 Seiten 4

Erlauterung zur Beschlussfassung

Zul Beiden in der Entwurfsfassung enthaltenen Eintragungen in grauer Schrift "Weg"
bzw. "Stral3e" handelt es sich nicht um Inhalte des Bebauungsplans. Diese
Eintragungen sind vielmehr in der amtlichen Liegenschaftskarte mit lediglich
erlauternder Funktion enthalten. In der zum Satzungsbeschluss vorgelegten
Fassung der Planzeichnung sind sie zur besseren Ubersicht nicht mehr enthalten.

Die StralRe Am Kraftwerk einschlie3lich der Zuwegungen zu den Grundstiicken 6,
7,10, 11, 12 und 24 sind in der Bebauungsplanzeichnung einheitlich als
"StralRenverkehrsflachen" festgesetzt, stehen vollstandig im dffentlichen Eigentum
der Stadt Bitterfeld-Wolfen und werden von der Stadt als eine 6ffentliche StralRe
unterhalten.
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Abwagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen
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Zu 2

Zu 3

Zu 4

Das Grundstiick der Einwender ist vollstéandig als Teil des allgemeinen
Wohngebiets (WA) — zu erkennen an der rosa Farbung — festgesetzt. Bei den in
der Entwurfsfassung in grauer Schrift dargestellten Eintragungen "Griinanlage"
handelt es sich nicht um Inhalte des Bebauungsplans. Diese sind vielmehr in der
amtlichen Liegenschaftskarte enthalten und stellen eine Beschreibung des
tatsachlichen Bestands dar. Nachteile fur die Einwender ergeben sich dadurch
nicht. MaRgeblich fir die zuklnftig zulassige Nutzung sind allein die farbig bzw.
schwarz dargestellten Inhalte des Bebauungsplans. In der zum Satzungsbeschluss
vorgelegten Fassung der Planzeichnung sind die Eintragungen zur besseren
Ubersicht nicht mehr enthalten.

Die Darstellung in der Begriindung in der zum Satzungsbeschluss vorgelegten
Fassung ist an den aktuellen Stand der Bebauung angepasst worden. Weder die
Schule noch das Lehrerhaus stehen bzw. standen unter Denkmalschutz.

In einem Bebauungsplan wird vor allem geregelt, wie die Grundstiicke in seinem
Geltungsbereich zukinftig genutzt werden sollen.

Alle derzeit noch bebauten Grundstiicke "Am Kraftwerk", die nicht bereits durch die
Stadt Bitterfeld-Wolfen gekauft worden sind oderzukiinftig noch gekauft werden,
durfen auch in Zukunft weiter fir Wohngeb&ude genutzt werden. Die vorhandenen
Gebaude durfen modernisiert und — begrenzt — erweitert werden.

Es darf in einem Bebauungsplan nicht geregelt werden, in welcher Art eine StralRe
ausgebaut werden soll.
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Abwéagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Anwohner ,Am Kraftwerk™ # 'S
Frau Giec, Am Kraftwerk 6 f’/’:’ P .67
Frau Hartmann, Am Kraftwerk 12

Herr Eckert, Am Kraftwerk 11

Stadtverwaltung Bitterfeld
Birgermeister

Herm Dr. Rauball

Markt 7

06749 Bitterfeld

Bitterfeld, 09. Nov. 2005

Strall ierung Wolingebiet ,Am Kraftwerk" Bitterfeld

Sehr geehrter Herr Dr. Rauball,

der absolut unzumutbare Zustand der von der Strafle ,, Am Kraftwerk" abgehenden
Stichstrafe (Flur 46, Flurstiick 124/58) mit 6 Wohnanliegern veranlasste Frau Giec

und Frau Hartmann am 19.10.2005 zu diesbeziiglichen Fragen bei der Stadtver-
waltung.

Durch Herrn Krezeminski wurde dabei geduBert, dass die StichstraBe Flur 124/58
nicht der Stadt gehort; auch eine andere Zustindigkeit konnte nicht genannt werden.

Diese Aussage kann uns keinesfalls zufrieden stellen. Wir fordern dringend eine
Verbesserung unserer Wohnverhéltnisse im Wohngebiet!

Recherchen durch Herrn Eckert waren in jedem Fall eindeutig - die Stichstrafe
Flur 46, Flurstiick 124/58 gehort der Stadt Bitterfeld!

Folgende Informationen liegen uns vor:

- Vermogenszuordnungsbescheid der Bundesanstalt fiir vereinigungsbedingte
Sonderaufgaben an die Stadt Bitterfeld (als Anlage beigefiigt)

- Schreiben der Bauverwaltung Stadt Bitterfeld: , Information zur Ubernahme der
StraBenbaulast* vom 7.6.1999 an Herm Eckert (als Anlage beigefiigt)

Seite 8



Abwéagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

AL B gy,
arbin L 8 gy
o g
o

STADT BITTERFELD

- Der Biirgermeister - o e o g/{ (

Herr Dienststelle Bauverwaltung

Johannes Eckert
Am Kraftwerk 11

Auskunft erteilt  Herr Aming
06749 Bitterfeld

Zimmer 304 | = (03493)361-411

Ihr Zeichen Unser Zeichen Datum

4600001 1999-06-07
Information zur Ubernahme der Strafienbaulast

Sehr geehrter Herr Eckert,

die Stadt Bitterfeld hat die in nirdlicher Richtung abzweigende fast 80m lange und ca. 6m breite
StichstraBe der Strabe am Kraftwerk von der Treuhand,08.12.1998, in ihr Eigentum ibertragen
bekommen. (Siche Anlage)

Durch die {lbernahme des Flurstiickes 124/58 in stidtisches Eigentum wird dieses Grundstiick
nach erfolgter Widmung als 6ffentliche Strale in der Baulast der Stadt Bitterfeld behandelt.
Wegen der noch ausstehenden Abwasseranschliisse ist mit einem baldigen Ausbau der StraBe
jedoch nicht zu rechnen. !
Bei Fragen oder Problemen wenden Sie sich bitte an mich oder an die Frau Lichtenstein,
Amtsleiterin Tiefbau, Tel 03493/ 361-422.

Mit freundlichem GruB Beschlussfassung:

: Die Stellungnahmen werden von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen. Der
LA ATning Forderung nach einer Anderung der Bezeichnung des Bebauungsplans wurde gefolgt.
Senverraliv Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung wurden zugunsten des Einwenders
erhoht. Soweit eine Einbeziehung des Bereichs Am Kraftwerk 40-59 in das Plangebiet
gefordert wird, wird der Stellungnahme nicht gefolgt. Zu den tbrigen in den

Anlage: Flakanc ’ Stellungnahmen geéauRerten Anregungen sind in der zum Satzungsbeschluss
vorgelegten Fassung des Bebauungsplans AuRRerungen enthalten.

lmnmhlq; GADATENHTALLETIEFBAUNS TRASSEN KAFTWERK SIESTICHSTR.DOC
2 SadiBmerad Fesfpchazesse: s i!ﬂ::uﬁux:il;ﬂ:ﬁ]
T Mwh? Pestfach 1251 elefon | 3 ontonummer 407 . . . . .
| BT oo it oo (43 41412 Bz 008 72 . Stimmverhéaltnis: ja nein [ Enthaltung [
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Abwagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

[ & 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ 84 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Stellungnahme gemaf § 3 Abs. 1 BauGB (Burgerbeteiligung)

[ 84 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Trégerbeteiligung)

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |82 Seiten: 4
Fam. Bitterfeld,d.19.09.2013 Erlauterung zur Beschlussfassung
Hans Messerschmidt
Am Kraftwerk 13
06749 :Blrterteld-Wollan Zul Der Bebauungsplan 01-2013 btf beinhaltet keine erheblichen Einschrankungen fur
—— die bauliche Nutzung innerhalb des Wohngebiets "Am Kraftwerk". Vielmehr wird
A infolge des Bebauungsplans eine Zuléassigkeit von Erweiterungen der bestehenden
5o Wohngebaude — auch des Einwenders — herbeigefiihrt, die im Hinblick auf deren
Stadtyecualtens Gé !’(crm-tx\] (A,Qﬂ( Nahe zu einem uneingeschrankten Industriegebiet im Geltungsbereich des
SEadteGtwiskluny uid gultigen Bebauungsplans 03/00 der damaligen Stadt Bitterfeld ansonsten nicht
0T Wolfen 259 .3 % gegeben ware.
Rathausplatz 1
06766 Bitterfeld-wWolfen . . . .
Der Bebauungsplan 01-2013 btf stellt erst recht keine rechtliche Grundlage fiir eine
"Absiedlung" der Wohnbebauung in seinem Geltungsbereich dar. Kein Anlieger
wird zu einem Verkauf seines Eigentums an die Stadt gezwungen. Die Eigentimer
widerspruch sind berechtigt, ihr Grundstiick an einen beliebigen Dritten frei zu verkaufen. Ein
Betreff: Bebapungaplan 01-2013 btf "Wohnbereich StraBe »=automatisches” Vorkaufsrecht der Stadt besteht nicht.
Sehr geehrter Herr Herrmann, . . . . . .

e . . . Zu 2 Die Erweiterungsabsichten des Einwenders sind in dem Bebauungsplan
hiermit gehen wir gegen den o.gen. Bebauungs d Fliachen- . . . . . .
nutzungsplan in Widerspruch. SEeSA R beriicksichtigt und werden erst durch den Bebauungsplan erméglicht. Ohne die
von Eaueowc:3 Do BevecNe:3: NobRbereieh mit eomebiichen e Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf wéren in der Siedlung "Am
einschpankungen snd spfterar Absiedlung. ) Kraftwerk" die gesetzlichen Regelungen fir die Zulassigkeit eines Vorhabens
Mit dieser Festlegung sind wir nicht einverstanden und mdchten o . H H H
das wir Wohngebiet, ohne baulichen Einschrinkungen werden, wie ab geman § 34 BauGB anzuwenden. Danach mussten u.a. die Geschossigkeit und

aus-nr.40, mit g i husb. B8glichkeit 3 ei Rec A . . . . . . . . .. .

Gy WL SRR LA et die Dachform eines zuléssigen Vorhabens sich in die Umgebung einfiigen. Dies
EvGika. BigcubetsLr. BGTiohe Beueltaeinsibesirres Tueshtinee ware bei der geplanten Anhebung des Dachs nicht gegeben. Zugunsten des durch
e Tt b el g e apRcRRn Lpy: oabsarenssan den Einwender geplanten Dachausbaus ist die Festsetzung einer zuldssigen
sichtigen. Geschosszahl nicht erfolgt, so dass eine Umwandlung des Dachgeschosses in ein
Unsere Wohngrundstiicke waren ebenfalls wie ab Haus-Nr.40, in der "Vollgeschoss" im Sinne des § 87 Abs. 2 der Bauordnung flir das Land Sachsen-
Rechtstrigerschaft der Braunkohle und nicht dem Chemiepark. 2 P
Mit dem Erwerb von der Braunkohle sind wir Eigentiimer des Wohn- Anhalt ZUIaSSIQ ISt'
grundstiick Am Kraftwerk 13 geworden, ohne bauliche Einschrinkungen
Mit jeglichen Einschrdnkungen hétten wir das Grundstiick nicht er-
voxben. Zu 3 Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplans gelten fiir Grundstiicke in einen
Da Gefahrenguellen von Chemiepark, sowie von den abgestellten H H H 1
Kesselwagen der Regiobahn mit gefihrlichen Restbestinden fiir uns Wohngebiet allgemeine gesetzliche Regelungen, aus denen zwingend auch
Gatlin Sordl S Sranun. ANee S1c ot Ui ar ANt e aoer verpi] tnber "pauliche Einschrénkungen"” folgen. Diese werden im vorliegenden Fall durch den

hafft den, um uns Anwohner i ich & hn [ Ahr- el 1 i i

S s ML s D g nres M A eems Bebauungsplan konkretisiert sowie teilweise zugunsten der Anwohner sogar

Anwohner zu schiitzen und ein sicheres Wohnen zu gewihren und nicht gelOCkert.

verantwortungslos uns Anwohner gegeniiber zu handeln, wenn es nicht

Zu 4 Beiden bestehenden Anlagen im Chemiepark handelt es sich um genehmigte

Nutzungen. Die Sicherheit der Anwohner "Am Kraftwerk" ist durch einen
bestimmungsgemalfen Betrieb der Anlagen sicherzustellen. Die bestehenden
Industrieanlagen im Chemiepark halten nach den Kenntnissen der Stadt Bitterfeld-
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Abwéagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

- 2 -

so widre, miissen wir wohl nicht grundlecs Wehnbereich bzw. jetzt
Wohngebiet mit Einschrinkungen werden, wir fordern die gleichen
Rechte ohne Einschrinkungen, wie ab Haus-Nr.40, welche Anwohner
ebenfalls im 300 m gefahren Radius sind, denn im Fall eines Falles
wird wohl nicht gerade die Gefahr vor der Haus-Nr.40 halt machen,
ist doch ldcherlich.und sogar noch unverantwortlich.

Die Stadtverwaltung verlangt von uns Anwohner das wir Einschrink-
ungen hinnehmen sollen. WOZU ?
Der Chemiepark bekommt doch weiterhin die Zustimmung von der
Stadtverwaltung flir Baugenehmigungen zur VergréBerung, wo die
Gefahrengquellen fiir uns Anwohner Str. Am Kraftwerk nicht geringer
;g;dﬁn. da schiitzen uns wohl die Baueinschrinkungen auch nicht

R?
Sagen Sie uns bitte, ob durch AbriB von bisherigen Wohngrund-
stiicken, vergréBerungen der Griinflichen bzw. Freiflichén, uns An-
wohner Schutz gewdhren? Das kann wohl nicht sein!

Die Stadtverwaltung hat vor Jahren die Fehler gemacht, indem
nicht aufgepasst wurde und jetzt sollen wir fiir diese Fehler ven
Euch bestraft werden und Nachteile hinnehmen, womit unsere Grund-
stlicke an Wert verlieren welche unsere Altersvorsorge ist.

Laut Richterlichen BeschluB sind wir immer eine zusammenhingende
StraBe von den Gleisen bis zur Leipziger-Str. gewesen und jetzt
scll es durch Eure neue Erfindung nicht mehr sein?

Von seitens derStadtverwaltung besteht doch fiir uns Anwohner von
Haus-Nr.3-39, ilberhaupt keinerlei Interesse. Im Gegenteil es wird
doch immer wieder nach neuen Nachteilen fiir uns Anwohner gesucht,
indem unser StraBenabschnitt keine zusammenhingende Strafe mehr
ist und dadurch kein Siedlungscharakter mehr bestehen wiirde,

womit wir Anwohner mit diese Abgrenzung iiberhaupt nicht einver-
standen sind, denn es_kann doch wohl nicht sein das vorsitzlich
sanierungsbediirftige Wohnh3user gekauft werden unda abgerissen
wurden, welche Grundstiicke eigendlich Bauplitze sind und der Stadt
noch Geld bringen wiicde, da werden lieber verlotterte Griinflichen
geschaffen, um uns Anwohner zu schaden das es nun keine zusammen-
hingende Strafle mehr sein soll und angeblibh der Siedlungs-Charakter
unterbrochen ist, was f311t Euch denn noch ein,um uns Anwohner zu
schaden.

Gerade wunsere Hiuser sind kleine Siedlungshiuser (Doppelhaushdlften)

welche immer ein Siedlungsbild ergeben. Was ihr von der Stadtver-
waltung.aber nicht wollt, denn wir miissen ja fiir die Fehler be-
straft werden, die vor Jahren ven:Euch-gemacht wurden.

Es ist doch ein Beweis das Ihr gegen uns Anwchner arbeitet, als
Wegbegrenzung wufden alte Betonsthwéllen,welche sogar noch
Unfallgquellen sind entsorgty diese Schwellen haben im Wohngebiet
garnichts zu suchen,wo es sogar noch Schulpflichtige Kinder in
unsere Strafe gibt. Es ist doch fiir die Stadtverwaltung beschim-
enswert, wie Ihr mit uns Anwohner umgeht, jeder Anwohner hat das
Recht auf ein ordentliches Umfeld und nicht das unsere Grund-
stiicke mitten im Unkraut stehen, wir sind doch alle wvon Haus-Nr.
3-39 von Unkraut umzdunt, was ihr natiirlich noch sch&n findet.
Die Stadtverwaltung ist doch bestrebt das unsere Grundstiicke an
cht verlieren und wir froh sein sollen, wenn Ihr uns die Grund
stiicke fiir wenig Geld abnehmt, deshalb arbeitet Ihr auch auf Zeit,
denn Ihr habt mir ja jetzt schen fiir 8 Quadrat einen Eurc geboten;

Zub

Zu 6

Wolfen ausreichende Abstande zu den nachstgelegenen Wohngebauden "Am
Kraftwerk" ein.

Mit der Aufstellung der Bebauungsplane 01-2013 btf und 02-2013 btf beabsichtigt
die Stadt, in den Teilen des Chemieparks, die weniger als 300 m von diesen
Wohngebauden entfernt liegen, nur solche Anlagen zu erlauben, von denen auch
im Storfall keine zusatzlichen Gefahren fir die Wohnnutzung ausgehen. Dafiir wird
der fur Teile des Chemieparks bestehende Bebauungsplans 03/00 teilweise durch
den Bebauungsplan 02-2013 btf Gberlagert, der wesentliche Einschrankungen fur
industrielle Nutzungen in der 300-Meter-Zone beinhaltet.

Im Gegenzug werden fir den Bereich des Wohngebiets "Am Kraftwerk", der
weniger als 300 m von dem Industriegebiet entfernt liegt, mit dem Bebauungsplan
01-2013 btf Regelungen getroffen, durch die sichergestellt wird, dass keine
zusatzlichen Wohngebaude in dem Gebiet errichtet, aber ausreichende
Erweiterungsmdglichkeiten fir die vorhandenen Wohngebaude bestimmt werden.

Die bestehenden Eisenbahnanlagen 6stlich des Plangebiets sind nicht
Gegenstand der stadtischen Bauleitplanung. Ihr Betrieb wird ausschlie3lich durch
die dafur zustéandigen Behdrden, u.a. das Eisenbahnbundesamt, reguliert und
Uberwacht.

Die von der Stadt erworbenen Gebdude bzw. Grundstiicke sollen nicht mehr fur
Wohnzwecke genutzt werden. Eine starke Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir
Einfamilienhauser in der unmittelbaren Nahe des Chemieparks besteht nicht und
wird vor dem Hintergrund der weiter zuriickgehenden Einwohnerzahl der Stadt
auch fur die Zukunft nicht erwartet. Mit dem Abriss der von ihr erworbenen
Wohngebaude "Am Kraftwerk" tragt die Stadt zur Sicherung der Ordnung in dem
Gebiet bei.

Der Pflegezustand von Flachen im Bereich des Plangebiets ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens.
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Abwagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Unter Berficksichtigung der Darlegungen ist die Stadtverwaltung
und der Chemiepark verpflichtet, den Gefahrenbereich zu be-
seitigen bzw. geeignete MaBnahmen zu treffen, um fiir uns Anwohner
ein sicheres und ordentliches Wohnen zu erziehlen und das wir im
Bebauungsplan als Wohngebiet ohne Einschrinkungen aufgestellt
werden.

Es ist nicht rechtens das fiir uns Anwohner nur Nachteile von der
Stadtverwaltung erarbeitet werden: um fiir den Chemiepark auf
Kosten der Anwohner Nutzen zu erziehlen.

Wir bitten um eine baldige Antwort, oder ein persénlichen
Gespréchstermin.

Mit freundlichen GriiBen

7. I ,f/

SIS — 75

Anlage:

Anregung F.L. Plan

Anregung Bebauvungsplan

Zu 7 Durch den Bebauungsplan 02-2013 wird die Zulassigkeit industrieller Nutzungen in
den dem Bereich "Am Kraftwerk" nachstgelegenen Teilen des Chemieparks
wesentlich eingeschrénkt. Die mit dem Bebauungsplan 01-2013 btf verbundenen
Regelungen betreffend die Wohngrundstiicke "Am Kraftwerk" fihren zu keiner
Einschréankung der dort bestehenden Nutzungen.

(Hinweis: Die Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB ist nicht erfolgt.)

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen. Durch
den Bebauungsplan werden das Wohngeb&ude des Einwenders stadtebaurechtlich
abgesichert und fur dieses Erweiterungsmdglichkeiten geschaffen. Soweit
Einschrankungen der industriellen Nutzung im Bereich des Chemieparks gefordert
werden, sind diese Gegenstand des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans 02-
2013 btf.

Stimmverhéltnis: ja O nein [J Enthaltung [
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Abwéagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Stellungnahme geman § 3 Abs. 1 BauGB (Biirgerbeteiligung)
[ 84 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Trégerbeteiligung)

[ & 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ 84 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Anregungen ?‘t
Offentliche Auslegung zum V twurf des Bebal I iiiTﬁTzu E?j _S &
+Wohnbereich StraBe Am Kraftwerk* im Ortsteil Bitterfeld der Stadt | Bitta ] Id

Wolfen nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

19.08.2013 bis 20.9.2013 =
patum: .....3..9..1973 Unrzsit: .2 70 liu -.‘_...

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |83 Seiten: 1

| 58 . _JX
Vorname: /Gk-‘- f)/&(, //(j |l‘-Ia , 1 =
s b 9,95 H
............ 4 ‘/'f/ Strafte: A”’A/r:%’i[ww‘é//fc

Hiermit méchte(n) ich (wir) folgende Anregungen zu o. g. Unterlage vorbringen:
(stichpunktartige Auflistung ist ausreichend):

T (a sty hlo b d. By NVO4 $ & %Eax,mwm fbffn?rug-&/
n /mﬁfé/: IZ/ bt ﬂcr}}/ ?émfio?/g&w{(f; .

Wy Vn*“/fq/h(xmw wrorzubesigin poblevin asie- 1o w5
ﬂd’wﬂ — gﬂ!}/ e .4’95@9 2843 &;mm/mm mﬁgﬁ-r}); wt

e O1-20/3 Bzﬂ qttqk.}mcm/\ ?{;'-)’mwiia,?/‘ d%»nAom(/;
g‘fﬂ,f/ Ao /(m#xﬁ’h‘(? 4£-35 "' ('?‘j/{/ﬁc;/[d o J’{I_(_/Z_
V9 'ﬁpn/ f// hmﬁ

Db f’bwztrﬂﬂ”amé = 4. d Bundoy pertp r:f;"/zummvfd//

zA :f':-m im 4} iidi 2L rfwﬁw f‘-t’rwnr?(/f Ay o1 g%ﬂ'ﬂwﬁc?ﬁ -

ZUN oy 8014 /Juwc;f fnﬂl& ij i_’/v’n"' JTf/;*axr/w A Ffm/}[fyw

e g e A it rf onchen Lol 0nigot gv’m'w iL

c?ixr Buhm/msm Lo Ag/;-v‘ ( Chupn c;nu’%g/ﬁrfﬂ (£)

J‘S e )/ /0, 1 ;;zz Ag”

Unterschrift

Erlauterung zur Beschlussfassung

Der Bebauungsplans wurde mit der Fassung der 6ffentlichen Auslegung umbenannt
(vorher "Wohnbereich Stral3e Am Kraftwerk", jetzt "Wohngebiet StralRe Am Kraftwerk").

Durch den Bebauungsplan 01-2013 wird der bestehende Bebauungszusammenhang "Am

Kraftwerk" innerhalb und auf3erhalb seines Geltungsbereichs nicht in Frage gestellt.

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
Die darin gegebenen Anregungen und Hinweise sind in der zum Satzungsbeschluss
vorgelegten Bebauungsplanfassung berticksichtigt. Eine Beschlussfassung ist nicht
erforderlich.

Stimmverhéltnis: ja [ nein [ Enthaltung [
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Abwagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

[ & 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ 84 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Stellungnahme geman § 3 Abs. 1 BauGB (Biirgerbeteiligung)
[ 84 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Trégerbeteiligung)

//7 320t |

Anregungen (,L' ’E@(qu&j ULL

Offentliche Auslegung zum Vorentwurf des Bebauungsplaries Nr. 01-2013btf
wWohnbereich StraBe Am Kraftwerk” im Ortsteil Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-

Wolfen nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch ??j [{?g
19.08.2013 bis 20.9.2013
Datum: 4?59(” Uhrzeit: . /jw
Name: f:’wik’ Vorname: /[ﬁ‘f']/)t"f/ .....

Wohnort: /3(//%%’-&/ Stralie: IMZ/;T%({}{]///&

Hiermit mochte(n) ich (wir) folgende Anregungen zu o. g. Unterlage vorbringen:
(stichpunktartige Auflistung ist ausreichend):

—~_ oo iy i Mol I i N n‘ifcq/uz Anbau
Vv 50% ail Grunelfleich c’/;m MaagoTgo b uchn K Uorhors -

Mwedeoy. © " i
—~J 20 -1, 3, R4, Syt /i;,‘n Vorday joﬂ:jéf’ /7-’ fw,ﬂfé”,a

f’rk‘(:“){?x 7, ém"m:r/zm{ chy /24, ?‘ V.4 6(7( Am»:c %

?{ 47/[('L é*r m’mr r’lﬁ?‘“ﬁuu/‘%x}ﬁ ab;]"’“(:‘d’ 2] —
— 2m Lumvfmz ohne &mv?‘muwwmm Uhmpscnduon Lben.
~ Verambusertlichts ®om (;’a mf; 1 halen (hpy Veleer

en den 4. Bellai n}mm&/) ot dorncht i Lordahll el Arren

71(‘?‘(& et m.r nach dem Sehed. 7’1»”?‘? Qf_b LJ { noerde c«f/;,r )

durth (ﬂgh PIJ.ZL_u.rLﬂL-LM sl Lfoe bas ryn‘f
//2 pom RO.0Y A4

y L
Gomah U pdd.
Unterschrift

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |84 Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung

Der Forderung wurde durch eine Anhebung der Grundflache u.a. fir das Grundstick des
Einwenders von zuvor 95 m2 (Fassung der friihzeitigen Beteiligung) teilweise gefolgt.
Nach den Festsetzungen der zur 6ffentlichen Auslegung beschlossenen Fassung des
Bebauungsplans 01-2013 btf ist eine Erweiterung des Wohngebaudes auf dem
Grundstulick des Einwenders bis zu einer Grundflache von 100 m2 zuldssig. Dies erlaubt
bei einer im Bestand vorhandenen Grundflache von ca. 75 m2 eine Erweiterung des
Wohngebaudes um ca. 33 %. In Verbindung mit der Festsetzung einer
Geschossflachenzahl von170m2 ist dies fur eine substanzielle Erweiterung des
bestehenden Gebaudes zu einem fiir vier bis fiinf Personen geeigneten Einfamilienhaus
sicher ausreichend.

Fur Anbauten, die nicht fir Wohnzwecke genutzt werden, und sonstige Nebenanlagen
(Garagen etc.), gilt die festgesetzte Obergrenze von 100 m2 Grundflache nicht.

Ein Vorkaufsrecht der Stadt fir Flachen innerhalb des Plangebiets besteht nicht. Soweit
die Stadt den in der Vergangenheit erfolgten Ankauf von Grundstiicken im Plangebiet
fortsetzt, geschieht dies auf freiwilliger Basis. Durch den Bebauungsplan wird das Recht
der betroffenen Eigentiimer, ihre Grundstiicke frei an einen Kaufer ihrer Wahl zu
verauflern, nicht eingeschrénkt. Der Bebauungsplan tragt durch u.a. die Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebiets zur Schaffung von "Rechtssicherheit" fir die
betreffenden Grundstiicke bei.

(Hinweis: Die Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
gemal § 3 Abs. 2 BauGB ist nicht erfolgt.)

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen. Die
darin gegebenen Anregungen und Hinweise sind in der zum Satzungsbeschluss
vorgelegten Bebauungsplanfassung berticksichtigt. Eine Beschlussfassung ist nicht
erforderlich.

Stimmverhéltnis: ja [ nein [ Enthaltung [
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Kraftwerk” im Ortstell Bitterfeld der Stadt Bltterfeld-Wolfen (Im Folgenden F-Pian),
der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 01-2013btf "Wohnbereleh Strafe Am
Kraftwerk" im Qrtstell Bittarfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen (im Folgenden B-Plan
Nr. 01-2013btf) sowie der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr, 02-2013btf
"MainthalstraBe/Chemiepark Bitterfeld-Wolfen" der Stadt Bitterfeld-Wolfen (im Fol-
genden B-Plan Nr. 02-2013btf).

Unsere Mandanten sing von s&mtlichen Planentwirfen betroffen, da sie im Plange-
blet des B-Plans Nr. 01-2013btf wehnen und somit sowohl von den Festsetzungen
dleses Planes als auch von der Festsetzung des B-Plans Nr. 02-2013btf Infolge des-
sen unmittelbaren Angrenzens und selbstverstdndlich der Anderung des F-Plans
betroffen sind.

1- Varentwurf Anderung des F-Planes Zu1 Die Stellungnahme betreffend die 1. Anderung des Flachennutzungsplans der
MIt der Vorlage des Vorentwurfes der Anderung des F-Plans Im Teilberelch "StraBe Stadt Bitterfeld-Wolfen wird im Rahmen des diesbezlglich gefiihrten Verfahrens

Am Kraftwerk" soll die betroffene Fléiche als "Grinfiiche mit erweiterten Bestands- behandelt.
schutz fur bestehende Wohnbebauung” ausgewiesen werden, Es handelt sich hier-
bel um digjenlge Flache, dle Im Fl&chennutzungsplan der Stadt Bltterfeld-Woifen
derzeit als WelBfliche dargastellt Ist. Eine Welterentwicklung des Fldchennutzungs-
pians Ist notwendlg, da § B Abs. 2 5. 1 BauGB den Grundsatz vorgibt, dass Bebau-
ungspléne aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln sind. Dles st hier nicht
miglich, da der Fldchennutzungsplan in der betroffenen Fléche hinsichtlich des Be-
bauungsplanes Nr. 01-2013btf keinerlel Festsetzungen trifft

Zwar kann nach § 8 Abs. 3 5. 1 BauGB Im sogenannten Perallelverfahren neben der
Aufstellung oder Anderung elnes Bebauungsplans auch der Flédchennutzungsplan
geandert werden, Das setzt jecoch voraus, dass dlese Anderung In gleicher Welse
erfolgt und die Darstellungen Im Flachennutzungspian Grundlage einer Festsetzung
im entsprechenden Bebauungsplan seln kérnen, Letzteres ist nicht gegeben.

Der F-Plan sleht eine Grunfiiche mit erweitertem Bestandsschutz fir Wohnbebau-
urg vor. Im Bebauungsplar Nr. 01-2013btf soll parzellengenau ein allgemeines
Wohngebiet sowle ergénzend prvate Grunfliche mit der Zweckbestimmung Frelhal-
tebereich festgesstzt werder. Dle Festsetzung elnes allgemelnen Wohngebletes
vertrégt sich richt mit der Im Fléchennutzungsplan vorgesehenen Grinflache mit

Seite 16



Abwagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

19 Sep 2013 16:46 klhlbornaMlller 03452312120 . 3

KUHLBORN & MULLER Rechtsanwiite Salte 3 des Schralbens vom 19.09.2013

der Einschrénkung méglicher Wohnbebauung, Insefern kann hler keing Konformitat
zwlischen Flachennitzungsplan und Bebauungsplan hergestellt werden, Auch im
Fldchennutzungsplan ist Insofern zundchst eine Fldche far Wohnbebauung vorzuse-
hen.

Die Darstellung des Geblets als "Granfliche - mit Elnschrénkungen” widerspricht der
tatséchlichen Nutzung des fraglichen Gebietes. Auch wenn durch den Ankauf von
Fléchen und den Abriss von Wohnhdusern mittlerwelle gréBere Fldchen des fragl-
chen Gebletes brach llegen, tragt es doch Immer noch dle Pragung des urspringlich
ruhigen Wehngebietes, Die dortigen Wohnungen sind zum Tell sanlert und werden
umfassend als Wehnung genutzt. In einem solchen Fall Ist die Darstellung im Fl&-

¢hennutzungsplan als Grinfldche nicht gerechtfertigt.
Zu 2a) Der Bebauungsplan wurde mit der Fassung der 6ffentlichen Auslegung

2: Vorentwurf des B-Plans Nr. 01-2013btf umbenannt (vorher "Wohnbereich StraBe Am Kraftwerk", jetzt "Wohngebiet StraRe Am
Kraftwerk™).

a)

Zungchst durfen wir den Unmut der Bewohrer der StraBe "Am Kraftwerk” dartiber
ausdricken, dass der Bebauungsplan lediglich die Bezelchnung "Wohnberelch Am
Kraftwerk" erhalten hat. Wir bitten dlesbezuglich um Korrektur und Ubernahme des
Begriffs aus der Baunutzungsverordnung, némlich "Waohngebiet StraBe Am Kraft-
werk'. Diese Bezelchnung kommt der tatséchlichen Situation und den Belangen der
Elgentimer néher,

b) Zu 2b)Der Darstellung der Anwalte kann nicht gefolgt werden.
Ziel des Bebauungsplanes Ist laut Selte 5 der Begriindung des Vorentwurfes:

Mit der Aufstellung der Bebauungsplane 01-2013 btf und 02-2013 btf bgabsichtigt
die Stadt, in den Teilen des Chemieparks, die weniger als 300 m von diesen

"Mit der Aufsteltung des vorliegend begriindeten Babauwungsplans solfen die
Wohngebauden entfernt liegen, nur solche Anlagen zu erlauben, von denen auch

vorhandenen Wohnnutzungen innerhalp des Plangebiets fir die Dauer lhrer

Ausiibung stidtebaurechtlich deusrhaft abgesichert werden. Im Gegenzug im Storfall keine zusatzlichen Gefahren fur die Wohnnutzung ausgehen. I_Dafi]r wird
solien bauplanungsrechtiiche Vorkehrungen gegen eine wesentiiche Auswei- der flr Teile des Chemieparks bestehende Bebauungsplans 03/00 teilweise durch
tung bzw. Intensivierung der Wohnnutzung im Plangebiet verankert werden." den Bebauungsplan 02-2013 btf Giberlagert, der wesentliche Einschrankungen fir

industrielle Nutzungen in der 300-Meter-Zone beinhaltet.
Es wird mehrfach betont, dass sowahl fir die Elgentiimer der Grundstiicke Am
Kraftwerk als auch fiir dle Ansiedler Im Berelch des Chemieparks der heute varhan- Fir den Bereich des Wohngebiets "AM Kraftwerk", der Weniger als 300 m von dem
fene Bestard GesChert und begrenct Erweltarungsmoglichketen far die vorhande- Industriegebiet entfernt liegt, werden mit dem Bebauungsplan 01-2013 btf lediglich
Regelungen getroffen, durch die sichergestellt wird, dass keine zusatzlichen
Wohngebaude in dem Gebiet errichtet, aber ausreichende
Erweiterungsmaoglichkeiten fur die vorhandenen Wohngebaude bestimmt werden.
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nen Nutzungen festgelegt werden sollen, sowelt dles stédtebaurecht!ich vertréglich
Ist,
Lelder kemmt dies In dem Entwurf zum Bebauungsplan nicht zum Ausdruck.

Die Erwelterungsmoglichkelten fir die bestehenden Wohnbebauungen sind sehr
begrenzt, die Erwelterungsmoglichkelten fUr die Im B-Plan 02-2013btf vorgesehene
Industrielle Nutzung hingegen erhablich. Hinzu kommt, dess die Stadt ~ elgentlich -
langfristly eine komplette Umnutzung des hier beplanten Gebiets errelchen wliil. So
soll durch weltere Ankéufe von Grundstlicken erreicht werden, dass das Gebiet In
Zukunft einmal von Wohnbebauung frai ist. Es stelit sich daher so dar, dass der
Jetzige Bebauungsplan quasi zur "Beruhligung” der Eigentlmer der Flichen erstellt
wird, dle Stadt selbst aber nicht an dessen Durchsetzung glaubt. Insofern darf dle
Notwendigkeit der Planung in Frage gestellt werden.

In dem B-Plan Nr. D2-2013btf ist auf Seite 23 der Begriindung des Yorentwur's {im
B-Plan Nr. 01-2013btf steht dies an anderer Stelle wortgleich) Folgendes zu lesen:

“.. hélt die Stadt Bitterfeld-Wolfen jedoch prinzipiell an threr bisherigen Ziel-
setzung fest, den Bereich Am Kraftwerk aufgrund seiner Lage und selner
Standorteigenschaften auf mittlere bis lange Slcht als Standort (ausschiie-
fich) fiir gewerbliche Nutzung zu entwickein. In der Verfolgung dieses Inte-
resses hat die Stadt Bitterfeld-Wolfen in der \Vergangenheit den frefhandigen
Erwerb von Grundstiicken "Am Kraftwerk" getétigt, um eine entsprechende
Umwidmung der Fldchen vorzubereiten. Sie beabsichtigt auch, den Grunder-
werb In dfesem Berelch fortzufubren und hat dazu Mittel In ibren Haushalt
eingesteift.”

Das bedeutet fUr die Elnwohner elne erhebliche Belastung, da slg nicht in der Lage
seln werden, Ihre GrundstUck zu Wohnzwecken gegebenenfalls an Dritte zu verkau-
fen, ohne damit rechnen zu mlssen, dass die Stadt von Ihrem Vorkaufsrecht Ge-
brauch macht. Letztlich wird durch dlese Fastlegung In beiden Bebauungsplénen eln
nicht unerheblicher Druck auf dle EigentUmer ausgedbt, well deren Wohnnutzung
seltens der Stadt weder gefadrdert noch unterstUtzt oder sonst wertungsfrel ge-
handhabt wird.

Der Bebauungsplan 01-2013 btf beinhaltet damit keine erheblichen
Einschrankungen fir die bauliche Nutzung innerhalb des Wohngebiets "Am
Kraftwerk". Vielmehr wird infolge des Bebauungsplans eine Zulassigkeit von
Erweiterungen der bestehenden Wohngebaude im Plangebiet herbeigeflhrt, die im
Hinblick auf deren Néhe zu einem uneingeschrankten Industriegebiet im
Geltungsbereich des giiltigen Bebauungsplans 03/00 der damaligen Stadt
Bitterfeld ansonsten nicht sicher gegeben wére.

Weitreichende Einschrankungen der Nutzbarkeit der betreffenden Grundstuicke
sind damit nicht verbunden. Vielmehr ist die "Regelungsdichte” wesentlich geringer
als in anderen Bebauungsplanen der Stadt Bitterfeld-Wolfen fur Wohngebiete.

Die zitierte Passage ist bereits in der Entwurfsfassung des Bebauungsplans
geandert und in der zum Satzungsbeschluss vorgelegten Fassung nochmals
klarstellend Uberarbeitet. Sie lautet nunmehr wie folgt:

"... halt die Stadt Bitterfeld-Wolfen jedoch prinzipiell an ihrer bisherigen Zielsetzung
fest, im Bereich Am Kraftwerk, soweit dieser in einem Abstand von weniger als 300
m zu den néchstgelegenen Teilflachen von Areal E des Chemieparks Bitterfeld-
Wolfen gelegen ist, den vorhandenen Bestand einschlie3lich angemessener
Erweiterungsmdglichkeiten zu sichern, aber keine zusétzlichen Wohngebaude
zuzulassen. Des Weiteren beabsichtigt sie, den in der Vergangenheit
vorgenommenen Kauf von Grundstticken in diesem Bereich fortzufiihren."

Eine Beschréankung des Rechts der Eigentiimer der im Plangebiet gelegenen
Grundstlicke, diese an Dritte zu verauf3ern, ist mit der Aufstellung des
Bebauungsplans nicht verbunden. Ein Vorkaufsrecht, das die Stadt berechtigen
wurde, in Kaufvertrage zwischen diesen Eigentiimern und Dritten einzutreten,
besteht nicht.
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Eln seiches Vargehan entspricht auch nicht dem In Art. 14 GG gewshrleisteten Ei-
gentumsrecht der Anwohrer. Zwar stellen Festsetzungen In Bebauungspldnen In-
halts- und Schrenkenbestimmung des Elgentums dar, die grundsatziich maglich
sind. Aber dlese missen sich ebenfalls an den rechtlichen Voraussetz.ihgen messen
lassen,

Die Beschreibung gibt den tatsachlichen Zustand des Plangebiets wieder. Die
Tatsache, dass der Siedlungszusammenhang einen stark aufgeldsten Charakter
aufweist, ist urséchlich nicht auf von der Stadt betriebene Geb&udeabbriche in

Zu diesem trégt auch die Feststelung auf Selte & der Begrlndung (2iffer 1.2.1) bei,
wanach "im Plangebiet [...] an verschiedenen Stelten gréBere Grinlandfischen vor-
handen fsind], durch welche der Slediungszusammenhang einen stark aufgeldsten

Charakter erhdft", Dlese Auseinandersetzung der Stadt mit den tats&chiichen Ver- jUngster Zeit zurtickzufihren.

haltnissen vor Ort nimmt Bezug auf den berelts erfolgten tellweisen Ankauf von

Fldchen entlang der StraBe Am Kraftwerk. Die Stadt versucht hler durch eine Dar- Soweit eine "geringere SChUtZWUl'digkeit" der bestehenden Wohnnutz_ung .
stellung einer Situatlon, die sle selber herbelgefohrt hat, daftr zu sorgen, dass die gegenuber Gewerbelarmimmissionen angenommen wird, wird dies .nICht an die
gewachsene Sledlung "Am Kraftwerk" als solche nicht mehr anzuerkennen sei, Die Siedlungsstruktur innerhalb des Gebiets, sondern auf dessen Lage in unmittelbarer
Argumentation kann nur dazu fuhren, dass die Argumentation des Oberverwai- Né&he zu dem vorhandenen Industriegebiet zuriickgefiihrt, in dem seit tiber 100
fungsgerichts des Lances Sachsen-Anhalt In seinem urtell vom 21.02.2008 zum Jahren im einem groRindustriellen Maf3stab Anlagen der chemischen Industrie
Akrenzelchen 2 K 258/06 (Rn. 38, zit'ert nach Juris), wonach festgestellt worden betrieben werden und von dem insoweit eine erhebliche Vorbe|astung des

sel, dass Im maBgeblichen Berelch eine elnen Ortsteil kennzelchrende organische Bereichs ausgeht. Dessen Schutzwi]rdigkeit insbesondere gegenuber
Sledlungsstruktur gerade nicht fehle, versucht wird, auszuhebeln. Selbst wenn dies gewerblichen Schallimmissionen wird als geringer erachtet als die von

menelle aufarund des mefrfach erfolgten ABbrucns von learstshenden Wohn- Wohngebieten in demgegentiber deutlich geringer "vorbelasteten" Bereichen. Auf
h&usern der Fall sein sollte - |&sst man die historische Entwicklung des Berelches die diesber’inChen Austhrungen im Abschnitt 6.1.3 der

auBer Acht - flihrt dies jedenfalls nicht dazu, dass die Fldchen und die dertlge . . .
Wohnbebauung weniger schutzwirdlg sind, als wenn es sich um elnen geschlosse- Bebauungsplanbegrundung wird verwiesen.
nen Ortstell handeln wirde. Nichts anderes verfolgt die Begriindung aber auf Selte
6 und 7 des Vorentwurfes, Die behauptete »geringere Schutzwlrdigkeit® des Berei-
ches wird in einem saéteren Zusammenhang auch noch elnmal aufgegriffen, wenn
die moglichen Lérmimmissionen, die aus den Industrieanlagen ausgehen kénnen,
dle mit dem Bebauungsplan Nr. 02-2013btf genehmigungsfihlg seln sollen, abga-
wogen werden. Dies wird aber nicht zum Erfolg flhren.

Die vorhandene Wohnnutzung wird durch den Bebauungsplan 01-2013 btf
Es wird daher aufgefordert, die tatsichliche Struktur anzuerkennen, genauso wle gesch[]tzt_

die tatséichlich vorhandere umfassende Wohnnutzung und dles nicht permanent zu
negleren und damit klar zustetien, diese sel weniger wert als die Wohnnutzung In
der Innenstadt von Bitterfeld, Solange dort Wohnen stattfindet, Ist diese nicht nur
unter dem Gesichtspunkt des Att, 14 GG zu schitzen.
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c) zu den Ziffarn 2.2 ff.

Elne Abwagung zwlischen den Interessen der ElgentUmer der bewohnten Grundsti-
cke imnerhalb der StraBe Am Kreftwerk und der Stadt im Hinblick auf die Entwiek-
lung der Fléchen, die vam Bebauungsplan Nr, 02-2013btf erfasst sind, hat micht In
dem notwendigen MaBe stattgefunden, Insbesondere der Trennungsgrundsatz nach
§ 50 BImSchG, den der Vorentwurf zwar als sogenannte Abwdgungsdirektive be-
nennt, wird letztlich nicht beachtet.

Vor allem die Trennung der Plangeblete, die van den beiden Vorentw(irfen erfasst
sind (B-Plan Nr. 01-20135tf und B-Plan Nr. 02-2013btf), begrindet gerade nicht dle
Beachtung des § 50 BImSchG. Dle Trennung fihrt alleine dazu, dass es den Elgen-
timern der Wohnbebauung In der StraBe Am Kraftwerk, dle vorm Bebauungsplan
Nr. 01-2013 erfasst sind, schwleriger féllt, ihre Elnwendungen gegen dle Festset-
zungen im Bebauungsplan Nr. 02-2013 durchzusetzen,

Basonders deutlich wird dies dadurch, dass dle Stadt erneut versucht, dle berelts
selt Ober 100 Jzahren bestehende Bebauung In der Straie Am Kraftwerk se zu be-
handeln, als wirde dlese an dle noch geplante Industrielle Entwlicklung der Fldchen,
dle vom B-Plan Nr, 02-2013btf erfasst sind, heranriicken. Dabel Ist es gerau anders
herum. Dle Flichen, dle vom B-Plan Nr, 02-2013btf erfasst werden, missen noch
entwickelt werden. Dort Ist, bls auf sinzelne Ausnahmen, noch keine Industrielle
Nutzung sichtbar. Soweh! vor der Standortgese'lschaft Chemlepark Bitterfald-
Wolfen als auch von der Stadt wird aber elne Weiterentwlcklung dieser Flschen in
Richtung der Wohnbebauung vorangetrieben, Das bedeutet, dass dle Abwégungs-
richtung nicht zu Lasten der Wohnbebauung, sondern zu Lasten der Industrie zu
erfolgen hat, da diese an die schiitzenswerte Nutzung heranwéchst bzw, wachsen
sall.

Dle Ausflihrungen der Stadt In beide- Vorentwdlrfen, also sowohl Im Entwurf des B-
Plans Nr. 01-2013btf als auch Im B-Plan Nr. 02-2013btf, suggeriert Jedoch perma-
nent, dass unbedingt dle Wohnnutzung 2u Gunsten der Industrle elngeschrénkt
werden musse, als ab diese an dle Industrie herahwachse. Insofern wird von der
falschen Abwégungsrichtung ausgegangen.

Zu 2c)Nach den Feststellungen der zustandigen Immissionsschutzbehdrden wird im
Hinblick auf Belange der Storfallvorsorge dem Trennungsgrundsatz gemanR § 50
BImSchG umfassend Rechnung getragen.

Die Trennung der Plangebiete ist bereits im Hinblick auf die Komplexitat der
Regelungen betreffend das Industriegebiet, die zu einer unnétigen "Befrachtung”
des Bebauungsplans fur das Wohngebiet fliihren wirde, sachlich geboten.
Nachteile fir die Anlieger "Am Kraftwerk" ergeben sich dadurch nicht.

Die Darstellung ist unzutreffend. Die seit Uber 100 Jahren bestehende
"Nachbarschaft" zwischen der Siedlung "Am Kraftwerk" und Anlagen der
chemischen Grof3industrie im Bereich des heutigen Areals E des Chemieparks ist
bei der stéadtebaulichen Konzeption, die den Bebauungsplanen 01-2013 btf und 02-
2013 btf zugrunde liegt, vorausgesetzt.

Fur die dem Wohngebiet "Am Kraftwerk" nachstgelegenen Flachen von Ar.eal E _
besteht der Bebauungsplan 03/00 der damaligen Stadt Bitterfeld,_der fir diese ein
Industriegebiet ohne wesentliche Nutzungseinschréankungen vorsieht.

Die zulassige Nutzung der betreffenden Flachen wird durch den Bebauungsplan
02-2013 btf nicht "weiterentwickelt”, sondern erheblich eingeschrankt. Im
Unterschied dazu erfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf
keine Einschrankung von im Bestand ausgeiibten Wohnnutzungen. Vielmehr
werden diese mit dem Bebauungsplan rechtlich gesichert und fir diese
angemessene Erweiterungsmdglichkeiten geschaffen.
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d) zu Ziffer 1.3.3 (unter anderem)

Das Weiteren llagt ¢in Fehler darin, dass aus dem aktuel.en Flchennutzungsplan
dle hier vorgesehche Wohnnutzung im Sinme einas aligemelrnen Wohngeblets nicht
entwickelt werden kann, da dieser lediglich eine "Wel3fldche" Im Plangabiet var-
sieht. Auch der derzelt in der Entwicklung befindliche Entwurf der Anderung des
Fléchennutzungsplans fir das Plangeblet kann nicht als Grundlage des hier im B-
Plan Nr. 01-2013btf vorgesehenen allgemelnen Wohngebletscharakter genutzt wer-
den, da dort Im Wesentlichen elme Grunflicte dargesteilt ist, Aus elner Grunfldche
kann kelne allgemelne Wohnnutzung entwickelt werdan,

@) zur Beschrénkung des MafBes der baulichen Nutzung sowie der
Uberbaubaren Grundstlicksflichen, § 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 BauGB

Gent man von der Notwendigkelt einer Plznung fUr den hler betroffenen Pianberelch
aus, so mussen auch dle tatsdchlichen Verhaltnisse und die Eigentumsrechte der
EigentUmer gewahrt werden, Betrachtet man sich das Plangeblet, so handelt es sich
hler ohne welteres um elnen sogenannten upbeplanten Innenberelch, In dem das
Bauen grundsétzlich bei Beachtung der Vorgaben der Bauordnung des Landes
Sachsen-Arhalt und des § 34 BauGB zul8sslg ist,

Dle jetzt vorgesehenan Festsetzungen des B-plans Nr. 01-2013btf fiih-en zu giner
wesentlichen Beschrdnkung der méglichen Bautstigkeit, die nlcht vom Elgentums-
recht gedeckt Ist. Dies gilt Insbesondere dashalb, well hier nicht die Wohnnutzung
zu Gunsten des heranrickenden Industriegebletes gesichert werden soll. Tatsdch-
llch méchte dle Stadt dle Wohrnutzung In Zukunft ausschlieBen, um das Industrie-
gebiet zu fordern. Dabel geht es aber von der falschen Abwidgungstichtung zu
Gunsten des geplanten Industriegebietes aus. Auch die von der Stadt als sogenann-
ten "erwelterten Bestandsschutz” zugelassenen minimalen Erweiterungen, Sanle-
rungs- und Modernisierungsmaglichkelten an den Geb#uden genlgen nicht, um
aem grundgesetzlich geschitzten Elgentumsrecht Genlige zu tun. Zu Gunsten des
geplanten und noch nicht reallslerten Industrlegebictes werden Beschrinkungen der
tatschlichen seit 100 Jahren bestehende Nutzung auferiegt, die nicht gerechtfertigt
sind. Allein die Tatsache, dass stets von einer "nicht gewoliten Verfestigung" der
Wonnnutzung dle Rede ist, zeigt, dass dle Stadt dle SchutzbedUrftigkeit der Wohn-

Zu 2d)Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans beinhaltet bereits in der
zur dffentlichen Auslegung vorgelegten Fassung fiir die vormalige "WeiRRflache" die
Darstellung einer Wohnbauflache. Aufgrund der besonderen Zielstellung erfolgt
zudem eine Uberlagernde Darstellung zum MalR der baulichen Nutzung. Die
Rechtsgrundlage daflr bildet 8 5 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Diese wird, in Anlehnung
an die konkret getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans, als Flache ohne
mafigebliche Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung beschrieben. Der
Entwurf des Bebauungsplans 01-2013 btf ist aus diesen Darstellungen entwickelt.

Zu 2e)Die Darstellung ist unzutreffend.

Zum einen kann fir einzelne innerhalb des Plangebiets gelegene Grundstiicke
nicht ausgeschlossen werden, dass diese als Teile des unbeplanten
AuBenbereichs angesehen werden mussten, innerhalb dessen Verénderungen
bestehender Wohngebaude erheblichen Einschrankungen unterliegen.

Zum Anderen ist zu beachten, dass auch innerhalb eines unbeplanten
Innenbereichs gemal § 34 BauGB Vorhaben nur dann zulassig sind, wenn sie sich
u.a. im Hinblick auf das Mal3 der baulichen Nutzung, die Bauweise und die
Grundstulicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Bereits dies stellt eine
Schranke flr Erweiterungen der bestehenden Nutzungen dar, die im Rahmen des
Bebauungsplans 01-2013 btf lediglich konkretisiert und — etwa im Hinblick auf die
Geschossigkeit von zulassigen Gebauden — teilweise auch gelockert wird.

SchlieBlich ist gemaf § 34 auch in einem unbeplanten Innenbereich ein Vorhaben
nur dann zuléssig, wenn die "Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse [...] gewahrt bleiben”. Im Hinblick auf die N&he der innerhalb
des Plangebiets gelegenen Wohngrundstiicke zu einer Flache, die als faktisch
uneingeschranktes Industriegebiet festgesetzt ist, ist gerade dies im Bestand nicht
zweifelsfrei gesichert.

Hieraus folgt, dass durch durch den Bebauungsplan 01-2013 btf
Erweiterungsmdglichkeiten fir die bestehende Wohnbebauung stadtebaurechtlich
abgesichert werden. Eine pauschale rechtliche "Schlechterstellung” der
vorhandenen Wohnbebauung gegentiber dem vor der Aufstellung des Plans

gegebenen Zustand ist damit nicht verbunden.
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n.Jtzung, die im Gegensatz 7ur noch zu entwickalten industriellcn Nutzung berelta
vorhanden Ist, nicht erkennt oder nicht erkennen wiil. Auch hierdurch wird damit
nochmals deutlich, dass der segenannte Trennungsgrundsatz gem&s § 50 BImSchG
gerade nicht beachtet bzw. thm nicht dle genigende Geltung verschafft wurde,

f) zu den Ziffern 6.1. ff, und 6.1.4 ff.

Sowelt sodann eln sogenanntes ,worst-case-Szenario® bel der Stdrfallrelevanz mog-
licher Im Rahman des BeRlanc Nr, 02-2013 zuzulsesander stdrfall'alevanter Anlagen
betrachtet wird, so ist deutlich, dass zu Gunsten der Industrie elne Lésung von Ken-
fllkten, die ohne welteres bereits In der Bauleltplarung mdglich wiére, auf eine nach-
fo gende Betriebsgenehmigung verschoben wird, Dies ist auch unter Berlcksiehti-
gung von § S50 BImSchG nicht méglich,

Ausdricklich wird auf Selte 29 des Bebau ungsplanes darauf hingewlesen, dass eine
rmogiiche Ausbreitung toxischer Gase in elner potentleli gesundheltsschéalicher
Kenzentration Im Storfall In Abh&ng!gkelt von der GroBe dar Leckage und den me-
teorologischen Ausbreltungsbedingungen welt (ber 1.000 m hinausreichen und da-
mit ohne weiteres - auch wenn sich dle Leckage arm auBersten Ende des Plangeblets
des B-Plans Nr. 02-2013btf befindet - das Im Abstand von 300 m hisrvon angesle-
delte Wohngeblet erreichen, Ist dles aber der Fall, dann kénnen eben entsprachen-
de toxische Gase, im Sinne der 12, BImSchV nicht als In dan Betrieben zugelassen
werden.

Dies wird aber gar nicht in Betracht gezogen und vielmehr ausgefihrt, dass ent-
sprechende Notfallplane den immisslonsrechtlichen Genehmigungsverfahren Uber-
lassen werden und gerade nicht Gegenstand der Bauleltplanung seln sollen.

Damit wird eln bestehender und gesehener Konflikt nicht geldst, soncern auf spate-
re Verfahren verschoben, Das Ist nicht zuldsslg. Auch wére ein Ausschluss entspre-
chender Verarbeltung solcher toxischen Gase ohne weiteras auch unter Bertckslch-
tigung der Anlage 1 der 12, BImSchV mdglich, Das sieht man berelts daran, dass
im B-Flar Nr. 02-2013 vier Plangebiate vorgesehen sind, in denen Stoffe unter-
schledlicher toxischer Kanzentration Im Sinne der Anlage 1 der 12, BImSchY zulds-
slgerwelse verarbeitet werden diirfen, Es wére daher ohne weiteras muglich gewe-
sen, die entsprechenden Vorschriften so zu verschérfen, dass ein Storfall, bei dem

Zu 2f) Die Beurteilung der Zulassigkeit storfallrelevanter Anlagen, von denen im _Stbrfallll
Risiken fur schutzbedurftige Nutzungen ausgehen kénnen, erfolgt durch die dafir
zustandigen Behérden im Rahmen der diesbeziiglich zu fihrenden _ _
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren. Fir genehmigte Anlagen ist
grundsatzlich davon auszugehen, dass diese allen sicherheitstechnischen

Erfordernissen geniigen.

In den im Rahmen der Verfahren zur Aufstellung der Bebauungsplane 01-2013 btf
und 02-2013 btf im Auftrag der Stadt Bitterfeld-Wolfen vorgenommenen
sicherheitstechnischen Untersuchungen wird die Vereinbarkeit der im Bereich von
Areal E vorhandenen Anlagen mit den Erfordernissen der Vorsorge gegen
Storfallfolgen bestétigt.

Eine "Verschiebung" eines immissionsschutzrechtlich relevanten Nutzungskonflikts
in spatere Verfahren erfolgt nicht. Vielmehr werden in den Bebguungsplan 02-2013
btf umfassende Regelungen zur Beschrankung der Zulassigkeit von
storfallrelevanten Anlagen im Nahbereich der Wohngebaude "Am Kraftwerk"
aufgenommen und stadtebaurechtlich verankert.
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auch Geblete In menr als 1.000 m Entfernung In Mitleidenschaft gezogen werden
kénnen, ausgeschlossen werden kann,

g) zu Ziffar 6.1.3 Schallimmissionen

Unter Berufung auf Ziffer 6.7 der TA-Ldrm versucht die Stadt zu rechtfertigen, dass
dle grundsétzlich fir das allgemelne Wohngeblet geltenden zuldsslgen Larmimmis-
slonen um eln erhebliches Uberschritten werden kénnten. Es wird sine Orlentlerung
an den Werten fur Dorf- und Mischgebiete hinsichtlich Gewerbeldarmimmissionen
von 60 dB (A} tagsiber und 44 dB (A) nachts durchgefuhrt. Im Ergebnls wird eine
erhebliche Stelgerang der zuléssigen Schallgrenzwerte als zuléssig angesehen. Dles
wird damit begriindet, dess ja dle Stadt sowleso mittel- und langfristlg anstrebt,
einen frelhéind'gen Erwerb samtlicher noch wehnbaullch genutzier Grundsticke
durchzufilhren und aufgrund der bereits elngeleiteten "Auflidsung” des Gebletszu-
sammenhangs, den die Stadt erkannt haben will, durch den Riickbau ven Wohnge-
bleten eine geringers "Empfindlichkeit” gegen LArmelnwirkungen anzunehrmen sel,
als in Gbrigen ailgemelnen Wohngebleten, Dies ist nicht hinnehmbar,

Nur well Im Plangeblet Im Gegensatz zum vorherigen Bebauungspian wenlger
Wohnnutzung stattfindet, helBt das nicht, dass die dortigen Elnwohner weniger
schutzbedUrftlg sind als andere in der Stadt Bitterfeld-Wolfen lebende Biirger. Eine
solche Arnahme wird daher ausdriicklich zurlickgewiesen. Dle hlerauf bezogenen
Berechnungen der zuldssigen Schallgrenzwerte werden ebenfails als nicht nachge-
wlesen zurilickgewlesen. Letztlich werden den dortigen Elnwohnern vor dem Hinter-
grund des Vorgesagten Schallimmissionen ven 55 dB (A) tagsiber und 48 dB (A)
nachtsiuber bzw. 46 dB (A) nachtsiber zugemutet. Diese sollen Im Rakmen der
Bauleitplanung zur Erstellung des B-Plams Nr. 02-2013btf als sogenannte Zielwerte
errelcht werden.

Betrachtat man zber dlese Werte und die Werte, dle im allgemelnen Wohngeblet
grundsétzlich als zuldssig angesahen werden, so geht es hler um eine Stelgerung
von bls zu 10 dB (A). Elne Stelgerung um 10 dB (A) geht In der Regel mit elner
Verdopplung der wahrgenommenen Lautstdrke elnher, Hler wird shine Not, und
ohne dass nachgewiesen Ist, dass durch Ausnutzung sé@mtlicher technlscher Schall-
schutzmdglichkelten Im Industriegeblet (B-Plan Nr. 02-2013btf) dle Schallgrenzwer-

Zu 2g)Die Uberschreitung des fiir allgemeine Wohngebiete geltenden Richtwerts fiir
gewerbliche Larmimmissionen in Teilen des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans 01-2013 btf ist aus stadtebaulichen Griinden erforderlich. Sie
steht in Einklang mit den diesbeziiglich zugrundezulegenden Regelungen gemarf
Ziff. 6.7 der TA Larm.

Die Darstellung des in der Bebauungsplanbegriindung gegebenen
Begriindungszusammenhangs ist unzutreffend. Die Zulassigkeit der Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebiets (WA) fir die Wohngrundstiicke "Am Kraftwerk" ist
trotz der dort gegebenen Belastungen aus Betriebsgerduschen von gewerblichen
bzw. industriellen Anlagen im Bereich des Chemieparks gegeben, da
entsprechende Belastungen auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplans 02-
2013 btf bereits im Bestand hinzunehmen sind. Sie ist des Weiteren unabhangig
von der erklarten Absicht der Stadt, den Flachenerwerb in diesem Bereich weiter
fortzusetzen.

Gegenlber der als Vorentwurf vorgelegten Fassung des Bebauungsplan 01-2013
btf konnte im Rahmen der Fortschreibung der Bebauungsplanunterlagen im
Vorfeld ihrer 6ffentlichen Auslegung eine Reduzierung des "Zielwerts" fur die an
Haus, das dem Industriegebiet am nachsten gelegen ist, eine Reduzierung des
Zielwerts fir die Nachtzeit von zuvor 48 dB(A) auf nunmehr 47 dB(A) erreicht
werden. Der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) in der Nachtzeit wird somit maximal
nicht um 10 dB, sondern um 7 dB angehoben.

Diese Gerauschbelastungen liegen deutlich unter dem Wert von 48,5 dB(A), der
nach den Feststellungen des im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
hinzugezogenen Gerauschgutachters aufgrund bestehender
Anlagengenehmigungen sowie bestehender Bebauungsplane — insbesondere des
Bebauungsplans 03/00 der damaligen Stadt Bitterfeld — an dem betreffenden
Wohngebaude zu erwarten wére.

Von daher ist mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine Anhebung der
zulassigen Gerduschimmissionen an Wohngebauden "Am Kraftwerk", sondern
vielmehr deren Einschrankung verbunden. Ungesunde Wohnverhéltnisse
entstehen aufgrund der Planung nicht.
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te flr das aligemeine Wohngeblet elngehalten werden kénnen, eine Stelgerung des
auszuhaltenden Schallgrenzwertes fUr die Bewohner der Strake Am Kraftwerk vor-

geschrieben, dle elner Verdopplung der Lautstérke entspricht, Von gesunden Wohn-
verhdltnissen kann nicht mehr die Rede selr,

h) zu den Zitfern 6.2, 6.3 ff.

Der B-Plan sieht elne Festsetzung der Grundstiicke, dle derzeit tatsichlich iner
Wohnnutzung unterliegen, als aligemeines Wohngebiet vor. Dle Flschen, dle ehe-
mals mit Wohngeb&uden bebaut waren, sind hlervon ausdriicklich ausgenommen,
da die Stadt In diese zu keinem Zeltpunkt wiader der Waohnhnutzung zuflhren wiil,
Dementsprechend wurde auch das MaR der baullchen Nutzung grundstlcksbezogen
fir jedes elnzelne Grundstiick ermittelt. Des Welteren wurde eine Grundflache fiir
jedes baulich nutzbare Grundstiick festgesetzt, wobel die demjenigen Antell des
Grundstlcks entspricht, der nach Auffassung der Stadt mit baulichen Anlagen uber-
deckt werden kérnen soll. Zwar wurde hierbei lediglich dle Grundfldche des Haupt-
gebéudes chne Betrachtung sémtilcher Anbauten in Bezug genommen. Denroch
beschrénkt dle Stadt flr zukunftige Erweiterungen die Grundfliche des Hauptge-
béudes dadurch, dass sie zukunftlg lediglich unter Hinzunahma von 15 % der
Grundfidche des Hauptgebéudes Anbauten zulassen will. Damit versunden st elne
erhebliche Einschréinkung zuldssiger Anbauten Im Gegensatz zur derzeltigen Situa-
tlor,

Derzeit, also Im unbeplanten Zustand, ist dle Sledlung "Am Kraftwerk” als sage-
nannter unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB zu betrachten und An- und
Ausbauten grundsitzlich zuldsslg - egal in welcher GréBencrdnung. Dies stelit elnen
erheblichen Eingri“f in dle Elgentumsrechte dar, der nicht ohne weltares hingerom-
men wearder muss,

Auch hinsichtlich der Geschossflacne wurde sine Begrenzung vorgenommen. Die
Stadt sagt dabel zu Recht, das es Ihr gerade nicht um dle Erhaltung und Entwick-
lung efner bestimmten stédtebaullchen Gestalt der Sledlung, sondern lediglich um
dle Schaffung von "Splelrumen fiir Ermeuerung bzw. Erwelterung vorhandener
Geb#iude geht. Damlt Ist aber gerade eine nicht nur unernebliche Einschrénkung der
EigentUmerrechte verburden, Elner Intens'vlerung der Wohnnutzung soll entgegen-

Zu 2h)Die in dem Bebauungsplanvorentwurf enthaltenen Regelungen werden in der
Stellungnahme ungenau wiedergegeben. Durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl GR erfolgt keine Beschrénkung der Zuldssigkeit von
Nebenanlagen und damit auch solcher Anbauten, die nicht Wohnzwecken dienen
(Garagen, Schuppen etc.). Es erfolgt vielmehr ausschliel3lich die Begrenzung
zulassiger Erweiterungen der bestehenden Wohngebaude.

Die grundséatzliche Zulassigkeit einer solchen Regelung kann dabei nicht infrage
stehen. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB kdnnen in einen Bebauungsplan
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und damit auch des fir eine
Bebauung zur Verfligung stehenden Grundstiicksanteils aufgenommen werden.

Zugunsten der Eigentimer "Am Kraftwerk" wurden fur die Fassung der 6ffentlichen
Auslegung die festgesetzten Grundflachen fir die Gberwiegende Anzahl der in dem
Plangebiet gelegenen Grundstiicke deutlich erhdht. Dabei wurde als einheitliche
MindestgréR3e fir alle Grundstticke eine Grundflache von 100 m2 in Verbindung mit
einer Geschossflache von 170 m2 zugrunde gelegt. Gerade fir die kleineren
Bestandsgebaude mit einer Grundflache von nur 64 m2 werden damit
Erweiterungen um knapp 50 % zugelassen. Dies geht weit Uber das hinaus, was in
einem "normalen" Bebauungsplangebiet méglich ist.

Zutreffend ist, dass ohne die Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf in der
Siedlung "Am Kraftwerk" die gesetzlichen Regelungen fir die Zulassigkeit eines
Vorhabens gemal § 34 BauGB anzuwenden waren. Wie zu Ziff. 2e) dargelegt,
kann hieraus eine Zulassigkeit von An- und Umbauten "egal in welcher
GrolRenordnung" nicht abgeleitet werden. Vielmehr gehen die gesetzlichen
Zulassgkeitsbeschrankungen teilweise — etwa im Hinblick auf die einzuhaltende
Geschossigkeit — deutlich Giber das hinaus, was nach dem Bebauungsplan
zugelassen werden soll.
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gewlrkt werden, Auch hier Ist wieder zu beachten, dass nicht die Woknnutzung an
dle industrielle Nutzung des Nachbar-B-Plans heranwichst, sondern das B-Plan-
Geblet des B-Plans 02-2013btf erst als Industriagablet entwickelt werden 50ll, also
dieses an die Wohnnutzung und damit dle schitzenswerte Nutzung “Yeranwéchst.
Die Betrachtungswelse der Stadt geht von der falschen Sichtwelse aus.

Dles gilt in gleicher MaBe auch fUr die unter Ziffer 6.3.4 festgelegte maximale An-
zahl von lediglich einer abgeschlossenen Wohnung je Grundstiick. Auch dies besin-
tréchtigt die Elgentlmer unangemessen Im Vergleich zu den erheblichen Erwelte-
rungsmaglichkeiten, die dem Im Nachbar-B-Plan vergesehenen Industriglien Nut-
zung der Grundstiicke den Vorrarg vor der schiitzenswertan Waohnnutzung eln-
réumt.

Der Entzug der baulichen Nutzungsméglichkelt der Grundstiicke stellt sich hier als
genausc belastend fir die Eigentimer dar wie elne Teilentelgnung, In dem Falle
sind dle Einschrdnkungen nicht mehr hinzunehmen. WIir verweisen insofern auf das
berelts zitlerte Urteil des Oberverwaltungsgerichts des Landes Sachsen-Anhalt vomn
21.02.2008, Az, 2 K 258/06, Rn. 37, zitiert nach Jurs,

i) zu Ziffer 6.7

Sémtliche baulich nicht genutzten Flachen innerhalb deg Plangeblets wurden als
private Grinfléche mit der Zweckbestimmung "Freihaltebereich” festgesetzt, Eine
solche Bestimmung entspricht nicht den Vorgaben des § 9 Abs. L Z. 15 BauGE, da
sle zL unbestimmt Ist. Da Grunfldchen Im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGs grund-
séatzlich soiche Flachen sind, dle frei von Bebauung zu halten slnd, kdnnen als
Zweckbestimmung nicht "Freihalteberelch™ festgesetzt werden,

Im Obrigen werden die Eigentumerinteressen bereits deshalb nicht gewahrt, well
damit iberhaupt kelne Bebauung mehr maglich Ist, dle zurn derzeltlgen Zeltpunkt
ohne welteres entweder als Tell des Bebauungszusemmenhangs § 34 BauGB oder
Im AuBenbereich nach § 35 BauGB gegeben wére.

Zu 2i)

Die Festsetzung einer Hochstzahl fir Wohnungen fur alle Grundstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt keine Nutzungsbeschrankung dar, die
wesentlich Uber das hinaus geht, was im Bestand auf der Grundlage von § 34
BauGB gelten wiirde. Bei der Bestandsbebauung handelt es sich um Ein- sowie
wenige Zweifamilienhauser. Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung der
Stadt Bitterfeld-Wolfen fiir die Entwicklung des Bereichs "Am Kraftwerk" soll einer
Umwandlung von bestehenden Gebauden in Mehrfamilienhduser vorgebeugt
werden. Damit wird auch einem Interesse der Anlieger an einer Erhaltung der
bestehenden Siedlungsstruktur Rechnung getragen.

Die als private Griinflachen festgesetzten Flachen stehen im privaten Eigentum der
Stadt Bitterfeld-Wolfen oder der LMBV. Die insoweit von der Festsetzung
betroffenen Eigentiimer sehen ihre Interessen durch die Festsetzung nicht verletzt.

Durch die Festsetzung der Zweckbestimmung "Freihaltebereich" wird klargestellt,
dass eine Entwicklung der Griinflachen als "Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sport-
, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe" (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) nicht
beabsichtigt ist. Vielmehr sollen die betreffenden Fléachen nicht nur von Bebauung,
sondern von allen Nutzungen freigehalten werden, die zu einer starkeren
Frequentierung des Gebiets fiihren konnten.
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3. Bebauungsplan Nr. 02-2013btf "MalnthalstraBe/Chemiopark Bitterfeld- Zu 3) Die zu der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans 02-2013 btf geauBerten
Wolfen" Stellungnahmen werden im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung dieses
Bebauungsplans behandelt. Auswirkungen auf den Bebauungsplan 01-2013 btf
. ergeben sich nicht.

Der Vorentwurf sleht vor, dass Plangeble* als Industriegebiet Im Sinne des § 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB in Verblndung mit § 9 BauNVO festzusetzen. Dabel solien bestimmte
In Industriegebleten sonst zuldssige Nutzungen ausgeschlossen werden. Dag In-
dustriegebiet wird in vler Teilgeblete untergliedert, die tellwelse selbst nochmals
unterglieder: sind, In denen In Unterschledlicher Art und Welse stérfallrelevante
Betriebe zugelassen werden. Die Festsetzung sind in den 2Iffern 1.4.1 ff. enthalten.

Die Elntallung de- Teilfldchen des Industriegebiets erfolgt anhand der In dem An-
hang 1 der 12, BImschV festgelegten Mengenschwellen zur Verwendung gefdhrll-
cher Stoffe und geféhriicher Gemische gemanl § 3a ChemG.

Dle abgestufte Einschrankung fir dle Zuldsslgkelt von Elnzelanlagen In den Tellge-
bieten erfolgt anhand der Menge der dort verwendeten Stoffe, wobei bel den am
weitesten entfernt liegenden Tellgebieten des Industrlegebiets, dem Teilgeblet GL,
bls zu dem am nichsten zur Wohnbebauung (Plangebie: des Bebauungsplans Nr.
01-2013btf) llegenden Tellgebiet GLe 1 die gréfte Menge der geféhrlichen Stoffe
verwendet werden kann uhd im letztgenannten Geblet die kleinste.

Auch die Einteilung nach st3rfalirelevanten verwendeten Stoffe Ist richt geelgnet,
dle notwendige Auselnandersetzung zwischen der schutzwirdigen Wohnbebauung
Im angrenzenden Planberelch des B-Plans Nr. 01-2013btf gegen das heranrlckende
Industriegebiet zu gewéhrlelsten. Dlese fibrt nicht zu einer Auflésung, sondern zu
elner Versch&rfung des Konfllktes.

Hinsichtiich der Fragen der ausrelchenden Betrachtung der Storfallproblematik unter
Berlckslchtigung auch des Trenmungsgrundsatzes des § 50 BIMSchG wird auf die
Ausfihrungen unter Ziffer 2 verwlesen. Insofern misser beide Bebauungspléne, B-
Flan Nr. 01-2013btf und B-Plan Nr. 02-2013btf als Einhelt betrachtet werden, da
nur se gewdhrleistet Ist, dass dle tatsdchlichen Gegebenhelten in ausrelchendem
MaBe BerOcksichtigung finden. Eine Betrachtung der Stérfaliproblematik Irm Bebau-
ungsplan Nr. 01-2013btf kann nicht ohne die Fastsetzung im Bebauungsplan Nr.
02-3013btf erfolgen,
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Dabel wird bescnders deutlich - hlerzu wirc nochirnals Bezug genommen auf die
AusfUhrungen unter ZIffer 2 - dass durch dle Trennung der belden Plangeblate aine
Konfliktbewdltigung Im $inne elner Aufhebung der bodenrechtlichen Spannungen
zwischen den belden sich grundsatziich ausschlleBenden Nutzungsarten gerade
nicht erreicht wird, Dlese werden weder gelgst noch abgeschwécht. Vielmehr wenn
die bodenrechtlichen Spannungen gerade durch dle Bauleltplanung hervorgerufen,
da hlerdurch die industrielie Nutzung an dle schutzbedUrftige Wohnbebauung her-
angefihrt wird.

b)

Sowelt unter der Ziffer 1.4.4 der Festsetzungen ausnahmswelse aufgefihrt wird,
dass auch auBerhaib des Tellbereichs GL Einzelanlagen zugelassen werdan kénnen,
welche die flir diesen geltanden Zulassigkeltsvoraussetzungen erfiillen, wenn &f-
fentlich-rechtlich gesichert Ist, dass dauerhaft keln Schutzobjekt in den Umkreis von
mindestens 300 m und den duBerer Rand der betreffenden Elnzelanlage vorhanden
ist oder entstehen kann, was In glelcher Welse auch fir die Teilberelche GL und
Gle 3 sowle GL, GLe 3 und GLe 2 festgesetzt Ist, wird nlcht In ausrelchendem MaBe
die Stérfallproblematlk betrachtet. Durch diese Ausnahmeregelung werden die el-
gentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufer Kraft gesetzt, sodass nicht
mehr klar 1st, welche Art von Betrieben In den einzelnen Tellberelchen tatséchlich
zugelassen sind oder aufgrund elner Ausnahme Zugelassen werden missen. Wird
das angewandte Abstandsklassenmodell aber so modifiziert, so kann es den Zweck,
2u dem es elngefihr: worden Ist, ndmlich abgastufte Zuldssigkelt von bescnders
stérfallrelevanter Industrle zu errelchen, nur verfehlen. Dle alleinige Frage nach
einer &ffentlich~rechtlichen Sicherheit elnes Heranrlickens von Schutzobjekten kann
keln Kriterlum dafii- seln, in ainem wesentlich geringeren Ausmaf unter Aushéhiung
der eingeflhrten Abstandsklassen wesentlich stérfallrelevante Betriebe in geringe-
rem Abstand zur schutzbedUrftigen Wohnbebauung zuzulassen, Die 6ffentlich-
rechtliche Absicherung Ist im Hinblick auf bestehende Schutzobjekte keln Mittel der
Konfliktbewdltigung.

<)

Glelches gllt fur die weltere Ausnabme hinslchtlich der Handhabung von gefihrl-
chen Stoffen, die explosionsgefshriich, krebserzeugend, fortpflanzungsgefahrdend
oder erbgutverndernd Im Sinne von § 3a ChemG sind, wenn diese ausschlie/ich in
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Kleingebinden [n Form von ortsbeweglichen Behéltern gelagert werden, Elne solche
Ausnahme ermbglicht die komplette Aufhebung des gesamten Abstandsklassenmo-
dells, denn dadurch wird gewanrlelstet, cass auch In den Teligebleten die lediglich
Minimum 100 m von der schutzbedrftigen Wohnbebauung entfernt sind, mit Stof-
fan hantlert wird, dle eing erhebliche Gefshrilchkelt aufwelsen und eigentiich ledig-
lich In dem Gebiet GL bearbeltet werden kénnen.

Auch Insofern wurde die schutzbedirftige Wohnbebauung nicht In hinrelchendemn
Mafe berlcksichtlgt, sodass dem Trennungsgebot nicht gentge getan wurde.

d)

In dem Vorentwurf finden sich kelnarlei Abwé#gungen zu den Risiken, dle durch die
unter der Festsetzung Ziffer 1.4.2 getroffenen Festsetzungen, weonach eln durch
Erdbauwerk auch oberhalb des oestehenden Badenniveaus fachgerecht abgesicher-
te Lagerstatte fir gefshrliche Stoffe nicht als oberirdische Lagerung im Sinne des B-
Planes gelten solle, hinsichtlich der Auswirkungen von Stérféllen auf die grundwas-
serfihrenden Schichten unterhalt des Bodennlveaus. Solche hatten Jedoch berelts
deshalb erfolgen milssen, da seitens der Stadt bekannt Ist, dass Veriauf und Inten-
sltét der grundwasserfihrenden Schichten unterhalb der Stadt Bltterfeld-Wolfen
prablematisch und tellweise unbekannt ist, Dies Ist aufgrund der in unmittelbarer
Néhe befindlichen Geitsche und der sonstigen Seen im Umkreis in jedem Falle zu
betrachten.

e)

Entgegen der Absicht, Z'ffer 2.2 des Vorentwurfs (5. 19), elne dauerhaften Siche-
rung der Im Bestand langjéhrig vorhandenen Nutzungen Innerhalb ihrer Geltungs-
bereiche sowle elne bauplanungsrechtlichen Entflechtunyg der vorhandenen Gemen-
gelagen zu errelchen, st elne solche Entflechtung durch die belden Bebauungspldne
01-20130tf und 02-2012btf gerade nicht erreicht worden. Belde Bebauungspléne
fuhren im Ergebnis zu elner Verschirfung der Konfliktlage, da dadurch das Indust-
riegeblet an die schutzbedirftige Wohnbebauung herangefUirt wird,

f)
Auch in dem unter ZIffer 2.2.2 dargesteliten Zlel, dass Regelungen ‘n den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden, durch die Beschrankungen fir dle industrielle Nut-
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zung der nahegelegten Tellflichen des Chemieparks Bltterfeld-Wolfen ausgeschlos-
sen werden, dle durch elng Ausweltung der Wahnnutzung "am Kraftwerk" gagen-
Ober dem Ist-Zustand bewirkt werden k8nnten, zelgt, dass die Stadt die Schutzrich-
tung beider Babauungspléine nicht beachtet hat, Nicht die Industrielle Nutzung, dle
erst entwickeit werden soll, Ist schutzbed(irftig, sondern die bereits seit 100 Jahren
bestehende Wohnnutzung, Dess letztere von der Stadt hier permanent als nicht
schutzbedrftlg betrachtet wird, auch wenn dles natiriich nicht in dia Vorentwiirfe
aufgenommen wird, sind die Ausflhrungen zu einer Vereinbarung mit der Chemie-
park-Standertgesellschaft Uber dle Schaffung von Erwelterungsméglichkeiten fir im
Bestand vorhandene Industrieanlagen. Selbstverstindlich kinnen solche Sffantiich-
rechtlichen Vereinsarungen geschlossen werden, Man muss Jedoch immer auch
deren SchileBung Im Zusammenhang mit laufenden Bauleltverfahren und der damit
verbundenen Notwendigkeit von Abwagung gegenseitiger Interessen betrachten.
Hler spricht alleine die berelts getroffene Verelnbarung mit der Chemiepark-
Standortgesellschaft daflir, dass ersichtllch Abwégungen zu Lasten der Wohnnut-
zung erfolgen sallten.

Im Ubrigen wird diesbez(glich auf die Ausfuhrungen unter Zlffer 2 Bezug genom-
men und diese ausdriickilch auch als Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 02-
2013btf gemacht,

)]

Samtliche Ausfilhrungen unter ZIffer 2 in dieser Steliungnahme in Bezug auf den
Bebauurgsplan Nr, 01-2013btf Im Hinblick auf die Nlehteirhaltung des Trennungs-
grundsatzes gemag § 50 BImSchG werden gleichsam auch Im Rahmen der Prifung
des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr, 02-2013btf eingewandt, Insofern werden
diese Ausfilhrunger vollstédndig In Bezug genormmen und gelten damit auch fir den
Bebauungsplan Nr, 02-2013 als ausgeflhrt.

h)

Gielches glit fir die Betrachtung der Stérfallproblematik Im Sinne eines "worst-case-
Szanarlos". S&mtliche berelts unter ZIffer 2 gernachten AusfOhrungen zum B-Plan
Nr, 01-1013btf gelten auch flir den B-Plan Nr. 02-2013. Nur stichpunktartlg wird
nochmal darauf hingewlesen, dass dle geltend gemachten Slcherheitsabstdnde nicht
ausreichen, da berelts die eingesetzten Sachversténdlgengutachter festgestellt ha-
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ben, dass es bei Austritt von toxischen Gasen eine Ausbreltung von tber 1.000 m
zu erwarten ist, damit innerhalb der belden Planungsgeblete mit Auswlrkungen auf
belds zu rechnen Ist, eine Schutzbetrachtung daher nicht ausrelchend angestelit
wurde. Sowelt h'er auf den Selten 33 ff. auf bestimmte Stoffe elngegangen wird, so
schiieBt dies jedenfalls nicht aus, dass dennoch Auswirkungen auf die angrenzenden
Wohnbebauungen entstehen, betrachtet man die zugelassenen Ausnahmegenehmi-
gungen In den elnzelnen Teilbereichen. Im Minblick auf diese Ausnahmegenehmi-
gungen wurden der von dem Sachversténdigen keine Prifungen der im Falle elnes
Storfalles notwendigen Abstanasflichen angestellt,

1

Hinsichtlich der Betrachtung zu Schallimmisslonen verweisen wir ebenfalls auf die
Ausflhrungen unter Ziffer 2 unserer Stellungnafhme zu™m Bebauungsplan Nr. 01-
2013btf. Dle dortigen Ausfithrungen gelten, da es sich hier um die glelchen Betrach-
tungen handelt, auch Im Hinblick auf den Vorentwurf des B-Plans Nr. 02-2013btf
und dle dortigen Elnwénde sollen ausdriicklich auch hler eingewandt werden.

N

Sowelt unter Ziffer 6,1.7 Im Hinblick auf die Lichtversckmutzung keinerlei Festle-
gung getroffen werden, vielmehr solche den Elnzelgenehmigungsverfahren vorbe-
halten bleiben, muss auch hier davon ausgegangen werden, dass eln auftretender
Konfllkt im Rahmen van zu erstellenden Industrleanlagen zu angrenzender Wohn-
bebauung richt geldst, sandern versch&rft wird. Mindestens im Hinblick auf die Teil-
flachen GlLe 1 und GLe 2 muss der Konflikt berelts In der Bauleltplanung dahinge-
hend gelést werden, dass Standort, Betrlgbsdauer und Helligkeit von Lampen be-
relts i Bebauungsplan festgesetzt werden mussen.

Uber den weiteren Fortgang der Bauleitverfahren bitten wir um Information.
Mit freundlichen GriRen

Rechtsanwéitin

(Hinweis: Die Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB ist nicht erfolgt.)

Beschlussfassung:

Soweit zu der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans 01-2013 btf Stellung genommen
wird, wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. In der zum Beschluss der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplans vorgelegten Fassung sind die
Festsetzungen zur Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung zugunsten der
Anlieger "Am Kraftwerk" geandert. Soweit dariiber hinaus gehende Anderungen gefordert
werden, wird die Stellungnahme zuriickgewiesen.

Betreffend die zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bitterfeld-Wolfen die
Aufstellung des Bebauungsplans 02-2013 geaul3erten Teile der Stellungnahme wird auf
deren Behandlung im Rahmen der diesbeziiglich gefihrten Verfahren verwiesen.

Stimmverhéltnis: ja O nein [ Enthaltung [
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Stellungnahme geman

§ 3 Abs. 1 BauGB (Burgerbeteiligung)
[ 84 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Trégerbeteiligung)

[ & 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ 84 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Hans - Peter Pawlak
Am Kraftwerk 15
Ortsteil Bitterfeld

Am Markt 7
Ortsteil Bitterfeld

Nebengebdude

des Kaufpreises

Stadtverwaltung Bitterfeld - Wolfen

16.09.2013

06749 Bitterfeld - Wolfen
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06749 Bitterfeld - Wolfen

Einspruch Bebauungsplan B

Sehr gechrte Damen und Herren,
Hiermit lege ich Einspruch gegen den Bebauungsplan in folgenden Punkten ein

* Nur 15 % Erweiterungsmbglichkeiten
* Ungenaue Angabe der Quadratmeter beim Grundstiick, dem Haus und der

¢ Hofeinfahrt als Gartenfliche ausgezeichnet
*  Vorkaufsrecht der Stadt bei einem moglichen Verkauf und somit die Bestimmung

Mit fregundlichen Gritflen

{ ) P (,...
ﬂL--L&a_,L_{;_ -

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |86 Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung

Soweit in der Stellungnahme auf den Bestand der Nutzungen auf dem Grundstiick des
Einwenders Bezug genommen wird, sind die Angaben des Einwenders bei der Erstellung
der Bebauungsplanfassungen fur die ¢ffentliche Auslegung zugrunde gelegt worden.

Ebenso wurden die Mdglichkeiten fiir eine Erweiterung des auf dem Grundstiick des
Einwenders vorhandenen Wohngebaudes gegentuber der Vorentwurfsfassung deutlich
ausgeweitet. Nach den Festsetzungen der zur 6ffentlichen Auslegung vorgelegten
Fassung des Bebauungsplanentwurfs ist flir das Grundstiick die Festsetzung einer
Grundflachenzahl GR von 100 m2 vorgesehen. Davon sind nach den der Stadt
vorliegenden Unterlagen 77 m2 durch das auf dem Grundsttick vorhandene
Einfamilienhaus sowie weitere 19 m2 durch einen bereits vorhandenen Anbau, der fiir
Wohnzwecke genutzt wird, ausgeschopft. Auf der Grundlage des Bebauungsplans kann
damit die Grundflache des Gebaudes um mindestens 4 m2 erweitert werden. Weitere
Erweiterungen des Wohngebaudes bis zu einer Geschossflache von 170 m2 kénnen im
Obergeschoss erfolgen. Darliber hinaus kdnnen Anbauten, die nicht fir Wohnzwecke
genutzt werden, sowie sonstige Nebenanlagen (Garagen, Schuppen etc.) auf dem
Grundstuck errichtet werden.

Ein Vorkaufsrecht der Stadt Bitterfeld-Wolfen fur Grundstiicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplans besteht nicht und wird auch durch dessen Aufstellung nicht begriindet.

(Hinweis: Die Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
geman § 3 Abs. 2 BauGB ist nicht erfolgt.)

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen. Die
darin gegebenen Anregungen und Hinweise sind in der zum Satzungsbeschluss
vorgelegten Bebauungsplanfassung berticksichtigt. Eine Beschlussfassung ist nicht
erforderlich.

Stimmverhaltnis: ja [ nein [ Enthaltung [
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Stellungnahme gemaf § 3 Abs. 1 BauGB (Burgerbeteiligung)
[ 84 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Trégerbeteiligung)

[ & 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ 84 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

) Anregung
Offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. , 01-2013btf ,,Wohnbereich StraBe Am Kraftwerk® in Ortsteil
Bitterfeld der Stadt Bitterfeld - Wolfen nach§3Abs.1 Baugesetzbuch

19.08.2013 bis 20.09.2013

Datum: #0 - 5. A3 Uhrzeit:
Name: G ouclel Vorname: <
Wohnort: 27 + Strafe: Am Ko /J wak /é

Hiermit m&chten wir folgende Anregung zu o. g. Unterlagen
vorbringen:

-Umbenennung des Titels Wohnbereich ,,StraBe am Kraftwerk*
Wohngebiet
-klare und deutliche Trennung von Wohngebiet und Industriegebiet
-AusweiBung des Wohngebietes ohne gravierende Einschrinkung
Betreff Punkt 7.1 Auswirkung auf die technische Infrastruktur
B-Plan ist mehr auf die Industrie zugeschnitten
keine Planungssicherheit fiir Anwohner
-wollen Wohnnutzung einstellen dies, ist nicht das Ziel der Anwohner
-Siedlungsstruktur ist von ,,Leipziger StraBe*(,,Deutsche Grube*) bis
»StraBe Am Kraftwerk™ 142 vorhanden laut Urteil OVG

-Warum wird B-Plan oberer Bereich ,,Stralle am Kraftwerk® bis
»Deutsche Grube® nicht getffnet und wir mit eingebunden?
-,Strale Am Kraftwerk® 1bis 39 als Wohngebiet auszuweiBen mit
Einschridnkung fiir Freifldchen (jetzt Griinflichen) siehe Skizze
Wir sind eine Siedlung!

I,.f'..-? . (?
'gr/uef{('f"/ US

F

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |87 Seiten: 2

Erlauterung zur Beschlussfassung

(Beschlussfassung siehe Abwéagungsbogen 88)

Der Bebauungsplans wurde mit der Fassung der 6ffentlichen Auslegung
umbenannt (vorher "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk”, jetzt "Wohngebiet Stral3e
Am Kraftwerk").

Durch das stadtebauliche Konzept der Stadt Bitterfeld-Wolfen, das mittels der
Aufstellung der Bebauungsplane 01-2013 btf und 02-2013 btf umgesetzt wird, wird
eine klare Trennung zwischen dem Wohngebiet und dem Industriegebiet erreicht.
Dies geschieht inshesondere durch im Bebauungsplan 02-2013 btf festgesetzte
Nutzungsbeschrankungen fir die im Nahbereich (weniger als 300 m) des
Wohngebaudes Am Kraftwerk 6 gelegenen Teilflachen des Chemieparks.

Der Bebauungsplan 01-2013 btf beinhaltet keine gravierenden Einschrankungen
fur die bauliche Nutzung innerhalb des Wohngebiets "Am Kraftwerk". Vielmehr wird
infolge des Bebauungsplans eine Zuléassigkeit von Erweiterungen der bestehenden
Wohngebaude — auch des Einwenders — herbeigefuhrt, die im Hinblick auf deren
Né&he zu einem uneingeschrénkten Industriegebiet im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 03/00 ansonsten nicht sicher gegeben wére.

In Punkt 7.1 der Begriindung ist dargestellt, dass sich durch die Sicherung des
Bestands "Am Kraftwerk" keine Auswirkungen auf die technische Infrastruktur
ergeben. An dieser Einschatzung wird festgehalten.

Durch die Bebauungsplane 01-2013 btf und 02-2013 btf wird Planungssicherheit
fur die Anwohner sowie die Industrie geschaffen.

Durch den Bebauungsplan 01-2013 btf wird die Wohnnutzung "Am Kraftwerk" in
ihrem Bestand rechtlich abgesichert. Die Stadt beabsichtigt, Grundstiicke innerhalb
des Plangebiets, die sie erworben hat, nicht mehr fir Wohnzwecke zu nutzen. Das
Recht der Bewohner des Gebiets auf eine Fortfiihrung der Wohnnutzung bleibt
bestehen.

Durch den Bebauungsplan 01-2013 wird die Zusammengehdérigkeit der
Siedlungsbereiche "Am Kraftwerk" nicht in Frage gestellt. Abweichend von
bisherigen Planungen werden mit dem Plan die dem Wohnen dienenden
Grundstlicke innerhalb des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Eine Schlechterstellung der betreffenden Grundstiicke gegeniber dem
westlichen Teil der Siedlung ergibt sich dadurch nicht. Soweit der Bebauungsplan
01-2013 btf Regelungen betreffend das Maf3 der baulichen Nutzung und die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen beinhaltet, ist dies aufgrund der uneinheitlichen
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OR: TWUF
BEBAUUNGSPLAN Nr. 01-2013btf

- I,'jg"i.-\u\ b(DrLl

Struktur der Bestandsbebauung ausschlieRlich in diesem Teil der Siedlung "Am
Kraftwerk" erforderlich.

Eine Einbeziehung der in der Skizze markierten unbebauten Flachen in das
geplante Wohngebiet "Am Kraftwerk" soll nicht erfolgen. Die betreffenden
Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans 01-2013 btf stehen
Uberwiegend im Eigentum der Stadt Bitterfeld-Wolfen.

Samitliche privaten Grundstiicksflachen im Plangebiet sollen als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Die von der Stadt bereits erworbenen
Gebaude bzw. Grundstiicke sollen dagegen nicht mehr fiur Wohnzwecke genutzt
werden. Eine starke Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Einfamilienhauser in der
unmittelbaren Nahe des Chemieparks besteht nicht und wird vor dem Hintergrund
der weiter zuriickgehenden Einwohnerzahl der Stadt auch fur die Zukunft nicht
erwartet.
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Stellungnahme gemaf § 3 Abs. 1 BauGB (Burgerbeteiligung)
[ 84 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Trégerbeteiligung)

[ & 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ 84 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

A225021

Anregung bl )
Offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes | /G’“;"“"/
Nr., 01-2013btf ,Wohnbereich Strafe Am Kraftwerk™ in Ortsteil 5 [, /'
Bitterfeld der Stadt Bitterfeld - Wolfen nach§3Abs.1 Baugesetzbuch [; LC )

19.08.2013 bis 20.09.2013

Datum: ‘f“f"ﬂ {5 Uhrzeit: .
Name: (’ﬂcﬁ_g[‘é{\ Vorname: u]"””

Wohnort: BTF StraBe: /. gfém,%ﬂ%/f):; A

Hiermit méchten wir folgende Anregung zu o. g. Unterlagen
vorbringen:

Grundstiick 124/40

-entspricht nicht ihrer zugesandten Angaben
Hauptgebidude 64m?

Nebengebdude mit Erdkeller 65m?
Gesamtversiegelung(zufahrt, Terrasse) 289m?

-Erweiterungsméglichkeiten von mindestens 50% zum Hauptgebéude
zur Wohnnutzung

Grundstiick 274

keine Griinfliche

Ist als Wohnbaufliche ausgewiesen und werde dies dementsprechend
nutzen wollen.

sieche Anhang

Linana 17,565 200,

? L
Al : b
“ {CL\) C.-(.._f.f_ | f-fi,(fﬂ

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |88 Seiten: 4

Erlauterung zur Beschlussfassung

Die Hinweise zur GréRe der Bestandsgebaude wurden bei der weiteren Planung
berlcksichtigt.

Der Forderung des Einwenders wurde durch eine Anhebung der Grundflache u.a. fir das
Grundstiick des Einwenders von zuvor 80 m? (Fassung der friihzeitigen Beteiligung)
gefolgt. Nach den Festsetzungen der zur 6ffentlichen Auslegung beschlossenen Fassung
des Bebauungsplans 01-2013 btf ist eine Erweiterung des Wohngebaudes auf dem
Grundstiick des Einwenders bis zu einer Grundflache von 100 m2 zulassig. Dies erlaubt
bei einer im Bestand vorhandenen Grundflache von ca. 64 m2 eine Erweiterung des
Wohngebaudes um mehr als 50 %. In Verbindung mit der Festsetzung einer
Geschossflachenzahl von170 mz ist dies fur eine substanzielle Erweiterung des
bestehenden Gebaudes zu einem fir vier bis flinf Personen geeigneten Einfamilienhaus
sicher ausreichend.

Fur Nebengebdaude, die nicht fir Wohnzwecke genutzt werden, und sonstige
Nebenanlagen (Garagen etc.), gilt die festgesetzte Obergrenze von 100 m2 Grundflache
nicht.

Das Flurstlick 274 soll wie das Flurstiick 124/40 als Teil eines allgemeinen Wohngebiets
festgesetzt werden. Die in der Liegenschaftskarte so bezeichnete Wohnbauflache
beinhaltet auch private Gartenflachen, die — wie hier — aufgrund ihrer Lage "in zweiter
Reihe" fur eine Bebauung aus stadtebaulichen Griinden nicht geeignet sind. Eine
Bebauung des Flurstiicks 274 kdnnte auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplans 01-
2013 btf auf der Grundlage des anzuwendenden § 34 BauGB nicht zugelassen werden.

Bei den in der Vorentwurfs- und der Entwurfsfassung der Bebauungsplanzeichnung
enthaltenen Eintragungen in grauer Schrift "Griinflache" handelt es sich nicht um Inhalte
des Bebauungsplans. Diese Eintragungen sind vielmehr in der amtlichen
Liegenschaftskarte mit lediglich erlauternder Funktion enthalten. In der zum
Satzungsbeschluss vorgelegten Fassung der Planzeichnung sind die Eintragungen zur
besseren Ubersicht entfernt.
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Abwéagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Sicherung der vorhandenen Nutzungen ,Am Kraftwerk”

Hauptgebdude: ‘;f,‘ & 63m’
Erhhung um 15%: ¢ / 4 10m
-> Grundfliche (GR): o 3m
Hauptgebaude: 63m’
Nebengebdude etc: +45m? ] .
Zufahrten, Terrassen etc.: +156mt 42X 4

-> Gesamtversiegelung: -ﬁ.r:‘ 22 5:-6

ZP3 6
-

durch di

WA =Allgemeines Wohngebiet

1Wo  =1Wohneinheit

[ = 1Voligeschoss

GR  =Flichet baude + 15%, minds

aber + Fliche vorh. Anbauten = maximal zulissige
Grundfliche des Hauptgebaudes incl. Anbauten

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen gemat § 23
Abs. 3 Satz 3 BauNVO unter den folgenden Voraus-
setzungen durch GebSudeteile in einem nicht nur
geringfigigen Ausmal Gberschritten werden;

* Die zeichnerisch filr den betreffenden Teilbereich
des  all e 5
Grundfliche (GR) darf nicht GOberschritten
werden,

* Ank dirfen eine thihe von 3.5 m
(ber Gelinde nicht Gberschreiten,

Die ausnahmsweise Zulassungsfahigkelt des Viortre-

tens von Gebdudeteilen vor die fi

in elnem gerin Ausmall gemal
§23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO bleibt unberhrt.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen.

Stand 14, Mirz 2013

I3 HEUKING KUHN LUER WOIJTEK NIEMANN - STEEGE Bitterfeld-Wolfen

Seite 5




Abwéagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

e .

ol WarmGaa 625

Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

Kithnauer Strafle 164 b, 06846 Dessau

Tel.: (0340) 6503 0, Fax: (0340) 6503 200

AUSZUG AUS DER LIEGENSCHAFTSKARTE
Mafistab 1 : 1000

SRR 4o NN

LVermGeo-Regionalbereich Anhalt

Antrag: E1-1198-04- Datum: 24.11.2004
Gemeinde:  Bitterfeld, Stadt

Gemarkung: Bitterfeld

Flur{en): 44
Flurstickfe): 274
Hinweise:

"3
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Abwéagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

WVarmGeo 874
o104

Lopglesamt fr Yermsssung und Seoinformatiop Sachsen-Anhalt

AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSBUCH FLURSTUCK 151743-0646-00274-000 5
DATUM 18.11.200; EE -----------
exxxxxxx FLURSTUCKSAUSZUG #xxxsxxxxx SEITE :
Lieg.kat.flUhrende Stelle 0006 Dessau
GEMARKUNG 151743 Bitterfeld
GEME INDE 15154002 Bitterfeld, Stadt
LANDKREIS Bitterfeld
FINANZAMT 3113 Bitterfeld
GMKE  FLR FLURST-NR P
151743 4é 274 5
s====s=ss==s============== ENTSTEHUNG 2004/21687-10
LIEGK, FR 59,06
LAGE 50010 Am Kraftwerk 1é
- 267 M2 21-130 _
FLACHE EERERRRE2GT M2
VORGANGERFLURSTUCK 151743-046-00187-000
AMTSGERICHT 1302 Bitterfeld
GRUNDBUCHBEZIRK 151743 Bitterfeld
BESTAND 151743-14190 5 BVNR 3 (N) EIGENTUM

(Hinweis: Die Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
geman 8§ 3 Abs. 2 BauGB ist nicht erfolgt.)

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen. Die
darin gegebenen Anregungen und Hinweise sind in der zum Satzungsbeschluss
vorgelegten Bebauungsplanfassung berticksichtigt. Eine Beschlussfassung ist nicht
erforderlich.

Stimmverhéltnis: ja O nein [ Enthaltung [
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Abwagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Stellungnahme gemaf § 3 Abs. 1 BauGB (Burgerbeteiligung)

[ 84 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Trégerbeteiligung)

[ & 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ 84 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

4330 S0

-

Anregung

Nr. , 01-2013btf ,,Wohnbereich Stralle Am Kraftwerk® in Ortsteil J',(J*
Bitterfeld der Stadt Bitterfeld - Wolfen nach§3Abs.1 Baugesetzbuch

Datum: « 7% &343

Name: w.efslt
Wohnort: 7, #¢ /2l

19.08.2013 bis 20.09.2013

Uhrzeit: .

. Corlucel 172 v
Vorname: Gertev! .
StraBe: Aw -"x,f-C_Ju werk 48

Hiermit méchten wir folgende Anregung zu o. g. Unterlagen
vorbringen:

Grundstiick 124/33

-entspricht nicht ihrer zugesandten Angaben
Hauptgebidude 67m?

Nebengebidude mit Erdkeller 130m?
Gesamtversiegelung(zufahrt, Terrasse) 240m?

-Erweiterungsméglichkeiten von mindestens 50% zum Hauptgebiude
zur Wohnnutzung

-genaue Klirung zwecks Erweiterungen von Nebengebiduden
-wollen Wohnnutzung einstellen dies, ist nicht Ziel der Anwohner

Linid o
Eingang: 17,52p. W87 '

S e

#

38 A s
Offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes ﬂ“ i f

{J

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |89

Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung

Die Hinweise zur GréRe der Bestandsgebaude wurden bei der weiteren Planung
berlcksichtigt.

Der Forderung des Einwenders wurde durch eine Anhebung der Grundflache u.a. fir das
Grundstiick des Einwenders von zuvor 80 m? (Fassung der friihzeitigen Beteiligung)
gefolgt. Nach den Festsetzungen der zur 6ffentlichen Auslegung beschlossenen Fassung
des Bebauungsplans 01-2013 btf ist eine Erweiterung des Wohngebaudes auf dem
Grundstiick des Einwenders bis zu einer Grundflache von 100 m2 zulassig. Dies erlaubt
bei einer im Bestand vorhandenen Grundflache von ca. 67 m2 eine Erweiterung des
Wohngebaudes um ca. 50 %. In Verbindung mit der Festsetzung einer
Geschossflachenzahl von170 mz ist dies fur eine substanzielle Erweiterung des
bestehenden Gebaudes zu einem fir vier bis flinf Personen geeigneten Einfamilienhaus
sicher ausreichend. Fur Nebengebaude, die nicht fur Wohnzwecke genutzt werden, und
sonstige Nebenanlagen (Garagen etc.), gilt die festgesetzte Obergrenze von 100 m?
Grundflache nicht. Diese diurfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplans auf dem
gesamten Flurstiick 124/33 errichtet werden.

Durch den Bebauungsplan 01-2013 btf wird die Wohnnutzung "Am Kraftwerk" in ihrem
Bestand rechtlich abgesichert. Die Stadt beabsichtigt, Grundstticke innerhalb des
Plangebiets, die sie erworben hat, nicht mehr fiir Wohnzwecke zu nutzen. Das Recht der
Bewohner des Gebiets auf eine Fortfihrung der Wohnnutzung bleibt bestehen.

(Hinweis: Die Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
gemal § 3 Abs. 2 BauGB ist nicht erfolgt.)

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen. Die
darin gegebenen Anregungen und Hinweise sind in der zum Satzungsbeschluss
vorgelegten Bebauungsplanfassung berticksichtigt. Eine Beschlussfassung ist nicht
erforderlich.

Stimmverhéltnis: ja [ nein [ Enthaltung [
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Abwagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Stellungnahme geman § 3 Abs. 1 BauGB (Biirgerbeteiligung)
[ 84 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Trégerbeteiligung)

[ & 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ 84 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

q 9,
2 RoA

Anregungen
Offentliche Auslegung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 01-2013btf

wWohnbereich StraBe Am Kraftwerk" im Ortsteil Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-
Wolfen nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

19.08.2013 bis 20.9.2013 /5??’)[./.(_:' :
Datum 2 Uhrzeit: ........... Ct LTO“"‘A‘(?
Name:...:'_;-.*:-._....'!1_'_'.."1'.:_......_..... Vorname: /.@’.ﬁ(u“f/;/’ " L"

Stralte: /44’7"!4@%/”?"/ /7 23‘3&3%

=t A
Wohnort: —’”J’)"“”(,"l/’?/

Hiermit mochte(n) ich (wir) folgende Anregungen zu o. g. Unterlage vorbringen:
(stichpunktartige Auflistung ist ausreichend):

L,{’./’ bz /‘77!;( l.’/f”'ﬂf' i ?ﬁ/ﬂé’/éﬁf (h/”?: @/f//x /'{;’{ﬁvf‘?ﬂff O 2075 f;ﬁ{'
»‘)‘_”-f'fo Witk _lré./{,i”‘("/r:_u rf?(( \.?4./;’!{/\{'” /y’w /;{:‘//Mx{( Lf’i??’.;?’//f{// / ;,(/1,‘,} o
/ 1

_r"c":f/.c';fi-":"&' el ctran ( < £ /__/.-,:. L ('%;x 3k g/;v’/ vy o fna

20 Cey ’/;" ‘-’?’(rfz”»} ’//J .'/‘/ o ’w. 2 \’D/u,— Peva sl /’/‘-« f‘/f/
oty olinr «sz”f‘?’ww% ! //"?Ww st oley Stold o ittl hi /fa’m’; e (534)
olus 1y tled Htrtup 2u bote x!fﬂ ' Il a2 Lhuin clos iy {__Mf\wc\»‘ DA 71%»,,&7«4&,

7. ! oe /
,(/{m/i'fw iy, St Sk afin e f”‘)m'//' ok < .h v %« wd:;.;c;z’s,(/ o r'.fgf_émj_ﬁ.«,

/K;Y‘f Jffl;yl"‘ .hf’i('f S il )f.r/t/}‘ besy "'(/;j/// ovigilevist v -" -.:",_zg_/; S i »’g"’r}ﬂ

|
9
,;, Lall b [’a-{’.{ Sl 2 ke h,';ﬁ’f)f?c e & r(HLH;?/ by Wy Tndizsce v,

kfff"-"-f A5 -y.o g v am Rov cmeme [bplines B ied nidf i i Aeier ionf
v e L
Cme ST Z.«' » ;/‘J}"Z'tz'}/ st J_,geq’/»;rr 4 ’b’//.\/'//// biretoe v 1 UnKr feziither .
fhas A sty Aay [ Dogrrr u(,«d{ 1974 ./gf _\ff 4y TNl Azt Vord pofer plole
i/ L # d

17 -t &y ” ; ¥ - "
ool D Gk o Mir/loserd otse 280 Bopomtiod ot.cdes » ) Coelnr /
¥ /

A7
/f praie ol
([ Unterschriff

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |90 Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung
(Beschlussfassung siehe Abwagungsbogen Nr. 91)

Durch den Bebauungsplan 01-2013 btf wird die Wohnnutzung "Am Kraftwerk" in ihrem
Bestand rechtlich abgesichert. Die fir Wohnzwecke genutzten Grundstiicke im Plangebiet
werden vollstandig als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Das Recht der
Bewohner des Gebiets auf eine Fortfihrung der Wohnnutzung bleibt bestehen.

Eine Beschrankung des Rechts der Eigentiimer der im Plangebiet gelegenen
Grundstiicke, diese an Dritte zu verauf3ern, ist mit der Aufstellung des Bebauungsplans
ebenfalls nicht verbunden. Ein Vorkaufsrecht, das die Stadt berechtigen wirde, in
Kaufvertrage zwischen diesen Eigentiimern und Dritten einzutreten, besteht nicht.

Der Zustand der Freiflachen innerhalb des Plangebiets kann im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht geregelt werden. Die Stadt Bitterfeld-Wolfen ist
verpflichtet, die in ihrem Eigentum stehenden Fléachen im Plangebiet angemessen zu
pflegen.

Der Forderung des Einwenderin nach einer Erh6hung des MalR3es der baulichen Nutzung
wurde durch eine Anhebung der Grundflache u.a. fur deren Grundstiick von zuvor 80 m2
(Fassung der friihzeitigen Beteiligung) gefolgt. Nach den Festsetzungen der zur
offentlichen Auslegung beschlossenen Fassung des Bebauungsplans 01-2013 btf ist eine
Erweiterung des Wohngebaudes auf dem Grundstlick der Einwenderin bis zu einer
Grundflache von 100 m? zulassig. Auf die Ausfiihrungen anlasslich der Stellungnahme
von Familie Gondek vom 19.09.2013 (Abwé&gungsbogen 91) wird verwiesen. Fur
Nebengebaude, die nicht fur Wohnzwecke genutzt werden, und sonstige Nebenanlagen
(Garagen etc.), gilt die festgesetzte Obergrenze von 100 m2 Grundflache nicht.

Durch den Bebauungsplan 01-2013 wird die Zusammengehdérigkeit der
Siedlungsbereiche "Am Kraftwerk" nicht in Frage gestellt. Auch eine Schlechterstellung
der betreffenden Grundstiicke gegentiber dem westlichen Teil der Siedlung ergibt sich
dadurch nicht.

Stimmverhéltnis: ja O nein [ Enthaltung [
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Abwagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Stellungnahme geman § 3 Abs. 1 BauGB (Biirgerbeteiligung) [] &8 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[] 84 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Tragerbeteiligung) [[] 84 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)
Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |91 Seiten: 1
Soctd Bl fele! ~Lolfer | A 19- 09 013 Erlauterung zur Beschlussfassung
or Wolfm
FPostfack 45T Der Stellungnahme wurde im Wesentlichen gefolgt. Nach den Festsetzungen der zur
675 Piejild (ol offentlichen Auslegung beschlossenen Fassung des Bebauungsplans 01-2013 btf ist eine

Erweiterung des Wohngebé&udes auf dem Grundstiick der Einwende bis zu einer
: Grundflache von 100 m? zulassig. Dies erlaubt bei einer im Bestand vorhandenen
. 1337 Jc2f ' Grundflache von ca. 68 m2 eine Erweiterung des Wohngebaudes um ca. 47 %. In
" ~ ) ¢4 Pla [ nd Verbindung mit der Festsetzung einer Geschossflachenzahl von170 m2 ist dies fir eine
Faun Groudek - > | k - substanzielle Erweiterung des bestehenden Gebaudes zu einem fir vier bis finf
A Wuafpevent 79 Personen geeigneten Einfamilienhaus sicher ausreichend.

G5 ’—f_'?r'f-(f?.:-_f efct
: "’3_{“1‘1.-’5? 2w flavcl2etel vom A4 03 2042
<olir q € Flri Prote i '_fxzc'-é‘/_/-
brevion! _,,,_,,;‘,r-f;'/r A W T o i (een, Py el
i oler 459 g ,’//"’{’ etiting ae) rewr Ot
Shyel 4 A Fvafdevare £3° @l etisrts Slezenctber Aotz
Dt _perres )(‘.?7( mf‘f--'./.f('(»rm,';, it 1l
P K. r//{_.'{ 2.’.;";:;4-('-"(‘257 &
!/:'0-9":/,7(‘??';4”"/6' Ed e . . . . . .
! o il g (Hinweis: Die Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
bl btiea 1rer SO% - L " . .
CLIRETHD M 2T gemal § 3 Abs. 2 BauGB ist nicht erfolgt.)
- ‘.Zf/ g A < b
: Beschlussfassung:
Wit peuedllicees Sl

o Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen. Die
A darin gegebenen Anregungen und Hinweise sind in der zum Satzungsbeschluss
vorgelegten Bebauungsplanfassung berticksichtigt. Eine Beschlussfassung ist nicht
erforderlich.

Stimmverhéltnis: ja O nein [ Enthaltung [
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Abwéagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Stellungnahme geman § 3 Abs. 1 BauGB (Biirgerbeteiligung) [] &8 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[] 84 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Tragerbeteiligung) [[] 84 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)
— Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |92 Seiten 2
|
Anfegungen € Erlauterung zur Beschlussfassung
Offentliche Auslegung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 01-2013btf . "
,Wohnbereich Strae Am Kraftwerk" im Ortsteil Bitterfold der Stadt Bitterfeld- (Beschlussfassung siehe Abwagungsbogen Nr. 93)

Wolfen nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
19.08.2013 bis 20.9.2013
patum: <77, 9. d0AF....... e

Name: ZHE i, Vorname: ﬁ&!p‘i‘i—f‘

Wohnort: ..Qfefé:‘.nﬂ.:@ffc‘eﬁﬁf Strate: . 7. f(df%&dﬂ ()

Hiermit mochte(n) ich {wir) folgende Anregungen zu o. g. Unterdage vorbringen:
(stichpunktartige Auflistung ist ausreichend):

Auf die Erlauterungen zur Stellungnahme der Einwenderin vom 27.03.2014 wird
verwiesen.

Al sl e X Mok, (A '4~*ﬁd&e§«—Mfi@n/
i £ 4 7 E Ma 13_ F
f’ ¥

Ll et ( rmﬂ[i!w@kﬁ
SEITE A - HE
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Abwéagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Anregungen
Offentliche Auslegung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 01-2013btf
~Wohnbereich StraBe Am Kraftwerk" im Ortsteil Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-
Wolfen nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
19.08.2013 bis 20.9.2013

Datum: ., A2 4.. bod...... T
Name: S YET o Vorname: f{fﬁr{f& :

Wohnort: & ?yﬂxg#ﬁ"#ﬁj’/d stratie: . Am. /&'ﬂ?@&.«" é’v’?é “Z&,

Hiermit machte(n) ich (wir) folgende Anregungen zu o. g. l;lnlerlage vorbringen;
(stichpunktartige Auflistung ist ausreichand): ( v‘;v’ﬁ%wf Eug e e 4 )

leit,. Erre{

Unterschrift

SEITE 2
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Abwagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Stellungnahme geman [] 83 Abs. 1 BauGB (Burgerbeteiligung)

[ 84 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Trégerbeteiligung)

§ 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ 84 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

: == ; VPO oozl
FLeyininsin v -t T FUT v ] Q/LLf U-L'i-lr.u?;"]-l

_.'L
Anregungen 7

Offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01-2013btf
n»Wohngebiet Strafe Am Kraftwerk® im Ortsteil Bitterfeld der Stadt
Bitterfeld-Wolfen nach § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom

03.03.2014 bis 04.04.2014
Datum: AZ;'EJ’!“"

Uhreeit: ..o i

Name: ’5*”; ........................

Wohnort: __Qam;_@;ffaq%/d._________

Hiermit méchte(n) ich (wir) folgende Anregungen zu o. g. Unterlage vorbringen:
(stichpunktartige Auflistung ist ausreichend):

1 Dot Beduune o Sie. B Pt {/ OF—do13 bif
( ﬁ’mbf&&c %’, /7 8. ) beslado b Cizeeo

_é;. A«‘_!fﬁ"] £ ppm.;_'}d-_{!.f S
2 _i;/w /e~ @7@ fmf’zso) \Bwslt 20, b~
@Www%%@ et [45/3e. St -M&a"

Mot T, 0ls duct, ol sk
Vee, %M el ik W_,@fmx;_
'!ft«.f-w“, Joabio o oore M. B
M?%,_;@t éawm’a,, Nl iislk ohr
_(/jé/i«., féﬁ ;E&fv{uw_d.ﬂﬂfau_._é_ G-
A"'-_w’f W aate. 9&#7@&44
Zj 45@ ﬁm?aa, ﬁzm Cecols,, mh

L teithonede Socktlew. | i Vot Be—

dit. 528

Unterschrift

My,

'\5C’-Jlé{), 4

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |93

Seiten: 2
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Zu 2

Erlauterung zur Beschlussfassung

Durch den Bebauungsplan werden aufgrund von § 34 bzw. § 35 BauGB bestehende
allgemeingesetzliche Beschrankungen der Nutzung des Eigentums durch auf die
vorliegende Situation "mafRgeschneiderte” Regelungen ersetzt. Der Bebauungsplan ruht
dabei auf der Grundlage eines in sich schliissigen stadtebaulichen Konzepts fiir die
Entwicklung des 6stlichen Teils des Wohngebiets "Am Kraftwerk" sowie die in dessen
Nahbereich gelegenen Teile von Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen. Infolge des
Bebauungsplans wird eine Zuldssigkeit von Erweiterungen der bestehenden Wohngebaude
herbeigefiihrt, die im Hinblick auf deren Nahe zu einem uneingeschréankten Industriegebiet
im Geltungsbereich des Bebauungsplans 03/00 ansonsten nicht sicher gegeben ware.

Die textliche Festsetzung Nr. 3 des Bebauungsplans besagt, dass Gebaude in einem
bestimmten Umfang erweitert werden dirfen, selbst wenn die Erweiterung dem Wohnen
dient. Dartiber hinaus sind Nebengebé&ude, die nicht dem Wohnen dienen (Garagen,
Schuppen usw.) grundsatzlich in allen Teilen des festgesetzten Wohngebiets zulassig.

Davon ausgenommen sind nur einzelne Grundsticksteile, die im Bestand als Géarten ohne
jede Bebauung genutzt werden. Diese sollen weiterhin von Gebauden freigehalten werden
und sind daher als Bereiche, die von Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt. Eine Nutzung
dieser Flachen als Hausgéarten ist weiterhin zulassig. Eine Bebauung dieser Bereiche ware
in der Regel auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf nicht zuléassig, so
dass keine wesentlichen Nachteile fur die betroffenen Eigentiimer entstehen.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass Bebauungsplanen fiir Wohngebiete in der Regel
Regelungen betreffend die flr eine Bebauung verfiigbaren Grundsticksanteile enthalten
sind, die wesentlich stérkere Einschrankungen insbesondere der Zuléassigkeit von
Nebenanlagen enthalten, als in dem Bebauungsplan 01-2013 btf vorgesehen sind.
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Abwéagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Anregungen

Offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01-2013btf
»nWohngebiet Strafe Am Kraftwerk® im Ortsteil Bitterfeld der Stadt
Bitterfeld-Wolfen nach § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom

03.03.2014 bis 04.04.2014
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Zu 3 Durch den Bebauungsplan erfolgt keine Wertminderung der Grundstiicke "Am Kraftwerk".
Vielmehr tragt der Bebauungsplan durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets
sowie durch die mit seiner Aufstellung verbundene "Entflechtung" der bestehenden
Gemengelage zwischen Wohnen und Industrie zur Herbeifllhrung von "Rechtssicherheit" fiir
die betreffenden Grundstiicke bei. Hiervon ausgehend sind guinstige Wirkungen auf die
Werterhaltung der im privaten Eigentum stehenden Grundstiicke im Plangebiet zu erwarten.

Die Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans.
Eigentumer kénnen frei darliber entscheiden, ob bzw. an wen sie ihr Grundstiick verkaufen.
Die Stadt Bitterfeld-Wolfen beabsichtigt, den Grundsticksankauf im Gebiet "Am Kraftwerk"
fortzusetzen. Eine Verpflichtung der Stadt zum Ankauf von Grundstiicken ist aus rechtlichen

Grunden nicht zulassig.

Durch den Bebauungsplan 01-2013 btf werden, die zu Ziff. 2 ausgefihrt, fiir die Eigentiimer
umfassende Rechte zur Erweiterung sowohl der Wohngeb&ude als auch zur Errichtung
zusétzlicher Nebenanlagen, die nicht dem Wohnen dienen, gesichert. Von daher ist infolge
des Bebauungsplans nicht mit einer negativen Wertentwicklung fir die betreffenden

Grundstlicke zu rechnen.

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.
Soweit Anderungen des Bebauungsplans gefordert werden, wird der Stellungnahme nicht

gefolgt.

Stimmverhéltnis: ja O nein [ Enthaltung [
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Abwagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Stellungnahme geman § 3 Abs. 1 BauGB (Biirgerbeteiligung) [] &8 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[] 84 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Tragerbeteiligung) [[] 84 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)
Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |94 Seiten: 2
i -)sz
Erlauterung zur Beschlussfassung
Bitterfeld den. 08.09. 2013
a) Die Belange der Anlieger "Am Kraftwerk" sind im Rahmen des
Peter u. Claodia Thiste Bebauungsplanverfahrens sowie des diesem vorgeschalteten
e Mediationsverfahrens umfassend bericksichtigt worden. Wahrend in dem "vorigen
' s Bebauungsplan" 02/00 der damaligen Stadt Bitterfeld die Grundstiicke der Anlieger
_ "Am Kraftwerk" als Teile eines Gewerbegebiets festgesetzt gewesen sind, werden
S;;idr e ~/, St r diese im Bebauungsplan 01-2013 btf als allgemeines Wohngebiet (WA)
06749 Bitterfeld ' == 2 festgesetzt.
Widerspruch gegen den Vorentwurf Bebauungsplan Nr:01-2013 btf ; Wohnbereich Durch den Bebauungsplan 01-2013 btf werden fir die Eigentimer aul3erdem umfassende
Stralie sm Kraftwerk” OT Bitterfeld Rechte zur Erweiterung sowohl der Wohngebéaude als auch zur Errichtung zusatzlicher
Nebenanlagen, die nicht dem Wohnen dienen, gesichert.
Sehr geehrte D .H , . . . ™ .
PIERESY Eine grundsétzliche Benachteiligung gegeniiber der Wohnbebauung am
westlichen Abschnitt der Stral3e Am Kraftwerk erfolgt nicht. Dieser Bereich liegt
ﬁii:’i;‘c snd \:;-rn:t den :;r;:u\urfgcs Bebauungsplanes Nr:01- 013 btf; zum einen deutlich weiter von im Stérfall potenziell gefahrlichen Anlagen innerhalb
ol reich § verk™ i i inve: . . . .
PR SR e des Chemieparks entfernt. Zum anderen weist der Bereich eine andere
- Belange der Anwohner nicht ausreichend beriicksichtigt wurden Siedlungsstruktur aus, aus der eindeutig abgeleitet werden kann, welche Vorhaben
-aus unserer Sicht hat sich gegeniiber den vorigen Bebauungsplan . . . . . . . . . . . . .
nicht vicl gedndert. innerhalb dieses Bereichs zulassig sind. Damit sind fir diesen Bereich die geman
b i bt T S et § 34 BauGB bestehenden gesetzlichen Regelungen betreffend die Zulassigkeit
- der Abstand von uns zum nichsten Haus im Wohngebiet betragt von BaUVOI’haben ausreiChend.
ca 25m diese Hauser befinden sich genauso im Gefahrenbercich
WIE Wir,
;i;féc‘;‘ﬁﬂi(‘;::"‘:::;:;;h\;;;"rf}ﬂzﬂ1ilf:::ihzz";h it b) Eisenbahnanlagen sind von der "Planungshoheit" der Stadte und Gemeinden
Abstandes nicht sicher. i ausgenommen. Diese werden vielmehr ausschlief3lich durch die dafur zustandigen Bundes-
-:;::rc'ﬁ:i:'?r 2';1 -:rlctirs;:rsqrz:s«;dachlt wirtseh:_n kcm;n cdi:m und Landesbehérden genehmigt und Uberwacht. Die Stadt Bitterfeld-Wolfen hat damit keine
JCl AUR Y WIr €5 mic mehr unter aiesen a H H i H H
“éikinfn heitinen e Selge Maoglichkeit, Auflagen fiir die Nutzung der Anlagen der an das Plangebiet angrenzenden
-aus :.icscn“B-Plan ist zuentnehmen das wir auf lingere Frist entwohnt Eisenbahnanlagen in den Bebauungsplan aufzunehmen.
‘Weraen sodlen
- wieso hat die Stadt Bitterfeld 1996 uns noch eine cine Unbedenklich-
::Isué:tli!:?:;gchg:sgelstellt ob\;;}hlder PD-Park schon da war und Sie C) Durch den Bebauungsplan erfolgt keine Wertminderung der Grundstiicke "Am Kraftwerk".

I . H " " o H H H H
e S T oa B T n— Ein "Schaden" entsteht fur die Anlieger infolge der Aufstellung des Bebauungsplans nicht.
unser Eigentum gemindert schen. Vielmehr tragt der Bebauungsplan durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets

sowie durch die mit seiner Aufstellung verbundene "Entflechtung” der bestehenden
Mit freundlichen Griifen Gemengelage zwischen Wohnen und Industrie zur Herbeifiihrung von "Rechtssicherheit" fur
(T Ymd, die betreffenden Grundstiicke bei. Hiervon ausgehend sind gunstige Wirkungen auf die
Pl o T Werterhaltung der im privaten Eigentum stehenden Grundstticke im Plangebiet zu erwarten.
/ //H,.j W |
Eine gunstige Auswirkung des Bebauungsplans entsteht insbesondere fir das Grundstiick
der Einwender. Dieses ist im Bestand sehr stark bebaut, so dass ohne die mit dem
Bebauungsplan fur dieses Grundstiick enthaltenen Festsetzungen zum MaR der baulichen
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Abwagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Nutzung die Zulassigkeit von Erweiterungen des bestehenden Gebéaudes nicht als gesichert
angesehen werden kénnte. Darliber hinaus grenzt das Grundstiick der Einwender mit keiner
Grenze an ein fir Wohnzwecke genutztes Grundstiick an, so dass selbst im Hinblick auf die
Art der Nutzung nicht ochne Weiteres von der gemaf § 34 BauGB erforderlichen "Einfligung"”
ausgegangen werden kdnnte.

d) Mit der 1996 erfolgten Erklarung hat die damalige Stadt Bitterfeld auf die Austibung von
damals bestehenden Vorkaufsrechten verzichtet. Die insoweit damals erfolgte Entscheidung
enthebt die Stadt nicht der Verpflichtung, eine sachlich angemessene planerische
Konzeption fur den Umgang mit der im Ubergangsbereich zwischen dem Chemiepark und
der Siedlung "Am Kraftwerk" bestehenden Gemengelage zu entwickeln und
stadtebaurechtlich unter Wirdigung aller betroffenen Interessen zu verankern. Dieser
Verpflichtung kommt sie mit der Aufstellung der Bebauungsplane 01-2013 btf und 02-2013
btf nach.

(Hinweis: Die Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB ist nicht erfolgt.)

Beschlussfassung:
Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen.

Soweit Anderungen des Bebauungsplans gefordert werden, wird der Stellungnahme nicht
gefolgt.

Stimmverhéltnis: ja [ nein [ Enthaltung [
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Abwagungsbogen zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf "Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Stellungnahme geman

§ 3 Abs. 1 BauGB (Burgerbeteiligung)

[ & 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
[ 84 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

Telefom
Telelax

Telefix

mail

Telefore

nteimes

[ 84 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Trégerbeteiligung)

)
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UND SERVICE GmbH
BITTERFELD

= Rohrleitungsbau

* Maschinenanlagen

+ Industriemontagen

* Metall- u. Sonderanlagenbau

System-lnstandsetreng und Sarvice GmbH (515
GT Ricterfrid- Aeeal €- Eekirensiratie 7 - 06745 Bltterteld Wil

Stadt Bitterfeld-Wolfen

OT Wolfen [Stadt Bitterreid-Woiten,
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06766 Bitterfeld-Wolfen Eing.: 0 7 A%k 2l | EfNGE
i
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Hy - na 2014-54-02
Bebauungsplan Nr. 01-2013btf »Wohngebiet Strae am Kraftwerk® im OT Bitterfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach;ﬁge{r)gzr;ils offentlichen Auslegung des Viorentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 02-201 3bif
vom 13.08.2013 bis 20.09.2013 hatte ich mit Datum i oan
ity um vom 02.09.2013 drei Anregungen

E|'ne.lnforma.iion bzw. eine Antwort dazu gibt es bisher nicht!

r:l_l::f]f istes m:r"uqkla!-_ ob meine zwei Anmerkungen und ein Widerspruch nur sogenannte

. .nummeg: fir die Behérde sind und die damalige Auslegung nur zur Beruhigung
nter Burger stattgefunden hat. Deshalb werde ich mich i

Rl et ch vorerst zur neuerlichen

Gerhin Sie aber bitte davon aus, dass bei Beeintréchtigung meines Unternehmens — gleich
welcher Art - durch Festlegungen der Stadt Bitterfeld-Wolfen im Nachgang, ich Beschwerde
gniegen und notfalls auch gerichtlich eine Klérung durchsetzen werds!

b dies dann hilfreich fiir die L& i i i :
il 0sung des sicherlich nicht einfachen Problems ist, sei dahin

Mit freundlichen Griiien

Systlem-Instandsetzu ng
und Service GmbH (S1S)

G. Hyna i )r‘a/

034537 020 retariat/Geschify ] U 6
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) Roeissparkasse Anhalt-Bitterfeld
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spsteminitandsetrang@sis-bistesteld de Gerichtutand Birserfeld

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |95 Seiten: 1

Erlauterung zur Beschlussfassung

Die anlasslich der Aufstellung des Bebauungsplans 02-2013 btf geduf3erten Stellungnahmen des
Einwenders werden im Rahmen des dazu gefiihrten Verfahrens behandelt.

Beeintrachtigungen des Unternehmens des Einwenders nach den der Stadt Bitterfeld-Wolfen
vorliegenden Erkenntnissen durch die Aufstellung der Bebauungsplane 01-2013 btf oder 02-2013
btf nicht. Soweit Beschrénkungen fir die Ausnutzung des fir das Grundstuck des Einwenders
festgesetzten Industriegebiets in die Festsetzungen des Bebauungsplans 02-3013 btf
aufgenommen sind, resultieren diese aus dessen Nahe zum Immissionsort Elektronstrale 6 sowie
der studwestlich an diesen anschlieRenden sogenannten "Kraftwerkssiedlung”. Einschrankungen fur
das Grundstiick des Einwenders infolge der Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf fiir das
weiter nordlich gelegene Wohngebiet StraBe Am Kraftwerk ergeben sich aufgrund der dazu

bestehenden gréReren Entfernung nicht.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass alle Einwender (iber die Art der Beriicksichtigung ihrer
Stellungnahme im Verfahren (erst) nach einer entsprechenden Beschlussfassung durch den

Stadtrat unterrichtet werden.

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen. Die
Belange des Einwenders sind bei der Planung bertiicksichtigt worden.

Stimmverhaltnis: ja [ nein [ Enthaltung [
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

[] 83 Abs. 1 BauGB (Burgerbeteiligung) [

Stellungnahme geman §3
[ 84 Abs.1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung) §4

Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung)

S PE-Nr. 42514

| Tiefenbacher

| RECHTSAMWALTE | STEUERBERATER

Tiefantacher Rechisanwille Caspar-David-Friecrich-Sir. 6 01219 Oresden
Stadt Bitterfeld-Wolfen

Rathausplatz 1

06766 Bitterfeld-Wolfen

Dr. Andreas Henke
Rechtsanwalt
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht

Sekretariat: Jana Breunig

‘® Durchwahl: +49 351 47782-11
R Zentrale: +49 351 47782- 0
Fax: +49 351 47782-50

E-Mail: henke@tiefenbacher.de
3, April 2014 AHE/jb

Unser Az.: 56-14 (300)

vorab per Telefax-Nr.: 03494/66609610

Offentliche Auslegung des fes zum P Nr. 01-2013 btf , Wohnge-
bietstrae Am Kraftwerk"” im OT Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorliegenden Angelegenheit ist Ihnen bekannt, dass ich die ICL-IP Bitterfeld GmbH,
Rudolf-Glauber-Stralte 7, 06749 Bitterfeld, anwaltlich vertrete. Eine auf unsere Sozietat lau-
tende Volimacht flge ich der guten Ordnung halber im Original bei.

I

Meine Mandantin ist Eigentlimerin der zum Betriebsgeldnde Rudolf-Glauber-Stralie 7 gehi-
renden Flursticke. Das Areal befindet sich im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 02-2013
btf Mainthalstralle/Chemiepark Bitterfeld-Wolfen". Das Befriebsgelénde meiner Mandant-
schaft wird im Siiden durch die Mainthalstralte, im Osten durch die Rudolf-Glauber-Strafle
und im Westen durch die Griesheimstralie begrenzt.

Bei meiner Mandantin handelt es sich um die frihere Akzo Chemicals Wuppertal GmbH, die
durch notariellen Kaufvertrag vom 28.02.1994 das Betriebsgeldnde mit den darauf befindli-
chen Produktionsanlagen sowie weiteres Betriebsvermégen erworben hat. Mit dem Erwerb
wurde nicht zuletzt auch das Ziel verfolgt, die Produktion von Phosphorderivaten zu erwei-

Membe *
- Y1 7 p—

Heidelberg | Frankfurt | Stuttgart | Dvesden | Chemnitz | Erfurt | Jena www.tiefenbacher.de

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens: |96

Seiten:4

Erlauterung zur Beschlussfassung

Zul.

Die Hinweise sind bei der Erstellung der Bebauungsplanunterlagen zum
Satzungsbeschluss bericksichtigt worden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient u.a. der stadtebaurechtlichen
Absicherung moglicher Erweiterungen des betreffenden Betriebs und ist fur diese
erforderlich. Die im Zuge dessen erfolgende stadtebaurechtliche Verankerung von
Nutzungsbeschrankungen fur die "westliche Erweiterungsflache" sind dabei zur
Sicherung einer noch ausreichenden stadtebaurechtlichen Vorsorge gegen
Umweltgefahren im Fall von Storfallereignissen notwendig.
Nutzungsbeschrankungen, die tUber das hinaus gehen, was aufgrund der vor Ort
tatsachlich gegebenen drtlichen Verhéltnisse ohnehin fir die Eigentimer der
betreffenden Flache im Rahmen von Genehmigungsverfahren fiir konkrete
Investitionsvorhaben zu erwarten sein wird, ergeben sich infolge des
Bebauungsplans nicht.

a) Nach den der Stadt Bitterfeld-Wolfen vorliegenden Erkenntnissen ist damit zu
rechnen, dass unabhéngig von der Aufstellung des Bebauungsplans 02-2013 btf
die in der Stellungnahme dargestellten Erweiterungsabsichten faktisch derzeit nicht
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Abwagungsbogen zum Bebauungsplan 01_2013 btf "Wohnbereich StralRe Am Kraftwerk" der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld

-

Tiefenbacher
tern. Diese Zielsetzung findet ihren Niederschlag auch in der Praambel des Kaufverirages
aus dem Jahr 1994, wo es heilit:

In Verfolgung des vorgenannten Zieles erwirbt die Kéuferin die Produktion von Phosphor-
chiorid und damit verbundener Produkle der Verkauferin.

Die Kéuferin beabsichtigt eine wesentliche Umstrukturierung der erworbenen Betriebsteile
durch Umriistung und/oder Modernisierung der bestehenden Produktion von Phosphorderi-
valen und die Einfiihrung der Produktion anderer Phosphorderivate.”

Bereits seit 1900 wurde auf dem Geldnde meiner Mandantin gelber Phosphor produziert.
Seit 1917 umfasst die Produktion auch Phosphortrichlorid. Dieser Stoff wird auch heute noch
nach demselben chemischen Verfahren im Betrieb meiner Mandantin erzeugt. Der zur Er-
zeugung des Phosphortrichlorids benétigte Phosphor wird seit 1990 nicht mehr in Bitterfeld
produziert, sondern importiert. Das bendtigte Chlor wird weiterhin am Standort Bitterfeld bei
der ebenfalls im Chemiepark Bitterfeld anséssigen Firma Akzo MNobel erzeugt und von mei-
ner Mandantin bezogen und in der Produktion eingesetzt. In den vergangenen Jahren hat
sich die Menge der aus Chlor und Phosphor hergesteliten Produkte bei meiner Mandantin
deutlich erhdht (1995 ca. 17.500 t, 2013 ca. 95.000 t). Proportional zu dieser Steigerung hat
auch der Bedarf an Chlor zugenommen. Gegenwartig wird das fir die Produktion meiner
Mandantin notwendige Chlor noch ausschliefilich von der im Chemiepark ansédssigen Firma
Akzo Nobel Uber eine Rohrleitung bezogen. Zur Absicherung einer stérungsfreien Produktion
und zur Gewahrleistung moglicher Erweiterungen des Produktionsumfangs hat meine Man-
dantin die Entscheidung getroffen, zusétzlich zur bestehenden Versorgung liber Rohrleitung
Chlor auch von aufterhalb des Chemieparks ansassigen Zulieferern zu beziehen. Die Anlie-
ferung ist nur Gber Kesselwagen méglich. Hierzu bedarf es in unmittelbarer Nahe der Pro-
duktionsanlage einer Kesselwagenentladestation, eines Chlorlagers und einer Chlorver-
dampfung. Als Standort fir diese Anlagen kommt aktuell nur die westlich des Produktionsbe-
triebes gelegene, zum Betriebsgeldnde gehtrende Freiflache in Betracht, die westlich an die
Griesheimstrafie und im Siden an die Mainthalstrafe angrenzt.

Die in Ziff. 2.2.2 der Begriindung des Bebauungsplanentwurfs dargestellte planerische Kon-
zeption ist widersprichlich:

214

auf der daflr bislang vorgesehenen Erweiterungsflache westlich des bestehenden
Betriebsgelandes realisiert werden kénnen.

Als ursachlich hierfir ist die raumliche Nahe der betreffenden Erweiterungsflache
zu unmittelbar westlich der Bahnanlagen an der Griesheimstral3e vorhandenen
Wohngebauden "Am Kraftwerk" anzusehen.

Denn der geringe Abstand zwischen bestehenden Wohngeb&auden sowie den fir
die geplante Betriebserweiterung vorgesehenen Flachen stellt im Hinblick auf die
im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren durch den Antragsteller
nachzuweisende Einhaltung von "Sicherheitsabstanden” bereits im Bestand ein
wesentliches Erschwernis fur die Zulassigkeit von Anlagen dar, in denen
gefahrliche Stoffe in groRen Mengen gehandhabt werden.

Nach den Ergebnissen der von der Stadt in Auftrag gegebenen Untersuchungen ist
davon auszugehen, dass die insoweit bestehenden Abstandserfordernisse fiir
Anlagen wie z.B. eine Chlorverladung im Bereich der "westlichen
Erweiterungsflache" derzeit nicht eingehalten werden kénnen und die Nutzung
dieser Flache fir derartige sowie im Hinblick auf das von ihnen ausgehende
Gefahrenpotenzial vergleichbare Anlagen faktisch wesentlich eingeschrénkt ist.
Urséachlich auf die Bebauungsplanung der Stadt Bitterfeld-Wolfen zuriickzufiihren
sind diese Einschrankungen in keinem Fall.

b) Es muss auch davon ausgegangen werden, dass der insoweit bestehende
Nutzungskonflikt nicht einseitig zu Lasten der Anwohner "Am Kraftwerk"
entschieden werden kann sowie insbhesondere keine rechtlichen Mdglichkeiten fiir
die Stadt Bitterfeld-Wolfen bestehen, die betreffenden Wohngebaude, von denen
die beschriebenen Abstandserfordernisse ausgehen, gegen den Willen ihrer
Eigentimer zu erwerben bzw. zu beseitigen oder in anderer Weise die dort
ausgelibte Wohnnutzung zu unterbinden.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt eine Gesamtkonzeption fur die
stadtebaurechtliche Bewaltigung der im Bestand vorhandenen "Gemengelage"
entwickelt, die darauf beruht, ein "Heranrticken" von Industrieanlagen, von denen
im Storfall erhdhte Gefahren ausgehen kénnen, an die bestehende
Wohnbebauung zu beschréanken und im umgekehrt eine weitere Verdichtung der
Wohnbebauung "Am Kraftwerk" auszuschlie3en.

Als "Ersatz" fir die insoweit in ihrer Nutzbarkeit fur industrielle Anlagen bereits im
Bestand eingeschrankte "westliche Erweiterungsflache" sollen potenzielle
Erweiterungsflachen 6stlich der heute bestehenden Anlagen der Mandantin des
Einwenders stadtebaurechtlich als solche gesichert werden, so dass eine
Realisierung der in der Stellungnahme geschilderten Erweiterungsabsichten in
diesem Bereich moglich sein wird.

Die Umsetzung dieser stadtebaulichen Gesamtkonzeption ist der Gegenstand der
Verfahren zur Aufstellung der Bebauungsplane 01-2013 btf und 02-2013 btf.

Im Zusammenhang mit dem Erlass des Bebauungsplans als Satzung werden dem
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Die Stadlt verfolgt einerseits die Zielsetzung, den Bestand der dort noch vorhandenen Wohn-
nutzungen stadtebaurechtlich abzusichern.

Andererseits heillt es auf Seite 21 der Begrindung des Bebauungsplanentwurfes:

Jedoch hélt die Stadt Bitterfeld-Wolfen dabei prinzipiell an ihrer bisherigen Zielsetzung fest,
den Bereich Am Kraftwerk aufgrund seiner Lage und seiner Standorteigenschaften auf mitt-
lere bis lange Sicht als Standort (ausschiieflich) fir gewerbliche Nutzungen zu entwickeln.”

Zur Umsetzung ihrer eigentlichen planerischen Zielsetzung, den Bereich Am Kraftwerk lang-
fristig als Standort fiir gewerbliche Nutzungen zu entwickeln, will die Stadt Bitterfeld-Wolfen
in den Bebauungsplan auch Festsetzungen aufnehmen, durch die sichergestellt wird, dass
keine zusétzliche unangemessene Verdichtung der Wohnnutzung auf den noch bebauten
Grundstiicken erfolgt. Eine Neubebauung auf bislang nicht bebauten Grundstlicken im Plan-
gebiet will die Stadt Bitterfeld-Wolfen ausschlieften.

Der vorliegende Bebauungsplan ist damit fiir die stédiebauliche Entwicklung und Ordnung
nicht im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich. Denn eine stidtebauliche Entwickiung des
nunmehr lberplanten faktischen Wohngebiets ist gar nicht beabsichtigt. Vielmehr soll eine
stddtebauliche Entwicklung der Wohnnutzung im Plangebiet langfristig sogar ausgeschlos-
sen werden. Der Bebauungsplan beinhaltet damit gleichsam eine unzuldssige .Verhinde-
rungsplanung”.

Zur Absicherung des Bestands der noch vorhandenen Wohnnutzungen bedarf es keines
Bebauungsplans. Eine derartige Absicherung ist dber das Institul des Bestandsschutzes
gewahrleistet. Auch fir den freihandigen Erwerb von Grundstiicken entlang der Strafte Am
Kraftwerk bedarf es keines Bebauungsplans.

Die Ausflhrungen zur Planrechtfertigung auf Seite 19 der Begriindung des Bebauungsplans
sind nicht nachwvollziehbar. Hier heift es:

.Denn ohne eine entsprechende Bebauungsplanung wiirde die Zuldssigkeit jedes Vorhabens

sowohl im Bereich der Wohnbeb 19 .Am Kraftwerk” als auch innerhalb der in deren Néhe
gelegenen Teilbereiche von Areal E stels im Einzelfall zum Zeitpunkt ihrer Vornahme aus-
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Zull.

stellungnehmenden Unternehmen so wie der Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH
durch die Plangeberin zusatzliche Erleichterungen gewahrt, um dem
stellungnehmenden Unternehmen bevorzugt den Erwerb und die Herrichtung der
fur sie besonders geeigneten Erwerbsflachen stlich ihres jetzigen
Betriebsgelandes zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan 01-2013 btf fiir Teile des Wohngebiets "Am Kraftwerk" in der
vorgelegten Form ist erforderlich, um einen gerechten Ausgleich zwischen den
Interessen der Bewohner auf der einen Seite und den im Chemiepark anséssigen
Unternehmen auf der anderen Seite zu erreichen.

Ein bloRer "Bestandsschutz" ist fir den insoweit angestrebten Interessenausgleich
offensichtlich nicht ausreichend. Denn dieser fuhrt faktisch nicht nur zu erheblichen
Wertminderungen der betroffenen Grundstiicke, sondern wirde auch
angemessene Modernisierungs- und ggf. auch Instandsetzungsmafnahmen ggf.
entgegenstehen und damit zu im vorliegenden Fall nicht ohne weiteres
vertretbaren Belastungen fiir die Bewohner des Gebiets fihren.

Ohne eine stadtebaurechtliche Absicherung nicht nur des Bestands der dort
vorhandenen Wohngebéaude, sondern auch angemessener und eingegrenzter
Erweiterungsmdglichkeiten flr diese, die mit der Aufstellung des Bebauungsplans
01-2013 erfolgt, ware der von der Stadt angestrebte gerechte Interessenausgleich
nicht moglich.

Ein solches Verfehlen der von der Stadt verfolgten stadtebaulichen Zielsetzung
wirde jedoch die Erforderlichkeit der Planung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und
damit deren Rechtmafigkeit in Frage stellen.

Ungeachtet der insoweit durch den Bebauungsplan erfolgten stadtebaurechtlichen
Absicherung der Rechte der Eigentiimer bzw. Anwohner "Am Kraftwerk"
beabsichtigt die Stadt — wie ausgefuihrt — den in den letzten Jahren erfolgten
freihdndigen Grunderwerb in dem Gebiet weiter fortzusetzen und die zu
stadtischem Eigentum erworbenen Grundstiicke dauerhaft nicht mehr zur
Wohnnutzung bereitzuhalten.

Ein Widerspruch zwischen dem privatrechtlichen Flachenankauf durch die Stadt
und der stddtebaurechtlich erforderlichen Herbeifiihrung einer gerechten
Abwagung der in der vorliegend gegebenen Gemengelage im Konflikt zueinander
stehenden Nutzungsanspriiche im Rahmen der von der Stadt zu betreibenden
Bebauungsplanverfahren besteht nicht.
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schifelich auf der Grundfage der dann vorhandenen Nutzungen in der Umgebung zu beur-
teilen sein, wobei die Zustdndigkeit filr die Genehmigung von Wohngebéuden bei dem Land-

kreis, fir dem Immissionsschutzrecht unterliegende Industrieanlagen dagegen beim Landes-
verwaltungsamt ldage."

Die Uberplanung dieser Bereiche @ndert aber nichts daran, dass fiir die Zustandigkeit der
Genehmigung von Wohngebduden weiterhin der Landkreis, fir die dem Immissionsschutz-
recht unterliegenden Industrieanlagen auch weiterhin die Obere Immissionsschutzbehirde,
d.h. das Landesverwaltungsamt, zustandig wére.

Die Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit obliegt in bauaufsichtlichen Verfahren
(vgl. § 36 BauGB), ebenso wie im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren der
Stadt Bitterfeld-Wolfen als Tréger der Planungshohait.

Im Ubrigen ist eine zukiinftige Entwicklung des Gebiets als Wohngebiet gar nicht beabsich-
tigt. Langfristig verfolgt die Stadt Bitterfeld-Wolfen vielmehr das Ziel, das im Bebauungsplan-
entwurf als Wohngebiet ausgewiesene Areal ausschlieftlich fiir gewerbliche Nutzungen zur
Verfligung zu stellen. Insofern &ndert auch die nunmehr beabsichtigte Planung, bei der es
letztlich um die langfristige Verhinderung eines Wohngebiets geht, nichts an der Rechtsunsi-
cherheit fiir die Bewohner des Wohnbereichs Am Kraftwerk. Diese milssen mittelfristig damit
rechnen, dass sich der Gebietsstatus dndert. Ob und zu welchem Zeitpunkt die Stadt genii-
gend Grundstiicke freihdndig erworben haben wird, um eine ,Umwandlung® des Wohnge-
biets in ein Gewerbegebiet rechtssicher vornehmen zu kénnen, ist fiir den einzelnen Grund-
stickseigentimer und Bewohner im Bereich der Stralle Am Kraftwerk nicht beeinflussbar.

Mit freundlichen Griiten

|
i
- Elhr.\ Henke :'I_,'-
Reghtsanwalt “—
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Zu lll. Mit der Aufstellung der Bebauungsplane 01-2013 btf und 02-2013 btf verfolgt die

Stadt Bitterfeld-Wolfen u.a. den Zweck, sowohl fir die Anwohner "Am Kraftwerk"
als auch fur die im westlichen Teil von Areal E gelegenen Industrieunternehmen
mdglichst "Planungssicherheit” fur die Zukunft zu schaffen.

Insbesondere dient die Aufstellung der Bebauungspléane auch dazu, eine
"schrittweise" erfolgende Verscharfung des bestehenden Nutzungskonflikts
zwischen der Wohn- und der industriellen Nutzung auszuschlieRen. Eine solche
kénnte etwa durch eine Nachverdichtung der Wohnbebauung "Am Kraftwerk — die
ohne die Aufstellung eines Bebauungsplans zumindest nicht auszuschlieRen wére
— erfolgen. Sie kénnte aber auch das Ergebnis des "Heranriickens" z.B. von stark
gerauschemittierenden Anlagen an bestehende Wohngebaude sein, die als solche
zwar immissionsschutzrechtlich zuldssig sein kann, aber wegen einer damit
erfolgenden "Ausschdpfung” der zuldssigen Gerauschimmissionen an den
betreffenden Wohngebauden zu wesentlichen Nutzungsbeschrankungen fir die
baulich noch nicht genutzten Ansiedlungsflachen insbesondere dstlich der Rudolf-
Glauber-Stral3e fuhren kdnnte. Von daher ist eine vorausschauende Planung,
durch welche die industrielle Entwicklung im Bereich von Areal E auf der
Grundlage eines den gesamten Bereich umfassenden Gesamtkonzepts gesteuert
werden kann und an deren Inhalte auch die fir die Erteilung
bauordnungsrechtlicher bzw. immissionschutzrechtlicher Behdrden gebunden sind,
sachlich geboten und stadtebaulich erforderlich.
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Durch die mit der Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf erfolgende
Festsetzung von fir Wohnzwecke genutzten Flachen "Am Kraftwerk" als Teile
eines allgemeinen Wohngebiets wird fur deren Eigentimer bzw. Bewohner eine
wesentliche Verbesserung der Rechtsposition gegeniiber dem jetzigen Status
eines "unbeplanten Innenbereichs" gemaf § 34 BauGB bzw. u.U. teilweise auch
"AulRenbereichs" gemaR § 35 BauGB erreicht. Die Stadt Bitterfeld-Wolfen geht
davon aus, dass eine Uberplanung des Gebiets frilhestens nach einem
vollstandigen Erwerb der dort befindlichen Grundstiicke erfolgen wird.

(Hinweis: Die Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB ist nicht erfolgt.)

Beschlussfassung:

Die Stellungnahme wird von der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Kenntnis genommen. Die
Hinweise werden in der Planung berticksichtigt.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stimmverhéltnis: ja O nein [] Enthaltung [
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