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Begrundung (Vorentwurf)

11

1.2

121

Anlass und Rahmenbedingungen der Planung

Anlass der Planung

Das Bebauungsplangebiet umfasst Teilflachen des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen.
Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans selfler-werden insbesondere
Mdglichkeiten zur Ansiedlung und betrieblichen Betéatigung flr Unternehmen der
chemischen Industrie innerhalb des Plangebietes stadtebaurechtlich verbindlich fi-
xiert-werden. Dies sell-geschieht zum einen-gesehehen, um fir im Plangebiet be-
reits ansassige Firmen rechtlich sicher zu gewéhrleisten, dass sie ihre betrieblichen
Anlagen im Bedarfsfall andern und/oder erweitern kénnen. Zum anderen sellen
werden rechtssichere stadtebaurechtliche Grundlagen fiir mogliche Neuansiedlun-
gen von Unternehmen auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplans dariber
hinaus noch vorhandenen unbebauten Flachen geschaffen—werden. Insbesondere
erfolgt das auf der Grundlage und unter Beriicksichtigung aller relevanten Aspekte
der Storfallvorsorge und des Immissionsschutzes. Dabei werden die in der Umge-
bung des Plangebietes vorhandenen Nutzungen — vor allem die Wohnnutzungen in
den diversen Arealen im Bereich der StralRe Am Kraftwerk — in dem gebotenen Um-
fang und Ausmal3 gewurdigt und als in ihrem Bestand rechtlich geschitzte Nutzun-
gen in die durchzufiihrende Abwagung eingestellt. Dies geschieht, ohne dass die
Areale, auf denen sich diese Wohnnutzungen befinden, in den Geltungsbereich des
vorliegend begriindeten Bebauungsplans formlich einbezogen werden. Vielmehr
wird fir jenen benachbarten Bereich auf der Grundlage eines ubergreifenden ge-
meinsamen stadtebaulichen Konzepts ein eigener Bebauungsplan aufgestellt. Die
Vorgaben der ober- und héchstrichterlichen Rechtsprechung, vor allem auch in den
ergangenen gerichtlichen Entscheidungen zu der Vorgangerplanung zu diesem Be-
bauungsplan, werden beachtet.

Ortliche Situation

Abgrenzung des Plangebiets, bestehende Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des vorliegend begriindeten Bebauungsplans umfasst die fol-
genden Flurstiicke der Gemarkung Bitterfeld:

- Flur 11: 21/10, 21/30, 21/33, 21/35, 21/42 (teilweise), 21/43, 21/44,
21/53, 21/54, 21/68, 21/69, 121, 128, 131, 133, 134, 135, 137, 585, 647,
648, 649, 655 (teilweise), 657, 659, 660, 661, 662, 671, 672 (teilweise),
673, 674, 675, 676, 678, 679, 681, 682, 683, 684, 686, 703 (teilweise),
706, 711, 712 (teilweise), 725;

- Flur 46: 125/13, 125/14, 163, 165 (teilweise), 338, 339, 340;
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- Flur 47: 25/17, 25/18, 163, 164, 165, 166 (teilweise), 176 (teilweise).

Das Plangebiet liegt zur Ganze im Bereich "Areal E" des Chemieparks Bitterfeld-
Wolfen im Stadtteil Bitterfeld. Der Teil des dort befindlichen Industrieareals, inner-
halb dessen das Plangebiet liegt, ist als eine von insgesamt zwei Teilflachen des
Chemieparks so eingerichtet, dass er — auch wenn er im Augenblick faktisch unbe-
schrankt fur jedermann zugénglich ist — grundséatzlich im Bedarfsfall als geschlosse-
ner Industriepark betrieben werden kann, zu dem ausschlie3lich befugte Personen
Zutritt haben. Aufgrund der Moglichkeit, sie potentiell gegen den 6ffentlichen Ver-
kehr abzuschlieRen, sind die betreffenden Flachen grundsatzlich in besonderer
Weise fiir die Ansiedlung von Betrieben und Anlagen mit erhéhten Sicherheitsanfor-
derungen geeignet.

Das Plangebiet umfasst insbesondere Teilbereiche der zwischen der Griesheim-
strafle im Westen, der StralRe "Hinter dem Bahnhof" im Osten, der Devillestral3e im
Norden und der StraBe Am Kraftwerk im Stden gelegenen Industrieflachen. Die
Entfernung der unmittelbar dstlich der Griesheimstra3e gelegenen Flachen zu den
nachstgelegenen Wohngebauden im Bereich Am Kraftwerk 1-39 betragt etwa 70 bis
310 m. Der Abstand zwischen den potentiell baulich nutzbaren Flachen am 6stli-
chen Rand des Plangebiets und den nachstgelegenen Wohngebauden an der
Bahnhofstral3e betragt mindestens ca. 400 m. Das gesamte Plangebiet ist ca. 16 ha
grof3.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich nérdlich der Mainthalstral3e und westlich
der Rudolf-Glauber-StralRe Betriebsanlagen eines Unternehmens, das insbesondere
anorganische Phosphorchemikalien, technische Salzsédure, Flammschutzmittel,
Weichmacher und Hydraulikflissigkeiten produziert. Im Bereich der vorhandenen
Anlagen werden im Rechtssinn als potentiell gefahrlich anzusehende Stoffe ge-
handhabt, die der Storfallverordnung (Zwolfte Verordnung zur Durchfliihrung des
Bundes-limmissionsschutzgesetzes - 12. BImSchV) unterliegen.

Ostlich der Rudolf-Glauber-StraBe und siidlich der MainthalstraRe ist ein Unterneh-
men mit Produktionsanlagen ansassig, in denen insbesondere Vorprodukte fir die
Pharmaindustrie hergestellt werden. Bei der Produktion werden vergleichsweise ge-
ringe Mengen von Stoffen eingesetzt, die der Storfallverordnung unterliegen.

Sudlich der Kesselhausstrale ist eine Firma ansassig, die Wartungs- und Unterhal-
tungsarbeiten fir Industriebetriebe sowie System-Instandsetzungen durchfihrt. Au-
Berdem hat dort ein Unternehmen mit den Tatigkeiten Instandhaltung und Instand-
setzung, Sonderanfertigungen, Metall- und Kunststoffbearbeitung sowie Montagen
und Rohrleitungsbau seinen Sitz.

Innerhalb des eingefriedeten Industriestandorts sind des Weiteren in der Vergan-
genheit langjahrig industriell genutzte, heute unbebaute Flachen vorhanden, die
derzeit fur neue industrielle Nutzungen vorbereitet werden. Innerhalb des Plange-
biets befinden sich solche Flachen zwischen der Mainthalstrale und der Kessel-
hausstral3e, nordlich und teilweise stdlich der MainthalstrafRe sowie auf der Ostseite
der Rudolf-Glauber-Stra3e. Vor allem die Flachen sudlich der Mainthalstrale und
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1.2.2

ostlich der Rudolf-Glauber-StrafRe sind noch nicht abschlieRend fir die Aufnahme
baulicher Nutzungen vorbereitet.

Der nordlich der MainthalstralRe und westlich der Rudolf-Glauber-Strale bestehen-
den Betriebsstatte, die bereits seit Uber 100 Jahren industriell genutzt wird, in der
heutigen Art der Nutzung seit den 1970er Jahren besteht und in den Jahren nach
1990 unter Fortfihrung des Betriebs von vorhandenen Anlagen grundlegend mo-
dernisiert und erweitert wurde, kommt eine zentrale Bedeutung fur den Stoffverbund
am Standort Bitterfeld-Wolfen zu. Fir den Betrieb sollen Erweiterungsflachen des
bestehenden Betriebsgelandes planungsrechtlich (neu) gesichert werden. Auf die
diesbezuglichen Ausfihrungen im Kapitel 2.2.1 dieser Begriindung wird verwiesen.

Fur die innerhalb des Plangebiets gelegenen Flachen nérdlich der MainthalstralRe
sowie Ostlich der Rudolf-Glauber-Strafl3e bestehen Bebauungsplane (vgl. dazu Kap.
1.3.4 dieser Begrindung). Die Ubrigen Flachen innerhalb des Plangebiets 6stlich
der Griesheimstral3e sind Teil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils der Stadt
Bitterfeld-Wolfen.

Bestehende Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets

Das Plangebiet ist von Flachen umgeben, die — wie auch die Industriegebietsflachen
innerhalb des Plangebiets — Teilflachen von Areal E des Chemieparks Bitterfeld-
Wolfen sind. Diese Flachen liegen in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane
E/l (6stlich der Rudolf-Glauber-Stral3e) und E/lll (n6rdlich der Mainthalstrafl3e). Fur
die in jenen Bereichen gelegenen Industriegebietsflachen bestehen faktisch keine
bauplanungsrechtlichen Beschrénkungen fir storfallrelevante Betriebe. Wohnnut-
zungen jeder Art, auch in Form von Betriebsleiterwohnungen o0.4., sind in diesem
Bereich nicht vorhanden.

Sudlich der Mainthalstral3e, dstlich der Kesselhausstral3e, westlich der (verlanger-
ten) Rudolf-Glauber-Straf3e und nordlich der Strale Am Kraftwerk liegen Flachen,
die derzeit mit Photovoltaikanlagen besetzt sind. Fir diesen Bereich besteht der
Bebauungsplan 01-2011 btf "Photovoltaik Areal E" der Stadt Bitterfeld-Wolfen. Die
dort vorhandenen Anlagen stellen keine schutzbedirftigen Nutzungen im Sinne des
Immissionsschutzrechts und der Stoérfallvorsorge dar. Umgekehrt sind ausgehend
von diesen Bereichen keine nennenswerten Emissionen zu erwarten.

Die Bereiche nordlich der Graphitstra3e und stidlich der Zorbiger Stral3e liegen au-
Berhalb des Teils von Areal E, der potenziell als abgeschlossener Industriestandort
betrieben werden kann. Sie weisen eine gewerbliche Nutzungsstruktur mit einem
nennenswerten Anteil von Verwaltungseinrichtungen (u.a. mit dem Sitz der Verwal-
tung der Standortgesellschaft R-B-ChemiepPRark Bitterfeld--Wolfen GmbH) auf. Dort
sind auch solche Nutzungen (Betriebswohnungen, Beherbergungsbetriebe) vorhan-
den, die Uber einen vergleichsweise héheren Schutzanspruch gegen Immissionen
verflgen als gewerbliche bzw. industrielle Betriebsanlagen, welche nicht fir einen
dauernden Aufenthalt geeignet sind.
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Unmittelbar nérdlich der Zorbiger Stral3e befinden sich gewerblich genutzte Flachen
sowie auch wichtige 6ffentliche Einrichtungen wie das Berufsschulzentrum und das
Kulturhaus, die einen entsprechenden Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
und damit die Einhaltung von angemessenen Abstéanden zu stark emittierenden An-
lagen erfordern.

Westlich und nordwestlich des Plangebiets befinden sich Bahnanlagen der Regio-
bahn Bitterfeld Berlin GmbH (vgl. dazu nachfolgend Kap. 1.2.3.2).

Westlich der Bahnanlagen sind u.a. im Bereich der StraRe Am Kraftwerk Wohnnut-
zungen vorhanden. Dies betrifft zum einen den Wohnbereich Am Kraftwerk 1-36
und zum anderen den weiter westlich gelegenen Wohnbereich Am Kraftwerk 40-59.
Hierbei handelt es sich um ehemalige Werkssiedlungsflachen des heute nicht mehr
vorhandenen Tagebaubetriebs "Deutsche Grube", der im 19. Jahrhundert westlich
der Leipziger Straf3e aufgeschlossen wurde.

Der in Richtung der Leipziger StralRe gelegene Bereich Am Kraftwerk 40-59 wird
ausschlieBBlich fir Wohnzwecke genutzt. Er ist durch nordlich der StraRe Am Kraft-
werk linear angeordnete Hausgruppen gepragt, deren tiefe Hausgarten sich nach
Norden erstrecken. Auf der Stdseite der StraRe Am Kraftwerk sind Garagen ange-
ordnet. Innerhalb dieses Bereichs bestehen zur Zeit keine nennenswerten Leer-
stande. Offensichtliche Anzeichen fiir eine Uberalterung der Bausubstanz oder das
Vorhandensein stadtebaulicher Missstande sind derzeit gleichfalls nicht vorhanden.

Der naher zum Chemiepark hin gelegene Bereich Am Kraftwerk 1-36 ist ebenfalls
wohnbaulich genutzt. Er weist dabei eine starker heterogene stadtebauliche Struktur
auf als der Bereich Am Kraftwerk 40-59. Dies ist zum einen durch die Anordnung
von einzelnen Bauten stidlich der Stralle Am Kraftwerk bedingt, zum anderen durch
eine Bebauung mit unterschiedlichen Haustypen, die teilweise nicht lber die StralRe
Am Kraftwerk direkt, sondern Uber einen von dieser abzweigenden Stichweg er-
schlossen sind. Dieser Bereich ist auch von baulich nicht genutzten Grundstticken
durchsetzt.

Die Gebaude dort sind Uberwiegend in der Form von Doppelhdusern sowie verein-
zelt als freistehende Einfamilienhauser errichtet. Das Haus Am Kraftwerk 1 steht als
ehemaliges Schulgebaude im Eigentum der Stadt Bitterfeld-Wolfen. Es wird derzeit
nicht genutzt.

Die in diesem Bereich noch vorhandenen Wohnh&auser sind derzeit im Wesentlichen
bewohnt.

Im Bereich Am Kraftwerk 1-36 bestehen an verschiedenen Stellen groRere Griin-
landflachen, durch welche der Siedlungszusammenhang einen stark aufgeltsten
Charakter erhalt. Beispielhaft hierfir steht die ehemals gewerblich genutzte Brach-
flache zwischen den Hausern Am Kraftwerk 28 und 40. Weitere Liicken im Sied-
lungszusammenhang sind durch den Rickbau der ehemaligen Wohngebaude Am
Kraftwerk 37-39 nordlich des noch vorhandenen Hauses Nr. 36 sowie einer Haus-
gruppe mit vier Einheiten 6stlich dieses Hauses entstanden. Zusammenhangende
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1.2.3

1.2.3.1

Flachen, die weder bebaut sind noch als Hausgarten genutzt werden, bestehen
auch sudlich des Hauses Nr. 24, nordlich der Hauser 16-18 sowie Ostlich und sud-
lich der Hauser 4-6.

Die unbebauten Flachen in diesem Bereich weisen, soweit sie nicht als Hausgéarten
genutzt werden, Uberwiegend einen geschlossenen Grasbewuchs ohne Verbu-
schungen sowie nennenswerten Baumbestand auf. Eine landwirtschaftliche Nut-
zung dieser Flachen als Griin- oder Weideland erfolgt dabei nicht.

Sudwestlich des Plangebiets befindet sich die sogenannte "Kraftwerkssiedlung". Sie
wurde insbesondere in den 1920er und 1930er Jahren unter Verwendung garten-
stadtischer Elemente als ein stadtebauliches Ensemble von hoher gestalterischer
Qualitat angelegt. Die Bausubstanz in diesem Bereich befindet sich heute tberwie-
gend in einem guten Zustand.

Der als Wohngebiet genutzte Bereich der Kraftwerkssiedlung wird nach Norden
durch die StraBe "Am Park der Chemiearbeiter" begrenzt. Nordlich dieser Stral3e
befindet sich in der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs des vorliegend
begrindeten Bebauungsplans das Grundstiick Am Bad 2, das durch einen Garten-
baubetrieb sowie als Wohngebéude fur die Betriebsinhaber genutzt wird.

Der Bereich sudlich der Stral3e Am Kraftwerk, der von Suden an den Chemiepark
angrenzt, weist eine gewerbliche Pragung auf. Die in diesem Gebiet zulassigen
Nutzungen bedingen keine besonderen Anforderungen hinsichtlich von Abstanden
zu industriellen Anlagen, wie sie innerhalb des Bereichs des Chemieparks in Areal E
vorhanden sind, der als geschlossener Bereich betrieben werden kann.

Verkehrliche Gegebenheiten

Stral3en

Die auliere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die Zoérbiger Stral3e (B 183),
deren Verlauf das Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen im Norden begrenzt.
Die B 183 verbindet den Chemiepark und die Innenstadt von Bitterfeld mit der im
Westen des Stadtgebiets im Bereich des Stadtteils Thalheim gelegenen Autobahn-
anschlussstelle Bitterfeld-Wolfen an der Autobahn Berlin - Minchen (A 9). Die B 183
ist westlich des Chemieparks mit der B 184 verknupft, die ihrerseits sidlich des
Chemieparks zur B 100 fihrt, Gber die u.a. die Anschlussstelle Halle (Saale) der Au-
tobahn A 9 erreichbar ist.

Die innere Erschlie3ung des Plangebiets erfolgt ausschlief3lich tber ein in deren pri-
vatem Eigentum stehendes WerksstralRennetz der P-B—ChemiepPRark Bitterfeld-
Wolfen GmbH. Die einzelnen Bauflachen im Plangebiet werden jeweils Uber private
Werksstral3en erschlossen.

Die Hauptanbindung an das offentliche Stral3ennetz erfolgt dabei Uber eine — zur
Zeit allerdings-standig geotffnete — Pforte an der Rudolf-Glauber-Stral3e. Weitere To-
re im Bereich der FeuerwehrstralRe und der GriesheimstralRe kénnen bei entspre-
chender betrieblicher Veranlassung ebenfalls getffnet und befahren werden.
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Infolge der standigen Offnung der Pforte an der Rudolf-Glauber-StraRe kénnen die
WerksstralRen zur Zeit faktisch von jedermann betreten und befahren werden.

1.2.3.2 Bahnanlagen

Innerhalb des Plangebiets besteht nérdlich der MainthalstraRe eine Eisenbahntras-
se der privaten Eisenbahngesellschaft Regiobahn Bitterfeld Berlin GmbH (RBB), die
als Werksanschlussstrecke fur innerhalb von Areal E gelegene Ansiedlungsflachen
dient. Uber diese Trasse werden auch die Anschlussgleise des Betriebs angedient,
der an der MainthalstraBe / Rudolf-Glauber-Stral3e ansassig ist.

Westlich anschlieRend an die genannte Gleisstrecke bestehen ausgedehnte Ran-
gier- und Abstellbereiche der RBB, die zum Rangieren und Abstellen insbesondere
von Ganzzlgen, vor allem von Kesselwagen-Ganzziigen, sowie auch zur Andie-
nung der Anschlussgleise von Betriebsanlagen an der Saurestrae (nordwestlich
des Plangebiets) genutzt werden.

Ein weiterer Gleisabschnitt, der von der RBB betrieben wird, verlauft als Stumpfgleis
aulRerhalb des Bebauungsplangebiets auf der westlichen Seite der Griesheimstralie
bis zur H6he des Anschlusspunkts dieser Straf3e an die Strae Am Kraftwerk. Die-
ser Gleisabschnitt wird Gberwiegend fur Rangier- und Abstellzwecke im Zusammen-
hang mit der Bedienung der genannten Zugabstellanlage genutzt.

Die Anlagen der RBB sind im Bereich des Bahnhofs Bitterfeld mit dem Gleisnetz der
DB Netz AG verbunden.

Die Regiobahn Bitterfeld Berlin GmbH verfligt Gber Zulassungen als Eisenbahnin-
frastrukturunternehmen (EIU) und als Eisenbahnverkehrsunternehmen (EVU). Aktu-
ell handelt es sich um eine Genehmigung gemaf 8§ 6 des Allgemeinen Eisenbahn-
gesetzes (AEG) in Verbindung mit der Eisenbahnunternehmer-Berufszugangs-
verordnung (EBZugV). Sie umfasst die Berechtigung, o¢ffentliche Eisenbahnver-
kehrsleistungen im Personen- und Glterverkehr zu erbringen und die Eisenbahn-
infrastruktur zu betreiben, die in dem ihr erteilten Bescheid im Einzelnen bezeichnet
ist, u.a. am Standort Bitterfeld-Wolfen, soweit diese Infrastruktur nicht dem Berg-
recht unterliegt. AuBerdem liegt der RBB die Weiterfilhrungsgenehmigung des Mi-
nisteriums fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt vom 12.
April 2011 zum Erbringen offentlicher Eisenbahnverkehrsleistungen zur Personen-
und Guterbeférderung vor. Die v.g. Genehmigungen sind, soweit ersichtlich, samt-
lich inzwischen bestandskréftig und umfassen u.a. auch die vorgenannten Bahnan-
lagen und -strecken.

Die Eisenbahnanlagen unterliegen als eisenbahnrechtlich genehmigte Anlagen dem
sogenannten "Fachplanungsvorbehalt” gemaR § 38 des Baugesetzbuchs (BauGB).
Dieser bedingt, dass die betreffenden Anlagen und ihre Flachen faktisch der ge-
meindlichen Planungshoheit weitgehend entzogen sind. Vor diesem Hintergrund
legt die Stadt gemalR den bestehenden rechtlichen Gegebenheiten ihrer Bauleitpla-
nung zugrunde, dass Regelungen betreffend den Eisenbahnbetrieb auf den Anlagen
der RBB, auch soweit sie stadtebaurechtlich relevante Aspekte — wie zum Beispiel
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die damit verbundenen Gerauschimmissionen — betreffen, nicht Gegenstand der
vorliegenden Planung, sondern — soweit sie erforderlich werden — eigener (eisen-
bahnrechtlicher) Genehmigungsverfahren sind. Im Rahmen der vorliegenden Pla-
nung wird daher von einem Eisenbahnbetrieb entsprechend dem genehmigten Be-
stand ausgegangen.

Planungsrechtliche Situation

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan 2010 fir das Land Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) ist am
12. Marz 2011 durch eine Verordnung der Landesregierung in Kraft getreten.

Im LEP-LSA ist Bitterfeld-Wolfen als Vorrangstandort fir landesbedeutsame Indus-
trie- und Gewerbeflachen ausgewiesen. In der Umgebung des Plangebiets sind in
dem Anhang 1 (zeichnerische Darstellung) die Trassen der Brehnaer StrafRe (B
100), der Leipziger StralRe (B 184) sowie der Zérbiger Straf3e (B 183) zwischen dem
Verknipfungspunkt mit der Leipziger Stral3e und der Autobahn A 9 als Uberregional
bedeutsame Hauptverkehrsstral3en festgelegt. Die Eisenbahnhauptstrecken Bitter-
feld — Halle (Saale), Bitterfeld — Dessau, Bitterfeld — Leipzig und Bitterfeld — Luther-
stadt Wittenberg sind dort als lberregionale Schienenverbindungen festgelegt. Fur
den Siedlungsbereich Bitterfeld dstlich der Eisenbahntrassen sowie die stidlich und
ostlich daran anschlieRenden Freiraumbereiche besteht eine Festlegung als Vorbe-
haltsgebiet "Tourismus und Erholung" (Goitzsche).

In den textlichen Festlegungen des LEP-LSA ist das Gemeindegebiet von Bitterfeld-
Wolfen als "Landlicher Raum aufRerhalb der Verdichtungsraume mit glinstigen wirt-
schaftlichen Entwicklungspotenzialen — Wirtschaftsraume" beschrieben (Grundsatz
G 8 Nr. 2 LEP).

Fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans — der allerdings nicht auf die
Erweiterung des Chemieparks, sondern dessen Absicherung gerichtet ist — relevant
sind wesentlich u.a. auch die textlichen Ziele des LEP-LSA, welche auf die landes-
planerischen Anforderungen an die Entwicklung von Wirtschaftsstandorten sowie
insbesondere Industrie- und Gewerbeflachen in Sachsen-Anhalt bezogen sind.

Gemal Ziel Z 58 ist Bitterfeld-Wolfen als Vorrangstandort fir landesbedeutsame In-
dustrie- und Gewerbeflachen festgelegt. Nach dem hier ebenfalls Bedeutung entfal-
tenden Ziel Z 56 ist die NeuerschlieBung und Erweiterung von Industrie- und Ge-
werbeflachen u.a. an Zentralen Orten und Vorrangstandorten sowie an strategisch
und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen. Das betrifft insbe-
sondere Standorte, die — wie der Chemiepark Bitterfeld-Wolfen — geeignet sind, sich
im internationalen Wettbewerb um grof3e Investitionsvorhaben behaupten zu koén-
nen.

Des Weiteren ist vor allem auf die Ziele Z 59 und Z 60 des LEP-LSA abzustellen,
nach denen bestehende Industrie- und Gewerbeflachen, insbesondere in den Zen-
tralen Orten, eine besondere Bedeutung fur Unternehmensansiedlung und -
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1.3.3

entwicklung haben (Z 59) sowie die Erweiterung dieser Gebiete im offentlichen Inte-
resse liegt und Vorrang vor anderen Nutzungen und der Neuerschliel3ung von Fla-
chen hat (Z 60).

Mit der Verfigung vom 12. August 2013 des Landesverwaltungsamts Sachsen-
Anhalt, Az.: 309.2.2-21102/01-01 598.1, hat die Obere Landesplanungsbehdrde
festgestellt, dass die vorliegend begriindete Planung mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist.

Regionalplan

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
(REP) wurde am 7. Oktober 2005 durch die Regionalversammlung beschlossen und
am 9. November 2005 durch die oberste Landesplanungsbehérde genehmigt. Er ist
in Kraft seit dem 24. Dezember 2006. Die im vorstehenden Kapitel 1.3.1 der Be-
grindung dieses Bebauungsplans dargelegten Inhalte des Landesentwicklungs-
plans sind darin nachrichtlich wiedergegeben. Dies betrifft u.a. die Festlegung von
"Bitterfeld/Wolfen" als Vorrangstandort fir landesbedeutsame, grof3flachige Indust-
rieanlagen aul3erhalb der Oberzentren (5.4.1.1 Z). Dabei wird in dem aktuellen REP
noch auf eine Festlegung der seinerzeitigen Stadte Bitterfeld und Wolfen als ge-
meinsames Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums in Zuordnung zu
dem Oberzentrum Dessau verwiesen, die infolge der in dem LEP-LSA 2010 erfolg-
ten Neufestlegung der Stadt Bitterfeld-Wolfen als Mittelzentrum nicht mehr anzu-
wenden ist. In den zeichnerischen Festlegungen des REP sind dariber hinausge-
hend die Trassen der Zoérbiger StralRe (B 183) und der Brehnaer Straf3e (B 100) als
HauptverkehrsstraBen mit Landesbedeutung sowie die Leipziger StraBe zwischen
der Zoérbiger Stral’e und der Brehnaer Stral3e als StrafRe mit regionaler Bedeutung
festgelegt.

Angesichts des vorstehend in den Kap. 1.3.1 und 1.3.2 Ausgefiihrten steht fest,
dass der vorliegende Bebauungsplan gemaR 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der
Raumordnung angepasst und materielle Konkordanz gewahrleistet ist.

Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist seit dem 20. Juli
2012 wirksam. Die Flachen innerhalb des Bebauungsplangebiets sind darin voll-
standig als gewerbliche Bauflachen G dargestellt.

Eine Bebauungsplanung, durch welche die betreffenden Flachen entsprechend dem
vorhandenen baulichen Bestand als Industriegebiete festgesetzt werden, ist damit
im Sinne der Regelung in § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt.

In der Umgebung des Bebauungsplangebiets sind Griunflachen westlich, gewerbli-
che Bauflachen und ein Gewerbegebiet stdlich, gewerbliche Bauflachen sowie ein
Sondergebiet "Photovoltaik” stidostlich und weitere gewerbliche Bauflachen G nérd-
lich und nordwestlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans dargestellt. Die
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Eisenbahnanlagen der Regiobahn Bitterfeld Berlin GmbH (Gleisstrecke und Abstell-
anlage westlich der GriesheimstralRe) sind als Bahnanlagen dargestellt. Die Wohn-
bereiche an der StralRe Am Kraftwerk 40-59 sowie Leipziger Stral3e 24-44 (Siedlung
"Deutsche Grube") sind als Wohnbereiche W dargestellt.

Der westlich auRerhalb des Plangebiets gelegene Wohnbereich Am Kraftwerk 1-36
war bislang ist-im aktuellen Flachennutzungsplan nicht mit einer flachenhaften Dar-
stellung belegt. Fardiesen-Bereich-besteht-damit-zurzeit-keinwirksamer-Flachen-

der-StralBe-Am-Kraftwerk-1-36-enthalten-ist-Das ist im Hinblick auf den vorliegenden
Bebauungsplan unschadlich, denn dieser Bereich wird-ist in das Plangebiet des vor-
liegenden Bebauungsplans nicht einbezogen. Bezliglich des fir diesen angrenzen-
den Bereich vorgesehenen Bebauungsplans wird zudem zur Zeit im Parallelverfah-
ren eine entsprechende Erganzung der Flachennutzungsplanung herbeigefiihrt. In
deren Rahmen sellen-werden zum einen der Bestandsschutz fir die dort bestehen-
de Wohnbebauung verankert und zum anderen die planerische Zielsetzung der
Stadt dokumentiert-werden, keine weitere Verdichtung und Verfestigung der Wohn-
nutzung in diesem Bereich zuzulassen.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans, weitere Teile des Are-
als E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen sowie flr Areale westlich davon im Bereich
der Stralle Am Kraftwerk hatte der Stadtrat der damaligen Stadt Bitterfeld den Be-
bauungsplan 02/00 "Areal E/II" beschlossen, der am 28. Juli 2004 bekanntgemacht
wurde und in Kraft getreten war. In diesem Bebauungsplan waren u.a. die ganz im
Westen der Strale Am Kraftwerk liegenden Flachen bis zur Hohe des Grundstlicks
Am Kraftwerk 40 und der PlanstralRe A als Mischgebiete, die weiter 6stlich liegen-
den Flachen bis zu der Bahntrasse der RBB dagegen als Gewerbegebiete (GE 1 bis
GE 6) festgesetzt. Die 6stlich der Bahntrasse liegenden Flachen im Plangebiet wa-
ren als Industriegebiete (Gl 1 bis Gl 7) festgesetzt. In Abschnitt 1.01 der textlichen
Festsetzungen (Art der baulichen Nutzung) war vorgesehen, dass in den im Einzel-
nen bezeichneten Gewerbe- und Industriegebieten gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) die Neuansiedlung solcher Betriebe und Anla-
gen grundsatzlich unzulassig sein sollte, die auf der Grundlage des sog. "Schalen-
modells" aufgefuhrt bzw. diesen im Emissionsniveau vergleichbar sind:

"Storfallproblematik
Zone 1 — Gebiet GE 3, GE 6, GE 7 und GI 5 —

Unzuléssig sind Anlagen, die im Anhang zur 4. BImSchV aufgefihrt
sind. Unzuléssig sind ferner Betriebsbereiche und Anlagen, die der Stor-
fall-Verordnung (12. BImSchV) unterliegen.

Zone2-GE1,GE2,GE4,GES5,Gl4und Gl 6 —

Unzulassig sind Anlagen, die im Anhang zur 4. BImSchV vom
27.07.2001 in der Spalte 1 aufgefiihrt sind. Unzuldssig sind ferner Be-
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triebsbereiche und Anlagen, die der Storfall-Verordnung (12. BImSchV
vom 26.04.2000) unterliegen.

Zone3—-Gl1und Gl 2

Unzuldssig sind Betriebsbereiche und Anlagen, die den erweiterten
Pflichten der Storfallverordnung (12. BImSchV vom 26.04.2000) unter-
liegen. Dazu z&hlen auch Anlagen, die im Einzelfall erweiterte Pflichten
durch die Behdrde auferlegt bekommen haben.

ohne Festlegung gemaf Schalenmodell — Gl 3 und GI 7

Aufgrund der Komplexitat der Stérfallproblematik wird auf die Einzelfall-
prufung im Genehmigungsverfahren verwiesen."

An textlichen Festsetzungen war weiter vorgesehen, dass in den Gewerbegebieten
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerflichen und offentliche Betriebe,
Tankstellen sowie Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude zulassig sein sollten.

Unter dem Stichwort "Fremdkorperfestsetzung” war unter Nr. 1 vorgesehen, dass
gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen
und Erneuerungen von baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmsweise zugelas-
sen werden kénnen, die sonst nach den Festsetzungen des Bebauungsplans unzu-
l&ssig waren.

In der damaligen Bebauungsplan-Begriindung hie3 es, das Gelande, das zum
Chemiepark gehdre, sei bebaut gewesen mit Industriebauten des ehemaligen Che-
miekombinats. Ein grofRer Teil der alten Produktionsstatten sei bereits abgerissen
worden. Im geringen Umfang seien Gebaude saniert worden. Im zum Stadtgebiet
gehorenden Teil des Bebauungsplans zwischen GriesheimstraRe und B 184 (Leip-
ziger StralRe) befanden sich zum grof3ten Teil Wohnh&user, teilweise leer stehend,
sowie Garagenanlagen.

In seiner Stellungnahme vom 27. Marz 2003 wies der zustandige Landkreis darauf
hin, dass sich auf den Flachen der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 etliche Wohn-
hauser beféanden, die auch bewohnt seien; insofern irritiere die Ausweisung als Ge-
werbegebiet. Die vorhandene Wohnbebauung solle bei der Anwendung des "Scha-
lenmodells" berlcksichtigt werden. Auch aus planungsrechtlicher Sicht ergaben sich
Bedenken gegen die Ausweisung dieser Gewerbegebiete, da die Ausweisung den
tatsachlich vorhandenen Nutzungen widersprache. Es sei schwer nachvollziehbar,
inwiefern die vorhandenen Wohngrundstiicke in der Perspektive einer gewerblichen
Nutzung zugefiihrt werden sollten, zumal die Gebaude fast alle bewohnt und groRi-
tenteils in den letzten Jahren teilweise oder gar vollstandig saniert worden seien.

Im seinerzeitigen Abwagungsbeschluss wurde hierzu ausgefihrt, die Ausweisung
von Gewerbegebieten sei erfolgt, um langfristig eine Abstufung zwischen Industrie-
gebiet und Mischgebiet bzw. Wohnnutzung zu erreichen und hierdurch die Ausnutz-
barkeit der Industrieflachen im Chemiepark zu sichern. Der Bestandsschutz bleibe
hiervon unberihrt. Die Gliederung nach dem Schalenmodell sei bezogen worden
auf das Wohngebiet Kraftwerksiedlung sidlich der Bebauungsplangrenze sowie auf
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b)

d)

den als Mischgebiet festgesetzten Teil. Die Wohnbebauung innerhalb des ausge-
wiesenen Gewerbegebiets bleibe unberiicksichtigt. Der Schutz dieser Bebauung vor
moglichen Auswirkungen von Storfallen sei im jeweiligen Einzelfall im anlagenbezo-
genen Genehmigungsverfahren bzw. im Rahmen der laufenden Anlageniberwa-
chung zu prufen.

Gegen den damaligen Bebauungsplan haben Eigentimer eines mit einem Wohn-
haus bebauten Grundstiicks, das nach den Festsetzungen des v.g. Bebauungs-
plans als Gewerbegebiet GE 2 lberplant worden war, am 28. Juli 2006 einen Nor-
menkontrollantrag an das Oberverwaltungsgericht (OVG) des Landes Sachsen-
Anhalt gestellt. Das OVG hat mit seinem Urteil vom 21. Februar 2008 — 2 K 258/06
— den Bebauungsplan insgesamt fur unwirksam erklart und zur Begrindung — je-
weils selbststéndig tragend — ausgefihrt, dass die damalige Festsetzung des in Re-
de stehenden Gewerbegebiets GE 2 im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung
nicht erforderlich i.S.d, 8 1 Abs. 3 BauGB war und dass der Plan an beachtlichen
Abwégungsfehlern litt, weil die Antragsgegnerin die Bedeutung der Eigentumsrechte
der Eigentiimer von Wohngrundstticken nicht erkannt hatte.

Die Beschwerde gegen die Nichtzulassung der Revision hat der 4. Senat des Bun-
desverwaltungsgerichts (BVerwG) in seinem Beschluss von 2. Dezember 2008 — 4
BN 14.08 — zuriickgewiesen. Das Urteil des OVG wurde damit rechtskraftig.

Fur einen von der Unwirksamkeitserklarung des Bebauungsplans "Areal E/II" betrof-
fenen Teilbereich zwischen der Rudolf-Glauber-Stral3e, der Strale Am Kraftwerk,
der Kesselhausstrale und der Mainthalstral3e wurde inzwischen der Bebauungs-
plan 2011-01 btf "Photovoltaik Areal E" der Stadt Bitterfeld-Wolfen aufgestellt, der
am 24. August 2012 in Kraft getreten ist. Dieser beinhaltet die Festsetzung eines
Sondergebiets "Fotovoltaik" und von privaten Griinflachen in der Verlangerung der
Rudolf-Glauber-StralRe sowie nordlich der Strale Am Kraftwerk. Jener Bebauungs-
plan ist zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans umge-
setzt.

Die Ubrigen im Geltungsbereich des flir unwirksam erklarten Bebauungsplans "Areal
E/ll" gelegenen Flachen sind seit der Aufhebung des vorherigen Bebauungsplans
unbeplant. Sie durften derzeit weitgehend sowohl dort, wo sich die Mehrzahl der in
Rede stehenden Wohnhéauser befindet, als auch bezlglich der Bereiche, auf die
sich die ehemals als Industrie- und Gewerbegebietsflachen ausgewiesenen Areale
erstrecken, als unbeplanter Innenbereich i.S.d. § 34 BauGB anzusehen sein.

Obwohl diese Bereiche gemalf § 34 Abs. 1 BauGB grundsétzlich fiir eine bauliche
Nutzung verfigbar sind, ist zu beachten, dass sowohl in den innerhalb von Areal E
gelegenen Industriegebietsflaichen als auch in Teilen der Wohnbebauung "Am
Kraftwerk" fir die Zuldssigkeit jeglicher Vorhaben — insbesondere von Neubauten
oder Erweiterungen vorhandener Anlagen — gemaR § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB er-
hebliche Beschrénkungen bestehen. Diese resultieren daraus, dass im Hinblick auf
die geringen Abstande zwischen Wohngeb&duden und vorhandenen bzw. baupla-
nungsrechtlich zulassigen storfallrelevanten Industrieanlagen bei der Zulassung sol-
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cher Vorhaben "gesunde Wohnverhéltnisse" u.U. nicht bzw. nicht mit hinreichender
Sicherheit gewahrt bleiben kénnen.

Einzelne wohnbaulich genutzte Grundstiicke beiderseits der Stralle Am Kraftwerk,
die nicht Teil eines geschlossenen Bebauungszusammenhangs sind, sind demge-
genuber moglicherweise als Teile eines Aulenbereichs zu werten, fir den die Zu-
lassigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB zu beurteilen ist. Die umgebenden Griin-
bzw. Brachflachen sind als unbeplante Aul3enbereiche in jedem Fall gemalR § 35
BauGB zu betrachten, innerhalb derer eine bauliche Nutzung grundsatzlich nicht zu-
lassig ist.

Fur wesentliche Teile des Geltungsbereichs der vorliegend begriindeten Planung
gelten dagegen bis auf Weiteres noch die von dem vorgenannten Normenkontroll-
verfahren nicht betroffenen Bebauungsplane 03/00 "Areal E/III" und 01/00 "Areal
E/I" weiter fort. Dies betrifft insbesondere die im Bestand vorhandenen Betriebsfla-
chen ndrdlich der Mainthalstraf3e und westlich der Rudolf-Glauber-Strafl3e (Bebau-
ungsplan 03/00) sowie sudlich der Mainthalstraf3e und 0stlich der Rudolf-Glauber-
Stral3e (Bebauungsplan 01/00).

Das Betriebsgeldnde des bestehenden Betriebs ndérdlich der Mainthalstraf3e und
westlich der Rudolf-Glauber-StralRe liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
03/00, der fur diesen Bereich sowie die westlich davon gelegenen unbebauten Fla-
chen, die als Erweiterungsflachen fir den Bestandsbetrieb vorgehalten werden, die
Festsetzung eines weitgehend unbeschréankten Industriegebiets beinhaltet. Auf-
grund des Vorhandenseins der Wohnbebauung "Am Kraftwerk" ist jedoch damit zu
rechnen, dass vor dem Hintergrund der Aufhebung des Bebauungsplans 02/00 eine
mogliche Erweiterung der Bestandsanlage u.a. im Hinblick auf Aspekte der Vorsor-
ge gegen schadliche Umwelteinwirkungen auf diesen Flachen nicht oder jedenfalls
nicht in einer allen betrieblichen Anforderungen entsprechenden Weise erfolgen
kann.

Entsprechend resultiert aus der Aufhebung des Bebauungsplans 02/00 das stadte-
baurechtliche Erfordernis, nicht nur die in dessen Geltungsbereich gelegenen In-
dustrieflachen stadtebaulich neu zu ordnen. Vielmehr missen auch deren "Ruckwir-
kungen" auf die im Nahbereich der Wohngebaude "Am Kraftwerk" gelegenen indus-
triellen Nutzungen in den Geltungsbereichen des weiterhin bestehenden Bebau-
ungsplans 03/00 erfasst und ggf. resultierende Folgen fir dort ansdssige Betriebe
planungsrechtlich bewaltigt werden.

Entsprechend sellen—werden mit der Aufstellung des vorliegend begriindeten Be-
bauungsplans u.a. auch fur den besagten Bestandsbetrieb ausreichende Erweite-
rungsflachen gesichert-werden, soweit die bislang als solche vorgesehenen Flachen
fur eine entsprechende Nutzung nicht (mehr) zur Verfiigung stehen.

Die Flachen des Bestandsbetriebs sidlich der MainthalstraRe und 6Ostlich der Ru-
dolf-Glauber-Stral3e liegen im Geltungsbereich des geltenden Bebauungsplans fur
den siuddstlichen Teil von Areal E (Bebauungsplan Nr. 01/00 "Areal E/I" der damali-
gen Stadt Bitterfeld). Die fir diesen Betrieb vorgesehenen Erweiterungsflachen lie-
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gen sudlich der vorhandenen Anlagen und damit ebenfalls im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplans.

Einerseits zur Sicherung der bauplanungsrechtlichen Grundlagen fiir diesen Betrieb,
andererseits aber auch wegen der Auswirkungen der Planung auf das Straf3ennetz
in diesem Bereich werden dessen Flachen ebenfalls mit in den vorliegenden Be-
bauungsplan aufgenommen. Auch ergeben sich Auswirkungen der Planung auf die-
sen Bereich u.a. im Hinblick auf Belange des Schallimmissionsschutzes fur die um-
gebenden Gebiete (vgl. den nachfolgenden Kapitel 6.5 dieser Begriindung), so dass
eine Einbeziehung dieser Flachen in die Planung angezeigt ist.

Eigentumsverhaltnisse

Die Planstraf3en und diverse Flachen fur Infrastrukturanlagen (Unterverteilungsstati-
onen etc.) stehen im Eigentum der Standortgesellschaft P-B-ChemiepPRark Bitter-
feld--Wolfen GmbH. Zudem stehen vor allem auch die fir eine Bebauung nutzbaren
Flachen im Plangebiet im Eigentum dieser Gesellschaft, soweit diese nicht bereits
an Private Dritte als Betriebsgrundstiicke fir Industrieanlagen verauf3ert worden
sind. Die Eisenbahnflachen im Plangebiet sind Eigentum der Eisenbahngesellschaft
Regiobahn Bitterfeld Berlin GmbH (RBB).

Stadtebauliche Konzeption, funktionelle Ziele

Chemiepark Bitterfeld-Wolfen

Entstehung

Bitterfeld-Wolfen ist einer der traditionsreichsten und heute zugleich zukunftstrach-
tigsten Standorte der chemischen Industrie in der Bundesrepublik Deutschland. Be-
reits im ausgehenden 19. Jahrhundert wurden hier groRindustrielle Anlagen u.a. zur
elektrolytischen Behandlung von Salzlaugen zur Gewinnung von chemischen
Grundstoffen errichtet. Anfang des 20. Jahrhunderts wurde die gréf3te europaische
Filmfabrik jener Zeit ertffnet (AGFA-Wolfen). Nach dem Zweiten Weltkrieg wurden
die Filmfabrik Wolfen (ORWO) und das Chemiekombinat Bitterfeld als GroRkombi-
nate betrieben. In dieser Zeit erreichten die fir die chemische Industrie genutzten
Flachen im Bereich der damaligen Stadte und Gemeinden Bitterfeld und Wolfen so-
wie Greppin ihre bis dahin flachenméaRig gré3te Ausdehnung.

Nach 1990 wurden die bestehenden Werksanlagen in einen Industriepark umge-
wandelt, der heute durch die P-B-ChemiepPRark Bitterfeld--Wolfen GmbH als Stand-
ortgesellschaft betrieben wird. Zur Gewinnung von Investoren fur den Standort sind
die dort vorhandenen Anlagen an geeignete Ansiedler verduf3ert worden. Im Zu-
sammenhang damit sind eine Anzahl von Anlagen der chemischen Industrie stillge-
legt und zurtickgebaut oder ertlichtigt sowie im Gegenzug leistungsfahige neue An-
lagen errichtet und in Betrieb genommen worden. Heute sind auf einer Gesamtfla-
che von 1.200 Hektar, von denen noch 170 Hektar verflgbar sind, rund 360 Unter-

Bebauungsplan Nr. 02-2013 btf "Mainthalstrale / Chemiepark Bitterfeld-Wolfen" 103. Januar-Juni 2014



Begriindung {Entwurf) Seite 19

21.2

213

nehmen anséssig, darunter eine Vielzahl von Niederlassungen international tatiger
Chemiekonzerne und -unternehmen. Es ist wieder ein funktionierender Chemie-
Produktionsverbund gebildet worden.

Im Verbund mit den Standorten der chemischen GroRindustrie in Leuna und Schko-
pau sowie weiteren Produktionsanlagen in Sachsen-Anhalt und Sachsen bildet der
Chemiepark Bitterfeld-Wolfen das sogenannte Mitteldeutsche Chemiedreieck, das
heute einer der weltweit modernsten und produktivsten Industrieverbinde der che-
mischen Industrie ist.

Struktur

Der Chemiepark Bitterfeld-Wolfen ist in finf verschiedene Teilbereiche, die soge-
nannten Areale A bis E, gegliedert. Wahrend die Areale A, B-West, C und D offen
zugangliche Industriegebiete darstellen, werden die Areale B-Ost und E im Wesent-
lichen als Standorte betrieben, die geschlossen werden kdnnen, um erhdhten Si-
cherheitsanforderungen zu gentgen.

Ein wesentliches Merkmal des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen ist — wie vorstehend
bereits ausgefihrt — der dort bestehende Stoffverbund zwischen verschiedenen An-
lagen, innerhalb dessen Ausgangsprodukte wie Chlor, Natronlauge, Wasserstoff,
Stickstoff, Sauerstoff und Chlorwasserstoff den Unternehmen am Standort zur Wei-
terverarbeitung zugefiihrt werden. Die Verteilung der Vor- und Zwischenprodukte
innerhalb des Stoffverbunds erfolgt insbesondere auch Uber das am Standort vor-
handene System von Rohrbriicken mit einer Gesamtléange von 18 km, das die Area-
le B bis E des Chemieparks erfasst.

Der Stoffverbund stellt einen der fiir die Ansiedlungserfolge in der jiingeren Zeit ent-
scheidenden Standortvorteil des Chemieparks dar, da dieser damit eine bedarfsge-
rechte Verfligbarkeit von bestimmten Grundstoffen ermdglicht.

Die nachhaltige stadtebaurechtliche Absicherung der fir die Aufrechterhaltung des
Stoffverbunds erforderlichen Anlagen der Grundstoffproduktion sowie auch der we-
sentlichen Abnehmer der erzeugten Grundstoffe und Zwischenprodukte stellt vor
diesem Hintergrund ein hochrangiges stadtebauliches Ziel der Stadt Bitterfeld-
Wolfen fir die weitere Entwicklung des Chemieparks dar.

Allgemeine stadtebauliche Zielsetzungen fir die Entwicklung von Areal E

Areal E als der stdlichste Teilbereich des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen ist durch
die StralRen "Hinter dem Bahnhof" im Osten, "Am Kraftwerk" (zwischen der Gries-
heimstralRe und der GiterbahnhofstralRe im Siden) sowie die Zorbiger Stral3e im
Norden begrenzt. Im Westen reicht das Areal E nordlich der im Bestand wohnbau-
lich genutzten Flachen an der StraBe Am Kraftwerk bis zu der Leipziger Stral3e (B
184) bzw. zu dem dort ebenfalls vorhandenen Wohnbereich "Siedlung Deutsche
Grube". Ostlich des Wohnbereichs Am Kraftwerk ist die Grenze von Areal E durch
die dort verlaufenden Gleisanlagen der Regiobahn Bitterfeld Berlin GmbH an der
GriesheimstralRe markiert.

Bebauungsplan Nr. 02-2013 btf "Mainthalstrale / Chemiepark Bitterfeld-Wolfen" 103. Januar-Juni 2014



Begriindung {Entwurf) Seite 20

2.2

Innerhalb des Chemieparks Bitterfeld Wolfen sollen die Flachen im Bereich von
Areal E vorrangig fur den Betrieb und — soweit dies mit den stadtebaulichen Belan-
gen insbesondere des Immissionsschutzes vereinbar ist — auch die Erweiterung so-
wie die weitere Ansiedlung von Betrieben gesichert werden, in denen in groRem
Umfang mit Grundstoffen sowie Zwischen- und Endprodukten der chemischen In-
dustrie umgegangen wird. Dabei soll im Gegenzug eine Bestandssicherung fir na-
hegelegene Wohnnutzungen erreicht werden. Dies soll insbesondere geschehen
durch entsprechend den gegebenen sicherheitstechnischen Anforderungen abge-
stufte Beschrénkungen der Zulassigkeit von Anlagen, in denen mit bestimmten stor-
fallrelevanten Stoffen oberhalb bestimmter Mengenschwellen umgegangen wird.

Planerische Konzeption fir die Neuentwicklung von Baurecht im Plangebiet
des ehemaligen Bebauungsplans Nr. 02/00 "Areal E/lI" der damaligen Stadt
Bitterfeld sowie in angrenzenden Bereichen

Nach der Erklarung der Unwirksamkeit des frilheren Bebauungsplanes fir das be-
troffene Areal durch das Urteil des Oberverwaltungsgerichts des Landes Sachsen-
Anhalt vom 21. Februar 2008 — 2 K 258/06 — und nach dem Beschluss des Bundes-
verwaltungsgerichts vom 2. Dezember 2008 — 4 BN 14.08 — sel-wird daher nun-
mehr im Rahmen des rechtlich Méglichen und Gebotenen zukinftig folgende stad-
tebaurechtliche Konzeption verfolgt-werden:

Das Plangebiet des ehemaligen Bebauungsplans Nr. 02/00 "Areal E/II" sowie weite-
re an dieses angrenzende Bereiche sellen-werden im Rahmen von zwei rechtlich
und verfahrensmaflig getrennten, dabei aber zeitlich und inhaltlich miteinander ver-
schrankten Bebauungsplanverfahren stadtebaurechtlich neu geordnet-werden. Dazu
soellen-werden zum einen der vorliegend begriindete Bebauungsplan fir eine Indust-
riezone im Chemiepark Ostlich der Bahntrasse der Regiobahn Bitterfeld Berlin
GmbH (RBB) sowie zum anderen ein Bebauungsplan fir westlich der o.a. Bahn-
trasse gelegene bebaute und unbebaute Flachen im Bereich der Grundstiicke Am
Kraftwerk 1-36 aufgestellt-werden.

Durch die Aufstellung der Planungen verfolgt die Stadt Bitterfeld-Wolfen insbeson-
dere die Zielsetzungen einer dauerhaften Sicherung der im Bestand bereits langjah-
rig vorhandenen Nutzungen innerhalb ihrer Geltungsbereiche sowie gleichzeitig ei-
ner bauplanungsrechtlichen "Entflechtung" der im Bestand vorhandenen "Gemenge-
lage", die durch das historisch tber einen Zeitraum von mehr als einem Jahrhundert
gewachsene enge Nebeneinander zwischen den Wohnnutzungen "Am Kraftwerk"
und dem nahegelegenen Industriegebiet entstanden ist.

Ohne eine entsprechende Bebauungsplanung fir die hier erfassten Bereiche wirde
die Zulassigkeit jedes Vorhabens sowohl im Bereich der Wohnbebauung "Am
Kraftwerk" als auch innerhalb der in deren N&he gelegenen Teilbereiche von Areal
E stets im Einzelfall zum Zeitpunkt ihrer Vornahme ausschlief3lich auf der Grundlage
der dann vorhandenen Nutzungen in der Umgebung zu beurteilen sein, wobei die
Zustandigkeit fur die Genehmigung von Wohngebauden bei dem Landkreis, fir dem
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Immissionsschutzrecht unterliegende Industrieanlagen dagegen beim Landesver-
waltungsamt lage.

Eine zukinftige Entwicklung des Gebiets auf der Grundlage behdrdlicher Einzelfall-
entscheidungen, die ohne entsprechende Regelungen im Rahmen von Bebauungs-
planen nicht an einem Ubergeordneten stadtebaulichen Konzept fur die Entwicklung
der Gemengelage ausgerichtet werden kdnnte, wiirde entsprechend insbesondere
auch fur die betroffenen Anlieger ein hohes MalR an Rechtsunsicherheit bedeuten,
das weder den Bewohnern des Bereichs Am Kraftwerk dauerhaft zuzumuten wére
noch mit dem Interesse der Stadt Bitterfeld-Wolfen sowie nicht zuletzt der im Che-
miepark ansassigen Unternehmen an einer Sicherung der industriellen Nutzung in
diesem Bereich vereinbart werden kdnnte.

Vor diesem Hintergrund erachtet-hat die Stadt Bitterfeld-Wolfen die Aufstellung von
Bebauungsplanen zur Setzung eines stadtebaulichen Rahmens flr Entscheidungen
in nachfolgenden Genehmigungsverfahren jedenfalls als zweckmafig und geboten
erachtet.

Die Erforderlichkeit einer solchen Planung wird dabei nicht dadurch in Frage ge-
stellt, dass nach den vorliegenden Erkenntnissen — insbesondere den bestehenden
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen und den Ergebnissen der im Zusam-
menhang mit der Ausarbeitung der vorliegend erlauterten stadtebaulichen Konzepti-
on eingeholten sicherheitstechnischen Gutachten — im Bestand zum Zeitpunkt der
Bebauungsplanaufstellung keine nicht hinzunehmende Risiken betreffend mdgliche
Storfallfolgen gegeben sind.

Die fur die beiden Bebauungsplane bestehenden Geltungsbereiche sowie die jewei-
ligen konkreten stadtebaulichen Zielsetzungen werden nachfolgend zusammenfas-
send beschrieben:

Bebauungsplan fir Teilflachen des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen beiderseits
der Mainthalstral3e und der Rudolf-Glauber-Stral3e

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans fur Teilflachen von Areal E des Chemie-
parks in einem Bereich beiderseits der MainthalstraBe und der Rudolf-Glauber-
Stral3e unterstiitzt die Stadt Bitterfeld-Wolfen vorrangig die stadtebaulichen Ziele der
Sicherung und Entwicklung des Areals als leistungsfahiger Industriestandort sowie
der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen.

Als wesentliche Elemente der Planung werden dabei die folgenden Punkte angese-
hen:

- Bauplanungsrechtliche Sicherung der in der Industriezone im Areal E
des Chemieparks heute bereits ansassigen Betriebe

Diesbeziiglich sellen-werden die von den im Plangebiet heute bereits anséssigen
Firmen zur Zeit ausgetbten betrieblichen Nutzungen auf der Grundlage der diesen
erteilten Genehmigungen und Erlaubnisse dauerhaft bauplanungsrechtlich gesichert
werden.
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- Bauplanungsrechtliche Gewahrleistung von mdglichst weitgehend un-
eingeschrankten Industrie-Nutzungsmdglichkeiten, auch fiur sog. Stor-
fallbetriebe, im Rahmen von Erweiterungen bestehender Unternehmen
sowie im Zuge der evtl. Neuansiedlung anderer Firmen — schwerpunkt-
mafig im Bereich dstlich des heutigen Verlaufs der Rudolf-Glauber-
StralRe

Parallel dazu sellen—werden als potentielle Erweiterungs- und / oder Neuansied-
lungsflachen, auch und gerade fir Betriebe, die der Storfallverordnung unterliegen,
Areale ¢stlich der Rudolf-Glauber-StraRe bauplanungsrechtlich entwickelt sowie
dauerhaft gesichert—werden, um langfristige Investitionssicherheit fir sich dorthin
erweiternde und/oder dort ansiedelnde Unternehmen zu schaffen. Diese sind zur
Erhaltung der Wettbewerbsfahigkeit des Chemieparks als Standort fir leistungsfahi-
ge Anlagen der chemischen Industrie unbedingt erforderlich. Dabei liegen die fur
Erweiterungen von storfallrelevanten Betrieben vorgesehenen Flachen vorrangig auf
der der Wohnbebauung "Am Kraftwerk" abgewandten Seite der vorhandenen Be-
triebsanlagen, so dass keine relevanten zuséatzlichen Beeintrachtigungen der dort
bestehenden Wohnnutzungen entstehen.

Mit der Standortgesellschaft P-B-ChemiepPark Bitterfeld-Wolfen GmbH und dem fir
die Ansiedlung einer Produktionserweiterung dort besonders in Betracht kommen-
den sowie darnan-daran besonders interessierten Unternehmen sind im zeitlichen
Vorfeld der Beratung und Beschlussfassung zum Satzungsbeschluss zu dem vorlie-
genden Bebauungsplan seitens der Stadt Bitterfeld-Wolfen verbindliche éffentlich
rechtliche-Regelungen getroffen worden—wenach. Durch diese wird sellen-die-not-

V/aYaValTa N oan a Qach nNan a aYa a aYa Nan
v g v v S,

soll-nicht nur eine stadtebaurechtliche-Sicherung—der—Flachenentwicklung dort im
dert—im-Bereich der heutigen Rudolf-Glauber-Strafe in dem vorliegenden Bebau-
ungsplan ermdglicht und in einem bauplanungsrechtlich angezeigten Rahmen gesi-
cherterreicht-werdenwird. Vielmehr sellwird auch die zeithahe Umsetzung der dafiir
notwendigen InfrastrukturmalRnahmen mit einer wirtschaftlichen Unterstiitzung
durch die Plangeberin gewahrleistet-werden, sodass damit-die Flachen nutzbar fr
Firmenansiedlungen sofort zur Verfiigung stehen, sobald und soweit sie daflir ben6-
tigt werden_und ihre Bereitstellung gewtnscht ist.

- Bauplanungsrechtliche Festsetzung der potentiellen Industrieflachen
westlich der im Bestand vorhandenen betrieblichen Areale, die nordlich
der MainthalstraRe und westlich der Rudolf-Glauber-Strale gelegen
sind, fur Industrie- bzw. Gewerbenutzungen ohne die Erméglichung sol-
cher von dort ausgehender Emissions- und / oder Storfallpotentiale, die
nicht akzeptabel zu Lasten der weiter westlich liegenden Wohnh&user
an der Stra’e Am Kraftwerk gehen wirden

Sozusagen "im Gegenzug" zu der weitreichenden Ausweisung von (faktisch) unein-
geschrankten Industrie-Flachen 6stlich der Rudolf-Glauber-Stral3e selwird der Be-
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reich westlich des heutigen Unternehmensstandorts zum Schutz der von dort aus
gesehen weiter westlich, jenseits der Bahntrasse, gelegenen Bebauung "Am Kraft-
werk" allein fir Betriebsstéatten von Unternehmen mit lediglich solchen Emissions-
und Storfallpotentialen festgesetzt-werden, die nicht zu rechtlich nicht akzeptablen
Belastungen von nahegelegenen Wohnhausern filhren. Dies sell-geschieht durch
geeignete Festsetzungen zur Beschrdnkung der industriellen Nutzung von in Ab-
standen von 300 m oder weniger zu den besagten Wohngebauden gelegenen Teil-
flachen des Industriegebiets sowie durch die Festsetzung von sogenannten Emissi-
onskontingenten zur Beschrankung der von dem Gebiet ausgehenden Gewerbege-

rausche-geschehen.

Bebauungsplan fir den Bereich der vorhandenen Wohnbebauung Am
Kraftwerk 1-36

Mit der Aufstellung eines weiteren Bebauungsplans fiir den Bereich der vorhande-
nen Wohnbebauung insbesondere noérdlich der StraBe Am Kraftwerk (Hausnum-
mern 1-36), die im Rahmen eines eigenstandigen Verfahrens parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans fur das Industriegebiet durchgefiihrt wird, verfolgt die
Stadt Bitterfeld-Wolfen die stadtebaulichen Ziele, den Bestand der dort noch vor-
handenen Wohnnutzungen stadtebaurechtlich abzusichern. Im Gegenzug sellen
werden Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen—werden, mittels derer
Beschrankungen fur die industrielle Nutzung der nahegelegenen Teilflachen des
Chemieparks Bitterfeld-Wolfen ausgeschlossen werden, welche ansonsten, wirden
solche Regelungen nicht getroffen, durch eine Ausweitung der Wohnnutzung "Am
Kraftwerk" gegeniiber dem Ist-Zustand bewirkt werden kénnten.

Als wesentliche Elemente der Planung werden dabei die folgenden Punkte angese-
hen:

- Gewahrleistung des Bestands und von Mdglichkeiten des "erweiterten
Bestandsschutzes" (z.B. zur Durchfuhrbarkeit von Sanierungs- und/oder
Modernisierungsmafinahmen sowie von Kkleineren Anbaumafinahmen
an den vorhandenen Hausern 0.a.) zugunsten der vorhandenen Wohn-
bebauung im Bereich des Plangebiets

aber definitiv zugleich auch:

- Ausschluss einer Neubebauung auf z.B. bislang nicht bebauten
Grundstliicken und Grundstiicksteilen dort, um ein "Heranrlicken" an die
Industrie- und Gewerbezone zu verhindern

sowie

- Verankerung von Regelungen, durch welche eine wesentliche weitere
"Verfestigung" der Wohnnutzung in dem Bereich tber den Ist-Zustand
hinaus definitiv ausgeschlossen wird

Die Voraussetzungen fir eine praktische und stadtebaurechtlich haltbare Umset-
zung der genannten Planungsziele fur die Wohnbebauung werden durch die Neu-
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ordnung der im Nahbereich der betreffenden Wohngebaude gelegenen Industriefla-
chen herbeigefuhrt, die Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplans 02-2013 far
Teile von Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen ist. Denn nur durch eine derar-
tige Bebauungsplanung wird sichergestellt, dass im Nahbereich der Wohnbebauung
"Am Kraftwerk" in Zukunft industrielle und gewerbliche Nutzungen nur noch einge-
schrankt und herabgestuft beziiglich potentiell von dieser ausgehender Emissionen
und Storfallrisiken erfolgen dirfen. Infolgedessen stehen Belange der Stoérfallvor-
sorge nach der insoweit erfolgenden "Neuordnung" der betreffenden Teilflachen des
Chemieparks nicht mehr durchgreifend der Aufrechterhaltung der noch vorhande-
nen Wohnnutzungen "Am Kraftwerk" entgegen.

Jedoch hélt die Stadt Bitterfeld-Wolfen dabei prinzipiell an ihrer bisherigen Zielset-
zung fest, im Bereich Am Kraftwerk, soweit dieser in einem Abstand von weniger als
300 m zu den néchstgelegenen Teilflachen von Areal E des Chemieparks Bitterfeld-
Wolfen gelegen ist, den vorhandenen Bestand einschlie3lich angemessener Erwei-
terungsmdoglichkeiten zu sichern, aber keine zusatzlichen Wohngebéude zuzulas-
sen. Des Weiteren beabsichtigt sie, den in der Vergangenheit vorgenommenen Kauf

von Grundstiicken in diesem Bereich fortzufuhrenden—Bereich—-Am—Kraftwerk—auf-

Diese stadtebaurechtlich relevante Zielsetzung, die durch eine breite Mehrheit im
Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen getragen wird, steht dem offenkundigen Interes-
se von Eigentiimern von Grundstiicken "Am Kraftwerk" an einer \Weiterfihrung-der
bisherigen-WehnnutzungWeiterentwicklung der Wohnnutzung in dem Gebiet sowie
der Modernisierung und dem Ausbau der vorhandenen Wohngeb&aude gegentber.

Es ist-wird insoweit im Rahmen der Bebauungsplanung fir die betreffenden Berei-
che ein gerechter Ausgleich zwischen den Belangen des Schutzes des Eigentums
(sowohl der Anlieger "Am Kraftwerk" als auch der Flachen und Anlagen im Bereich
des Chemieparks) auf der einen Seite sowie auf der anderen Seite den Belangen
des Schutzes gesunder Wohnverhaltnisse, der Schaffung weiterer Arbeitsplatze im
Bereich des Chemieparks und der Verbesserung der wirtschaftlichen Struktur in der
Stadt Bitterfeld-Wolfen und der Region insgesamt herbeizufithrenrherbeigefuhrt.

Dazu sellen-werden in den Bebauungsplan fur den Bereich der vorhandenen Wohn-
bebauung "Am Kraftwerk" Regelungen aufgenommen-werden, durch die sicherge-
stellt wird, dass diese erhalten und unbefristet weitergefiihrt werden kann sowie
Modernisierungen und Umbauten sowie in einem begrenzten Umfang Erweiterun-
gen vorgenommen werden kdénnen.
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Im Gegenzug werden in den besagten Bebauungsplan auch Festsetzungen aufge-
nommen, durch die sichergestellt wird, dass zum einen keine Wohnnutzungen an
den Bereich des Chemieparks und die dort vorhandenen Emissionsquellen neu
"heranriicken" und so den Bestand der dortigen industriellen und gewerblichen Nut-
zungen beeintrachtigen. Des Weiteren wird sichergestellt, dass keine zusatzliche
Verdichtung der Wohnnutzungen auf den noch bebauten Grundstiicken in diesem
Bereich erfolgt, die in einen Konflikt treten wiirde zu der langfristig von der Stadt ver-
folgten Zielsetzung, den betreffenden Bereich als Flache fur gewerbliche Ansiedlun-
gen zu entwickeln.

3 Eingeholte Fachgutachten

Im Rahmen der Vorbereitungen und der Durchfihrung des Verfahrens zur Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplanes hat die Stadt Bitterfeld-Wolfen Fachgut-
achten und Fachbeitrage, die als Anlagen 1 - 3 diesem Bebauungsplan als Bestand-
teile der Begrindung angefigt sind, zu folgenden Themen eingeholt sowie in die
Festlegung der nachfolgend herausgearbeiteten und begriindeten Festsetzungen
sowie in die durchgefiihrte umfassende Abwéagung nach Prifung durch die Verwal-
tung einbezogen.

- TUV Sid Industrie Service GmbH, Miinchen/Mannheim: Sicherheitsbe-
zogene Nachbarschaftsnutzung — Fachbeitrag fur die Bebauungsplane
01-2013 btf "Wohnbereich Strale Am Kraftwerk" und 02-2013 btf
"Mainthalstrafle / Chemiepark Bitterfeld-Wolfen", Stand: 28.11.2013 (An-
lage 1)

- IBAS — Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungs-
technik mbH, Bayreuth: Bebauungsplane 01-2013 btf "Wohnbereich
Stralle Am Kraftwerk" und 02-2013 btf "MainthalstraRe / Chemiepark Bit-
terfeld-Wolfen", Schalltechnische Begutachtung zur vorgeschlagenen
Gliederung des Industrlegeblets Stand: 02 12.2013 (Anlage 2); Zusam-

tungen@n@enmqmls%nseﬁensmrelben "Betelllqunqsverfahren nach §

4 BauGB - eingegangene Stellungnahme des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld” vom; Stand:-0228.4205.20143 (Anlage 2a)

- Miuller-BBM GmbH, Karlsruhe: Fachgutachten Bebauungspléane 01-2013
btf "Wohnbereich Am Kraftwerk" und 02-2013 "Mainthalstral3e / Che-
miepark Bitterfeld-Wolfen" im Ortsteil Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-
Wolfen, Stand: 3.5.2013 (Anlage 3)

- Darr Landschaftsarchitekten, Halle (Saale): Bebauungsplan 02-2013 btf
"Mainthalstraf3e / Chemiepark Bitterfeld-Wolfen" im OT Bitterfeld, Biotop-
typenerfassung und Fachplan zur Eingriffs- und Ausgleichsbearbeitung
fur Teilbereiche, Stand: 26.11.2013 (Anlage 4)
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4.1

Zu den in den Gutachten enthaltenen Feststellungen zum Ist-Zustand der Umweltsi-
tuation im Plangebiet und seiner Umgebung sowie der zu erwartenden umweltbezo-
genen Auswirkungen der Bebauungsplanaufstellung wird auf die ausfihrlichen Dar-
legungen bezuglich der Begriindung der Festsetzungen im Kapitel 6 sowie im Um-
weltbericht zu dem vorliegenden Bebauungsplan im Kapitel 8 dieser Begrindung
verwiesen.

Erfordernis der Planung, keine Planungsalternativen

Erfordernis der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich sind. Was im Sinne der
o.a. Vorschrift insoweit "erforderlich" ist, bestimmt sich nach der jeweils mit der Be-
bauungsplanaufstellung verfolgten kommunalen planerischen Konzeption. Welche
stadtebaulichen Ziele sie sich setzt, liegt im Zusammenhang damit in dem planeri-
schen Ermessen der Stadt. Der Gesetzgeber ermachtigt sie, diejenige Stadtebaupo-
litik zu betreiben, die ihren stadtebaulichen Ordnungsvorstellungen entspricht und
dienlich ist.

Die vorliegende Planung ist im Sinne dieser gesetzlichen Regelung erforderlich, um
die stadtebauliche Ordnung in dem durch die raumliche Nahe von Wohnungen und
industriellen sowie sonstigen gewerblichen Anlagen gepragten Bereich zwischen
der Stralle Am Kraftwerk und Teilen von Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen
angemessen herzustellen und dauerhaft zu gewahrleisten. Sie ist ebenfalls geboten,
um Entwicklungsmdglichkeiten fir den dort vorhandenen Bestand bei angemesse-
ner Wahrung der betreffend die Umgebung des Plangebietes relevanten dffentlichen
und privaten Belange zu definieren.

Als Ortsgesetzgeberin ist die Stadt Bitterfeld-Wolfen dabei nach MafRgabe des § 1
Abs. 3 BauGB auch berechtigt, — wie es hier geschieht — eine Bebauungskonzeption
fur die Flachen im Plangebiet zu verfolgen, die bereits im Bestand bebaut sind. Sie
ist — auch wenn dies vorliegend zum Teil erfolgt — dabei nicht darauf beschrénkt,
ausschlielich bestehende Nutzungen festzuschreiben. Die von ihr verfolgte stadte-
bauliche Konzeption ist im Abschnitt 2 der vorliegenden Begriindung umfassend
dargeleqt.

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen verstdf3t mit der vorliegenden Planung nicht gegen die
Vorgaben, die das OVG des Landes Sachsen-Anhalt in seinem o.a. Urteil vom 21.
Februar 2008 rechtskraftig dahingehend aufgestellt hat. Danach sind u.a. solche
Bebauungsplane oder sonstige bauplanungsrechtliche Festsetzungen nicht erfor-
derlich i.S.d. 8 1 Abs. 3 BauGB, "deren Verwirklichung auf unabsehbare Zeit rechtli-
che oder tatsédchliche Hindernisse im Wege stehen”. Denn ein wesentlicher Inhalt
der hier und jetzt vorliegenden Planung ist u.a. aktuell gerade die Sicherung des
baulich vorhandenen Bestands innerhalb des Plangebiets und der in dessen Nahbe-
reich gelegenen Wohnnutzungen. Dabei werden nicht nur die bestehenden Eigen-
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tumsrechte an den Industriegebietsflachen, sondern auch die Rechte der Eigentl-
mer und Bewohner der Wohngebaude "Am Kraftwerk" vollumfanglich in die Planung
und in die durchgeflihrte Abwagung einbezogen. Dies gilt unabhangig von ggf. auch
existierenden, Uber den zeitlichen Horizont dieses Bebauungsplans hinausgehen-
den Zielsetzungen der Stadt Bitterfeld-Wolfen, die im Abschnitt 2.2.2 der Begriin-
dung erlautert sind.

Die nach 8 1 Abs. 3 BauGB fir einen Bebauungsplan erforderliche stadtebauliche
Rechtfertigung ist angesichts der von der Plangeberin konkret verfolgten Ziele um-
fassend gegeben.

Soweit im Zuge der vorliegenden Planung neben der vorstehend beschriebenen all-
gemeinen stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Bitterfeld-Wolfen auch private Inte-
ressen und Winsche hier an der Planung interessierten Privater, u.a. der Standort-
gesellschaft des Chemieparks, aber auch der in den Planungsprozess eingebunde-
nen Eigentimer von fir Wohnzwecke genutzten Grundstiicken "Am Kraftwerk", in
die Planung eingeflossen sind, stellt das die Planrechtfertigung nicht in Frage, wie
etwa das Oberverwaltungsgericht fir das Land Nordrhein-Westfalen (OVG NRW) zu
einer insoweit dhnlichen Konstellation rechtsgrundsatzlich u.a. in seinem Urteil vom
7. Dezember 2000 — 7a D 60/99.NE —, Neue Zeitschrift fir Verwaltungsrecht —
Rechtsprechungs-Report (NVwZ-RR) 2001, S. 635 ff. ("Preu3enpark"), entschieden
hat (vgl. ahnlich auch: OVG NRW, Urteil vom 20. Marz 2002 — 10a D 54/99.NE —
und vom 4. Juni 2003 — 7a D 46/02.NE —). Es fuhrt in einem derartigen Zusammen-
hang mit groRer Deutlichkeit u.a. aus:

"Welche stadtebaulichen Ziele die Gemeinde sich setzt, liegt in ihrem
planerischen Ermessen. Der Gesetzgeber ermachtigt sie, die Stadte-
baupolitik zu betreiben, die ihren stadtebaulichen Ordnungsvorstellun-
gen entspricht. [...] Der Einwand des Antragstellers, die Planung trage
dem privaten Wunsch des Investors, [...], Rechnung, stellt die hinrei-
chende Planrechtfertigung nicht in Frage. Die stadtebauliche Steue-
rungsfunktion der gemeindlichen Bauleitplanung wird selbstverstandlich
auch durch die Interessen privater Investoren beeinflusst, denn die ge-
meindliche Bauleitplanung vollzieht sich nicht abstrakt im freien Raum.
So kann die Gemeinde Bauwiinsche, die mit dem bestehenden
Baurecht nicht vereinbar sind, zum Anlass nehmen, durch ihre Bauleit-
planung entsprechende Baurechte zu schaffen. [...] Es ist unbeachtlich,
wer das Bebauungsplanverfahren angestof3en hat und welche Motive
letztlich Veranlassung gegeben haben, in die Prifung einzutreten, ob es
mit der gemeindlichen Stadtpolitik in Ubereinstimmung steht, die Vorha-
ben umzusetzen, die der Bebauungsplan erméglicht. [...] MaRgebend ist
vielmehr das Ergebnis des Bebauungsplanverfahrens: Der als Satzung
beschlossene Bebauungsplan muss den Zielvorstellungen der Gemein-
de entsprechen, die sie fur die Bebauungsplanung anfiihrt. [...]".
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Es steht der Berechtigung zur Durchfiihrung der Planung auch nicht entgegen,
wenn die Stadt Bitterfeld-Wolfen mit privaten Dritten 6ffentlich-rechtliche Vereinba-

rungen und Regelungen lé‘,—d—§4r1—BaHGB—gemaB—§§+desA#eral&uﬂgsve#ah-

t&ngsve#ah#ensgese&%}es—&mdes—@we)—herbelfuhrt Dies betrlfft im vorlie-

genden Fall u.a. Vereinbarungen sowie Regelungen wit—der—Chemiepark-
Standertgesellschaft-Uber die Schaffung von Erweiterungsmaoglichkeiten fir im Be-

stand vorhandene Industrieanlagen, die weiter weg von der nunmehr zur Sicherung
vorgesehenen Wohnbebauung Am Kraftwerk erfolgen sollen. Denn nach standiger
Rechtsprechung stehen vorgeschaltete Besprechungen, Abstimmungen, Zusagen
und Vertrage im Planverfahren einer Zulassigkeit der Planung nicht nur nicht entge-
gen. Sie konnen nach MaRgabe der vorliegenden Gerichtsentscheidungen sogar
geradezu unerlasslich sein, um Uberhaupt sachgerecht planen und eine sachange-
messene effektive Realisierung dieser Planung gewahrleisten zu kénnen (vgl.
rechtsgrundsatzlich dazu nochmals etwa OVG NRW, Urteil vom 1. Oktober 2003 — 7
a D 123/02.NE -).

Nur die Aufstellung von Bebauungsplanen (bzw. ihre entsprechende Anderung) er-
moglicht es der Gemeinde, auf der Basis eines stadtebaurechtlich abgewogenen
Gesamtkonzepts durch geeignete Festsetzungen einerseits eine im Sinne der Pra-
vention von Storfallfolgen optimale bauliche Nutzung des Plangebiets zu sichern
und andererseits die von bestimmten Flachen zulassigerweise ausgehenden Ge-
rauschemissionen allgemeinverbindlich zu regeln. Auf diese Weise kann durch die
Aufstellung eines Bebauungsplans nachhaltig Rechtssicherheit sowohl betreffend
einzuhaltende Sicherheitsabstande zwischen storfallrelevanten Anlagen und
schutzbedurftigen Nutzungen als auch hinsichtlich der zur Verfigung stehenden
Emissionsmdglichkeiten fir anséssige Betriebe geschaffen werden. Dabei kann
auch "in die Zukunft geblickt" und vorausschauend Raum fur die Realisierung von
anstehenden Investitionen geschaffen werden, die von der Stadt Bitterfeld-Wolfen
gewilnscht und unterstiitzt werden.

Die Planung kann bzw. konnte rechtlich bedenkenfrei auch zum derzeitigen Zeit-
punkt durchgeftihrt werden: Da mit ihr derzeit bestehende, sich abzeichnende sowie
zulassigerweise auch erst auszulésende oder zu bestarkende Investitionsabsichten
von anzusiedelnden Unternehmen geftrdert werden sollen, begriindet(e) dieses die
Notwendigkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes zum—jetzigen—zu dem Zeit-
punkt, zu dem sie erfolgt ist.

Diesbezuglich ist konkret zu bertcksichtigen, dass seitens der-im Plangebiet ansas-
sigera Unternehmen sowie insbesendere-auch der Standortgesellschaft P-B-Che-
miepPark Bitterfeld-Wolfen GmbH bereits binnen kurzer Frist u.a. Entscheidungen
Uber Investitionen — etwa im Zusammenhang mit der Aufbereitung von Ansiedlungs-
flachen — gefallt werden sollen. Es ist-war davon auszugehen, dass derartige Ent-
scheidungen nur auf der Grundlage einer vorhergehenden rechtlichen bauplanungs-
rechtlichen Entflechtung der potentiellen Gemengelage sachgerecht vorgenommen
werden kbénnen.
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4.2

5.1

Keine Planungsalternativen

Mdgliche Planungsalternativen fir das Gebiet wurden im Vorfeld der Einleitung des
vorliegend begriindeten Bebauungsplanverfahrens u.a. im Rahmen einer intensiven
Beteiligung der Planungsbetroffenen bei der Entwicklung der stadtebaulichen Kon-
zeption fur den Wohnbereich Am Kraftwerk und die angrenzenden Industriebereiche
untersucht. Planungsalternativen grundsatzlicher Art zu der vorliegend verfolgten
Zielsetzung einer Entflechtung sicherheitsrelevanter Nutzungen auf der Grundlage
des genehmigt vorhandenen Bestandes haben sich dabei nicht ergeben. Soweit
solche erwogen worden sind — wie etwa eine Absiedlung von vorhandenen Wohn-
nutzungen im Bereich Am Kraftwerk — ist deren Erforderlichkeit nach dem derzeiti-
gen Stand der Kenntnis auch unter Zugrundelegung der im vorliegenden Fall ergan-
genen Rechtsprechung nicht gegeben, so dass diese nicht weiter verfolgt worden
sind.

Bisherige Verfahrensschritte zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Vorbereitendes Verfahren im Rahmen von Beratungen der "Arbeitsgruppe
StraRe Am Kraftwerk"

Im Vorlauf zu dem férmlichen Verfahren zur Bebauungsplanaufstellung wurde in
den Jahren 2011 bis 2013 ein vorbereitendes Verfahren innerhalb einer dazu gebil-
deten "Arbeitsgruppe StralBe Am Kraftwerk" durchgefuhrt, an dem Anwohner des
Bereichs Am Kraftwerk 1-36, Vertreter der Standortgesellschaft P-B-ChemiepPRark
Bitterfeld-Wolfen GmbH, Mitglieder des Stadtrates und Mitarbeiter der Verwaltung
der Stadt Bitterfeld-Wolfen beteiligt waren. Zu den Sitzungen der Arbeitsgruppe
wurden die von der Stadt mit der Erarbeitung der vorliegenden Planung beauftragen
Berater, Planer und Fachgutachter hinzugezogen. Diese Sitzungen der Arbeitsgrup-
pe wurden unter der Leitung und Moderation des Direktors des Amtsgerichts Bitter-
feld-Wolfen — zuletzt reeh-am 5. November 2013 — durchgefihrt.

Im Rahmen dieses Verfahrens wurden insbesondere Mdoglichkeiten eines Interes-
senausgleichs zwischen den beteiligten Parteien erértert. Dabei standen zum einen
vor allem die Winsche der innerhalb des Wohnbereichs Am Kraftwerk ansassigen
Bevdlkerung nach einer moglichst uneingeschrankten Weiterfihrung der Wohnnut-
zungen auch in der Zukunft und zum anderen die Absichten der Standortgesell-
schaft des Chemieparks sowie der ansassigen Firmen zur Sicherung einer best-
moglichen Ausnutzbarkeit der noch verfligbaren Ansiedlungsflachen im Bereich von
Areal E des Chemieparks im Vordergrund.

Die Ergebnisse dieses Verfahrens sind bei der Entwicklung der stadtebaulichen
Konzeption der Stadt Bitterfeld-Wolfen fir die zukinftige Entwicklung von Areal E
u.a. dahingehend einbezogen worden, dass die Wohngebaude im Bereich Am
Kraftwerk 1-36 in ihrem Bestand gesichert und bei der Beplanung der nahegelege-
nen Industriegebietsflaichen — u.a. bei der Festlegung der einzuhaltenden Sicher-
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5.2

heitsabstande von storfallrelevanten Anlagen — fur die Dauer ihres Bestehens als
schutzwirdige Nutzungen angesehen und zugrundegelegt werden.

Einleitung des Bebauungsplanungsverfahrens, frihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit, frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Auf der Grundlage der insoweit fir das Gebiet "Am Kraftwerk" bestehenden Zielstel-
lungen hat der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen in seiner Sitzung am 3. Juli 2013
den Aufstellungsbeschluss fur die vorliegend begriindete Planung sowie auch die
parallel dazu erfolgende Aufstellung des Bebauungsplans 01.2013 btf "Wohnbereich
Stralle Am Kraftwerk" und eine diesbeziglich durchzufihrende Flachennutzungs-
plandnderung gefasst.

Ebenfalls am 3. Juli 2013 wurde durch den Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen der
Beschluss tber die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Blrger sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gefasst (Beschluss Nr. 68-
2013).

Der Bebauungsplanvorentwurf wurde gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 19.
August bis zum 20. September 2013 offentlich ausgelegt. Gleichzeitig erfolgte die
offentliche Auslegung des Vorentwurfs fir den Bebauungsplans Nr. 01-2013 btf der
Stadt Bitterfeld-Wolfen fur die fir Wohnzwecke genutzten Bereiche "Am Kraftwerk"
sowie fir die parallel zu dieser durchgefiihrten 21. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Stadt Bitterfeld-Wolfen. Die Behdrden und die sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planung unterrichtet und
zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert. Die Nachbargemeinden wurden ge-
man § 2 Abs. 2 BauGB einbezogen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren sind Stellungnahmen sowohl aus
der Offentlichkeit — insbesondere von Anwohnern der StraRBe Am Kraftwerk — als
auch von Behdrden und Gemeinden eingegangen. Diese wurden ausgewertet und
bei der Erstellung der Entwurfsfassung dieses Bebauungsplans sowie der Bauleit-
plane fur den o.a. Bereich "Am Kraftwerk" berticksichtigt.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans 02-2013 btf gingen insgesamt funf Stel-
lungnahmen beteiligter Gemeinden, eine Stellungnahme von Anwohnern aus dem
benachbarten Wohngebiet Strale Am Kraftwerk, sowie 42 Stellungnahmen von Be-
hdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ein.

Seitens der Behdrden wurden inhaltlich relevante Stellungnahmen insbesondere im
Hinblick auf Belange des Schutzes vor Gerduschimmissionen, der Vorsorge gegen
Storfallfolgen sowie des Landschafts- und Artenschutzes geauf3ert. Diese wurden
bei der weiteren Bearbeitung der Planunterlagen beriicksichtigt. Im Ubrigen wurden
durch Behdrden, sonstige Trager offentlicher Belange sowie die beteiligten Gemein-
den keine im Widerspruch zu den inhaltlichen Festlegungen der Vorentwurfsplanung
stehenden Belange mitgeteilt.
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Weitere fur die vorliegende Planung relevante Stellungnahmen von Anwohnern aus
dem benachbarten Wohngebiet StralBe Am Kraftwerk wurden formal im Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-2013 btf fur diesen Bereich vorgetragen.
Soweit diese inhaltlich auch die vorliegende Planung betreffen, wurden sie ebenfalls
fur die Fortschreibung der vorliegenden Bebauungsplanunterlagen ausgewertet.

Auf der Grundlage der vorgetragenen Stellungnahmen &ffentlicher Tréger und von
Privaten wurde die Planung — u.a. im Hinblick auf die darin enthaltenen Regelungen
zum Schutz der Umgebung vor Larmimmissionen — geédndert. Dies betrifft zum ei-
nen die Festsetzung eines richtungsbezogenen Zusatzkontingents, welche eine
vollstandige stadtebaurechtliche Absicherung der im Bestand von dem Industriege-
biet ausgehenden Gerduschimmissionen erlaubt. Des Weiteren wurden die fir die
den Wohngebauden "Am Kraftwerk" n&chstgelegenen Industriegebietsflachen, die
im Bestand unbebaut sind, die vorgesehenen Kontingente um jeweils 3 dB abge-
senkt. AufRRerdem werden westlich der Griesheimstrale sowie nordlich der
MainthalstraRe gelegene Flachen, die insbesondere aufgrund ihrer Belegung mit
Leitungstrassen fir eine bauliche Nutzung nicht zur Verfiigung stehen, als Grinfla-
chen ausgewiesen und der dort vorhandene Geholzbestand gesichert. Weitere An-
derungen betreffen — unter Beibehaltung der bisherigen grundséatzlichen stadtebau-
lichen Konzeption — Einzelheiten der textlichen Festsetzungen zur sicherheitstech-
nischen "Entflechtung" der zwischen dem Plangebiet und insbesondere den westlich
angrenzenden Wohngebauden bestehenden Gemengelage. Erganzend wurden um-
fangreiche Hinweise insbesondere zu Belangen des Boden- und des Artenschutzes
sowie der Sicherung vorhandener infrastruktureller Einrichtungen in die Planung
aufgenommen. Die Bebauungsplanbegriindung wurde entsprechend fortgeschrie-
ben.

Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange; Abschluss des Verfahrens

Mird-pach-Durchfthrung-der-offentlichen-Auslegung-erganzt)Der Bebauungsplan-
entwurf wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 3. Marz 2014 bis zum 4.

April 2014 &ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig erfolgte die 6ffentliche Auslequng des
Verentwurfsder Entwirfe-des Entwurfs fiir den Bebauungsplans Nr. 01-2013 btf der
Stadt Bitterfeld-Wolfen fir die fir Wohnzwecke genutzten Bereiche "Am Kraftwerk"
sowie fiir die parallel zu dieser durchgefiihrten 1. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Stadt Bitterfeld-Wolfen. Die Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB iber die Planung unterrichtet und
zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert. Die Nachbargemeinden wurden ge-
mani 8§ 2 Abs. 2 BauGB einbezogen.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren sind Stellungnahmen sowohl von durch die
Planung betroffenen Grundstiickseigentimern innerhalb und auBRerhalb des Plan-
gebiets sowie von sonstigen Privaten als auch von Behérden und von sonstigen
Tragern o6ffentlicher Belangeurd—Gemeinden—eingegangen—Dariber—hinaus—sind
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gern-6ffentlicher Belange- eingegangen.

Aufgrund der in dent Stellungnahmen vorgebrachten Belange wurden zur Vorberei-
tung des Verfahrensabschlusses redaktionelle Uberarbeitungen der Bebauungs-
planunterlagen vorgenommen. Es wurden jedoch keine Anderungen von Festset-
zungen des Bebauungsplans erforderlich, so dass keine erneute Beteiligung geman
8 4a Abs. 3 BauGB erfolgt ist. Zwei betroffenen Unternehmen wurden die fortge-
schriebenen Entwirfe der Bebauungsplanunterlagen allerdings gemaf 8§ 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB kurzfristig nochmals mit der Mdglichkeit, Stellung zu nehmen, Uberlas-

sen.

Zy-Ssamtlichen im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegange-
nen Stellungnahmen wurden in einer Unterlage zusammengefasst und mit Erldute-
rungen versehen, inwieweit diese im Rahmen der Erarbeitung der Bebauungsplan-
unterlagen bericksichtigt oder zuriickgewiesen werden sollenwerden-sind. Diese
Unterlage wurde vor der Beratung und Beschlussfassung Uber _den einem—Sat-
zungsbeschluss zu dem &berden-Bebauungsplan den zustandigen Gremien der
Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Beratung und Fassung des Abwagungsbeschlusses vor-

geleqt.

Die Uberarbeiteten Unterlagen zu dem Bebauungsplan (die Planzeichnung mit
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, die Begriindung einschlie3lich des
Umweltberichts sowie die eingeholten Gutachten sowie relevante Erklarungen der
Stadt und von Firmen) wurden den zustandigen Gremien der Stadt Bitterfeld-Wolfen
zur Beratung und Beschlussfassung Uber den Satzungsbeschluss vorgelegt.

6 Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplans

6.1 Anwendung des sog. "Trennungsgrundsatzes" gemaR 8§50 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) als Abwagungsdirektive

Im vorliegenden Fall selkwird ein bestehendes Industriegebiet bauplanungsrechtlich
gesichert und positiv weiterentwickelt-werden, in dessen nahem Umfeld Wohnge-
baude vorhanden sind. Diese sind von aus dem Regelbetrieb der Industrieanlagen
herriihrenden Immissionen betroffen. Sie kdnnen dartber hinaus bei einem theore-
tisch nicht auszuschlielRenden Storfall potentiell erheblichen Gefahren ausgesetzt
werden.
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Es gilt, dass in der Regel eine stadtebauliche Bewaltigung einer solchen "Gemenge-
lage" zwischen industrieller/gewerblicher Bebauung und solcher mit (auch) bewohn-
ten Gebauden mittels eines Bebauungsplanes nur in Betracht kommt, wenn bei der
Aufstellung des Planes dem sog. Trennungsgrundsatz gemaR § 50 BImSchG in zu-
reichendem Mal3e Geltung verschafft wird. Nach diesem sollen bei Planungen "die
ausschlieRlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete" vor den Auswir-
kungen schadlicher Umwelteinwirkungen so weit wie mdglich geschitzt und dazu
normalerweise von Industriegebieten, aus denen Emissionen nach auf3en gelangen,
raumlich getrennt angeordnet werden.

Insofern dient 8 50 BImSchG — nach MalRRgabe des der Vorschrift zugrundeliegen-
den allgemeinen Rechtsgedankens und demzufolge Uber den Wortlaut der Vor-
schrift sogar hinausgehend — im Sinne des Vorsorgeprinzips der planerischen Ver-
meidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch die Trennung emittierender Betrie-
be und schitzenswerter Gebiete (sowie Objekte in der Umgebung). Erfasst werden
dabei alle Immissionen, in erster Linie Luftverunreinigungen und L&rm (so zuletzt
wieder Europaischer Gerichtshof (EuGH), Urteil vom 15. September 2011
— C.53/10 -, Umwelt- und Planungsrecht (UPR) 2011, S. 443, sowie BVerwG, Be-
schlisse vom 3. Dezember 2009 — 4 C 5.09 -, Baurecht (BauR) 2010, S. 726, und
vom 20. Dezember 2012 — 4 C 11.11 und 4 C 12.11 —, juris; vgl. auch neuestens,
sehr deutlich: BVerwG, Beschluss vom 6. Marz 2013 — 4 BN 39/12 11 —, juris, sowie
aus der Rechtsliteratur: Jarass, Bundes-Immissionsschutzgesetz, Kommentar, 8.
Auflage 2010, § 50 Rdnr. 12; Schultze-Fielitz, Gemeinschaftskommentar zum
BImSchG, Loseblatt-Kommentar, § 50 Rdnr. 96).

Allerdings muss gemaf § 50 BImSchG bei der Aufstellung eines Bebauungsplans in
solchen Situationen wie der vorliegenden nicht immer und stets eine — hier ange-
sichts der insbhesondere in der Umgebung des Plangebiets bereits vorhandenen
Nutzungen rein tatsachlich auch gar nicht (mehr) moégliche — vollige rAumliche Tren-
nung von gewerblicher und/oder industrieller Bebauung einerseits sowie z.B. Wohn-
bebauung andererseits erfolgen. Vielmehr kann das Prinzip der Trennung der Be-
bauung im Einzelfall bei dem Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen
durchbrochen werden (vgl. auch bereits: BVerwG, Beschluss vom 17. Februar 1984
— 4 B 191.83 -, Deutsches Verwaltungsblatt (DVBI.) 1984, S. 343). Aufgrund dessen
kann ein konkret bestehender Konflikt auch mit anderen Mitteln der Bauleitplanung
als alleinig einer raumlichen Separierung der beteiligten Nutzungen zu einer Lésung
gefuhrt werden, wenn dadurch eine positive stadtebauliche Gesamtbilanz erreichbar
ist (vgl. dazu: Sofker, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, Kommentar, Loseblatt,
Stand: September 2012, § 1, Rdnr. 239).

Dabei darf allerdings § 50 BImSchG nicht etwa vollig auer Acht gelassen werden.
Die Vorschrift ist in solchen Fallen vielmehr in einer Funktion als Abwégungsdirekti-
ve heranzuziehen.

Als Abwéagungsdirektive hat sie insoweit einen besonderen planerischen Rang. Eine
Zurlckstellung immissionsschutzrechtlicher Belange ist deshalb nur méglich, wenn
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6.1.1

die Planung durch entgegenstehende Belange mit hohem Gewicht geboten ist
(BVerwG, Urteil vom 16. Marz 2006 — 4 A 1075.04 —, Amtliche Sammlung der Ent-
scheidungen des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwGE) 125, S. 116, Rdnr. 164).

Berilicksichtigung eines "worst-case-Szenarios" fur die zukinftige Entwick-
lung der dem "Wohnbereich Am Kraftwerk" benachbarten Teile des Chemie-
parks Bitterfeld-Wolfen

Die Bebauungsplane fir Teilflachen von Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen
sowie nahegelegene Flachen im Bereich des Stralle Am Kraftwerk stellen im
Rechtssinne sogenannte "Angebotsplanungen” dar, die nicht an konkrete Vorhaben
gebunden sind, sondern durch die im Sinne einer vorsorgenden Konfliktbewéltigung
ein Rahmen fur die zulassige stadtebauliche Entwicklung in ihrem Geltungsbereich
festgelegt wird. Die mit der Gesamtplanung verfolgte stéadtebauliche Neuordnung ist
dabei an den Prinzipien der Nachhaltigkeit, der Vertraglichkeit und der Tragfahigkeit
gemal § 1 Abs. 5 BauGB orientiert.

Ausgehend davon sind die beauftragten Fachleute bei der Erstellung der von ihnen
verfassten Gutachten und — vor allem — die plangebende Kommune bei der von ihr
durchgefuhrten stadtebaurechtlichen Abwéagung wie folgt vorgegangen:

Sie haben gemalR den Vorgaben der Rechtsprechung, insbesondere des Bundes-
verwaltungsgerichts (vgl. dazu rechtsgrundsatzlich insbesondere BVerwG, Urteil
vom 28. Dezember 2005 — 4 BN 40/05 —, juris, Rz. 17 f.) beziiglich des Plangebiets
und dessen fir eine Beurteilung relevante Umgebung bei den gutachterlichen Be-
trachtungen und bei der Abwagung eine die Angebotsplanung ausschopfende Nut-
zung des Plangebietes zugrundegelegt. Diesbezlglich wird der zwar zu einem Fall
in Nordrhein-Westfalen ergangenen, nichtsdestoweniger aber rechtsgrundsatzlich
wirkenden Rechtsprechung des OVG NRW in dem Beschluss vom 15. Februar
2005 — 10 B 517/04 -, Neue Zeitschrift flr Verwaltungsrecht — Rechtsprechungs-
Report (NVWZ-RR) 2006, S. 94 ff., gefolgt, in der es heif3t:

"Hat der Plangeber [...] prognostisch zu beurteilen, ob die Bewaltigung
[...] [eines] Nutzungskonfliktes gesichert oder wenigstens wahrscheinlich
ist, [...], muss er — wenn es sich um eine Angebotsplanung handelt —
seiner Prognose diejenigen baulichen Nutzungen zugrundelegen, die bei
einer vollstandigen Ausnutzung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen mdglich sind. Dies gilt auch dann, wenn der Plangeber
bereits wahrend des laufenden Bebauungsplanverfahrens die Verwirkli-
chung einer bestimmten baulichen Nutzung des Plangebiets, die die ge-
troffenen Festsetzungen nicht vollstandig ausnutzt, als sicher ansieht."

Nach MalRgabe dessen wurde bei der Betrachtung des Geltungsbereichs des vor-
liegend begrindeten Bebauungsplans — vor allem der westlich der Rudolf-Glauber-
Stral3e gelegenen Teile von Areal E — gerade beziglich der von dort potentiell aus-
gehenden Emissionen eine realistische "worst-case"-Herangehensweise zugrunde-
gelegt. Dies bedeutet konkret, dass davon ausgegangen wurde, dass dort zulassige
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6.1.2

bzw. zukinftig zuzulassende Nutzungen im Hinblick auf die von ihr ausgehenden
Belastigungs- bzw. Gefahrdungspotentiale so zu betrachten sind, wie sie eine nach
dem Bebauungsplan und/oder sonstigen Bestimmungen mdéglicherweise auftreten
koénnten, auch wenn tatsachlich bzw. im Bestand (noch) keine oder geringere Emis-
sionspotentiale zu verzeichnen sind.

Lediglich, soweit nach der Rechtsprechung dahingehend verfahren werden darf,
wurde — im Ergebnis diesbeziiglich sehr eingeschréankt — eine Verlagerung von
Problemlésungen in nachfolgende Genehmigungs- und/oder Erlaubnisverfahren un-
ter der Nutzbarmachung der Rechtsprechung vorgenommen, wenn es dort bei-
spielsweise in dem soeben bereits zitierten Beschluss vom 15. Februar 2005,
a.a.0., auch heif3t:

"Grundsétzlich hat jeder Bebauungsplan die von ihm geschaffenen oder
ihm sonst zurechenbaren Konflikte zu |6sen. Die Planung darf nicht dazu
fuhren, dass Konflikte, die durch sie hervorgerufen werden, zu Lasten
Betroffener letztlich ungeldst bleiben. Dies schliel3t eine Verlagerung von
Problemlésungen aus dem Bauleitplanverfahren auf nachfolgendes
Verwaltungshandeln indes nicht zwingend aus. Von einer abschliel3en-
den Konfliktbewaltigung im Bebauungsplan darf die Gemeinde Abstand
nehmen, wenn die Durchfiihrung der als notwendig erkannten Konfliktl6-
sungsmalnahmen aulRerhalb des Planungsverfahrens auf der Stufe der
Verwirklichung der Planung sichergestellt ist."

(So sehr deutlich der Sache nach Ubereinstimmend mit dem hier Dargelegten eben-
so: BVerwG, Beschluss vom 8. November 2006 — 4 BN 32/06 —, juris; vgl. auch:
BVerwG, Beschluss vom 2. April 2008 — 4 BN 6.08 —, ZfBR 2008, S. 592, jeweils mit
weiteren Nachweisen.)

Festlegung der Bereiche mit schutzbedurftigen Nutzungen, die im Rahmen der
Bebauungsplanung zu beriicksichtigen sind

Als maRgebliche schutzbediirftige Nutzungen wurden dabei zum einen die "Kraft-
werksiedlung" stdwestlich und zum anderen der Wohnbereich Am Kraftwerk 1-36
westlich des Plangebiets erkannt und gewurdigt.

Bei dem Wohnbereich Am Kraftwerk 1-36 handelt es sich um einen Komplex von
Uberwiegend wohnbaulich genutzten Gebauden bzw. Grundsticken, die Uberwie-
gend nordlich der StraRe Am Kraftwerk angeordnet sind. Davon ausgenommen sind
die Grundstticke Am Kraftwerk 1-3 und 22-23, die auf der gegeniiberliegenden siid-
lichen Stral3enseite gelegen sind.

Zur Wahrung der Interessen der in diesem Bereich ansassigen Personen sowie der
Eigentimer der betreffenden Grundstiicke soll eine Fortfihrung der zum Zeitpunkt
der Aufstellung dieses Plans ausgeiuibten Wohnnutzungen auf der Grundlage des
vorhandenen baulichen Bestandes zugrundegelegt und fir die Dauer ihres Beste-
hens rechtlich abgesichert hingenommen werden. Dazu wird durch die Stadt Bitter-
feld-Wolfen ein separater Bebauungsplan (Nr. 01-2013 btf) aufgestellt.
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6.1.3

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen strebt auch angesichts des von ihr damit gewahrleisteten
bauplanungsrechtlichen Bestandsschutzes fir die Wohnnutzung im Bereich Am
Kraftwerk 1-36 aul3erhalb der nunmehrigen Planung und der hier erfolgenden bau-
planungsrechtlichen Festlegungen (etwa im Rahmen von Grundstiicksankaufen auf
freiwilliger Basis) langfristig deren Beendigung zu einem spéateren Zeitpunkt an.
Dem wird bei der bauplanungsrechtlichen Verankerung von einzuhaltenden Abstan-
den zwischen bestimmten Anlagen und schutzbedirftigen Nutzungen dergestalt
Rechnung getragen, dass die vorgesehenen Abstandsregeln, die in den vorliegen-
den Bebauungsplan zur Sicherung ausreichender Abstande zwischen stérfallrele-
vanten Anlagen und schutzbedirftigen Nutzungen zu treffen sind, so gefasst sind,
dass diese eine flexible Anpassung an eine ggf. zuklnftig eintretende Aufgabe von
Wohnnutzungen im Bereich Am Kraftwerk 1-36 erlauben.

Unbedenklichkeit der vorhandenen Industrieanlagen in der Nachbarschaft des
Plangebiets unter dem Gesichtspunkt der bauplanungsrechtlichen Vorsorge
gegen Storfallfolgen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Anlagen vorhanden, in denen poten-
tiell gefahrliche Stoffe in solchen Mengen gehandhabt werden, dass diese der Stor-
fallverordnung unterliegen. Die betreffenden Anlagen wurden entsprechend im
Rahmen von immissionsschutzrechtlichen Verfahren genehmigt, anlasslich derer
die von diesen ausgehenden Umwelteinwirkungen untersucht und als mit der Lage
in der Nachbarschaft - insbesondere der vorhandenen Wohnnutzungen im Bereich
Am Kraftwerk - vertraglich erachtet worden sind.

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen hat vorsorglich zur Erfassung des bauplanungsrechtlich
relevanten Ist-Zustands im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorliegend
begriindeten Bebauungsplans die Sicherheitsabstande der vorhandenen Anlagen
zu schutzbediirftigen Nutzungen durch den Sachverstandigen TUV Siid Industrie-
service GmbH u.a. im Hinblick auf die zwischenzeitlich erfolgte Aufhebung des Be-
bauungsplans "02/00" der damaligen Stadt Bitterfeld untersuchen lassen.

Betreffend die Methodik der diesbeziglich durchgefiihrten Untersuchungen fiihrt der
Gutachter aus:

"Zur Bewertung des Standorts unter Storfallgesichtspunkten wurden fir
den bekannten Bestand [...] die méglichen Auswirkungen von Storfaller-
eignissen untersucht. [...] Die [...] ausgewéhlten Félle decken aus Sicht
des Gutachters die vorhandenen Stoffe und Betriebsverhéaltnisse repra-
sentativ ab. [...]

Unter Beachtung der vorhandenen anlagentechnischen Ausfiihrungen
[...] wurde aus den Stofflisten [...] die Referenzstoffe ermittelt und durch
vergleichende Berechnungen die reprasentativen Falle fur die Storfallbe-
trachtungen ausgewabhit."
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(TUV Siidwest Industrieservices GmbH: Sicherheitsbezogene Nachbar-
schaftsnutzung, Fachbeitrag fir die Bauleitplanung Bitterfeld-Wolfen -
Teilbereich E / II, Mannheim 2013, S. 4-4, Anlage 1)

Als reprasentativ fur Storfallauswirkungen im Zusammenhang mit Branden und Ex-
plosionen wurden die im Zusammenhang mit bestimmten Storfallereignissen auftre-
tenden Emissionen beispielhaft im Sinne einer "worst-case-Betrachtung” (vgl. Ab-
schnitt 6.1.1 dieser Begriindung) durchgefihrt.

Die im Storfall zu erwartenden maximalen Auswirkungen eines Brandes in dem Ge-
biet im Hinblick auf die davon ausgehende Wé&rmestrahlung wurde anhand der bei
einem Lachenbrand im Zusammenhang mit dem hypothetisch angenommenen Aus-
tritt von 19 Tonnen Toluol im Bereich der genehmigt vorhandenen Bestandsanlagen
ostlich der Rudolf-Glauber-StralRe ermittelt. Danach tréten, falls es zu einer solchen
Situation potentiell kdme, relevante Warmestrahlungseintrdge aus einem solchen
Brand lediglich im Nahbereich des Betriebsgeléandes auf.

Fur denselben Betriebsbereich wurden auch die Auswirkungen einer — wiederum
hypothetisch unterstellten — Druckwelle im Zusammenhang mit der Explosion von
50 kg Wasserstoff ermittelt, was der Gesamtmenge des dort zulassig vorhandenen
Wasserstoffs entspricht. Diese betrafen nach den gutachterlichen Feststellungen
Bereiche des Chemieparks sowie angrenzender gewerblich genutzter Bereiche. Der
Empfehlungswert der Kommission fir Anlagensicherheit fur die Bauleitplanung von
0,1 bar Explosionsdruck wirde dabei jedoch ausschlie3lich auf Flachen als tber-
schritten zugrundegelegt, die dem Betriebsgeldnde selbst zugehorig sind. Die Ge-
fahr dauerhafter Gesundheitsschaden sowie schwerwiegender Sachschaden be-
steht aul3erhalb dieses Bereichs nicht.

Die Anlagen des vorhandenen Betriebs ndrdlich der Mainthalstraf3e und westlich der
Rudolf-Glauber-Strale wurden im Hinblick auf die von mdglichen Stoérfallen ausge-
henden Gefahren anhand der Betrachtung der Auswirkungen eines — auch wieder
hypothetisch angenommenen — Austretens von Propylenoxid in Verbindung mit
Verdunstung aus der Stofflache und einer Explosion des in die gasférmige Phase
Ubergegangenen Stoffs betrachtet. In einem solchen Szenario betrafe die Druckwel-
le mit einem Druck von mehr als 0,1 bar ausschliel3lich Flachen auf dem Betriebsge-
lande sowie unmittelbar an dieses angrenzende Bereiche, die ebenfalls industriell
oder gewerblich genutzt werden und erforderlichenfalls gegen entsprechende Ein-
wirkungen geschitzt sind bzw. unbebaut sind. Au3erhalb des Chemieparks gelege-
ne Bereiche sind von Explosionswirkungen in einer relevanten Groéfzenordnung nicht
betroffen.

Die betrachteten Szenarien sind im Abschnitt 4.3.1 des Gutachtens detailliert nach-
gewiesen.

Die Ergebnisse der durchgefuhrten Untersuchungen betreffend hypothetisch zu er-
wartende Auswirkungen im Zusammenhang mit Explosionen und Branden (Warme-
strahlung, Druckwellen) werden durch den Sachverstéandigen wie folgt zusammen-
gefasst:
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"Es wurden flr reprasentative Stoffe Auswirkungsbetrachtungen durch-
gefuhrt, die aus Sicht des Gutachters eine Standortbewertung der Ist-
Situation erlauben. [...]

Unter Beachtung der vorhandenen anlagentechnischen Ausfihrungen
[der Bestandsbetriebe] sind die gegebenen Abstande zu den Schutzob-
jekten (insbesondere Wohnbebauung) akzeptabel fur die z.Z. gehand-
habten

- brennbare[n] Stoffe
- flissige[n] Stoffe

- feste[n] Stoffe"
(a.a.0.,, S. 4-11)

Des Weiteren wurden die als in der Theorie vorstellbar angenommenen Auswirkun-
gen des Austritts von giftigen Gasen anhand der Betrachtung eines zu Beurtei-
lungszwecken unterstellten Austritts von grofien Mengen Chlor beurteilt. Chlor wird
in grof3eren Mengen uber eine Transportleitung zu dem ndrdlich der Mainthalstraf3e
vorhandenen Bestandsbetrieb innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
herangeflihrt und umgehend verarbeitet. Im Betrieb selbst findet z.Zt. keine Chlorla-
gerung statt. Ein Austritt von Chlorgas zeigt nach Aussage des Gutachters typisch
den groRRen Wirkbereich der Ausbreitung von toxischen Gasen auf und wurde daher
als Referenzfall ausgewahlt (vgl. a.a.O., S. 4-4 1))

Wahrend insoweit beziglich der mdglichen Wirkungen von Explosionen und Brén-
den im Bereich der vorhandenen Anlagen keine Uber die Grenzen von Areal E hi-
nausgehenden unmittelbar gesundheitsschadlichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind, konnen solche Wirkungen fir den potentiell angenommenen Fall eines
Austretens grol3er Mengen toxischer Gase — z.B. von Chlorgas — nicht sicher aus-
geschlossen werden:

"Anhand von beispielhaften Ausbreitungsbetrachtungen [...] kann ge-
zeigt werden, dass schon bei der Freisetzung von relativ kleinen Men-
gen an toxischen Gasen, auch in den umliegenden Wohngebieten, die
Storfallgrenzwerte Gberschritten werden kénnen.

Eine Definition von Sicherheitsabstanden, die sich lediglich und absolut
an den Ausbreitungsbetrachtungen von toxischen Gasen bei Storfallen
orientiert, ist bei der vorgegebenen Infrastruktur praktisch nicht realisier-
bar.

Die Erkenntnis, dass beziiglich der Ausbreitung toxischer Gase die
Ausweisung von ausreichenden Sicherheitsabstanden als nicht reali-
sierbar erscheint, darf nicht dazu fuhren, diesen Aspekt ganz zu ver-
nachlassigen. Dies ist in die Notfallmal3nahmen des Katastrophenschut-
zes einzuplanen.”

(a.a.0., S. 2-38)
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6.1.4

Die mdgliche Ausbreitung toxischer Gase in einer potentiell gesundheitsgefahrden-
den Konzentration reichte im Storfall in Abhangigkeit von der GroRRe der Leckage
und den meteorologischen Ausbreitungsbedingungen deutlich tber 1.000 m hinaus
und betrafe weite Teile des Siedlungsgebiets im Stadtteil Bitterfeld. Eine entspre-
chende Risikovorsorge kann daher in der vorliegenden Situation durch die baupla-
nungsrechtliche Sicherung von einzuhaltenden Mindestabstanden zu Wohnberei-
chen nur in einem unzureichenden Umfang erreicht werden. Vielmehr wird ein tat-
sachlich ausreichendes Schutzniveau diesbeziiglich nur mittels konkret durchzufih-
render Schutzmal3nahmen erreicht werden — etwa der Evakuierung von Siedlungs-
bereichen bzw. o6ffentlichen Einrichtungen im Gefahrenbereich. Die Art und der Um-
fang der erforderlichen MalRBnahmen ist dabei aber Gegenstand von Alarm- und Ge-
fahrenabwehrpl&nen gemalf § 10 der 12. BImSchV, in denen die dem Betreiber so-
wie den zustandigen offentlichen Stellen im Stoérfall obliegenden Verpflichtungen
abschlie3end geregelt sind. Entsprechende Plane sind daher Gegenstand der fir
storfallrelevante Anlagen durchzufiihrenden immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren. Sie sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Vor diesen Hintergriinden fuhrt der mit der sicherheitstechnischen Begleitung des
Bebauungsplanverfahrens beauftragte Gutachter zu den Ergebnissen seiner dies-
bezlglichen Untersuchungen zusammenfassend aus:

"Die derzeitige Standortsituation erfordert keine sicherheitstechnischen
SofortmalRnahmen. Zur Konfliktminimierung bei der weiteren Standort-
entwicklung werden aber Nutzungsbeschrankungen empfohlen, um ein
ungeordnetes Zusammenwachsen von Schutzobjekten wie Wohnbe-
bauung und Industrie zu vermeiden"

(a.a.0, S. 6-2).

Sicherung von Entwicklungsmadglichkeiten fur in der Nachbarschaft des
Wohngebiets Am Kraftwerk zum Zeitpunkt der Planung ansassige
Industrieunternehmen

Im Geltungsbereich des vorliegend begriindeten Bebauungsplans sind Produktions-
anlagen vorhanden, die beispielhaft fir den in den letzten Jahren vollzogenen Neu-
aufbau der chemischen Industrie in Bitterfeld-Wolfen und der Region Mitteldeutsch-
land stehen. Beide Betriebsstatten sind — in unterschiedlicher Tiefe — in den Stoff-
verbund integriert, der die innerhalb des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen vorhande-
nen betrieblichen Standorte miteinander verbindet. Insbesondere den Anlagen west-
lich der Rudolf-Glauber-StralRe kommt aufgrund der dort bestehenden vielfaltigen
Beziehungen mit anderen Betrieben innerhalb des Chemieparks sowohl als Liefe-
rant von Vorprodukten als auch als Abnehmer von Ausgangsstoffen eine Schlissel-
funktion fur die zukinftige Entwicklung des Chemiestandorts Bitterfeld-Wolfen ins-
gesamt zu.

Zur Unterstitzung eines langfristigen Verbleibs der Unternehmen am Standort ist es
sachlich geboten, fur diese ausreichende Erweiterungsmdglichkeiten vorzuhalten,
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so dass nachfragegerecht zu einem zukinftigen Zeitpunkt weitere Betriebsanlagen
des Unternehmens zum Ausbau der vor Ort bestehenden Produktionskapazitaten
errichtet werden kdnnen.

Des weiterenWeiteren soll auch eine Umgestaltung der heute vorhandenen Gleis-
anschlussanlagen im Plangebiet dergestalt vorbereitet werden, dass eine direkte
Anbindung der vorhandenen Verladeanlagen an die westlich des Betriebsgeldndes
gelegene offentliche Gleisstrecke der RBB hergestellt werden kann, so dass die
derzeit noch erforderlichen aufwendigen Rangierfahrten Uber das Gleis an der
Mainthalstral3e reduziert werden kdnnen.

Zum Zweck der Sicherung der genannten Erweiterungsmaoglichkeiten wurden von
diesem Unternehmen zu einem friiheren Zeitpunkt Flachen westlich des heutigen
Betriebsgelandes erworben, die zuvor von der Standortgesellschaft P-B-Chemiep-
Park Bitterfeld--Wolfen GmbH fiur eine industrielle Nutzung durch den Abbau von
dort noch vorhandenen Altanlagen und eine entsprechende Aufbereitung des Un-
tergrunds vorbereitet worden waren.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung VerauRerung-dieserpotentielen-Erweiterungstlachen

wurde-auf-der-Grundlage-des damals geltenden Bebauungsplans "02/00" wurde da-
von ausgegangen und erwartet, dass fir diese potentiellen Erweiterungsfléachen

keine wesentlichen Beschrankungen der Anlagenzuldssigkeit — insbesondere auch
im Hinblick auf storfallrelevante Anlagen — bestehen wirden. Jedoch ist nach der
Aufhebung dieses Bebauungsplans nun nicht mehr mit einer baldigen Realisierung
des darin festgesetzten Gewerbegebiets fir den Bereich beiderseits der Stral3e Am
Kraftwerk westlich auRerhalb des Chemieparks zu rechnen. Infolge dessen ist jetzt
davon auszugehen, dass die vorhandenen Wohnnutzungen insbesondere im Be-
reich Am Kraftwerk 1-36 zumindest auf mittlere Sicht bestehen bleiben werden.

Da mit Ausnahme des Hauses Am Kraftwerk 36 samtliche Wohngebaude innerhalb
des Bereichs Am Kraftwerk 1-36 einen Abstand zwischen ca. 70 m und 300 m zu
den bestehenden Erweiterungsflachen des dort anséssigen Unternehmens aufwei-
sen, ist davon auszugehen, dass von diesen faktische Beschrankungen fiir die Zu-
lassigkeit insbesondere von "storfallrelevanten” Anlagen im Bereich dieser Erweite-
rungsflachen ausgehen. Hieraus kdnnten u.U. schwerwiegende Beeintrachtigungen
der Ausnutzbarkeit dieser Flachen erwachsen, die dazu fuhren, dass diese fir be-
triebliche Zwecke — etwa die Anlage von Lagerstatten fir gasformige Rohstoffe —
nicht oder zumindest nicht in ausreichender Weise geeignet sind.

Vor diesem Hintergrund sind im Rahmen der vorliegend begriindeten Bebauungs-
planung zum einen die aus den bis auf Weiteres vorhandenen Wohnnutzungen im
Bereich Am Kraftwerk resultierenden Beschrankungen fur die als Erweiterungsfla-
chen erworbenen Grundstiicke festgestellt und in allgemeinverbindliche Festsetzun-
gen "umgesetzt" worden, um ein Maximum an Planungssicherheit fur alle Pla-
nungsbetroffenen zu erreichen.
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6.1.5

Zum anderen wurden dabei geeignete Flachen fir zukinftig erforderlich werdende
Betriebserweiterungen auch durch storfallrelevante Anlagen ermittelt, die fir eine
entsprechende Nutzung planungsrechtlich zu sichern sind.

Als hierfur potentiell geeignet wurden Flachen auf der Ostseite der Rudolf-Glauber-
Stral3e beiderseits der MainthalstralRe identifiziert. Diese sind derzeit allerdings noch
nicht fir die Ansiedlung von neuen Betriebsanlagen vorbereitet. Dartiber hinaus sind
sie durch Trassen der Rudolf-Glauber-StralRe sowie ggf. auch der Mainthalstral3e
von dem bestehenden Betriebsgeldnde getrennt.

Im Rahmen des vorliegend begrundeten Bebauungsplans werden-wurden deshalb

nem Wirksamwerden ab dem Zeltpunkt des eines-eventuyellen-Satzungsbeschlusses
fir den vorliegenden Bebauungsplan Regelungen betreffend denZeitraum-tnd-die
Kostenverteilung—fir-die Durchfiihrung der notwendigen MaRnahmen zur "Baureif-
machung" der betreffenden Flachen getroffen. Infolgedessen wird, bezogen auf den
Zeitpunkt eines-petentiellen-des Satzungsbeschlusses, auch eine ;"Umsetzbarkeit™"
Vellziehbarkeit-des Bebauungsplans binnen kurzer Frist sichergestellt.

Gliederung des Industriegebiets zur raumlichen Entflechtung von
storfallrelevanten Betrieben und schutzbedirftigen Nutzungen

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegene Industriegebiet soll — wie
ausgefiihrt — insbesondere zur Sicherung von Erweiterungsmaoglichkeiten zukinftig
dergestalt entwickelt werden, dass in diesem neu anzusiedelnde Betriebe und Anla-
gen, von denen im Fall eines Stoérfalls Gefahren ausgehen kénnen, so angeordnet
werden, dass diese zur Minderung mdglicher Storfallfolgen ausreichende Mindest-
abstande zu schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne der einschlagigen européischen
Regularien (sog. "Seveso-llI-Richtlinie"; Richtlinie 2012/18/EU, in Kraft getreten als
EU-Richtlinie am 13. August 2012) weiterhin einhalten — wie dies im Bezug auf die
in dem Industriegebiet bereits bestehenden Anlagen, wie dargelegt, uneinge-
schrankt der Fall ist.

Zur Sicherung der Einhaltung ausreichender Abstande zwischen potentiell strfallre-
levanten Industrieanlagen, die in dem Industriegebiet zukiinftig neu angesiedelt
werden, und schutzbedlrftigen Nutzungen (Wohnbereiche, offentliche Gebaude
etc.) werden Beschrankungen der Zulassigkeit von potentiell storfallrelevanten An-
lagen fir das Industriegebiet vorgenommen. Diese erfolgen dergestalt, dass Betrie-
be anhand der dort verarbeiteten bzw. vorgehaltenen Gefahrstoffe und ihrer Men-
gen in "Abstandsklassen” eingeteilt werden und Anlagen, von denen im Stoérfall gro-
Bere Gefahren ausgehen kénnen, entsprechend grof3ere Abstande zu schutzbeduirf-
tige Nutzungen einhalten missen.

Auf diese Weise wird sichergestellt, dass industrielle Anlagen innerhalb des Indus-
triegebiets auch zukinftig so angeordnet werden, dass nicht nur im Regelbetrieb,
sondern auch bei Storfallereignissen keine dauerhaften Schéaden fur die Gesundheit
der Wohnbevdlkerung in der Umgebung des Standorts zu erwarten sind.
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6.1.6

Die stadtebaurechtliche Verankerung von einzuhaltenden Sicherheitsabstanden
dient dabei — Uber konkrete VorsorgemafRhahmen hinausgehend, welche in den
entsprechenden Genehmigungsverfahren verankert werden — ausschlie3lich der
Vorsorge gegen nicht mit letzter Sicherheit auszuschlieRende Storfalle ("Restrisi-
ken"), die unter unglnstigen Randbedingungen eine ernste Gefahr fir Menschen
und die Umgebung bewirken kénnen.

Auf die weiteren Ausfihrungen hierzu im Abschnitt 6.2.3 dieser Begrindung wird
verwiesen.

Begrenzung von aus dem Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen ausge-
henden gewerblichen Schallemissionen

Vor dem Hintergrund der Nachbarschaft des Wohnbereichs Am Kraftwerk zu indus-
triellen und sonstigen gewerblichen Nutzungen ist im Rahmen der Bebauungspla-
nung des Weiteren daflir Sorge zu tragen, dass die dort vorhandenen Wohngebéau-
de nur in einem solchen Umfang mit gewerblichen Schallimmissionen belastet wer-
den, dass keine ungesunden Wohnverhaltnisse entstehen.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass durch den Gesetzgeber des Baugesetzbuches
Obergrenzen fur Larmimmissionen, die in einem fir Wohnzwecke genutzten Bereich
als vertraglich anzusehen sind, nicht zahlenmafig definiert wurden. Im Baugesetz-
buch ist lediglich gefordert, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu bericksichtigen
sind.

Bei der Festlegung dahingehend also auf3erhalb des Gesetzeswortlauts herauszu-
bildender Zielwerte wird im Bebauungsplanverfahren im Allgemeinen auf die soge-
nannten "Orientierungswerte" aus der DIN 18005 Teil | "Schallschutz im Stadtebau
— Berechnungsverfahren" mit ihrem Beiblatt "Schalltechnische Orientierungswerte
fir die stadtebauliche Planung" zurtickgegriffen. Die Orientierungswerte bedingen
eine getrennte Beurteilung von gewerblichen Larmimmissionen und Verkehrslarm,
fur die gebietsbezogen jeweils unterschiedliche Zahlenwerte gelten.

Zwar handelt es sich bei der DIN 18005 nicht um eine Rechtsnorm. Regelungen, die
schalltechnische Orientierungswerte beinhalten, werden mit den in ihnen enthalte-
nen Vorschriften indes im Regelfall bei der Beurteilung dessen, was im Zuge der
Bauleitplanung umzusetzen ist, als quasi vorweggenommene sachverstandige Be-
wertung zugrundegelegt (vgl. hierzu allgemein: BVerwG, Beschluss vom 18. De-
zember 1990 — 4 N 6.88 —, Baurechtssammlung (BRS) 50 Nr. 25 = juris Rn. 19 und
28).

Dabei ist allerdings dem Umstand Rechnung zu tragen, dass nach den in der DIN
18005 enthaltenen Ausfuhrungen in vorbelasteten Bereichen — zu denen auch die
Wohnsiedlungen in der Umgebung des Plangebiets insbesondere in der "Kraft-
werkssiedlung" sowie der Wohnbereich Am Kraftwerk zu z&hlen sind — die Orientie-
rungswerte oftmals nicht eingehalten werden kdénnen (Ziff. 1.2 der DIN 18005). Die
Orientierungswerte der DIN 18005 sind insofern, wie bereits ihre Bezeichnung zu
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verstehen gibt, auf keinen Fall als absolute Grenzwerte fir zuldassige Schallimmissi-
onen zu verstehen. Es handelt sich vielmehr um Anhaltswerte fir die Planung. Sie
geben Aufschluss dariiber, welche Larmimmissionen Ublicherweise nicht zu einer
Minderung der Eignung eines Gebiets flr bestimmte Nutzungen flhren. Von ihnen
kann in der Bauleitplanung im Einzelfall unter Wirdigung der Gesamtumstande
nach oben oder nach unten abgewichen werden, da sie einer stadtebaurechtlichen
Abwagung durch die Kommune gemal3 § 1 Abs. 6 BauGB unterliegen.

Im Gegensatz zu den Orientierungswerten der DIN 18005 entfalten die gleichfalls
gebietshezogen festgelegten "Immissionsrichtwerte" (IRW) der Technischen Anlei-
tung zum Schutz vor Larm (TA Larm) (erst) in Genehmigungsverfahren fir gewerbli-

che Anlagen unmittelbare Wirkung—seweit-nichtin-Bebauungsplanen-abweichende
Regelungen-enthalten-sind. Diese beziffern das Mald der gewerblichen Gerausch-

immissionen, die — je nach Gebietsart — an den betrachteten Immissionsorten zulas-
sig sind.

Dabei entsprechen die IRW der TA Larm zahlenméal3ig im Wesentlichen den Orien-
tierungswerten der DIN 18005 fiir Gewerbelarm. Fur das Messverfahren der TA
Larm ist der zu betrachtende Immissionsort als ein Punkt in 0,5 m Entfernung vor
dem der Schallquelle nachstgelegenen gedéffneten Fenster eines dem dauerhaften
Aufenthalt dienenden Raums definiert.

Den IRW der TA Larm kommt faktisch ein durchaus hohes MalR3 an Verbindlichkeit
zu. Eine AuRRerachtlassung der Bestimmungen der TA Larm bei der Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans kann namlich im ungtinstigen Fall dazu flhren, dass dieser
nicht vollzogen werden kann. Aus diesem Grund wird bei einer Kontingentierung
von gewerblichen Schallemissionen auf die IRW der TA Larm direkt Bezug genom-
men.

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass an den in der Umgebung der betrachte-
ten Emissionsquelle gelegenen schutzbedirftigen Wohnnutzungen die Immissions-
richtwerte, wie sie in der fir die jeweilige Gebietsart verankert sind, eingehalten
werden sollen.

Allerdings ist dies vielfach in "Gemengelagen”, die durch eine gewachsene Nach-
barschaft zwischen gewerblichen Nutzungen sowie Wohngebduden gepragt sind,
regelmafig nicht moéglich. Fur derartige Félle enthélt die TA Larm die Ausnahme-
vorschrift nach Ziff. 6.7, nach der im Fall des Aneinandergrenzens von gewerblich,
industriell oder hinsichtlich ihrer Gerduschauswirkungen vergleichbar genutzten mit
zum Wohnen dienenden Gebieten die flr letztere geltenden Immissionsrichtwerte
auf einen geeigneten Zwischenwert der fur die aneinandergrenzenden Gebietskate-
gorien geltenden Werte erhéht werden, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht
zur Rucksichtnahme erforderlich ist. Die Immissionsrichtwerte fur Kern-, Dorf- und
Mischgebiete sollen dabei nicht Gberschritten werden. Es ist vorauszusetzen, dass
der Stand der Larmminderungstechnik eingehalten wird.

Dies wird durch die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts wie folgt vor-
gegeben und bestatigt:
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"Die Gemeinden sind [...] grundsétzlich befugt, durch Festsetzungen in
Bebauungsplanen immissionsschutzbezogene Forderungen rechtsver-
bindlich zu machen, die inhaltlich von den Anforderungen abweichen,
die sich aus dem allgemeinen Immissionsschutzrecht ergeben. [...] Die
Gemeinden haben [...] auch die Mdglichkeit, durch ihre Bauleitplanung
gebietsbezogen zu steuern, ob gewisse Nachteile oder Belastigungen
im Sinne des 8 3 BImSchG erheblich sind (BVerwG, Urt. vom 14. April
1989 — 4 C 52.87 — [Deutsches Verwaltungsblatt (DVBI.) 1989, S.
1050])."

(zitiert nach: Sofker, in: Ernst / Zinkahn / Bielenberg / Krautzberger,
BauGB, 78. Lfg, 8 1 Rdnr. 224)

Eine verbindliche "Obergrenze" fir Abweichungen von den Orientierungswerten der
DIN 18005 bzw. fur die zu bildenden Zwischenwerte gemanR Ziff. 6.7 der TA Larm
besteht nicht.

Ebenfalls stellen die Immissionsrichtwerte flir Mischgebiete keine absolute Ober-
grenze fur Schallimmissionen aus gewerblichen Anlagen dar, die im Bebauungs-
planverfahren zwingend zugrundezulegen ist. Vielmehr ist die plangebende Ge-
meinde befugt, bei einem Vorliegen entsprechender Griinde auch Immissionen zu-
zulassen, welche oberhalb der Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete liegen.

Gemal ziff. 6.7 der TA Larm ist fur die Hohe des Zwischenwertes vielmehr aus-
schlie3lich die konkrete Schutzwirdigkeit des betroffenen Gebietes mal3geblich.
Wesentliche Kriterien sind die Pragung des Einwirkungsgebiets durch den Umfang
der Wohnbebauung einerseits und durch Gewerbe- und Industriebetriebe anderer-
seits, die Ortsublichkeit eines Gerdusches und die Frage, welche der unvertragli-
chen Nutzungen zuerst verwirklicht wurde.

Keineswegs ist die Zugrundelegung eines arithmetischen Mittelwertes etwa zwi-
schen den fur Mischgebiete und den fur ein (allgemeines) Wohngebiet geltenden
Werten gemeint gewesen. Sie ware bei Schallpegeln insbhesondere deshalb nicht
sachgerecht, weil diese ein logarithmisches Mal? darstellen.

Als unzutreffend werden genauso aber auch andere schematische, von abstrakten
Gebietsrichtwerten ausgehende Mittelwertbildungen angesehen. Als mafigeblich be-
trachtet werden vielmehr die planerischen und tatsachlichen Einzelheiten der Situa-
tion, in welche die Grundstiicke der Gebietsnachbarn hineingestellt sind, kurzum:
die Umstande des Einzelfalls.

Nicht mehr hinzunehmen sind Immissionen in jedem Fall dann, wenn sie mit gesun-
den Wohnverhaltnissen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB nicht in Einklang zu
bringen sind. Eine exakte Grenze im Sinne eines eindeutigen Grenzwerts lasst sich
allerdings auch insoweit nicht fixieren.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse sind im Regelfall sicher gewahrt,
wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Dorf- und Mischgebiete fur Gewer-
belarmimmissionen von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts unterschritten werden,
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da die genannten Baugebiete neben der Unterbringung von nicht wesentlich stéren-
den Gewerbebetrieben auch dem Wohnen dienen und die Orientierungswerte hier-
auf zugeschnitten sind (vgl. BVerwG, Urteil vom 16. Méarz 2006 — 4 A 1075/04 —,
BVerwGE 125, 116 = NVwZ 2006, Beilage Nr. | 8, 1 = juris Rn. 368, Beschluss vom
18. Dezember 1990 — 4 N 6.88 —, BRS 50 Nr. 25 = juris Rn. 19 und 28).

Nach den konkreten Einzelfallumstanden kann dartiber hinaus auch eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Wohngebiete um mehr als 5
dB(A) das Ergebnis einer gerechten Abwéagung sein:

"Welche Larmbelastung einem Wohngebiet unterhalb der Grenze zu Ge-
sundheitsgefahren zugemutet werden darf, richtet sich nach den Umstan-
den des Einzelfalls; die Orientierungswerte der DIN 18005-1 "Schall-
schutz im Stadtebau” kénnen [...] zur Bestimmung der zumutbaren Larm-
belastung eines Wohngebiets im Rahmen einer gerechten Abwagung le-
diglich als Orientierungshilfe herangezogen werden (Beschluss vom 18.
Dezember 1990 — BVerwG 4 N 6.88 — Buchholz 406.11 § 1 BauGB Nr. 50
= BRS 50 Nr. 25). Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 uber-
schritten werden, desto gewichtiger missen allerdings die fur die Planung
sprechenden stadtebaulichen Grinde sein [...]. Mit einer derartigen L6-
sung macht die Gemeinde von den ihr im Bauplanungsrecht gegebenen
Festsetzungsmoéglichkeiten [...] in differenzierter Form sachgerechten
Gebrauch."

(BVerwG, Urteil vom 22. Marz 2007 — 4 CN 2.06 —, BVerwGE 128, 238 =
BRS 71 Nr. 5 = juris Rn. 15, Beschluss vom 18. Dezember 1990 — 4 N
6.88 —, BRS 50 Nr. 25 = juris Rn. 19 und 28 f.)

Das Bundesverwaltungsgericht fiihrt in diesen Zusammenhang auch aus, dass dar-
aus nicht folge, dass bei der Ausweisung neuer Baugebiete die Grenzen einer ge-
rechten Abwagung in der Regel tberschritten seien, wenn Wohnnutzung auch am
Rande des Gebietes zugelassen wird, obwohl dort die Orientierungswerte um 10
dB(A) und mehr Uberschritten werden.

Zu der Frage, ob bei der Bildung eines Zwischenwertes gemanR Nr. 6.7 mehr als ei-
ne Gebietskategorie "lUbersprungen" werden darf, hat sich das Bundesverwaltungs-
gerichts in einem Beschluss vom 12. September 2007 — 7 B 24/07 — geaul3ert. Da-
bei spricht das Gericht von einem néachtlichen "Grenz"-Mittelwert von 45 dB(A), lasst
aber — entsprechend dem Wortlaut der TA Larm ("sollen") — in Sonderfallen durch-
aus einen hoheren Grenzwert zu. Diese Auffassung wird auch durch das Nieder-
sachsische Oberverwaltungsgericht in seinem Urteil vom 14. Februar 2007 — 12 LC
37/07 — so bestéatigt, indem es formuliert, dass es vorliegend keiner Vertiefung be-
darf, ob und unter welchen Bedingungen auch die Immissionswerte fur Kern-, Dorf-
und Mischgebiete Uberschritten werden dirfen.

Aus planerisch-fachlicher Sicht kann vor dem Hintergrund der genannten Recht-
sprechung davon ausgegangen werden, dass unterhalb der Grenze der Gesund-
heitsgefahrdung eine "Zumutbarkeitsschwelle" fir gewerbliche Schallimmissionen

Bebauungsplan Nr. 02-2013 btf "Mainthalstrale / Chemiepark Bitterfeld-Wolfen" 103. Januar-Juni 2014



Begriindung {Entwurf) Seite 46

von im Einzelfall bis zu 50 dB(A) nachts besteht. Dieser Wert entspricht dem IRW
fir nachtliche Gewerbelarmimmissionen, welcher in Gewerbegebieten anzuwenden
ist, in denen u.a. Wohnnutzungen, soweit sie betrieblich erforderlich sind, zugelas-
sen werden kénnen.

Bei der Abwagung finden zudem noch Berticksichtigung die folgenden rechtsgrund-
satzlichen Aussagen in dem Kkirzlich ergangenen bedeutsamen Beschluss des
Bundesverwaltungsgerichts vom 6. Marz 2013 — 4 BN 39/12 — juris (RN 6):

"Larmschutzbelange sind grundsétzlich nur dann in die Abwagung ein-
zubeziehen, wenn die Larmbelastung durch das Vorhaben ansteigt. Dies
gilt unabhangig von der Hohe der Larmbelastung; selbst grundrechtlich
bedenkliche Belastungswerte bilden nicht stets, sondern nur dann die
Grundlage einer in der Planfeststellung zu bertcksichtigenden Schutz-
pflicht, wenn sie dem planfestgestellten Vorhaben zuzurechnen sind. Ei-
ne Verpflichtung, gesundheitlich kritische Immissionslagen bei Gelegen-
heit der Planfeststellung zu sanieren, besteht nicht. Diese Rechtspre-
chung lasst sich auf das Recht der Bauleitplanung Ubertragen.”

Im konkreten Fall ist bei der Planung des Industriegebiets sicherzustellen, dass ins-
besondere in der diesbezuglich besonders kritischen Nachtzeit an nahegelegenen
mafgeblichen Immissionsorten Pegel fir gewerbliche Larmimmissionen nicht tber-
schritten werden, die als vertraglich mit den dort bestehenden Wohnnutzungen er-
achtet werden. Ebenso soll erreicht werden, dass bei einer bereits im Bestand an
Wohngebauden auftretenden bzw. zuléssigen Uberschreitung jedenfalls der IRW fiir
Mischgebiete die an den mafigeblichen Immissionsorten hinzunehmenden Schall-
immissionen, die nach den zum Zeitpunkt der Planung bestehenden rechtlichen Be-

dingungen zu bemessen sind, moglichst nicht bzw—nur-in-einem-geringfigigen-Ym-
fang-von-wenigerals-1-dB-weiter erhdht werden.

Als diesbeziigliche Obergrenze werden von der Stadt Bitterfeld-Wolfen in Uberein-
stimmung mit den diesbeziiglichen Regelungen der TA Larm sowie den Aussagen
des eingeschalteten Fachgutachters "Zielwerte" von 55,5 dB(A) tags und 47 dB(A)
nachts fir den Ubereinstimmend als mal3geblich eingestuften Immissionsort Am
Kraftwerk 6 sowie von 53,5 dB(A) tags und 46 dB(A) nachts fur den weiterhin maf3-
geblichen Immissionsort ElektronstraBe 6 nicht Uberschritten werden (vgl. dazu im
Einzelnen Kapitel 6.2.4.11.).

Der Festlegung der genannten Obergrenzen steht nicht entgegen, dass diese im
Bestand tatsachlich zur Zeit nicht ausgeschopft werden und deutlich geringere Im-
missionen auftreten, als dies nach den bestehenden rechtlichen Rahmenbedingun-
gen zulassig ware. Denn in Ubereinstimmung mit den fiir die Bemessung zuldssiger
Schallimmissionen in einem Bebauungsplan bestehenden rechtlichen Anforderun-
gen wird vorliegend berlcksichtigt, dass von heute baulich nicht genutzten Flachen
innerhalb des Chemieparks zukuiinftig erhebliche Gerdusche ausgehen konnen. Die
fur diese zuldssigen, aber nicht tatsédchlich vorhandenen Immissionen erforderlichen
"Reserven” sind entsprechend bei der Bemessung der o.a. "Zielwerte" bertucksich-
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6.1.7

6.2

tigt, so dass diese auch bei einer fir die Zukunft angestrebten vollstandigen Ent-
wicklung der unbebauten Flachen im Bereich des Industrieparks eingehalten wer-
den. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass weder heute noch in Zukunft in den
genannten Bereichen Gerduschimmissionen auftreten, die mit den dort vorhande-
nen Wohnnutzungen nicht vereinbar waren.

Keine speziellen Festsetzungen zur Begrenzung von Luftschadstoffen und
Gerichen, Erschitterungen sowie Lichtimmissionen u.a.

Dahingehend, dass keine speziellen Festsetzungen zur Begrenzung von Luftschad-
stoffen und Gerlichen, Erschitterungen sowie Lichtimmissionen u.&. erforderlich
geworden sind, gilt Uberdies:

Nach den getroffenen Feststellungen besteht keine relevante kritische Vorbelastung
durch Stoffe und Immissionen der v.g. oder &hnlicher Art im Plangebiet. Uberschrei-
tungen diesbeziglich zulassiger Immissionswerte sind fur den Regelfall nicht zu be-
sorgen.

Hierzu wird auch auf das Fachgutachten betreffend Luftschadstoffe und Gertiche
der Muller-BBM GmbH, Karlsruhe, das als Anlage 3 dieser Begriindung beigefluigt
ist, sowie die dazu im Umweltbericht (Kapitel 8 dieser Begriindung) enthaltenen
Ausfihrungen verwiesen.

Falls Anlagen, von denen Immissionen der v.g. ahnlicher Art ausgehen, angesiedelt
werden sollen, wird im nachgelagerten Genehmigungsverfahren jeweils im Sinne
einer Abschichtung im Einzelnen nachzuweisen sein, dass die relevanten Grenz-
werte eingehalten werden. Es ist ausreichend, aber auch geboten, insoweit erforder-
liche Regelungen in den jeweils durchzufiihrenden Einzelgenehmigungsverfahren
zu treffen.

Erhebliche Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit durch Luftverunreinigun-
gen sind entsprechend im Bebauungsplangebiet und seiner Umgebung nicht zu er-
warten.

Bezlglich der Beleuchtung von Anlagen im Plangebiet kbnnen schadliche Blendwir-
kungen und Auswirkungen auf die Tierwelt erforderlichenfalls durch entsprechende
Vorgaben (Lampentyp, Leuchtmittel, Standorte, Betriebsdauer) gemindert werden,
die ebenfalls der Festlegung in den Einzelgenehmigungsverfahren vorbehalten wer-
den konnen.

Art der baulichen Nutzung: Industriegebiet (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 9 der Baunutzungsverordnung — BauNVO)

1.1 Das Industriegebiet soll vorwiegend der Unterbringung solcher Gewerbebe-
triebe dienen, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind. Innerhalb des ge-
samten Industriegebiets sind ausschlie3lich Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hauser und Lagerplatze zulassig.
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6.2.1

Fur die fur eine bauliche Nutzung in Frage kommenden Flachen im Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes wird entsprechend der dargelegten stadtebaulichen
Zielsetzung einer bauplanungsrechtlichen Sicherung des Plangebiets fur industrielle
Zwecke insgesamt zeichnerisch hinsichtlich der zulassigen Art der baulichen Nut-
zung zunachst einheitlich ein Industriegebiet gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 9 BauNVO festgesetzt.

Industriegebiete dienen gemalR § 9 Abs. 1 BauNVO ausschlief3lich der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die aufgrund
der von ihnen ausgehenden Beeintrachtigungen fiur ihre Umgebung in anderen
Baugebieten unzulassig sind. Sie nehmen regelmafig das flachenintensive Grol3-
gewerbe auf. Der in ihnen herrschende Schutzanspruch gegen Stérungen durch
Umwelteinwirkungen entspricht — bezogen auf die Baugebiete der BauNVO — dem
vierten und niedrigsten Rang. Von daher ist durch geeignete Regelungen im Be-
bauungsplan sicherzustellen, dass ausschlie3lich solche Nutzungen innerhalb des
Industriegebiets angesiedelt werden, welche ihrerseits eine vergleichsweise geringe
"Schutzbedirftigkeit" gegentber den Auswirkungen von Anlagen insbesondere der
chemischen Grof3industrie aufweisen.

Die Festsetzung eines Industriegebiets fir den zu beplanenden Bereich entspricht
der Absicht der Stadt Bitterfeld-Wolfen, die betroffenen Flachen des Chemieparks
vorrangig als Standorte der chemischen Industrie sowie daneben auch von diesen
zugeordneten und vergleichbaren Produktionsstéatten zu erhalten und zu entwickeln:

Die in diesem Bebauungsplan als Industriegebiet festgesetzten Flachen sind im
Hinblick auf ihre Lage im Chemiepark Bitterfeld-Wolfen und ihre infrastrukturelle
Ausstattung in besonderer Weise fur die Ansiedlung von Industriebetrieben geeignet
und vorgesehen, soweit von diesen keine nicht zu vertretenden Risiken fiir nahege-
legene schutzbedurftige Nutzungen ausgehen. Um solche Risiken sicher auszu-
schlieBen, sind entsprechende Einschrankungen der Zulassigkeit von betrieblichen
Einrichtungen, innerhalb derer bestimmte gefahrliche Stoffe gehandhabt werden, im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans zu verankern. Diese werden
nachfolgend begriindet:

Fur das gesamte Industriegebiet geltende Nutzungsbeschrankungen

In einem Industriegebiet sind gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2
BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Be-
triebe sowie Tankstellen allgemein zuldssig, soweit in einem Bebauungsplan keine
abweichenden Regelungen enthalten sind. Davon ausgenommen sind, ohne dass
dieses besonders festgesetzt werden muss und einer gesonderten Begrindung be-
darf, nach der Systematik der BauNVO insbesondere generell Vergnigungsstétten
(Spielhallen, Diskotheken etc.) und (selbststandige) Geschéfts-, Blro- oder Verwal-
tungsgebaude (vgl. dazu etwa: Fickert/Fieseler, BauNVO, 11. Auflage 2008, § 9,
Rdnr. 8, 10).
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Gemal 8 9 BauNVO ist in einem Industriegebiet grundsatzlich ein sehr weitreichen-
der Umfang mdglicher Nutzungen gegeben, so dass im vorliegenden Fall — ohne
weitere Einschrankungen der Zulassigkeit der in 8 9 Abs. 2 BauNVO genannten An-
lagen — der Standort auch fiir Nutzungen gedéffnet wirde, flr die dieser nicht geeig-
net ist.

Vor diesem Hintergrund erfolgt hier sachgerecht eine umfassende Steuerung, um
die Ansiedlung unerwiinschter Gebaude und Anlagen im Bereich des Plangebiets
zu verhindern, soweit dies aus stadtebaulichen Griinden geboten ist:

1.2 In dem gesamten Industriegebiet sind die folgenden Nutzungen nicht zuléssig:
- Tankstellen
Die Ausnahmen gemalR § 9 Abs. 3 BauNVO

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8 1 Abs. 6 BauNVO).

Der mit der Festsetzung Nr. 1.2 vorgenommene Ausschluss von Tankstellen wird
vorgenommen, da fur diese keine besonderen Sicherheitsanforderungen bestehen,
die ihre Ansiedlung innerhalb eines abschlieRungsféhigen Industriegebiets erforder-
lich machen wirden. Auch profitieren sie nicht von den dort gegebenen besonderen
Standortvorteilen (Zugang zum Stoffverbund etc.). Von Tankstellen gehen in der
Regel keine Emissionen aus, die aufgrund ihrer potentiell belastigenden Wirkung ei-
ne Ansiedlung dieser Betriebsarten in einem solchen besonderen Industriegebiet,
wie es hier konfiguriert wird, angezeigt erscheinen lassen wirden. Des Weiteren
sind Tankstellen mit einem u.U. wesentlichen Publikumsverkehr verbunden, der be-
reits aus Griinden der Vorsorge gegen Storfallfolgen nicht in diesen Teil des Che-
mieparks "hineingezogen" werden soll. Schlie8lich bestehen fir solche Anlagen
ausreichende Ansiedlungsflachen an anderen Stellen im Stadtgebiet sowie insbe-
sondere auch im Bereich des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen auZerhalb von dessen
als geschlossener Industriepark betreibbaren Teilflachen.

Kein Ausschluss erfolgt fir Raume und Gebaude fir die Austibung freier Berufe und
vergleichbarer Gewerbe. Zwar sind nach den Immissionsrichtwerten der TA Larm an
Immissionsorten innerhalb eines Industriegebiets Gewerbelarmimmissionen von bis
zu 70 dB(A) hinzunehmen — was grundsatzlich zu einer wesentlich verminderten
Eignung des Standorts fir Rdume und Geb&ude fur die Ausiibung freier Berufe
fuhrt. Allerdings bestehen haufig betriebliche Zusammenhénge zwischen industriel-
len Nutzungen sowie der Ausiibung freier Berufe, so dass die Zulassigkeit entspre-
chender Raume und Gebéude nicht ausgeschlossen werden soll. Auf die gemal’ 8
15 BauNVO geltende Unzulassigkeit "im Einzelfall" von Anlagen, die nach Anzahl,

Bebauungsplan Nr. 02-2013 btf "Mainthalstrale / Chemiepark Bitterfeld-Wolfen" 103. Januar-Juni 2014



Begriindung {Entwurf) Seite 50

Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen,
wird verwiesen.

"Betriebswohnungen" jeder Form sowie Offentliche Nutzungen werden fir das ge-
samte Gebiet ausgeschlossen, um die Ansiedlung von schutzbedurftigen Nutzungen
im Sinne des Immissionsschutzes sowie speziell der Storfallvorsorge innerhalb des
Plangebiets zu vermeiden. Andererseits hatten sich durch ihre Zulassung zukunftig
(weitere) Beschrankungen fiur die industrielle Nutzung des Bereichs ergeben kén-
nen, die nicht mit den stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt fir die Entwicklung
dieses Plangebiets vereinbar waren. Diesbezuglich wird auf die vorstehend im Kapi-
tel 2.2 dieser Begrindung dargelegte stadtebauliche Konzeption der Stadt Bitterfeld-
Wolfen fir die Entwicklung dieses Bereichs verwiesen.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
die regelméaRig offentlich zuganglich sein missen und vielfach stark frequentiert
werden, muissen aufgrund der fir den Standort bestehenden besonderen sicher-
heitstechnischen Anforderungen auch hinsichtlich einer Zulassung im Ausnahmefall
ausgeschlossen werden. Neben allgemeinen Aspekten der Pravention von Storfall-
folgen ist dabei auch zu berticksichtigen, dass der betreffende Teilbereich von Areal
E aus Sicherheitsgrinden tberhaupt nur eingeschrankt fir die Allgemeinheit zu-
ganglich auszugestalten ist. Die Festsetzung bedeutet, dass (selbstandige) Einrich-
tungen wie z.B. Kirchen und Gemeindehéauser, Museen, Biihnenhauser und Kinos,
Kindertagesstatten und Pflegeheime, Sporthallen und Fitnessstudios etc. in dem In-
dustriegebiet nicht zugelassen werden kdénnen.

Soweit eine Unzulassigkeit der vorstehend genannten Nutzungen festgesetzt wird,
besteht sie allerdings nur fur selbstédndige Anlagen der angefuhrten Nutzungsarten.
Als Bestandteile ansassiger produzierender Unternehmen sind sie demgegeniiber
stadtebaurechtlich ohne weiteres gestattet. Nicht berthrt hinsichtlich ihrer Zulassig-
keit werden demzufolge den Hauptnutzungen zugehdrige sonstige Einzeleinrichtun-
gen — etwa Verwaltungsgebéaude sowie betriebliche Kantinen, die nur Betriebsange-
hdrigen offen stehen.

1.3 Aus besonderen stadtebaulichen Griinden sind in dem gesamten Industriege-
biet bestimmte Arten der in dem Baugebiet gemaR § 9 Abs. 2 BauNVO allge-
mein zulassigen Gewerbebetriebe nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe aller Art
- Schank- und Speisewirtschaften
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Bordelle und Dirnenunterktinfte

(8 1 Abs. 9 BauNVvO).

Die gemalR der Festsetzung Nr. 1.3 erfolgenden Nutzungsbeschrankungen betreffen
besondere Arten von Gewerbebetrieben, die im Regelfall innerhalb von Industriege-
bieten uneingeschrénkt zuldssig sind. Im vorliegenden Fall sollen diese dennoch
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wegen des "offentlichen” Charakters der betreffenden Nutzungen ausgeschlossen
werden. Vergleichbar den ebenfalls ausgeschlossenen Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke kénnen solche Anlagen nur an
grundséatzlich unbeschréankt zugénglichen Standorten angesiedelt werden. Diese
Grundvoraussetzung ist vorliegend jedoch nicht gegeben, da das festgesetzte In-
dustriegebiet innerhalb eines zumindest potentiell nur eingeschrankt zugénglichen
Teils des Chemieparks gelegen ist. Auch stehen der Ansiedlung der genannten
Nutzungen — wie bei den ebenfalls ausgeschlossenen "6ffentlichen™ Einrichtungen —
die fur den Standort bestehenden besonderen sicherheitstechnischen Anforderun-
gen z.B. im Zusammenhang mit notwendigen Evakuierungen im Havariefall durch-
greifend entgegen.

Die festgesetzten Nutzungsbeschrankungen betreffen nicht untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen nach § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO im Allgemeinen sowie
Stellplatze und Garagen. Diese sind in dem Industriegebiet uneingeschrankt zulds-
sig. Es bedarf dazu keiner gesonderten Festsetzung.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind dabei solche, die dem Nut-
zungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes
selbst dienen und die seiner Eigenschaft nicht widersprechen. Unter Nebenanlagen
sind nach der Rechtsprechung Anlagen zu verstehen, die sowohl in ihrer Funktion
als auch von ihrer raumlichen Ausdehnung her dem eigentlichen Nutzungszweck
dienen, soweit sie bauliche Anlagen sind. Nichtbauliche Anlagen werden unter dem
Begriff "Einrichtungen" zusammengefasst.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser so-
wie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen geman § 14 Abs.
2 BauNVO innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes als Ausnahme
auch dann zugelassen werden, wenn keine besonderen Flachen dafir festgesetzt
sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Anlagen sowie fir Anlagen fir erneuer-
bare Energien.

Gliederung des Industriegebiets anhand der von bestimmten Anlagen
ausgehenden Abstandserfordernisse im Hinblick auf Belange des Immissi-
onsschutzes

Der Trennungsgrundsatz ist seitens der Plangeberin im vorliegenden Bebauungs-
planverfahren in zureichendem Mal3e beachtet. Diesbeziglich wird auf die umfang-
reichen Darlegungen im Rahmen der Abschnitte 6.1.5 (bezogen auf die raumliche
Entflechtung von storfallrelevanten betrieben und schutzbedurftigen Nutzungen)
sowie 6.1.6 (bezlglich der Begrenzung der von dem Chemiepark ausgehenden
Schallemissionen) verwiesen.

Die danach vorgesehenen und stadtebaulich erforderlichen Beschrankungen insbe-
sondere fir solche Bereiche des Industriegebiets, die vergleichsweise gering von
den nachstgelegenen Wohnnutzungen entfernt sind, werden durch eine Gliederung
des Industriegebiets in Teilflachen umgesetzt und gewahrleistet, fir die — entspre-
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chend ihrer jeweiligen Lage im Verhaltnis zu schutzbedirftigen anderen Nutzungen
— jeweils spezifische Bedingungen fir die Zulassigkeit gewerblicher bzw. industriel-
ler Einrichtungen bestehen. Dabei wird grundséatzlich nach dem Prinzip verfahren,
dass umso geringere Abstdnde zwischen Betrieben oder Betriebsteilen einerseits
und Wohngebauden auf3erhalb des Industriegebiets andererseits eingehalten wer-
den mussen, je geringer die von ersteren ausgehenden Gefahren im Fall eines Stor-
fallereignisses sein kénnen. Dieses Prinzip wird analog auch im Zusammenhang mit
der erforderlichen Beschrédnkung von gewerblichen Schallimmissionen an den
betreffenden Wohngeb&uden angewendet.

Nach den Bestimmungen der BauNVO kann ein festgesetztes Baugebiet u.a. nach
Maf3gabe der Art der dort zulassigen Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert werden (8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO). Die
Gliederung darf dabei ausschlie3lich anhand von typisierenden Merkmalen erfolgen.
Betreffend die mit der vorliegenden Planung verfolgte stadtebauliche Zielsetzung
der Einhaltung ausreichender Abstdnde zu benachbarten schutzbedurftigen Nut-
zungen kommt diesbeziiglich insbesondere eine Gliederung unter Bezug auf im Fall
eines Storfalls moglicherweise auftretende Gefahren sowie auf aus dem Gebiet
ausgehende Schallemissionen in Frage.

Dazu wird das Industriegebiet zunachst in insgesamt vier Teilgebiete gegliedert, die
teilweise ihrerseits in Teilflachen untergliedert sind, und zwar wie folgt:

1.4.1 Das Industriegebiet wird nach Mal3igabe der Festsetzungen Nrn. 1.4.1 bis
1.4.5 nach den besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften von Betrieben
oder Betriebsteilen in die Teilgebiete Gl, Gle3, Gle2 und Glel gegliedert. Das
Teilgebiet Gl wird in die Teilflachen Gla, Glb, Glc und GId untergliedert. Das
Teilgebiet Gle3 wird in die Teilflachen Gle3a, GIE3a* und Gle3b untergliedert.
Das Teilgebiet Gle2 wird in die Teilflachen Gle2a, Gle2a*, Gle2b und Gle2c
untergliedert. Das Teilgebiet Glel wird in die Teilflachen Glela, Glelb und
Glelc untergliedert.

(8 1 Abs. 4 Nr. 2 u. 9 BauNVvO).

Die sich aus dem vorbeugenden Immissionsschutz ergebenden Einschrankungen
der baulichen Nutzungsmoglichkeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind vorrangig auf den Schutz — vor allem der bewohnten Gebaude in der Umge-
bung — vor Larmimmissionen sowie vor bei Storfallen auftretenden Beeintrachtigun-
gen gerichtet. Sie dienen zudem auch dazu, die Wirtschaftsguter und die wirtschaft-
lichen Werte im Plangebiet sowie auch in dessen Umgebung vor Wertverlust
und/oder Wertminderung zu bewahren.

Die notwendigen Einschrankungen der zuldssigen Nutzungen werden in der Art
vorgenommen, dass

- zundchst Differenzierungen im Hinblick auf Festlegungen fir Betriebe und Be-
triebsteile vorgenommen werden, in denen Stoffe gehandhabt werden, von de-
nen im Stoérfall potentiell Gefahren flr ihre Umgebung ausgehen, und
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- anschlieRend speziell bezluglich mdglicher Larmimmissionen eine "Feindifferen-
Zierung" vorgenommen wird, indem daflr gesonderte Regelungen im Rahmen
einer sog. Gerauschkontingentierung getroffen werden.

Die Gliederung des Industriegebiets erfolgt in beiden Fallen anhand der besonderen
Eigenschaften von Anlagen.

Dazu werden zum einen Zulassigkeitskategorien gebildet, welche anhand der Art
und der Menge von in den Betrieben oder Betriebsteilen verwendeten Gefahrstoffen
dergestalt unterschieden sind, dass solche, die im Hinblick darauf ein vergleichs-
weise hohes Schadigungspotential im Storfall aufweisen, moglichst weit von allen
schutzbedurftigen Nutzungen angeordnet werden durfen. Dagegen durfen ver-
gleichsweise naher zu solchen schutzbedirftigen Nutzungen gelegene Betriebe
oder Betriebsteile nur entsprechend geringere bzw. keine relevanten Schadigungs-
potentiale im Fall von Betriebsstérungen aufweisen. Die diesbezlglichen Regelun-
gen werden im Einzelnen in dem nachfolgenden Kapitel 6.2.3 dieser Begriindung
dargelegt und erlautert.

Die Gliederung des Industriegebiets anhand der Storfallrelevanz von zuléassigen Be-
trieben oder Betriebsteilen wird dartber hinaus "lUberlagert" durch eine Gliederung
anhand des Schallemissionsverhaltens, um eine schalltechnisch vertragliche Nach-
barschaft jeglicher Betriebe zu nahegelegenen schutzbedirftigen Nutzungen — ins-
besondere zu der zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorliegend begrindeten Be-
bauungsplans bestehenden Wohnnutzung Am Kraftwerk — dauerhaft sicherzustel-
len. Diese erfordert fur die Teilgebiete Gle2 und Gle3 deren Untergliederung in Teil-
flachen, fur die jeweils spezifische schalltechnische Anforderungen in Bezug auf die
Zulassigkeit von gewerblichen sowie industriellen Nutzungen gelten. Betreffend die
insoweit in den Bebauungsplan aufgenommene "Emissionskontingentierung" wird
auf das nachfolgende Kapitel 6.2.4 dieser Begriindung verwiesen.

Gliederung des Industriegebiets zur raumlichen Entflechtung von
stdrfallrelevanten Betrieben und schutzbedirftigen Nutzungen

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegene Industriegebiet soll zukinf-
tig dergestalt entwickelt werden, dass Betriebe oder Betriebsteile, von denen im Fall
eines Storfalls Gefahren ausgehen kénnen, so angeordnet werden, dass diese zur
Minderung mdglicher Stdrfallfolgen ausreichende Mindestabstande zu schutzbediirf-
tigen Nutzungen im Sinne der einschlagigen europaischen Regularien (sog. "Seve-
so-llI-Richtlinie"; Richtlinie 2012/18/EU, in Kraft getreten als EU-Richtlinie am 13.
August 2012, umzusetzen in nationales Recht bis zum 1. Juni 2015) weiterhin ein-
halten — wie dies im Bezug auf die in dem Industriegebiet bereits bestehenden An-
lagen, wie dargelegt, uneingeschrankt der Fall ist.

Vielfach wird zur Umsetzung der Anforderungen des 8§ 50 BImSchG eine solche
Gliederung anhand der sogenannten "Abstandsklassen" vorgenommen, die von der
Kommission fur Anlagensicherheit erarbeitet worden sind. Diese in dem Leitfaden
KAS-18 "Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stériall-
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Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Um-
setzung 8§ 50 BImSchG" niedergelegt.

Die Abstandsklassen nach KAS-18 sind als Abstandsempfehlungen bei Neuplanun-
gen von Flachen fir Betriebsbereiche ohne Detailkenntnisse lber die darin gehand-
habten Gefahrstoffe ("Grine Wiese") sowie deren Erweiterung sowie bei Planungen
von Siedlungserweiterungen im Umfeld von bestehenden Betriebsbereichen im Sin-
ne von Achtungsabstdnden anzusehen. Diese beiden Félle liegen hier jedoch nicht
vor. Bei der hier gegebenen stadtebaulichen Uberplanung von Gemengelagen sind
nach Pkt. 4.6 der KAS-18 der benannte Leitfaden und damit die darin aufgefihrten
Abstandsklassen gerade nicht anwendbar.

Zur Sicherung der Einhaltung ausreichender Abstande zwischen potentiell storfallre-
levanten Betrieben oder Betriebsteilen, die in dem Industriegebiet zukiinftig neu an-
gesiedelt werden, und schutzbedirftigen Nutzungen (Wohnbereiche, offentliche
Gebaude etc.) wird demzufolge hier konkret eine — bereits mit der oberen Immissi-
onsschutzbehérde im Grundsatz erdrterte und abgestimmte — Gliederung des In-
dustriegebiets vorgenommen. Diese erfolgt dergestalt, dass Betriebe oder Be-
triebsteile anhand der dort verarbeiteten bzw. vorgehaltenen Gefahrstoffe und ihrer
Mengen in der Art und Weise in abgestufte Zulassigkeitskategorien eingeteilt wer-
den. Diese werden so definiert, dass Anlagen, von denen im Storfall groRere Gefah-
ren flr schutzbedurftige Nutzungen ausgehen kénnen, entsprechend grol3ere Ab-
sténde zu diesen einhalten missen.

So wird sichergestellt, dass Betriebe bzw. Betriebsteile innerhalb des Industriege-
biets derart angeordnet werden missen, dass nicht nur im Regelbetrieb, sondern
auch bei Storfallereignissen keine dauerhaften Schaden fir die Gesundheit der
Wohnbevdlkerung in der Umgebung des Standorts zu erwarten sind.

Die stadtebaurechtliche Verankerung von einzuhaltenden Sicherheitsabstanden
dient dabei — Uber konkrete VorsorgemalRnahmen hinausgehend, welche in den
entsprechenden Genehmigungsverfahren verankert werden — ausschlieZlich der
Vorsorge gegen nicht mit letzter Sicherheit auszuschlieBende Storfalle ("Restrisi-
ken"), die unter unginstigen Randbedingungen eine ernste Gefahr fir Menschen
und die Umgebung bewirken kénnen.

Insoweit wird durch die Festsetzung von einzuhaltenden Sicherheitsabstanden Vor-
sorge getroffen gegen in ihrer Art und ihrem Umfang sehr unwahrscheinliche Stor-
falle, mit deren Eintritt wahrend einer lblichen Anlagenlebensdauer im Allgemeinen
nicht gerechnet wird und nicht gerechnet werden muss.

Die einzuhaltenden Sicherheitsabstande sind dabei auf Anlagen bezogen bemes-
sen, die dem Stand der Technik entsprechen. Sie sind keinesfalls dazu geeignet
oder vorgesehen, eine ordnungsgemale sicherheitstechnische Ausstattung und Be-
triebsfihrung von zulassigen Anlagen zu ersetzen. Die im Bebauungsplan zu veran-
kernden Sicherheitsabstidnde dienen somit als unabhangige (redundante) Sicher-
heitsmaflinahmen ausschliel3lich der Risikovorsorge fiir den prinzipiell nicht auszu-
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6.2.3.1

schlieBenden Fall, dass es trotz aller betrieblichen Vorsorge zu einem Storfall
kommt.

Die zustandige obere Immissionsschutzbehdrde beim Landesverwaltungsamt hat im
Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung dieses Bebauungsplans mit ihrer Stellung-
nahme vom 23. September 2013, Az.: 402.5.2, mitgeteilt, dass die Prifung der ihr
im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Behtdrden mitgeteilten Planunterlagen
erkennen lassen, dass bezlglich der bauplanungsrechtlichen Vorsorge gegen Stor-
fallauswirkungen dem geltenden "Trennungsgrundsatz" grundsatzlich Gentige getan
wird.

Fur die Teilgebiete des Industriegebiets geltende Beschrankungen der
Zulassigkeit von Betrieben oder Betriebsteilen

Gliederung des Industriegebiets anhand der Eigenschaften von technischen
Einheiten innerhalb von Betrieben, die der Seveso-llI-Richtlinie unterliegen

Die zur Gliederung des Industriegebiets erforderliche Typisierung von Betrieben
oder Betriebsteilen erfolgt auf der Grundlage von Empfehlungen, die durch den
Fachgutachter TUV Siid erarbeitet worden sind. Danach sind insbesondere in den
Teilen des Industriegebiets, die von den néchstgelegenen Wohngebauden Entfer-
nungen von weniger als 300 m aufweisen, abgestufte Beschréankungen der Zulas-
sigkeit von Betrieben oder Betriebsteilen erforderlich, innerhalb derer mit geféahrli-
chen Stoffen — ggf. oberhalb bestimmter Schwellenwerte — umgegangen wird.

Nach den dabei zugrundelegten gutachterlichen Untersuchungen kdnnen die zur
Vorsorge gegen Storfallfolgen einzuhaltenden Mindestabstande anhand der inner-
halb von Betrieben oder Betriebsteilen gehandhabten Mengen von Gefahrstoffen in
vier verschiedene Zulassigkeitskategorien unterteilt werden, die einerseits anhand
der unterschiedlichen Gefahrenpotientiale unterschiedlicher Stoffe sowie anderer-
seits anhand des zu erwartenden Ausbreitungsverhaltens der betreffenden Stoffe im
Storfall bemessen werden.

Die Gliederung des Industriegebiets betreffend die zur Vorsorge gegen Storfallwir-
kungen zu treffende Steuerung der Zulassigkeit von Betrieben oder Betriebsteilen
erfolgt diesbeziglich aufgrund der vorliegend gegebenen besonders komplexen Si-
tuation konkret nicht anhand der Eigenschaften von "Betriebsbereichen” im Sinne
der 12. BImSchV, sondern anhand derjenigen von "Anlagen" im Sinne des Art. 3 lit.
a) Nr. 8 der Seveso-lll-Richtlinie — auch bereits im Hinblick darauf, dass diese bis
spatestens zum 1. Juni 2015 in nationales Recht umgesetzt werden muss. Als "An-
lage" gilt danach

"eine technische Einheit innerhalb eines Betriebs, unabhéangig davon, ob
ober- oder unterirdisch, in der geféahrliche Stoffe hergestellt, verwendet,
gehandhabt oder gelagert werden".

Als technische Einheiten und damit "Anlagen" auch der hier demgemal angenom-
menen Festsetzungen sind entsprechend verfahrenstechnisch separate Produkti-
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onsanlagen sowie verfahrenstechnisch separate Lageranlagen mit getrennten Auf-
fangraumen zu betrachten.

Die Gliederung des Industriegebiets unterscheidet sich dahingehend wesentlich von
derjenigen, die in den bisherigen Bebauungsplanen fir das Areal E enthalten war.
Denn diese erfolgte u.a. anhand der Eigenschaften von "Betriebsbereichen”, etwa
dahingehend, ob diese den Grundpflichten oder den erweiterten Pflichten im Sinne
der 12. BImSchV unterliegen.

Dabei ist der Begriff "Betriebsbereich" gesetzlich als der gesamte unter der Aufsicht
eines Betreibers stehende Bereich definiert, in dem gefahrliche Stoffe in einer oder
mehreren Anlagen in bestimmten Mengen tatsédchlich vorhanden oder vorgesehen
sind oder vorhanden sein werden, soweit davon auszugehen ist, dass die genann-
ten gefahrlichen Stoffe bei einem aul3er Kontrolle geratenen industriellen chemi-
schen Verfahren anfallen (vgl. 8§ 3 Abs. 5a BImSchG).

Dies bedeutet, dass innerhalb eines Betriebsbereichs sowohl solche "Anlagen" vor-
handen sein kdnnen, von denen im Stérfall Gefahren ausgehen kdnnen, als auch
solche, flur die dies nicht zutrifft, wie etwa Lager von nicht geféahrlichen Stoffen oder
auch z.B. Verwaltungsgebaude.

In der vorliegend gegebenen Situation soll es Betreibern eines mehrere "Anlagen”
umfassenden Betriebsbereichs ermdéglicht werden, diesen so zu nutzen, dass

- solche Produktions- bzw. Lagereinrichtungen, von denen im Stoérfall Gefahren
ausgehen konnen, ausreichende Abstdnde zu schutzbedirftigen Nutzungen
einhalten sowie

- diejenigen Teilflachen des Betriebsbereichs, die ndher an den betreffenden
schutzbedurftigen Nutzungen gelegen sind, fir Produktions- bzw. Lagereinrich-
tungen genutzt werden kdnnen, von denen vergleichsweise geringere Ab-
standserfordernisse ausgeldst werden.

Nur eine Gliederung des Industriegebiets anhand der Eigenschaften von einzelnen
"Anlagen" als technischen Einheiten innerhalb eines Betriebs (oder Betriebsbe-
reichs), wie sie in der Seveso-llI-Richtlinie zugrundegelegt ist, erlaubt es, im Sinne
dieser Zielsetzung die im Areal E zur Verfigung stehenden Ansiedlungsflachen op-
timal auszunutzen, ohne dafiir eine (rechtlich bedenkliche) Verminderung des
Schutzniveaus der im Nahbereich vorhandenen Wohnnutzungen gegen Storfallrisi-
ken in Kauf zu nehmen.

Durch die vorgenommene Gliederung ist auch sichergestellt, dass im Fall der Ande-
rung bzw. Ergdnzung einer bestimmten Einrichtung — z.B. eines Gefahrstofflagers —
innerhalb eines vorhandenen Betriebsbereichs nicht dieser insgesamt gednderten
Abstandserfordernissen nach diesem Bebauungsplan entsprechen muss, sondern
lediglich die "Anlage”, innerhalb derer mit Gefahrstoffen umgegangen wird.

Eine solcherart separate Betrachtung von Betriebsteilen als "Anlagen” im Sinne der
vorliegend begriindeten Festsetzung setzt voraus, dass deren wirksame brand- und
explosionsschutztechnische Trennung von anderen "Anlagen” gegeben ist. Wenn
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dies nicht der Fall ist bzw. Wechselwirkungen zwischen Betriebsteilen nicht ausge-
schlossen sind, sind diese bei der Anwendung der Festsetzungen_dieses Bebau-
ungsplans gemeinsam als eine einzige "Anlage" zu betrachten.

Durch die mit der Festsetzung Nr. 1.4 vorgenommene Gliederung wird das festge-
setzte Industriegebiet anhand von fur die Verwendung in Einzelanlagen definierten
Obergrenzen fur das Vorhandensein von Gefahrstoffen in insgesamt vier verschie-
dende "Zonen" unterteilt, die als Teilgebiete Gl, Glel, Gle2 und Gle3 bezeichnet
werden.

In diesem Sinn sind die einzelnen Festsetzungen zur Gliederung des Industriege-
biets im Hinblick auf die Storfallrelevanz von "Anlagen" wie folgt getroffen worden:

b) Begriffsbestimmungen

1.4.2 Es ergehen folgende Begriffsbestimmungen als Bestandteil der erfolgenden
Festsetzungen:

a) "Anlage" im Sinne dieser Festsetzung ist eine technische Einheit innerhalb ei-
nes Betriebs im Sinne des Art 3 Nr. 8 der Richtlinie 2012/18/EU des Européi-
schen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Ge-
fahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlie-
Benden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates ("Seveso-llI-Richtlinie"),
unabhangig davon, ob ober- oder unterirdisch, in der gefahrliche Stoffe herge-
stellt, verwendet, gehandhabt oder gelagert werden. Eine technische Einheit
innerhalb eines Betriebs ("Betriebsteil") ist dann als "Anlage" gemaR dieser
Begriffsbestimmung zu verstehen, wenn sie brand- und explosionstechnisch
wirksam von anderen "Anlagen" getrennt ist und soweit erforderliche Auffang-
raume von anderen Auffangraumen separiert sind. Dies gilt auch dann, wenn
eine betrachtete "Anlage" Teil eines Betriebsbereichs i.S.d. § 1 der Zwdlften
Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (12. BImSchV) ist. Soweit
innerhalb eines Betriebs keine wirksame brand- und explosionstechnische
Trennung zwischen verschiedenen Betriebsteilen gegeben ist und Wechsel-
wirkungen zwischen diesen nicht auszuschlieRen sind, sind die betreffenden
Betriebsteile gemeinsam wie eine einzige "Anlage" zu betrachten.

Nicht als "Anlage" im Sinne dieser Festsetzungen gelten Einrichtungen zur Beférde-
rung geféhrlicher Stoffe und deren zeitlich begrenzte Zwischenlagerung auf der
Stral3e und/oder der Schiene sowie der Beforderung gefahrlicher Stoffe dienende
Rohrleitungen einschliel3lich der Pumpstationen auf3erhalb der unter diese Richtlinie
fallenden Betriebe.

Die vorgenommene Gliederung des Industriegebiets ist stets auf die spezifischen
Eigenschaften von einzelnen Betriebsteilen — in der Regel Produktions- bzw. La-
gereinrichtungen — bezogen.

Vorausgesetzt wird dabei stets, dass die betrachteten Betriebsteile auch dann,
wenn sie innerhalb eines "gemeinsamen” Betriebsbereichs gelegen sind, verfah-
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renstechnisch dergestalt voneinander getrennt sind, dass ein Stoérfallereignis in ei-
nem Betriebsteil nicht dazu fuhrt, dass nachteilige Wechselwirkungen zu anderen
Betriebsteilen oder Betrieben auftreten. Dies macht i.d.R. mindestens eine wirksame
brand- und explosionstechnische Trennung der betrachteten Einrichtungen sowie
bei Lagereinrichtungen das Vorhalten separater Auffangraume fiir austretende Stof-
fe erforderlich.

Soweit eine solche wirksame Trennung mehrerer Betriebsteile voneinander nicht
nachgewiesen werden kann, sind diese insgesamt wie eine einzige Produktions-
und/oder Lagereinrichtung zu betrachten.

Zur Verdeutlichung des Unterschieds zwischen "Anlagen” im Sinne dieser Festset-
zung und "baulichen Anlagen” im Sinne des Bauordnungsrechts oder auch "Be-
triebsbereichen”, die ggf. auch mehrere solcher "Anlagen" umfassen kénnen, wer-
den erstere im Rahmen der vorliegend begriindeten durch Anflihrungszeichen ge-
kennzeichnet.

b)  "Gefahrliche Stoffe" sind solche, die im Anhang 1 der 12. BImSchV aufgefuhrt
sind, deren Vorhandensein innerhalb eines Betriebsbereichs oberhalb in die-
ser Verordnung festgelegter Mengenschwellen bestimmte Betreiberpflichten
ausldst, sowie jegliche gefahrliche Stoffe und gefahrliche Gemische gemaf §
3a des Chemikaliengesetzes (ChemG). Der Anhang 1 der 12. BImSchV in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses dieses Bebauungsplans geltenden
Fassung ist als Bestandteil dieses Bebauungsplans durch Eindruck in die
Planzeichnung wiedergegeben.

Die Gliederung des Industriegebiets ist darauf bezogen, inwieweit in Einzelanlagen
"gefahrliche Stoffe" gehandhabt werden. Dabei sind gefahrliche Stoffe sowohl sol-
che, mit deren Handhabung das Risiko des Auftretens von Umweltgefahren entwe-
der durch mittelbare (z.B. giftige, krebserzeugende oder erbschadigende) Wirkun-
gen oder infolge erhdhter Brand- bzw. Explosionsgefahren verbunden sind.

c) Der Gefahrenindex einer (verdunstenden) Flissigkeit entspricht dem Quotien-
ten zwischen dem Dampfdruck des Stoffs bei Normbedingungen (pd) [bar]
und dem fir diesen geltenden EPRG-2-Wert [ppm]. Soweit flr einen Stoff der
EPRG-2-Wert nicht bestimmt ist, ist statt diesem der AEGL-2-Wert fir eine
Expositionsdauer von 60 Minuten anzuwenden.

Textausgaben der ERPG-Grenzwertliste (WEEL Handbook, AIHA Guidline
Foundation, USA) sowie der AEGL-Grenzwertliste (U.S. Environmental Pro-
tection Agency) werden bei der Stadt Bitterfeld-Wolfen, Fachbereich Stadt-
entwicklung, OT Wolfen, Rathausplatz 1, 06766 Bitterfeld-Wolfen, zur Einsicht
bereitgehalten.

Der Gefahrenindex Gl im Sinne der vorgenannten Festsetzungen ist ein anerkann-
ter Indikator fir das aus der Verdunstung einer gefahrlichen Flissigkeit resultieren-
de Gefahrenpotenzial, etwa infolge der Ausbreitung giftiger_oder explosiver Ver-
dunstungsgase uber den Luftweg. "Normbedingungen” entsprechen einer Tempera-
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tur von 20 Grad Celsius und einem Standarddruck von 101,3 Kilopascal. Der EPRG-
2-Wert sowie der AEGL-2-Wert sind offentlich verfigbare MalRRzahlen fur die ge-
sundheitsgefahrdende Wirkung gasformig auftretender Stoffe. Durch die Angabe
dieser Werte wird die maximale luftgetragene Konzentration eines Stoffes beschrie-
ben, unterhalb derer angenommen wird, dass Individuen dieser eine Stunde ausge-
setzt werden konnen, ohne dass ihnen irreversible oder andere gravierende Ge-
sundheitseffekte widerfahren, die ihre Fahigkeit beeintrachtigen kénnen, Schutz-
mafinahmen zu ergreifen. Gefahrliche Stoffe, die einen hohen Gefahrenindex auf-
weisen, gehen in vergleichsweise kurzer Zeit in den gasférmigen Aggregatzustand
Uber. Sie weisen daher ein erhdhtes Gefahrdungspotential auf, das einerseits im
Zusammenhang mit der insoweit moglichen Ausbreitung von geféhrlichen Stoffen in
der Luft und andererseits im Hinblick auf die bei der Verdunstung von Stoffen ent-
stehenden Gas-Luft-Gemische erhdhte Brand- und Explosionsgefahren besteht.

d) Eine durch Erdbauwerke fachgerecht abgesicherte Lagerstatte fur gefahrliche
Stoffe auch oberhalb des bestehenden Bodenniveaus gilt nicht als "oberiri-
sche Lagerstatte” im Sinne dieses Bebauungsplans.

Durch die unterirdische Lagerung von Gefahrstoffen kdnnen die von diesen ausge-
henden Storfallrisiken wesentlich vermindert werden. Eine entsprechende Wirkung
kann auch durch eine Uberdeckung von Lagereinrichtungen mit Erdbauwerken er-
reicht werden, die dieser insoweit gleichgestellt wird.

c) Teilgebiet Gl des Industriegebiets

1.4.3 Das Industriegebiet dient der Unterbringung von gewerblichen und industriel-
len Betrieben, und zwar insbesondere solchen der chemischen Industrie
(Festlegung ohne Festsetzungscharakter).

Innerhalb der festgesetzten Teilgebiete des Industriegebiets gelten abgestuf-
te Einschrankungen fir die Zulassigkeit von "Anlagen”, in denen geféhrliche
Stoffe nicht nur voriibergehend gehandhabt werden, wie folgt:

1.4.3.1Teilgebiet Gl mit den Teilflachen Gla, Glb, Glc und GlId: Zulassig sind
dem Nutzungszweck des Gebiets dienende "Anlagen” aller Art. Abweichend
davon nicht zulassig sind "Anlagen" zur Lagerung von sehr giftigen oder gif-
tigen Gasen, soweit diese als "oberirdische Lagerstatten" i.S.d. Festsetzung
Nr. 1.4.2 d) eingerichtet und fir Mengen ausreichend sind, welche einen
Wert von 100% der fir die betreffenden Stoffe geltenden Schwellenwerte
gemal der Spalte 4 des Anhangs | der 12. BImSchV Uberschreiten.

Fur den Bereich GlI, welcher samtliche Teilflachen des Industriegebiets umfasst, die
weiter als 300 m entfernt von der néchstgelegenen schutzbedurftigen Nutzung —
hier dem Wohngebaude Am Kraftwerk 6 — angeordnet sind, bestehen Beschran-
kungen der Zulassigkeit von Anlagen, die der 12. BImSchV unterliegen, lediglich
dergestalt, dass oberirdisch angeordnete Tanks flr sehr giftige und giftige Gase
ausgeschlossen sind, wenn darin Stoffmengen gelagert werden, welche die Men-
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genschwellen fir solche Stoffe nach Spalte 4 des Anhangs | der 12. BImSchV Uber-
schreiten.

Durch den Verweis auf die textliche Festsetzung Nr. 1.4.2 d), in der der Begriff der
"oberirdischen Lagerstatte” im Rahmen des Bebauungsplans — in Ubereinstimmung
mit "technischen" Sprachgebrauch — definiert ist, wird klargestellt, dass deren Ver-
bot lediglich auf solche Lagerstatten bezogen ist, die nicht durch Erdbauwerke fach-
gerecht abgesichert istsind.

Bei einer unterirdischen Anordnung solcher Tankanlagen, wie sie heute Ublichen
Standards der Anlagentechnik entspricht und wie sie bereits vollstdndig im Bereich
der Bestandsanlagen innerhalb des Plangebiets realisiert ist, ergeben sich keine
Beschrankungen der Zulassigkeit von Stérfallanlagen. Als unterirdische Lagerung
im Sinne dieser Vorschrift gilt, wenn die Lagerstatte durch Erdbauwerke geschiitzt
ist. Eine Anordnung der Lagerstatte unterhalb des im Bestand vorhandenen Boden-
niveaus ist nicht erforderlich.

Damit steht die Festsetzung Nr. 1.4.3.1 der Realisierung einer Chlorelektrolyseanla-
ge innerhalb des Teilgebiets Gl des festgesetzten Industriegebiets nicht entgegen,
soweit die zugehdrigen Lagerstatten fachgerecht durch (seitliche) Erdbauwerke ge-
sichert werden. Eine Uberdeckung der Lagerstitte mit Erdmaterial ist dafiir in der
Regel nicht erforderlich.

Das Teilgebiet Gl beinhaltet darliber hinaus den weit Uberwiegenden Teil des heute
baulich genutzten Geldndes des Bestandsbetriebs nérdlich der MainthalstraRe und
westlich der Rudolf-Glauber-StraRe (Gla) mit Ausnahme von Flachen in dessen
westlichen Teilen, die innerhalb des Teilgebiets Gle3 gelegen sind. Zu den im Be-
reich der Teilflachen Gla vorhandenen Anlagen sind auch solche zu zahlen, die als
"storfallrelevant” anzusehen sind, nicht jedoch oberirdische Gaslager in einer Gro-
Benordnung, die nicht mit den Nutzungsbeschrankungen fiir das Teilgebiet Gl ver-
einbar waren.

Ebenfalls dem Teilgebiet Gl zugeordnet ist die Teilflache Glb, welche die unmittel-
bar dstlich an die Flachen des Bestandsbetriebs im Bereich der Teilflachen Gla und
Gle3b angrenzenden unbebauten Flachen einschlie8lich des in diesem Bereich
vorhandenen Abschnitts der heutigen Rudolf-Glauber Stral3e umfasst, der ebenfalls
als Baugebiet festgesetzt wird, um eine Erweiterung des Bestandsbetriebs nach Os-
ten zu ermoglichen-.

Das Teilgebiet GI umfasst dartiber hinaus weitere innerhalb des Plangebiets gele-
genen Flachen 6stlich der Rudolf-Glauber-Stral3e, zu denen auch das dort vorhan-
dene Betriebsgelande sudlich der MainthalstraRe (Glc) sowie die nérdlich und 6st-
lich davon gelegenen, im Bestand unbebauten Flachen (Gld) zu z&hlen sind.

Gegenuber dem Ist-Zustand ergeben sich durch die Einbeziehung der genannten
Betriebsflachen in das Teilgebiet Gl keine praktisch relevanten Beschrankungen der
Zulassigkeit storfallrelevanter Anlagen.
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d) Teilgebiet Gle3 des Industriegebiets

1.4.3.2Teilgebiet Gle3 mit den Teilflachen Gle3a, Gle3a* und Gle3b: Zulassig
sind Betriebe oder Betriebsteile nach MalRgabe der folgenden Regelungen:

a) Zulassig sind dem Nutzungszweck des Gebiets dienende "Anlagen" aller
Art, soweit in diesen kein gefahrlicher Stoffe in Mengen von mehr als 10%
des fur diese geltenden Schwellenwerts gemaf Spalte 4 Anhang | 12.
BImSchV gehandhabt wird. "Anlagen" zur Lagerung von geféhrlichen
Stoffen sind abweichend davon auch dann zulassig, wenn in ihnen ein ge-
fahrlicher Stoff in Mengen von mehr als 10% des fir diesen geltenden
Schwellenwerts geméanR Spalte 4 Anhang | 12. BImSchV gehandhabt wird,
wenn dieser Stoff

- nicht in einer "oberirdischen Lagerstéatten" i.S.d. Festsetzung Nr. 1.4.2
d) gelagert wird und

- nicht gasférmig ist.

b) Abweichend von a) sind "Anlagen" nicht zuldssig, in denen ein geféahrli-
cher Stoff in Mengen von mehr als 5% des fiir diesen geltenden Schwel-
lenwerts gemal Spalte 4 des Anhangs | der 12. BiImSchV gehandhabt
wird, wenn der Stoff einer der folgenden Stoffgruppen zuzuordnen ist:

- sehr giftige Gase, giftige Gase i.S.d. Ziffern 1,und 2 des Anhangs | der
12. BImSchV),

- verdunstende Flissigkeiten, die einen Gefahrenindex von uber 0,05
aufweisen.

¢) Abweichend von a) und b) sind "Anlagen” nicht zuléssig, in denen ein ge-
fahrlicher Stoff gehandhabt wird, der einer der folgenden Stoffgruppen zu-
zuordnen ist:

- explosionsgefahrliche Stoffe im Sinne der Ziffern 4 und 5 des Anhangs
| der 12. BImSchV.

Die Festsetzung betrifft diejenigen Teilgebiete des festgesetzten Industriegebiets,
die 300 bis 200 m von den nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen entfernt
liegen. Gegenlber dem faktisch unbeschrankten Teilgebiet Gl erfolgen Einschran-
kungen fir bestimmte technische Einrichtungen, von denen im Storfall raumlich
weitreichende Risiken durch die Ausbreitung giftiger Gase und/oder Druckwellen
von Explosionen ausgehen kénnen. Die grundsatzliche Zuldssigkeit von "erheblich
belastigenden" Betrieben oder Betriebsteilen wird fur diesen Teilbereich im Wesent-
lichen beibehalten. In dem Gle3 sind "Anlagen”, in denen explosionsgefahrliche
Stoffe sowie verdunstende Flissigkeiten mit einem Gefahrenindex von tber 0,05
gehandhabt werden, ausgeschlossen. Die zulassigen Héchstmengen fur die Hand-
habung von Gefahrstoffen werden fiir den Regelfall auf 5 % (betreffend sehr giftige
und giftige Gase) bzw. 10 % (betreffend alle tbrigen zulassigen Stoffe) der Schwel-
lenwerte gemal} Spalte 4 der 12. BImSchV beschrankt. "Anlagen” zur Verarbeitung
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und Lagerung von gefahrlichen Stoffen, die nicht gasformig sind und eine Gefahren-
index < 0,05 aufweisen, sind als Ausnahme zulassig, wenn die Lagerung der betref-
fenden Stoffe unterirdisch erfolgt.

Das gesamte Teilgebiet Gle3 umfasst auRer baulich noch nicht entwickelten Ansied-
lungsflachen (Teilflache Gle3a) auch Teilflachen des zum Zeitpunkt der Bebau-
ungsplanaufstellung bestehenden Betriebsgelandes westlich der Rudolf-Glauber-
Stral3e und ndérdlich der Mainthalstral3e, die heute u.a. als Standort einer "Anlage"
genutzt werden, die der Lagerung des Gefahrstoffs Phosphor dient (Teilflache
Gle3b). Die baulich nicht entwickelten Teile dieser Flache werden als Abstellflache
und Lager fur Geréate etc. genutzt, die nicht storfallrelevant sind. Der Betriebsteil des
Phosphorlagers ist mit den fur das gesamte Teilgebiet Gle3 geltenden Festsetzun-
gen im Hinblick auf seine Storfallrelevanz vereinbar, so dass durch die Aufstellung
des Bebauungsplans keine (zusatzlichen) Einschrankungen der betrieblichen Téatig-
keit in diesem Bereich zu erwarten sind.

e) Teilgebiet Gle2 des Industriegebiets

1.4.3.3Teilgebiet Gle2 mit den Teilflachen Gle2a, Gle2a*, Gle2b und Gle2c: Zu-
lassig sind ausschlie3lich Betriebe oder Betriebsteile nach Mafl3gabe der fol-
genden Regelungen:

a) Zulassig sind dem Nutzungszweck des Gebiets dienende "Anlagen" aller
Art, soweit in diesen kein gefahrlicher Stoffe in Mengen von mehr als 5%
des fir diese geltenden Schwellenwerts gemaf Spalte 4 Anhang | 12.
BImSchV gehandhabt wird. "Anlagen" zur Lagerung von geféhrlichen
Stoffen sind abweichend davon auch dann zulassig, wenn in ihnen ein ge-
fahrlicher Stoff in Mengen von mehr als 5% bis 100% des fiir diesen gel-
tenden Schwellenwerts gemaf Spalte 4 Anhang | 12. BImSchV gehand-
habt wird, wenn dieser Stoff

- nicht in einer "oberirdischen Lagerstatte" i.S.d. Festsetzung Nr. 1.4.2 d)
gelagert wird und
- nicht gasférmig ist.

b) Abweichend von a) sind "Anlagen" zur Lagerung von hochentziindlichen
verflissigten Gasen (einschlie3lich Flissiggas) und Erdgas i.S.d. Ziffer 11
des Anhangs | der 12. BImSchV nur dann zulassig, wenn diese

- nicht als "oberirdische Lagerstatten" i.S.d. Festsetzung Nr. 1.4.2 d)
ausgebildet und

- nicht fir Lagermengen von mehr als 3 t ausgelegt sind.
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¢) Abweichend von a) und b) sind "Anlagen" nicht zuldssig, in denen ein ge-
fahrlicher Stoff in Mengen von mehr als 1% des fir diesen geltenden
Schwellenwerts gemafl Spalte 4 des Anhangs | der 12. BImSchV ge-
handhabt wird, wenn der Stoff einer der folgenden Stoffgruppen zuzuord-
nen ist:

- sehr giftige Gase, giftige Gase i.S.d. Ziffern 1 und 2 des Anhangs | der
12. BImSchV),

- verdunstende Flissigkeiten, die einen Gefahrenindex von Uber 0,05
aufweisen.

d) Abweichend von a), b) und c) sind "Anlagen” nicht zul&ssig, in denen ein
gefahrlicher Stoff gehandhabt wird, der einer der folgenden Stoffgruppen
zuzuordnen ist:

- explosionsgefahrliche Stoffe im Sinne der Ziffern 4 und 5 des Anhangs
| der 12. BImSchV.

- krebserzeugende Stoffe i.S.d. Ziffer 12 des Anhangs | der 12.
BImSchV, soweit diese gasformig oder staubférmig gehandhabt wer-
den.

Das Teilgebiet Gle2 umfasst die Bereiche des festgesetzten Industriegebiets, die
zwischen 200 m und 100 m von den néchstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen
— hier Wohngebauden an der Stralle Am Kraftwerk — entfernt gelegen sind. In die-
sem Bereich sind Einzelanlagen, die der 12. BImSchV unterliegen wirden, generell
nicht zulassig. Darliber hinaus bestehen sonstige weitreichende Beschrankungen
der Zulassigkeit von "Anlagen": Zum einen sind Betriebsteile ausgeschlossen, in
denen explosionsgefahrliche und krebserzeugende Stoffe gasférmig oder staubfor-
mig gehandhabt werden. Zum anderen ist die Verwendung von unmittelbar gesund-
heitsschadlichen (toxischen bzw. &tzenden) Gasen bzw. gefahrlichen Flussigkeiten,
bei deren Verdunstung solche Gase freigesetzt werden, auf ein geringes Mal3 be-
grenzt. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass im Fall einer Freisetzung in der
Regel ab einer Entfernung von 200 m nicht mit dem Auftreten von dauerhaft ge-
sundheitsschadlichen Stoffkonzentrationen zu rechnen ist. Lageranlagen fir gefahr-
liche Stoffe, die nicht unmittelbar gesundheitsgeféahrdend sind, in einer GréRenord-
nung von bis zu 100 % der Schwellenwerte gemaf Spalte 4 der Storfallverordnung
sind dann zuldssig, wenn die betreffenden Stoffe nicht gasférmig sind und unterir-
disch gelagert werden, so dass eine Ausbreitung Uber den Luftweg tber Entfernun-
gen von mehr als 50 m in relevanten Mengen nicht zu erwarten ist.
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f) Teilgebiet Glel des Industriegebiets

1.4.3.4Teilgebiet Glel: Zulassig sind Betriebe oder Betriebsteile nach MalRRgabe
der folgenden Regelungen:

a) Zulassig sind dem Nutzungszweck des Gebiets dienende "Anlagen" aller
Art, soweit in diesen kein gefahrlicher Stoffe in Mengen von mehr als 1%
des fur diese geltenden Schwellenwerts gemafld Spalte 4 Anhang | 12.
BImSchV gehandhabt wird. "Anlagen" zur Lagerung von geféhrlichen
Stoffen sind auch dann zulassig, wenn in ihnen ein gefahrlicher Stoff in
Mengen von mehr als 1% bis 10% des fir diesen geltenden Schwellen-
werts gemal} Spalte 4 Anhang | 12. BImSchV gehandhabt wird, wenn die-
ser Stoff

- nicht in einer "oberirdischen Lagerstatte" i.S.d. Festsetzung Nr. 1.4.2 d)
gelagert wird und

- nicht gasférmig ist.

b) Abweichend von a) sind "Anlagen" zur Lagerung von hochentziindlichen
verflissigten Gasen (einschlie3lich Flissiggas) und Erdgas i.S.d. Ziffer 11
des Anhangs | der 12. BImSchV nur dann zulassig, wenn sie

- nicht als "oberirdische Lagerstatten" i.S.d. Festsetzung Nr. 1.4.2 d)
ausgebildet und

- flr Lagermengen von 3 t oder weniger ausgelegt sind.

¢) Abweichend von a) und b) sind "Anlagen” nicht zuléssig, in denen ein ge-
fahrlicher Stoff in Mengen von mehr als 0,1% des fir diesen geltenden
Schwellenwerts gemal Spalte 4 des Anhangs | der 12. BImSchV ge-
handhabt wird, wenn der Stoff einer der folgenden Stoffgruppen zuzuord-
nen ist:

- sehr giftige Gase, giftige Gase i.S.d. Ziffern 1 und 2 des Anhangs | der
12. BImSchV),

- verdunstende Flissigkeiten, die einen Gefahrenindex von uber 0,05
aufweisen.

d) Abweichend von a), b) und c) sind "Anlagen" nicht zuléssig, in denen ein
gefahrlicher Stoff gehandhabt wird, der einer der folgenden Stoffgruppen
zuzuordnen ist:

- explosionsgefahrliche Stoffe im Sinne der Ziffern 4 und 5 des Anhangs
| der 12. BImSchV und / oder im Sinne des § 3a ChemG.

- krebserzeugende Stoffe i.S.d. Ziffer 12 des Anhangs | der 12.
BImSchV bzw. krebserzeugende, fortpflanzungsgefahrdende und/oder
erbgutverandernde Stoffe im Sinne des 8§ 3a ChemG, soweit diese
gasformig oder staubférmig gehandhabt werden.
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Das Teilgebiet Glel umfasst die Teilflachen des festgesetzten Industriegebiets, die
sich in einem Abstand von mindestens 50 m und héchstens 100 m zu den nachstge-
legenen schutzbedurftigen Nutzungen — im vorliegenden Fall den n&chstgelegenen
Wohngebauden an der Stra3e Am Kraftwerk — befinden. In diesem Bereich sind An-
lagen, die als Betriebsbereiche der 12. BImSchV unterliegen wirden, generell unzu-
lassig. Darlber hinaus bestehen weitreichende Beschrankungen der Zuléssigkeit
von Anlagen, die nicht der 12. BImSchV unterliegen. Bestimmte Gefahrstoffe dirfen
dort generell nicht und alle anderen nicht oberhalb — vergleichsweise sehr niedriger
— Mengenschwellen industriell gehandhabt werden. Die Lagerung von bestimmten
Stoffen, die nicht unmittelbar gesundheitsgefahrdend sind, in einer Groél3enordnung
von bis zu 10 % der Schwellenwerte gemaf Spalte 4 der Storfallverordnung ist zu-
lassig, wenn die betreffenden Stoffe nicht gasférmig sind und unterirdisch gelagert
werden, so dass eine Ausbreitung Uber den Luftweg Uber Entfernungen von mehr
als 50 m in relevanten Mengen nicht zu erwarten ist.

g) Regelung betreffend Anlagen, in denen mehrere Gefahrstoffe gehandhabt
werden

1.4.3.5Bei der Handhabung mehrerer Gefahrstoffe innerhalb einer "Anlage" ist zur
Bewertung der zulassigen Gesamtmengen sinngemald die Quotientenregel
im Sinne von Ziffer 5, 6 und 7 des Anhangs | der 12. BImSchV anzuwenden.

Nach dieser Festsetzung sind fir eine "Anlage", innerhalb welcher mehrere gefahrli-
che Stoffe vorhanden sind, die nach der Festsetzung Nr. 1.4.3 beachtlichen Men-
genschwellen dergestalt zu ermitteln, dass die vorhandene Menge jedes einzelnen
der besagten gefahrlichen Stoffe durch den im Sinne der Festsetzung relevanten
Schwellenwert gemal Spalte 4 bzw. Spalte 5 des Anhangs 1 der 12. BImSchV fur
diesen Stoff zu teilen ist. Die nach der Festsetzung 1.4.2 mal3geblichen Werte der
Spalten 4 bzw. 5 des Anhangs 1 der 12. BImSchV gelten als erreicht bzw. tber-
schritten, wenn die Summe der so ermittelten Quotienten gré3er oder gleich 1 ist.
Soweit nach den Festsetzungen Nr. 1.4.2 b) bis d) die festgesetzten Obergrenzen
einem prozentual definierten Anteil der Schwellenwerte gemall den Spalten 4 bzw.
5 dieses Anhangs entsprechen, ist die Summe der ermittelten Quotienten dem ent-
sprechenden Anteil von 1 gegenlberzustellen.

Durch die Festsetzung Nr. 1.4.3.5 ist sichergestellt, dass bei der Verwendung meh-
rerer Gefahrstoffe innerhalb einer "Anlage" diese im Hinblick auf ihre Storfallrele-
vanz "zusammengefasst" zu betrachten sind. Auf diese Weise wird dem Geféahr-
dungspotential Rechnung getragen, das von Betrieben oder Betriebsteilen ausgeht,
innerhalb derer verschiedene gefahrliche Stoffe in Mengen gehandhabt werden, die
fur sich "unkritisch" sein mdgen, in ihrer Gesamtsumme aber dennoch ein relevan-
tes Gefahrdungspotenzial aufweisen. Ohne diese Regel wirden auch fir "Anlagen”,
in denen unterschiedliche Gefahrstoffe gehandhabt werden, die "einfachen" Ab-
standsregeln gemalR der Festsetzung 1.4.3.1 bis 1.4.3.4 dieses Bebauungsplans
gelten. Das ware nicht rechtmaRig.
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h) Ausnahmen

Erganzend zu der Gebietsgliederung anhand der "Storfallrelevanz" von Einzelanla-
gen gemal der Festsetzung Nr. 1.4.3 werden Ausnahmen gemall § 31 Abs. 1
BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen, in denen von der festgesetzten Ge-
bietsgliederung abgewichen werden kann.

Die Ausnahmen werden dabei auf Konstellationen erstreckt, bei deren Vorliegen
von dem abgewichen werden kann, was im Rahmen der dem Bebauungsplanauf-
stellung zugrundeliegenden sicherheitstechnischen Untersuchungen sowie der
Empfehlungen des Gutachters zur Gebietsgliederung zugrundegelegt worden ist.
Sie sind erforderlich, da sie Regelungen fir den Fall enthalten, dass die bei der Er-
arbeitung der sicherheitstechnischen Empfehlungen zugrundegelegten Annahmen
z.B. im Hinblick auf den Bestand schutzbeddrftiger Nutzungen im Nahbereich des
Plangebiets nicht mehr vollstandig zutreffen und dadurch die stadtebauliche Erfor-
derlichkeit bestimmter Nutzungsbeschrankungen fir das Industriegebiet in Frage
steht.

Die festgesetzten Ausnahmen sind jeweils an die Erflllung bestimmter Zulassig-
keitsvoraussetzungen geknupft, die in dem Festsetzungstext abschlieRend be-
schrieben sind und deren Einhaltung durch geeignete o6ffentlich-rechtliche Sicherun-
gen — wie z.B. insbhesondere die Eintragung von Baulasten — gewéhrleistet werden
muss:

1.4.4 Ausnahmsweise kénnen in dem festgesetzten Industriegebiet auch aul3er-
halb des Teilbereichs Gl solche "Anlagen” zugelassen werden, welche die
fur diesen geltenden Zulassigkeitsvoraussetzungen erfullen, wenn 6ffentlich-
rechtlich gesichert ist, dass dauerhaft kein Schutzobjekt in einem Umkreis
von mindestens 300 m um den &ufReren Rand der betreffenden Einzelanlage
vorhanden ist oder entstehen kann.

Ausnahmsweise kénnen in dem festgesetzten Industriegebiet auch auller-
halb der Teilbereiche Gl und Gle3 solche "Anlagen" zugelassen werden,
welche die fir den Teilbereich Gle3 geltenden Zulassigkeitsvoraussetzungen
erfillen, wenn offentlich-rechtlich gesichert ist, dass dauerhaft kein Schutz-
objekt in einem Umkreis von mindestens 200 m um die ul3ere Begrenzung
der betreffenden "Anlage" vorhanden ist oder entstehen kann.

Ausnahmsweise kénnen in dem festgesetzten Industriegebiet auch auller-
halb der Teilbereiche GI, Gle3 und Gle2 solche "Anlagen" zugelassen wer-
den, welche die fur den Teilbereich Gle2 geltenden Zulassigkeitsvorausset-
zungen erfillen, wenn offentlich-rechtlich gesichert ist, dass dauerhaft kein
Schutzobjekt in einem Umkreis von mindestens 100 m um die aul3ere Be-
grenzung der betreffenden "Anlage" vorhanden ist oder entstehen kann.

Die festgesetzten Ausnahmeregelungen, nach denen "Anlagen" auch abweichend
von der in der Bebauungsplanzeichnung verankerten Gebietseinteilung zugelassen
werden konnen, wenn die Voraussetzung erfullt ist, dass diejenigen Wohnnutzun-
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gen, auf welche die zeichnerisch festgelegten Abstédnde bezogen sind, nicht mehr
bestehen, ist im Hinblick auf die von der Stadt Bitterfeld-Wolfen fir die Zukunft
grundsétzlich angestrebte Beendigung der Wohnnutzung im Bereich Am Kraftwerk
1-36 von Bedeutung.

Denn bei der in dem vorliegend begrindeten Bebauungsplan enthaltenen Gliede-
rung des festgesetzten Industriegebiets nach der Storfallrelevanz von Betrieben
bzw. Betriebsteilen werden die bestehenden Wohnnutzungen in diesem Bereich als
mafigebliche schutzbedurftige Nutzung bertcksichtigt.

Jedoch sollen diese nur fir die Dauer ihres Bestehens gesichert und sodann — nach
einer Aufgabe der Wohnnutzung — durch die Stadt Bitterfeld-Wolfen oder einen Drit-
ten erworben und als Grunflache hergerichtet bzw. ggf. fur andere Nutzungen vor-
bereitet werden kdnnen, die nicht als schutzbedirftige Nutzungen im Sinne des na-
tionalen bzw. europaischen Immissionsschutzrechts anzusehen sind.

Bei einer Realisierung dieser Absicht — die flr sich nicht Gegenstand des vorliegen-
den Bebauungsplanverfahrens ist und bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans
noch nicht als gegeben zugrundegelegt wird — kann u.U. der fir die Bemessung der
festgesetzten Gliederung des Industriegebiets malRgebliche Abstand zwischen die-
sem und dem néchstgelegenen Wohngebdude gegeniber dem Ist-Zustand zum
Zeitpunkt der Planaufstellung vergroRert werden. Dies ist moglicherweise dann der
Fall, wenn die Wohnnutzung auf bislang fiir Wohnzwecke dienenden Grundstiicken
dauerhaft aufgegeben wird — etwa durch eine VeraufRerung an die Stadt Bitterfeld-
Wolfen und einen Riuckbau der darauf vorhandenen Bausubstanz.

Die Festsetzung Nr. 1.4.4 tragt diesem Sachverhalt dergestalt Rechnung, dass
dann, wenn die fur die Bemessung einzuhaltenden Sicherheitsabstdnde zwischen
storfallrelevanten Nutzungen und schutzbedirftigen Nutzungen 6ffentlich-rechtlich
abgesichert dauerhaft gewahrt bleiben, in den zeichnerisch festgesetzten Teilberei-
chen des Industriegebiets auch solche Anlagen zugelassen werden koénnen, die ei-
ner hoéheren "Zulassigkeitskategorie" entsprechen. Der Nachweis hieriiber ist im
Rahmen der fir die Herbeifiihrung der Zulassigkeit solcher Anlagen vorzunehmen-
den immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu fihren. Er ist nur
mdglich, soweit die diesbezliglich relevanten Flachen im Umkreis der zuzulassen-
den Anlage nicht nur zum Zeitpunkt einer Genehmigungserteilung, sondern dauer-
haft tatsachlich frei sind. Es wird auch der Nachweis zu liefern sein — etwa durch
Grundbuch-Eintrage oder durch die Eintragung von Baulasten —, dass sie dauerhaft
frei bleiben.
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Ausnahmsweise kann bei der Beurteilung der bauplanungsrechtlichen Zu-
lassigkeit von "Anlagen" gemaR Ziff. 1.4.2 a) dieser textlichen Festsetzungen
innerhalb der Teilgebiete Gle3 und Gle2 von den gemal Ziff. 1.4.3 festge-
setzten Regelungen bezuglich der Handhabung solcher geféahrliche Stoffe
abgesehen werden, die explosionsgefahrlich, krebserzeugend, fortpflan-
zungsgefahrdend oder erbgutverdndernd im Sinne des & 3a ChemG
und/oder explosionsgefahrlich oder krebserzeugend im Sinne des Anhangs |
der 12. BImSchV sind, wenn die Lagerung der betreffenden Stoffe in der be-
trachteten Einzelanlage ausschlie3lich bedarfsgerecht in einzelnen Kleinge-
binden in Form von Transportbehéltern erfolgt.

Die Ausnahme wird in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen, um
einen Rahmen fir die betriebliche Verwendung von Chemikalien, mit deren
Gebrauch potentielle Gefahren fir die Umgebung verbunden sind, in sogenannten
"Labormengen” oder "Kleinmengen" zu definieren. Dies ist erforderlich, da andern-
falls nach den Festsetzungen des Bebauungsplans in den Teilgebieten Gle3 und
Gle2 die Verwendung jeglicher Substanzen unzuléassig ware, die explosionsgefahr-
lich, krebserzeugend, fortpflanzungsgefahrdend oder erbgutverandernd bzw. explo-
sionsgefahrlich oder krebserzeugend sind — und zwar unabhangig von der innerhalb
der betrachteten "Anlage" gehandhabten Menge dieser Stoffe. Es kann jedoch im
Einzelfall dennoch erforderlich sein, derartige Stoffe z.B. im Rahmen von Ferti-
gungsprozessen in kleinen Mengen einzusetzen, von denen ausgehend in der Re-
gel keine Umgebungsgefahrdung zu erwarten ist. Die o0.a. festgesetzte Ausnahme
erlaubt es daher, die Verwendung solcher Stoffe zuzulassen, wenn diese in lediglich
bedarfsgerechten Mengen in Kleingebinden in Form von Transportbehéltern (z.B.
Gasflaschen) aufbewahrt werden.

Ausnahmsweise konnen in dem festgesetzten Industriegebiet auch solche
"Anlagen” zugelassen werden, welche die nicht den Anforderungen gemaf
den Festsetzungen Nr. 1.4.3 entsprechen, wenn im Einzelfall der Nachweis
gefuhrt wird, dass ein zur Pravention gegen Storfallfolgen ausreichender Ab-
stand zu dem néachstgelegenen Schutzobjekt eingehalten wird.

Die Ausnahme wird in den Bebauungsplan aufgenommen, um dem moglichen
Sachverhalt einer "atypischen" Anlagengestaltung — etwa im Hinblick auf anlagen-
bezogene Schutzmal3nahmen, die wesentlich tber den bei der Bebauungsplanauf-
stellung zugrundegelegten Stand der Technik hinausgehen — Rechnung zu tragen.

Agglomerationswirkung verschiedener Einzelanlagen

Grundsatzlich wird die Zuléassigkeit von mehreren Betriebsteilen, die innerhalb eines
"gemeinsamen” Betriebsbereichs liegen, dahingehend geregelt, dass dann, wenn
Agglomerationswirkungen bei Storfallereignissen auftreten kénnen, fur betrachteten
Betriebsteile die Einhaltung der Zulassigkeitsvoraussetzungen wie fir eine einzige
"Anlage" im Sinne dieses Bebauungsplans nachzuweisen ist. Auf diese Weise wird
ausgeschlossen, dass miteinander verbundene Betriebsteile betrieben werden, die
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6.2.4

6.2.4.1

gemeinsam eine Agglomeration bilden, innerhalb derer Gefahrstoffe in solchen
Mengen gehandhabt werden, dass die notwendigen Abstandserfordernisse nicht
eingehalten werden. Diese Regelung kommt nach den Festsetzungen des vorlie-
gend begriindeten Bebauungsplans allerdings dann nicht zur Anwendung, wenn
durch geeignete bauliche bzw. technische Vorkehrungen sicher gestellt wird, dass
im Storfall Wechselwirkungen zwischen den Anlagen ausgeschlossen werden. Auf
die diesbeziglichen Ausfiihrungen im Abschnitt 6.2.3.1 dieser Begriindung wird
verwiesen. Den diesbeziiglich bestehenden rechtlichen Erfordernissen ist damit Ge-
nuge getan (vgl. Gutachten im Auftrag der Kommission fir Anlagensicherheit (KAS):
"Erarbeitung und Formulierung von Festsetzungsvorschlagen fur die Umsetzung der
Abstandsempfehlungen der Anlagen, die einen Betriebsbereich gem. § 5a BImSchG
bilden, nach den Vorgaben des BauGB und der BauNVQO", Berlin 2012, S. 12).

Gliederung des Industriegebiets zur Vornahme einer Geréausch-
kontingentierung

Festlegung von Obergrenzen fur hinzunehmende Gerauschimmissionen im
Bereich von schutzbedirftigen Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets

Als ein seit mehr als einem Jahrhundert gro3industriell genutztes Gebiet ist das
Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen Teil des gewachsenen Siedlungsge-
flechts im Stadtteil Bitterfeld. Im potentiell von Gerduschimmissionen aus dem Ge-
biet betroffenen Bereich befinden sich aul3er Teilen der Kernstadt Bitterfeld — insbe-
sondere im Bereich am DB-Bahnhof — auch gewerblich genutzte Flachen sudlich
sowie vorwiegend fur Wohnzwecke genutzte Siedlungsgebiete westlich und std-
westlich des Chemieparks. Dies betrifft insbesondere die sogenannte "Kraftwerks-
siedlung” sudlich der StralRe "Am Park der Chemiearbeiter" sowie den Wohnbereich
"Stralle Am Kraftwerk" (Hausnummern 1-36) unmittelbar westlich von Areal E.

In diesen Bereichen befinden sich Wohngebaude, die als "Immissionsorte" im Sinne
der TA Larm anzusehen sind. Entsprechend sind die vorhandenen Wohngebaude,
die sich in einem Bereich von teilweise unter 100 m zu der au3eren Grenze des
Chemieparks befinden, vor gewerblichen Larmimmissionen zu schiitzen, soweit die-
se als nicht mit der ausgelibten Wohnnutzung vereinbar angesehen werden.

Bei der Bemessung der solcherart im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung fest-
zulegenden "Zielwerte" flr im Bereich der vorhandenen Wohngebdude Am Kraft-
werk 6 sowie ElektronstraBe 6 — als den dem Industriegebiet néchstgelegenen
mafgeblichen Immissionsorten — maximal zuzulassenden gewerblichen Geréusch-
immissionen sind die folgenden Rahmenbedingungen in Betracht zu ziehen:

- Die Wohngebaude Am Kraftwerk 6 sowie Elektronstral3e 6 sind Teile
von als Werkswohnungssiedlungen angelegten Gebieten. Das Gebaude
ElektronstraRe 6 ist Teil der sogenannten "Kraftwerkssiedlung”, die —
wie ausgefihrt — langfristig als Wohnstandort erhalten und positiv entwi-
ckelt werden soll. Entsprechend wird dieser Immissionsort im Rahmen
der fachgutachterlichen Betrachtung der Gerduschimmissionssituation in
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der Umgebung von Areal E des Chemieparks als Teil eines Allgemeinen
Wohngebiets eingestuft.

- Dagegen liegt das Gebaude Am Kraftwerk 6 innerhalb des Wohnbe-
reichs Am Kraftwerk 1-36, in dem nach der stadtebaulichen Zielsetzung
der Stadt zwar zunachst die derzeit noch vorhandenen Wohnnutzungen
in ihrem Bestand gesichert werden sollen. Mittel- bis langfristig strebt die
Stadt aber einen freihdndigen Erwerb der dort noch wohnbaulich genutz-
ten Flachen und—deren—Absiedlung—an. Von der Stadt erworbene
Grundstiicke in _diesem Bereich sollen zukiinftig nicht mehr fir Wohn-
zwecke genutzt werden. Sie hat dazu bereits in der Vergangenheit Fla-
chen in diesem Bereich erworben und hat-auch-firdenErwerb-weiterer
GrundstickeMitteHn-ihren-Haushalt-eingestelitauf diesen vorhandene

Wohngebaude zurlickgebaut.

Veor—diesem—Hintergrund-wird-derDer Wohnbereich Am Kraftwerk 1-36

wird entsprechend seiner heutigen Nutzung zwar ebenfalls-als Allgemei-
nes Wohngebiet eingestuft. Aufgrund der seit Uber einem Jahrhundert
gewachsenen "Gemengelage" zwischen den Wohngebauden in diesem
Bereich sowie den industriell genutzten Gebieten im Bereich von Areal E
des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen wird diesem Bereich jedoch eine
vergleichsweise etwas geringere "Empfindlichkeit" gegen gewerbliche
Larmeinwirkungen beigemessen, die grundsatzlich der eines Mischge-
biets Ml entspricht.

- Im Rahmen der Planung flr das Industriegebiet sind alle bestehenden
"Vorbelastungen" aus Gerauschquellen zu beriicksichtigen. Dabei sind
insbesondere bestehende Betriebe innerhalb und au3erhalb des Plan-
gebiets in den Blick zu nehmen. Dies ist bereits im Vorfeld der Aufstel-
lung des fur diesen Bereich zunachst geltenden Bebauungsplans Nr.
02/00 zunachst anhand von Messungen geschehen, in denen der Rah-
men festgestellt wurde, dass die tatsachlichen Gerauschbelastungen im
Bereich des Gebaudes Am Kraftwerk 6 ca. 41 dB(A) tags und 27 dB(A)
nachts betragen. Fir das Gebéude Elektronstralle 6 belaufen sich diese
Werte auf 40 dB(A) tags und 33 dB(A) nachts (vgl. Anlage 2, Tabelle 6).
An beiden Immissionsorten wurden damit zum Zeitpunkt der Messung
die Immissionsrichtwerte fir Wohngebiete im Bestand deutlich unter-
schritten.

- Bei der Planung fur das den Immissionsorten benachbarte Industriege-
biet ist allerdings nicht allein auf dort bereits vorhandene Nutzungen ab-
zustellen, wie sie im Rahmen einer Messung erfasst werden kénnen.
Vielmehr gilt, dass bestimmte Schallemissionen, die von dem Industrie-
standort ausgehen konnen, zwar zum Zeitpunkt der Planaufstellung
(noch) nicht tatséachlich auftreten, fur diese jedoch durch bestehende
Bebauungspléane oder in anderer Weise vergebene "Emissionsrechte”
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bei der Planung als Vorbelastung zu berlcksichtigen sind. Hierdurch
verringert sich einerseits der Spielraum fir die Schaffung von Emissi-
onsmaoglichkeiten innerhalb des Plangebiets. Andererseits bedingt die
rechtlich zu bertcksichtigende Vorbelastung u.U. auch, dass die be-
trachteten Immissionsorte eine vergleichsweise geringere "Immissions-
schutzerwartung” haben als vergleichbare Nutzungen an Standorten
weit abseits gewerblicher Ansiedlungen.

- Nach den vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen (Anlage 2,
Tabellen 4 u.5) ergibt sich fir den Immissionsort Am Kraftwerk 6 bereits
auf der Grundlage der durch Festsetzungen gesicherten "Emissions-
rechte" fur die Geltungsbereiche der Bebauungsplane 01/00, 03/00 und
04/00 fur Teilbereiche von Areal E, soweit diese nicht im Geltungsbe-
reich des vorliegend begrindeten Plans gelegen sind, eine Vorbelastung
von 52 dB(A) tags und 43 dB(A) nachts. Flr den Immissionsort Elekt-
ronstralle 6 betragen die Vorbelastungen aus Areal E unter Aul3eracht-
lassung der Emissionen aus dem Geltungsbereich des vorliegend be-
grindeten Bebauungsplans 48 dB(A) tags und 38 dB(A) nachts. Dabei
wird vorsichtshalber von einer weitgehenden Ausnutzung der durch die
bestehenden Bebauungsplane definierten Emissionskontingente ausge-
gangen. Im Sinne der rechtlich zulassigen Zugrundelegung eines realis-
tischen "worst-case-Szenarios" wird dabei eine Auslastung dieser Fla-
chen im Umfang von maximal 90 % angenommen, um dem Umstand
Rechnung zu tragen, dass innerhalb eines Chemieparks es praktisch
nicht zu einem gleichzeitigen "Volllastbetrieb" aller in ihm zul&assigen An-
lagen kommt, da Ublicherweise bestimmte Flachenanteile entweder als
"Reserveflachen" fur spatere Betriebsausweitungen vorgehalten werden
oder vorhandene Anlagen wegen Umristungen oder vergleichbarer Ar-
beiten aufRer Betrieb sind.

- Bei einer Einbeziehung der innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans 02-2013btf gelegenen Flachen, fir die nach zum Zeitpunkt
der_Planung noch geltenden Bebauungsplanen 01/00 und 03/00 der
damaligen Stadt Bitterfeld "Emissionsrechte"” festgesetzt sind und die im
Jahr 2013 noch unbebaut gewesen sind, ergibt sich fir den Immission-
sort Am Kraftwerk 6 bereits eine Vorbelastung von 54,5 dB(A) tags und
46,5 dB(A) nachts. Diese Summe beinhaltet nicht die unmittelbar 6stlich
des Wohnbereichs Am Kraftwerk gelegenen Ansiedlungsflachen nérd-
lich der MainthalstraRe und 6stlich der Griesheimstral3e gelegenen Fla-
chen, da fir diese im Bebauungsplan 03/00 als Industriegebiet (Gl) ohne
Einschrankung festgesetzt gewesen sind.

- Des Weiteren wurde fur die Flachen der Photovoltaikanlage im Areal E
(Bebauungsplan 01-2011) Gerauschkontingente als Vorbelastung be-
ricksichtigt, die einer eingeschrankten gewerblichen Nutzung dieses Be-
reichs entsprechen. Die daflir vorgesehenen Kontingente entsprechen
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einem Immissionsbeitrag von 44 dB(A) tags und 34 dB(A) nachts am
Immissionsort Am Kraftwerk 6 bzw. 46,5 dB(A) tags und 36,5 dB(A)
nachts_am Immissionsort Elektronstrafe 6. Sie leisten damit keinen we-
sentlichen Beitrag zu den Schallimmissionen an diesen Punkten.

- AuRerdem sind zur Erfassung der zum Zeitpunkt der Planung bestehen-
den Gerauschsituation die im Bestand vorhandenen und immissions-
schutzrechtlich genehmigten Gerauschimmissionen aus den innerhalb
des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans gelegenen Betrieben
westlich der Rudolf-Glauber-Stral3e und nérdlich der Mainthalstralle,
Ostlich der Rudolf-Glauber-StrafRe und sidlich der Mainthalstral3e sowie
Ostlich der Griesheimstraf3e und stdlich der Mainthalstra3e bertcksich-
tigt, soweit diese nicht im Rahmen der Messung der Vorbelastung er-
fasst sind. Von diesen ausgehend ist nach den vorliegenden Informatio-
nen (Anlage 2, Tabellen 11 und 12) ein Immissionsbeitrag von 50 dB(A)
tags und 44 dB(A) nachts an dem Immissionsort Am Kraftwerk 6 sowie
von 50 dB(A) tags und 43,5 dB(A) nachts an dem Immissionsort Elekt-
ronstral3e 6 eingesetzt.

- Hieraus resultiert eine im Bestand "rechtlich" vorhandene Gesamt-
Vorbelastung des Immissionsorts Am Kraftwerk 6 in Hohe von 5455,5
dB(A) tags und 46;547 dB(A) nachts. Fir den Immissionsort Elektron-
stral3e 6 entspricht die Gesamt-Vorbelastung Pegeln von 53,5 dB(A)
tags und 45,546 dB(A) nachts (Anlage 2, Tabellen 15 und 16). Wéahrend
der Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) damit
im Bestand zur Tagzeit_am an-den-Immissionsorter Elektronstrale 6
eingehalten und_am Immissionsort Am Kraftwerk 6 eingehaken-nur ge-
ringfiigig um 0,5 dB Ubeerschritten wird, ergeben sich fiir beide zur
Nachtzeit allein durch die bestehenden "Vorbelastungen" aus Flachen
auBBerhalb des Plangebiets sowie aus vorhandenen und genehmigten
Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberschreitungen
nicht nur des Immissionsrichtwerts von 40 dB(A) fur allgemeine Wohn-
gebiete, sondern auch des Immissionsrichtwerts von 45 dB(A) fir
Mischgebiete um bis zu 4,52 dB (vgl. Anlage 2a). Das stadtebaurechtli-
che Erfordernis einer Berlcksichtigung dieser "rechtlich” vorhandenen
Vorbelastungen wird ungeachtet der Tatsache zugrunde gelegt, dass
zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorliegend begriindeten Bebauungs-
plans faktisch zunachst geringere gewerbliche Immissionen an den be-
trachteten Immissionsorten vorhanden sein mdgen, weil bauplanungs-
rechtlich gesicherte "Emissionsrechte” im Bestand (noch) nicht vollstan-
dig ausgenutzt werden.

- Maoglichkeiten der Immissionsminderung durch Schallschutzanlagen wie
z.B. Larmschutzwénde oder —walle bestehen vorliegend insbesondere
aufgrund der diffusen Schallquellensituation nicht. Sie wirden in ihrer
Wirksamkeit auch entscheidend begrenzt dadurch, dass die zu betrach-
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tenden Immissionsorte hinsichtlich ihrer Hohenlage deutlich niedriger
liegen als die bestehenden bzw. moglichen Emissionsquellen, so dass
eine wirksame Schallabschirmung nicht erfolgen kann.

Bei der gebotenen stadtebaulichen Abwégung zwischen den Belangen des Larm-
schutzes fir die vorhandene Wohnbebauung sowie denjenigen der Sicherung und
nachhaltig tragfahigen Entwicklung des Industriestandorts Bitterfeld-Wolfen durfen
Abweichungen von den diesbeziiglich Ublichen Standards jedoch allenfalls bei ei-
nem Vorliegen entsprechend schwerwiegender Griinde — und auch dann nur in ei-
nem begrenzten Umfang — erfolgen. Der Umfang der Abweichung ist dabei, wie
ausgefuhrt, nicht gesetzlich fixiert, sondern aus der ortlich gegebenen Ausgangssi-
tuation abzuleiten.

Vor dem Hintergrund der insoweit bereits im Bestand erfolgten "Ausschopfung” aller
Maoglichkeiten des technischen Schallschutzes kdnnen die Immissionsrichtwerte der
TA Larm fur Mischgebiete an dem betrachteten Immissionsort Am Kraftwerk 6 nicht
nachhaltig eingehalten werden. Sie konnten nicht einmal durch sehr weitgehende
Beschrankungen der in dem geplanten Industriegebiet zuldassigen industriellen und
gewerblichen Aktivitaten erreicht werden, die zu einer nicht hinnehmbaren erhebli-
chen Beeintrachtigung und Verschlechterung der Konkurrenzfahigkeit des Standorts
insgesamt flhren. wirden

Eine malRvolle Anhebung der an den malRgeblichen Immissionsorten einzuhalten-
den Immissionswerte fir die Nachtzeit im unbedingt erforderlichen Umfang tber den
fir Mischgebiete geltenden Immissionsrichtwert von 45 dB(A), jedoch nach Moglich-
keit unterhalb eines MaRRes von 50 dB(A), ist im vorliegenden Fall unter Berlicksich-
tigung aller relevanten stadtebaulichen Aspekte geboten. Betreffend die rechtliche
Zulassigkeit eines solchen Vorgehens wird auf die ausflihrlichen Darlegungen im
Abschnitt 6.1.6 der Begriindung wird verwiesen.

Fur die vorgesehene Bemessung des "Zielwerts" fiir die Nachtzeit ist im vorliegen-
den Fall ausschlaggebend, dass die Realisierung der stadtebaulichen Zielsetzung
der Stadt Bitterfeld-Wolfen, den vorhandenen Industriestandort nachhaltig zu si-
chern und zu stérken, die Einrhumung von entsprechend auskdmmlichen Emissi-
onskontingenten fir diesen erforderlich macht. Im Gegenzug muss das Entstehen
von mit den vorhandenen Wohnnutzungen im Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk un-
vertraglichen Gerauschimmissionen auf jeden Fall ausgeschlossen werden. (Dabei
finden auch die rechtsgrundsatzlichen Uberlegungen Beachtung, die das BVerwG
seit neuestem in seinem Urteil vom 29. November 2012 —4C 8/11 —, NVWZ 2013, S.
372, vorgegeben hat.)

In diesem Sinn werden fur die im Geltungsbereich des vorliegend begriindeten Be-
bauungsplans gelegenen gewerblich bzw. industriell zu nutzenden Baugebietsfla-
chen Kontingente vorgesehen, die zusammengenommen an dem besonders "kriti-
schen" Immissionsort Am Kraftwerk 6 einem Immissionsbeitrag von 52,5 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts entsprechen. Dies entspricht Werten unterhalb der regelmaRig
innerhalb eines Mischgebiets hinzunehmenden gewerblichen Gerduschbelastung.
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Insgesamt werden damit von der Stadt Bitterfeld-Wolfen in Ubereinstimmung mit
den diesbeziglichen Regelungen der TA Larm "Zielwerte" von 55,5 dB(A) tags und
47,0 dB(A) nachts fir den Immissionsort Am Kraftwerk 6 sowie von 53,5 dB(A) tags
und 46,0 dB(A) nachts fur den Immissionsort Elektronstral3e 6 gesetzt, deren Ein-
haltung im Rahmen der Bauleitplanung sicher zu stellen ist (Anlage 2, Tabellen 15
und 16).

Die damit verbundene Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts der TA Larm fiir
Mischgebiete um maximal 2 dB nachts am Immissionsort Am Kraftwerk 6 und 1 dB
am Immissionsort Elektronstralle 6 werden durch die Stadt Bitterfeld-Wolfen nach
Abwégung aller relevanten Belange im Hinblick auf die damit bereits verbundenen
weitgehenden Einschréankungen der gewerblichen Nutzung im Areal E, aber auch
die fur die Wohnbevdlkerung der genannten Immissionsorte maf3geblichen Aspekte
der Gesundheitsvorsorge als notwendig sowie zumutbar erachtet:

Denn die Planung fihrt zwar—zdu—einerzu keiner relevanten Anhebung der rechne-
risch an den betreffenden Immissionsorten auftreffenden Schallimmissionen gegen-

Uber der zugrundezulegenden Vorbelastung-um-biszu-1-dB-tags-und-0;5-dB-nachts

Dies geschieht insbesondere dadurch, dass durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans 02-2013 btf bestimmte Industriegebietsflachen, die nach den zuvor geltenden
Bebauungsplanen 01/00 und 03/00 der damaligen Stadt Bitterfeld als schalltech-
nisch nicht eingeschrankte Industriegebiete (Gl) festgesetzt waren, aber im Bestand
noch unbebaut sind, wesentlich "heruntergestuft" werden, so dass von diesen aus-
gehend insbesondere in der Nachtzeit keine relevanten Immissionsbeitrdge an den
betrachteten Immissionsorten zu erwarten sind.

Jedoech-Trotz _der_insoweit vorgesehenen weitreichenden Einschrankung der Nut-
zung von im Bestand vorhandenen Industriegebietsflachen wird zur Tagzeit der
mafgebliche Immissionsrichtwert von 55 dB(A) ledigleh—am Immissionsort Am
Kraftwerk 6 um 0,5 dB uberschrltten Zur Nachtzelt wird we#den—zmar—sewehl—der
Immissionsrichtwert fir a A ;
fir Mischgebiete von 45 dB(A) am Immissionsort Am Kraftwerk 6 um 2 dB und an
der Elektronstral3e 6 um 1 dB Uberschritten.

Die an diesen Orten bereits vorhandene Vorbelastung aus gewerblichen Geréausch-

immissionen zur Nachtzeit wird jedoch dadureh-rurum-je-ca—0;5-dB-bersehritten-
nicht weiter erhght. Biese

Nicht zuletzt im Hinblick darauf, dass durch die Planung schalltechnische Belastun-
gen der _in_der Nahe des Plangebiets gelegenen Wohngebdude ausgeschlossen
werden, die in_einem relevanten Umfang Uber das bereits im Bestand hinzuneh-
mende Mal} hinausgehen, werden diese Werte werden-nach sorgfaltiger Prifung al-

ler maBgebllchen Belange msbesende#e—%—hhnbl@e&u#—dte—@a%we—@enngﬁu@gkeﬁ
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6.2.4.2

Belangen eines gerechten Interessenausgleichs zwischen industriellen Nutzungen
und Wohnnutzungen vereinbar erachtet.

Die Vorgaben der im Abschnitt 6.1.6 der Begrindung angefiihrten hochstrichterli-
chen Rechtsprechung werden genau eingehalten.

Konkrete "Geraduschkontingentierung" fur das Industriegebiet

Der Stadt Bitterfeld-Wolfen als Tragerin der Bauleitplanung fur ihr Gebiet wird, wie
ausgefuhrt, durch das Baugesetzbuch die besondere Verantwortung gegeben, in-
nerhalb des gegebenen gesetzlichen Rahmens zu einer eigenstandigen Beurteilung
der potentiellen Gerauschkonfliktsituation zwischen den Anlagen im Bereich des
Chemieparks Bitterfeld-Wolfen und den nahegelegenen schutzbedurftigen Nutzun-
gen — im vorliegenden Fall insbesondere Wohngebéuden an der StralRe Am Kraft-
werk — zu gelangen und fir diese im Bebauungsplan eine allgemeinverbindliche
Regelung entsprechend ihrer konkreten stadtebaulichen Zielsetzungen zu schaffen.

Zum Schutz der vorhandenen Wohnbereiche in der Umgebung des Plangebiets so-
wie vor dem Hintergrund einer den gesamten Chemiepark umfassenden Emissions-
kontingentierung, die anhand der Festsetzung von immissionswirksamen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegeln in allen fir diesen bestehenden Bebauungspléanen
verankert ist, werden in den vorliegenden Bebauungsplan Beschréankungen fir zu-
lassige Gerauschemissionen aus gewerblicher bzw. industrieller Tatigkeit aufge-
nommen.

Diese werden vorliegend entsprechend dem zum Zeitpunkt der Planaufstellung in-
zwischen gegebenen aktuellen Stand der Technik nunmehr als sogenannte "Emis-
sionskontingente" im Sinne der DIN 45691 festgesetzt. Die Mdglichkeit, rechtlich
bedenkenfrei auf die DIN 45691 zurlickzugreifen, wurde von der Rechtsprechung
dazu mit Uberzeugender Begriindung erstmals in dem Urteil des Bayerischen Ver-
waltungsgerichtshofs (Bay VGH) vom 11. April 2011 — 9 N 10.2478 —, juris, bejaht;
aktuell dazu inzwischen auch: Bay VGH, Urteil vom 29. November 2012 — 15 N
09.693 —, juris, Rz. 37, und Urteil vom 21. Februar 2013 —2 N 11.1018 —, Rz. 28, ju-
ris, sowie Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz, Urteil vom 8. Méarz 2012 — 1 C
10775/11 —, Baurecht 2012, S. 1198, m.w.N.

Die festgesetzten Emissionskontingente stellen eine Maf3zahl dafiir dar, in welchem
Umfang Geréduschemissionen von einem Quadratmeter einer gegebenen Flache
ausgehen durfen. Dabei dirfen innerhalb einer Betriebsflache die zuldssigen Emis-
sionen prinzipiell nach den gegebenen betrieblichen Erfordernissen "verteilt" wer-
den, solange "nach aul3en" die zuldssigen Emissionen fir die gesamte Betriebsfla-
che nicht Uberschritten werden.

Die Empfehlungen zur Bemessung der Emissionskontingente wurden durch den fur
die Stadt Bitterfeld-Wolfen im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans téti-
gen Schallgutachter IBAS Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik, Akustik und Schwin-
gungstechnik mbH, Bayreuth, dessen Stellungnahmen und Empfehlungen als Anla-
gen 2 und 2a dieser Begrindung beigefligt sind, erarbeitet. Durch die Festsetzung
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der in dem Bebauungsplan enthaltenen Gerauschkontingentierung folgt die Stadt
Bitterfeld-Wolfen nach intensiver Prufung der Arbeit des Gutachters und nimmt nach
eingehender eigener Priifung sowie intensiver Abwagung die Einbeziehung der Re-
sultate des Gutachtens in die vorliegende Planung gemaR den Empfehlungen des
Schallgutachters vor.

Ausgehend von aus den Empfehlungen des Schallgutachters sich ergebenden und
im Abschnitt 6.2.4.1 dieser Begrindung erlauterten "Zielwerten" fir gewerbliche
Larmimmissionen in den in der Nachbarschaft des Industriegebiets gelegenen Sied-
lungsbereichen konnen fir die verschiedenen Teilflachen des Industriegebiets
Emissionskontingente rechnerisch ermittelt werden, durch welche eine baupla-
nungsrechtliche Begrenzung der von diesen jeweils zulassigerweise ausgehenden
gewerblichen bzw. industriellen Gerduschemissionen erfolgt. Dabei ist sicherzustel-
len, dass auch unter Beriicksichtigung bestehender Vorbelastungen aus anderen
Bebauungsplangebieten sowie einer etwaig bestehenden "Hintergrundbelastung"
aus diffusen Gewerbegerauschen, die nicht eindeutig einer bestimmten Quelle zu-
geordnet werden kénnen, die flr die jeweiligen Immissionsorte bestimmten Zielwer-
te dauerhaft sicher eingehalten werden.

Zur bauplanungsrechtlichen Verankerung der Emissionskontingentierung fiir das im
Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegene Industriegebiet wird dessen Ge-
samtflache in Teilflachen geteilt, die einerseits an die Teilgebiete des Industriege-
biets fur dessen Gliederung auf der Grundlage der Storfallrelevanz zuldssiger Anla-
gen und andererseits die Betriebsflachen der dort ansassigen Unternehmen ange-
passt sind. FUr jede dieser Teilflachen wird ein Emissionskontingent dergestalt fest-
gesetzt, dass sich bei dessen vollstandigen Ausschopfung unter Bertucksichtigung
der entfernungsbedingten Schalldampfung an keinem der maf3geblichen Immissi-
onsorte Beurteilungspegel oberhalb der von der Stadt festgelegten "Zielwerte" erge-
ben.

Des Weiteren wird fir den bestehenden Betrieb nordlich der Mainthalstral3e und
westlich der Rudolf-Glauber-StralRe ein sogenanntes "Zusatzkontingent" festgesetzt,
das die Abstrahlung von auf3erdem erhohten Schallemissionen in sudliche, dstliche
und norddstliche Richtung erlaubt, wo keine-relevante Immissionsorte erst in grée-
rer_Entfernung vorhanden sind. Dieses ist zur bauplanungsrechtlichen Sicherung
des betreffenden Betriebs notwendig, aber auch auskémmlich, so dass infolge des
Bebauungsplans keine genehmigungsrechtlichen Auflagen tber die fir diesen be-
reits bestehenden hinaus erfolgen.

Die Einhaltung der festgesetzten Kontingente macht in der konkreten Ausgestaltung
der Anlagen die Durchfihrung bestimmter, u.U. durchaus aufwéndiger aktiver
Schallschutzmalinahmen erforderlich (z.B. Einhausungen), die jedoch — im Sinne
einer zweckmafigen Orientierung am erzielbaren Ergebnis — nicht im technischen
Detail im Bebauungsplan geregelt werden. Die dafur erforderlichen Einzelbestim-
mungen werden zulassigerweise nachfolgend ergehenden Detailregelungen in den
Genehmigungsverfahren vorbehalten.
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Die Einhaltung des Standes der Technik wird durch die zustandige Behorde Uber-
wacht und ist bei der im Bebauungsplan enthaltenen Larmkontingentierung berick-
sichtigt.

Zur Bemessung der festgesetzten Gerauschkontingente wurden zum einen die im
Abschnitt 6.2.4.1 dieser Begriindung beschriebenen, bei der Planung zu beriicksich-
tigenden "Vorbelastungen" durch von gewerblich bzw. industriell genutzten Flachen
in der Umgebung des Plangebiets zulassigerweise ausgehende Emissionen ermit-
telt.

Zum anderen wurden die maf3geblichen Immissionsorte in der Umgebung des Be-
bauungsplangebiets bestimmt, die den dort zulassigen Schallemissionsquellen am
nachsten gelegen sind. Fir diese wurde anhand des Gebietscharakters ihrer Um-
gebung das Mal3 der dort vertraglichen gewerblichen Gerduschimmissionen insge-
samt festgelegt. Als malRgebliche Immissionsorte fur die vorgenommene Kontingen-
tierung haben sich dabei, wie ebenfalls im Abschnitt 6.2.4.1 dieser Begriindung
ausgefihrt, die Wohngebaude Am Kraftwerk 6 und Elektronstral3e 6 erwiesen.

Durch "Abzug" der zu berlcksichtigenden Vorbelastungen aus Quellen auRRerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 02-2013 btf wurde fir die betrachteten
Immissionsorte der verbleibende Anteil der zulassigen Immissionen aus dem-des-
sen Plangebiet ermittelt.

Das fur das Plangebiet insgesamt zur Verfligung stehende Emissionspotential wur-
de dergestalt auf die darin gelegenen Ansiedlungsflachen verteilt, dass zunachst fur
die vorhandenen Anlagen Kontingente entsprechend der fiir diese bestehenden
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen vorgesehen sind. Sodann wurden die
weiterhin verbleibenden — vergleichsweise sehr untergeordneten — Emissionspoten-
tiale dergestalt auf die derzeit noch nicht belegten bzw. fir Betriebserweiterungen
vorgesehenen Ansiedlungsflachen verteilt, dass die resultierende Gliederung des
Gebiets mdglichst "passgenau” der Gliederung des Industriegebiets nach der Stor-
fallrelevanz der zulassigen Betriebe entspricht.

Die Festsetzung der so ermittelten Emissionskontingente Lgg erfolgt auf der Grund-
lage von 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO und stellt damit — wie
die Regelung betreffend die "Stoérfallrelevanz" von Anlagen — eine Gliederung des
festgesetzten Industriegebiets anhand der "Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften™ dar.

1.4.5 Innerhalb der Teilgebiete des festgesetzten Industriegebiets sind Vorhaben
zulassig, deren Gerausche das in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingent LEK nach DIN 45691 ("Gerauschkontingentierung” des
DIN — Deutsches Institut fir Normung e.V., Berlin) weder tags (6.00 — 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) tberschreiten:
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Bezeichnung Emissionskontingent LEK in dB
tags nachts

Glela, Glelb 55 40
Gielc 58 43
Gle2a 55 45
Gle2a* 60 50
Gle2b 59 44
Gle2c 57 47
Gle3a 55 45

Gle3b, Gla, Glb 65 60

Gie3a* 60 50
Glc 63 58
Gid 62 57

Innerhalb des in der Bebauungsplanzeichnung mit der Kennzeichnung "Zu-
satzkontingent" gekennzeichneten Bereichs ist fir Vorhaben innerhalb der
Teilgebiete Gle3b und Gla ein richtungsabhéngiges Zusatzkontingent von je 2
dB (tags / nachts) zu bericksichtigen.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens hat nach
DIN 45691, Abschnitt 5, zu erfolgen. Dabei ist in den Gleichungen (6) und (7)
fir Immissionsorte j innerhalb des Richtungssektors mit der Kennzeichnung
"Zusatzkontingent" der Wert Lgy; durch Leggous ZU €rsetzen.

Eine Textausgabe der DIN 45691 wird bei der Stadt Bitterfeld-Wolfen, Fachbe-
reich Stadtentwicklung, OT Wolfen, Rathausplatz 1, 06766 Bitterfeld-Wolfen,
zur Einsicht bereitgehalten.

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzun-
gen ist mit der zustdndigen Genehmigungsbehédrde die Erstellung eines
schalltechnischen Nachweises abzustimmen.

(8 1 Abs. 9 BauNVO).

Dabei umfasst der Bereich Glel diejenigen Teile des Industriegebiets, die Abstande
von weniger als 100 m zu den nachstgelegenen Immissionsorten im Sinne der TA
Larm aufweisen. Diese befinden sich in den Randbereichen des Gebiets dstlich der
Stralle Am Kraftwerk und betreffen aul3er baulich derzeit nicht genutzten Ansied-
lungsflachen auch Teile der Betriebsflachen der sidlich der Kesselhausstral3e an-
sassigen Betriebe, die hahe der Immissionsorte im Bereich der Stralle Am Bad und
der ElektronstraRe sidwestlich auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans gelegen sind. Diese werden derzeit durch die Anlagen von Industrieservice-
und Montagebetrieben eingenommen. Beschrankungen der derzeit ausgeubten Ta-
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tigkeiten in diesem Bereich ergeben sich infolge der Bebauungsplanaufstellung
nicht.

Der Bereich Gle2 entspricht den in Abstanden von 100-200 m zu den n&chstgele-
genen Immissionsorten gelegenen Teilen des Industriegebiets. Dies betrifft den
Grol3teil der bislang noch nicht bebauten Ansiedlungsflachen ostlich der Griesheim-
stral3e und nordlich der Mainthalstral3e, soweit diese nicht innerhalb des Bereichs
Glel gelegen sind (Gle2a, Gle2a*). Dazu gehdren auch wesentliche Teile der noch
unbebauten Flachen zwischen der GriesheimstraBe und dem Betriebsgelande des
dort ansassigen Unternehmens, die als Erweiterungsflachen im Eigentum dieser
Firma stehen.

Gesonderte Kontingente sind fur die Teilflachen des Gle2 beiderseits der Kessel-
hausstralRe festgesetzt. Die Teilflaiche Gle2c sidlich der Kesselhausstral3e ist voll-
standig baulich entwickelt und wird gewerblich genutzt. Im Bereich der Teilflache
Gle2b zwischen der Kesselhausstral3e und der Mainthalstral3e sind neben einem
weiteren bestehenden Gewerbebetrieb noch verfiigbare Ansiedlungsflachen vor-
handen.

Der Bereich Gle3, der den in einem Abstand von 200-300 m zu den néchstgelege-
nen Immissionsorten gelegenen Teilen des Industriegebiets entspricht, betrifft zum
einen den verbleibenden Teil der noch unbebauten Ansiedlungsflachen westlich des
Gelandes der v.g. Firma (Teilbereiche Gle3a, Gle3a*) und zum anderen einen Tell
des Betriebsgelandes dieses Unternehmens, der Uberwiegend als Lagerflache ge-
nutzt wird (Teilbereich Gle3b). Fir die beiden so beschriebenen Teilbereiche wer-
den gesonderte Kontingente dergestalt festgesetzt, dass fir den Teilbereich Gle3a,
der dem maf3geblichen Immissionsort Am Kraftwerk 6 am nachsten liegt, die zulas-
sigen Emissionen auf das zur Nachtzeit innerhalb eines Mischgebiets zulassige
MaR beschrankt werden. Fir den Teilbereich Gle3a* und den Teilbereich Gle2a*,
die gemeinsam entwickelt werden sollen, wird das zulassige Niveau der gewerbli-
chen Gerauschemissionen zur Nachtzeit auf einen Wert festgesetzt, der dem Re-
gelwert fir Gewerbegebiete entspricht. Dagegen erfolgt fir den Teilbereich Gle3b
eine Angleichung an die Kontingente flir das Teilgebiet Gl des festgesetzten Indust-
riegebiets. Die Angleichung ist erforderlich, um sicherzustellen, dass auch zukunftig
— wie dies bei den bestehenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen fir
die Anlagen des dort betreffenden Unternehmens tatsachlich auch bereits gesche-
hen ist — innerhalb des heutigen Betriebsgeldndes des Unternehmens einheitliche
Malstabe fir die Zulassigkeit von gewerblichen Gerduschemissionen anzuwenden
sind.

Fur die Teilflachen Gla im Teilgebiet Gl werden Emissionskontingente festgesetzt,
welche zur Tagzeit dem Hochstwert der nach der TA Larm zuldssigen Ge-
rauschemissionen in Gewerbegebieten entsprechen und einem demgegeniber um
5 dB erhohten Emissionsniveau zur Nachtzeit, so dass die dort heute ausgeubten
Tatigkeiten im vollen Umfang zulassig bleiben und auch zuklnftig vorzunehmende
Betriebsausweitungen moglich sind.
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Von dem Betrieb im Bereich der Flachen Gla und Gle3b gehen im Bestand in Rich-
tung Siuden (Immissionsort Elektronstraf3e 6) auf der Grundlage der fiir diesen be-
stehenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen Schallemissionen aus, die
geringfugig oberhalb dessen liegen, was durch die fur diese Flachen vorgesehenen
Emissionskontigente abgedeckt wird. Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung eines
dauerhaften Bestandsschutzes fur den betreffenden Betrieb wird ein richtungsab-
hangiges Zusatzkontingent festgesetzt, das die in diese Richtung erfolgenden Emis-
sionen vollstandig abdeckt.

Die Teilflache Glb des Teilgebiets Gl ist als eine mogliche Erweiterungsflache fir
das Betriebsgeldnde im Bereich der Flachen Gla und Gle3b vorgesehen und soll in
dieses einbezogen werden kénnen, so dass fur diese — vergleichsweise kleine —
Flache eine Angleichung an die fur den Bestandsbetrieb vorgesehenen Kontingente
bertcksichtigt ist.

Fur die Teilflache Glc, die im Bestand ebenfalls industriell genutzt wird, ist ein fur
diesen auch unter Bertcksichtigung einer zukunftigen Entwicklung der zum Zeit-
punkt der Planaufstellung noch unbebauten Grundstiicksanteile auskémmliches
Kontingent vorgesehen.

Die Teilflache GId wird — wie die Teilflache Glb — als mdgliche Erweiterungsflache
fir den Bestandsbetrieb im Bereich der Flachen Gla und Gle3b angesehen. Auf-
grund ihrer im Vergleich zur Teilflaiche Glb wesentlich grél3eren Ausdehnung ist fur
die Teilflache Gld ein zahlenm&Rig geringeres Emissionskontingent je Quadratmeter
vorgesehen. Dadurch, dass die von einer Flache ausgehenden zuldssigen Emissio-
nen durch die Multiplikation des Emissionskontingents mit der Flachengrof3e ermit-
telt werden, ergeben sich dabei weiterhin fir eine industrielle Nutzung sowohl tags
als auch nachts hinreichende Emissionspotenziale.

Im Rahmen des Vollzugs der Festsetzung, etwa bei Baugenehmigungs- oder im-
missionsrechtlichen Genehmigungsverfahren, wird unter Bericksichtigung der vom
jeweiligen Betrieb in Anspruch genommenen Flache eine Schallausbreitungsbe-
rechnung auf der Grundlage der firr die Betriebsflache bestehenden Emissionskon-
tingente unter der Annahme einer alleinigen Dampfung durch den Abstand zum Im-
missionsort durchgefiihrt. Bei diesen Berechnungen erhdlt man ein sogenanntes
Immissionskontingent L, das durch den betreffenden Betrieb unter Beriicksichti-
gung aller dann bekannten Ausbreitungsparameter — wie Abschirmwirkung von Ge-
bauden, Gelandetopographie, Bodendampfung sowie ggf. sonstiger Larmschutz-
mafinahmen (Schutzwénde etc.) — ausgeschdpft werden kann.

Wenn durch Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen
und/oder von Teilen davon in Anspruch genommen werden, ist eine erneute (noch-
malige) Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente rechtlich verbindlich auszu-
schlieBen (z.B. durch eine Baulast sowie eine Grunddienstbarkeit).

Durch die festgesetzte Kontingentierung ist damit sichergestellt, dass an den malf3-
geblichen Immissionsorten aul3erhalb des Plangebiets keine Gerduschimmissionen
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6.3

6.3.1

aus gewerblicher Téatigkeit auftreten, welche die fur diese durch die Stadt Bitterfeld-
Wolfen abwagend festgelegten "Zielwerte" hierfur Gberschreiten.

Ebenso wird dabei Vorsorge dagegen getragen, dass von einer Anlage innerhalb
des Gebiets Schallemissionen in einem solchen Umfang ausgehen, dass keine fur
eine industrielle Tatigkeit ausreichenden "Emissionsmoglichkeiten" fur die Nutzung
der ubrigen Baugebietsflachen innerhalb sowie vergleichbarer Flachen auf3erhalb
des Plangebiets mehr verbleiben. Damit wird den diesbeziiglichen Erfordernissen
der Rechtsprechung umfassend Rechnung getragen.

Das Entstehen von mit der Eigenart der betreffenden Bereiche unvertraglichen oder
sogar gesundheitsschadlichen Gerauschimmissionen in den betreffenden Wohnbe-
reichen ist damit ausgeschlossen.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung innerhalb des Industriegebiets wird durch die Fest-
setzung der zulassigen Anlagenhohe, der Grundflachenzahl GRZ und der Baumas-
senzahl BMZ fur jede von dessen Teilflachen festgesetzt. Im Einzelnen sind die fol-
genden Regelungen betreffend das MalR der baulichen Nutzung Gegenstand des
Bebauungsplans:

Zulassige Hohen von Anlagen

2 Die zeichnerisch als HochstmaR festgesetzten Anlagenhdhen dirfen durch
Anlagenteile mit geringen Grundflachen von bis zu 1 Prozent der Grundflache
der Gesamtanlage Uberschritten werden, soweit dies technisch erforderlich ist.
Weitere Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn das Stadtbild nicht
beeintrachtigt wird und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Fur das gesamte Baugebiet wird zeichnerisch eine maximale Gebaudehdhe von
40,0 m Uber Gelénde festgesetzt. Durch die Festsetzung wird eine angemessene
Einfigung von zulassigen Anlagen im Bereich des Plangebiets erreicht im Hinblick
auf dessen Nahe einerseits zu wohnbaulich genutzten Gebieten wie der "Kraft-
werkssiedlung” sudlich der Straf3e Am Bad und andererseits zu der Innenstadt von
Bitterfeld.

Technisch notwendige Anlagenteile mit darliber hinausgehenden Hohen wie Mas-
ten, Schornsteine etc. sind zulassig, werden aber auf 1 Prozent der Grundflache der
betreffenden Gesamtanlage beschrankt.

Eine Festsetzung zur Begrenzung der Hohe zulassiger Anlagen ist weder in den fur
die dem Geltungsbereich des vorliegend begrindeten Bebauungsplans benachbar-
ten Teile von Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen enthalten, noch war sie
Gegenstand der fir das Industriegebiet geltenden Festsetzungen des aufgehobe-
nen Bebauungsplans 02/00 fur den Bereich westlich der Rudolf-Glauber-Straf3e und
sudlich der Mainthalstral3e. Dennoch wird aufgrund der Lage von Areal E unweit der
Kernstadt Bitterfeld sowie in der unmittelbaren N&dhe von wohnbaulich genutzten
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6.3.2

6.3.3

Gebieten zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die vorste-
hend erlauterte Festsetzung aufgenommen.

Bei bestimmten Anlagenarten kdnnen technisch bedingt die festgesetzten Hohen-
beschrankungen nicht eingehalten werden. Solche Anlagen kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn weder eine Beeintrachtigung des Stadtbildes zu erwarten
ist noch sonstige oOffentliche Belange entgegenstehen. Vor diesem Hintergrund sind
unverhaltnismafige Beeintrachtigungen der industriellen Nutzbarkeit des beplanten
Gebiets infolge der festgesetzten Héhenbeschrankungen nicht zu erwarten.

Durch das Baugebiet verlaufen mehrere Richtfunkstrecken—ven—denen—faktische

HAaohanhe N N naan adahan—die - alne A N no—de N N adan a e N

Bah nasplan a) iaaen ahiudehohaen antaeaenstahen knnan (Vgl

Kapitel 6.9.8 dieser Begriindung). Die Richtfunkstrecken sind Gegenstand offentlich-
rechtlicher Frequenzzuteilungen, die durch die Bundesnetzagentur fur Elektrizitat,
Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen befristet-bewilligt werden. Solche
Frequenzzuteilungen sind in der Regel auf einen Zeitraum von zehn Jahren befris-

tet. ne-ARba Uha-de Q gese an m m an ah dahohan alialTa¥h7a' agase

cken-nicht-mehrerforderlich-waren—Zur besseren Ubersicht werden die Trassen in
der Bebauungsplanzeichnung dargestellt._ Hohenbeschrankungen fir Gebaude fol-

gen aus den Festlegungen von Richtfunkstrecken in der Regel faktisch nicht, da ei-
ne Bewadltigung eventueller Probleme, durch technische MalRnahmen erreicht wer-
den kann.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur das Baugebiet wird zeichnerisch einheitlich eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt. Dieses Mald entspricht der "Regel-Obergrenze" fir das Maf3 der
Uberbaubaren Grundsticksflache in einem Industriegebiet gemal3 § 17 Abs. 1
BauNVO. Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass ein Anteil von mindestens
20 Prozent der Grundstiicksflachen dauerhaft von Uberbauung freigehalten wird.

Die Festsetzung entspricht dem, was vergleichbar in den angrenzenden Bebau-
ungsplanen fiir das Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen festgesetzt ist. Stad-
tebauliche Grlinde, fir das vorliegend betrachtete Gebiet eine abweichende GRZ
festzusetzen, bestehen nicht.

Baumassenzahl (BMZ)

Fur die fur eine Bebauung geeigneten Flachen in dem Industriegebiet wird zur Be-
stimmung des Mal3es der baulichen Nutzung zusatzlich eine Baumassenzahl (BMZ)
von 10,0 festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze fir die zuldssige Baumasse in
Gewerbe- und Industriegebieten gemanR § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die festgesetzte Baumassenzahl dient der Begrenzung des Volumens zulassiger
Gesamtanlagen auf einem Grundstiick dergestalt, dass je Quadratmeter Grund-
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6.3.4

6.4

sticksflache bauliche Anlagen mit einem Rauminhalt von 10 Kubikmetern errichtet
werden durfen.

Durch die Festsetzung wird eine (ibermaRig massive Uberbauung der vorhandenen
Grundstucksflachen ausgeschlossen, die ansonsten zu einer auch unter sicherheits-
technischen Aspekten sowie dem Gesichtspunkt der Durchliftung problematischen
Verdichtung der baulichen Nutzung im Plangebiet hétte fihren kénnen.

Wie bei der GRZ entspricht die festgesetzte BMZ dem, was vergleichbar in den an-
grenzenden Bebauungsplanen fur das Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen
festgesetzt ist. Stadtebauliche Grinde, fir das vorliegend betrachtete Gebiet eine
abweichende BMZ festzusetzen, bestehen nicht.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3 Fur das Industriegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Danach
gelten die Regelungen fir die offene Bauweise mit der Maf3gabe, dass auch
Gebaude mit einer Lange von Uber 50 m zulassig sind.

Durch die hier erfolgende, gemaR 8§ 22 Abs. 4 BauNVO als moglich zugelassene
Festsetzung einer abweichenden Bauweise wird vorliegend geregelt, dass — wie bei
der offenen Bauweise — seitliche Grenzabsté&nde einzuhalten sind, aber die mit der
offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO verbundene Obergrenze fir die zu-
lassige Geb&udeldnge von 50 m nicht anzuwenden ist. Dies entspricht den stadte-
baulichen Zielen der Stadt Bitterfeld-Wolfen, nach denen in dem Industriegebiet die
Lange zulassiger Anlagen vorrangig anhand von fiir diese bestehenden technischen
und betrieblichen Erfordernissen zu bemessen ist.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet werden zeichnerisch durch
Baugrenzen definiert. Dabei wird zum einen das Mal3 der einzuhaltenden Abstande
zwischen Gebauden und den das Gebiet erschlieBenden StrafRen auf im Regelfall
jeweils 3 m festgelegt. Zum anderen werden durch den Zuschnitt der Gberbaubaren
Flachen Teilflachen des Glel, die aufgrund ihrer geringen Tiefe fiir eine Bebauung
nicht geeignet sind, nicht als Uberbaubare Flachen festgesetzt. Die Festsetzung
steht einer Nutzung dieser Bereiche fur Anlagen, die regelmafiig auch auf3erhalb
von Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig sind (Stellplatze, Nebenanlagen
etc.), nicht entgegen.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Werksstralien im Plangebiet werden als Verkehrsflachen festgesetzt. Eine zu-
satzliche Kennzeichnung als 6ffentliche oder private Verkehrsflachen erfolgt dabei
nicht. Die WerksstraBen stehen samtlich im Eigentum der P-B-Chemiepark Bitter-
feld-Wolfen GmbH und werden zur Zeit durch diese unterhalten. Bauplanungsrecht-
lich sind damit die StralRenflachen einstweilen zureichend festgesetzt. Eine Vorfest-
legung Uber den zukinftigen dauerhaften rechtlichen Status der Werksstral3en ist
damit noch nicht verbunden.
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6.5

6.6

6.6.1

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sind Querungen mit Rohrbriicken und
vergleichbaren Einrichtungen zulassig, die durchstrémbar sind und die Funktion der
Schneisen nicht beeintrachtigen. Dies gilt ebenso fir die in § 14 Abs. 2 BauNVO
genannten Anlagen, Gleise, und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO. Dies ergibt
sich unmittelbar aus der Festsetzung der Verkehrsflache, ohne dass es hierflr einer
gesonderten textlichen Festsetzung bedarf.

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die fir eine bauliche Nutzung nicht geeigneten Flachen zwischen der
GriesheimstraRe und den Eisenbahnanlagen der RBB sowie zwischen der
Mainthalsstral3e und der nordlich dieser verlaufenden Leitungsbriicke wuerden ent-
sprechend ihrem Bestand als private Grinflachen festgesetzt.

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind (8§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

In den Bebauungsplan wuerden zeichnerische Festsetzungen zur Sicherung von
Flachen fur Leitungstrassen sowie von Eisenbahnstrecken aufgenommen:

Fur Eisenbahnstrecken zu sichernde Flachen (GFL1)

Wahrend im Eigentum der RBB stehende und von dieser betriebene Eisenbahnfla-
chen im Bebauungsplan als "Bahnanlagen" zeichnerisch gesichert wuerden, gilt
dies nicht fur die Flachen von Anschlussgleisen auf privaten Grundsticksflachen.
Die entsprechende Differenzierung erfolgt insbesondere deswegen, um eine Uber-
bauung der betreffenden Grundsticksflachen, z.B. mit Verladeanlagen etc., zu er-
moglichen. Soweit die betreffenden Streckenabschnitte zur Andienung weiterer
Grundsttcke lediglich durchfahren werden, ist die Freihaltung der Trassen durch die
Eintragung entsprechender Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der RBB
dauerhaft zu sichern (GFL1)

Bebauungsplan Nr. 02-2013 btf "Mainthalstrale / Chemiepark Bitterfeld-Wolfen" 103. Januar-Juni 2014



Begriindung {Entwurf) Seite 85

6.6.2

6.7

6.7.1

Fur Leitungstrassen zu sichernde Flachen (GFL2)

Zu den besonderen Merkmalen des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen gehort die dort
bestehende Anbindung der vorhandenen Ansiedlungsflachen an das den gesamten
Standort erschlieBende Netz von Versorgungs- und Produktenleitungen. Diese wer-
den im Regelfall Gber ein Netz von Rohrbricken oberhalb des StralRenniveaus ge-
fuhrt, so dass diese stets fur Wartungs- und Anpassungsarbeiten zuganglich sind.
Die Rohrbriicken im Bereich des Chemieparks werden durch die Betreibergesell-
schaft P-B-ChemiepPRark Bitterfeld--Wolfen GmbH bereitgestellt.

Der "Stoffverbund”, mittels dessen Produkte aus verschiedenen dort vorhandenen
industriellen Anlagen Uberwiegend Uber Rohrleitungen als Ausgangsstoffe zu ande-
ren Betrieben geleitet werden, stellt einen wesentlichen Bestandteil des infrastruktu-
rellen Angebots innerhalb des Chemieparks und damit einen wichtigen Standortfak-
tor auch fir die zukinftige Entwicklung der chemischen Industrie in Bitterfeld-Wolfen
und der gesamten Region Mitteldeutschland dar. Die Aufrechterhaltung und der wei-
tere Ausbau des Stoffverbundes sind vor diesem Hintergrund ein wesentliches Ziel
auch der vorliegenden stadtebaulichen Planung dar.

Im Geltungsbereich des vorliegend begriindeten Bebauungsplans sollen die vor-
handenen Rohrbriicken dauerhaft erhalten werden. Um dieses auch rechtlich ver-
bindlich zu sichern, wuerden daher vorsorglich die von diesen eingenommenen
Trassen als Flachen festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zuguns-
ten der Betreiber der Rohrbriicken sowie der darauf montierten Leitungen zu be-
lasten sind (GFL2).

Grinordnung

Erhaltung von vorhandenen Grinstrukturen (9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Grinflachen westlich der Griesheimstral3e
sind Gehdlzstrukturen vorhanden, die auRer zu einer optischen Aufwertung des Be-
reichs auch zu einer verbesserten Lebensraumeignung dieses Teils des Chemie-
parks fur wildlebende Vogelarten fiihren.

Durch entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen wird sichergestellt,
dass im Bereich der Grunflache dauerhaft ein entsprechender Geholzbestand vor-
handen sein wird:

4 Der zeichnerisch festgesetzte Gehoblzbestand ist zu erhalten, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgéngigkeit oder baubedingter Entfernung unter ausschliel3-
licher Verwendung standortheimischer Straucharten zu ersetzen.

Das Regelungserfordernis fur den Fall einer "baubedingten Entfernung" ergibt sich
daraus, dass aufgrund der in diesen Bereichen verlaufenden das Erfordernis ent-
sprechender Eingriffe im Zusammenhang mit Bau- und Wartungsarbeiten nicht aus-
geschlossen werden kann.
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6.7.2

Eingriffs-Ausgleich

Unter Beriicksichtigung der geplanten Festsetzungen zur Erhaltung der im Plange-
biet vorhandenen Grinstrukturen wird durch die Planung kein ausgleichspflichtiger
Eingriff in die Natur vorbereitet. Dies beruht auf § 18 Abs. 2 des Bundes-
Naturschutzgesetzes (BNatSchG), wonach "auf Vorhaben in Gebieten mit Bebau-
ungsplanen nach § 30 des Baugesetzbuches ... und im Innenbereich nach § 34 des
Baugesetzbuches ... die 88 14 bis 17 nicht anzuwenden (sind)."

Hervorzuheben ist auch die Regelung in § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB n.F., friher
Satz 4 a.F., nach der ein "Ausgleich ... nicht erforderlich (ist), soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren."

Danach ist im vorliegenden Plan zunachst insoweit kein Eingriffs-Ausgleichs erfor-
derlich, soweit ein Eingriff bereits in einem rechtsverbindlichen "alten" Bebauungs-
plan zugelassen war. Dass es sich grundsatzlich so verhalt, ist vom Bundesverwal-
tungsgericht in seinem Beschluss vom 20. Marz 2003 - 4 BN 57.02 - unzweifelhaft
so gesehen worden, indem es dort wortlich ausgefihrt hat:

"Der Wortlaut des § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist eindeutig. Er stellt allein dar-
auf ab, welche Bebauung vor der Aufstellung des neuen Bebauungsplans zu-
l&ssig war und differenziert nicht danach, wann und unter welcher Rechtslage
die bestehenden Baurechte entstanden sind. Ein Ausgleich ist bei der Uber-
planung von Flachen, fir die bereits Baurechte bestehen, nur insoweit erfor-
derlich, als zusétzliche und damit neu geschaffene Baurechte entstehen.

Angesichts des klaren Wortlauts der Regelung kommt eine [...[ einschranken-
de Auslegung, nach der von einem Ausgleich nur abgesehen werden darf,
wenn bei der Aufstellung oder dem Vollzug des alten Bebauungsplans die An-
forderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erftillt worden sind,
auch mit Blick auf die Staatszielbestimmung in Art. 20 a GG nicht in Betracht."

Dementsprechend heil3t es in einem der amtlichen Leitsatze zu diesem Beschluss:

"8 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB gilt auch im Hinblick auf solche alten Bebauungs-
plane, bei deren Aufstellung die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht
bertcksichtigt worden ist."

In Bezug auf diese bundesgesetzlichen Regelungen sind dementsprechend eventu-
elle "alte" Ausgleichserfordernisse bereits abgegolten und vorliegend nicht mehr zu
berlcksichtigen.

Dies gilt in analoger Weise fir Gebiete, die zum Zeitpunkt der Planung Teile eines
Innenbereichs gemafl § 34 BauGB sind. Diese Voraussetzung ist im vorliegenden
Fall fur die Industriegebietsflachen erfillt, die innerhalb Geltungsbereichs des auf-
gehobenen Bebauungsplans 02/00 gelegenen waren.

Der sodann anschliel3end (nur noch) erforderlichen Abgleichung, ob durch den neu-
en Plan ein Mehr an ausgleichspflichtiger Bebaubarkeit entsteht, ist fir den Bereich,
der von der vorliegenden Planung "Uberdeckt" wird, mit dem Ergebnis durchgefihrt
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6.8

worden, dass lediglich ein Ausgleich fur Flachen zu leisten wéare, die in dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan 03/00 als nicht Uberbaubar bzw. als Grunflachen fest-
gesetzt sind, sowie fur unbeplante und baulich nicht genutzte Flachen aul3erhalb
des "Innenbereichs" gemaf § 34 BauGB. Dies betrifft vorliegend die im Bebauungs-
plan festgesetzten Griunflachen. Dadurch, dass in den Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur Sicherung der westlich der Griesheimstral3e vorhandenen Gehdolzstrukturen
aufgenommen werden, entsteht nach den Feststellungen des mit der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung beauftragten Gutachters kein Ausgleichsbedarf.

Festsetzung betreffend vom Bauordnungsrecht abweichende MalRe der Tiefe
der Abstandsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

5 Gegenuber zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflachen im Geltungsbereich
der Planung durfen Abstandsflachen im Sinne des Bauordnungsrechts bis zu
deren Mitte nachgewiesen werden.

Infolge dieser textlichen Festsetzung gelangen im Bereich des vorliegend begrinde-
ten Bebauungsplans die gesetzlichen Regelungen der Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt (BauO LSA) zu Abstandsflachen zwar weiterhin gegentiber (ande-
ren) baulich genutzten Grundstticken, jedoch nicht an den zeichnerisch festgesetz-
ten Verkehrsflachen fur das Werksstra3ennetz zur Anwendung:

Das Netz der Verkehrsflachen wird durch die Standortgesellschaft P-B—-Chemiep-
Park Bitterfeld--Wolfen GmbH betrieben. Den Anliegern des Chemiestandorts sind
Rechte zur Nutzung des WerksstraRennetzes Ubertragen.

Die fur das WerksstraRennetz festgesetzten Korridore im Geltungsbereich des
Chemiestandorts weisen aus technischen Griinden teilweise betréchtliche Breiten
im Querschnitt auf. Die Freihaltung erheblicher Mindestabstande zwischen an den
privaten Verkehrsflachen einander gegeniiberliegenden Anlagen ist dadurch in je-
dem Fall gewébhrleistet.

Soweit aus technischen Grinden Anlagenteile an den Verkehrsflichen bestehen
bzw. an diese herangeriickt werden sollen, sollen unabhangig von deren rechtli-
chem Status als private bzw. 6ffentliche Verkehrsflache stets einheitlich dieselben
Abstandsflachen nachzuweisen sein. Durch die textliche Festsetzung Nr. 4 wird ge-
wahrleistet, dass auch dann die Abstandsflachen gegeniber den zeichnerisch fest-
gesetzten Verkehrsflachen wie gegeniber einer 6ffentlichen Stral3e nachzuweisen
sind, wenn diese — wie dies im Bestand gegeben ist — weiterhin im privaten Eigen-
tum verbleibt.

Die Festsetzung lasst auch den rechtlichen Status der im Plangebiet vorhandenen
Nutzungen in jeder Hinsicht unbeeintrachtigt.

Bebauungsplan Nr. 02-2013 btf "Mainthalstrale / Chemiepark Bitterfeld-Wolfen" 103. Januar-Juni 2014




Begriindung {Entwurf) Seite 88

6.9

6.9.1

6.9.2

6.9.3

Hinweise

Anlagen der EVIP GmbH

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in und auf3er Betrieb befindliche Mit-
telspannungs-, Niederspannungs- und Fernmeldekabel sowie in Betrieb befindliche
20-kVOrtsnetzstationen, Kabelverteiler-, Kabelverzweigerschranke und Abzweigkas-
ten der EVIP GmbH vorhanden. Weiterhin sind im gekennzeichneten Bereich meh-
rere in Betrieb befindliche Mitteldruckerdgasleitungen DN 25 bis DN 350, Mittel-
druckdampfleitungen DN 100 bis DN 350, Druckluftleitungen DN 200 bis DN 250
und ein Kondensatkihler mit zugehorigem Auslauf DN 50 der EVIP GmbH vorhan-
den.

Der Zugang zu den genannten Versorgungsanlagen muss jederzeit gewahrleistet
sein. Eine Uberbauung der Versorgungssysteme mit Fundamenten u. A. wird nicht
gestattet. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen/Fundamenten ist zu den o. g.
Versorgungsanlagen ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Die Errichtung von
Einfriedungen sowie das Eintreiben von Schnurpfahlen und Erdspie3en bedirfen
eines Mindestabstandes von 0,50 m, bei der Pflanzung tiefwurzelnder Gehdlze darf
ein Abstand von 2,50 m zu den Aul3enkanten der Versorgungstrassen nicht unter-
schritten werden.

Bei Arbeiten im Bereich der betreffenden Versorgungsanlagen ist die EVIP GmbH
grundsatzlich im Vorfeld mit einzubeziehen. Durch die bauausfilhrende Firma ist vor
Beginn der Arbeiten ein Erlaubnisschein der EVIP GmbH fir Erdarbeiten einzuho-
len.

Bodendenkmalpflege

Auf die gemal? 8 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes fiur das Land Sachsen-
Anhalt bestehende Verpflichtung, bei einem im Zusammenhang mit Arbeiten oder
anderen MalRnahme in der Erde oder im Wasser erfolgenden Auffinden von Sachen,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind, diese
zu erhalten und der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen, wird
hingewiesen.

Abfallwirtschaft

Bei Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die folgenden Hinweise
zu berucksichtigen:

- Nach § 3 Absatz 4 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) i.vV.m. 8§ 15
Abs. 1 KrWG ist jeder Abfallerzeuger (betrifft auch Erdaushub) verpflich-
tet, seine Abfalle ordnungsgemal zu entsorgen bzw. entsorgen (verwer-
ten oder beseitigen) zu lassen. Ein Verstol3 gegen diese Regelungen
stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 KrwG dar.

- Bezuglich der Deklaration, Analytik und Verwertung von den bei Baua-
reiten anfallenden bzw. in der Baumafinahme verwendeten minerali-
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schen Reststoffen/Abfallen wird auf die Technischen Regeln der LAGA
Merkblatt 20 (Fassung vom 06.11 .1997) hingewiesen. In Sachsen-An
halt ist die Fassung vom 5.11 .2004 der LAGA Merkblatt 20, Teil 11
(Verwertung von Bodenmaterial), Teil lll (Probenahme und Analytik) so-
wie Anlage 3 (Gleichwertige Bauweisen und Abdichtungssysteme) in
den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vollzug eingefiihrt worden. Wei-
terhin ist Teil | (Allgemeiner Teil) der Fassung der LAGA Merkblatt 20
vom 6.11.2003 zu vollziehen. Die Bewertung von ggf. anfallendem Bau-
schutt und Stralenaufbruch erfolgt entsprechend der Fassung der LA-
GA Merkblatt 20 vom 06.11.1997.

- Aufgrund der Kenntnis von archivierten Flachen/Altlastverdachtsflachen
und Altlasten (Altstandort insbesondere OGP Bitterfeld) im Plangebiet ist
im Zuge von erdeingreifenden Baumaflinahmen mit dem Anfall von ver-
unreinigten mineralischen Reststoffen (Bodenaushub, Bauschutt etc.) zu
rechnen. Nach § 3 Absatz 4 KrWG ist jeder Abfallerzeuger (betrifft auch
Erdaushub und Bauschutt) verpflichtet, seine Abfélle ordnungsgeman zu
entsorgen bzw. entsorgen (verwerten bzw. beseitigen) zu lassen, um die
Umweltvertraglichkeit der Entsorgung sicherzustellen. Die o.a. beschrie-
benen Deklarationsanalysen gemafl LAGA M20 dienen der Einstufung
der anfallenden mineralischen Reststoffe im Hinblick auf ihre Abfallart,
Verwertungsmoglichkeit bzw. Geféhrlichkeit. Erst im Ergebnis dessen
kann Uber den relevanten Entsorgungsweg entschieden werden. Bei ge-
fahrlichen Abféllen ist der zustdndigen Behoérde gemald § 50 Abs. 1
KrwWG die ordnungsgemafle und gemeinwohlvertragliche Entsorgung
nachzuweisen. Der Untersuchungsumfang fur Erdaushub richtet sich
nach Tabelle 11.1.2-1 (Mindestuntersuchungsprogramm fiir Bodenmate-
rial bei unspezifischem Verdacht). Bei der Untersuchung im Eluat ist das
komplette Spektrum gemafll Tab. 11.1.2-1 zu analysieren. Zusatzlich
zum Analysenmindestumfang ist im Plangebiet der Gehalt an LCKW
(exemplarische Einzelproben im anstehenden Boden) sowie PAK und
PCDD/PCDF im Feststoff zu bestimmen. Sollte die bodenschutzrechtli-
che Stellungnahme die Untersuchung weiterer Parameter fir erforderlich
halten, die nicht durch das Mindestuntersuchungsprogramm abgedeckt
sind, so sind diese zur abfallrechtlichen Deklaration ebenfalls zu unter-
suchen. Der bei AbbruchmalRnahmen anfallende Bauschutt ist entspre-
chend den Technischen Regeln der LAGA, Merkblatt 20 (Fassung vom
6.11.1997), zur Festlegung des Entsorgungsweges zu beproben. Der
Untersuchungsumfang richtet sich hierbei nach Tabelle 11.1.4-1 (Min-
destuntersuchungsprogramm fir Bauschutt vor der Aufbereitung im Elu-
at und Feststoff) oder/und Tabelle 11. 1.4-2 (Eignungsnachweis Fest-
stoffuntersuchung Recyclingbaustoffe) sowie Tabelle 11.1.4-3 (Eig-
nungsnachweis Untersuchungen im Eluat fir Recyclingbaustoffe) ent-
sprechend LAGA Merkblatt 20.
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- Der Erdaushub und der Bauschutt sind dann entsprechend der abfall-
rechtlichen Zuordnung anhand der Untersuchungsergebnisse nachweis-
lich einer ordnungsgemafien Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung)
zuzufuhren. Die Analysenergebnisse sind vor der Entsorgung der Unte-
ren Abfallbehdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld unter Angabe des
geplanten Entsorgungsortes mitzuteilen. Des Weiteren sind die Entsor-
gungshachweise innerhalb von 2 Monaten nach der Entsorgung der Un-
teren Abfallbehodrde des LK Anhalt-Bitterfeld vorzulegen.

- Nach § 8 der Verordnung Uber die Entsorgung von gewerblichen Sied-
lungsabfallen und von bestimmten Bau- und Abbruchabféllen vom 19.
Juni 2002 (GewAbV) sind die bei entsprechendem Rickbau / Umbau
anfallenden Bau- und Abbruchabfélle nach Abfallarten getrennt zu er-
fassen und ordnungsgeman zu entsorgen.

- Anfallendes Bau- und Abbruchholz ist gemafi der Verordnung lber die
Anforderungen an die Verwertung und Beseitigung von Altholz vom 15.
August 2002 (AltholzV) ordnungsgemar zu entsorgen.

- Sollten z. B. mineralwollhaltige oder teerhaltige Materialien anfallen,
konnen diese gefahrliche Abfélle sein und sind dementsprechend ord-
nungsgemal zu entsorgen.

- Mineralische Dammestoffe, mit Holzschutzmitteln behandeltes Bauholz
(Altholz Kategorie 1V) und asbesthaltige Abfélle sind geféahrliche Abfalle
und missen nachweispflichtig entsorgt werden. 88 3, 15 und 50 KrWG
i.V.m. 88 2, 3, 15 und 31 der Nachweisverordnung vom 20. Oktober
2008 (NachwV) sind zu beachten. Des Weiteren sind im Umgang mit
asbesthaltigen Abfallen die Vorschriften der TRGS 519 zu beachten.

- Die Zuordnung zu einem Abfallschliissel hat durch Abgleich der ggf. er-
forderlichen Analytik mit den im 8§ 3 Abs. 2 des AW aufgelisteten Merk-
malen und Eigenschaften zu erfolgen. Abfalle mit * sind gefahrliche Ab-
falle im Sinne des § 48 KrWG i.V.m. § 2 der Europaischen Abfallver-
zeichnisverordnung (AVV).

- Die Entsorgungsvorgange fir gefahrliche Abfélle bedirfen der Vorlage
eines bestétigten Entsorgungsnachweises gemall § 3 NachwV und die
durchgefiihrte Entsorgung ist durch Filhrung von Begleitscheinen nach §
10 NachwV zu belegen. Die Nachweisfiihrung erfolgt dabei in elektroni-
scher Form. Der Abfallerzeuger ist beziglich der Entsorgung der geféahr-
lichen Abfélle nach § 50 KrWG registerpflichtig i. S. d. 8§ 23 NachwV i. V.
m. 8 49 KrWG. Im Sinne einer Verbleibskontrolle ist das Register in
Form einer sachlich und zeitlich geordneten Sammlung der vorgeschrie-
benen Nachweise i S. d. § 24 Abs. 2 NachwV oder in betriebsiblicher
Form zu fuhren bzw. die Erfassung von entsorgungsrelevanten Daten in
Listenform zu erfassen. Die im Register eingestellten Belege und Anga-
ben sind drei Jahre in dem Register aufzubewahren.
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- Die Registerpflicht besteht nach 8 49 Abs. 3 KrWG auch fur Besitzer,
Einsammler und Befdrderer gefahrlicher Abfélle.

- Fur die der Beférderung von gefahrlichen Abfallen ist gemaf 8§ 54 Abs. 1
KrWG eine Erlaubnis erforderlich. Die Vorgaben der Beférderungser-
laubnisverordnung vom 10. September 1996 (BfErlV) sind dabei zu be-
achten.

- Wenn Entsiegelungs- bzw. StraRenaufbrucharbeiten im Zuge des Ge-
baudertckbaues ausgefuhrt werden, ist die Richtlinie zur Verwertung
mineralischer Abfélle im Stral3enbau in Sachsen-Anhalt vom 7.10.2005
in der aktuellen Fassung bezuglich der Bewertung und Verwertung von
Ausbaustoffen zu berticksichtigen.

- Sollte zur Verfullung von beim Abbruch entstehenden Baugruben bzw.
zur Gelanderegulierung Bodenaushub eingesetzt werden, hat dieser die
Zuordnungswerte der Einbauklasse 0 der LAGA Merkblatt 20 vom
5.11.2004 einzuhalten. Der Einsatz von Bauschutt zu genannten Zwe-
cken ist nur in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde und
der Unteren Abfallbehérde zu lassig.

- Auf die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Anhalt-Bitterfeld in
der jeweils gultigen Fassung wird verwiesen.

- Fur die abfall rechtliche Uberwachung ist gemaR § 32 Absatz 1 des Ab-
fallgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 1. Februar 2001 (AbfG
LSA) der Landkreis Anhalt-Bitterfeld als untere Abfallbehérde zustandig.

6.9.4 Grundwassermessstellen

In dem Plangebiet befinden sich mehrere Grundwassermessstellen im Eigentum der
MDSE, die fur das Grundwassermonitoring wichtig sind und erhalten bleiben miis-
sen. Falls ein Riickbau unumgéanglich ist, so ist dieser mit MDSE und GICON Dres-
den abzustimmen und ein Ersatzneubau an geeigneter Stelle vorzunehmen.

6.9.5 Okologisches GroRprojekt (OGP)

Gegenstand des Okologischen GroRprojekts Bitterfeld-Wolfen (OGP Bi-Wo) ist die
Beobachtung und — soweit erforderlich — Beseitigung von durch die industrielle Nut-
zung bedingten 6kologischen Schéaden insbesondere an Béden und Grundwasser
im Bereich Bitterfeld-Wolfen. Das Plangebiet im stidwestlichen Bereich von Areal E
des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen ist den Teilflachen TF 9 und 2-6 des OGP zuzu-
ordnen. Es gelten die folgenden Bindungen:

- Die Flachen des OGP Bi-Wo sind prinzipiell industriell oder gewerblich
nutzbar, ggf. sind spezielle Sicherungs- oder Sanierungsmaflinahmen
investitionsvorbereitend notwendig. Diese sind bauvorbereitend zwi-
schen der Landesanstalt fur Altlastenfreistellung (LAF), der Betreiberge-
sellschaft des Chemieparks und/oder weiteren Investoren abzustimmen.
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6.9.6

- Auf allen Flachen des OGP Bitterfeld-Wolfen bzw. im unmittelbaren Um-
feld kdnnen bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen und bei Abbruchar-
beiten Belastungen der Bausubstanz angetroffen werden, die eine ord-
nungsgeméafRe Entsorgung sowie die Beachtung spezieller Arbeits-
schutzmalRnahmen notwendig machen.

- Ergeben sich bei diesen Erdarbeiten innerhalb der Flachen des OGP
Hinweise auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlasten (Bei-
mengungen von Fremdstoffen, farbliche und/oder geruchliche Auffallig-
keiten im Boden) ist die LAF unter 0391 /74440-56, Frau Krause, unver-
zuglich zu informieren.

- Sollten Uber im Rahmen der baurechtlich zugelassenen Bebauung hi-
nausgehende Erdarbeiten mit anschlieBender Wiederverfullung stattfin-
den, sind diese zwingend im Vorfeld gegeniber der LAF anzuzeigen.
Ein Wiedereinbau von standorteigenem Material ist nur in Abstimmung
mit der LAF gestattet

- Im Bereich des OGP Bi-Wo kénnen neben Schwankungen der Grund-
wasserstande auch Grundwasserbelastungen, u. a. durch eine hohe Be-
tonaggressivitat, auftreten, die eine Beeintrachtigung insbesondere der
unterirdischen Teile von zukinftigen Bebauungen bewirken kénnen.
Dies gilt fir das gesamte Plangebiet.

- Im Bereich des Areal E des OGP Bitterfeld-Wolfen besteht im Zusam-
menhang mit dem laufenden Betrieb der Abstromsicherung, hohen
Grundwasserstanden und den vorhandenen Grundwasserbelastungen
ein grundséatzliches Versickerungsverbot fir anfallende Niederschlags-
wasser.

- Die im Planungsgebiet befindlichen Grundwassermessstellen sind un-
bedingt zu sichern und zu erhalten. Eine Zuganglichkeit zur Probenah-
me und Grundwasserstandsmessung ist vorzusehen.

Grenzeinrichtungen

Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen vorhanden—sind, welche gegebenenfalls
durch zukiinftige Bautatigkeit zerstoért werden kénnen. Auf die Regelung nach § 5
und § 22 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 15.
September 2004—2004 (VermGeoG LSA), wonach derjenige ordnungswidrig han-
delt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt, wird verwiesen.

Der fur die BaumalRnahmen verantwortliche Trager hat gegebenenfalls dafir zu
sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der
Grenzmarken durch eine nach 8 1 des o.a. Gesetzes befugte Stelle durchgefiihrt
werden. Im Falle der Gefahrdung von Grenzmarken ist dafiir Sorge zu tragen, dass
rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten die erforderliche Sicherung durchgefihrt
wird.
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6.9.7

6.9.8

Artenschutz

Eine im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans durchgefiihrte
Erstabschatzung hat ergeben, dass im Hinblick auf die innerhalb des Plangebiets
gegebenen Lebensraumeigenschaften nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei
Mafnahmen innerhalb des Plangebiets Exemplare von gemaf § 44 des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) streng bzw. besonders geschiitzten Arten betroffen
sein kdnnen.

Bei den naturschutzrechtlichen Beeintrachtigungsverboten gemald § 44 BNatSchG
handelt es sich um unabhangig von der Aufstellung dieses Bebauungsplans um
unmittelbar gegeniber jedermann geltendes Recht.

Insbesondere bei Rickbaumaflinahmen von Altanlagen, die nicht mehr genutzt wer-
den, sind Beeintrachtigungen von gebaudebewohnenden Arten wie z.B. Fledermau-
sen und einigen Vogelarten prinzipiell nicht auszuschlief3en.

Im Hinblick darauf, dass nicht von einer kurzfristigen Realisierung von Ruckbau-
maflinahmen innerhalb des Plangebiets ausgegangen werden kann, wurde keine
detaillierte Einzelartenerfassung zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung.

Soweit bei RiuckbaumaRnahmen innerhalb des Plangebiets eine Betroffenheit ein-
zelner Exemplare streng ober besonders geschitzter Arten nicht ausgeschlossen
werden kann, ist rechtzeitig vor der Durchfiihrung der MalRnahme eine artenschutz-
fachliche Bauwerkskontrolle mit der Unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen, um
dann geeignete MalRnahmen festzusetzen. anschlieRendem—\Versehlussrelevanter

Hohlen-Spalten-und-Offrungen-verzunehmen. Im Fall eines Antreffens von Exemp-

laren von gemafl § 44 BNatSchG streng oder besonders Arten sind ggf. Ersatzle-

bensrdume fur dlese bereltzustellen En%sp#eehende—Regelwqgen—kenneﬂ—als—AHﬂa-

Anhaltspunkte dafiir, dass Belange des Artenschutzes einer Realisierung des Be-
bauungsplans dauerhaft entgegenstehen kénnen, bestehen nicht.

Richtfunkstrecken

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Richtfunkstrecken vorhanden, die
von verschiedenen Telekommunikationsunternehmen betrieben werden. Die Bun-
desnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen teilt
gemal § 55 des Telekommunikationsgesetzes (TKG) antragsberechtigten natrli-
chen oder juristischen Personen oder Personenvereinigungen flr einen befristeten
Zeitraum das Recht zum Betrieb von Richtfunkeinrichtungen im Bereich einer defi-
nierten Trasse zu. Innerhalb dieser Trasse sind Anlagen, die den Betrieb der betref-
fenden Richtfunkstrecke beeintrachtigen kénnen, unzulassig.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind zum Zeitpunkt der Be-
bauungsplanaufstellung die folgenden Richtfunkstrecken bewilligt:
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Nr. Betreiber Bezeichnung Héhe Breite
(Plan) (soweit (soweit
bekannt) bekannt)

1 Ericsson Services Bitterfeld 1 — Bitterfeld 13 20m 15m
GmbH
2 Ericsson Services Bitterfeld 1 — Bitterfeld 19 30m 15m
GmbH
3 Ericsson Services Bitterfeld 1 — Wolfen 0O 30m 15m
GmbH
4 Telefénica Germany 203530031 / 203530032 30m -
GmbH & Co. KG OHG
5 Telefénica Germany 203552414 / 203553133 35m -
GmbH & Co. KG OHG
7 Telefénica Germany 203552606 / 203554312 15m -
GmbH & Co. KG OHG
8 Vodafone GmbH 0O 12.308876, N 51.637782 - -
0 12.305628, N 51.611133
9 E-Plus Mobilfunk 14930063 Magdeburg - 20m 20m
GmbH & Co. KG Schlaitz
10 E-Plus Mobilfunk 14EMOA493 Bitterfeld Bhf Mast 20m 20m
GmbH & Co. KG — Bitterfeld Markt

Die in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans zugeteilten Richtfunktrassen sind
in der Bebauungsplanzeichnung entsprechend den der Stadt Bitterfeld-Wolfen vor-
liegenden Informationen nachrichtlich dargestellt.

Die in die Planzeichnung des vorliegenden Bebauungsplans aufgenommene nach-
richtliche Darstellung der in _dessen Geltungsbereich sowie seiner Umgebung be-
stehenden Richtfunktrassen wurde im Zuge der Erstellung der Bebauungsplanunter-
lagen fur den Satzungsbeschluss nochmals Uberprift und erganzt. Bei den darge-
stellten Richtfunkstrecken handelt es sich um Rechte von Unternehmen an der Nut-
zung von Teilen des "Luftraums" oberhalb der Grundstiicke Dritter. Diese Rechte
wurden in der Vergangenheit von der Bundesnetzagentur bzw. deren Vorgéngerin-
nen_unbefristet verliehen. In _den letzten Jahren ist die Bundesnetzagentur dazu
Ubergegangen, derartige Rechte in der Regel auf 10 Jahre zu befristen.

Auswirkungen der ermittelten Richtfunkstrecken kénnen sich im Hinblick auf die rea-
lisierbare Hohe von innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungs-
plans gelegenen Anlagen ergeben. Dies betrifft z.B. die Flachen des ndrdlich der
MainthalstraBe und westlich der Rudolf-Glauber-Stralle gelegenen Betriebs, wéh-
rend u.a. die fir diesen vorgesehenen "Erweiterungsflachen” ostlich der Rudolf-
Glauber-StralRe von hieraus resultierenden Beschrankungen weitgehend frei sind.

Allerdings werden hierdurch keine relevanten bodenrechtlichen Spannungen her-
vorgerufen, die einer Realisierung des Bebauungsplans zwingend entgegenstin-
den. Denn zum einen wird am Beispiel des besagten bestehenden Betriebes deut-
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7.1

7.2

lich, dass die dort vorhandenen Anlagen keine Beeintrdchtigungen der dessen
Grundstiick querenden Richtfunkanlagen bedeuten. Zum anderen kénnen nach den
Erkenntnissen der Stadt Bitterfeld-Wolfen selbst dann, wenn zu einem zukinftigen
Zeitpunkt das Erfordernis bestehen sollte, eine Anlage zu errichten, die in eine der
bestehenden Richtfunkstrecken "hineinragt’, im Einzelfall auf der Grundlage der
konkreten Vorhabenplanung regelmalig technische MaRnahmen vorgesehen wer-
den, durch die Beeintrachtigungen des Betriebs von Richtfunkeinrichtungen ausge-
schlossen werden (z.B. durch Sende-Relais).

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die Festsetzung von Gebaude- bzw. Anla-
genhdhen als Hochstmald nicht notwendig bedeutet, dass die betreffenden Hoéchst-
mafe in jedem Fall vollstdndiqg ausgeschopft werden kdnnen, wenn andere Rechte
entgegenstehen.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Das innerhalb des vorliegend begriindeten Bebauungsplans gelegene Industriege-
biet entspricht im Hinblick auf die technische Infrastruktur im Wesentlichen dem,
was vor Ort vorhanden ist. Dies gilt insbesondere fir die innerhalb des Plangebiets
vorhandenen privaten StraRen und Eisenbahnflachen sowie die Rohrleitungsbri-
cken, denen eine wesentliche Rolle fur den Austausch von Rohstoffen und Vorpro-
dukten innerhalb des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen zukommt. Ver&nderungen von
leitungsgebundenen oder sonstigen technischen Infrastruktureinrichtungen werden
hierdurch nicht erforderlich.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Bitterfeld-Wolfen fir die
Entwicklung von Areal E des Chemieparks werden die dort vorhandenen Ansied-
lungsflachen, soweit sie Gegenstand der vorliegend begriindeten Planung sind,
dauerhaft fir eine — teilweise eingeschrankte — industrielle Nutzung gesichert. Auf
diese Weise wird zu einer wirtschaftlichen Nutzung der in dem Plangebiet, dem
Chemiepark und der Stadt Bitterfeld-Wolfen als Ganzes bereits vorhandenen und in
Betrieb befindlichen technischen Infrastrukturen beigetragen.

Auswirkungen auf sonstige Sachguter

Auswirkungen der Planung auf sonstige Sachguter, die nicht Bestandteile der tech-
nischen Infrastruktur sind, ergeben sich insoweit, als durch den Bebauungsplan ei-
nerseits der Bestand der industriell sowie in sonstiger Weise gewerblich genutzten
Anlagen innerhalb des Plangebiets auch unter Beriicksichtigung von stadtebaulich
erforderlichen Entwicklungs- und Erweiterungsmdoglichkeiten fir diese dauerhaft ge-
sichert wird. Andererseits werden durch die Planung die von dem Industriegebiet
ausgehenden Emissionen bzw. Gefahren im Stoérfall dahingehend beschrénkt, dass
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7.3

7.4

die noch vorhandenen Wohnnutzungen im Bereich Am Kraftwerk auf unbestimmte
Dauer fortgesetzt werden kénnen, soweit deren qualitative und quantitative Verfesti-
gung unterbleibt. Dies wird im Rahmen des separaten Bebauungsplans 01-2013 btf
"Wohngebiet Stralle Am Kraftwerk" sichergestellt.

AuRer fur die genannten baulichen Nutzungen ergeben sich keine Auswirkungen
der Planung auf sonstige Sachguter.

Flachenbilanz

Fur den Geltungsbereich des vorliegend begriindeten Bebauungsplans ergibt sich
die folgende Flachenbilanz:

FlachengroRRe Anteil
Verkehrsflachen 20.897 m? 12 %
Eisenbahnflachen 3.727 m? 2%
Industriegebiet, priva- 142.831 m? 86 %
te Grunflachen
Gesamtflache 100 %

Kostenauswirkungen der Planung

Die Kosten fir die Erstellung der vorliegenden Planung, die Durchflihrung des zu-
gehorigen Aufstellungsverfahrens sowie der Erarbeitung der zugrundegelegten Gut-
achten sind von der Stadt Bitterfeld-Wolfen aufgrund eines entsprechenden Haus-
haltsansatzes getragen worden.

Kosten fiir die Herstellung und Unterhaltung der Infrastruktur erwachsen der Stadt
Bitterfeld-Wolfen nicht. Sie werden durch Private, insbesondere durch die Chemie-
park Bitterfeld-Wolfen GmbH, getragen. Allerdings leistet die Stadt Bitterfeld-Wolfen
einen_wirtschaftlichen (begrenzten) Beitrag beziiglich der anfallenden Mehrkosten
zur Herrichtung der neu in die vorliegende Planung hineingenommenen potentiellen
Erweiterungsflache fir Unternehmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Schadensersatz- und / oder Entschadigungs-Anspriiche — insbesondere solche we-
gen potentieller Planungsschaden aus jetzigen oder friheren Planungen der Plan-
gerberin fur das hier beplante Areal — erwachsen zu Lasten der Stadt Bitterfeld-
Wolfen nicht. Eigentumsrechtlich relevante Einschrankungen zu Lasten von Eigen-
timern im Plangebiet erfolgen nicht. Im Gegenteil, die jeweilige Eigentumssituation
wird verbessert und rechtlich positiv gesichert.

Im Plangebiet ansdssige Unternehmen haben daraufhin _im Vorfeld der Beratung
und Beschlussfassung tber den Satzungsbeschluss zudem auf die Geltendma-
chung von Schadensersatz- und / oder Entschadigungsanspriichen ausdriicklich
verzichtet.
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8

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.2.1

Umweltbericht gem&aR Anlage 1 zu 88 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des vorliegend begriindeten Bebauungsplans soll der rechtliche
Rahmen flr die Entwicklung der industriellen und sonstigen gewerblichen Nutzun-
gen in einem Teilbereich von Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen unter Be-
ricksichtigung der bestehenden raumlichen Nahe zu vorhandenen Wohngebauden
im Bereich Am Kraftwerk geschaffen werden. Wesentliche Ziele der Planung sind

- die bauplanungsrechtliche Vorsorge insbesondere gegen dauerhafte gesund-
heitliche Schadigungen der Wohnbevélkerung Am Kraftwerk im sog. Restrisiko-
Fall eines grundsatzlich nicht auszuschlieenden Storfalls an einer ordnungs-
gemal betriebenen Industrieanlage

- die bauplanungsrechtliche Steuerung und Begrenzung der von dem Industrie-
gebiet potentiell ausgehenden Belastungen durch Gewerbegerdusche auf ein
mit dem Bestand der Wohnnutzungen Am Kraftwerk als vertraglich erachtetes
Mal3 mittels der Festsetzung von Emissionskontingenten.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Ziele des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind gemafl dessen § 1
insbesondere der Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen.

Als in Bezug auf die Bauleitplanung relevante schadliche Umwelteinwirkungen (Im-
missionen) sind dabei insbesondere Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen zu betrachten,
die ausgehend von StraRen und Schienenverkehrswegen sowie von Anlagen im
Sinne des BImSchG auf die in 8 1 BImSchG genannten Schutzgtter einwirken. Als
im Zusammenhang mit der Bauleitplanung relevante Anlagen sind insbesondere Be-
triebsstatten und andere ortsfeste Einrichtungen sowie Grundstiicke, auf denen
Stoffe gelagert oder Arbeiten durchgefiihrt werden, anzusehen (8§ 3 Abs. 5
BImSchG).

Gemal § 48 BImSchG ist die Bundesregierung mit Zustimmung des Bundesrats
erméachtigt,

"allgemeine Verwaltungsvorschriften, insbesondere tber

1. Immissionswerte, die zu dem in § 1 genannten Zweck nicht tGberschritten wer-
den durfen
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a)

2. Emissionswerte, deren Uberschreiten nach dem Stand der Technik vermeidbar
ist,

3. das Verfahren zur Ermittlung der Emissionen und Immissionen,
4. [..]"

zu erlassen. Entsprechend sind die Schutzziele des BImSchG in diesem Bebau-
ungsplan nach Maligabe der Regelungen in den nachfolgend benannten Verord-
nungen, Normen und sonstigen rechtlichen Regelungen gewurdigt und umgesetzt.

Larmschutz

Ausgehend von dem Plangebiet des Bebauungsplans sind teilweise betrachtliche
Larmimmissionen zu erwarten, die auf nahegelegene Wohngebaude einwirken kon-
nen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans war daher daflir Sorge zu tragen,
dass in den kritischen Bereichen keine nicht hinnehmbaren Gerauschbelastungen
zu erwarten sein werden.

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans ist zunachst die DIN 18005 "Schall-
schutz im Stadtebau" als relevant zu berlcksichtigen.

Das Beiblatt zur DIN 18005 gibt Orientierungswerte fur Schallimmissionen in hin-
sichtlich ihrer Nutzungsstruktur naher bestimmten Siedlungsgebieten — so z.B. auch
Allgemeinen Wohngebieten — an. Diese sind in Tag- und Nachtwerte unterschieden,
wobei die Tagwerte fur die Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr, die Nachtwerte fir die
dbrigen Zeiten anzuwenden sind. Schutzziel der DIN 18005 ist die Vermeidung von
stadtebaulichen Nutzungskonflikten infolge von Einwirkungen von gebietsun-
vertraglichen Schallimmissionen. Die Orientierungswerte sind fir die Bauleitplanung
Grundlage. Allerdings sind sie nicht bindend und kdnnen im Zuge der Gesamtabwa-
gung aller 6ffentlichen und privaten Belange ggf. tGberwunden werden.

Die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz dient — als "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm)" — u.a.

"dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche" (Ziff. 1 TA Larm).

In der TA Larm ist die Art und Weise geregelt, wie Schallimmissionen aus Anlagen,
die dem BImSchG unterliegen, zu ermitteln und zu bewerten sind. Sie enthélt dabei
auch Immissionsrichtwerte fir Schalleinwirkungen (IRW) in den verschiedenen
Baugebieten. Zunéchst ist sie allerdings auf Gerauschimmissionen aus dem Betrieb
von Anlagen im Sinne des BImSchG zu beziehen. Sie hat im Bebauungsplanaufstel-
lungsverfahren damit indizielle Wirkung.

In Bezug auf die hier mafRgeblichen Orientierungswerte bzw. IRW fir Mischgebiete
beinhalten die TA Larm und die DIN 18005 zahlenmafiig gleiche Werte. Aufgrund
der sich in Genehmigungsverfahren fur gewerbliche Anlagen unmittelbar ergeben-
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b)

den Bindungswirkung der TA Larm ist hier aus Vereinfachungsgriinden vorsorglich
insbesondere auf diese "strengere" Vorschrift Bezug genommen.

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurden schallgutachterliche Unter-
suchungen zur Bestimmung der Emissions- und Immissionssituation im Bereich des
Industriegebiets und seiner Umgebung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Untersu-
chung sind in den Bebauungsplanentwurf eingegangen. Es wird sichergestellt, dass
an schutzbedurftigen (Wohn-)Gebauden in der Umgebung des Plangebiets keine
als gesundheitsschadlich oder unvertraghchen—unvertraglich einzustufende Belas-
tungen durch Gerausche aus industriellen oder sonstigen gewerblichen Téatigkeiten
auftreffen.

Vorsorge gegen schadliche Storfallfolgen

Die Richtlinie der Européischen Union Nr. 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefah-
ren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen sowie zur Anderung und anschlieRen-
den Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 4. Juli 2012 (sogenannte
"Seveso-llI-Richtlinie") beinhaltet wie bereits ihre Vorgangerrichtlinien die durch die
Mitgliedsstaaten in nationales Recht umzusetzende Verpflichtung, Wohngebiete, 6f-
fentlich genutzte Gebiete und die Umwelt, einschlieBlich unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvoller bzw. besonders empfindlicher Gebiete,
durch die Einhaltung angemessener Abstande zwischen solchen Gebieten und Be-
trieben, von denen im Stoérfall besondere Gefahren ausgehen kénnen, zu schitzen,
damit die Gefahrdung von Personen bzw. der Umwelt auf einem annehmbaren Ni-
veau bleibt (vgl. Praambel der Richtlinie Nr. 2012/18/EU, Ziff. 18).

Entsprechende Regelungen sind in der Gesetzgebung der Bundesrepublik Deutsch-
land im Rahmen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mal3geblich mittels des
sogenannten "Trennungsgrundsatzes" gemalf § 50 BImSchG verankert, nach dem
bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umweltein-
wirkungen und von schweren Unféllen in storfallrelevanten Betrieben hervorgerufe-
ne Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder berwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete - insbesondere offentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Geb&ude - so weit wie moglich vermieden werden.

Innerhalb des Plangebiets sind industrielle Nutzungen vorhanden, von denen im
Storfall potentiell bauplanungsrechtlich relevante Gefahren auf aufl3erhalb des Plan-
gebiets gelegene schutzbedirftige Nutzungen ausgehen kdnnen. Dies betrifft im
vorliegenden Fall insbesondere vorhandene Wohngebaude an der Stralle Am
Kraftwerk.

Die "Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes"
(12. BImSchV) regelt die Verpflichtungen zur Storfallvorsorge sowie zur Erhebung
und Anzeige von zur Gefahrenabwehr relevanten Informationen. Hierzu zahlt bei
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Anlagen, bei denen in dem Anhang 1 der 12. BImSchV definierte Schwellenwerte
fur die Verwendung gefahrlicher Stoffe erreicht bzw. tberschritten werden, auch die
Erstellung von Gefahrenabwehrplanen sowie anlagenbezogenen Sicherheitsberich-
ten. Die Einhaltung der aus der 12. BImSchV herzuleitenden Anforderungen an den
Betrieb von potenziell storfallrelevanten Anlagen ist nicht Gegenstand der Bauleit-
planung, sondern bauordnungsrechtlicher bzw. immissionsschutzrechtlicher Ge-
nehmigungs- und Uberwachungsverfahren.

c) Luftschadstoffe (TA Luft)

Die TA Luft wurde als "Erste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft)" im Jahr 1986
erlassen und 2002 novelliert. Ziele der Verordnung sind der Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor Anlagen im Sinne des BImSchG sowie die Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes
Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen. Sie ist in einen Immissions-
und einen Emissionsteil gegliedert.

Der Emissionsteil enthalt u.a. Vorschriften zur Zulassungsfahigkeit von Anlagen, die
luftverunreinigende Schadstoffe in die Umwelt entlassen. In der novellierten TA Luft
werden Grenzwerte fur die Emission von gas- und partikelférmigen Schadstoffen
angegeben, die nach dem Stand der Technik durch Anlagen in die Atemluft abge-
geben werden diirfen.

Der Immissionsteil dient insbesondere der Beurteilung von aus dem Betrieb von An-
lagen herriihrenden Immissionen von z.B. Benzol, Blei, Schwebstaub, Schwefeldi-
oxid, Stickstoffdioxid und weiteren Schadstoffen sowie von Staubniederschlag und
von Schadstoffdepositionen. Fir den jeweils zu betrachtenden Schadstoff ist hierzu
ein sogenannter Immissionswert angeben, welcher an nach bestimmten Kriterien zu
bestimmenden Beurteilungspunkten grundsatzlich einzuhalten ist.

Den Ergebnissen der lufthygienischen Begutachtung zufolge sind in der Umgebung
des Geltungsbereichs des vorliegend begriindeten Bebauungsplans keine von die-
sem ausgehenden relevanten Luftschadstoffbelastungen festzustellen bzw. zu er-
warten. Eine bauliche Nutzung des Gelandes als Industriegebiet steht den Schutz-
zielen der fir die Lufthygiene mal3geblichen Verordnungen nach dem BImSchG
somit im Grundsatz nicht entgegen.

d) Geriche (GIRL)

Zur Konkretisierung der Erheblichkeit von Geruchsbelastigungen wird in der Verwal-
tungspraxis u.a. in Sachsen-Anhalt die sog. Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)
herangezogen.

Im Gegensatz etwa zur TA Luft und auch zur TA Larm ist die GIRL keine normkon-
kretisierende Verwaltungsvorschrift im Sinne der diesbeziiglichen Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichts (so ausdricklich zur GIRL: OVG Sachsen, Be-
schluss vom 15. Juli 1998 - 1 S 257/98 -, Bl. 8 AU).
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8.1.2.2

Mit der GIRL verfolgt der Richtliniengeber das Schutzziel der Vermeidung von er-
heblichen Geruchseinwirkungen aus Anlagen in Gebieten mit unterschiedlich ge-
pragten stadtebaulichen Nutzungen. Die Immissionswerte der GIRL geben Anhalts-
punkte dafur, ob eine bestehende Nutzung als durch Geruchseinwirkungen aus An-
lagen beeintrachtigt anzusehen sein kénnte.

Das BImSchG und ihm folgend die GIRL gehen somit auch bei Geriichen von einem
akzeptorbezogenen Ansatz aus. Ob Geruchsimmissionen fir einen Betroffenen er-
heblich belastigend sind, hangt nicht davon ab, ob sie durch einen oder durch meh-
rere Verursacher hervorgerufen werden. Entscheidend ist vielmehr, ob die ankom-
mende Belastung insgesamt fur eine verstéandige Person mit durchschnittlicher
Empfindlichkeit zumutbar ist oder nicht. Fur die Aufstellung von Bebauungsplanen
ergibt sich hieraus das Ziel der Begrenzung von Geruchsimmissionen in der Umge-
bung von geruchsemittierenden Nutzungen.

Zur Prufung, ob die Geruchsbelastungen im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans der beabsichtigten baulichen Nutzung entgegenstehen, wurde im Rahmen der
lufthygienischen Betrachtung des Anlagenbestands im Plangebiet auch mdgliche
Geruchsbelastungen infolge von im Regelbetrieb zuldssigen Emissionen am Bei-
spiel des besonders geruchsintensiven Gases Schwefelwasserstoff durchgefiihrt.
Die durchgefuihrten Ausbreitungsmessungen fiir das Gas haben ergeben, dass le-
diglich im unmittelbaren Nahbereich der emittierenden Anlage mit dem Auftreten
von relevanten Geruchsbelastungen zu rechnen ist. Geruchsbelastungen fur im
Nahbereich des Plangebiets gelegene schutzbedirftige Nutzungen bedurfen damit
im Rahmen der vorliegenden Planung keiner gesonderten stadtebaurechtlichen Be-
waltigung. Ein ausreichendes Schutzniveau vor Gerlchen fir diese kann im Rah-
men von der Bebauungsplanaufstellung nachfolgenden Genehmigungsverfahren
gewahrleistet werden.

Sonstige fachgesetzliche Regelungen

Die vorliegend begriindete Planung betrifft einen seit Gber einem Jahrhundert bau-
lich genutzten Bereich. Die Abgrenzung der Baugebietsflachen sowie der Straf3en-
und Eisenbahnflachen werden durch die Planung nicht verandert, so dass sich kei-
ne Umweltauswirkungen im Hinblick auf andere Umweltbelange (Artenschutz,
Landschaftsschutz, Bodenschutz, Grundwasserschutz etc.) ergeben.
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8.2

8.2.1

8.2.1.1

8.2.1.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Bestandsaufnahme  der  einschlagigen Aspekte  des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Gerausche

Die aus dem Geltungsbereich des vorliegend begrindeten Bebauungsplans ausge-
henden Gerausche aus industriell bzw. in sonstiger Weise gewerblich genutzten An-
lagen wurden im Rahmen der Planaufstellung umfassend untersucht. Dabei wurden
sowohl die tatsachlich zum Zeitpunkt der Planung festzustellenden Gerausche er-
fasst als auch — im Sinne einer rechtlich gebotenen "worst-case-Betrachtung" — die
aufgrund bestehender Genehmigungen sowie bauplanungsrechtlicher Bindungen
potenziell zulassigen Gerduschemissionen betrachtet. Danach werden im Ist-
Zustand an den dem Plangebiet nachstgelegenen Wohngebauden Am Kraftwerk 6
und Elektronstral3e 6 die malRgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm for all-
gemeine Wohngebiete zur Nachtzeit teilweise deutlich Uberschritten. Auf die dies-
bezlglichen Ausfihrungen im Abschnitt 6.2.4.1 dieser Begriindung wird verwiesen.

Storfallrisiken

Die von den im Plangebiet des vorliegend begriindeten Bebauungsplans vorhande-
nen Anlagen ausgehenden Stoérfallrisiken wurden im Rahmen der Vorbereitung die-
ses Verfahrens umfassend untersucht. Dazu wurden die innerhalb der vorhandenen
Anlagen im Plangebiet zu einem beliebigen Zeitpunkt potenziell vorhandenen
Hochstmengen brennbarer, explosionsgefahrlicher und/oder toxischer Stoffe fach-
gutachterlich ermittelt und die im Fall des gleichzeitigen Austretens der gesamten
Stoffmenge zu erwartenden Gefahren beurteilt. Danach sind ausgehend von den im
Plangebiet bestehenden Anlagen keine durch brennbare sowie explosionsgefahrli-
che Substanzen maoglicherweise auftretenden Gefahren zu erwarten, die wesentlich
Uber das jeweilige Betriebsgelande oder jedenfalls die die dulBere Begrenzung von
Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen hinausgehen kdnnen.

Entsprechend bestehen nach den vorliegenden gutachterlichen Erkenntnissen aus-
gehend von den Bestandsanlagen keine relevanten Gefahren durch Brand- oder
Explosionsereignisse u.a. fur die im Bereich Am Kraftwerk vorhandenen Wohnnut-
zungen.

Im Hinblick auf die mit dem Austreten von toxischen Gasen verbundenen Risiken
kénnen aufgrund der im Plangebiet gehandhabten Mengen solcher Stoffe — insbe-
sondere von Chlorgas — potenziell gesundheitsgefdhrdende Beeintrachtigungen der
Wohnbevdlkerung im Fall eines schwerwiegenden Storfallereignisses nicht mit letz-
ter Sicherheit (sog. Restrisiken) ausgeschlossen werden. Dies betrifft auler dem
Wohnbereich Am Kraftwerk auch andere Siedlungsgebiete im Stadtteil Bitterfeld
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8.2.1.3

sowie wichtige offentliche Einrichtungen (wie das Berufsschulzentrum) sowie Ver-
kehrsanlagen (u.a. den ICE-Bahnhof Bitterfeld).

Ein ausreichendes Schutzniveau kann nicht etwa allein durch die Einhaltung von Si-
cherheitsabstdnden gewahrleistet werden, da dies in der gegebenen historisch ge-
wachsenen Siedlungsstruktur gar nicht mdéglich ist. Es kann vielmehr nur mittels
konkret durchzufiihrender Schutzmaflinahmen erreicht werden — etwa durch die bei
Storfallereignissen vorzunehmende Evakuierung von Siedlungsbereichen bzw. 6f-
fentlichen Einrichtungen im Gefahrenbereich. Diese SchutzmalBnahmen sind im
Rahmen von Alarm- und Gefahrenabwehrplanen gemai § 10 der 12. BImSchV zu
gewahrleisten und kénnen nicht Gegenstand von Bebauungsplanen sein.

Nach der Einschatzung des mit der Untersuchung beauftragten Sachverstandigen
TUV Sud erfordert die Standortsituation zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorlie-
gend begrindeten Bebauungsplans keine sicherheitstechnischen Sofortmal3nah-
men. Es werden aber zur Konfliktminimierung bei der weiteren Standortentwicklung
Nutzungsbeschrankungen empfohlen, um ein ungeordnetes Zusammenwachsen
von Schutzobjekten wie Wohnbebauung und Industrie auch fir die Zukunft auszu-
schlieRen.

Auf die diesbezuglichen Ausfuhrungen im Abschnitt 6.1.3 dieser Begrindung wird
verwiesen.

Luftschadstoffe, Geriliche

Die Luftschadstoff- und Geruchssituation im Geltungsbereich des vorliegend be-
grindeten Bebauungsplans und seiner Umgebung im Regelbetrieb wurde anlasslich
dessen Aufstellung umfassend durch den Sachverstandigen Muller BBM untersucht.
Dazu wurden fur die im Plangebiet ansassigen Betriebe auf der Grundlage der fur
diese vorliegenden Emissionsangaben fir den Dauerbetrieb, die u.a. im Rahmen
von Emissionsmessungen erhoben bzw. aus Emissionserklarungen erhoben wer-
den, Ausbreitungsrechnungen fur beispielhafte Luftschadstoffe gemal TA Luft
durchgefiuihrt. Dabei wurden Rechenlaufe mit den tatsachlichen Emissionen laut den
vorliegenden Messberichten und Emissionserklarungen (bestimmungsgemafer Be-
trieb) und Rechenlaufe mit den genehmigten Emissionswerten laut den Genehmi-
gungsbescheiden durchgefiihrt.

Die Schadstoff- und Geruchsstoffausbreitung wurde unter Einbeziehung von fir das
Gebiet geltenden meteorologischen Daten auf der Grundlage einer Teilchen-
Simulation prognostiziert. Bei den Ausbreitungsrechnungen wurden jeweils konser-
vative Ansatze gewahlt (z. B. Dauerbetrieb, keine Abgasfahneniberhthung). Es
wurde mit dem Modell AUSTAL2000, Version 2.5. t - WI-x (2) gearbeitet. Das Pro-
grammsystem (einschlie3lich der speziellen Anpassungen fiir Geruch) entspricht
den Anforderungen des Anhangs 3 der TA Luft sowie der Nr. 1 und Nr. 4.5 der GIRL
und ist nach den Auslegungshinweisen zu Nr. 1 GIRL das Referenzmodell zur Er-
mittlung der Immissionsbelastung durch Gerlche.
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8.2.1.4

Nach den Ergebnissen der durchgefihrten Berechnungen liegen die auf den Betrieb
der im Plangebiet vorhandenen Anlagen ursachlich zurtickzufihrenden Luftschad-
stoffbelastungen weitestgehend deutlich unterhalb der in den Genehmigungen defi-
nierten Grenzwerte. Entsprechend kommt der Sachverstandige zu dem Schluss,
dass sich fir alle dabei begutachteten Luftschadstoffe an der Wohnbebauung Am
Kraftwerk bei einer gemeinsamen Betrachtung der vorhandenen Betriebe lediglich
irrelevante Zusatzbelastungen fiir diese ergeben. Dies gilt sowohl fir die im Bestand
gemessenen als auch die nach den vorliegenden Genehmigungen zulassigen Luft-
schadstoffemissionen der im Plangebiet anséssigen Unternehmen.

Belange der Lufthygiene sind damit durch die bestehende industrielle Nutzung im
Plangebiet auch unter Berlcksichtigung mdglicher zukinftiger Betriebserweiterun-
gen damit nicht in relevanter Weise betroffen.

Natur- und Artenschutz

Bei den innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegend begriindeten Bebauungs-
plans gelegenen Flachen handelt es sich ausschliel3lich um solche, die bereits in
dem vergangenen Jahrhundert insbesondere durch Anlagen der chemischen Grof3-
industrie bestanden waren. In der jingeren Vergangenheit wurden mehrere indust-
riell genutzte Altanlagen abgebaut und deren Grundstiicke im Sinne eines "Flachen-
recyclings" fur die Ansiedlung neuer Betriebe aufbereitet.

Die Ansiedlungsflachen im Plangebiet wurden im Vorfeld der Einleitung des Be-
bauungsplanaufstellungsverfahrens durch einen Sachverstéandigen anhand ihrer
Biotopeigenschaften auf ihre Lebensraumeignung insbesondere fir streng ge-
schitzte wildlebende Tier- und Pflanzenarten hin betrachtet. Dabei wurde fir die
baulich noch nicht wieder entwickelten, jedoch bereits aufbereiteten Flachen west-
lich des vorhandenen Betriebs nordlich der Mainthalstral’e sowie 6stlich des Be-
triebsgeléndes stdlich der Mainthalstral3e eine potenzielle Bedeutung als Lebens-
raum insbesondere fir Reptilien (z.B. Zauneidechse) festgestellt. Strukturen mit po-
tenzieller Bedeutung fir Greifvogel (Taggreife) befinden sich insbesondere im Be-
reich von baulich bereits entwickelten Flachen bzw. bestehenden Baustrukturen.
Dies gilt in gleicher Weise fur Fledermause.

Anzeichen dafiir, dass Belange des Artenschutzes einer Realisierung der stadte-
baulichen Planung dauerhaft entgegen stehen kdénnten, haben sich nicht ergeben.

Sollten sich infolge des Auftretens von Exemplaren geschuitzter Arten auf Ansied-
lungsflachen Regelungsnotwendigkeiten in artenschutzrechtlicher Hinsicht ergeben,
kann diesen in nachfolgenden Genehmigungsverfahren entsprochen werden
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8.2.2

8.2.2.1

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfithrung der Planung

Gerausche

Im Fall eines Verzichts auf die Aufstellung des Bebauungsplans wirden sich keine
wesentlichen Anderungen der Schallimmissionssituation in den betrachteten Berei-
chen ergeben. Gegeniber der an den maf3geblichen Immissionsorten Am Kraftwerk
6 und ElektronstraRe 6 bei der Planung zugrundegelegten "Zielwerten" fir gewerbli-
che Schallimmissionen in der Nachtzeit wirden dann um-jeweils-0.5-dB-geringere
bereits aus den durch fir das Areal E des Chemieparks geltende Bebauungsplane
sowie aufgrund der zuldssigen Emissionen genehmigt bestehender Betriebe Vorbe-
lastungen bestehen, die in ihrer Hohe den bei der Aufstellung des Bebauungsplans
02-2013 btf zugrunde gelegten "Zielwerten" von max. 55,5 dB(A) tags und 47 dB(A)
nachts an dem am stérksten belasteten Immissionsort Am Kraftwerk 6 gleichkom-
men.

Darlber hinausgehende weitere Belastungen kénnten sich ohne die Aufstellung des
Bebauungsplans 02-2013 btf im Fall der Aufnahme einer industriellen Nutzung auf
den bislang unbebauten Flachen ndérdlich der MainthalstraRe und 6stlich der
GriesheimstraRe ergeben. Denn der fir diese dann weiterhin anzuwendende Be-
bauungsplan 03/00 der damaligen Stadt Bitterfeld beinhaltet keine Regelungen zur
Begrenzung der von dort ausgehenden Gerauschemissionen.

-Die nach der TA Larm fur Gemengelagen geltenden Regelungen wirden dann-in
diesem Fall im Rahmen der einzelnen Genehmigungsverfahren anzuwenden sein.
Uber die Zulassigkeit bestimmter Gerauschemissionen aus dem Plangebiet wiirde
dann allerdings nicht auf der Grundlage eines abgestimmten Konzepts zur Emissi-
onskontingentierung zu entscheiden sein. Vielmehr bestinde fiir jeden Industriebe-
trieb _ein Rechtsanspruch auf Zulassung auch eines starker gerduschemittierenden
Betriebs auf den betreffenden Fléachen, wenn nur _gesichert ist, dass dieser zum
Zeitpunkt seiner Genehmigung keinen relevanten Immissionsbeitrag an den maR-
geblichen Immissionsorten leistet. Diese kénnen deutlich ber dem liegen, was nach
dem Bebauungsplan 02-2013 btf auf diesen Fladchen zulassig wére. In einem sol-
chen Fall kbnnten —se—-dass-in einer unginstigen Fallkonstellation die—industrielle
Nutzung-von-Areal-E-insgesamt-erschwert-werdenkénntewesentlich erhbhte Belas-
tungen "Am Kraftwerk" auftreten, die letzten Endes zu einer vélligen Unmdglichkeit
einer Nutzung des Areals zu industriellen oder gewerblichen Zwecken oberhalb be-
stimmter Werte fihren kénnten.

Insoweit wird durch den Bebauungsplan eine Begrenzung der Gerduschimmissio-
nen an den nahegelegenen Immissionsorten gesichert, die dem entspricht, was dort
bereits_im Bestand hinzunehmen ist. Dariber hinausgehende Schallimmissionen
werden ausgeschlossen.
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8.2.2.2

8.2.2.3

8.2.2.4

Storfallrisiken

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung ware Uber die Zulassigkeit von stdrfallrele-
vanten Anlagen im Einzelfall zu entscheiden. Dies hétte zur Folge, dass weder fir
die im Plangebiet tatigen Unternehmen noch fir die planungsbetroffenen Anlieger
"Planungssicherheit" im Hinblick von aus Erfordernissen der Vorsorge gegen Stor-
fallfolgen resultierende mogliche Nutzungsbeschrankungen bestinde. Dabei muss
davon ausgegangen werden, dass in der vorhandenen Gemengelage solche Nut-
zungsbeschrankungen sowohl die gewerblichen Ansiedler im Plangebiet als auch
die aul3erhalb gelegenen sonstigen Nutzungen betreffen wirden.

Lufthygiene

Bei den Emissionsansatzen zur Ermittlung der lufthygienischen Belastungen in der
Umgebung des Geltungsbereichs des vorliegend begriindeten Bebauungsplans
wurden mogliche Erweiterungen der im Plangebiet vorhandenen Anlagen berlck-
sichtigt, denen die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entgegenstehen. Dazu
wurden modellhaft jeweils die Emissionen der jeweils bereits bestehenden Anlage
auf die fur diese potenziell in Frage kommende Erweiterungsflachen "gespiegelt".

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplans bestehen nach den Ergebnissen der
diesbeziglich durchgefuhrten lufthygienischen Simulationsberechnungen auch im
Fall einer wesentlichen Ausweitung der industriellen Nutzung keine relevanten zu-
satzlichen lufthygienischen Belastungen fir die an das Plangebiet angrenzenden
Siedlungsbereiche.

Natur- und Artenschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die grundséatzliche Zulassigkeit
einer baulichen Nutzung der betreffenden Flachen ebenso wie das Mal3 der dort zu-
lassigen baulichen Nutzung nicht verandert. Veranderte Auswirkungen auf Belange
des Natur- und Artenschutzes ergeben sich infolge der Aufstellung des vorliegend
begriindeten Bebauungsplans nicht. Soweit im Fall einer den Festsetzungen dieses
Bebauungsplans entsprechenden Aufnahme oder Anderung baulicher Nutzungen
im Plangebiet Beeintrachtigungen von besonders bzw. streng geschiitzten wild le-
benden Tiere oder Pflanzen ergeben kénnen, unterliegen diese den unmittelbar gel-
tenden naturschutzrechtlichen Verboten gemaR § 44 Abs. 1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG). Im Bedarfsfall kann i.d.R. durch die Schaffung von Er-
satzlebensrdumen fur angefundene Exemplare streng geschitzter wildlebender Ar-
ten Vorsorge dagegen getroffen werden, dass sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Regelungen im Be-
bauungsplan bedarf es dazu nicht.
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8.2.3

8.23.1

8.2.3.2

8.2.4

MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Sicherheitstechnische Entflechtung

Gegenstand der Bebauungsplanung ist u.a. eine Gliederung des festgesetzten In-
dustriegebiets nach der "Storfallrelevanz" zuléassiger Anlagen. Diese erfolgt durch
die abgestufte Festsetzung von Teilgebieten des Industriegebiets, fir die jeweils ge-
sonderte Hochstmengen fir die Handhabung gefahrlicher Stoffe innerhalb einer
Einzelanlage gelten. Dabei wird die die festgesetzten Teilgebiete die Verwendung
von Stoffen, bei deren Austreten erhebliche Gefahren insbesondere fiir die Wohn-
bevolkerung "Am Kraftwerk" und in der "Kraftwerkssiedlung" auftreten kénnten, um-
so starker beschrankt, je geringer der Abstand der betreffenden Teilgebiete zu den
nachstgelegenen Wohngeb&uden ist. Erhebliche Gefahren infolge des Austretens
von toxischen, brennbaren bzw. explosionsfahigen Stoffen aus bestimmungsgemaf
gefuhrten Anlagen im Fall von Storfallereignissen kénnen damit dauerhaft ausge-
schlossen werden. Auf die Ausfiihrungen dazu im Abschnitt 6.2.3 dieser Begriin-
dung wird verwiesen.

Kontingentierung von Gerauschemissionen

Durch die in dem Bebauungsplan enthaltene Geréduschkontingentierung werden die
Larmimmissionen aus dem Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen auf ein der
bestehenden "Gemengelage" zwischen industriellen und sonstigen gewerblichen
Nutzungen auf der einen und Wohnnutzungen auf der anderen Seite angemesse-
nen Niveau fixiert. Dabei liegen die an den maRgeblichen Immissionsorten im
Wohnbereich Am Kraftwerk auftretenden Gesamtimmissionsbelastungen aus dem
Betrieb von Anlagen im Bereich des Chemieparks zur Nachtzeit rechnerisch ober-
halb der fiir diese bei Neuplanungen im Regelfall anzuwendenden Grenz- bzw. Ori-
entierungswerte.

Dadurch ist im vorliegenden Fall kein Verstol3 gegen die maf3geblichen Regelwerke
— insbesondere die TA-Larm — gegeben. Ein angemessener Schutz der Wohnruhe
ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplans sichergestellt. Gesundheitsgefah-
ren fur Wohnbevolkerung im Bereich Am Kraftwerk und in der "Kraftwerkssiedlung"
sind durch die zulassigen Larmbelastungen nicht zu erwarten. Auf die ausfiihrlichen
Ausfiihrungen dazu im Abschnitt 6.2.4 dieser Begriindung wird verwiesen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Planungsalternativen grundsatzlicher Art zu der vorliegend verfolgten Zielsetzung
einer Entflechtung sicherheitsrelevanter Nutzungen auf der Grundlage des geneh-
migt vorhandenen Bestandes bestehen nicht. Soweit solche im Vorfeld der Be-
bauungsplanaufstellung erwogen worden sind, ist deren Erforderlichkeit nach dem
derzeitigen Stand der Kenntnis nicht gegeben. Auf die diesbeziiglichen Ausfiihrun-
gen im Abschnitt 4.2 dieser Begrindung wird verwiesen.
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8.3

8.3.1

8.3.2

8.4

Zuséatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Der Umweltprifung liegen verschiedene Fachgutachten und fachgutachterliche Bei-
trdge zugrunde, die - wie bereits erwéhnt - teilweise im Rahmen der Erarbeitung
dieses Umweltberichts erstellt worden sind, teilweise bereits im Rahmen vorange-
gangener Verfahren erarbeitet wurden. Die relevanten Inhalte dieser gutachterlichen
Beitrage sind im Abschnitt 8.2 dieser Begriindung zusammengefasst. Im Rahmen
dieser Zusammenfassungen sind auch die wichtigen Merkmale der jeweils verwen-
deten technischen Verfahren dargestellt, auf die hiermit verweisen wird. Fur die Be-
bauungsplanung relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben, die als Grundlage der vorgenommenen Begutachtungen gedient haben, sind
nicht aufgetreten.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Durch den Bebauungsplan werden hinsichtlich der zuklnftig zulassigen baulichen
Nutzungen im Wesentlichen bereits bestehende Verhéltnisse rechtlich abgesichert.
Sofern die bestehenden baulichen Nutzungen als Anlagen im Sinne der 4. BImSchV
oder der 12. BImSchV einzustufen sind, unterliegen sie der regelmaRigen Uberwa-
chung durch die jeweils zustdndigen Behorden. Betriebszustande, die nicht mit den
umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans (bereinstimmen — etwa
Uberhthte Larmemissionen — kénnen dabei festgestellt werden. Eine Erfillung der
Festsetzungen des Bebauungsplans kann durch entsprechende behérdliche Mal3-
nahmen durchgesetzt werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Aufgrund der in den vergangenen Jahren nach 1990 erfolgten Umstrukturierungen
im Bereich des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen ist trotz einer wieder deutlich gestei-
gerten Industrieproduktion eine signifikante Verbesserung der Umweltsituation in
dessen Umgebung erfolgt. Vor diesem Hintergrund bedeuten mit der Planung stad-
tebaurechtlich abgesicherte "Eingriffe" in die Umwelt im Ergebnis vielfach eine deut-
liche Verbesserung der Umweltsituation gegentiber dem, was noch vor wenigen
Jahren faktisch hinzunehmen war.

Dennoch sind infolge der besonderen Rahmenbedingungen, insbesondere der en-
gen Nachbarschaft zwischen industriellen Anlagen bzw. Betrieben und Wohnnut-
zungen, zum Teil noch immer — freilich nicht vermeidbar — vergleichsweise unglins-
tige Umweltbedingungen gegeben. Dies betrifft insbesondere potenzielle Gerdusch-
immissionen an im Wohnbereich Am Kraftwerk gelegenen Wohngeb&uden sowie
die fur weite Teile des Stadtgebiets bestehenden Risiken im Hinblick auf das im
Storfall denkbare Austreten giftiger Gase. Diese werden aufgrund der Ergebnisse
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der im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung durchgefiihrten Umweltprifung aller-
dings als vereinbar mit den stadtebaulichen Zielen der Stadt Bitterfeld-Wolfen flr die
betreffenden Bereiche erachtet, soweit eine Verscharfung der Gefahren durch ein
"Heranrlicken" von bestimmten Anlagenarten an die vorhandene Wohnbebauung
unterbunden und im Gegenzug eine weitere Verdichtung der Wohnbebauung "Am
Kraftwerk" ausgeschlossen werden kann.
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