1 Planungsrechtliche Festsetzungen (Tel B)
11 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

Der Geltungsbereich ist getellt in Mischgebiete nach § b BauNVO, ein
Gewerbegebiet nach § 8 BauNV0 und zwel Sondergebiete £/H nach
S 11 BauNVO

ML, M2, M3, ML 4
/uldssig sind Wohngebdude, Geschafts— und Burogebtude, Schank—
und Speisewirtschoften souwie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwoltungen sowie fur kirch—
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und spor-tliche Zwecke nach

N6 (21,2, 3,4 und 5 BauNVO

— siehe ergtnzend Festsetzung 15 —

Ok
/ulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lager—
platze und offentliche Betriebe, Geschafts—, Buro— und Verwol—
tungsgebdude, Anlagen fur sportliche Zwecke nach § 8 (2) 1 7
und 4 BauNV0
Ausnchmeweise knnen zugelassen werden Wohnungen fur
Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fur Betrigbsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und inm
gegenuber in Grundfléche und Boumasse untergeordnet sind
(8§ 8 (3) 1 BauNVO)

— siehe ergdnzend Festsetzung 15 —

SOE/H T, SO EH 2

/ulassig sind Einzelhandelsbetriebe
— siehe ergtnzend Festsetzung 15 —

SO E/H T

/uldssig sind Tankstellen

17 Maf} der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)
siehe Nutzungsschablone in der Planzeichnung

M T

Bei einer Anderung, Erweiterung oder Umnutzung des vorhandenen
Gebdudes ist das Uberschreiten der Baugrenze zultssig

13 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 (1) 1 BaubE in Verbindung mit

N 272 und § 23 BauNVO)

a) Fs wird eine offene Bauweise (o) fur M 3 und Ml 4 festgesetzt
§ 22 (2) BauNVO)

b) Fur die Flachen ML 1, MI 2, GE sowie SO E/ZH 1T und SO EZH 2 wird eine
cbweichende ("obuw'") Bauweise festgesetzt (8 22 (4) BauNVO)

c) Die Errichtung von Nebenarnlogen und Stellplatzen ouf nicht Uber—
bauboren Grundstiicksflachen ist zulgssig (8 23 (5) BauNVO)

14 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 (1) 25a und b BouGB)
[n Bereichen von Ein— und Ausfahrten konnen die Grinstreifen
unterbrochen werden, jedoch maximal b,00m

15 In den CE—, Mischgebieten und im SO E/H 2 sind cuf der Grundloge des
8 1Abs S5iVm 8§ 1Abs 9 BauNVO Einzelhaondelsbetriebe mit zentren—
und nahversorgungsrelevanten Houptsortimenten unzuldssig

Ausnahmsweise zuldssig sind die nachfolgend aufgefunrten
Nutzungen

— Einzelhondelsbetriebe mit zentren— und nahversorgungsrelevanten
Hoauptsortimenten gemaf3 der nachfolgend aufgefuhrten "Bitterfeld—
Wolfener Liste" bis zu einer Verkaufsflache von moximal 200 m? Dobel
dorf innerhalb eines zusommenhangenden Standortbereichs — mit
mehreren Anbietern mit jewells moximal 200 m* Verkaufsflache — eine
Verkaufsfloche von insgesamt 800 m* nicht Uberschritten werden

— Einzelhondelsbetriebe, deren Sortimente gemd$ der nachfolgend
aufgefuhrten 'Bitterfeld—Wolfener Liste" zu mindestens 90/ als
nicht—zentren— und nahversorgungsrelevant einzustufen sind Der
Antell der zentren— und nahversorgungsrelevonten Sortimente darf
10/ der Cesamtverkaufsfliche und e Einzelsortiment 200 m® nicht
Uberschreiten
Der Antragsteller muss Uber eine Vertraglichkeitsonalyse nach—
weisen, doss mit dem Vorhaben keine Beeintrichtigung der zentralen
Versorgungsbereiche verbunden ist

[m SO EZH 1 sind Anbieter mit zentren— und nahversorgungsrelevonten Houpt—
sortimenten gemdf} der nochfolgend aufgefuhrten Bitterfeld—Wolfener—Liste
bis zu einer Verkaufsfldche von insgescamt maximal 5900 m* zuldssig

Bitterfeld—Wolfener Liste
Nahversorgungsrelevante Sortimente

— Lebensnittel, betranke
Nahrungsmittel, Getronke und Tabokwaren (W/=Nr- 47711)
Facheinzelhondel mit Nahrungsmitteln (W/—N- 472)

— Drogerie, Wasch— und Reinigungsmittel, Kosmetik
Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (W/ =N 4775)
Waschmittel fur Wosche, Putz— und Reinigungsmittel, Burstenwaren
(aus W/-Nr 477789

— /eitungen, Zeitschriften
/eitungen und Zeitschriften (W/=Nr 47621

— Hpotheken
Apotheken (W/—=Nr 4777/73)

— Blumen
Schrittblumen (cus WZ=Nr 477761

/entrenrelevonte Sortimente

— zoologischer Bedarf, lebende Tiere
Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (W/—Nr 4776 29)
ohne Heimtiernahrung
— medizinische und orthopddische Artikel
medizinische und orthopddische Artikel (W/-Nr 477740)
— Bucher, Papier, Schrelbwaren/ Buroorganisation
Papierwaren/ Buroartikel/ Schreibwaren (cus W/-Nr 4762 2)
Bucher WZ-Nr 47610)
— Kunst, Antiquitaten, Kunstgewerbe
Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbl Erzeugnisse W/—Nr 477/83)
Antiquitdten und antike Teppiche (W/-Nr 47791
Antiquariate (W/—Nr 477792)
— Bekleidung, L ederuwaren, Schuhe
Bekleidung (W/—Nr 477771)
Schuhe und Lederwaren (W/-Nr 47772)
— Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltwaren
Gerate der Unterhaltungselektronik (W/=Nr 47743)
Einzelhandel mit bespielten Ton— und Bildtrogern WZ—=Nr 47630)
Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (W/-Nr- 4747
Telekommunikationsgertte (W/—Nr 4742)
Flektrische Houshaoltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse — ohne
Elektrogrofigerate (aus W/=Nr 4754)
— Foto, Uptik
Augenoptiker (W/=Nr 477761
Foto— und optische Erzeugnisse (W/=Nr 477787)
— Einrichtungszubehor, Bekleidung (chne Mobel), Haus— und Heimtextilien,
Houshaltsgegenstinde
Houshaltstextilien, Kurzwaren, Hondaorbeiten, Meterware fur Bekleidung
und Wasche (W/—N- 4757
Houshaoltsgegenstonde ohne Bedarfeortikel Garten (cus W/—=Nr 47599)
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (W/-Nr 475397
Heimtextilien ohne Teppiche (cus W/—Nr 4753)
— Musikalienhandel
Musikinstrumente und Musikalien (WZ=Nr 47539 3)
— Unren, Schmuck
Unren, Edelmetollwaren und Schmuck (W/—Nr 477770)
— Spielwaren, Bastelbedarf, Sportartikel
Spielwaren und Bastelbedarft (W/-Nr 4765)
Sportartikel ohne Campingmobel, Sport— und Freizeitboote
(cus WZ=Nr 47642
— Fahrrader und Zubehor
Fahrroder, Fohrradtele und Zubehcr (cus WZ-Nr 4764 1)

/2 brinordnerische Festsetzungen

Die Kompensationsmainahmen umfassen insgesamt 8 Mofinahmenbereiche

Fur alle Mafnahmen ist mind eine 3— jahrige Fertigstellungs— und Entuicklungspflege er—
forderlich Ale Hochstamme sind nach der 3— jghrigen Entwicklungspflege 7 weitere Johre
zu pflegen und zu wissern, sowie mit einem Kronenpflege— und Erziehungsschnitt zu ver—
sehen Hlle flachigen Geholzpflanzungen sind mit einem Wildschutzzaun einzufrieden Dieser
Wildschutzzaun ist mind 5 Johre varzuholten Wiesenfléchen sind cuch nach der Fertig—

stellungs— und Entwicklungspflege Zx jdhrlich in dem vorgeschriebenen Zeitraum zu mahen,
dos Mohgut ist abzufahren Im Randobereich sind 10 Stuck Sitzkricken fur Eulen und Greif—

vogel aufzustellen

21 M 71— Boumgruppen und Anlage einer Extensiv — Rosenflache

27

23

24

25

2b

515 m? krduter— und blumenreiche Wiesenflache
16 Stuck hochstammige Baume

Die Flache wird mit Ooerboden bedeckt und mit Sand cbgemogert Donach wird eine
krauter— und blumenreiche Wiesenfldche angelegt /usammensetzung Wiesenmischung

BLUMEN 50/ Vol /
Achillea millefolium/ Schafgarbe 1,4
Anthriscus sylvestris/ Wiesenkerbel 1,0
Campanula rotundifolic/ Rundolatt Glockenblume 07
Centaurea cyanus/ Kornblume 30
Centaurea jocea/ Gemeine Flockenblume 30
Centaurea scabiosa/ Skabiosen—Flockenblume 20
Doucus carota/ Wide Mohre 15
Galium album/ Wiesen—Labkraut 20
Heracleum sphondulium/ Wiesen—Barenklau 25
Hypericum perforatum/ Echtes Johanniskraut 2,3
Hypochoeris radicata/ Gewdhnliches Ferkelkraut 1,
Knautio arvensis/ Acker—Witwenblume 25
Lathyrus pratensis/ Wiesen—Flatterbse 05
| eontodon cutumnalis/ Herbst—L dwenzahn 1,
| eucanthemun ircutionum/ vulgare/ Wesen—Margerite 33
L otus corniculatus/ Hornschotenklee 15
Medicago lupuline/ Gelbklee 15
Papaver dubium/ Saatmohn 15
Pimpinella saxifraga/ Kleine Bibernelle 1,0
Plantago lanceolata/ Spitzwegerich 25
Prurella vulgaris/ Gemeine Braunelle 20
Ronunculus acris/ Scharfer Hohnenfuf3 10
Rumex acetos / Grofler Sauerampfer 15
Slene flos—cuculi/ Kuckuckslichtnelke 20
Sllene vulgoris/ Gemeines Leimkraut 25
Tragopogon pratense/ Wiesenbocksbart 30
Trifolium compestre/ Feldklee 1,0
Vicia cracca/ Vogelwicke 1,0
CRASER 50/

Agrostis copilloris/ Rotes Straufgras 50
Alopecurus pratensis/ Wiesen—Fuchsschuonz 20
Anthoxanthum odoratum/ Gemeines Ruchgras 3,0
Arrhenatherum elatius/ Glatthafer 2,0
Festuca breviplo/ Rounblattschwingel 30
Festuca guestfalica (ovina / Schafschwingel 5,0
Festuca nigrescens (rubral)/ Horst—Rotschuingel 120
Festuca pratensis/ Wiesenschwingel 5,0
Poa pratensis/ Wiesenrispe 3,0

Aufwandmenge 38,302 kg/ha

Ausschliefilich Grasermischungen aus cutochthonem Scatgut verwenden Wesenflichen
Zx im Johr mahen, Ende Juni und Ende Oktober/ Anfang November Mahgut ist abzufahren

Pflanzenliste der hochstdmmigen Bdume

Feld—Ulme Ulmus minor
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Flatter—Ulme Umus Llaevis
Traubeneiche Juercus petrea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilic cordata

Tausendolitenstrouch Fuodic hupehensis

Pflanzgrofe STU 14-"To
Eine 3— jghrige Fertigstellungs— und Entwicklungspflege ist durchzufunren

M 2 — Strauchhecke on der Wiesenstrafle
3069 m* Heckengehslze

Pflanzliste 1

Vorhandenen Untergrund mind 30 cm ausheben und entsorgen

Var der Pflanzung sind 30 cm unbelasteter Doerboden aufzutragen und mit Boden—
verbesserungsstoffen, wie Kompost und Algenkalk zu verbessern Die Flachen sind
fur 5 Jahre mit einem Wildschutzzaun einzufrieden und zu pflegen

M 3 — Heckenpflanzung im mittleren Mschgebiet
3000 m* Heckengehtlze
3 Stuck Baurreine, heim Geholze

Stieleichen Quercus robur
Pflanzabstand 15 m, Pflanzgrofle HS 3xv mB STU 14-T6

Pflanzliste 1

Vorhandenen Untergrund mind 30 cm ausheben und entsorgen

Vor der Pflanzung sind 30 cm unbelasteter Oberboden aufzutragen und mit Boden—
verbesserungsstoffen, uie Kompost und Algenkalk zu verbessern Die Flachen sind
fur 5 Jahre mit einem Wildschutzzaun einzufrieden und zu pflegen

Fur die Baumgruben den Boden 2,0 x 2,0 x 10 m ausheben und entsargen Gruben mit
neuem Substrat fullen Bis auf 30 cm unter EOK nohrstoffarmen Sandooden mit ul—
trabosischem Granit—Cesteinsmenl versetzen Die oberen 30 cm mit humushaltigem
Oberboden fullen

M 4 — Heckenpflonzung an der Cluck—Auf—=Strafle
b33 m* Heckengeholze

Pflanzliste

Der vorhondene Untergrund muss mind 30 cm ocusgehaben und entsorgt werden
Vor der Pflanzung sind 30 cm unbelasteter Uoerboden aufzutragen und mit Boden—
verbesserungsstoffen, wie Kompost und Algenkalk zu verbessern Uie Flichen sind
fur 5 Jahre mit einem Wildschutzzaun einzufrieden und zu pflegen

M5 — Mischgebiet zwischen Frisor und Tonkstelle
5 Stuck Baumreihe, heim Geholze

Winterlinden Tilic cordata "Rancho”
Pflanzabstand 12 m, Pflanzgrofle HS 3xv mB STU 14-To

Der Boden der Pflanzgruoen ist komplett cuszutauschen Es ist eine 3— jchrige
Fertigstellungs— und Entuicklungspflege durchzufunren

M b — Sudostlicher Woldgtirtel
863 m* heimische Loubgehtlze

Pflanzliste 7
Boden ist vor Pflanzung ouf Kontomination untersuchen zu lossen Gegebenenfalls

Boden 30 cm tief austauschen, mit Bodenverbesserungsstoffen, wie Kompost und
Algenkalk verbessern Flachen fur 5 Johre mit Wildschutzzaun einfrieden und pflegen

27 M7 = Neupflonzung Laubgehsolze
863 m* heimische Laubgehclze

Pflanzliste 2

Boden ist vor Pflanzung auf Kontamination untersuchen zu lassen Gegebenenfalls
Boden 30 cm tief austauschen, mit Bodenverbesserungsstoffen, wie Kompost und
Algenkaolk verbessern Flachen fur 5 Johre mit Wildschutzzaun einfrieden und pflegen

/8 MB — Boumrehe norduwestliche Spitze
5 Stiick Baumreine, heim Geholze

Winterlinden

Tilia cordata "Rancho"

Pflanzobstand 12 m, Pflanzgrofle HS 3xv mB STU 14-T6

Boden der Pflanzgruben komplett oustauschen Es ist eine 3— jahrige Fertigstellungs—
und Entuicklungspflege durchzufuhren

Pflanzliste 1 — Heckengeholze

Cornus songuinec
Amelanchier ovalis
L onicera xulosteum
Viournum opulus
Rosa canina
Cornus mas

Blutroter Hartriegel
Felsenbirne

Gemeine Heckenkirsche
Gemeiner Schneeball
Hunds—Rose
Kornelkirsche

Liguster vulgore
Pfaffenhutchen Fuonymus europoeus
Schlehe/ Schuwarzdorn Prunus spinosa
WeilSdorn Crateegus monogyno

Pflonzung ein— bis funfreihig, /985 Stick Straucher,
Pflonzgrofe vStr oB 5 Tr h 60-100

Pflanzliste 2 — heimische Laubgeholze

Cornus songuinec
Ulmus minor

Ulmus laevis
Froxinus excelsior

L onicera xulosteum
Viburnum opulus
Salix cinera
Carpinus betulus
Coryus avellona
Rosa canina

Cornus mos
Ligustrum vulgare
Fuonymus europceus
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Quercus robur
Quercus petrec
Rosa multiflora
Cratoegus monogync:
Cratoegus loevigata

Blutroter Hartriegel
Feld=Ulme
Flatter—Ulme

Gemeine Esche
Gemeine Heckenkirsche
Gemeiner Schneeball
Grau—Weide

Hainbuche

Hoselnuss
Hunds—Rose
Kornelkirsche

| iguster
Pfaffenhitchen
Schlehe/ Schuwarzdorn
Schwarzer Holunder
Stieleiche
Traubeneiche
VielblUtige FRose
WeiBdorn
/weigriffliger Wei3dorn

Pflanzdichte 1 Pflanze/ m?,
Pflanzgrofe vStr oB 5 Tr h 60—100 bzw He Zxv mB h 100-125

PFLANZSCHEMA Strauchhecke

‘ Amelanchier ovalis

Lonicera xylosteum‘ Cornus sanguinea ‘ Cornylus avellana ‘ Prunus spinosa ‘1-0"‘

1.Reihe
2.Reihe ‘ Cornus mas ‘ Rosa canina ‘ Pyracantha cocc. ‘ Amelanchier ovalis| Viburnum opulus ‘ 1.0m
3.Reihe ‘ Prunus spinosa ‘ Viburnum opulus Prunus spinosa ‘ Rosa canina ‘ Lonicera xylosteum‘
4.Reihe | Crataegus monogy.‘ Cornus mas ‘ Ligustrum vulgare | Pyracantha cocc. ‘ Euonymus europ. ‘
PFLANZSCHEMA Hartholzaue
1.Reihe Sambucus nigra Ligustrum vulgare Quercus robur Viburnum opulus Cornus mas 1.0m
2.Reihe Prunus spinosa Rosa multiflora Crataegus mon. |Lonicera xylosteum| Ligustrum vulgare|1.0m
3.Reihe Viburnum opulus | Cornus sanguinea Viburnum opulus Crataegus mon. Carpinus betulus
4.Reihe Crataegus laevigata Ulmus minor Cornus mas Rosa multiflora Corylus avellana
5.Reihe |Lonicera xylosteum| Prunus spinosa Sambucus nigra Euonymus europ. Prunus spinosa
6.Reihe Ligustrum vulgare |Crataegus laevigata Rosa canina Frax. excelsior Rosa canina
7.Reihe | Cornus sanguinea | Viburnum opulus | Cornus sanguinea Crataegus mon. Rosa multiflora
8.Reihe Ulmus laevis Salix cinerea Rosa canina Euonymus europ. | Cornus sanguinea
9.Reihe |Crataegus laevigata Rosa canina Prunus spinosa Crataegus mon. Quercus petrea
10.Reihe Rosa canina Cornus mas Salix cinerea Lonicera xylosteum Salix cinerea

Heister Straucher
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