Textliche Festsetzung Teil B

1. Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
1.1 Im Gewerbegebiet - GEe 1-2-3-4 - ist die in § 8 (3) Nr.3 BauNVO i.V.m. §1(6) BauNVO ausnahmsweise
Nutzung - Vergnligungsstatten - nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

1.1.1 In den - GEe 1-2-3-4 - Gebieten ist Einzelhandel gemaf § 1 (9) BauNVO nicht zulassig.
Ausnahmsweise zuldssig sind die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen:

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten bis zu 200 m?
(Bitterfeld-Wolfener Nachbarschaftsladen). Dabei darf innerhalb eines zusammenhéangenden
Standortbereichs- mit mehreren Anbietern mit jeweils maximal 200 m? Verkaufsflache -eine Verkaufsflache
von insgesamt 800 m? nicht Uberschritten werden.

Einzelhandelsbetriebe, deren Haupt- und Nebensortimente gemaf der nachfolgenden aufgefiihrten
,Bitterfeld-Wolfener Liste* zu mindestens 90% als nicht zentren- und nahversorgungsrelevant einzustufen
sind. Der Anteil der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente darf 10% der Gesamtverkaufsflache
und je Einzelsortiment 200 m? nicht Gberschreiten.

1.2. Gewerbegebiete -GEe 1-2-3-4-

Die Gliederung der Gewerbegebiete -GEe 1-2-3-4- erfolgt nach Abstandsklassen im Sinne der
Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz vom 26.08.1993 - MBI. LSA Nr.
67/1993 - Grundsétzlich sind bei einer Erweiterung, Anderung und Neuerrichtung von Betriebsanlagen in den
ausgewiesenen Gewerbegebieten gemaR § 15 BauNVO die Zulassigkeit durch den Nachweis -
immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit - im nachgeordneten Verfahren zu erbringen.

1.2.1 Gewerbe GEe 1 und GEe 2

Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Nicht zulassig sind Betriebe und
Anlagen der Abstandsklassen | bis V. Ausnahmsweise zugelassen werden Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen VI, wenn die Anlagenart mit (*) gekennzeichnet ist. Des Weiteren ausnahmsweise
zugelassen werden Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen VII (laufende Nr. 184 - 202).

1.2.2 Gewerbe GEe 3

Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Nicht zuléssig sind Betriebe und
Anlagen der Abstandsklassen | bis IV. Ausnahmsweise zugelassen werden Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen V, wenn die Anlagenart mit (*) gekennzeichnet ist. Des Weiteren ausnahmsweise
zugelassen werden Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen VI bis VII (laufende Nr. 154 - 202).

1.2.3 Gewerbe GEe 4

Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Nicht zuléssig sind Betriebe und
Anlagen der Abstandsklassen | bis Ill. Ausnahmsweise zugelassen werden Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen IV, wenn die Anlagenart mit (*) gekennzeichnet ist. Des Weiteren ausnahmsweise
zugelassen werden Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen V bis VII (laufende Nr. 84 - 202).

2. Ausnahme

Gemal § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ist eine Betriebswohneinheit je Betrieb ausnahmsweise zulassig, wenn diese
nicht mehr als 10% der Uberbaubaren Grundflache (GR) der ausgewiesenen Nutzungsbereiche beansprucht
und den ungestorten Aufenthalt (Immissionsschutz) in den Aufenthaltsraumen gewahrleistet.
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3. Nebenanlagen nach (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
GemalR § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachenund den dafiir gekennzeichneten Flachen zulassig sind.
Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO und Stellplatze, sowie Transporteinrichtungen (z.B.
Leitungen, Transportbander) werden als Ausnahme zugelassen.

4. Bauweise
In der abweichenden Bauweise (a) kdnnen innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflachen Gebaude ohne
Abstand zur seitlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden. Eine produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte

Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m ist grundsatzlich zuléssig. Bei bestehenden Grenzbebauungen
gilt fur diese Grenze die geschlossene Bauweise.

5. Pflanzgebot/ Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzung

Gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB wird festgesetzt, dass:

Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der umgrenzten Flachen in ihrer Anpflanzung zu
erhalten sind. Die MafRnahmen sind gem. der Begriindung auszufiihren.

- Nr. 1 Geholzpflanzungen innerhalb der privaten Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) mit mindestens 5-
bis 8- reihiger Anpflanzung aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen (Baum- und Strauchpflanzung)
mit einem 4%igem Anteil an GroRbaumen. Zu pflanzen sind einheimische Straucher (2x verpflanzt, je nach
Art 60/80, 80/100 oder 100/150) und ca. 4% Baumen 2. Ordnung als Heister. Pflanzraster 1,0 x 1,5 m, nach
Pflanzliste.

= Nr. 2 Innerhalb der Flachen fur Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) ist eine Aufforstung -Anpflanzung aus
heimischen, standortgerechten Baumen vorzusehen. Zu pflanzen sind einheimische Baume 2. Ordnung als
Heister. Pflanzraster 2,0 x 2,5 m, nach Pflanzliste.

- Nr. 3 An dem im Plan bezeichneten Stellen, erfolgt die Pflanzung von 5 Laubbaum -Hochstdmmen 1.
Ordnung. Baumart: Quercus robur, St.U. 20/25

Pflanzliste:

Baume 1. u. 2. Ord.: Stiel-Eiche Quercus robur
Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparla

Straucher: Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina
Strauchweiden Salix spec.
Schneeball Viburnum opulus

- Nr. 4 MalRnahmenoption bei der Einrichtung einer Riickhaltung / Versickerung. Die Muldensohle ist
durch Graseinsaat (Verwendung einer nassevertragenden Grassaat) zu begrunen.

Die AusgleichsmaRnahmen werden entsprechend § 9 Abs. 1 a BauGB der Eingriffsflachen der
Nutzungsbereiche der Gewerbegebiete zugeordnet.

Die gemalR zeichnerischer bzw. textlicher Festsetzung zu bepflanzenden, bzw. zu begriinenden Flachen sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige Bepflanzung zu ersetzen. Die Ausgleichsmal3nahmen
werden entsprechend § 9 Abs. 1 a BauGB der Eingriffsflache GE 1-3 zugeordnet.

6. Hinweise / Kennzeichnung

6.1 Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen gemafR § 9 Abs. 5 BauGB

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Setzungen bei Belastung des Kippbodens,
wegen der unterschiedlichen Machtigkeit, auftreten. SicherungsmalRnahmen zur Vermeidung von
Auswirkungen ungleichmafiger Setzungen sind im Rahmen bautechnischer MaRnahmen
(Fundamentausbildung, Verdichtung) zu bertcksichtigen.

6.2 Kampfmittelbeseitigung

Bei bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten, weil Kampfmittelvorkommen nicht
ausgeschlossen werden kdnnen.

6.3 Abstimmung mit den Versorgungstragern

Alle geplanten Malnahmen die bestehende und neu zu errichtende Leitungssysteme betreffen, sind
rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen. Bauliche Anlagen oder
Neuanpflanzungen von Baumen in Bereichen von Leitungssystemen bedurfen der Absprache und
Zustimmung des jeweiligen Versorgungstragers. Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
sind bei der Umsetzung von Ausgleich- und KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes
betroffene Versorgungstrager rechtzeitig zu beteiligen.

6.4 Denkmalschutz

Gemal dem Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 22.10.1991 besteht bei auftretenden
Bodenfunden eine Meldepflicht gegeniiber der Unteren Denkmalschutzbehdrde. Es wird die Auflage erteilt,
mindestens 4 Wochen vor Baubeginn der Tiefbauarbeiten, dieses der o0.a. Behdrde mitzuteilen.

6.5 Nutzungsanderungen in den bezeichneten Gewerbegebieten fuhren zur Anpassung der auf3eren
ErschlieRung, die vom Anderungsverursacher im Rahmen des Bauantragsverfahren zu regeln sind.
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STADT. UND REGIONALPLANER j
ARCHITEKT DIPL.-ING.

GREGOR BAUMEISTER i/ —

06749 BITTERFELD TEICHWALL 5
TEL.0171 /5139897 0209 /787654
e-mail: s+r@gbaumeister.de

Bitterfeld-Wolfener Liste:

Nahversorgungsrelevante Sortimente:
Lebensmittel, Getranke

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11),
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2)

Drogerie, Wasch- und
Reinigungsmittel, Kosmetik

Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75),
Waschmittel fir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Burstenwaren (aus
WZ-Nr. 47.78.9)

Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1)

Zeitungen, Zeitschriften

Apotheken (WZ-Nr. 47.73)

Aol ol
ApotnexKen

Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)

Blumen

Zentrenrelevante Sortimente:
zoologischer Bedarf, lebende Tiere

medizinische und orthop&dische Artikel

Blicher, Papier, Schreibwaren/ Biiroorganisation

Kunst, Antiquitdten, Kunstgewerbe

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungselektronik, Computer,
Elektrohaushaltwaren

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (WZ- Nr.
47.76.29 ohne Heimtiernahrung)

medizinische und orthop&dische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0)

Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 47.62.2), Blicher (WZ-Nr.
47.61.0)

Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3),
Antiquitdten und antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1), Antiquariate (WZ-Nr.
47.79.2)

Bekleidung (WZ-Nr. 47.71), Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)

Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43)

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragem (WZ-Nr. 47.63.0)
Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41),
Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42),

elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse - ohne
ElektrogroRgerate (aus WZ-Nr. 47.54)

Foto, Optik

Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)

Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und
Heimtextilien, Haushaltsgegensténde

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fir Bekleidung und
Wasche (WZ-Nr. 47.51),

Haushaltsgegensténde ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9),
keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2),

Heimtextilien ohne Teppiche (aus WZ-Nr. 47.53)

Musikalienhandel

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)

Uhren, Schmuck

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)

Spielwaren, Bastelbedarf, Sportartikel

Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65), Sportartikel ohne
Campingmobel, Sport- und Freizeitboote (aus WZ-Nr. 47.64.2)

Fahrréader und Zubehor

Fahrréder, Fahrradteile und Zubehor (aus WZ-Nr. 47.64.1)

Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

Quelle: Sortimentenliste 2009 des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Bitterfeld-Wolfen, Stadtratsbeschluss 249-2009 vom 11.11.2009

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet
- s. textl. Fests. - Nr. 1/Nr. 2

GEe1'4 Zuordnung
- s. textl. Fests. - Nr. 1.1-1.2.3

2. Mal der baulichen Nutzung
GRz 0,8 Grundflachenzahl

davon davon

GR 3300gm Grundflache fiir Gebaude

H max. 20 m Max. Hohenbegrenzung
der baulichen Anlagen

Hohenbezug ist der Messbolzen "A"

3. Bauweise, Baugrenzen

a besondere Bauweise
- s. textl. Fests. - Nr. 4

4. Grinflachen

8. Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

- s. textl. Fests. - Nr. 5

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

- s. textl. Fests. - Nr. 5
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1 MaRnahmen Nr.

- s. textl. Fests. - Nr. 5

9. Sonstige Planzeichen
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epl. Baumpflanzun
gs.rt)extl. Fests‘.)- Nr. 5 9

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten

der Kommune
der angrenzenden Grundstlicke
|

der Versorgungstrager

Waldflache

- s. textl. Fests. - Nr. 5

E Grenze des raumlichen

Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher
Nutzung

Private Griinfliche b—==—=l Geltungsbereichs des Bebauungsplans
- s. textl. Fests. - Nr. 5
oo
5. Wald
©—o—o6—

Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher
maximaler Héhen

10. Nachrichtliche Darstellungen, Hinweise und

6. Verkehrsflachen Bestandsangaben
" V . Kanaldeckel
I:I Strassenverkehrsflache (ZZZZ} vorh. Gebaude O .8
i a — epl. Baum
(private Verkehrsflache) E j vorh. Stell- u. Lagerplatze gep
ini ___ ®  vorh. Baum
Strassenbegrenzungslinie Wege
- " Flurstiicksgrenze
—+— Flurgrenze r==1 Flach Reqel
3 U achen zur Regelung
7. Flachen fir Versorgungsanlagen 211 Flursticksnummer L__J [achen eur Regoling
" . Béschung/ Graben
E Flache fir Versorgungsanlagen 7 Hausnummer [II osenungrErabe
e — —— Oberirdische aktive Grundwassermess-
( )  Elektrizitat —+— Stromleitung mit P 5420 stelle

— — — Schutzstreifen

Bebauungsplan

Gewerbegebiet 6stlich der Hochhalde "Bitterfelder-Berg™
- Satzung - Januar 2014

Gemarkung Holzweilig, Flur 3
Maldstab 1 : 1000

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.1991I S. 58), geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S.1509)
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