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Begrindung (Entwurf)

11

Anlass und Rahmenbedingungen der Planung

Anlass der Planung

Das Bebauungsplangebiet umfasst einen Bereich beiderseits der Stralle Am Kraft-
werk im Ortsteil Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen, der im Bestand teilweise fir
Wohnzwecke genutzt wird und teilweise unbebaut ist. Das Plangebiet beinhaltet
insbesondere solche Flachen, die ca. 300 m und weniger von der auf3eren Begren-
zung des weiter dstlich gelegenen Chemieparks Bitterfeld-Wolfen gelegen sind.

Mit der Aufstellung des vorliegend begrindeten Bebauungsplans sollen die vorhan-
denen Wohnnutzungen innerhalb des Plangebiets fir die Dauer ihrer Ausiibung
stadtebaurechtlich dauerhaft abgesichert werden. Im Gegenzug sollen baupla-
nungsrechtliche Vorkehrungen gegen eine wesentliche Ausweitung bzw. Intensivie-
rung der Wohnnutzung im Plangebiet verankert werden.

Parallel zur Aufstellung des vorliegend begriindeten Bebauungsplans erfolgt fur ei-
nen Teilbereich von Areal E des Chemieparks, der beiderseits der MainthalstralRe
gelegen ist, im Rahmen eines separaten Verfahrens die Aufstellung eines weiteren
Bebauungsplans Nr. 02-2013 btf "MainthalstraBe / Chemiepark Bitterfeld-Wolfen".
Mit diesem soll u.a. die Zulassigkeit von storfallrelevanten Industrieanlagen in Ab-
standen von 300 m oder weniger zu den nachstgelegenen Wohngebauden "Am
Kraftwerk" abschnittsweise "gestaffelt" dergestalt beschrankt zugelassen werden,
dass dem Erfordernis der bauplanungsrechtlichen Vorsorge gegen Storfallfolgen
ausreichend Geniige getan wird. Des Weiteren sollen in diesen Plan Regelungen
zur Begrenzung der von Nutzungen in diesem Plangebiet ausgehenden gewerbli-
chen Gerauschemissionen aufgenommen werden.

Auf diese Weise soll ausgeschlossen werden, dass zwischen Wohnnutzungen im
Plangebiet und industriellen Nutzungen in dem benachbarten Areal E des Chemie-
parks eine unter Aspekten des Immissionsschutzes nicht tragfahige "Gemengelage"
entsteht. Gleichzeitig soll sowohl fur die Eigentimer der Grundsticke "Am Kraft-
werk" als auch fir die Ansiedler im Bereich des Chemieparks nachhaltig der heute
vorhandene Bestand gesichert werden. AufRerdem sollen begrenzt Erweiterungs-
mdglichkeiten fir die vorhandenen Nutzungen festgelegt werden, soweit dies stad-
tebaurechtlich vertraglich ist. Damit soll fir alle Beteiligten gleichermaf3en dauerhaft
Planungssicherheit geschaffen werden.

Die Gesamtplanung sowohl fir den Wohnbereich Am Kraftwerk als auch beziiglich
der nahegelegenen Industrieflachen innerhalb von Areal E erfolgt auf der Grundlage
und unter umfassender Beriicksichtigung sowie Abwagung aller relevanten Aspekte
der Storfallvorsorge und des Immissionsschutzes. Dabei werden die in dem Plange-
biet und seiner Umgebung vorhandenen Nutzungen samtlich in dem rechtlich gebo-
tenen Umfang und Ausmald gewirdigt, rechtlich gesichert und auf der Grundlage ei-
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1.2

121

nes stadtebaulichen Gesamtkonzepts in die durchzufihrende Abwagung eingestellt.
Die Vorgaben der ober- und héchstrichterlichen Rechtsprechung, vor allem auch in
den ergangenen gerichtlichen Entscheidungen zu der Vorgangerplanung zu diesem
Bebauungsplan, werden beachtet.

Ortliche Situation

Abgrenzung des Plangebiets, bestehende Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des vorliegend begriindeten Bebauungsplans umfasst die fol-
genden Flurstiicke der Gemarkung Bitterfeld:

- Flur 11: 21/52 (teilweise), 379/51, 583 (teilweise), 586 (teilweise), 587
(teilweise), 588, 644, 650, 651, 652, 668, 669, 670;

- Flur 46: 115, 124/29, 124/30, 124/33, 124/34, 124/35, 124/36, 124/37,
124/39, 124/40, 124/50, 124/51, 124/52, 124/53, 124/54, 124/55,
124/56, 124/57, 124/58, 124/59, 124/60, 124/61, 124/62, 124/63,
124/65, 124/67, 124/68, 124/69, 124/70, 124/71, 113, 114, 116, 117,
118, 119, 120, 121, 122, 161, 162, 178 (teilweise), 179, 180, 181, 182,
183, 184, 185, 186, 188, 189, 274, 275, 356 (teilweise).

Die Wohngebaude an der StralRe Am Kraftwerk sind Gberwiegend in der Form von
Doppelhausern sowie vereinzelt als freistehende Einfamilienhauser errichtet. Die
meisten dieser Geb&aude sind bewohnt. Das Haus Am Kraftwerk 1 steht als ehema-
liges Schulgebaude im Eigentum der Stadt Bitterfeld-Wolfen. Es wird derzeit nicht
genutzt.

Der in einem Abstand von ca. 70 m bis knapp Uber 300 m westlich aul3erhalb des
Chemieparks Bitterfeld-Wolfen an der StralRe Am Kraftwerk gelegene Siedlungsbe-
reich Am Kraftwerk 1-36, der Gegenstand des vorliegend begriindeten Bebauungs-
plans ist, ist von baulich nicht genutzten Grundstiicken durchsetzt. Er weist dabei
eine starker heterogene stadtebauliche Struktur auf als der weiter westlich gelegene
Bereich Am Kraftwerk 40-59 auf3erhalb des Plangebiets, in dem ebenfalls Wohnbe-
bauung vorhanden ist. Dies ist zum einen durch die Anordnung von einzelnen Bau-
ten sudlich der Strale Am Kraftwerk bedingt, zum anderen durch eine Bebauung
mit unterschiedlichen Haustypen, die teilweise nicht Uber die Stralle Am Kraftwerk
direkt, sondern Uber einen von dieser abzweigenden Stichweg erschlossen sind.

Im Plangebiet sind an verschiedenen Stellen gro3ere Grinlandflachen vorhanden,
durch welche der Siedlungszusammenhang einen stark aufgeldsten Charakter er-
halt. Beispielhaft hierfir steht die ehemals gewerblich genutzte Brachflache zwi-
schen den Hausern Am Kraftwerk 28 und 40, die auch Reste der dort friiher vor-
handen gewesenen Altbebauung aufweist. Weitere Licken im Siedlungszusam-
menhang sind durch den Riickbau der ehemaligen Wohngebaude Am Kraftwerk 37-
39 nordlich des noch vorhandenen Hauses Nr. 36 sowie einer Hausgruppe mit vier
Einheiten 6stlich dieses Hauses entstanden. Zusammenhangende Flachen, die we-
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1.2.2

der bebaut sind noch als Hausgéarten genutzt werden, liegen auch sidlich des Hau-
ses Nr. 24, nordlich der Hauser 16-18 sowie Ostlich und stdlich der Hauser 4-6.

Die unbebauten Flachen in diesem Bereich weisen, soweit sie nicht als Hausgéarten
genutzt werden, Uberwiegend einen geschlossenen Grasbewuchs ohne Verbu-
schungen sowie nennenswerten Baumbestand auf. Eine landwirtschaftliche Nut-
zung dieser Flachen als Griin- oder Weideland erfolgt dabei nicht.

Bestehende Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets

Westlich des Plangebiets sind im Bereich der StraRe Am Kraftwerk weitere Wohn-
nutzungen vorhanden, bei denen es sich ebenso wie bei der Bebauung im Plange-
biet um ehemalige Werkssiedlungsflachen des heute nicht mehr vorhandenen Ta-
gebaubetriebs "Deutsche Grube" handelt, der im 19. Jahrhundert westlich der Leip-
ziger Stral3e aufgeschlossen worden war. Dies betrifft insbesondere den Wohnbe-
reich Am Kraftwerk 40-59.

Dieser ist durch nérdlich der StraRe Am Kraftwerk linear angeordnete Hausgruppen
gepragt, deren tiefe Hausgarten sich nach Norden erstrecken. Auf der Stdseite der
Stralle Am Kraftwerk sind Garagen angeordnet. Innerhalb dieses Bereichs bestehen
zur Zeit keine nennenswerten Leerstande. Offensichtliche Anzeichen fir eine Uber-
alterung der Bausubstanz oder das Vorhandensein stadtebaulicher Missstande sind
derzeit gleichfalls nicht vorhanden.

Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt
der als "Areal E" bezeichnete Teil des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen. Fir die dort
befindlichen Industrieflachen ist baulich vorbereitet, dass sie im Bedarfsfall — auch
wenn die im Augenblick tatsachlich von jedermann erreicht und aufgesucht werden
kénnen — jederzeit als geschlossener Industriepark betrieben werden kénnen, zu
dem ausschlieB3lich befugte Personen Zutritt erhalten. Somit ist dieser Bereich eine
von nur zwei Teilflachen innerhalb des Chemieparks, die aufgrund der Méglichkeit,
sie gegen den offentlichen Verkehr abzuschlieRen, grundsatzlich in besonderer
Weise fiir die Ansiedlung von Betrieben und Anlagen mit erhéhten Sicherheitsanfor-
derungen geeignet sind.

Nordlich der Mainthalstral3e und westlich der Rudolf-Glauber-Stral3e befindet sich
die Betriebsstétte eines Unternehmens, das insbesondere anorganische Phosphor-
chemikalien, technische Salzsaure, Flammschutzmittel, Weichmacher und Hydrau-
likflissigkeiten produziert. Im Bereich der vorhandenen Anlagen werden Rechtssinn
als potentiell gefahrlich anzusehende Stoffe gehandhabt, die der Storfallverordnung
(Zwdlfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — 12.
BImSchV) unterliegen.

Ostlich der Rudolf-Glauber-StraRe und siidlich der MainthalstraRe ist ein Unterneh-
men mit Produktionsanlagen ansassig, in denen insbesondere Vorprodukte fir die
Pharmaindustrie hergestellt werden. Bei der Produktion werden vergleichsweise ge-
ringe Mengen von Stoffen eingesetzt, die der Storfallverordnung unterliegen.
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Sudlich der Kesselhausstrale ist eine Firma ansassig, die Wartungs- und Unterhal-
tungsarbeiten flr Industriebetriebe sowie System-Instandsetzungen durchfihrt. Au-
Rerdem hat dort ein Unternehmen mit den Tatigkeitsfeldern Instandhaltung und In-
standsetzung, Sonderanfertigungen, Metall- und Kunststoffbearbeitung sowie Mon-
tagen und Rohrleitungsbau seinen Sitz.

Innerhalb des eingefriedeten Industriestandorts sind des Weiteren in der Vergan-
genheit langjahrig industriell genutzte, heute unbebaute Flachen vorhanden, die
derzeit fir neue industrielle Nutzungen vorbereitet werden. Solche Flachen befinden
sich zwischen der Mainthalstral3e und der Kesselhausstral3e, nordlich und teilweise
sudlich der Mainthalstral3e sowie auf der Ostseite der Rudolf-Glauber-Strale. Vor
allem die Flachen sudlich der Mainthalstra3e und 6stlich der Rudolf-Glauber-Stral3e
sind noch nicht abschlieRend fiir die Aufnahme solcher baulicher Nutzungen vorbe-
reitet.

Der nordlich der MainthalstraRe und westlich der Rudolf-Glauber-Stral3e bestehen-
den Betriebsstatte, die bereits seit Gber 100 Jahren industriell genutzt gewesen ist,
in der heutigen Art der Nutzung seit den 1970er Jahren besteht und in den Jahren
nach 1990 unter Fortfilhrung des Betriebs von vorhandenen Anlagen grundlegend
modernisiert und erweitert wurde, kommt eine zentrale Bedeutung fiir den Stoffver-
bund am Standort Bitterfeld-Wolfen zu. Fir den Betrieb sollen Erweiterungsflachen
planungsrechtlich (neu) gesichert werden. Auf die diesbezliglichen Ausfiihrungen im
Kapitel 2.1.3 dieser Begrindung wird verwiesen.

Fur die innerhalb von Areal E ndrdlich der Mainthalstral3e sowie Ostlich der Rudolf-
Glauber-Stral3e gelegenen Flachen sowie den Solarpark an der Rudolf-Glauber-
StralRe bestehen Bebauungsplane (vgl. dazu Kap. 1.3.4 dieser Begriindung). Die
Ubrigen Flachen zwischen der Mainthalstral3e, der Griesheimstrafe und dem Solar-
park sind Teil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils der Stadt Bitterfeld-
Wolfen.

Fur die in diesen Bereichen gelegenen vorhandenen Industriegebietsflachen beste-
hen keine bauplanungsrechtlichen Beschréankungen flr storfallrelevante Betriebe.
Wohnnutzungen jeder Art, auch in der Form von Betriebsleiterwohnungen 0.4., sind
in diesem Bereich nicht vorhanden.

Sudlich der Mainthalstral3e, dstlich der Kesselhausstral3e, westlich der (verlanger-
ten) Rudolf-Glauber-Stral3e und nordlich der Stral’e Am Kraftwerk liegen Flachen,
die derzeit mit Photovoltaikanlagen besetzt sind. Die dort vorhandenen Anlagen
stellen keine schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne des Immissionsschutzrechts
und der Stoérfallvorsorge dar. Umgekehrt sind ausgehend von diesen Bereichen kei-
ne nennenswerten Emissionen zu erwarten.

Die Bereiche nordlich der Graphitstraf3e und stdlich der Zorbiger Stral3e liegen au-
Berhalb des Teils von Areal E, der potenziell als abgeschlossener Industriestandort
betrieben werden kann. Sie weisen eine gewerbliche Nutzungsstruktur mit einem
nennenswerten Anteil von Verwaltungseinrichtungen (u.a. mit dem Sitz der Verwal-
tung der Standortgesellschaft P-D ChemiePark Bitterfeld Wolfen GmbH) auf. Dort
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1.231

sind auch solche Nutzungen (Betriebswohnungen, Beherbergungsbetriebe) vorhan-
den, die Uber einen vergleichsweise hoheren Schutzanspruch gegen Immissionen
verflgen als gewerbliche bzw. industrielle Betriebsanlagen, die nicht fiir einen dau-
ernden Aufenthalt geeignet sind.

Unmittelbar nérdlich der Zoérbiger Strafl3e befinden sich gewerblich genutzte Flachen
sowie auch wichtige offentliche Einrichtungen — wie das Berufsschulzentrum und
das Kulturhaus —, die einen entsprechenden Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen und damit die Einhaltung von angemessenen Abstanden zu stark emittie-
renden Anlagen erfordern.

An der 6stlichen Grenze des Plangebiets befinden sich Bahnanlagen der Regiobahn
Bitterfeld Berlin GmbH (vgl. dazu nachfolgend Kap. 1.2.3.2).

Sudlich und sudwestlich des Plangebiets liegt die sogenannte "Kraftwerkssiedlung".
Sie wurde insbesondere in den 1920er und 1930er Jahren unter Verwendung gar-
tenstadtischer Elemente als ein stadtebauliches Ensemble von hoher gestalterischer
Qualitat angelegt. Die Bausubstanz in diesem Bereich befindet sich heute tUberwie-
gend in einem guten Zustand.

Der als Wohngebiet genutzte Bereich der Kraftwerkssiedlung wird nach Norden
durch die StraBe "Am Park der Chemiearbeiter" begrenzt. Noérdlich dieser Stral3e
befindet sich in der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs des vorliegend
begrindeten Bebauungsplans das Grundstiick Am Bad 2, das durch einen Garten-
baubetrieb sowie das Wohngebaude fur die Betriebsinhaber genutzt wird.

Der Bereich sudlich der Strale Am Kraftwerk, der im Siden an den Chemiepark
angrenzt, weist eine gewerbliche Pragung auf. Die in diesem Gebiet zulassigen
Nutzungen bedingen keine besonderen Anforderungen hinsichtlich von Abstanden
zu industriellen Anlagen, wie sie innerhalb des Bereichs des Chemieparks in Areal E
vorhanden sind.

Verkehrliche Gegebenheiten

StralRen

Die @uRRere ErschlielRung des Plangebiets erfolgt Giber die Leipziger StralRe (B 184),
die westlich des Areals E des Chemieparks zwischen der B 183 und der B 100 ver-
lauft. Die B 183 verbindet den Chemiepark und die Innenstadt von Bitterfeld mit der
im Westen des Stadtgebiets im Bereich des Stadtteils Thalheim gelegenen Auto-
bahnanschlussstelle Bitterfeld-Wolfen an der Autobahn Berlin - Miinchen (A 9). Uber
die B 100 ist u.a. die Anschlussstelle Halle (Saale) der Autobahn A 9 erreichbar.

Einzige Verkehrsflache innerhalb des Plangebiets ist die 6ffentlich gewidmete Stra-
Re Am Kraftwerk mit den von ihnen ausgehenden Stichwegen, die in beide Richtun-
gen befahrbar ist. Sie ist westlich auRerhalb des Plangebiets mit der B 184 ver-
kniipft. Ostlich des Plangebiets verfiigt die StraBe Am Kraftwerk tiber eine Anbin-
dung an die Elektronstral3e, die ihrerseits zur B 100 fihrt.
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1.2.3.2 Bahnanlagen

Ostlich des Plangebiets bestehen ausgedehnte Rangier- und Abstellbereiche der
privaten Eisenbahngesellschaft Regiobahn Bitterfeld Berlin GmbH (RBB), die zum
Rangieren und Abstellen insbesondere von Ganzziligen, vor allem von Kesselwa-
gen-Ganzzilgen, sowie auch zur Andienung der Anschlussgleise von Betriebsanla-
gen an der SaurestraRe (nérdlich des Plangebiets) genutzt werden. Von dort aus
werden auch mehrere Gleistrassen sowie private Anschlussgleise im Bereich von
Areal E angedient.

Ein weiterer Gleisabschnitt, der von der RBB betrieben wird, verlauft als Stumpfgleis
auB3erhalb des Bebauungsplangebiets auf der westlichen Seite der Griesheimstralie
bis zur H6he des Anschlusspunkts dieser Straf3e an die Strafe Am Kraftwerk. Die-
ser Gleisabschnitt wird Uberwiegend fir Rangier- und Abstellzwecke im Zusammen-
hang mit der Bedienung der genannten Zugabstellanlage genutzt.

Die Anlagen der RBB sind im Bereich des Bahnhofs Bitterfeld mit dem Gleisnetz der
DB Netz AG verbunden.

Die Regiobahn Bitterfeld Berlin GmbH verflgt Uber Zulassungen als Eisenbahnin-
frastrukturunternehmen (EIU) und als Eisenbahnverkehrsunternehmen (EVU). Aktu-
ell handelt es sich um eine Genehmigung gemaf 8§ 6 des Allgemeinen Eisenbahn-
gesetzes (AEG) in Verbindung mit der Eisenbahnunternehmer-Berufszugangs-
verordnung (EBZugV). Sie umfasst die Berechtigung, o¢ffentliche Eisenbahnver-
kehrsleistungen im Personen- und Guterverkehr zu erbringen und die Eisenbahninf-
rastruktur zu betreiben, die in dem ihr erteilten Bescheid im Einzelnen bezeichnet
ist, u.a. am Standort Bitterfeld-Wolfen, soweit diese Infrastruktur nicht dem Berg-
recht unterliegt. AuRerdem liegt der RBB die Weiterfuhrungsgenehmigung des Mi-
nisteriums fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt vom 12.
April 2011 zum Erbringen offentlicher Eisenbahnverkehrsleistungen zur Personen-
und Guterbeforderung vor. Die v.g. Genehmigungen sind, soweit ersichtlich, samt-
lich inzwischen bestandskraftig und umfassen u.a. auch die vorgenannten Bahnan-
lagen und -strecken.

Die Eisenbahnanlagen unterliegen als eisenbahnrechtlich genehmigte Anlagen dem
sogenannten "Fachplanungsvorbehalt" gemaR § 38 des Baugesetzbuchs (BauGB).
Dieser bedingt, dass die betreffenden Anlagen und ihre Flachen faktisch der ge-
meindlichen Planungshoheit weitgehend entzogen sind. Vor diesem Hintergrund
legt die Stadt gemal den bestehenden rechtlichen Gegebenheiten ihrer Bauleitpla-
nung zugrunde, dass Regelungen betreffend den Eisenbahnbetrieb auf den Anlagen
der RBB, auch soweit sie stadtebaurechtlich relevante Aspekte wie zum Beispiel die
damit verbundenen Gerauschimmissionen betreffen, nicht Gegenstand der vorlie-
genden Planung, sondern — soweit sie erforderlich werden — eigener (eisenbahn-
rechtlicher) Genehmigungsverfahren sind. Im Rahmen der vorliegenden Planung
wird daher von einem Eisenbahnbetrieb entsprechend dem genehmigten Bestand
ausgegangen.
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1.3

131

1.3.2

Planungsrechtliche Situation

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan 2010 fur das Land Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) ist am
12. Marz 2011 durch eine Verordnung der Landesregierung in Kraft getreten.

Im LEP-LSA ist Bitterfeld-Wolfen als Vorrangstandort fir landesbedeutsame Indus-
trie- und Gewerbeflachen ausgewiesen. In der Umgebung des Plangebiets sind in
dem Anhang 1 (zeichnerische Darstellung) die Trassen der Brehnaer Straf3e (B
100), der Leipziger StralRe (B 184) sowie der Zérbiger Stral3e (B 183) zwischen dem
VerknlUpfungspunkt mit der Leipziger StralRe und der Autobahn A 9 als tberregional
bedeutsame Hauptverkehrsstral3en festgelegt. Die Eisenbahnhauptstrecken Bitter-
feld — Halle (Saale), Bitterfeld — Dessau, Bitterfeld — Leipzig und Bitterfeld — Luther-
stadt Wittenberg sind dort als tberregionale Schienenverbindungen festgelegt. Fur
den Siedlungsbereich Bitterfeld dstlich der Eisenbahntrassen sowie die stdlich und
ostlich daran anschlieRenden Freiraumbereiche besteht eine Festlegung als Vorbe-
haltsgebiet "Tourismus und Erholung" (Goitzsche).

In den textlichen Festlegungen des LEP-LSA ist das Gemeindegebiet von Bitterfeld-
Wolfen als "Landlicher Raum aufRerhalb der Verdichtungsraume mit glinstigen wirt-
schaftlichen Entwicklungspotenzialen — Wirtschaftsraume" beschrieben (Grundsatz
G 8 Nr. 2 LEP).

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans relevant sind wesentlich u.a. die textlichen
Ziele des LEP-LSA, welche auf die landesplanerischen Anforderungen an die Ent-
wicklung von Wirtschaftsstandorten sowie insbesondere Industrie- und Gewerbefla-
chen in Sachsen-Anhalt bezogen sind. Gemal3 Ziel Z 58 ist Bitterfeld-Wolfen als
Vorrangstandort fiur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen festgelegt.
Ebenso ist vor allem auf die Ziele Z 59 und Z 60 des LEP-LSA abzustellen, nach
denen bestehende Industrie- und Gewerbeflachen, insbesondere an den Zentralen
Orten, eine besondere Bedeutung fir Unternehmensansiedlung und -entwicklung
haben (Z 59) sowie die Erweiterung dieser Gebiete im offentlichen Interesse liegt
und Vorrang vor anderen Nutzungen und der NeuerschlieBung von Flachen hat (Z
60).

Mit der Verfligung vom 27. August 2013 des Landesverwaltungsamts Sachsen-
Anhalt, Az.: 309.2.2-21102/01-01596.1, hat die Obere Landesplanungsbehdrde
festgestellt, dass die vorliegend begrindete Planung mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist.

Regionalplan

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
(REP) wurde am 7. Oktober 2005 durch die Regionalversammlung beschlossen und
am 9. November 2005 durch die oberste Landesplanungsbehérde genehmigt. Er ist
in Kraft seit dem 24. Dezember 2006. Die im vorstehenden Kapitel 1.3.1 der Be-
grindung dieses Bebauungsplans dargelegten Inhalte des Landesentwicklungs-
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1.3.3

1.3.4

plans (LEP-LSA) sind darin nachrichtlich wiedergegeben. Dies betrifft u.a. die Fest-
legung von "Bitterfeld/Wolfen" als Vorrangstandort fir landesbedeutsame, groR3fla-
chige Industrieanlagen aufRerhalb der Oberzentren (5.4.1.1 Z). Dabei wird im aktuel-
len REP noch auf eine Festlegung der seinerzeitigen Stadte Bitterfeld und Wolfen
als gemeinsames Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums in Zuord-
nung zu dem Oberzentrum Dessau verwiesen, die durch die mit dem LEP-LSA 2010
erfolgte Neufestlegung der Stadt Bitterfeld-Wolfen als Mittelzentrum nicht mehr an-
zuwenden ist. In den zeichnerischen Festlegungen des REP sind darlber hinaus-
gehend die Trassen der Zorbiger StrafRe (B 183) und der Brehnaer StralRe (B 100)
als HauptverkehrsstraRen mit Landesbedeutung sowie die Leipziger Stral3e zwi-
schen der Zdrbiger StraBe und der Brehnaer StralRe als Stral3e mit regionaler Be-
deutung festgelegt. Weitere zeichnerische regionalplanerische Festlegungen fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans und seine Umgebung bestehen nicht.

Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist seit dem 20. Juli
2012 wirksam.

Der Wohnbereich Am Kraftwerk 1-36 ist im aktuellen Flachennutzungsplan nicht mit
einer flachenhaften Darstellung belegt. Fir diesen Bereich besteht damit zur Zeit in-
soweit kein wirksamer Flachennutzungsplan.

Fur die Umgebung dieses Gebiets beinhaltet der Flachennutzungsplan Darstellun-
gen von Grunflachen westlich sowie gewerblichen Bauflachen 6stlich, sudostlich,
norddéstlich und nérdlich des Geltungsbereichs des vorliegend begriindeten Bebau-
ungsplans. Des Weiteren ist ein Teil von Areal E des Chemieparks 6stlich des Plan-
gebiets als ein Sondergebiet "Photovoltaik" dargestellt. Die Eisenbahnanlagen der
Regiobahn Bitterfeld Berlin GmbH (Gleisstrecke und Abstellanlage westlich der
Griesheim StraRRe) sind als Bahnanlagen dargestellt. Die Wohnbereiche an der
Stralle Am Kraftwerk 40-59 sowie Leipziger Stral3e 24-44 (Siedlung "Deutsche Gru-
be") sind als Wohnbauflachen W dargestellt.

Da im Flachennutzungsplan keine Darstellung fur den Bereich an der Stralle Am
Kraftwerk 1-36 enthalten ist, kann die vorliegend begriindete Bebauungsplanung
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Fur diesen Bereich wird zur
Zeit im Parallelverfahren eine entsprechende Ergdnzung der Flachennutzungspla-
nung herbeigefihrt. In deren Rahmen sollen zum einen der Bestandsschutz fir die
innerhalb des Anderungsbereichs bestehende Wohnbebauung verankert und zum
anderen die planerische Zielsetzung der Stadt dokumentiert werden, keine weitere
Verdichtung und Verfestigung der Wohnnutzung in diesem Bereich zuzulassen.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans, fir Areale westlich da-
von im Bereich der StralRe Am Kraftwerk sowie fur Teile des Areals E des Chemie-
parks Bitterfeld-Wolfen hatte der Stadtrat der damaligen Stadt Bitterfeld den Bebau-
ungsplan 02/00 "Areal E/II" beschlossen, der am 28. Juli 2004 bekanntgemacht
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wurde und in Kraft getreten war. In diesem Bebauungsplan waren u.a. die ganz im
Westen des Plangebiets liegenden Flachen bis zur Hohe des Grundstiicks Am
Kraftwerk 40 und der Planstrae A als Mischgebiete, die weiter ¢stlich liegenden
Flachen bis zu der Bahntrasse der RBB waren dagegen als Gewerbegebiete (GE 1
bis GE 6) festgesetzt. Die Ostlich der Bahntrasse liegenden Flachen im Plangebiet
waren als Industriegebiete (Gl 1 bis Gl 7) festgesetzt. In Abschnitt 1.01 der textli-
chen Festsetzungen (Art der baulichen Nutzung) war vorgesehen, dass in den im
Einzelnen bezeichneten Gewerbe- und Industriegebieten gemal? 8§ 1 Abs. 4 Nr. 2
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) die Neuansiedlung solcher Betriebe und An-
lagen grundsatzlich unzuléssig sein sollte, die auf der Grundlage des sog. "Scha-
lenmodells" aufgefuihrt bzw. diesen im Emissionsniveau vergleichbar sind:

"Storfallproblematik
Zone 1 — Gebiet GE 3, GE 6, GE 7 und G| 5 —

Unzuldssig sind Anlagen, die im Anhang zur 4. BiImSchV aufgefiihrt
sind. Unzulassig sind ferner Betriebsbereiche und Anlagen, die der Stor-
fall-Verordnung (12. BImSchV) unterliegen.

Zone2-GE1,GE2,GE4,GES5,Gl4und Gl 6 —

Unzuldssig sind Anlagen, die im Anhang zur 4. BImSchV vom
27.07.2001 in der Spalte 1 aufgefiihrt sind. Unzuldssig sind ferner Be-
triebsbereiche und Anlagen, die der Storfall-Verordnung (12. BImSchV
vom 26.04.2000) unterliegen.

Zone3—-Gl1und Gl 2

Unzuldssig sind Betriebsbereiche und Anlagen, die den erweiterten
Pflichten der Storfallverordnung (12. BImSchV vom 26.04.2000) unter-
liegen. Dazu zahlen auch Anlagen, die im Einzelfall erweiterte Pflichten
durch die Behdrde auferlegt bekommen haben.

ohne Festlegung gemaf Schalenmodell — Gl 3 und GI 7

Aufgrund der Komplexitat der Storfallproblematik wird auf die Einzelfall-
prufung im Genehmigungsverfahren verwiesen."

An textlichen Festsetzungen war weiter vorgesehen, dass in den Gewerbegebieten
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerflachen und offentliche Betriebe,
Tankstellen sowie Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude zulassig sein sollten.

Unter dem Stichwort "Fremdkorperfestsetzung” war unter Nr. 1 vorgesehen, dass
gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsdnderungen
und Erneuerungen von baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmsweise zugelas-
sen werden konnen, die sonst nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes un-
zulassig waren.

In der damaligen Bebauungsplan-Begrindung hiefl3 es, dass sich in dem zum Stadt-
gebiet gehorenden Teil des Bebauungsplans zwischen GriesheimstrafRe und B 184
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b)

(Leipziger Straf3e) zum gréfiten Teil Wohnhauser, teilweise leer stehend, sowie Ga-
ragenanlagen, befanden.

In seiner Stellungnahme vom 27. Marz 2003 wies der zusténdige Landkreis darauf
hin, dass sich auf den Flachen der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 etliche Wohn-
hauser befanden, die auch bewohnt seien; insofern irritiere die Ausweisung als Ge-
werbegebiet. Die vorhandene Wohnbebauung solle bei der Anwendung des "Scha-
lenmodells" berlcksichtigt werden. Auch aus planungsrechtlicher Sicht ergaben sich
Bedenken gegen die Ausweisung dieser Gewerbegebiete, da die Ausweisung den
tatsachlich vorhandenen Nutzungen widersprache. Es sei schwer nachvollziehbar,
inwiefern die vorhandenen Wohngrundstiicke in der Perspektive einer gewerblichen
Nutzung zugefuhrt werden sollten, zumal die Gebaude fast alle bewohnt und gréRi3-
tenteils in den letzten Jahren teilweise oder gar vollstandig saniert worden seien.

Im seinerzeitigen Abwagungsbeschluss wurde hierzu ausgefiihrt, die Ausweisung
von Gewerbegebieten im Bereich der StraRe Am Kraftwerk sei erfolgt, um langfristig
eine Abstufung zwischen Industriegebiet und Mischgebiet bzw. Wohnnutzung zu er-
reichen und hierdurch die Ausnutzbarkeit der Industrieflachen im Chemiepark zu si-
chern. Der Bestandsschutz bleibe hiervon unberihrt. Die Gliederung nach dem
Schalenmodell sei bezogen worden auf das Wohngebiet Kraftwerksiedlung sudlich
der Bebauungsplangrenze sowie auf den als Mischgebiet festgesetzten Teil der
Wohnbereiche Am Kraftwerk. Die Wohnbebauung innerhalb des ausgewiesenen
Gewerbegebiets bleibe unbertcksichtigt. Der Schutz dieser Bebauung vor maogli-
chen Auswirkungen von Stdrfallen sei im jeweiligen Einzelfall im anlagenbezogenen
Genehmigungsverfahren bzw. im Rahmen der laufenden Anlagentberwachung zu
prufen.

Gegen den damaligen Bebauungsplan haben Eigentimer eines mit einem Wohn-
haus bebauten Grundstlickes, das nach den Festsetzungen des v.g. Bebauungs-
planes als Gewerbegebiet GE 2 Uberplant worden war, am 28. Juli 2006 einen Nor-
menkontrollantrag an das Oberverwaltungsgericht des Landes Sachsen-Anhalt
(OVG) gestellt. Das OVG hat mit seinem Urteil vom 21. Februar 2008 — 2 K 258/06
— den Bebauungsplan insgesamt fur unwirksam erklart und zur Begrindung — je-
weils selbststandig tragend — ausgefihrt, dass die damalige Festsetzung des in Re-
de stehenden Gewerbegebiets GE 2 im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung
nicht erforderlich i.S.d, 8 1 Abs. 3 BauGB war und dass der Plan an beachtlichen
Abwéagungsfehlern litt, weil die Antragsgegnerin die Bedeutung der Eigentumsrechte
der Eigentiimer von Wohngrundstticken nicht erkannt hatte.

Die Beschwerde gegen die Nichtzulassung der Revision hat der 4. Senat des Bun-
desverwaltungsgerichts (BVerwG) in seinem Beschluss von 2. Dezember 2008 — 4
BN 14.08 — zuriickgewiesen. Das Urteil des OVG wurde damit rechtskraftig.

Fur die Uberwiegenden Flachenanteile von Areal E des Chemieparks gelten dage-
gen zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans noch die von
dem vorgenannten Normenkontrollverfahren nicht betroffenen Bebauungsplane
03/00 "Areal E/lI" und 01/00 "Areal E/I" weiter fort. Dies betrifft insbesondere die im
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d)

e)

Bestand vorhandenen Betriebsflachen ndrdlich der MainthalstraRe und westlich der
Rudolf-Glauber-Strale (Bebauungsplan 03/00) sowie sudlich der MainthalstraRe
und Ostlich der Rudolf-Glauber-Straf3e (Bebauungsplan 01/00).

Das Betriebsgeldnde des bestehenden Betriebs ndérdlich der Mainthalstral3e und
westlich der Rudolf-Glauber-StralRe liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
03/00, der fur diesen Bereich sowie die westlich davon gelegenen unbebauten Fla-
chen, die als Erweiterungsflachen fir den Bestandsbetrieb vorgehalten werden, die
Festsetzung eines weitgehend unbeschréankten Industriegebiets beinhaltet. Auf-
grund des Vorhandenseins des Wohnbereichs Am Kraftwerk ist jedoch damit zu
rechnen, dass die beabsichtigte Erweiterung der Bestandsanlage u.a. im Hinblick
auf Aspekte der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen auf diesen Fla-
chen nicht oder jedenfalls nicht in einer allen betrieblichen Anforderungen uneinge-
schrankt entsprechenden Weise erfolgen kann.

Entsprechend resultiert aus der Aufhebung des Bebauungsplans 02/00 das stadte-
bauliche Erfordernis, nicht nur die in dessen Geltungsbereich gelegenen Industrie-
flachen stadtebaulich neu zu ordnen. Vielmehr missen auch deren "Ruckwirkun-
gen" auf die im Nahbereich der Wohngebaude "Am Kraftwerk" gelegenen industriel-
len Nutzungen in den Geltungsbereichen des weiterhin bestehenden Bebauungs-
plans 03/00 erfasst werden und ggf. resultierende Folgen fur dort ansassige Betrie-
be planerisch bewaltigt werden.

In diesem Sinn sollen parallel zu der Aufstellung des vorliegend begriindeten Be-
bauungsplans mdoglichst auch fiir den besagten Bestandsbetrieb ausreichende Er-
weiterungsflachen an anderer Stelle gesichert werden, soweit die bislang als solche
vorgesehenen Flachen fir eine entsprechende Nutzung nicht (mehr) zur Verfugung
stehen. Solche kdnnen ggf. weiter dstlich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
01/00 der damaligen Stadt Bitterfeld fir die Bereiche stdlich der Mainthalstra3e und
Ostlich der Rudolf-Glauber Stral3e verfugbar gemacht werden.

Fur einen von der Unwirksamkeitserklarung des Bebauungsplans "Areal E/II" betrof-
fenen Teilbereich zwischen der Rudolf-Glauber-StraRe, der Strale Am Kraftwerk,
der KesselhausstraRe und der MainthalstralRe wurde der Bebauungsplan 2011-01
btf "Photovoltaik Areal E" der Stadt Bitterfeld-Wolfen aufgestellt, der am 24. August
2012 in Kraft getreten ist. Dieser beinhaltet fir den Uberwiegenden Teil des Plange-
biets die Festsetzung eines Sondergebiets "Fotovoltaik". Davon ausgenommen sind
lediglich private Griunflachen in der Verlangerung der Rudolf-Glauber-Stral3e sowie
ndrdlich der StraRe Am Kraftwerk. Jener Bebauungsplan ist zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans im Wesentlichen umgesetzt.

Die Ubrigen im Geltungsbereich des fur unwirksam erklarten Bebauungsplans "Areal
E/lI" gelegenen Flachen — vor allem auch der Geltungsbereich des vorliegend be-
grindeten Bebauungsplans — sind seit der Aufhebung des vorherigen Bebauungs-
plans unbeplant. Sie dirften derzeit weitgehend sowohl dort, wo sich die Mehrzahl
der in Rede stehenden Wohnhauser befindet, als auch bezlglich der Bereiche, auf
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die sich die ehemals als Industrie- und Gewerbegebietsflachen ausgewiesenen
Areale erstrecken, als unbeplanter Innenbereich i.S.d. § 34 BauGB anzusehen sein.

Obwohl diese Bereiche gemald § 34 Abs. 1 BauGB grundsatzlich fiir eine bauliche
Nutzung verflgbar sind, ist zu beachten, dass sowohl in den innerhalb von Areal E
gelegenen Industriegebietsflaichen als auch in Teilen der Wohnbebauung "Am
Kraftwerk" fur die Zulassigkeit jeglicher Vorhaben — insbesondere von Neubauten
oder Erweiterungen vorhandener Anlagen — gemaR § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB er-
hebliche Beschrankungen bestehen. Diese resultieren daraus, dass im Hinblick auf
die geringen Abstande zwischen Wohngeb&uden und vorhandenen bzw. baupla-
nungsrechtlich zuldssigen storfallrelevanten Industrieanlagen bei der Zulassung sol-
cher Vorhaben "gesunde Wohnverhéltnisse" u.U. nicht bzw. nicht mit hinreichender
Sicherheit gewahrt bleiben kdnnen.

Einzelne wohnbaulich genutzte Grundstiicke beiderseits der StralRe Am Kraftwerk,
die nicht Teil eines geschlossenen Bebauungszusammenhangs sind, sind demge-
genuber moglicherweise zur Zeit als Teile eines "Aul3enbereichs" zu werten, fiir den
die Zulassigkeit von Vorhaben gemaR § 35 BauGB zu beurteilen ware. Die umge-
benden Griin- bzw. Brachflachen sind als unbeplante Au3enbereiche in jedem Fall
gemal} 8 35 BauGB zu betrachten, innerhalb derer eine bauliche Nutzung grund-
satzlich nicht zulassig ist.

f)  Zur stadtebaulichen Absicherung von bestehenden Anlagen im Bereich des Che-
mieparks, die unmittelbar dstlich des Geltungsbereichs der vorliegend begriindeten
Planung gelegen sind, sowie zur Verankerung eines in sich schlissigen Konzepts
fur die zukinftige Entwicklung der Industrieflachen im Bereich von Areal E, betreibt
die Stadt ein eigenes Bebauungsplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 2013-02 btf "Mainthalstraf3e / Chemiepark Bitterfeld-Wolfen". Dieses ist mit dem
vorliegend erlauterten Plangebungsverfahren inhaltlich verknipft und soll mdglichst
gleichzeitig mit diesem durchgefuhrt werden.

1.4 Eigentumsverhaltnisse

Die wohnbaulich genutzten Grundstiicke im Plangebiet stehen im privaten Eigentum
i.d.R. ihrer Bewohnerinnen und Bewohner. Die weitgehend unbebauten Flachen
sudlich der StraRe Am Kraftwerk, innerhalb der sich auch eine Garagenanlage be-
findet, stehen im Eigentum der bundeseigenen Lausitzer und Mitteldeutsche Berg-
bau-Verwaltungsgesellschaft mbH, welche u.a. Immobilien ehemaliger Braunkohle-
betriebe in Mitteldeutschland bis zu ihrer Sanierung und Verwertung verwaltet. Die
tbrigen Flachen innerhalb des Plangebiets stehen im Eigentum der Stadt Bitterfeld-
Wolfen, die diese Flachen von ihren vorherigen privaten Eigentiimern erworben und
sie beraumt hat.
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Stadtebauliche Konzeption, funktionelle Ziele

Chemiepark Bitterfeld-Wolfen

Entstehung

Bitterfeld-Wolfen ist einer der traditionsreichsten und heute zugleich zukunftstrach-
tigsten Standorte der chemischen Industrie in der Bundesrepublik Deutschland. Be-
reits im ausgehenden 19. Jahrhundert wurden hier gro3industrielle Anlagen u.a. zur
elektrolytischen Behandlung von Salzlaugen zur Gewinnung von chemischen
Grundstoffen errichtet. Anfang des 20. Jahrhunderts wurde die grof3te europdische
Filmfabrik jener Zeit eroffnet (AGFA-Wolfen). Nach dem Zweiten Weltkrieg wurden
die Filmfabrik Wolfen (ORWO) und das Chemiekombinat Bitterfeld als GroRkombi-
nate betrieben. In dieser Zeit erreichten die flr die chemische Industrie genutzten
Flachen im Bereich der damaligen Stadte und Gemeinden Bitterfeld und Wolfen so-
wie Greppin ihre bis dahin flachenmafig gré3te Ausdehnung.

Nach 1990 wurden die bestehenden Werksanlagen in einen Industriepark umge-
wandelt, der heute durch die P-D ChemiePark Bitterfeld Wolfen GmbH als Standort-
gesellschaft betrieben wird. Zur Gewinnung von Investoren flr den Standort sind die
dort vorhandenen Anlagen an geeignete Ansiedler verauRert worden. Im Zusam-
menhang damit sind eine Anzahl von Anlagen der chemischen Industrie stillgelegt
und zurlickgebaut oder ertiichtigt sowie im Gegenzug leistungsfahige neue Anlagen
errichtet und in Betrieb genommen worden. Heute sind auf einer Gesamtflache von
1.200 Hektar, von denen noch 170 Hektar verfigbar sind, rund 360 Unternehmen
ansassig, darunter eine Vielzahl von Niederlassungen international tatiger Chemie-
konzerne und -unternehmen. Es ist wieder ein funktionierender Chemie-
Produktionsverbund gebildet worden.

Im Verbund mit den Standorten der chemischen GroRindustrie in Leuna und Schko-
pau sowie weiteren Produktionsanlagen in Sachsen-Anhalt und Sachsen bildet der
Chemiepark Bitterfeld-Wolfen das sogenannte Mitteldeutsche Chemiedreieck, das
heute einer der weltweit modernsten und produktivsten Industrieverblinde der che-
mischen Industrie ist.

Struktur

Der Chemiepark Bitterfeld-Wolfen ist in finf verschiedene Teilbereiche, die soge-
nannten Areale A bis E, gegliedert. Wahrend die Areale A, B-West, C und D offen
zugangliche Industriegebiete darstellen, werden die Areale B-Ost und E im Wesent-
lichen als Standorte betrieben, die geschlossen werden kdnnen, um erhdhten Si-
cherheitsanforderungen zu gentgen.

Ein wesentliches Merkmal des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen ist — wie vorstehend
bereits ausgefiihrt — der dort bestehende Stoffverbund zwischen verschiedenen An-
lagen, innerhalb dessen Ausgangsprodukte wie Chlor, Natronlauge, Wasserstoff,
Stickstoff, Sauerstoff und Chlorwasserstoff den Unternehmen am Standort zur Wei-
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terverarbeitung zugefiihrt werden. Die Verteilung der Vor- und Zwischenprodukte
innerhalb des Stoffverbunds erfolgt insbesondere auch Uber das am Standort vor-
handene System von Rohrbriicken mit einer Gesamtlange von 18 km, das die Area-
le B bis E des Chemieparks erfasst.

Der Stoffverbund stellt einen der fir die Ansiedlungserfolge in der jiingeren Zeit ent-
scheidenden Standortvorteil des Chemieparks dar, da dieser damit eine bedarfsge-
rechte Verfligbarkeit von bestimmten Grundstoffen ermdglicht.

Die nachhaltige stadtebaurechtliche Absicherung der flr die Aufrechterhaltung des
Stoffverbunds erforderlichen Anlagen der Grundstoffproduktion sowie auch der we-
sentlichen Abnehmer der erzeugten Grundstoffe und Zwischenprodukte stellt vor
diesem Hintergrund ein hochrangiges stadtebauliches Ziel der Stadt Bitterfeld-
Wolfen fir die weitere Entwicklung des Chemieparks dar.

Allgemeine stadtebauliche Zielsetzungen fur die Entwicklung von Areal E

Areal E als der stdlichste Teilbereich des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen ist durch
die StralRen "Hinter dem Bahnhof" im Osten, "Am Kraftwerk" (zwischen der Gries-
heimstraRe und der GlterbahnhofstraRe im Suden) sowie die Zorbiger StralRe im
Norden begrenzt. Im Westen reicht das Areal E ndrdlich der im Bestand wohnbau-
lich genutzten Flachen an der StralRe Am Kraftwerk bis zur Leipziger Stralle (B 184)
bzw. dem dort ebenfalls vorhandenen Wohnbereich "Siedlung Deutsche Grube".
Ostlich des Wohnbereichs Am Kraftwerk ist die Grenze von Areal E durch die dort
verlaufenden Gleisanlagen der Regiobahn Bitterfeld Berlin GmbH an der Gries-
heimstraRe markiert.

Innerhalb des Chemieparks Bitterfeld Wolfen sollen die Flachen im Bereich von
Areal E vorrangig fir den Betrieb und — soweit dies mit den stadtebaulichen Belan-
gen insbesondere des Immissionsschutzes vereinbar ist — auch die Erweiterung so-
wie die weitere Ansiedlung von Betrieben gesichert werden, in denen im groRen
Umfang mit Grundstoffen sowie Zwischen- und Endprodukten der chemischen In-
dustrie umgegangen wird. Dabei soll im Gegenzug eine Bestandssicherung fir na-
hegelegene Wohnnutzungen erreicht werden. Dies soll insbesondere geschehen
durch entsprechend den gegebenen sicherheitstechnischen Anforderungen abge-
stufte Beschrankungen der Zuldssigkeit von Anlagen, in denen mit bestimmten stor-
fallrelevanten Stoffen oberhalb bestimmter Mengenschwellen umgegangen wird.

Planerische Konzeption fir die Neuentwicklung von Baurecht im Plangebiet
des ehemaligen Bebauungsplans Nr. 02/00 "Areal E/II" der damaligen Stadt
Bitterfeld sowie in angrenzenden Bereichen

Nach der definitiven gerichtlichen Erklarung der Unwirksamkeit des ehemaligen Be-
bauungsplans Nr. 02/00 "Areal E/II" sollen nunmehr dessen Plangebiet sowie weite-
re an dieses angrenzende Bereiche im Rahmen von zwei rechtlich und verfahrens-
mafig getrennten, dabei aber zeitlich und inhaltlich miteinander verschrankten Be-
bauungsplanverfahren stadtebaurechtlich neu geordnet werden. Dazu sollen zum
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einen ein Bebauungsplan fur eine Industriezone im Chemiepark 6stlich der Bahn-
trasse der Regiobahn Bitterfeld Berlin GmbH (RBB) sowie zum anderen der vorlie-
gend begriindete Bebauungsplan fir westlich der o.a. Bahntrasse gelegene bebaute
und unbebaute Flachen im Bereich der Grundstiicke Am Kraftwerk 1-36 aufgestellt
werden.

Durch die Aufstellung der Planungen verfolgt die Stadt Bitterfeld-Wolfen insbeson-
dere die Zielsetzungen einer dauerhaften Sicherung der im Bestand bereits langjah-
rig vorhandenen Nutzungen innerhalb ihrer Geltungsbereiche sowie gleichzeitig ei-
ner bauplanungsrechtlichen "Entflechtung" der im Bestand vorhandenen "Gemenge-
lage", die durch das historisch tber einen Zeitraum von mehr als einem Jahrhundert
gewachsene enge Nebeneinander zwischen den Wohnnutzungen an der Strale Am
Kraftwerk und dem nahegelegenen Industriegebiet entstanden ist.

Denn ohne eine entsprechende Bebauungsplanung wirde die Zulassigkeit jedes
Vorhabens sowohl im Bereich der Wohnbebauung "Am Kraftwerk" als auch inner-
halb der in deren Néhe gelegenen Teilbereiche von Areal E stets im Einzelfall zum
Zeitpunkt ihrer Vornahme ausschlielich auf der Grundlage der dann vorhandenen
Nutzungen in der Umgebung zu beurteilen sein, wobei die Zustandigkeit fir die Ge-
nehmigung von Wohngeb&uden bei dem Landkreis, fir dem Immissionsschutzrecht
unterliegende Industrieanlagen dagegen beim Landesverwaltungsamt lage.

Eine zukinftige Entwicklung des Gebiets auf der Grundlage behdrdlicher Einzelfall-
entscheidungen, die ohne entsprechende Regelungen im Rahmen von Bebauungs-
planen nicht an einem Ubergeordneten stadtebaulichen Konzept fur die Entwicklung
der Gemengelage ausgerichtet werden kénnte, wirde entsprechend insbesondere
auch fur die betroffenen Anlieger ein hohes Mal3 an Rechtsunsicherheit bedeuten,
das weder den Bewohnern des Wohnbereichs Am Kraftwerk dauerhaft zuzumuten
ware, noch mit dem Interesse der Stadt Bitterfeld-Wolfen sowie der im Chemiepark
ansassigen Unternehmen an einer Sicherung der industriellen Nutzung in diesem
Bereich vereinbart werden kénnte.

Vor diesem Hintergrund erachtet die Stadt Bitterfeld-Wolfen die Aufstellung von Be-
bauungsplanen zur Setzung eines stadtebaulichen Rahmens fir Entscheidungen in
nachfolgenden Genehmigungsverfahren jedenfalls als zweckmafiig und geboten.

Die Erforderlichkeit einer solchen Planung wird dabei nicht dadurch in Frage ge-
stellt, dass nach den vorliegenden Erkenntnissen — insbesondere den bestehenden
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen und den Ergebnissen der im Zusam-
menhang mit der Ausarbeitung der vorliegend erlauterten stadtebaulichen Konzepti-
on eingeholten sicherheitstechnischen Gutachten — im Bestand zum Zeitpunkt der
Bebauungsplanaufstellung keine nicht hinzunehmende Risiken betreffend mdgliche
Storfallfolgen gegeben sind.

Die fur die beiden Bebauungsplane bestehenden Geltungsbereiche sowie die jewei-
ligen konkreten stadtebaulichen Zielsetzungen werden nachfolgend zusammenfas-
send beschrieben:
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Bebauungsplan 02-2013 btf fur Teilflachen des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen
beiderseits der MainthalstraBe und der Rudolf-Glauber-StralRe

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 02-2013 btf fir Teilflachen von Areal E des
Chemieparks in einem Bereich beiderseits der Mainthalstrafle und der Rudolf-
Glauber-Straf3e unterstitzt die Stadt Bitterfeld-Wolfen vorrangig die stadtebaulichen
Ziele der Sicherung und Entwicklung des Areals als leistungsfahiger Industriestand-
ort sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen.

Diesbezuglich sollen die von den im Plangebiet heute bereits ansassigen Firmen zur
Zeit ausgelbten betrieblichen Nutzungen auf der Grundlage der diesen erteilten
Genehmigungen und Erlaubnisse dauerhaft bauplanungsrechtlich gesichert werden.

Parallel dazu sollen als potentielle Erweiterungs- und / oder Neuansiedlungsflachen,
auch fur Betriebe, die der Storfallverordnung unterliegen, Areale 6stlich der Rudolf-
Glauber-Straf3e bauplanungsrechtlich entwickelt sowie dauerhaft gesichert werden,
um langfristige Investitionssicherheit fur sich dorthin erweiternde und/oder dort an-
siedelnde Unternehmen zu schaffen. Dabei liegen die Erweiterungsflachen auf der
dem Wohnbereich Am Kraftwerk abgewandten Seite der vorhandenen Betriebsan-
lagen, so dass keine relevanten zusatzlichen Beeintrachtigungen der dort beste-
henden Wohnnutzungen entstehen.

Sozusagen "im Gegenzug" zu der weitreichenden Ausweisung von (faktisch) unein-
geschrankten Industrie-Flachen 6stlich der Rudolf-Glauber-StralRe soll der Bereich
westlich des heutigen Unternehmensstandorts zum Schutz der von dort aus gese-
hen weiter westlich, jenseits der Bahntrasse gelegenen, Bebauung der Stralle Am
Kraftwerk mit Wohnh&ausern nur noch fur Betriebsstatten von Unternehmen mit allein
noch solchen Emissions- und Storfallpotentialen festgesetzt werden, die nicht zu
rechtlich nicht akzeptablen Belastungen der Wohnhéauser dort flihren.

Bebauungsplan 01-2013 btf fir den Bereich der vorhandenen Wohnbebauung
Am Kraftwerk 1-36

Mit der Aufstellung des vorliegend begriindeten Bebauungsplans fir den Bereich
der vorhandenen Wohnbebauung insbesondere nérdlich der Strale Am Kraftwerk
(Hausnummern 1-36) verfolgt die Stadt Bitterfeld-Wolfen die Zielsetzung, den Be-
stand der dort noch vorhandenen Wohnnutzungen stadtebaurechtlich abzusichern.
Im Gegenzug sollen Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden,
durch die zusatzliche Beschrankungen fir die industrielle Nutzung der nahgelege-
nen Teilflachen des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen ausgeschlossen werden, die
durch eine Ausweitung der Wohnnutzung im Wohnbereich Am Kraftwerk gegentber
dem Ist-Zustand bewirkt werden kénnten.

Als wesentliche Elemente der Planung werden dabei die folgenden Punkte angese-
hen:

- Gewahrleistung des Bestandes und von Mdglichkeiten des "erweiterten
Bestandsschutzes" (z.B. zur Durchfihrbarkeit von Sanierungs- und/oder
Modernisierungsmalinahmen sowie von kleineren Anbaumalinahmen
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an den vorhandenen Hausern o0.a.) zugunsten der vorhandenen Wohn-
bebauung im Bereich des Plangebiets,

aber definitiv zugleich auch:

- Ausschluss einer Neubebauung auf z.B. bislang nicht bebauten
Grundstiicken und Grundstiicksteilen dort, um ein "Heranriicken" an die
Industrie- und Gewerbezone zu verhindern,

sowie die

- Verankerung von Regelungen, durch welche eine wesentliche weitere
"Verfestigung" der Wohnnutzung in dem Bereich tber den Ist-Zustand
hinaus definitiv ausgeschlossen wird.

Die Voraussetzungen fur eine praktische und stadtebaurechtlich haltbare Umset-
zung der genannten Planungsziele fur die Wohnbebauung wird durch die mit dem
vorliegenden Bebauungsplan begriindete Neuordnung der in deren Nahbereich ge-
legenen Industrieflichen herbeigefihrt, die Gegenstand des Bebauungsplans 02-
2013 fur Teile von Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen ist. Denn erst durch
diesen Bebauungsplan wird sichergestellt, dass im Nahbereich der Wohnbebauung
"Am Kraftwerk" in Zukunft industrielle und gewerbliche Nutzungen nur noch einge-
schrankt und herabgestuft beziiglich potentiell von dieser ausgehender Emissionen
und Storfallrisiken zuklnftig erbaut und genutzt werden dirfen. Infolgedessen ste-
hen Belange der Stoérfallvorsorge nach der insoweit erfolgenden "Neuordnung" der
betreffenden Teilflachen des Chemieparks nicht mehr durchgreifend der Aufrechter-
haltung der noch vorhandenen Wohnnutzungen an der Strae Am Kraftwerk entge-
gen.

Jedoch hélt die Stadt Bitterfeld-Wolfen dabei prinzipiell an ihrer bisherigen Zielset-
zung fest, den Bereich Am Kraftwerk aufgrund seiner Lage und seiner Standortei-
genschaften auf mittlere bis lange Sicht als Standort (ausschlielich) fur gewerbliche
Nutzungen zu entwickeln. In Verfolgung dieses langfristigen, teilweise wohl auch
erst nach dem Zustandekommen der Planung Bedeutung entfaltenden Interesses
hat die Stadt Bitterfeld-Wolfen in der Vergangenheit den "freihandigen” Erwerb von
Grundstucken an der Stralle Am Kraftwerk getétigt, um eine entsprechende Um-
widmung der Flachen vorzubereiten. Sie beabsichtigt auch, den Grunderwerb in

diesem Bereich fortzufiihren-und-hat-dazu-MitteHn-thren-Haushalteingestelit.

Diese Zielsetzung der Stadt, die durch eine breite Mehrheit im Stadtrat getragen
wird, steht dem offenkundigen Interesse einer Anzahl von Eigentimern von
Grundstucken an der StralRe Am Kraftwerk an einer Weiterfihrung der bisherigen
Wohnnutzung sowie der Modernisierung und dem Ausbau der vorhandenen Wohn-
gebaude gegeniber.

Es ist insoweit im Rahmen der Bebauungsplanung fir die betreffenden Bereiche ein
gerechter Ausgleich zwischen den Belangen des Schutzes des Eigentums auf der
einen Seite sowie auf der anderen Seite den Belangen des Schutzes gesunder
Wohnverhéltnisse, der Schaffung weiterer Arbeitsplatze im Bereich des Chemie-

Bebauungsplan Nr. 01-2013 btf "Wohnbereich Stralle Am Kraftwerk" 17. Januar 2014



Begriindung (Entwurf) Seite 22

standorts und der Verbesserung der wirtschaftlichen Struktur in der Stadt Bitterfeld-
Wolfen und der Region insgesamt herbeizufiihren.

Dazu sollen in den vorliegend begriindeten Bebauungsplan Regelungen aufge-
nommen werden, durch die sichergestellt wird, dass die vorhandene Wohnbebau-
ung erhalten und unbefristet weitergefiihrt werden kann sowie Modernisierungen
und Umbauten sowie in einem begrenzten Umfang Erweiterungen vorgenommen
werden kénnen.

Im Gegenzug werden in diesen Bebauungsplan auch Festsetzungen aufgenommen,
durch die sichergestellt wird, dass zum einen keine Wohnnutzungen an den Bereich
des Chemieparks und die dort vorhandenen Emissionsquellen neu "heranricken"
und so den Bestand der dortigen industriellen und gewerblichen Nutzungen beein-
trachtigen. Des Weiteren wird sichergestellt, dass keine zusatzliche unangemesse-
ne Verdichtung der Wohnnutzungen auf den noch bebauten Grundstiicken in die-
sem Bereich erfolgt, die in einen Konflikt treten wirde zu der langfristig von der
Stadt verfolgten Zielsetzung, den betreffenden Bereich als Flache fir gewerbliche
Ansiedlungen zu entwickeln.

3 Eingeholte Fachgutachten

Im Rahmen der Vorbereitungen des Verfahrens zur Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes hat die Stadt Bitterfeld-Wolfen Fachgutachten und Fachbeitrage,
die als Anlagen diesem Bebauungsplan als Bestandteile der Begriindung angefligt
sind, zu folgenden Themen eingeholt sowie in die Festlegung der nachfolgend her-
ausgearbeiteten und begriindeten Festsetzungen sowie in die durchgeflihrte umfas-
sende Abwagung nach Priifung durch die Verwaltung einbezogen.

- TUV Sid Industrie Service GmbH, Miinchen/Mannheim: Sicherheitsbe-
zogene Nachbarschaftsnutzung — Fachbeitrag fur die Bebauungsplane
01-2013 btf "Wohnbereich Strale Am Kraftwerk” und 02-2013 btf
"Mainthalstraf3e / Chemiepark Bitterfeld-Wolfen", Stand: 28.11.2013 (An-
lage 1)

- IBAS — Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungs-
technik mbH, Bayreuth: Bebauungsplane 01-2013 btf "Wohnbereich
Stralle Am Kraftwerk" und 02-2013 btf "MainthalstraRe / Chemiepark Bit-
terfeld-Wolfen", Schalltechnische Begutachtung zur vorgeschlagenen
Gliederung des Industriegebiets, Stand: 02.12.2013 (Anlage 2); Zusam-
menstellung der Pegelbeitrdge der potentiellen gewerblichen Vorbelas-
tungen an den Immissionsorten, Stand: 02.12.2013 (Anlage 2a)

- Muller-BBM GmbH, Karlsruhe: Fachgutachten Bebauungsplane 01-2013
btf "Wohnbereich Am Kraftwerk" und 02-2013 "Mainthalstral3e / Che-
miepark Bitterfeld-Wolfen" im Ortsteil Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-
Wolfen, Stand: 3.5.2013 (Anlage 3)
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- Darr Landschaftsarchitekten, Halle (Saale): Bebauungsplan 01-2013 btf
"Wohnbereich Strafle Am Kraftwerk" im OT Bitterfeld, Biotoptypenerfas-
sung und Fachplan zur Eingriffs- und Ausgleichsbearbeitung fur Teilbe-
reiche, Stand: 26.11.2013 (Anlage 4)

Zu den in den Gutachten enthaltenen Feststellungen zum Ist-Zustand der Umweltsi-
tuation im Plangebiet und seiner Umgebung sowie der zu erwartenden umweltbezo-
genen Auswirkungen der Bebauungsplanaufstellung wird auf die ausfihrlichen Dar-
legungen bezlglich der Begriindung des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets im
Kapitel 6 sowie im Umweltbericht zu dem vorliegenden Bebauungsplan im Kapitel 8
dieser Begriindung verwiesen.

4 Erfordernis der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese flr
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich sind. Was im Sinne der
o.a. Vorschrift insoweit erforderlich ist, bestimmt sich nach der jeweils mit der Be-
bauungsplanaufstellung verfolgten kommunalen planerischen Konzeption. Welche
stadtebaulichen Ziele sie sich setzt, liegt im Zusammenhang damit in dem planeri-
schen Ermessen der Stadt. Der Gesetzgeber ermachtigt sie, diejenige Stadtebaupo-
litik zu betreiben, die ihren stadtebaulichen Ordnungsvorstellungen entspricht.

Die vorliegende Planung ist im Sinne dieser gesetzlichen Regelung erforderlich, um
die stadtebauliche Ordnung in dem durch die rdumliche Nahe von Wohnungen und
industriellen sowie sonstigen gewerblichen Anlagen gepragten Bereich zwischen
der Stral3e Am Kraftwerk und Teilen von Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen
angemessen herzustellen und dauerhaft zu gewahrleisten. Sie ist ebenfalls geboten,
um Entwicklungsmaoglichkeiten fir den dort vorhandenen Bestand bei angemesse-
ner Wahrung der betreffend die Umgebung des Plangebiets relevanten offentlichen
und privaten Belange zu definieren.

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen ist dabei als Ortsgesetzgeberin nach MalRgabe des § 1
Abs. 3 BauGB berechtigt, — wie es hier geschieht — eine Bebauungskonzeption fir
die Flachen im Plangebiet zu verfolgen, die bereits im Bestand bebaut sind. Sie ist —
auch wenn dies vorliegend zum Teil erfolgt — dabei nicht darauf beschrénkt, aus-
schlie3lich bestehende Nutzungen festzuschreiben. Die von ihr verfolgte stadtebau-
liche Konzeption ist im Abschnitt 2 der vorliegenden Begrindung umfassend darge-
legt.

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen verstof3t mit der vorliegenden Planung nicht gegen die
Vorgaben, die das OVG des Landes Sachsen-Anhalt in seinem o.a. Urteil vom 21.
Februar 2008 inzwischen rechtskraftig dahingehend aufgestellt hat. Danach sind
u.a. solche Bebauungsplane oder sonstige bauplanungsrechtliche Festsetzungen
nicht erforderlich i.S.d. 8 1 Abs. 3 BauGB, "deren Verwirklichung auf unabsehbare
Zeit rechtliche oder tatsachliche Hindernisse im Wege stehen". Denn ein wesentli-
cher Inhalt der Planung ist gerade die Sicherung des baulich vorhandenen Be-
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5.1

stands, insbesondere auch der vorhandenen Wohnbebauung. Dabei werden nicht
nur die bestehenden Eigentumsrechte an den Industriegebietsflachen, sondern
auch die Rechte der Eigentimer und Bewohner der Wohngeb&aude "Am Kraftwerk"
vollumfanglich in die Planung und in die durchgefuhrte Abwéagung einbezogen. Dies
gilt unabhéangig von ggf. auch existierenden, tber den zeitlichen Horizont dieses
Bebauungsplans hinausgehenden Zielsetzungen der Stadt Bitterfeld-Wolfen, die im
Abschnitt 2.2.2 der Begriindung erlautert sind.

Die nach 8 1 Abs. 3 BauGB fir einen Bebauungsplan erforderliche stadtebauliche
Rechtfertigung ist angesichts der von der Plangeberin konkret verfolgten Ziele um-
fassend gegeben.

Bisherige Verfahrensschritte zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Vorbereitendes Verfahren im Rahmen von Beratungen der "Arbeitsgruppe
StraRe Am Kraftwerk"

Im Vorlauf zu dem férmlichen Verfahren zur Bebauungsplanaufstellung wurde in
den Jahren 2011 bis 2013 ein vorbereitendes Verfahren innerhalb einer dazu gebil-
deten Arbeitsgruppe "StraBe Am Kraftwerk" durchgefuhrt, an dem Anwohner des
Bereichs Am Kraftwerk 1-36, Vertreter der Standortgesellschaft P-D ChemiePark
Bitterfeld GmbH, Mitglieder des Stadtrates und Mitarbeiter der Verwaltung der Stadt
Bitterfeld-Wolfen beteiligt waren. Zu den Sitzungen der Arbeitsgruppe wurden die
von der Stadt mit der Erarbeitung der vorliegenden Planung beauftragten Berater,
Planer und Fachgutachter hinzugezogen. Diese Sitzungen der Arbeitsgruppe wur-
den unter der Leitung und Moderation des Direktors des Amtsgerichts Bitterfeld-
Wolfen — zuletzt noch am 5. November 2013 — durchgefiihrt.

Im Rahmen dieses Verfahrens wurden insbesondere Mdglichkeiten eines Interes-
senausgleichs zwischen den beteiligten Parteien erértert. Dabei standen zum einen
vor allem die Wiinsche der im Wohnbereich Am Kraftwerk ansassigen Bevolkerung
nach einer moglichst uneingeschrankten Weiterfihrung der Wohnnutzungen auch in
der Zukunft und zum anderen die Absichten der Standortgesellschaft des Chemie-
parks sowie der ansassigen Firmen zur Sicherung einer bestmdglichen Ausnutzbar-
keit der noch verfigbaren Ansiedlungsflachen im Bereich von Areal E des Chemie-
parks im Vordergrund.

Die Ergebnisse dieses Verfahrens sind bei der Entwicklung der stadtebaulichen
Konzeption der Stadt Bitterfeld-Wolfen fur die zukinftige Entwicklung des Bereichs
dahingehend einbezogen worden, dass die Wohngeb&ude im Bereich Am Kraftwerk
1-36 in ihrem Bestand gesichert und bei der Beplanung der nahegelegenen Indus-
triegebietsflachen — u.a. bei der Festlegung der einzuhaltenden Sicherheitsabstéande
von storfallrelevanten Anlagen — fir die Dauer ihres Bestehens als schutzwiirdige
Nutzungen angesehen und zugrundegelegt werden.
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5.2

Einleitung des Bebauungsplanungsverfahrens, frihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit, frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Auf der Grundlage der insoweit fir das Gebiet "Am Kraftwerk" bestehenden Zielstel-
lungen hat der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen in seiner Sitzung am 3. Juli 2013
den Aufstellungsbeschluss fiur die vorliegend begriindete Planung sowie auch die
parallel dazu erfolgende Aufstellung des Bebauungsplans 01.2013 btf "Wohnbereich
Stralle Am Kraftwerk" und eine diesbezlglich durchzufiihrende Flachennutzungs-
plandnderung gefasst.

Ebenfalls am 3. Juli 2013 wurde durch den Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen der
Beschluss tber die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Blrger sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gefasst (Beschluss Nr. 68-
2013).

Der Bebauungsplanvorentwurf wurde gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 19.
August bis zum 20. September 2013 offentlich ausgelegt. Gleichzeitig erfolgte die
offentliche Auslegung der Vorentwiirfe fur die parallel dazu durchgefiihrte 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplans sowie den Bebauungsplan Nr. 02-2013 btf der
Stadt Bitterfeld-Wolfen fir Teile von Areal E des Chemieparks sowie tber die 2. An-
derung des Flachennutzungsplans der Stadt Bitterfeld-Wolfen. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB Ulber die
Planung unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert. Die Nach-
bargemeinden wurden gemal § 2 Abs. 2 BauGB einbezogen.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellung-
nahmen wurden ausgewertet und bei der Erstellung der Entwurfsfassung des vor-
liegenden Bebauungsplans sowie der Bauleitplane fir den Bereich "Am Kraftwerk"
bertcksichtigt.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans 01-2013 btf gingen insgesamt funf Stel-
lungnahmen beteiligter Gemeinden, 37 Stellungnahmen von Behérden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange sowie von 16 Stellungnahmen von Eigentiimern
von Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein.

Seitens der Behdrden wurden inhaltlich relevante Stellungnahmen inshesondere im
Hinblick auf Belange des Schutzes vor Gerduschimmissionen, der Vorsorge gegen
Storfallfolgen sowie des Landschafts- und Artenschutzes geauf3ert. Diese wurden
bei der weiteren Bearbeitung der Planunterlagen beriicksichtigt. Im Ubrigen wurden
durch Behdrden, sonstige Trager offentlicher Belange sowie die beteiligten Gemein-
den keine im Widerspruch zu den inhaltlichen Festlegungen der Vorentwurfsplanung
stehenden Belange mitgeteilt.

Seitens der planungsbetroffenen Eigentiimer wurden im Wesentlichen Bedenken
hinsichtlich einer Entwertung ihres Eigentums infolge der Planung geltend gemacht.
Dabei wurden insbesondere geplante Beschrankungen der baulichen Nutzung ihrer
Grundstiicke abgelehnt bzw. Anderungen der vorgesehenen Festsetzungen zum
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5.3

Mafld der baulichen Nutzung bzw. zur Freihaltung bestimmter Grundstiicksanteile
von Bebauung gefordert. Mehrere Einwender haben sich auch gegen den Bestand
der an das Plangebiet angrenzenden Eisenbahnanlagen sowie die planerische Ziel-
setzung der Stadt Bitterfeld-Wolfen ausgesprochen, das benachbarte Industriege-
biet stadtebaurechtlich abzusichern.

Die Planung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 01-2013 "Wohngebiet
Stralle Am Kraftwerk" wurde im Sinn der vorgetragenen Stellungnahmen dahinge-
hend geédndert, dass nunmehr fir die vergleichsweise kleinen Siedlungshauser
(Doppelhauser) in diesem Bereich eine einheitliche Mindest-Grundflache von 100
mz fur Wohngebaude sowie eine entsprechende Geschossflache von 170 m2 vorge-
sehen ist. Erganzend wurden umfangreiche Hinweise insbesondere zu Belangen
des Boden- und des Artenschutzes sowie der Sicherung vorhandener infrastruktu-
reller Einrichtungen in die Planung aufgenommen. Die Bebauungsplanbegriindung
wurde entsprechend fortgeschrieben.

Die entsprechend fortgeschriebene Planung fir den Gesamtbereich wurde den An-
wohnern im Rahmen einer Sitzung der Arbeitsgruppe "Stralle Am Kraftwerk" sowie
anschlie3end schriftlich anhand von Informationsbléattern mit einer Darstellung der
fur die jeweiligen Grundstiicke vorgesehenen Regelungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung zur Kenntnis gegeben.

Des Weiteren wurde auf der Grundlage der vorgetragenen Stellungnahmen offentli-
cher Trager und von Privaten die Planung fir den Geltungsbereich des benachbar-
ten Bebauungsplans 02-2013 fir Teilflachen von Areal E des Chemieparks — u.a. im
Hinblick auf die darin enthaltenen Regelungen zum Schutz der Umgebung vor
Larmimmissionen — geéndert. Insbesondere wurden fir die den Wohngeb&uden
"Am Kraftwerk" néchstgelegenen Industriegebietsflachen, die im Bestand unbebaut
sind, die vorgesehenen Kontingente insgesamt deutlich abgesenkt. AuRerdem wer-
den westlich der Griesheimstral3e sowie nordlich der Mainthalstral3e gelegene Fla-
chen, die inshesondere aufgrund ihrer Belegung mit Leitungstrassen fir eine bauli-
che Nutzung nicht zur Verfiigung stehen, als Grunflachen ausgewiesen und der dort
vorhandene Gehélzbestand gesichert. Weitere Anderungen dieser Planung betref-
fen — unter Beibehaltung der bisherigen grundsatzlichen stadtebaulichen Konzeption
— Einzelheiten der textlichen Festsetzungen zur sicherheitstechnischen "Entflech-
tung" der zwischen dem Plangebiet und insbesondere den westlich angrenzenden
Wohngebauden bestehenden Gemengelage.

Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager
Offentlicher Belange

(WIRD NACH DURCHFUHRUNG DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG ERGANZT)
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6.1

Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplans

Anwendung des sog. "Trennungsgrundsatzes" gemaR 8§50 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) als Abwagungsdirektive

Im vorliegenden Fall soll der Bestand von Wohngeb&auden gesichert werden, wobei
in dessen nahem Umfeld Anlagen der chemischen Grundstoffindustrie vorhanden
sind, von denen im Stoérfall potentiell erhebliche Gefahren fur ihre Umgebung aus-
gehen kénnen.

Dabei ist zu beachten, dass in der Regel eine Losung eines stadtebaulichen Aufein-
andertreffens zwischen industrieller/gewerblicher Bebauung und solcher mit (auch)
bewohnten Gebauden mittels eines Bebauungsplanes nur in Betracht kommt, wenn
bei der Aufstellung des Planes dem sog. Trennungsgrundsatz gemall § 50
BImSchG in zureichendem Mal3e Geltung verschafft wird. Nach diesem sollen bei
Planungen "die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete"
vor den Auswirkungen schéadlicher Umwelteinwirkungen so weit wie mdglich ge-
schitzt und dazu normalerweise von Industriegebieten, aus denen Emissionen nach
aul3en gelangen, raumlich getrennt angeordnet werden.

Insofern dient § 50 BImSchG — nach MalRgabe des der Vorschrift zugrundeliegen-
den allgemeinen Rechtsgedankens und demzufolge tber den Wortlaut der Vor-
schrift sogar hinausgehend — im Sinne des Vorsorgeprinzips der planerischen Ver-
meidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch die Trennung emittierender Betrie-
be von schitzenswerten Gebieten (sowie Objekten in der Umgebung). Erfasst wer-
den dabei alle Immissionen, in erster Linie Luftverunreinigungen und Larm (so zu-
letzt wieder Europdischer Gerichtshof (EuGH), Urteil vom 15. September 2011 —
C.53/10 -, Umwelt- und Planungsrecht (UPR) 2011, S. 443, sowie BVerwG, Be-
schliisse vom 3. Dezember 2009 — 4 C 5.09 -, Baurecht (BauR) 2010, S. 726, und
vom 20. Dezember 2012 — 4 C 11.11 und 4 C 12.11 —, juris; vgl. auch neuestens,
sehr deutlich: BVerwG, Beschluss vom 6. Mérz 2013 — 4 BN 39/12 11 —, juris, sowie
aus der Rechtsliteratur: Jarass, Bundes-Immissionsschutzgesetz, Kommentar, 8.
Auflage 2010, 8§ 50 Rdnr. 12; Schultze-Fielitz, Gemeinschaftskommentar zum
BImSchG, Loseblatt-Kommentar, § 50 Rdnr. 96).

Allerdings muss gemaf § 50 BImSchG in solchen Situationen wie der vorliegenden
nicht immer und stets bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes eine — hier ange-
sichts der insbesondere in der Umgebung des Plangebiets bereits vorhandenen
Nutzungen rein tatsachlich auch gar nicht (mehr) mégliche — véllige raumliche Tren-
nung von gewerblicher und/oder industrieller Bebauung einerseits sowie z.B. Wohn-
bebauung andererseits erfolgen. Vielmehr kann das Prinzip der Trennung der Be-
bauung im Einzelfall bei dem Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen
durchbrochen werden (vgl. auch bereits: BVerwG, Beschluss vom 17. Februar 1984
—4 B 191.83 -, Deutsches Verwaltungsblatt (DVBI.) 1984, S. 343). Aufgrund dessen
kann ein konkret bestehender Konflikt auch mit anderen Mitteln der Bauleitplanung
als alleinig einer raumlichen Separierung der beteiligten Nutzungen zu einer Losung
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gefuhrt werden, wenn dadurch eine positive stadtebauliche Gesamtbilanz erreichbar
ist (vgl. dazu: Sofker, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, Kommentar, Loseblatt,
Stand: September 2012, § 1, Rdnr. 239).

Dabei darf jedoch 8 50 BImSchG nicht etwa vollig aulRer Acht gelassen werden. Die
Vorschrift ist in solchen Fallen vielmehr in einer Funktion als Abwagungsdirektive
heranzuziehen.

Als Abwagungsdirektive hat sie insoweit einen besonderen planerischen Rang. Eine
Zurtckstellung immissionsschutzrechtlicher Belange ist deshalb nur méglich, wenn
die Planung durch entgegenstehende Belange mit hohem Gewicht geboten ist
(BVerwG, Urteil vom 16. Marz 2006 — 4 A 1075.04 —, BVerwGE 125, S. 116, Rdnr.
164).

Beriicksichtigung eines "worst-case-Szenarios" fur die zukinftige Entwick-
lung der dem Wohnbereich Am Kraftwerk benachbarten Teile des Chemie-
parks Bitterfeld-Wolfen

Die Bebauungsplane fur den Bereich Am Kraftwerk sowie die nahegelegenen Teil-
flachen von Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen stellen im Rechtssinne so-
genannte "Angebotsplanungen” dar, die nicht an konkrete Vorhaben gebunden sind,
sondern durch die lediglich im Sinne einer vorsorgenden Konfliktbewaltigung ein
Rahmen fir die zulassige stadtebauliche Entwicklung in ihrem Geltungsbereich
festgelegt wird. Die mit der Gesamtplanung verfolgte stadtebauliche Neuordnung ist
dabei an den Prinzipien der Nachhaltigkeit, der Vertraglichkeit und der Tragfahigkeit
gemal § 1 Abs. 5 BauGB orientiert.

Ausgehend davon sind die beauftragten Fachleute bei der Erstellung der von ihnen
verfassten Gutachten und — vor allem — die plangebende Kommune bei der von ihr
durchgefuhrten stadtebaurechtlichen Abwéagung wie folgt vorgegangen:

Sie haben gemalR den Vorgaben der Rechtsprechung, insbesondere des Bundes-
verwaltungsgerichts (vgl. dazu rechtsgrundsatzlich insbesondere BVerwG, Urteil
vom 28. Dezember 2005 — 4 BN 40/05 —, juris, Rz. 17 f.) beziiglich des Plangebiets
und dessen fur eine Beurteilung relevante Umgebung bei den gutachterlichen Be-
trachtungen und bei der Abwagung eine die Angebotsplanung ausschépfende Nut-
zung des Plangebietes zugrundegelegt. Diesbezliglich wird der zwar zu einem Fall
in Nordrhein-Westfalen ergangenen, nichtsdestoweniger aber rechtsgrundsétzlich
wirkenden Rechtsprechung des OVG NRW in dem Beschluss vom 15. Februar
2005 — 10 B 517/04 -, Neue Zeitschrift flr Verwaltungsrecht — Rechtsprechungs-
Report (NVWZ-RR) 2006, S. 94 ff., gefolgt, in der es heil3t:

"Hat der Plangeber [...] prognostisch zu beurteilen, ob die Bewaltigung
[...] [eines] Nutzungskonfliktes gesichert oder wenigstens wahrscheinlich
ist, [...], muss er — wenn es sich um eine Angebotsplanung handelt —
seiner Prognose diejenigen baulichen Nutzungen zugrundelegen, die bei
einer vollstandigen Ausnutzung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen mdglich sind. Dies gilt auch dann, wenn der Plangeber
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bereits wahrend des laufenden Bebauungsplanverfahrens die Verwirkli-
chung einer bestimmten baulichen Nutzung des Plangebiets, die die ge-
troffenen Festsetzungen nicht vollstandig ausnutzt, als sicher ansieht.”

Nach Mafigabe dessen wurde bei der Betrachtung der den Geltungsbereich des
vorliegend begriindeten Bebauungsplans umgebenden Gebiete — hier vor allem der
westlich der Rudolf-Glauber-Stral3e gelegenen Teile von Areal E — gerade beziiglich
der von dort potentiell ausgehenden Emissionen eine realistische "worst-case'-
Herangehensweise zugrundegelegt. Dies bedeutete konkret, dass davon ausge-
gangen wurde, dass dort zulassige Nutzungen im Hinblick auf die von ihr ausge-
henden Belastigungs- bzw. Geféahrdungspotentiale so betrachtet worden sind, wie
sie eine nach dem Bebauungsplan und/oder sonstigen Bestimmungen zulassig wa-
ren bzw. moglicherweise auftreten konnten, auch wenn im Bestand (noch) keine
oder geringere Emissionspotentiale zu verzeichnen sind.

Lediglich, soweit nach der Rechtsprechung dahingehend verfahren werden darf,
wurde — im Ergebnis diesbeziiglich sehr eingeschrénkt — eine Verlagerung von
Problemlésungen in nachfolgende Genehmigungs- und/oder Erlaubnisverfahren un-
ter der Nutzbarmachung der Rechtsprechung vorgenommen, wenn es dort bei-
spielsweise in dem soeben bereits zitierten Beschluss vom 15. Februar 2005,
a.a.0., auch heifdt:

"Grundsatzlich hat jeder Bebauungsplan die von ihm geschaffenen oder
ihm sonst zurechenbaren Konflikte zu I6sen. Die Planung darf nicht dazu
fuhren, dass Konflikte, die durch sie hervorgerufen werden, zu Lasten
Betroffener letztlich ungel6st bleiben. Dies schliel3t eine Verlagerung von
Problemlésungen aus dem Bauleitplanverfahren auf nachfolgendes
Verwaltungshandeln indes nicht zwingend aus. Von einer abschliel3en-
den Konfliktbewaltigung im Bebauungsplan darf die Gemeinde Abstand
nehmen, wenn die Durchfihrung der als notwendig erkannten Konfliktlo-
sungsmalRnahmen aufRerhalb des Planungsverfahrens auf der Stufe der
Verwirklichung der Planung sichergestellt ist."

(So sehr deutlich der Sache nach in Ubereinstimmung mit dem hier Dargelegten
ebenso: BVerwG, Beschluss vom 8. November 2006 — 4 BN 32/06 —, juris; vgl.
auch: BVerwG, Beschluss vom 2. April 2008 — 4 BN 6.08 —, ZfBR 2008, S. 592, je-
weils mit weiteren Nachweisen)

Unbedenklichkeit der vorhandenen Industrieanlagen in der Nachbarschaft des
Plangebiets unter dem Gesichtspunkt der bauplanungsrechtlichen
Storfallvorsorge

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird, wie ausgefiihrt, vorrangig das Ziel einer
"Entflechtung" der Gemengelage zwischen den industriellen Nutzungen im Bereich
des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen und benachbarten schutzbedurftigen Bereichen
verfolgt. Dabei kommt dem Aspekt der Storfallvorsorge eine vorrangige Bedeutung
Zu.
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Der Begriff des Storfalls ist in der 12. Verordnung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (12. BImSchV) definiert. Als ein Stérfall wird danach ein
Ereignis infolge einer Storung des bestimmungsgemalen Betriebs einer Anlage be-
zeichnet, das unmittelbar oder spéater innerhalb oder auf3erhalb dieser Anlage zu ei-
ner ernsten Gefahr oder zu Sachschaden fuhrt und bei dem ein oder mehrere ge-
fahrliche Stoffe beteiligt sind. Storfallauswirkungen kénnen Bereiche innerhalb und
auBBerhalb der Anlagen des gestorten Betriebs betreffen.

In der 12. BImSchV sind detailliert die zur Stérfallvorsorge und der Pravention von
Storfallfolgen bestehenden Pflichten der Betreiber von storfallrelevanten Anlagen
sowie der fur die Uberwachung solcher Anlagen zustandigen Behérden geregelt.

Im Bereich von Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen sind Anlagen vorhanden,
in denen potentielle gefahrliche Stoffe in solchen Mengen gehandhabt werden, dass
diese der Storfallverordnung unterliegen. Die betreffenden Anlagen wurden entspre-
chend im Rahmen von immissionsschutzrechtlichen Verfahren genehmigt, anlass-
lich derer die von diesen ausgehenden Umwelteinwirkungen untersucht und als mit
der Lage in der Nachbarschaft - insbesondere der vorhandenen Wohnnutzungen im
Bereich Am Kraftwerk - vertraglich erachtet worden sind.

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen hat vorsorglich — auch im Rahmen des Verfahrens zur
Aufstellung des vorliegend begriindeten Bebauungsplans — die Einhaltung von er-
forderlichen Sicherheitsabstanden zu vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen
durch den Sachverstandigen TUV Sid Industrieservice GmbH u.a. im Hinblick auf
die zwischenzeitlich erfolgte Aufhebung des Bebauungsplans E/Il der damaligen
Stadt Bitterfeld untersuchen lassen.

Betreffend die Methodik der diesbeziglich durchgeflihrten Untersuchungen fuihrt der
Gutachter aus:

"Zur Bewertung des Standorts unter Storfallgesichtspunkten wurden fir
den bekannten Bestand [...] die méglichen Auswirkungen von Storfaller-
eignissen untersucht. [...] Die [...] ausgewéhlten Félle decken aus Sicht
des Gutachters die vorhandenen Stoffe und Betriebsverhéltnisse repra-
sentativ ab. [...]

Unter Beachtung der vorhandenen anlagentechnischen Ausflihrungen
[...] wurde aus den Stofflisten [...] die Referenzstoffe ermittelt und durch
vergleichende Berechnungen die représentativen Falle fur die Storfallbe-
trachtungen ausgewabhit."

(Anlage 1: TUV Siidwest Industrieservices GmbH: Sicherheitsbezogene
Nachbarschaftsnutzung, Fachbeitrag fur die Bauleitplanung Bitterfeld-
Wolfen - Teilbereich E / Il, Mannheim 2013, S. 4-4)

Als repréasentativ fur Storfallauswirkungen im Zusammenhang mit Branden und Ex-
plosionen wurden die im Zusammenhang mit bestimmten Stdrfallereignissen auftre-
tenden Emissionen beispielhaft im Sinne einer "worst-case-Betrachtung" durchge-
fuhrt.
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Die Ergebnisse der durchgefiihrten Untersuchungen betreffend zu erwartende Aus-
wirkungen im Zusammenhang mit Explosionen und Branden (Warmestrahlung,
Druckwellen) werden durch den Sachverstéandigen wie folgt zusammengefasst:

"Es wurden flr reprasentative Stoffe Auswirkungsbetrachtungen durch-
gefuhrt, die aus Sicht des Gutachters eine Standortbewertung der Ist-
Situation erlauben. [...]

Unter Beachtung der vorhandenen anlagentechnischen Ausfihrungen
[der Bestandsbetriebe] sind die gegebenen Abstande zu den Schutzob-
jekten (insbesondere Wohnbebauung) akzeptabel fur die z.Z. gehand-
habten

- brennbare[n] Stoffe
- flissige[n] Stoffe

- feste[n] Stoffe"
(a.a.0,, S. 4-11)

Wahrend insoweit beziglich der mdglichen Wirkungen von Explosionen und Bréan-
den im Bereich der vorhandenen Anlagen keine Uber die Grenzen von Areal E hi-
nausgehenden unmittelbar gesundheitsschadlichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind, kénnten solche Wirkungen fur den Fall eines Austretens grol3er Mengen
toxischer Gase — z.B. von Chlorgas — nicht sicher ausgeschlossen werden:

"Anhand von beispielhaften Ausbreitungsbetrachtungen [...] kann ge-
zeigt werden, dass schon bei der Freisetzung von relativ kleinen Men-
gen an toxischen Gasen, auch in den umliegenden Wohngebieten, die
Storfallgrenzwerte Uberschritten werden kénnen.

Eine Definition von Sicherheitsabstdnden, die sich lediglich und absolut
an den Ausbreitungsbetrachtungen von toxischen Gasen bei Storfallen
orientiert, ist bei der vorgegebenen Infrastruktur praktisch nicht realisier-
bar.

Die Erkenntnis, dass beziiglich der Ausbreitung toxischer Gase die
Ausweisung von ausreichenden Sicherheitsabstanden als nicht reali-
sierbar erscheint, darf nicht dazu fuhren, diesen Aspekt ganz zu ver-
nachlassigen. Dies ist in die Notfallmal3nahmen des Katastrophenschut-
zes einzuplanen."

(a.a.0., S. 2-38)

Die mdgliche Ausbreitung toxischer Gase in einer potentiell gesundheitsgeféahrden-
den Konzentration kann im Storfall in Abh&ngigkeit von der Grél3e der Leckage und
den meteorologischen Ausbreitungsbedingungen weit Gber 1.000 m hinausreichen.
Sie betrafe — wie ausgefiihrt — weite Teile des Siedlungsgebiets im Stadtteil Bitter-
feld. Eine entsprechende Risikovorsorge kann daher in der vorliegenden Situation
durch die bauplanungsrechtliche Sicherung von einzuhaltenden Mindestabstanden
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6.1.3

zu Wohnbereichen nur in einem begrenzten Umfang erreicht werden. Vielmehr wird
ein tatsachlich ausreichendes Schutzniveau diesbeziglich nur mittels konkret
durchzufiihrender Schutzmal3nahmen erreicht werden — etwa der Evakuierung von
Siedlungsbereichen bzw. 6ffentlichen Einrichtungen im Gefahrenbereich. Die Art
und der Umfang der erforderlichen MalRhahmen ist aber Gegenstand von Alarm-
und Gefahrenabwehrplanen gemald § 10 der 12. BImSchV, in denen die dem
Betreiber sowie den zusténdigen o6ffentlichen Stellen im Stoérfall obliegenden Ver-
pflichtungen abschlieRend geregelt sind. Entsprechende Plane sind daher Gegens-
tand der fur storfallrelevante Anlagen durchzufihrenden immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahren und nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Vor diesen Hintergriinden fuhrt der mit der sicherheitstechnischen Begleitung des
Bebauungsplanverfahrens beauftragte Gutachter zu den Ergebnissen seiner dies-
bezlglichen Untersuchungen gerade auch mit Blick auf den Geltungsbereich des
vorliegend begrindeten Bebauungsplans zusammenfassend zunéachst aus:

"Die derzeitige Standortsituation erfordert keine sicherheitstechnischen
Sofortmal3nahmen. Zur Konfliktminimierung bei der weiteren Standort-
entwicklung werden aber Nutzungsbeschrankungen empfohlen, um ein
ungeordnetes Zusammenwachsen von Schutzobjekten wie Wohnbe-
bauung und Industrie zu vermeiden"

(a.a.0, S. 6-2).

Demgegenuber werden fir die zuklnftige Entwicklung des Industriegebiets planeri-
sche Vorkehrungen fiur erforderlich erachtet, durch welche die Risiken fir den
Wohnbereich Am Kraftwerk im Storfall auf ein noch vertretbares MalR begrenzt blei-
ben. Diesbeziglich wird auf die umfangreiche Darstellung im Abschnitt 6.1.4 dieser
Begriindung verwiesen.

Begrenzung von aus dem Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen ausge-
henden gewerblichen Schallemissionen

Vor dem Hintergrund der Nachbarschaft des Wohnbereichs Am Kraftwerk zu indus-
triellen und sonstigen gewerblichen Nutzungen ist im Rahmen der Bebauungspla-
nung auch dafiir Sorge zu tragen, dass die dort vorhandenen Wohngebaude nur in
einem solchen Umfang mit gewerblichen Schallimmissionen belastet werden, dass
keine ungesunden Wohnverhaltnisse entstehen.

Dabei ist zu bericksichtigen, dass durch den Gesetzgeber des Baugesetzbuches
Obergrenzen fir Larmimmissionen, die in einem fur Wohnzwecke genutzten Bereich
als vertraglich anzusehen sind, nicht zahlenmafiig definiert wurden. Im Baugesetz-
buch ist lediglich gefordert, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu beriicksichtigen
sind.

Bei der Festlegung dahingehend also auf3erhalb des Gesetzeswortlauts herauszu-
bildender Zielwerte wird im Bebauungsplanverfahren im Allgemeinen auf die soge-
nannten "Orientierungswerte” aus der DIN 18005 Teil | "Schallschutz im Stadtebau

Bebauungsplan Nr. 01-2013 btf "Wohnbereich Stralle Am Kraftwerk" 17. Januar 2014



Begriindung (Entwurf) Seite 33

— Berechnungsverfahren" mit ihrem Beiblatt "Schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung" zurtickgegriffen. Die Orientierungswerte bedingen
eine getrennte Beurteilung von gewerblichen LaArmimmissionen und Verkehrslarm,
fur die gebietsbezogen jeweils unterschiedliche Zahlenwerte gelten.

Zwar handelt es sich bei der DIN 18005 nicht um eine Rechtsnorm. Regelungen, die
schalltechnische Orientierungswerte beinhalten, werden mit den in ihnen enthalte-
nen Vorschriften indes im Regelfall, bei der Beurteilung dessen, was im Zuge der
Bauleitplanung umzusetzen ist, als quasi vorweggenommene sachverstandige Be-
wertung zugrundegelegt (vgl. hierzu allgemein: BVerwG, Beschluss vom 18. De-
zember 1990 — 4 N 6.88 —, Baurechtssammlung (BRS) 50 Nr. 25 = juris Rn. 19 und
28).

Dabei ist allerdings dem Umstand Rechnung zu tragen, dass nach den in der DIN
18005 enthaltenen Ausflihrungen in vorbelasteten Bereichen — zu denen auch die
Wohnsiedlungen in der Umgebung des Plangebiets insbesondere in der "Kraft-
werkssiedlung" sowie der Wohnbereich Am Kraftwerk zu z&hlen sind — die Orientie-
rungswerte oftmals nicht eingehalten werden kénnen (Ziff. 1.2 der DIN 18005). Die
Orientierungswerte der DIN 18005 sind insofern, wie bereits ihre Bezeichnung zu
verstehen gibt, auf keinen Fall als absolute Grenzwerte fur zulassige Schallimmissi-
onen zu verstehen. Es handelt sich vielmehr um Anhaltswerte fur die Planung. Sie
geben Aufschluss dariiber, welche Larmimmissionen Ublicherweise nicht zu einer
Minderung der Eignung eines Gebiets fur bestimmte Nutzungen fuhren. Von ihnen
kann in der Bauleitplanung im Einzelfall unter Wirdigung der Gesamtumstande
nach oben oder nach unten abgewichen werden, da sie einer stadtebaurechtlichen
Abwégung durch die Kommune gemaf § 1 Abs. 6 BauGB unterliegen.

Im Gegensatz zu den Orientierungswerten der DIN 18005 entfalten die gleichfalls
gebietshezogen festgelegten "Immissionsrichtwerte" (IRW) der Technischen Anlei-
tung zum Schutz vor Larm (TA L&rm) in der Bebauungsplanaufstellung nachfolgen-
den Genehmigungsverfahren fur gewerbliche Anlagen unmittelbare Wirkung. Denn
diese beziffern das Mal3 der gewerblichen Gerduschimmissionen, die — je nach Ge-
bietsart — an den betrachteten Immissionsorten zuléssig sind.

Dabei entsprechen die IRW der TA Larm zahlenmafig im Wesentlichen den Orien-
tierungswerten der DIN 18005 fiir Gewerbelarm. Fur das Messverfahren der TA
Larm ist der zu betrachtende Immissionsort als ein Punkt in 0,5 m Entfernung vor
dem der Schallquelle nachstgelegenen gedéffneten Fenster eines dem dauerhaften
Aufenthalt dienenden Raums definiert.

Den IRW der TA La&rm kommt faktisch ein hohes Maf3 an Verbindlichkeit zu. Eine
Aul3erachtlassung der Bestimmungen der TA Larm kann insofern im ungtinstigen
Fall dazu fiihren, dass ein Bebauungsplan nicht vollzogen werden kann. Aus diesem
Grund wird bei einer Kontingentierung von gewerblichen Schallemissionen auf die
IRW der TA Larm direkt Bezug genommen.

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass an den in der Umgebung der betrachte-
ten Emissionsquelle gelegenen schutzbedirftigen Wohnnutzungen die Immissions-
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richtwerte, wie sie in der fir die jeweilige Gebietsart verankert sind, eingehalten
werden sollen.

Allerdings ist dies vielfach in "Gemengelagen”, die durch eine gewachsene Nach-
barschaft zwischen gewerblichen Nutzungen sowie Wohngebduden gepragt sind,
regelmafig nicht moéglich. Fur derartige Félle enthélt die TA Larm die Ausnahme-
vorschrift nach Ziff. 6.7, nach der im Fall des Aneinandergrenzens von gewerblich,
industriell oder hinsichtlich ihrer Gerauschauswirkungen vergleichbar genutzten mit
zum Wohnen dienenden Gebieten die flr letztere geltenden Immissionsrichtwerte
auf einen geeigneten Zwischenwert der fur die aneinandergrenzenden Gebietskate-
gorien geltenden Werte erhéht werden, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht
zur Rucksichtnahme erforderlich ist. Die Immissionsrichtwerte fir Kern-, Dorf- und
Mischgebiete sollen dabei nicht Gberschritten werden. Es ist vorauszusetzen, dass
der Stand der Larmminderungstechnik eingehalten wird.

Dies wird durch die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts wie folgt vor-
gegeben und bestatigt:

"Die Gemeinden sind [...] grundsétzlich befugt, durch Festsetzungen in
Bebauungsplanen immissionsschutzbezogene Forderungen rechtsver-
bindlich zu machen, die inhaltlich von den Anforderungen abweichen, die
sich aus dem allgemeinen Immissionsschutzrecht ergeben. [...] Die Ge-
meinden haben [...] auch die Mbéglichkeit, durch ihre Bauleitplanung ge-
bietsbezogen zu steuern, ob gewisse Nachteile oder Belastigungen im
Sinne des § 3 BImSchG erheblich sind (BVerwG, Urt. vom 14. April 1989
— 4 C 52.87 — [Deutsches Verwaltungsblatt (DVBI.) 1989, S. 1050])."

(zitiert nach: Sofker, in: Ernst / Zinkahn / Bielenberg / Krautzberger,
BauGB, 78. Lfg, § 1 Rdnr. 224)

Eine verbindliche "Obergrenze" fir Abweichungen von den Orientierungswerten der
DIN 18005 bzw. fur die zu bildenden Zwischenwerte gemaf Ziff. 6.7 der TA Larm
besteht nicht.

Ebenfalls stellen die Immissionsrichtwerte flir Mischgebiete keine absolute Ober-
grenze fur Schallimmissionen aus gewerblichen Anlagen dar, die im Bebauungs-
planverfahren zwingend zugrundezulegen ist. Vielmehr ist die plangebende Ge-
meinde befugt, bei einem Vorliegen entsprechender Griinde auch Immissionen zu-
zulassen, welche oberhalb der Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete liegen.

Gemal ziff. 6.7 der TA Larm ist fur die Hohe des Zwischenwertes vielmehr aus-
schliellich die konkrete Schutzwirdigkeit des betroffenen Gebietes mal3geblich.
Wesentliche Kriterien sind die PrAgung des Einwirkungsgebiets durch den Umfang
der Wohnbebauung einerseits und durch Gewerbe- und Industriebetriebe anderer-
seits, die Ortsuiblichkeit eines Gerdusches und die Frage, welche der unvertragli-
chen Nutzungen zuerst verwirklicht wurde.

Keineswegs ist die Zugrundelegung eines arithmetischen Mittelwertes etwa zwi-
schen den fir Mischgebiete und den fir ein (allgemeines) Wohngebiet geltenden
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Werten gemeint gewesen. Sie ware bei Schallpegeln insbhesondere deshalb nicht
sachgerecht, weil diese ein logarithmisches Mal? darstellen.

Als unzutreffend werden genauso aber auch andere schematische, von abstrakten
Gebietsrichtwerten ausgehende Mittelwertbildungen angesehen. Als maf3geblich be-
trachtet werden vielmehr die planerischen und tatsachlichen Einzelheiten der Situa-
tion, in welche die Grundstiicke der Gebietsnachbarn hineingestellt sind, kurzum:
die Umstande des Einzelfalls.

Nicht mehr hinzunehmen sind Immissionen in jedem Fall dann, wenn sie mit gesun-
den Wohnverhaltnissen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB nicht in Einklang zu
bringen sind. Eine exakte Grenze im Sinne eines eindeutigen Grenzwerts lasst sich
allerdings auch insoweit nicht fixieren.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse sind im Regelfall sicher gewahrt,
wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Dorf- und Mischgebiete fiir Gewer-
belarmimmissionen von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts unterschritten werden,
da die genannten Baugebiete neben der Unterbringung von nicht wesentlich storen-
den Gewerbebetrieben auch dem Wohnen dienen und die Orientierungswerte hier-
auf zugeschnitten sind (vgl. BVerwG, Urteil vom 16. Marz 2006 — 4 A 1075/04 —,
BVerwGE 125, 116 = NVwZ 2006, Beilage Nr. 1 8, 1 = juris Rn. 368, Beschluss vom
18. Dezember 1990 — 4 N 6.88 —, BRS 50 Nr. 25 = juris Rn. 19 und 28).

Nach den konkreten Einzelfallumstanden kann dariiber hinaus auch eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fur Wohngebiete um mehr als 5
dB(A) das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein:

"Welche Larmbelastung einem Wohngebiet unterhalb der Grenze zu Ge-
sundheitsgefahren zugemutet werden darf, richtet sich nhach den Umstan-
den des Einzelfalls; die Orientierungswerte der DIN 18005-1 "Schall-
schutz im Stédtebau" kénnen [...] zur Bestimmung der zumutbaren Larm-
belastung eines Wohngebiets im Rahmen einer gerechten Abwéagung le-
diglich als Orientierungshilfe herangezogen werden (Beschluss vom 18.
Dezember 1990 — BVerwG 4 N 6.88 — Buchholz 406.11 § 1 BauGB Nr. 50
= BRS 50 Nr. 25). Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 uber-
schritten werden, desto gewichtiger missen allerdings die fir die Planung
sprechenden stadtebaulichen Grinde sein [...]. Mit einer derartigen L6-
sung macht die Gemeinde von den ihr im Bauplanungsrecht gegebenen
Festsetzungsmdglichkeiten [...] in differenzierter Form sachgerechten
Gebrauch.”

(BVerwG, Urteil vom 22. Méarz 2007 — 4 CN 2.06 —, BVerwGE 128, 238 =
BRS 71 Nr. 5 = juris Rn. 15, Beschluss vom 18. Dezember 1990 — 4 N
6.88 —, BRS 50 Nr. 25 = juris Rn. 19 und 28 f.)

Das Bundesverwaltungsgericht fuhrt in diesen Zusammenhang auch aus, dass dar-
aus nicht folge, dass bei der Ausweisung neuer Baugebiete die Grenzen einer ge-
rechten Abwéagung in der Regel Uberschritten seien, wenn Wohnnutzung auch am

Bebauungsplan Nr. 01-2013 btf "Wohnbereich Stralle Am Kraftwerk" 17. Januar 2014



Begriindung (Entwurf) Seite 36

b)

Rande des Gebietes zugelassen wird, obwohl dort die Orientierungswerte um 10
dB(A) und mehr Uberschritten werden.

Zu der Frage, ob bei der Bildung eines Zwischenwertes gemaf Nr. 6.7 mehr als ei-
ne Gebietskategorie "Ubersprungen" werden darf, hat sich das Bundesverwaltungs-
gerichts in einem Beschluss vom 12. September 2007 — 7 B 24/07 — geéaul3ert. Da-
bei spricht das Gericht von einem néchtlichen "Grenz"-Mittelwert von 45 dB(A), lasst
aber — entsprechend dem Wortlaut der TA Larm ("sollen") — in Sonderfallen durch-
aus einen hoheren Grenzwert zu. Diese Auffassung wird auch durch das Nieder-
sachsische Oberverwaltungsgericht in seinem Urteil vom 14. Februar 2007 — 12 LC
37/07 — so bestétigt, indem es formuliert, dass es vorliegend keiner Vertiefung be-
darf, ob und unter welchen Bedingungen auch die Immissionswerte fur Kern-, Dorf-
und Mischgebiete tberschritten werden dirfen.

Aus planerisch-fachlicher Sicht kann vor dem Hintergrund der genannten Recht-
sprechung davon ausgegangen werden, dass unterhalb der Grenze der Gesund-
heitsgefahrdung eine "Zumutbarkeitsschwelle" fir gewerbliche Schallimmissionen
von im Einzelfall bis zu 50 dB(A) nachts besteht. Dieser Wert entspricht dem IRW
fir nachtliche Gewerbelarmimmissionen, welcher in Gewerbegebieten anzuwenden
ist, in denen u.a. Wohnnutzungen, soweit sie betrieblich erforderlich sind, zugelas-
sen werden konnen.

Bei der Abwagung finden zudem noch Berticksichtigung die folgenden rechtsgrund-
satzlichen Aussagen in dem Kkirzlich ergangenen bedeutsamen Beschluss des
Bundesverwaltungsgerichts vom 6. Marz 2013 — 4 BN 39/12 — juris (RN 6):

"Larmschutzbelange sind grundsétzlich nur dann in die Abwagung ein-
zubeziehen, wenn die Larmbelastung durch das Vorhaben ansteigt. Dies
gilt unabhangig von der Hohe der Larmbelastung; selbst grundrechtlich
bedenkliche Belastungswerte bilden nicht stets, sondern nur dann die
Grundlage einer in der Planfeststellung zu beriicksichtigenden Schutz-
pflicht, wenn sie dem planfestgestellten Vorhaben zuzurechnen sind. Ei-
ne Verpflichtung, gesundheitlich kritische Immissionslagen bei Gelegen-
heit der Planfeststellung zu sanieren, besteht nicht. Diese Rechtspre-
chung lasst sich auf das Recht der Bauleitplanung tbertragen.”

Fir den konkreten Fall bedeutet dies:

Im Wohnbereich Am Kraftwerk soll die vorhandene Wohnnutzung in ihrem Bestand
erhalten werden. In diesem Bereich befinden sich Wohngebaude, die als "Immissi-
onsorte" im Sinne der TA Larm anzusehen sind. Entsprechend sind die vorhande-
nen Wohngeb&ude, die sich in einem Bereich von teilweise unter 100 m zu der &u-
Reren Grenze des Chemieparks befinden, vor gewerblichen Larmimmissionen zu
schitzen, soweit diese als nicht mit der ausgeiibten Wohnnutzung vereinbar ange-
sehen werden.

Bei der Bemessung der solcherart im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung fest-
zulegenden "Zielwerte" fiir die maximal zuzulassenden gewerblichen Gerauschim-
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missionen an den dem Industriegebiet ndchstgelegenen mafigeblichen Immissions-
orten, den Wohngebaude Am Kraftwerk 6 sowie ElektronstralRe 6, sind aber die fol-
genden Rahmenbedingungen in Betracht zu ziehen:

- Die Wohngebdude Am Kraftwerk 6 sowie Elektronstrale 6 sind Teile
von als Werkswohnungssiedlungen angelegten Gebieten. Das Gebaude
Elektronstrafe 6 ist Teil der sogenannten "Kraftwerkssiedlung"”, die —
wie ausgefihrt — langfristig als Wohnstandort erhalten und positiv entwi-
ckelt werden soll. Entsprechend wird dieser Immissionsort im Rahmen
der fachgutachterlichen Betrachtung der Gerauschimmissionssituation in
der Umgebung von Areal E des Chemieparks als Teil eines Allgemeinen
Wohngebiets eingestuft.

- Dagegen liegt das Gebaude Am Kraftwerk 6 innerhalb eines Bereichs, in
dem nach der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt zwar zunéachst die
derzeit noch vorhandenen Wohnnutzungen in ihrem Bestand gesichert
werden sollen. Mittel- bis langfristig strebt die Stadt aber einen freih&n-
digen Erwerb der "Am Kraftwerk" noch wohnbaulich genutzten Flachen
und eine Beendigung dieser Nutzung an. Sie hat dazu bereits in der
Vergangenheit Flachen in diesem Bereich erworben und hat auch fir
den Erwerb weiterer Grundstiicke Mittel in ihrem Haushalt eingestellt.
Vor diesem Hintergrund wird der Bereich Am Kraftwerk, soweit er
Wohnzwecken dient, zwar ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet einge-
stuft. Aufgrund der seit Gber einem Jahrhundert gewachsenen "Gemen-
gelage" zwischen den Wohngebauden in diesem Bereich sowie den in-
dustriell genutzten Gebieten im Bereich von Areal E des Chemieparks
Bitterfeld-Wolfen wird diesem Bereich jedoch eine vergleichsweise et-
was geringere "Empfindlichkeit" gegen gewerbliche Larmeinwirkungen
beigemessen, die grundsatzlich der eines Mischgebiets MI entspricht.

- Im Rahmen der Planung fir das Industriegebiet sind alle bestehenden
"Vorbelastungen" aus Gerauschquellen zu beriicksichtigen. Dabei sind
insbesondere bestehende Betriebe innerhalb und auf3erhalb des Plan-
gebiets in den Blick zu nehmen. Dies ist bereits im Vorfeld der Aufstel-
lung des fir diesen Bereich zunachst geltenden Bebauungsplans Nr.
02/00 zunéachst anhand von Messungen geschehen, in denen der Rah-
men festgestellt wurde, dass die tatsachlichen Gerauschbelastungen im
Bereich des Gebaudes Am Kraftwerk 6 ca. 41 dB(A) tags und 27 dB(A)
nachts betragen. Fur das Gebaude Elektronstral3e 6 belaufen sich diese
Werte auf 40 dB(A) tags und 33 dB(A) nachts. An beiden Immissionsor-
ten wurden damit zum Zeitpunkt der Messung die Immissionsrichtwerte
fur Wohngebiete im Bestand deutlich unterschritten.

- Bei der Planung fur das den Immissionsorten benachbarte Industriege-
biet ist allerdings nicht allein auf dort bereits vorhandene Nutzungen ab-
zustellen, wie sie im Rahmen einer Messung erfasst werden kdnnen. -
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Vielmehr gilt, dass bestimmte Schallemissionen, die von dem Industrie-
standort ausgehen konnen, zwar zum Zeitpunkt der Planaufstellung
(noch) nicht tatsachlich auftreten, fur diese jedoch durch bestehende
Bebauungsplane oder in anderer Weise vergebene "Emissionsrechte"
bei der Planung als Vorbelastung zu beriicksichtigen sind. Hierdurch
verringert sich einerseits der "Spielraum" fur die Schaffung von Emissi-
onsmdglichkeiten innerhalb des Plangebiets. Andererseits bedingt die
rechtlich zu bertcksichtigende Vorbelastung u.U. auch, dass die be-
trachteten Immissionsorte eine vergleichsweise geringere "Immissions-
schutzerwartung”" haben als vergleichbare Nutzungen an Standorten
weit abseits gewerblicher Ansiedlungen.

- Nach den vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen ergibt sich
fur den Immissionsort Am Kraftwerk 6 bereits auf der Grundlage der
durch Festsetzungen gesicherten "Emissionsrechte” fir die Geltungsbe-
reiche der Bebauungsplane 01/00, 03/00 und 04/00 fur Teilbereiche von
Areal E, soweit diese nicht im Geltungsbereich des vorliegend begriin-
deten Plans gelegen sind, eine Vorbelastung von 52 dB(A) tags und 43
dB(A) nachts (Anlage 2, Tabelle 4). Fur den Immissionsort Elektronstra-
Be 6 betragen die Vorbelastungen aus Areal E unter AuRerachtlassung
der Emissionen aus dem Geltungsbereich des vorliegend begriindeten
Bebauungsplans 48 dB(A) tags und 38 dB(A) nachts (Anlage 2, Tabelle
5). Dabei wird vorsichtshalber von einer weitgehenden Ausnutzung der
durch die bestehenden Bebauungsplane definierten Emissionskontin-
gente ausgegangen. Im Sinne der rechtlich zuldssigen Zugrundelegung
eines realistischen "worst-case-Szenarios" wird dabei eine Auslastung
dieser Flachen im Umfang von maximal 90 % angenommen, um dem
Umstand Rechnung zu tragen, dass innerhalb eines Chemieparks es in
praktisch nicht zu einem gleichzeitigen "Volllastbetrieb" aller in ihm zu-
lassigen Anlagen kommt, da Ublicherweise bestimmte Flachenanteile
entweder als "Reserveflachen" fir spatere Betriebsausweitungen vor-
gehalten werden oder vorhandene Anlagen wegen Umriistungen oder
vergleichbarer Arbeiten aul3er Betrieb sind.

- Des Weiteren wurde fur die Flachen der Photovoltaikanlage im Areal E
(Bebauungsplan 01-2011) Gerauschkontingente als Vorbelastung be-
rticksichtigt, die einer eingeschrankten gewerblichen Nutzung dieses Be-
reichs entsprechen. Die daflir vorgesehenen Kontingente entsprechen
einem Immissionsbeitrag von 44 dB(A) tags und 34 dB(A) nachts am
Immissionsort Am Kraftwerk 6 bzw. 46,5 dB(A) tags und 36,5 dB(A)
nachts. Sie leisten damit keinen wesentlichen Beitrag zu den Schallim-
missionen an diesen Punkten.

- AulRerdem sind zur Erfassung der zum Zeitpunkt der Planung bestehen-
den Gerauschsituation die im Bestand vorhandenen und immissions-
schutzrechtlich genehmigten Gerauschimmissionen aus den Betrieben
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im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans 02-
2013 btf westlich der Rudolf-Glauber-StraBe und nérdlich der
MainthalstraRe sowie Ostlich der Rudolf-Glauber-StraRe und stdlich der
MainthalstraRe bertcksichtigt, soweit diese nicht im Rahmen der Mes-
sung der Vorbelastung erfasst sind. Von diesen ausgehend ist nach den
vorliegenden Informationen ein Immissionsbeitrag von 50 dB(A) tags
und 44 dB(A) nachts an dem Immissionsort Am Kraftwerk 6 sowie von
50 dB(A) tags und 43,5 dB(A) nachts an dem Immissionsort Elektron-
stral3e 6 einzusetzen.

- Hieraus resultiert eine im Bestand "rechtlich® vorhandene Gesamt-
Vorbelastung des Immissionsorts Am Kraftwerk 6 in Hohe von 54,5
dB(A) tags und 46,5 dB(A) nachts (Anlage 2, Tabellen 15 und 16). Wah-
rend der Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
damit im Bestand zur Tagzeit an dem Immissionsort Am Kraftwerk 6 nur
knapp um 0,5 dB unterschritten wird, ergeben sich dort zur Nachtzeit al-
lein durch die bestehenden "Vorbelastungen" aus Flachen auf3erhalb
des Plangebiets sowie aus vorhandenen und genehmigten Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberschreitungen nicht nur des
Immissionsrichtwerts von 40 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete, son-
dern auch des Immissionsrichtwerts von 45 dB(A) fur Mischgebiete um
bis zu 1,5 dB (vgl. Anlage 2a). Das stadtebaurechtliche Erfordernis einer
Bericksichtigung dieser "rechtlich" vorhandenen Vorbelastungen wird
ungeachtet der Tatsache zugrunde gelegt, dass zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des vorliegend begriindeten Bebauungsplans faktisch zunachst
geringere gewerbliche Immissionen an den betrachteten Immissionsor-
ten vorhanden sein mégen, weil bauplanungsrechtlich gesicherte "Emis-
sionsrechte" im Bestand (noch) nicht vollstandig ausgenutzt werden.

- Mdoglichkeiten der Immissionsminderung durch Schallschutzanlagen wie
z.B. Larmschutzwéande oder —walle bestehen vorliegend insbesondere
aufgrund der diffusen Schallquellensituation nicht. Sie wirden in ihrer
Wirksamkeit auch entscheidend begrenzt dadurch, dass die zu betrach-
tenden Immissionsorte hinsichtlich ihrer Hohenlage deutlich niedriger
liegen als die bestehenden bzw. moéglichen Emissionsquellen, so dass
eine wirksame Schallabschirmung nicht erfolgen kann.

Bei der gebotenen stadtebaulichen Abwégung zwischen den Belangen des Larm-
schutzes fir die vorhandene Wohnbebauung sowie denjenigen der Sicherung und
nachhaltig tragfahigen Entwicklung des Industriestandorts Bitterfeld-Wolfen dtrfen
Abweichungen von den diesbeziiglich tblichen Standards jedoch allenfalls bei ei-
nem Vorliegen entsprechend schwerwiegender Griinde — und auch dann nur in ei-
nem begrenzten Umfang — erfolgen. Der Umfang der Abweichung ist dabei, wie
ausgefuhrt, nicht gesetzlich fixiert, sondern aus der ortlich gegebenen Ausgangssi-
tuation abzuleiten.
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Vor dem Hintergrund der insoweit bereits erfolgten "Ausschopfung" aller Méglichkei-
ten des technischen Schallschutzes kdnnen die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur Mischgebiete an dem betrachteten Immissionsort Am Kraftwerk 6 nicht nachhal-
tig eingehalten werden. Sie kénnten nicht einmal durch sehr weitgehende Be-
schrankungen der in dem geplanten Industriegebiet zuldassigen industriellen und
gewerblichen Aktivitaten erreicht werden, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung
und Verschlechterung der Konkurrenzfahigkeit des Standorts insgesamt fihren.
wirden

Eine mal3volle Anhebung der an den maf3geblichen Immissionsorten einzuhalten-
den Immissionswerte fir die Nachtzeit im unbedingt erforderlichen Umfang tUber den
fir Mischgebiete geltenden Immissionsrichtwert von 45 dB(A), jedoch nach Mdglich-
keit unterhalb eines Malf3es von 50 dB(A) ist im vorliegenden Fall unter Bericksich-
tigung aller relevanten stadtebaulichen Aspekte geboten.

Fur die vorgesehene Bemessung des "Zielwerts" fur die Nachtzeit ist im vorliegen-
den Fall ausschlaggebend, dass die Realisierung der stadtebaulichen Zielsetzung
der Stadt Bitterfeld-Wolfen, den vorhandenen Industriestandort nachhaltig zu si-
chern und zu starken, die EinrdAumung von entsprechend auskdmmlichen Emissi-
onskontingenten fir diesen erforderlich macht. Im Gegenzug muss das Entstehen
von mit den vorhandenen Wohnnutzungen im Wohngebiet Strale Am Kraftwerk un-
vertraglichen Geréduschimmissionen auf jeden Fall ausgeschlossen werden. (Dabei
finden auch die rechtsgrundsatzlichen Uberlegungen Beachtung, die das BVerwG
seit neuestem in seinem Urteil vom 29. November 2012 —4C 8/11 —, NVWZ 2013, S.
372, vorgegeben hat.)

In diesem Sinn werden fur die im Geltungsbereich des vorliegend begriindeten Be-
bauungsplans gelegenen gewerblich bzw. industriell zu nutzenden Baugebietsfla-
chen Kontingente vorgesehen, die zusammengenommen an dem besonders "kriti-
schen" Immissionsort Am Kraftwerk 6 einem Immissionsbeitrag von 52,5 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts entsprechen. Dies entspricht in etwa den regelmaRig innerhalb
eines Mischgebiets hinzunehmenden gewerblichen Gerduschbelastungen.

Insgesamt werden damit von der Stadt Bitterfeld-Wolfen in Ubereinstimmung mit
den diesbeziglichen Regelungen der TA Larm "Zielwerte" von 55,5 dB(A) tags und
47,0 dB(A) nachts fir den Immissionsort Am Kraftwerk 6 gesetzt, deren Einhaltung
im Rahmen der Bauleitplanung sicher zu stellen ist (Anlage 2, Tabellen 15 und 16).

Die damit verbundene Uberschreitung des Immissionsrichtwerts der TA Larm fir
Mischgebiete um maximal 2 dB nachts am Immissionsort Am Kraftwerk 6 wird durch
die Stadt Bitterfeld-Wolfen nach Abwéagung aller relevanten Belange im Hinblick auf
die damit bereits verbundenen weitgehenden Einschrnkungen der gewerblichen
Nutzung im Areal E, aber auch die fur die Wohnbevolkerung der genannten Immis-
sionsorte malf3geblichen Aspekte der Gesundheitsvorsorge als notwendig sowie
zumutbar erachtet.

Denn die Planung fuhrt zwar zu einer Anhebung der rechnerisch an den betreffen-
den Immissionsorten auftreffenden Schallimmissionen gegentber der zugrundezu-
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6.1.4

legenden Vorbelastung um bis zu 1 dB tags und 0,5 dB nachts an dem Immission-
sort Am Kraftwerk 6. Jedoch wird zur Tagzeit der maRgebliche Immissionsrichtwert
von 55 dB(A) lediglich um 0,5 dB Uberschritten. Zur Nachtzeit werden zwar sowohl
der Immissionsrichtwert fur allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) als auch derjeni-
ge fir Mischgebiete von 45 dB(A) am Immissionsort Am Kraftwerk 6 um 2 dB Uber-
schritten. Die an diesem Ort bereits vorhandene Vorbelastung aus gewerblichen
Gerauschimmissionen zur Nachtzeit wird jedoch dadurch nur um je ca. 0,5 dB Uber-
schritten. Diese Werte werden nach sorgfaltiger Prifung aller maf3geblichen Belan-
ge insbesondere im Hinblick auf die relative Geringflgigkeit der errechneten Immis-
sionszunahmen gegenuber den ohnehin bestehenden und der vorliegenden Bebau-
ungsplanung nicht zuganglichen Vorbelastungen als mit den Belangen eines ge-
rechten Interessenausgleichs zwischen industriellen Nutzungen und Wohnnutzun-
gen vereinbar erachtet.

Die Vorgaben der im Abschnitt 6.1.6 der Begriindung angefuihrten héchstrichterli-
chen Rechtsprechung werden genau eingehalten.

Der Festlegung der genannten Obergrenzen steht nicht entgegen, dass diese im
Bestand tatsachlich zur Zeit nicht ausgeschopft werden und deutlich geringere Im-
missionen auftreten, als dies nach den bestehenden rechtlichen Rahmenbedingun-
gen zulassig ware. Denn in Ubereinstimmung mit den fiir die Bemessung zulassiger
Schallimmissionen in einem Bebauungsplan bestehenden rechtlichen Anforderun-
gen wird vorliegend bericksichtigt, dass von heute baulich nicht genutzten Flachen
innerhalb des Chemieparks zukulnftig erhebliche Gerausche ausgehen kénnen. Die
fur diese zuldssigen, aber nicht tatsachlich vorhandenen Immissionen erforderlichen
"Reserven” sind entsprechend bei der Bemessung der o.a. "Zielwerte" bertucksich-
tigt, so dass diese auch bei einer fir die Zukunft angestrebten vollstédndigen Ent-
wicklung der unbebauten Flachen im Bereich des Industrieparks eingehalten wer-
den. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass weder heute noch in Zukunft in den
genannten Bereichen Gerduschimmissionen auftreten, die mit den dort vorhande-
nen Wohnnutzungen nicht vereinbar waren.

Einschrankung der industriellen Nutzung in Teilbereichen von Areal E des
Chemieparks Bitterfeld-Wolfen, die Abstdnde von weniger als 300 m zu
Wohngebauden aufweisen

Dem Trennungsgrundsatz wird im Rahmen der Planungen der Stadt Bitterfeld-
Wolfen fir den Wohnbereich Am Kraftwerk und die in dessen Nachbarschaft gele-
genen Teile von Areal E — ausschlie8lich — durch eine in den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 02-2013 btf "Mainthalstral3e / Chemiepark Bitterfeld-Wolfen"
verankerte Gliederung des Industriegebiets in Teilflachen umgesetzt und gewahr-
leistet, fur die — entsprechend ihrer jeweiligen Lage im Verhéltnis zu schutzbedurfti-
gen anderen Nutzungen — jeweils spezifische Anforderungen fir die Zulassigkeit
gewerblicher bzw. industrieller Anlagen zu erftllen sind.
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b)

Das Industriegebiet wird diesbeziglich zunachst in insgesamt vier Teilgebiete ge-
gliedert, fur die jeweils gesonderte Beschrankungen der Zuldssigkeit der Verwen-
dung von storfallrelevanten Stoffen bestehen.

Die notwendigen Einschrankungen der industriellen Nutzungen in diesem Bereich
werden in der Art vorgenommen, dass

- zundchst Differenzierungen im Hinblick auf Festlegungen fiir Betriebe und Be-
triebsteile vorgenommen werden, die der sog. Storfallverordnung (Zwdélfte Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Storfall-
Verordnung — 12. BImSchV) unterliegen, und

- anschlieRend speziell bezlglich méglicher Larmimmissionen eine "Feindifferen-
zierung" vorgenommen wird, indem dafiir gesonderte Regelungen im Rahmen
einer sog. Gerauschkontingentierung getroffen werden.

Die Gliederung des Industriegebiets erfolgt in beiden Fallen anhand der besonderen
Eigenschaften von Anlagen.

Dazu werden fir das Industriegebiet zum einen Zuldssigkeitskategorien gebildet,
welche anhand der Art und der Menge von in den Betrieben oder Betriebsteilen
verwendeten Gefahrstoffen dergestalt unterschieden sind, dass solche, die im Hin-
blick darauf ein vergleichsweise hohes Schadigungspotential im Storfall aufweisen,
mdglichst weit von allen schutzbedirftigen Nutzungen angeordnet werden durfen.
Dagegen durfen vergleichsweise naher zu solchen schutzbedirftigen Nutzungen
gelegene Betriebe oder Betriebsteile nur entsprechend geringere bzw. keine rele-
vanten Schadigungspotentiale im Fall von Betriebsstérungen aufweisen.

Die Gliederung des Industriegebiets anhand der Storfallrelevanz von zuléassigen Be-
trieben oder Betriebsteilen wird "Uberlagert” durch eine Gliederung anhand des
Schallemissionsverhaltens von darin zuldassigen Einrichtungen, um eine schalltech-
nisch vertragliche Nachbarschaft jeglicher Betriebe zu nahegelegenen schutzbediirf-
tigen Nutzungen — insbesondere zu der zum Zeitpunkt der bestehenden Wohnnut-
zung an der StralBe Am Kraftwerk — dauerhaft sicher zu stellen. Dies geschieht kon-
kret durch die Festsetzung von sogenannten "Emissionskontingenten” in dem flr
Teilflachen von Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen neu aufzustellenden Be-
bauungsplan. Vergleichbare Regelungen sind in den fir diese bestehenden Bebau-
ungsplane auch fir die Ubrigen Teile des Chemieparks 6ffentlich-rechtlich verankert.

Betreffend die insoweit bei der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets im vor-
liegend begriindeten Bebauungsplan zugrundegelegte Begrenzung potentiell der
von dem Industriegebiet ausgehenden Immissionen wird auf die detaillierten Aus-
fihrungen in der Begrindung des Bebauungsplans 02-2013 btf fir diesen Bereich
verwiesen.

Folgendes ist dabei im Zuge dessen im Hinblick auf den hier zu betrachtenden Be-
bauungsplan 01-2013 btf fir das Gebiet "Am Kraftwerk" von besonderer Bedeutung:

Innerhalb von Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen sind Produktionseinrich-
tungen vorhanden, die beispielhaft fir den in den letzten Jahren vollzogenen Neu-
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aufbau der chemischen Industrie in der Stadt und in der Region Mitteldeutschland
stehen. Beide Betriebsstatten sind — in unterschiedlicher Tiefe — in den Stoffverbund
integriert, der die innerhalb des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen vorhandenen be-
trieblichen Standorte miteinander verbindet. Insbesondere den Anlagen westlich der
Rudolf-Glauber-StraRe kommt aufgrund der dort bestehenden vielfaltigen Bezie-
hungen mit anderen Betrieben innerhalb des Chemieparks sowohl als Lieferant von
Vorprodukten als auch als Abnehmer von Ausgangsstoffen eine Schlisselfunktion
fur die zukunftige Entwicklung des Chemiestandorts Bitterfeld-Wolfen insgesamt zu.

Zur Ermdglichung eines langfristigen Verbleibs der Unternehmen am Standort ist es
sachlich geboten, fir diese ausreichende Erweiterungsmoglichkeiten vorzuhalten,
so dass nachfragegerecht zu einem zukinftigen Zeitpunkt weitere Betriebsanlagen
des Unternehmens zum Ausbau der vor Ort bestehenden Produktionskapazitéten
errichtet werden kdnnen.

Zum Zweck der Sicherung der genannten Erweiterungsmaoglichkeiten wurden sei-
nerzeit von diesem Unternehmen ein Grundstiick westlich des heutigen Betriebsge-
landes erworben, das zuvor von der Standortgesellschaft P-D ChemiePark Bitterfeld
Wolfen GmbH fir eine industrielle Nutzung durch den Abbau von dort noch vorhan-
denen Altanlagen und eine entsprechende Aufbereitung des Untergrunds vorberei-
tet worden war.

Zum Zeitpunkt der VerauRRerung der Erweiterungsflachen konnte auf der Grundlage
des damals geltenden Bebauungsplans 02/00 davon ausgegangen werden, dass fur
diese keine wesentlichen Beschrankungen der Anlagenzulassigkeit — insbesondere
auch im Hinblick auf storfallrelevante Anlagen — bestehen wirden. Jedoch ist nach
der Aufhebung dieses Bebauungsplans nicht mehr mit einer baldigen Realisierung
des darin festgesetzten Gewerbegebiets fir den Bereich beiderseits der Stralle Am
Kraftwerk westlich auRerhalb des Chemieparks zu rechnen. Vielmehr werden mit
der Aufstellung des vorliegend begriindeten Bebauungsplans die noch vorhandenen
Wohnnutzungen insbesondere im Bereich Am Kraftwerk 1-36 bauplanungsrechtlich
in ihrem Bestand gesichert.

Entsprechend der demzufolge auf der Grundlage dessen nunmehr verfolgten stad-
tebaulichen Konzeption der Stadt Bitterfeld-Wolfen wird der vorhandene Wohnbe-
reich soweit und solange als schutzbedirftiges Gebiet im Sinne des immissions-
schutzrechtlichen Trennungsgrundsatzes (8 50 BImSchG) angesehen, wie er
Wohnzwecken dient.

Da mit Ausnahme des Hauses Am Kraftwerk 36 samtliche Wohngebaude innerhalb
des Wohnbereichs Am Kraftwerk 1 -36 einen Abstand zwischen ca. 60 m und 300 m
zu den bestehenden Erweiterungsflaichen des dort ansassigen Unternehmens auf-
weisen, ist davon auszugehen, dass von diesen faktischen Beschrankungen fiur die
Zulassigkeit insbesondere von "storfallrelevanten” Anlagen im Bereich dieser Erwei-
terungsflachen ausgehen. Hieraus kénnen u.U. schwerwiegende Beeintrachtigun-
gen der Ausnutzbarkeit dieser Flachen erwachsen, die dazu fihren, dass diese fur
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6.2

betriebliche Zwecke — etwa die Anlage von Lagerstatten fur gasférmige Rohstoffe —
nicht oder zumindest nicht in ausreichender Weise geeignet sind.

Vor diesem Hintergrund werden im Rahmen der Bebauungsplanung fir die in der
Nachbarschaft zum Wohnbereich Am Kraftwerk gelegenen Teile des Chemieparks
zum einen die aus den vorhandenen Wohnnutzungen resultierenden Beschrénkun-
gen fur die als Erweiterungsflachen erworbenen Grundstiicke ermittelt und in allge-
meinverbindliche Festsetzungen "umgesetzt", um ein Maximum an Planungssicher-
heit fur alle Planungsbetroffenen zu erreichen (vgl. die diesbeziiglichen Ausfiihrun-
gen im vorstehenden Abschnitt dieser Begriindung). Im Gegenzug wurden geeigne-
te Flachen fur zukunftig erforderlich werdende Betriebserweiterungen ermittelt, die
fur eine entsprechende Nutzung planungsrechtlich zu sichern sind.

Als hierfir potentiell geeignet wurden Flachen oOstlich der Rudolf-Glauber-Stral3e
identifiziert, die im Rahmen der Bebauungsplanung fir das Areal E fiur die geplante
Nutzung gesichert werden sollen. Des Weiteren durch den Abschluss von vertragli-
chen Vereinbarungen gemaf § 11 BauGB mit einem Wirksamwerden ab dem Zeit-
punkt eines eventuellen Satzungsbeschlusses Uber den Bebauungsplan fir dieses
Gebiet Regelungen betreffend den Zeitraum und die Kostenverteilung fir die not-
wendigen MalRnahmen zur "Baureifmachung” der betreffenden Flachen getroffen.
Infolgedessen wird auch eine Vollziehbarkeit des betreffenden Bebauungsplans
binnen kurzer Frist sichergestellt.

Nach den Feststellungen der Untersuchungen betreffend den Bestand und die zu-
kunftige Entwicklung der industriellen Nutzung im Bereich von Areal E des Chemie-
parks Bitterfeld-Wolfen besteht keine relevante kritische Vorbelastung durch Stoffe
und Immissionen der v.g. oder dhnlicher Art im Plangebiet. Uberschreitungen zulas-
siger Immissionswerte sind fur den Regelfall nicht zu besorgen.

Hierzu wird auch auf das Fachgutachten betreffend Luftschadstoffe und Gerliche
der Muller-BBM GmbH, Karlsruhe, das als Anlage 3 dieser Begriindung beigefluigt
ist, verwiesen.

Falls in dem Industriegebiet Anlagen, von denen Immissionen ausgehen, angesie-
delt werden sollten, wird im nachgelagerten Genehmigungsverfahren fiir diese im
Sinne einer Abschichtung jeweils im Einzelnen nachzuweisen sein, dass die rele-
vanten Grenzwerte eingehalten werden. Erhebliche Auswirkungen auf die menschili-
che Gesundheit sind daher daraus nicht zu erwarten.

Es ist ausreichend, aber auch geboten, insoweit erforderliche Regelungen in den
jeweils durchzufiihrenden Einzelgenehmigungsverfahren zu treffen.

Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
in Verbindung mit 8§ 4 der Baunutzungsverordnung — BauNVO)

Fur die fur eine wohnbauliche Nutzung in Frage kommenden Flachen im Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes wird insgesamt zeichnerisch hinsichtlich der zulas-
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sigen Art der baulichen Nutzung zunachst einheitlich ein allgemeines Wohngebiet
gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzung entspricht der Festlegung der Stadt Bitterfeld-Wolfen, die im Be-
reich Am Kraftwerk vorhandenen Wohnnutzungen grundséatzlich in ihrem Bestand
zu sichern. Sie wird auch dem Interesse der von der Planung betroffenen Eigenti-
mer nach einer dauerhaften Sicherung der dort ausgetbten Wohnnutzung gerecht,
die unabhangig vom Bestandsschutz der vorhandenen Wohngebaude ist.

Betreffend die Zulassigkeit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets fur den
Bereich Am Kraftwerk unter Aspekten des bauplanungsrechtlichen Immissions-
schutzes wird auf die umfangreichen Ausfuihrungen dazu im Abschnitt 6.1 dieser
Begrindung verwiesen. Die darin erlauterten Beschrankungen der industriellen Nut-
zung insbesondere fir die dem Wohnbereich nahegelegenen Teile von Areal E des
Chemieparks Bitterfeld-Wolfen in Bezug auf die Verwendung stoérfallrelevanter Stof-
fe sowie zuldssige Gerauschemissionen im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans 02-2013 btf, die parallel und in inhaltlicher Verknipfung zur Aufstel-
lung des vorliegend begriindeten Bebauungsplans erfolgt, gewahrleistet eine fir die
Sicherung des an der StraBe Am Kraftwerk vorhandenen Bestands wohnbaulicher
Nutzungen rechtlich in jeder Hinsicht ausreichende Vorsorge gegen auf diese poten-
tiell einwirkende schadliche Umwelteinwirkungen.

Die Festsetzung betrifft nicht solche Flachen, die ehemals mit Wohngebauden be-
standen, aber nunmehr von der Stadt Bitterfeld-Wolfen erworben und berdumt wor-
den sind. Es ist nicht vorgesehen, diese kiinftig jemals wieder einer Wohnnutzung
zuzufuhren.

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebiets erfolgt "parzellenscharf" unter Be-
riicksichtigung der bestehenden Eigentumsgrenzen. Entsprechend sind in die fest-
gesetzten Wohngebietsflichen auf3er den "eigentlich" wohnbaulich genutzten
Grundstucksanteilen auch solche Flachen einbezogen, die lediglich als Gartenland
genutzt werden. Fir diese Flachenanteile werden gesonderte Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen, durch die dort die Errichtung von baulichen Anlagen
ausgeschlossen wird.

Fur das gesamte Wohngebiet werden bestimmte Nutzungen ausgeschlossen, die
ansonsten gemafd § 4 BauNVO in diesem allgemein zulassig bzw. ausnahmsweise
zulassungsfahig waren:
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6.3

1 Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind
- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe.

(8 4 BauNVvO)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind fur das allgemeine Wohngebiet die ansonsten ge-
maf § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen. Aul3erdem sind gemal § 1 Abs.
6 BauNVO die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet regelmafig
als Ausnahme zulassungsfahigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fir Verwaltungen und Tankstellen nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Die insoweit ausgeschlossenen Nutzungen sind im Bestand im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht vorhanden. Die Festsetzung betrifft allein solche Nutzungen,
die im Hinblick auf Aspekte der bauplanungsrechtlichen Gefahrenvorsorge an dem
Standort nicht neu angesiedelt werden sollen, da sie eine Evakuierung des Gebiets
im Storfall wesentlich erschweren wirden und ist daher stadtebaulich erforderlich.
Der Ausschluss von Tankstellen erfolgt dartiber hinaus, um eine weitere Beeintrach-
tigung der durch Gewerbeldarmimmissionen insbesondere zur Nachtzeit vorbelaste-
ten Wohnnutzungen in diesem Bereich durch Zu- und Abfahrten von Tankkunden zu
vermeiden.

Eine weitergehende planerische "Feinsteuerung” des Wohngebiets im Hinblick auf
die Art der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich, da die Stadt
fir das Gebiet keine spezifischen stadtebaulichen Entwicklungsziele verfolgt, die
solche Regelungen erforderlich machen wirden.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), Anzahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung innerhalb des allgemeinen Wohngebiets erfolgt
grundstuicksbezogen. Dazu werden die einzelnen Grundstiicke innerhalb des fest-
gesetzten allgemeinen Wohngebiets durch eine entsprechende Signatur dergestalt
unterteilt, dass fur jedes Grundstiick separate Maf3zahlen festgesetzt werden kén-
nen. Dies ist erforderlich, da die bestehenden Wohngebaude innerhalb des Bereichs
Am Kraftwerk 1-36 auf Grundsticken stark unterschiedlicher GrolRe errichtet sind,
so dass eine gebietseinheitliche Regelung des Maf3es der baulichen Nutzung zur
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6.3.1

Sicherung des baulichen Bestandes sowie ggf. zusatzlicher geringflgiger Erweite-
rungsflachen nicht hinreichend "trennungsscharf" ist.

Die Ubereinstimmung des baulich vorhandenen Bestands innerhalb des Plangebiets
mit den Festsetzungen betreffend die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurde im
Vorfeld der Erarbeitung der Bebauungsplanunterlagen auch in direkten Abstim-
mungsgesprachen mit Planungsbetroffenen gepruft.

Fur jedes der bestehenden Grundstiicke werden damit die folgenden Festsetzungen
zum Mal3 der baulichen Nutzung verankert:

Grundflache (GR)

Fur das Baugebiet wird fir jedes baulich nutzbare Grundstick einzeln eine Grund-
flache (GR) festgesetzt. Die Grundflache entspricht dem Anteil des jeweiligen
Grundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Eine Grundfla-
chenzahl wird dagegen nicht festgesetzt, da dies in Bezug auf die grol3e Bandbreite
der Grundstiicksgréf3en innerhalb des Gebiets nicht zu sachgerechten Ergebnissen
fihren wirde.

Bei der Ermittlung der jeweils festzusetzenden Grundflache wurde wie folgt vorge-
gangen:

- Zunachst wurde der auf dem jeweiligen Grundstiick vorhandene bauli-
che Bestand kartographisch erfasst sowie die Grundflache des fir
Wohnzwecke genutzten Hauptgebaudes von derjenigen der Nebenanla-
gen auf demselben Grundstick (Garagen, Schuppen etc.) unterschie-
den.

- Sodann wurde die Grundflache des Hauptgebaudes unter AufReracht-
lassung aller Anbauten — auch solcher, die ihrerseits zu Wohnzwecken
genutzt werden — ermittelt.

- In einem dritten Schritt wurde fir zukilnftige Erweiterungen ein Auf-
schlag von 15 % auf die Grundflache des Hauptgebdudes ohne Anbau-
ten ermittelt und die resultierende Grundflache des Hauptgebaudes un-
ter Einbeziehung dieses "Erweiterungszuschlags" mit dem realisierten
Bestand abgeglichen. Soweit die Grundflache des Hauptgebaudes und
vorhandener Anbauten kleiner als die errechnete Grundflache des
Hauptgebaudes zuzlglich 15 % ist, wird die Grundflache fur das betref-
fende Grundstick mit 115 % der Grundflache des Hauptgebaudes an-
gesetzt und anschlieRend auf die nachsthéhere ganzzahlig durch finf
teilbare Zahl aufgerundet. Soweit die Summe der Grundflaiche des
Hauptgebaudes unter Einbeziehung seiner Anbauten den Wert von 115
% der Grundflache des Hauptgebdudes ohne Anbauten tbersteigt, wird
die tatsachlich vorhandene Grundflache angesetzt und aufgerundet.

Der hohere der beiden ermittelten Werte wird im Bebauungsplan als Grundflache far
das jeweilige Gebaude festgesetzt. Davon ausgenommen sind alle Grundsticke, fur
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6.3.2

die nach dem aufgezeigten Rechenweg eine Grundflache von weniger als 100 m?
ermittelt wurde. Dies betrifft insbesondere die vorhandene Doppelhausbebauung
nordlich der StraRe Am Kraftwerk. Fir diese wird einheitlich eine Mindest-
Grundflache GR von 100 m2 festgesetzt, um fur die Bestandsbebauung Erweiterun-
gen auf eine dem heute Ublichen Mal3 entsprechende Grélze zu erméglichen.

Es ergeben sich somit zugunsten der jeweiligen Grundstickseigentiimer durchaus
nicht unerhebliche Erweiterungsmdglichkeiten in Abhangigkeit von der GrolRe der
vorhandenen Anlagen. Dabei stehen fir diejenigen Grundstiicke, die im Bestand
keine oder nur kleine fur Wohnzwecke genutzte Anbauten aufweisen, die relativ
grofdten Erweiterungsmaglichkeiten zur Verfigung. Demgegeniber sind nur relativ
geringe Erweiterungsmoglichkeiten fur solche Gebaude vorgesehen, die bereits im
Bestand uber nennenswerte Erweiterungen verfigen.

Dem Ziel der Sicherung des baulich vorhandenen Bestands der wohnbaulich ge-
nutzten Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie angemesse-
ner Erweiterungsmoglichkeiten fur die dort vorhandenen Anlagen wird damit ent-
sprochen.

Geschossflache (GF)

Entsprechend der Vorgehensweise in Bezug auf die grundstiicksweise festgesetzte
Grundflache wird das MaRR der baulichen Nutzung in Bezug auf die Nutzung von
oberen Geschossen durch die jeweils gesonderte zeichnerische Festsetzung einer
Geschossflache GF geregelt. Diese Zahl entspricht der addierten Grundflache aller
Geschosse auf einem Grundstick.

Die fur die einzelnen Grundstiicke zulassige Geschossflache wird durch die Multipli-
kation der Grundflache GF mit dem Faktor 1,66 sowie eine anschlieRende Aufrun-
dung auf die nachsthdéhere ganzzahlig durch finf teilbare Zahl errechnet. Der Multi-
plikationsfaktor ergibt sich daraus, dass die Wohngebaude im Plangebiet samtlich
ein Erdgeschoss mit geraden Wé&nden sowie ein Dachgeschoss mit geneigten
Dachflachen aufweisen, wobei die anrechenbare Geschossflache innerhalb eines
Geschosses mit geneigten Dachflachen in der Regel ein Mal? von hdchstens zwei
Dritteln der Geschossflache des darunter liegenden Geschosses — das im vorlie-
genden Fall gleich der Grundflache des Gebaudes ist — aufweisen.

Durch die Festsetzung der Geschossflache wird fir jedes der Grundstiicke im Plan-
gebiet eine "mafgeschneiderte" Obergrenze fur das Maf3 der baulichen Nutzung de-
finiert. Dies erlaubt es, im Interesse der betreffenden Grundstiickseigentiimer im
Gegenzug auf die Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen sowie einer Ober-
grenze fur die Geschosszahl zu verzichten. Denn mafgebliches Planungsziel ist
vorliegend nicht die Erhaltung und Entwicklung einer bestimmten stadtebaulichen
Gestalt, sondern die Schaffung von "Spielraumen” fiir die Erneuerung sowie ggf. die
auf ein solches Mal3 begrenzte Erweiterung der vorhandenen Wohngebaude, dass
eine wesentliche Intensivierung der Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets ausge-
schlossen werden kann.
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6.3.3

6.3.4

2 Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO sind bei
der Berechnung der Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsraumen in al-
len Geschossen einschlie3lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

Die Bauordnung fur das Land Sachsen-Anhalt (BauO LSA) enthélt in ihrer zum Zeit-
punkt der Aufstellung des vorliegend begriindeten Bebauungsplans geltenden Fas-
sung keine eigenstandige Bestimmung des Vollgeschossbegriffs. Allerdings gelten
betreffend die Anwendung von § 20 Abs. 1 der BauNVO geméaR § 87 Abs. 2 BauO
LSA in Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 — wie sie im Geltungsbereich
des vorliegend begriindeten Bebauungsplans ausschliel3lich vorhanden und zul&s-
sig sind — Geschosse, die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine fur
Aufenthaltsrdume in solchen Gebauden erforderliche lichte Héhe haben, als Vollge-
schosse.

Da die Geschossflache gemal3 § 20 BauNVO nach den AuRenmalRen der Gebaude
in allen Vollgeschossen zu ermitteln ist, die Definition des Vollgeschossbegriffs fur
Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 gemal? § 87 BauO LSA jedoch im Hinblick
auf die darin zahlenmaRig nicht festgelegte Mindesthéhe der mitzurechnenden Auf-
enthaltsraume nicht abschlieRend ist, wird in den vorliegend begriindeten Plan vor-
sorglich eine Regelung aufgenommen, nach der die nutzbaren Gebaudeflachen in
allen Geschossen bei der Bemessung der Geschossflache mitzurechnen sind:

Diese Regelung erfolgt zur Klarstellung auch fur den Fall, dass in die Bauordnung
fir das Land Sachsen-Anhalt zu einem zukinftigen Zeitpunkt eine veranderte Be-
stimmung des Vollgeschossbegriffs aufgenommen werden sollte.

Nachteile fiir die betroffenen Eigentiimer ergeben sich hierdurch nicht.

Gebaudehohe

Die zulassigen Gebaudehdhen innerhalb des allgemeinen Wohngebiets werden re-
gelmaRig auf 7 m Uber dem maximalen Hohenniveau der das Grundstiick erschlie-
Renden Verkehrsflache festgesetzt. Dies entspricht sowohl dem baulich innerhalb
des Gebiets vorhandenen Bestand als auch der Hohenbegrenzung fur die Gebau-
deklassen 1 und 2 gemafd der BauO LSA. Davon ausgenommen ist das Grundstiick
Am Kraftwerk 3, fir das entsprechend dem dort vorhandenen Bestand eine Gebau-
dehdhe von 9 m Uber dem StralRenniveau festgesetzt wird. Die Festsetzung von
Gebaudehohen, die nicht dem Bestand entsprechen, ist nicht erforderlich und erfolgt
daher nicht.

Anzahl der Wohnungen

Durch zeichnerische Festsetzungen wird auf der Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB die Anzahl der zulassigen Wohnungen auf einem Grundstick dahingehend
beschrankt, dass im Regelfall nur eine (abgeschlossene) Wohnung je Grundstuck
zuldssig ist. Davon ausgenommen sind lediglich das Grundstick Am Kraftwerk
22/23, auf dem ein ehemaliges Doppelhaus zu einem Zweifamilienhaus umgebaut
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6.4

6.5

worden ist, sowie das zweigeschossige Haus Nr. 36, flr das entsprechend dem Be-
stand eine Begrenzung auf zwei Wohnungen festgesetzt wird. Die stadtebauliche
Zielsetzung der Bestandssicherung fiir das Gebiet bei einem gleichzeitigen Aus-
schluss der Intensivierung bzw. Verdichtung der Wohnnutzung in dem Gebiet macht
die Begrenzung der Wohnungszahl insbesondere insoweit erforderlich, als zum ei-
nen die Anzahl der Haushalte innerhalb des Gebiets nicht erhéht werden und zum
anderen eine Umwandlung der vorhandenen Einfamilienhauser in eigentumsrecht-
lich geteilte Mehrfamilienhduser ausgeschlossen werden soll.

Der Einrichtung einer rechtlich nicht eigenstandigen "Einliegerwohnung" fur Famili-
enangehdrige innerhalb eines Einfamilienhauses steht die Festsetzung nicht entge-
gen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 u. 3 BauNVO wird festge-
setzt, dass in dem allgemeinen Wohngebiet die zeichnerisch festgesetzten
Baugrenzen durch Gebaudeerweiterungen in Form von fir Wohnzwecke ge-
nutzten Anbauten tberschritten werden durfen, soweit die fir das Grundstuick
festgesetzten Obergrenzen fiur die Grundflache und die Geschossflache nicht
Uberschritten werden.

Die gesetzliche Ausnahmeregelung gemaf 8 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO bleibt
unberdhrt.

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen innerhalb des allgemeinen Wohngebiets
werden zeichnerisch durch Baugrenzen definiert. Diese sind auf die bestehenden
Hauptgebaude in der vorhandenen Bebauungsstruktur bezogen. Die Erforderlichkeit
der Festsetzung ergibt sich dabei insbesondere aus der stadtebaulichen Zielset-
zung, die Uberbauten Grundflachenanteile auf den Ist-Zustand festzuschreiben.

Eine Einbeziehung von Anbauten in die Uberbaubaren Flachen erfolgt nicht. Statt
dessen werden bestehende Anbauten, die fir Wohnzwecke genutzt werden, ebenso
wie zuldssige Erweiterungen der Hauptgebaude aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen durch die textliche Festsetzung Nr. 3 grundsétzlich zugelassen,
dabei aber an bestimmte Zuldssigkeitsvoraussetzungen geknipft. Insbesondere
durfen die festgesetzten Baugrenzen nur soweit Uberschritten werden, als die fest-
gesetzten Obergrenzen fir das Maf3 der baulichen Nutzung eingehalten werden.
Auf diese Weise wird in der gebotenen Weise dem begriindeten Interesse der
Grundstuckseigentimer im Bereich des allgemeinen Wohngebiets nach einer stad-
tebaurechtlichen Absicherung der vorhandenen Wohnnutzung sowie der Schaffung
begrenzter Erweiterungsmoglichkeiten Rechnung getragen.

Von Bebauung freizuhaltende Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Zur Vermeidung einer wesentlich Gber den Bestand hinausgehenden Verdichtung
der Wohnnutzung wird fur solche Grundstiicksflachen innerhalb des allgemeinen
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6.6

6.7

6.8

Wohngebiets, die zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung nicht bebaut sind,
die Festsetzung aufgenommen, dass diese auch zukinftig und dauerhaft von Be-
bauung freizuhalten sind. Dies gilt fir Geb&ude jeder Art, wie z.B. Garagen, Schup-
pen etc. Die Flachen kénnen (weiterhin) als Hausgarten genutzt werden. Der Anlage
von befestigten Wegen und Flachen, dem Aufstellen von temporaren Strukturen,
wie z.B. Schirmen und Schutzdachern, sowie der Nutzung von Sportgeraten steht
die Festsetzung nicht entgegen.

Die Festsetzung betrifft ausschlieZlich solche Flachen, die nach den zum Zeitpunkt
der Entwicklung des Bebauungsplans bestehenden Kenntnissen keinerlei baulichen
Bestand aufweisen. Fir jedes Grundstiick sind Flachenanteile vorgesehen, inner-
halb derer Nebenanlagen jeder Art praktisch unbeschrankt angeordnet werden kon-
ne. Wesentliche Beschrankungen der privaten Grundstiicksnutzung ergeben sich
damit durch die Festsetzung nicht.

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten Verkehrsflachen ent-
sprechen dem Bestand der StraBe Am Kraftwerk, soweit diese innerhalb des Plan-
gebiets gelegen ist. Die Entwicklung weiterer Verkehrsflachen innerhalb des Plan-
gebiets ist nicht geplant. Der Ausbauzustand der StralRe Am Kraftwerk ist nicht Ge-
genstand der Bebauungsplanung.

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die baulich nicht genutzten Flachen innerhalb des Plangebiets, die im privaten Ei-
gentum einerseits der Stadt Bitterfeld-Wolfen, andererseits der LMBV AG als 6ffent-
licher Aufgabentragerin stehen, werden als private Grunflachen mit der Zweckbe-
stimmung "Freihaltebereich” festgesetzt. Eine entsprechende Regelung erfolgt auch
fir das Grundstiick der ehemaligen Schule, das im Bestand bebaut, jedoch nicht
mehr genutzt ist. Vorhandene bauliche Nutzungen wie die Garagenanlage sidlich
der Stral3e Am Kraftwerk sind bestandsgeschutzt. Tatsachliche Einschrankungen fir
die wirtschaftliche Verwertung der betreffenden Flachen ergeben sich durch die
Festsetzung nicht. Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans wéren die Flachen als
Teile des "Aul3enbereichs" gemal} § 35 BauGB anzusehen. Sie sind damit praktisch
einer baulichen Nutzung bereits weitgehend entzogen.

Grinordnung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird ein — geringflgiger — Eingriff in die Na-
tur stéadtebaurechtlich vorbereitet.

Gemal § 18 Abs. 2 des Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) sind "auf Vorha-
ben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 des Baugesetzbuches ... und im
Innenbereich nach 8 34 des Baugesetzbuches ... die 88 14 bis 17 nicht anzuwen-
den."
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Hervorzuheben ist auch die Regelung in § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB n.F., fruher
Satz 4 a.F., nach der ein "Ausgleich ... nicht erforderlich (ist), soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren."

In Bezug auf diese bundesgesetzlichen Regelungen ist demnach kein Eingriffs-
Ausgleich fur die Festsetzung von Wohngebietsflachen oder die Vornahme von
Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung innerhalb der baulich bereits entwi-
ckelten Teile des Plangebiets erforderlich.

Dies gilt auer fur Gebiete, in denen Bebauungspléne bestehen, auch fir solche
Flachen, die zum Zeitpunkt der Planung rechtmafig baulich genutzt sind. Diese
Voraussetzung ist vorliegend fir die innerhalb des Plangebiets gelegenen
Grundstucke, die fur Wohnzwecke oder als Hausgarten genutzt werden, der Fall.

Der sodann anschliel3end (nur noch) erforderlichen Abgleichung, ob durch den neu-
en Plan Eingriffe in vorhandene Biotopstrukturen auferhalb der festgesetzten
Wohngebietsflachen stadtebaurechtlich festgeschrieben werden, ist insoweit zu be-
jahen, als die Planung keine Festsetzungen zum Erhalt der innerhalb der festge-
setzten Grinflachen vorhandenen Biotop- bzw. Gehdlzstrukturen enthalt. Dies be-
trifft insbesondere auch die ehemaligen Hausgarten der im Eigentum der Stadt Bit-
terfeld-Wolfen stehenden und zum Rlckbau vorgesehenen Geb&aude innerhalb des
Plangebiets.

Der Eingriff, der durch die mit der Planung stadtebaurechtlich abgesicherte Beseiti-
gung der betreffenden Grinstrukturen erfolgt, entspricht nach den vorliegenden gu-
tachterlichen Ermittlungen 4.986 Biotopwertdefizitpunkten. Dieses Defizit wird inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans durch die landschaftsdkologische
Aufwertung von bereits in Ansatzen entwickelten Spontanvegetationsstrukturen auf
einer zeichnerisch festgesetzten Flache mit einer Grof3e von insgesamt 1.186 m?
ndrdlich der Grundstiicke Am Kraftwerk 16-19 dieser Flache durch Anwendung ei-
ner 2x-jahlichen Mahd ab dem 21.07. eines Jahres Uber einen Gesamtzeitraum von
25 Jahren. Auf diese Weise sollen die bestehenden, neophytischen Dominanzbes-
tande in eine artenreiche, naturnahe Krautstruktur umgewandelt und ein vollstandi-
ger Ausgleich des mit der Bebauungsplanaufstellung verbundenen Eingriffs erreicht
werden.

Die betreffende Flache wird im Bebauungsplan zeichnerisch gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Zur Sicherung einer sachgerechten
Pflege dieses Bereichs wird ergadnzend die folgende textliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen:

4, Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass in dem zeichnerisch
als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten Bereich Uber einen Gesamt-
zeitraum von 25 Jahren eine 2x-jahrliche Mahd ab dem 21.07. eines Jahres
durchzufuhren ist.
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6.9

6.9.1

6.9.2

6.9.3

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Auf die gemal? 8 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes fur das Land Sachsen-
Anhalt bestehende Verpflichtung, bei einem im Zusammenhang mit Arbeiten oder
anderen MalRnahme in der Erde oder im Wasser erfolgenden Auffinden von Sachen,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind, diese
zu erhalten und der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen, wird
hingewiesen.

Stillgelegter Bergbau

Im nordwestlichen Teil des Plangebiets wurde von 1859 bis 1899 die Bergwerksan-
lage "Grube Nr. 297 (Deutsche Grube)" betrieben. Bei BaumalRnahmen auf berg-
baulich beeinflussten Bereichen (verkipptes Gelande) gilt: Kippenflachen stellen so-
genanntes "Risikobauland" dar, insbesondere weil durch Belastungen des Bau-
grunds ungleichmaRige Setzungen aktiviert werden kénnen. Deshalb ist fir alle
Bauvorhaben auf verkippten Flachen eine Untersuchung des Baugrundes und die
Realisierung von MalRhahmen zur Verhinderung von Setzungsschaden empfohlen.

Innerhalb des Plangebiets ist ein Tagesbruch (Nr. 1/1987, StraRe der Freiheit 33)
eingetragen. Der Tagesbruch liegt auRerhalb des Einwirkungsbereichs des ehema-
ligen Braunkohlebergbaus "Deutsche Grube". Zu dem Tagesbruch liegen keine wei-
teren Angaben vor.

Es wird empfohlen, bei Grindungsarbeiten im Fall des Antreffens von Anzeichen
auf das Vorhandensein von bergménnischen Anlagen (Schachte, Lichtlécher) an-
getroffen werden, das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
dariiber zu informieren.

Grenzeinrichtungen

Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen vorhanden sind, welche gegebenenfalls
durch Bautatigkeiten zerstort werden kdnnten. Auf die Regelung nach § 5 und § 22
des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG
LSA), wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken ein-
bringt, verandert oder beseitigt, wird verwiesen.

Der fir die BaumaRnahmen verantwortliche Trager hat gegebenenfalls daftir zu
sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der
Grenzmarken durch eine nach 8 1 des o.a. Gesetzes befugte Stelle durchgefiihrt
werden. Im Falle der Gefahrdung von Grenzmarken ist dafiir Sorge zu tragen, dass
rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten die erforderliche Sicherung durchgefiihrt
wird.
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6.9.4

6.9.5

Grundwassermessstellen

In dem Plangebiet befinden sich mehrere Grundwassermessstellen im Eigentum der
MDSE, die fur das Grundwassermonitoring wichtig sind und erhalten bleiben mus-
sen. Falls ein Rickbau unumgéanglich ist, so ist dieser mit MDSE und GICON Dres-
den abzustimmen und ein Ersatzneubau an geeigneter Stelle vorzunehmen.

Okologisches GroRprojekt (OGP)

Gegenstand des Okologischen GroRprojekts Bitterfeld-Wolfen (OGP Bi-Wo) ist die
Beobachtung und — soweit erforderlich — Beseitigung von durch die industrielle Nut-
zung bedingten okologischen Schaden insbesondere an Boden und Grundwasser
im Bereich Bitterfeld-Wolfen. Das Plangebiet im stidwestlichen Bereich von Areal E
des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen ist den Teilflachen TF 1, 2 und 6 des OGP zuzu-
ordnen. Es gelten die folgenden Bindungen:

- Auf allen Flachen des OGP Bitterfeld-Wolfen bzw. im unmittelbaren Um-
feld kdnnen bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen und bei Abbruchar-
beiten Belastungen der Bausubstanz angetroffen werden, die eine ord-
nungsgeméafRe Entsorgung sowie die Beachtung spezieller Arbeits-
schutzmalRnahmen notwendig machen.

- Ergeben sich bei diesen Erdarbeiten innerhalb der Flachen des OGP
Hinweise auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlasten (Bei-
mengungen von Fremdstoffen, farbliche und/oder geruchliche Auffallig-
keiten im Boden) ist die LAF unter 0391 /74440-56, Frau Krause, unver-
zuglich zu informieren.

- Sollten Uber im Rahmen der baurechtlich zugelassenen Bebauung hi-
nausgehende Erdarbeiten mit anschlieBender Wiederverfullung stattfin-
den, sind diese zwingend im Vorfeld gegeniber der LAF anzuzeigen.
Ein Wiedereinbau von standorteigenem Material ist nur in Abstimmung
mit der LAF gestattet

- Im Bereich des OGP Bi-Wo kénnen neben Schwankungen der Grund-
wasserstande auch Grundwasserbelastungen, u. a. durch eine hohe Be-
tonaggressivitat, auftreten, die eine Beeintrachtigung insbesondere der
unterirdischen Teile von zukinftigen Bebauungen bewirken kénnen.
Dies gilt fir das gesamte Plangebiet.

- Im Bereich des Areal E des OGP Bitterfeld-Wolfen besteht im Zusam-
menhang mit dem laufenden Betrieb der Abstromsicherung, hohen
Grundwasserstanden und den vorhandenen Grundwasserbelastungen
ein grundsatzliches Versickerungsverbot fir anfallende Niederschlags-
wasser.

- Die im Planungsgebiet befindlichen Grundwassermessstellen sind un-
bedingt zu sichern und zu erhalten. Eine Zuganglichkeit zur Probenah-
me und Grundwasserstandsmessung ist vorzusehen.
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6.9.6  Abfallwirtschaft

Bei Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die folgenden Hinweise
zu berticksichtigen:

- Nach & 3 Absatz 4 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) i.V.m. § 15
Absatz 1 KrWG ist jeder Abfallerzeuger (betrifft auch Erdaushub) ver-
pflichtet, seine Abféalle ordnungsgemal zu entsorgen bzw. entsorgen
(verwerten oder beseitigen) zu lassen. Ein Verstol3 gegen diese Rege-
lungen stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 KrwG dar.

- Beziglich der Deklaration, Analytik und Verwertung von bei Bauarbeiten
anfallenden bzw. in der BaumalRhahme verwendeten mineralischen
Reststoffen/Abfallen wird auf die Technischen Regeln der LAGA Merk-
blatt 20 (Fassung vom 06.11 .1997) hingewiesen. In Sachsen-Anhalt ist
die Fassung vom 5.11 .2004 der LAGA Merkblatt 20, Teil 11 (Verwer-
tung von Bodenmaterial), Teil 1l (Probenahme und Analytik) sowie An-
lage 3 (Gleichwertige Bauweisen und Abdichtungssysteme) in den ab-
fall- und bodenschutzrechtlichen Vollzug eingefiihrt worden. Weiterhin
ist Teil | (Allgemeiner Teil) der Fassung der LAGA Merkblatt 20 vom
6.11 .2003 zu vollziehen. Die Bewertung von ggf. anfallendem Bauschultt
und StraRBenaufbruch erfolgt entsprechend der Fassung der LAGA
Merkblatt 20 vom 06.11.1997.

- Aufgrund der Kenntnis von Altlastenverdachtsflachen (Altablagerungen)
am nordlichen Rand (Chromteiche) bzw. im sldlichen/siidwestlichen Teil
(wilde Mullkippe) des Plangebiets ist im Zuge von erdeingreifenden
BaumafRnahmen mit dem Anfall von verunreinigten mineralischen Rest-
stoffen (Bodenaushub, Bauschutt etc.) zu rechnen. Nach § 3 Absatz 4
KrWaG ist jeder Abfallerzeuger (betrifft auch Erdaushub und Bauschutt)
verpflichtet, seine Abfalle ordnungsgeman zu entsorgen bzw. entsorgen
(verwerten bzw. beseitigen) zu lassen, um die Umweltvertraglichkeit der
Entsorgung sicherzustellen. Die o0.g. Deklarationsanalysen gemaf LAGA
M20 dienen der Einstufung der anfallenden mineralischen Reststoffe im
Hinblick auf ihre Abfallart, Verwertungsmoglichkeit bzw. Gefahrlichkeit.
Erst im Ergebnis dessen kann Uber den relevanten Entsorgungsweg
entschieden werden. Bei gefahrlichen Abféllen ist der zustandigen Be-
horde gemaf § 50 Abs. 1 KrWG die ordnungsgemafe und gemeinwohl-
vertragliche Entsorgung nachzuweisen. Der Untersuchungsumfang fir
Erdaushub richtet sich nach Tabelle 11.1.2-1 (Mindestuntersuchungs-
programm fur Bodenmaterial bei unspezifischem Verdacht). Bei der Un-
tersuchung im Eluat ist das komplette Spektrum gemafR Tab. 11.1.2-1 zu
analysieren. Zusatzlich zum Analysenmindestumfang ist im ndrdlichen
Plangebiet der Gehalt an Chrom-VI-Verbindungen im Feststoff sowie im
sudwestlichen Bereich das Spektrum an deponietypischen Verbindun-
gen (Borat, Ammonium, Nitrat/Nitrit, Phenol-Index (nur Eluat), PAK und
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PCB) zu bestimmen. Sollte die bodenschutzrechtliche Stellungnahme
die Untersuchung weiterer Parameter fur erforderlich halten, die nicht
durch das Mindestuntersuchungsprogramm abgedeckt sind, so sind die-
se zur abfallrechtlichen Deklaration ebenfalls zu untersuchen. Der bei
Abbruchmafinahmen anfallende Bauschutt ist entsprechend den Tech-
nischen Regeln der LAGA, Merkblatt 20 (Fassung vom 6.11.1997), zur
Festlegung des Entsorgungsweges zu beproben. Der Untersuchungs-
umfang richtet sich hierbei nach Tabelle 11.1.4-1 (Mindestuntersu-
chungsprogramm fiir Bauschutt vor der Aufbereitung im Eluat und Fest-
stoff) oder/und Tabelle 11.1.4-2 (Eignungsnachweis Feststoffuntersu-
chung Recyclingbaustoffe) sowie Tabelle 11.1.4-3 (Eignungsnachweis
Untersuchungen im Eluat fir Recyclingbaustoffe) entsprechend LAGA
Merkblatt 20.

- Der Erdaushub und der Bauschutt sind dann entsprechend der abfall-
rechtlichen Zuordnung anhand der Untersuchungsergebnisse nachweis-
lich einer ordnungsgemafen Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung)
zuzufihren. Die Analysenergebnisse sind vor der Entsorgung der Unte-
ren Abfallbehdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld unter Angabe des
geplanten Entsorgungsortes mitzuteilen. Des Weiteren sind die Entsor-
gungshachweise innerhalb von 2 Monaten nach der Entsorgung der Un-
teren Abfallbehorde des LK Anhalt-Bitterfeld vorzulegen.

- Nach § 8 der Verordnung Uber die Entsorgung von gewerblichen Sied-
lungsabfallen und von bestimmten Bau- und Abbruchabfallen vom 19.
Juni 2002 (GewAbV) sind die bei entsprechendem Rickbau / Umbau
anfallenden Bau- und Abbruchabfalle nach Abfallarten getrennt zu er-
fassen und ordnungsgeman zu entsorgen.

- Anfallendes Bau- und Abbruchholz ist gemaf der Verordnung Uber die
Anforderungen an die Verwertung und Beseitigung von Altholz vom 15.
August 2002 (AltholzV) ordnungsgemar zu entsorgen.

- Sollten z. B. mineralwollhaltige oder teerhaltige Materialien anfallen,
kénnen diese gefahrliche Abfalle sein und sind dementsprechend ord-
nungsgemaln zu entsorgen.

- Mineralische Dammstoffe, mit Holzschutzmitteln behandeltes Bauholz
(Altholz Kategorie 1V) und asbesthaltige Abfalle sind gefahrliche Abfalle
und mussen nachweispflichtig entsorgt werden. (88 3, 15 und 50 KrWG
i.V.m. 88 2, 3, 15 und 31 der Nachweisverordnung vom 20. Oktober
2006 (NachwV). Dabei sind im Umgang mit asbesthaltigen Abféllen die
Vorschriften der TRGS 519 zu beachten.

- Die Zuordnung zu einem Abfallschliissel hat durch Abgleich der ggf. er-
forderlichen Analytik mit den im 8§ 3 Abs. 2 des AW aufgelisteten Merk-
malen und Eigenschaften zu erfolgen. Abfalle mit * sind gefahrliche Ab-

Bebauungsplan Nr. 01-2013 btf "Wohnbereich Stralle Am Kraftwerk" 17. Januar 2014



Begriindung (Entwurf) Seite 57

falle im Sinne des § 48 KrWG i.V.m. § 2 der Europaischen Abfallver-
zeichnisverordnung (AVV).

- Die Entsorgungsvorgange fir geféahrliche Abfalle bedurfen der Vorlage
eines bestétigten Entsorgungsnachweises gemall § 3 NachwV und die
durchgefiihrte Entsorgung ist durch Fihrung von Begleitscheinen nach §
10 NachwV zu belegen. Die Nachweisfiihrung erfolgt dabei in elektroni-
scher Form. Der Abfallerzeuger ist bezlglich der Entsorgung der gefahr-
lichen Abfélle nach § 50 KrWG registerpflichtig i. S. d. 8§ 23 NachwV i. V.
m. 8§ 49 KrWG. Im Sinne einer Verbleibskontrolle ist das Register in
Form einer sachlich und zeitlich geordneten Sammlung der vorgeschrie-
benen Nachweise i S. d. § 24 Abs. 2 NachwV oder in betriebsublicher
Form zu fuhren bzw. die Erfassung von entsorgungsrelevanten Daten in
Listenform zu erfassen. Die im Register eingestellten Belege und Anga-
ben sind drei Jahre in dem Register aufzubewahren.

- Die Registerpflicht besteht nach 8 49 Abs. 3 KrWG auch fur Besitzer,
Einsammler und Befdrderer gefahrlicher Abfélle.

- Fur die der Beférderung von gefahrlichen Abfallen ist gemar § 54 Abs. 1
KrWG eine Erlaubnis erforderlich. Die Vorgaben der Beférderungser-
laubnisverordnung vom 10. September 1996 (BfErlV) sind dabei zu be-
achten.

- Wenn Entsiegelungs- bzw. Stral3enaufbrucharbeiten im Zuge des Ge-
baudertckbaues ausgefiihrt werden, ist die Richtlinie zur Verwertung
mineralischer Abfalle im Straenbau in Sachsen-Anhalt vom 7.10.2005
in der aktuellen Fassung beziglich der Bewertung und Verwertung von
Ausbaustoffen zu berticksichtigen.

- Sollte zur Verfillung von beim Abbruch entstehenden Baugruben bzw.
zur Gelanderegulierung Bodenaushub eingesetzt werden, hat dieser die
Zuordnungswerte der Einbauklasse 0 der LAGA Merkblatt 20 vom
5.11.2004 einzuhalten. Der Einsatz von Bauschutt zu genannten Zwe-
cken ist nur in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde und
der Unteren Abfallbehdrde zu lassig.

- Auf die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Anhalt-Bitterfeld in
der jeweils gultigen Fassung wird verwiesen.

- Fur die abfall rechtliche Uberwachung ist gemaR § 32 Absatz 1 des Ab-
fallgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 1. Februar 2010 (AbfG
LSA) der Landkreis Anhalt-Bitterfeld als untere Abfallbehdrde zustandig.

6.9.7 Artenschutz

Eine im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans durchgefiihrte
Erstabschatzung hat ergeben, dass im Hinblick auf die innerhalb des Plangebiets
gegebenen Lebensraumeigenschaften nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei
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6.9.8

Mafnahmen innerhalb des Plangebiets Exemplare von gemaf § 44 des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) streng bzw. besonders geschiitzten Arten betroffen
sein kénnen.

Bei den naturschutzrechtlichen Beeintrachtigungsverboten gemafi § 44 BNatSchG
handelt es sich um unabhangig von der Aufstellung dieses Bebauungsplans um
unmittelbar gegentiber jedermann geltendes Recht.

Insbesondere bei Rickbaumaflinahmen von Altanlagen, die nicht mehr genutzt wer-
den, sind Beeintrachtigungen von gebaudebewohnenden Arten wie z.B. Fledermau-
sen und einigen Vogelarten prinzipiell nicht auszuschlie3en.

Im Hinblick darauf, dass nur partiell von einer Realisierung von Rickbaumafnah-
men innerhalb des Plangebiets ausgegangen werden kann, wurde keine detaillierte
Einzelartenerfassung zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung.

Soweit bei RiuckbaumaRnahmen innerhalb des Plangebiets eine Betroffenheit ein-
zelner Exemplare streng ober besonders geschiitzter Arten nicht ausgeschlossen
werden kann, ist rechtzeitig vor der Durchfihrung der MaRnahme eine artenschutz-
fachliche Bauwerkskontrolle mit anschlieBendem Verschluss relevanter Hohlen,
Spalten und Offnungen vorzunehmen. Im Fall eines Antreffens von Exemplaren von
gemal 8§ 44 BNatSchG streng oder besonders Arten sind ggf. Ersatzlebensrdume
fur diese bereitzustellen. Entsprechende Regelungen kénnen als Auflagen bzw. Ne-
benbestimmungen im Rahmen von zu fihrenden Genehmigungsverfahren getroffen
werden.

Anhaltspunkte dafiir, dass Belange des Artenschutzes einer Realisierung des Be-
bauungsplans dauerhaft entgegenstehen kénnen, bestehen nicht.

Richtfunkstrecken

Im_Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Richtfunkstrecken vorhanden, die
von verschiedenen Telekommunikationsunternehmen betrieben werden. Die Bun-
desnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen teilt
gemall 8 55 des Telekommunikationsgesetzes (TKG) antragsberechtigten natirli-
chen oder juristischen Personen oder Personenvereinigungen fur einen befristeten
Zeitraum das Recht zum Betrieb von Richtfunkeinrichtungen im Bereich einer defi-
nierten Trasse zu. Innerhalb dieser Trasse sind Anlagen, die den Betrieb der betref-
fenden Richtfunkstrecke beeintréchtigen kénnen, unzuldssig.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind zum Zeitpunkt der Be-
bauungsplanaufstellung die folgenden Richtfunkstrecken bewilligt:
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7.1

7.2

7.3

Nr. Betreiber Bezeichnung Hohe Breite
(Plan) (soweit (soweit
bekannt) bekannt)
3 Ericsson Services Bitterfeld 1 — Wolfen 0 30m 15m
GmbH
6 Telefénica Germany 203551082 / 203554318 25m -
GmbH & Co. KG OHG
8 Vodafone GmbH 0 12.308876, N 51.637782 - -

0 12.305628, N 51.611133

Die in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans zugeteilten Richtfunktrassen sind
in_ der Bebauungsplanzeichnung entsprechend den der Stadt Bitterfeld-Wolfen vor-
liegenden Informationen nachrichtlich _dargestellt. Einschrankungen der baulichen
Nutzung innerhalb des Plangebiets ergeben sich nicht.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Durch die Planung wird die Siedlungsstruktur des Wohnbereichs Am Kraftwerk in ih-
rem Bestand rechtlich abgesichert. Gleichzeitig steht der Bebauungsplan jeder we-
sentlichen Ausweitung bzw. Intensivierung der Wohnnutzung in diesem Bereich
entgegen. Dies steht in Ubereinstimmung mit der stadtebaulichen Zielstellung der
Stadt Bitterfeld-Wolfen fur diesen Bereich, den bislang in diesem Bereich getétigten
Grundsttckserwerb fortzusetzen und die Wohnnutzung auf diesen einzustellen.

Auswirkungen auf die technische Infrastruktur ergeben sich somit durch die Planung
nicht.

Auswirkungen auf sonstige Sachgiter

Durch die Bebauungsplanaufstellung sind auch keine wesentlichen Auswirkungen
auf sonstige Sachgiter zu erwarten. Infolge der Absicherung des baulichen Be-
stands innerhalb des Plangebiets sind dort vorhandene sonstige Sachgtiter von der
Planung nicht nachteilig betroffen.

Flachenbilanz

Fur den Geltungsbereich des vorliegend begriindeten Bebauungsplans ergibt sich
die folgende Flachenbilanz:
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8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.2.1

FlachengroRRe Anteil
Verkehrsflachen 6.745 m? 9%
Allg. Wohngebiet 12.438 mz 17 %
Grunflachen 53.310 m? 74 %
Gesamtflache 72.496 m? 100 %

Umweltbericht gem&aR Anlage 1 zu 88 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des vorliegend begriindeten Bebauungsplans soll der rechtliche
Rahmen fir die dauerhafte bauplanungsrechtliche Absicherung der innerhalb des
Plangebiets vorhandenen Wohnnutzungen geschaffen werden. Dies gilt sowohl flr
diejenigen Wohngebaude, die vor der Aufstellung des vorliegend begriundeten Be-
bauungsplans an dem sogenannten Innenbereich gemaf § 34 BauGB teilnehmen,
als auch diejenigen, die zu diesem Zeitpunkt im AuRenbereich gemal’ § 35 BauGB
gelegen sind. Im Rahmen der Planung sollen begrenzte Erweiterungsmoéglichkeiten
fir vorhandene Wohngebaude geschaffen werden. Im Gegenzug soll eine zukunfti-
ge Intensivierung der Wohnnutzung in diesem Bereich sowie eine bauliche Entwick-
lung von zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung unbebauten Flachen ausge-
schlossen werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Ziele des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind gemafl dessen § 1
insbesondere der Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen.

Als in Bezug auf die Bauleitplanung relevante schadliche Umwelteinwirkungen (Im-
missionen) sind dabei insbesondere Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen zu betrachten,
die ausgehend von StraRen und Schienenverkehrswegen sowie von Anlagen im
Sinne des BImSchG auf die in 8 1 BImSchG genannten Schutzguter einwirken. Als
im Zusammenhang mit der Bauleitplanung relevante Anlagen sind insbesondere Be-
triebsstatten und andere ortsfeste Einrichtungen sowie Grundstiicke, auf denen
Stoffe gelagert oder Arbeiten durchgefihrt werden, anzusehen (8 3 Abs. 5
BImSchG).
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Gemal § 48 BImSchG ist die Bundesregierung mit Zustimmung des Bundesrats
ermachtigt,

"allgemeine Verwaltungsvorschriften, insbesondere tber

1. Immissionswerte, die zu dem in § 1 genannten Zweck nicht Uberschritten wer-
den durfen

2. Emissionswerte, deren Uberschreiten nach dem Stand der Technik vermeidbar
ist,

3. das Verfahren zur Ermittlung der Emissionen und Immissionen,
4. [..]"

zu erlassen. Entsprechend sind die Schutzziele des BImSchG in diesem Bebau-
ungsplan nach Maligabe der Regelungen in den nachfolgend benannten Verord-
nungen, Normen und sonstigen rechtlichen Regelungen gewdrdigt und umgesetzt.

Larmschutz

Innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplans sind teilweise betréachtliche Larm-
immissionen zu erwarten, die insbesondere aus dem nahegelegenen Areal E des
Chemieparks Bitterfeld-Wolfen herriihren kénnen. Die geplante stadtebaurechtliche
Absicherung der im Bereich Am Kraftwerk vorhandenen Wohnnutzungen ist nur in-
soweit zuléssig, als in den kritischen Bereichen keine nicht hinnehmbaren Ge-
rauschbelastungen insbesondere aus dem Betrieb industriell oder in sonstiger Wei-
se gewerblich genutzter Anlagen zu erwarten sein werden.

Bei der Bewertung der zu erwartenden Gerauschimmissionen im Bebauungsplan-
verfahren ist zunachst die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" als relevant zu
bertcksichtigen.

Das Beiblatt zur DIN 18005 gibt Orientierungswerte fir Schallimmissionen in hin-
sichtlich ihrer Nutzungsstruktur naher bestimmten Siedlungsgebieten — so z.B. auch
Allgemeinen Wohngebieten — an. Diese sind in Tag- und Nachtwerte unterschieden,
wobei die Tagwerte fur die Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr, die Nachtwerte fir die
Ubrigen Zeiten anzuwenden sind. Schutzziel der DIN 18005 ist die Vermeidung von
stadtebaulichen Nutzungskonflikten infolge von Einwirkungen von gebietsun-
vertraglichen Schallimmissionen. Die Orientierungswerte sind fir die Bauleitplanung
Grundlage. Allerdings sind sie nicht bindend und kénnen im Zuge der Gesamtabwa-
gung aller 6ffentlichen und privaten Belange ggf. tGberwunden werden.

Die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz dient — als "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA L&rm)" — u.a.

"dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche" (Ziff. 1 TA Larm).

In der TA Larm ist die Art und Weise geregelt, wie Schallimmissionen aus Anlagen,
die dem BImSchG unterliegen, zu ermitteln und zu bewerten sind. Sie enthalt dabei
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b)

auch Immissionsrichtwerte fur Schalleinwirkungen (IRW) in den verschiedenen
Baugebieten. Zunéchst ist sie allerdings auf Gerauschimmissionen aus dem Betrieb
von Anlagen im Sinne des BImSchG zu beziehen. Sie hat im Bebauungsplanaufstel-
lungsverfahren damit indizielle Wirkung.

In Bezug auf die hier malRgeblichen Orientierungswerte bzw. IRW fir Mischgebiete
beinhalten die TA Larm und die DIN 18005 zahlenmalig gleiche Werte. Aufgrund
der sich in Genehmigungsverfahren fir gewerbliche Anlagen unmittelbar ergeben-
den Bindungswirkung der TA Larm ist hier aus Vereinfachungsgriinden vorsorglich
insbesondere auf diese "strengere" Vorschrift Bezug genommen.

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplans sowie der parallel dazu erfolgen-
den Planung fur Teile von Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen wurden
schallgutachterliche Untersuchungen zur Bestimmung der Immissionssituation in
dem zur Festsetzung vorgesehenen Wohngebiet sowie in anderen Bereiche in der
Umgebung von Areal E durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Untersuchung sind in den
Bebauungsplanentwurf eingegangen. Es wird sichergestellt, dass an schutzbedurfti-
gen (Wohn-)Gebauden innerhalb des Plangebiets oder an anderer Stelle keine als
gesundheitsschadlich oder unvertraglichen Belastungen durch Gerdusche aus in-
dustriellen oder sonstigen gewerblichen Téatigkeiten auftreffen.

Vorsorge gegen schadliche Storfallfolgen

Die Richtlinie der Européischen Union Nr. 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefah-
ren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen sowie zur Anderung und anschlieBen-
den Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 4. Juli 2012 (sogenannte
"Seveso-llI-Richtlinie") beinhaltet wie bereits ihre Vorgangerrichtlinien die durch die
Mitgliedsstaaten in nationales Recht umzusetzende Verpflichtung, Wohngebiete, 6f-
fentlich genutzte Gebiete und die Umwelt, einschlieRlich unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvoller bzw. besonders empfindlicher Gebiete,
durch die Einhaltung angemessener Abstédnde zwischen solchen Gebieten und Be-
trieben, von denen im Stoérfall besondere Gefahren ausgehen kénnen, zu schitzen,
damit die Gefahrdung von Personen bzw. der Umwelt auf einem annehmbaren Ni-
veau bleibt (vgl. Praambel der Richtlinie Nr. 2012/18/EU, Ziff. 18).

Entsprechende Regelungen sind in der Gesetzgebung der Bundesrepublik Deutsch-
land im Rahmen des Bundes-lImmissionsschutzgesetzes mafl3geblich mittels des
sogenannten "Trennungsgrundsatzes" gemal 8 50 BImSchG verankert, nach dem
bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umweltein-
wirkungen und von schweren Unféllen in storfallrelevanten Betrieben hervorgerufe-
ne Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete — insbesondere 6ffentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und 6ffentlich genutzte Geb&ude — so weit wie moglich vermieden werden.

Bebauungsplan Nr. 01-2013 btf "Wohnbereich Stralle Am Kraftwerk" 17. Januar 2014



Begriindung (Entwurf) Seite 63

In der Umgebung des Plangebiets sind industrielle Nutzungen vorhanden, von de-
nen im Storfall potenziell bauplanungsrechtlich relevante Gefahren auf schutzbe-
darftige Nutzungen ausgehen kénnen. Dies betrifft im vorliegenden Fall insbesonde-
re vorhandene Wohngebaude an der StralBe Am Kraftwerk, deren Bestand mit der
vorliegend begrindeten Planung stadtebaurechtlich abgesichert werden soll.

Die "Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes"
(12. BImSchV) regelt die Verpflichtungen zur Stoérfallvorsorge sowie zur Erhebung
und Anzeige von zur Gefahrenabwehr relevanten Informationen. Hierzu zahlt bei
Anlagen, bei denen in dem Anhang 1 der 12. BImSchV definierte Schwellenwerte
fur die Verwendung gefahrlicher Stoffe erreicht bzw. tberschritten werden, auch die
Erstellung von Gefahrenabwehrpléanen sowie anlagenbezogenen Sicherheitsberich-
ten. Die Einhaltung der aus der 12. BImSchV herzuleitenden Anforderungen an den
Betrieb von potenziell storfallrelevanten Anlagen ist nicht Gegenstand der Bauleit-
planung, sondern bauordnungsrechtlicher bzw. immissionsschutzrechtlicher Ge-
nehmigungs- und Uberwachungsverfahren.

Die im Anhang 1 der 12. BImSchV enthaltene Auflistung von Anlagen, die dieser
Verordnung unterliegen, gibt einen Anhaltspunkt daftir, von welchen Anlagenarten
im Stdrfall besonders

Luftschadstoffe (TA Luft)

Die TA Luft wurde als "Erste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft)" im Jahr 1986
erlassen und 2002 novelliert. Ziele der Verordnung sind der Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor Anlagen im Sinne des BImSchG sowie die Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes
Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen. Sie ist in einen Immissions-
und einen Emissionsteil gegliedert.

Der Emissionsteil enthélt u.a. Vorschriften zur Zulassungsfahigkeit von Anlagen, die
luftverunreinigende Schadstoffe in die Umwelt entlassen. In der novellierten TA Luft
werden Grenzwerte fur die Emission von gas- und partikelférmigen Schadstoffen
angegeben, die nach dem Stand der Technik durch Anlagen in die Atemluft abge-
geben werden diirfen.

Der Immissionsteil dient insbesondere der Beurteilung von aus dem Betrieb von An-
lagen herriihrenden Immissionen von z.B. Benzol, Blei, Schwebstaub, Schwefeldi-
oxid, Stickstoffdioxid und weiteren Schadstoffen sowie von Staubniederschlag und
von Schadstoffdepositionen. Fur den jeweils zu betrachtenden Schadstoff ist hierzu
ein sogenannter Immissionswert angeben, welcher an nach bestimmten Kriterien zu
bestimmenden Beurteilungspunkten grundsatzlich einzuhalten ist.

Den Ergebnissen der lufthygienischen Begutachtung zufolge sind in dem Geltungs-
bereich des vorliegend begriindeten Bebauungsplans keine von den benachbarten
industriellen Nutzungen ausgehenden relevanten Luftschadstoffbelastungen festzu-
stellen bzw. zu erwarten.
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d)

8.1.2.2

Geriche (GIRL)

Zur Konkretisierung der Erheblichkeit von Geruchsbelastigungen wird in der Verwal-
tungspraxis u.a. in Sachsen-Anhalt die sog. Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)
herangezogen.

Im Gegensatz etwa zur TA Luft und auch zur TA Larm ist die GIRL keine normkon-
kretisierende Verwaltungsvorschrift im Sinne der diesbeziiglichen Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichts (so ausdrtcklich zur GIRL: OVG Sachsen, Be-
schluss vom 15. Juli 1998 - 1 S 257/98 -, Bl. 8 AU).

Mit der GIRL verfolgt der Richtliniengeber das Schutzziel der Vermeidung von er-
heblichen Geruchseinwirkungen aus Anlagen in Gebieten mit unterschiedlich ge-
pragten stadtebaulichen Nutzungen. Die Immissionswerte der GIRL geben Anhalts-
punkte dafir, ob eine bestehende Nutzung als durch Geruchseinwirkungen aus An-
lagen beeintrachtigt anzusehen sein kdnnte.

Das BImSchG und ihm folgend die GIRL gehen somit auch bei Gertichen von einem
akzeptorbezogenen Ansatz aus. Ob Geruchsimmissionen fir einen Betroffenen er-
heblich belastigend sind, hangt nicht davon ab, ob sie durch einen oder durch meh-
rere Verursacher hervorgerufen werden. Entscheidend ist vielmehr, ob die ankom-
mende Belastung insgesamt fur eine verstandige Person mit durchschnittlicher
Empfindlichkeit zumutbar ist oder nicht.

Zur Prufung, ob die Geruchsbelastungen im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans der beabsichtigten baulichen Nutzung entgegenstehen, wurden im Rahmen
der lufthygienischen Betrachtung des Anlagenbestands in der Umgebung des Plan-
gebiets auch mdgliche Geruchsbelastungen infolge von im Regelbetrieb zulassigen
Emissionen am Beispiel des besonders geruchsintensiven Gases Schwefelwasser-
stoff durchgefiihrt. Die durchgefiihrten Ausbreitungsmessungen fiir das Gas haben
ergeben, dass lediglich im unmittelbaren Nahbereich der emittierenden Anlage mit
dem Auftreten von relevanten Geruchsbelastungen zu rechnen ist. Geruchsbelas-
tungen fur aulerhalb des Chemieparks gelegene Nutzungen bedirfen damit im
Rahmen der vorliegenden Planung keiner gesonderten stadtebaurechtlichen Bewal-
tigung. Ein ausreichendes Schutzniveau vor Gerlichen u.a. fur die Wohngebaude im
Wohnbereich Am Kraftwerk kann im Rahmen von der Bebauungsplanaufstellung
nachfolgenden Genehmigungsverfahren gewahrleistet werden.

Sonstige fachgesetzliche Regelungen

Die vorliegend begriindete Planung betrifft einen seit tber einem Jahrhundert bau-
lich genutzten Bereich. Das festgesetzte Baugebiet ist kleiner als die Summe der
ehemals baulich genutzten Flachen in diesem Bereich. Die Abgrenzung der Stra-
Renflachen der Stralle Am Kraftwerk werden durch die Planung nicht verandert, so
dass sich keine nachteiligen Umweltauswirkungen im Hinblick auf andere Umwelt-
belange (Artenschutz, Landschaftsschutz, Bodenschutz, Grundwasserschutz etc.)
ergeben.
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8.2

8.2.1

8.2.1.1

8.2.1.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Bestandsaufnahme  der  einschlagigen Aspekte  des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Gerausche

Die aus dem Chemiepark Bitterfeld-Wolfen herriihrenden Gerdausche wurden im
Rahmen der Planaufstellung umfassend untersucht. Dabei wurden sowohl die tat-
sachlich zum Zeitpunkt der Planung festzustellenden Gerausche erfasst als auch —
im Sinne einer rechtlich gebotenen "worst-case-Betrachtung" — die aufgrund beste-
hender Genehmigungen sowie bauplanungsrechtlicher Bindungen potenziell zulas-
sigen Gerauschemissionen betrachtet. Danach werden im Ist-Zustand an dem im
Plangebiet gelegenen Wohngebaude Am Kraftwerk 6 die malRgeblichen Immissions-
richtwerte der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete sowie fur Mischgebiete zur
Nachtzeit Uberschritten. An den tbrigen Immissionsorten innerhalb des Plangebiets
wird der mafRgebliche Immissionsrichtwert flr allgemeine Wohngebiete zur Tagzeit
eingehalten. Ebenso wird in der Nachtzeit wird der Immissionsrichtwert flr Mischge-
biete an den Ubrigen Immissionsorten innerhalb des Plangebiets eingehalten. Unge-
sunde Wohnverhéltnisse bestehen bezlglich der gewerblichen Gerduschimmissio-
nen nicht. Auf die diesbeziiglichen Ausflihrungen im Abschnitt 6.1.3 dieser Begrin-
dung wird verwiesen.

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm belastet, der von den in dessen Umgebung
gelegenen BundesstralRen sowie den Eisenbahnstrecken stdlich des Hauptbahn-
hofs Bitterfeld ausgeht. Zur Tagzeit werden die Orientierungswerte der DIN 19005
fir allgemeine Wohngebiete an allen betrachteten Immissionsorten innerhalb des
Plangebiets eingehalten. Zur Nachtzeit sind Uberschreitungen des betreffenden
Orientierungswerts in GrolRenordnungen von 2 - 6 dB errechnet worden. Die Ver-
kehrslarmpegel innerhalb des Plangebiets liegen zur Nachtzeit Uberwiegend Uber
den fur den Gewerbelarm zu erwartenden Beurteilungspegeln (Anlage 2, S. 36).
Anhaltspunkte dafur, dass die betreffenden Verkehrslarmimmissionen zum Entste-
hen ungesunder Wohnverhaltnisse fiihren, bestehen nicht.

Storfallrisiken

Die von den in der Umgebung des Plangebiets des vorliegend begriindeten Be-
bauungsplans vorhandenen Anlagen ausgehenden Storfallrisiken wurden im Rah-
men der Vorbereitung dieses Verfahrens umfassend untersucht. Dazu wurden die
innerhalb der vorhandenen Anlagen im Plangebiet zu einem beliebigen Zeitpunkt
potenziell vorhandenen Hochstmengen brennbarer, explosionsgefahrlicher und/oder
toxischer Stoffe fachgutachterlich ermittelt und die im Fall des gleichzeitigen Austre-
tens der gesamten Stoffmenge zu erwartenden Gefahren beurteilt. Danach sind
ausgehend von im Bereich von Areal E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen beste-
henden Anlagen keine durch brennbare sowie explosionsgefahrliche Substanzen
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8.2.1.3

madglicherweise auftretenden Gefahren zu erwarten, die wesentlich Uber das jeweili-
ge Betriebsgelande oder jedenfalls die die duRere Begrenzung des Chemieparks
hinausgehen kdnnen.

Entsprechend bestehen nach den vorliegenden gutachterlichen Erkenntnissen aus-
gehend von den Bestandsanlagen keine relevanten Gefahren durch Brand- oder
Explosionsereignisse u.a. fur die "Am Kraftwerk" vorhandenen Wohnnutzungen.

Im Hinblick auf die mit dem Austreten von toxischen Gasen verbundenen Risiken
kénnen aufgrund der in dem Chemiepark gehandhabten Mengen solcher Stoffe —
insbesondere von Chlorgas — potenziell gesundheitsgefahrdende Beeintrachtigun-
gen der Wohnbevdlkerung im Fall eines schwerwiegenden Stdrfallereignisses nicht
mit letzter Sicherheit (sog. Restrisiken) ausgeschlossen werden. Dies betrifft aul3er
dem Wohnbereich Am Kraftwerk auch andere Siedlungsgebiete im Stadtteil Bitter-
feld sowie wichtige o¢ffentliche Einrichtungen (wie das Berufsschulzentrum) sowie
Verkehrsanlagen (u.a. den ICE-Bahnhof Bitterfeld).

Ein ausreichendes Schutzniveau fur diese Nutzungen kann nicht etwa allein durch
die Einhaltung von Sicherheitsabstéanden erreicht werden, da dies in der gegebenen
historisch gewachsenen Siedlungsstruktur gar nicht moéglich ist. Es kann vielmehr
nur mittels konkret durchzufiihrender Schutzmaf3nahmen erreicht werden — etwa
durch die bei Storfallereignissen vorzunehmende Evakuierung von Siedlungsberei-
chen bzw. offentlichen Einrichtungen im Gefahrenbereich. Diese Schutzmafinah-
men sind im Rahmen von Alarm- und Gefahrenabwehrplanen geméaf § 10 der 12.
BimSchV zu gewahrleisten und kénnen nicht Gegenstand von Bebauungsplanen
sein.

Nach der Einschatzung des mit der Untersuchung beauftragten Sachverstandigen
TUV Sud erfordert die Standortsituation zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorlie-
gend begrindeten Bebauungsplans keine sicherheitstechnischen Sofortmaf3nah-
men. Es werden aber zur Konfliktminimierung bei der weiteren Standortentwicklung
Nutzungsbeschrankungen empfohlen, um ein ungeordnetes Zusammenwachsen
von Schutzobjekten wie Wohnbebauung und Industrie auch fir die Zukunft auszu-
schliel3en.

Auf die diesbezlglichen Ausflihrungen im Abschnitt 6.1.2 dieser Begriindung wird
verwiesen.

Luftschadstoffe, Gerliche

Die Luftschadstoff- und Geruchssituation im Areal E des Chemieparks Bitterfeld-
Wolfen und seiner Umgebung im Regelbetrieb wurde anlasslich der Bauleitplanung
fur den Bereich Am Kraftwerk umfassend durch den Sachverstandigen Muller BBM
untersucht. Dazu wurden fir die im Untersuchungsgebiet ansassigen Betriebe auf
der Grundlage der fur diese vorliegenden Emissionsangaben fiir den Dauerbetrieb,
die u.a. im Rahmen von Emissionsmessungen erhoben bzw. aus Emissionserkla-
rungen erhoben werden, Ausbreitungsrechnungen fur beispielhafte Luftschadstoffe
gemal TA Luft durchgefuhrt. Dabei wurden Rechenldufe mit den tatsachlichen
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Emissionen laut den vorliegenden Messberichten und Emissionserklarungen (be-
stimmungsgemaler Betrieb) und Rechenlaufe mit den genehmigten Emissionswer-
ten laut den Genehmigungsbescheiden durchgefihrt.

Die Schadstoff- und Geruchsstoffausbreitung wurde unter Einbeziehung von fir das
Gebiet geltenden meteorologischen Daten auf der Grundlage einer Teilchen-
Simulation prognostiziert. Bei den Ausbreitungsrechnungen wurden jeweils konser-
vative Ansatze gewahlt (z. B. Dauerbetrieb, keine Abgasfahneniberhthung). Es
wurde mit dem Modell AUSTAL2000, Version 2.5. t - WI-x (2) gearbeitet. Das Pro-
grammsystem (einschlie3lich der speziellen Anpassungen fir Geruch) entspricht
den Anforderungen des Anhangs 3 der TA Luft sowie der Nr. 1 und Nr. 4.5 der GIRL
und ist nach den Auslegungshinweisen zu Nr. 1 GIRL das Referenzmodell zur Er-
mittlung der Immissionsbelastung durch Geriiche.

Nach den Ergebnissen der durchgefiihrten Berechnungen liegen die auf den Betrieb
der in der Umgebung des Plangebiets vorhandenen Anlagen ursachlich zurtickzu-
fuhrenden Luftschadstoffbelastungen weitestgehend deutlich unterhalb der in den
Genehmigungen definierten Grenzwerte. Entsprechend kommt der Sachverstandige
zu dem Schluss, dass sich fir alle dabei betrachteten Luftschadstoffe an der Wohn-
bebauung Am Kraftwerk bei einer gemeinsamen Betrachtung der vorhandenen Be-
triebe lediglich irrelevante Zusatzbelastungen fir diese ergeben. Dies gilt sowohl flr
die im Bestand gemessenen als auch die nach den vorliegenden Genehmigungen
zulassigen Luftschadstoffemissionen der im Plangebiet ansassigen Unternehmen.

Belange der Lufthygiene sind damit durch die bestehende industrielle Nutzung in
der Umgebung des Plangebiets nicht in relevanter Weise betroffen.

Natur- und Artenschutz

Bei den innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegend begriindeten Bebauungs-
plans gelegenen Flachen handelt es sich ausschlieZlich um solche, die in dem ver-
gangenen Jahrhundert wohnbaulich sowie teilweise gewerblich genutzt wurden. In
der jingeren Vergangenheit wurden mehrere Gebaude im Plangebiet nach ihrem
Erwerb durch die Stadt Bitterfeld-Wolfen abgebrochen.

Die unbebauten Flachen im Plangebiet weisen im Bestand eine starke anthropoge-
ne Uberpragung auf, in der sich der siedlungsbedingte Nutzungsdruck in den Vege-
tationsstrukturen wiederspiegelt. Dieses zeigt sich insbesondere daran, dass in ei-
nem hohen Mal3 nicht-einheimische Pflanzen die die dort vorhandene Vegetation
pragen (wie z.B. Robinie, Eschenblattriger Ahorn, Olweide oder Hybridpappel), da
diese zum einen i.d.R. mit starker versiegelten Standorten besser zurechtkommen,
als das heimische Artenspektrum, diese zum anderen eine starkere Ausbreitungs-
freudigkeit besitzen als heimische Arten oder sie auf Grund ihres teilweise héheren
Zierwertes angepflanzt worden sind. Die Krautzonenbereiche sind tiberwiegend von
Dominanzgesellschaften gekennzeichnet, die vorwiegend durch Goldrute oder
Landreitgras gebildet werden. Weitergehende Krautzonenbereiche sind vorwiegend
Scherrasenflachen, ruderalisierte Wiesen und ruderalisierte Magerrasenstandorte.
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8.2.2

8.2.2.1

8.2.2.2

8.2.2.3

Die betreffenden Flachen wurden im Vorfeld der Einleitung des Bebauungsplanauf-
stellungsverfahrens durch einen Sachverstandigen anhand ihrer Biotopeigenschaf-
ten auf ihre Lebensraumeignung insbesondere fir streng geschitzte wildlebende
Tier- und Pflanzenarten hin betrachtet. Dabei wurde fir die baulich noch genutzten
Flachen nordlich der StralRe Am Kraftwerk eine potenzielle Bedeutung als Lebens-
raum insbesondere fur Flederm&use sowie Greifvogel (Nachtgreife) festgestellt. Die
unbebauten Bereiche sidlich der Stral3e Am Kraftwerk weisen Strukturen mit poten-
Zieller Bedeutung fur Vogel, Reptilien (insbesondere Zauneidechse) sowie Tag- und
Nachtfalter auf.

Anzeichen dafir, dass Belange des Artenschutzes einer Realisierung der stadte-
baulichen Planung dauerhaft entgegen stehen kdénnten, haben sich nicht ergeben.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfithrung der Planung

Gerausche

Im Fall eines Verzichts auf die Aufstellung des Bebauungsplans wirden sich keine
wesentlichen Anderungen der Schallimmissionssituation in den betrachteten Berei-
chen ergeben, da durch die Planung lediglich der baulich im Plangebiet bereits vor-
handene Bestand abgesichert wird.

Storfallrisiken

Durch die Bebauungsplanaufstellung wird der Bestand der fiir die Beurteilung von
moglichen Gefahren im Storfall relevanten Wohngebaude "Am Kraftwerk" stadte-
baurechtlich abgesichert. Zusatzliche Gefahren durch das "Heranriicken" von
schutzbedurftigen Nutzungen an das Industriegebiet im Bereich von Areal E des
Chemiesparks Bitterfeld-Wolfen werden durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans ausgeschlossen.

Lufthygiene

Bei den Emissionsansétzen zur Ermittlung der lufthygienischen Belastungen aus In-
dustrie- und sonstigen Gewerbebetrieben im Bereich Am Kraftwerk wurden maogli-
che Erweiterungen von Industrieanlagen in diesem Bereich beriicksichtigt. Dazu
wurden modellhaft jeweils die Emissionen der dort bereits bestehenden Anlagen auf
die fur diese potenziell in Frage kommenden Erweiterungsflachen "gespiegelt".

Nach den Ergebnissen der diesbeziiglich durchgefihrten lufthygienischen Simulati-
onsberechnungen sind auch im Fall einer wesentlichen Ausweitung der industriellen
Nutzung keine relevanten zusatzlichen lufthygienischen Belastungen fur die Sied-
lungsbereiche Am Kraftwerk sowie andere Gebiete in der Umgebung von Areal E
des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen zu erwarten.
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8.2.2.4 Natur- und Artenschutz

8.2.3

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die grundséatzliche Zulassigkeit
einer baulichen Nutzung der betreffenden Flachen ebenso wie das Malf3 der dort zu-
lassigen baulichen Nutzung nicht verandert. Veranderte Auswirkungen auf Belange
des Natur- und Artenschutzes ergeben sich infolge der Aufstellung des vorliegend
begriindeten Bebauungsplans grundsétzlich nicht.

Der sodann anschliel3end (nur noch) erforderlichen Abgleichung, ob durch den neu-
en Plan eine Reduzierung potentiell wertvoller Biotopstrukturen entsteht, ist mit dem
Ergebnis durchgefuhrt worden, dass lediglich ein Ausgleichsbedarf infolge der
Uberplanung von ggf. auBerhalb des "Innenbereichs" gemaR § 34 BauGB gelege-
nen Flachen besteht. Dies betrifft vorliegend einen Teil der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Grunflachen. Dadurch, dass in den Bebauungsplan keine Festsetzungen
zur Sicherung der insbesondere im Bereich der teilweise artenreichen Hausgarten
von im stadtischen Eigentum stehenden und zum Abriss vorgesehenen Gebauden
vorhandenen Grinstrukturen enthalten sind, entsteht rechnerisch ein Ausgleichsbe-
darf, der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans durch die Aufwertung eines
Teil der dort auf stadteigenen Flachen vorhandenen ruderalen Vegetationsstruktu-
ren abgedeckt wird. Entsprechende Regelungen sind Gegenstand der Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplans.

Soweit im Fall einer den Festsetzungen dieses Bebauungsplans entsprechenden
Aufnahme oder Anderung baulicher Nutzungen, aber auch den Riickbau vorhande-
ner Gebaude im Plangebiet Beeintrachtigungen von besonders bzw. streng ge-
schitzten wild lebenden Tiere oder Pflanzen ergeben kdnnen, unterliegen diese den
unmittelbar geltenden naturschutzrechtlichen Verboten gemalR 8§ 44 Abs. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Im Bedarfsfall kann i.d.R. durch die
Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir angefundene Exemplare streng geschitzter
wildlebender Arten Vorsorge dagegen getroffen werden, dass sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Rege-
lungen im Bebauungsplan bedarf es dazu nicht.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Gegenstand der Bebauungsplanung sind u.a. Regelungen, durch die eine Verdich-
tung und Intensivierung der Wohnnutzung im Bereich "Am Kraftwerk" Gber ein noch
vertretbares Mal3 sowie inshesondere das Entstehen zusatzlicher Wohngebaude im
Bereich des Plangebiets ausgeschlossen werden. Diese Regelung entspricht einer
im Gegenzug im Rahmen des separaten Bebauungsplanverfahrens "Mainthalstral3e
/ Chemiepark Bitterfeld-Wolfen" erfolgenden abgestuften Begrenzung der Zuléssig-
keit storfallrelevanter Anlagen in Bereichen, die weniger als 300 m von dem néchst-
gelegenen Wohngebaude Am Kraftwerk 6 entfernt gelegen sind, sowie der geplan-
ten "Emissionskontingentierung" fur dieses Gebiet.
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8.2.4

8.3

8.3.1

8.3.2

8.4

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Planungsalternativen grundsatzlicher Art zu der vorliegend verfolgten Zielsetzung
einer stadtebaurechtlichen Absicherung des innerhalb des Plangebiets vorhandenen
Bestandes bestehen nicht. Soweit solche im Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung
erwogen worden sind, ist deren Erforderlichkeit nach dem derzeitigen Stand der
Kenntnis nicht gegeben.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Der Umweltprifung liegen verschiedene Fachgutachten und fachgutachterliche Bei-
trdge zugrunde, die - wie bereits erwahnt - teilweise im Rahmen der Erarbeitung
dieses Umweltberichts erstellt worden sind, teilweise bereits im Rahmen vorange-
gangener Verfahren erarbeitet wurden. Die relevanten Inhalte dieser gutachterlichen
Beitréage sind im Abschnitt 8.2 dieser Begriindung zusammengefasst. Im Rahmen
dieser Zusammenfassungen sind auch die wichtigen Merkmale der jeweils verwen-
deten technischen Verfahren dargestellt, auf die hiermit verweisen wird. Fur die Be-
bauungsplanung relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben, die als Grundlage der vorgenommenen Begutachtungen gedient haben, sind
nicht aufgetreten.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Durch den Bebauungsplan werden hinsichtlich der zuklnftig zulassigen baulichen
Nutzungen im Wesentlichen bereits bestehende Verhéltnisse rechtlich abgesichert.
Sofern auf die bestehenden Nutzungen Immissionen einwirken, die aus bestehen-
den Industrieanlagen im Sinne der 4. BImSchV oder der 12. BImSchV herriihren,
unterliegen diese der regelmaRigen Uberwachung durch die jeweils zustandigen
Behdrden. Unzulassige Betriebszustande — etwa Uberhohte Larmemissionen — kon-
nen dabei festgestellt werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Aufgrund der in den vergangenen Jahren nach 1990 erfolgten Umstrukturierungen
im Bereich des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen ist trotz einer wieder deutlich gestei-
gerten und leistungsfahigen Industrieproduktion eine signifikante Verbesserung der
Umweltsituation in dessen Umgebung erfolgt.

Dennoch sind infolge der besonderen Rahmenbedingungen, insbesondere der en-
gen Nachbarschaft zwischen industriellen Anlagen bzw. Betrieben und Wohnnut-
zungen, zum Teil noch immer — freilich nicht vermeidbar — vergleichsweise ungins-
tige Umweltbedingungen gegeben. Dies betrifft insbesondere potenzielle Gerdusch-
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immission an im Bereich Am Kraftwerk gelegenen Wohngebéuden sowie die fir
weite Teile des Stadtgebiets bestehenden Risiken im Hinblick auf das im Storfall
denkbare Austreten giftiger Gase — insbesondere von Chlor. Diese werden aufgrund
der Ergebnisse der im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung durchgefiihrten Um-
weltprufung allerdings als noch vertretbar erachtet, soweit eine Verscharfung der
Gefahren durch ein "Heranriicken" von bestimmten Anlagenarten an die vorhande-
ne Wohnbebauung unterbunden und im Gegenzug eine weitere Verdichtung der
Wohnbebauung "Am Kraftwerk" ausgeschlossen werden kann.
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