Stadt Bitterfeld-Wolfen

Bau- und Vergabeausschuss

28.01.2014

Beschlussantrag Nr. : 009-2014

B aus offentlicher Sitzung

Einreicher: Oberbiirgermeisterin

Verantwortlich fiir die Umsetzung: SB Stadtplanung

Budget / Produkt: 43/ 51.10.01
Beratungsfolge

Gremium Termin J [N [E

Ortschaftsrat Bitterfeld 19.02.2014

Bau- und Vergabeausschuss 19.02.2014
Beschlussgegenstand:

Befreiung von den Festsetzungen des B-Planes Nr. 1/99b "Bitterfelder Wasserfront/Bereich Uferweg
wasserseitig" im OT Bitterfeld fiir die Errichtung einer Fahrradabstellanlage auerhalb der Baugrenze und
teilweise auf offentlicher Griinanlage.

Antragsinhalt:
Der Bau- und Vergabeausschuss beschlieft, dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 1/99b "Bitterfelder Wasserfront/Bereich Uferweg wasserseitig" im OT Bitterfeld fiir
die Errichtung einer Fahrradabstellanlage auBerhalb der Baugrenze und teilweise auf 6ffentlicher Griinfléche
gemil § 31 Abs. 2 BauGB zuzustimmen.

Begriindung:
GemiB § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden, wenn die

Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Befreiung stidtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren
wiirde und
wenn die Abweichnung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Die Seniorenresidenz "Palais am See" im Bereich des Baufeldes MI 7 des Bebauungsplanes Nr. 1/99b
"Bitterfelder Wasserfront Bereich Uferweg - wasserseitig" befindet sich momentan im Ausbauzustand. In der
Vergangenheit wurde zur Realisierung des Bauvorhabens von einigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
gemal § 31 Abs. 2 BauGB wie folgt befreit:
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1. Beftreiung fiir die Uberschreitung der Grundfldchenzahl von 0,3 auf 0,64.

Dies war der gednderten technischen Ausfiihrung beim Bau des Leine-Ablaufgrabens durch die LMBV
geschuldet, so dass das Baufeld MI 7 in seiner Linge um ca. 10,0 m reduziert (43m x 58m) wurde. Diese
Benachteiligung sollte nicht zu Lasten des Bauherrn gehen, zumal die GRZ-Uberschreitung als stidtebaulich
vertretbar eingeschétzt wird.

2. Befreiung von der Hohenlage fiir die Errichtung der Seniorenresidenz, fiir die Errichtung einer Terrasse
auf teilweiser 6ffentlicher Griinfliche und auerhalb der Baugrenze sowie einer nochmaligen Aufstockung
der Grundflachenzahl von 0,64 auf 0,69.

Die Anpassung an das Hohenniveau der zur ErschlieBung der Seniorenresidenz dienenden Strafle "Am
Stadion" ist stadtebaulich giinstiger und gewahrleistet zudem eine barrierefreie Zuwegung.

Die Errichtung der Terrasse auBerhalb der Baugrenze war ebenso stddtebaulich vertretbar, da es als Bauwerk
kaum wahrgenommen wird und nachbarschaftliche Interessen durch die Uberschreitung der Baugrenze nicht
negativ beriihrt werden. Die Zulassung der Freiluftterrasse zog eine Erhéhung der GRZ auf nunmehr 0,69
mit sich.

Der Bauherr beantragt aktuell die Errichtung einer Fahrradabstellanlage mit einer GroBe von 25m? auflerhalb
der Baugrenze und teilweise auf offentlicher Griinanlage. Durch die Anderung des Nutzungskonzeptes fiir
das "Palais am See" von einem ehemals vollstationdren Seniorenpflegeheim zu einer Einrichtung fiir
Betreutes Wohnen ergibt sich der Bedarf an Fahrradabstellpldtzen, da Teile der Bewohner durchaus mobil
sind. Diese Art der Nutzung sowie konkrete Mieteranfragen machen eine Fahrradabstellanlage dringend
notwendig. Grundsitzlich zéhlen Fahrradabstellanlagen zu den Nebenanlagen, die geméal
Baunutzungsverordnung auch auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig sind. Fiir die
Baugebiete der beiden Bebauungspline an der Bitterfelder Wasserfront ist jedoch festgesetzt, dass
Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig sein sollen, so dass hierfiir eine Befreiung
entsprechend § 31 Abs. 2 BauGB beantragt wird.

Die Errichtung dieser notwendigen Anlage innerhalb des festgelegten Baufeldes ist durchaus moglich, zieht
jedoch eine Reduzierung der ausgewiesenen Stellflichen nach sich. Dies wiirde dazu fiihren, dass Bewohner
und Besucher der Wohnanlage 6ffentliche Stellplidtze nutzen und belegen.

Durch die Uberschreitung der Baugrenze werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, die
Uberschreitung ist als stidtebaulich vertretbar einzuschiitzen und nachbarliche Interessen aus unserer Sicht
nicht eingeschrankt. Die Grundflachenzahl von 0,69 wird durch diese geringfligige Versiegelung nicht
iiberschritten. Deshalb wird vorgeschlagen, der Befreiung zuzustimmen.

Grundlagen fiir den Beschlussantrag (Gesetze, Ordnungen, Beschliisse):
BauGB, BauNVO, PlanzVO

Welche Beschliisse wurden zu dieser Problematik bereits gefasst

(Beschlussnummer/Jahr)?

Nr. 295-2011 vom 18.01.2012 Uberschreitung der GRZ um 0,34 fiir das Baugebiet MI 7

Nr. 148-2012 vom 25.07.2012 Befreiung von der Hohenlage 78,00 auf 77,40miiNN; die Uberschreitung der
Baugrenze fiir die Errichtung (teilweise) einer Terrasse auf einer 6ffentlichen Griinflaiche und Erh6hung
GRZ auf 0,69

Welche Beschliisse sind

a) zu dndern? keine

b) aufzuheben? keine
(Beschlussnummer/Jahr)?
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Die Behindertenfreundlichkeitspriifung entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (EU-, Bundes- und
Landesrecht)

Xwurde durchgefiihrt
[ Jist nicht notwendig

Welche finanzielle Auswirkungen ergeben sich:
a) Untersachkonten: keine

b) MaBlnahmenummer (bei Investitionen):

¢) Betrag in € einmalig: keine

d) Folgekosten in € nach Jahresscheiben: keine

Unterschrift der Einreicherin /des Einreichers zur
Vorlagennummer: 009-2014

Anlagen:
Anlage 1 Auszug aus B-Plan Nr. 1/99b "Bitterfelder Wasserfront/Bereich Uferweg wasserseitig"

Anlage 2 Lageplan Seniorenresidenz "Palais am See"
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