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Textliche Festsetzungen Teil B

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1Nr. 1BauGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet

In den allgemeinen Wohngebieten WA 01, WA 02, WA 03, WA 04, WA 05 und WA 06 sind
Wohngeb3ude und nicht storende Handwerksbetriebe gemaf 84 Bau NVO zuldssig. 3
55 dB[A) am Tag und 45/40 dB{A) in der Nacht {der niedrigere Wert gilt fir Industrie-,
Gewerbe-, Freizeitlarm, der hohere Wert fir Gerausche, die durch den offentlichen Ver-
kehr hervorgerufen werden) dirfen nicht Uberschritten werden.

1.2 Mischgebiet
Im Mischgebiet Ml 01 sind gemaf §6 BauNVO zulassig:
- Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe*
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gew
- Anlagen fir Verwaltung und gesundheitliche Zwecke

Im Sondergebiet SO Parken sind nur Nebenanlagen gemal3 §14, Abs. 2 BauNVO zuldssig.
Auf den privaten Griinflachen sind Nebenanlagen gemal3 814 BauNVO sowie Stellplatze,
Carports und Garagen gemaf3 §12 BauNVO nicht zuldssig.

Bauweise (§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

Zulassig sind die offene und die abweichende Bauweise, wobei sich die abweichende
Bauweise durch die Zulassung van Gebaudelangen tiber 50m begriindef.

3.1 Allgemeine Wohngebiete
- WA 01bis WA 05: abweichende Bauweise; Einzel-, Doppel- und Reihenhauser
- WA 06: offene Bauweise; Einzelhauser
3.2 Mischgebiet
-MI01: abweichende Bauweise; Einzel-, Doppel- und Reihenhauser
erbebefriebe, 3.3 Sondergebiet
- SO Parken : abweichende Bauweise

60 dB[A) am Tag und 50/45 dB(A) in der Nacht (der niedrigere Wert gilt fiir Industrie-,

Gewerbe-, Freizeitlarm, der hohere Wert fir Gerausche, die durch den offentlichen Ver-
kehr hervorgerufen werden) dirfen nicht Uberschritten werden.

1.3 Sondergebiet fir Parken

Im Sondergebiet SO Parken gemal3 §11 BauNVO sind zulassig:
- Parkplatze fiir PKW, Camping und Freizeitmobile inkl.

- Parkhauser o.a. fir PKW
2. Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)
2.1 Allgemeine Wohngebiete
- WA 01: GRZ 0,40; max. 2 Vollgeschosse; m

L. Flache zum Schutz und zur Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (89 Abs. 1Nr. 24 BauGB)
Zur Sicherung der zulassigen Schallimmissionswerte ist die Errichtung eines Schallschutz-
walls mit einer Hohe von 9,00m Gber dem vorhandenen Gelandeniveau erforderlich.
Die Wohnhauser in den allgemeinen Wohngebieten WA 01bis WA 06 sind mindestens mit
Fenstern der Schallschutzklasse Il auszustatten.
Die Wohnhauser im Mischgebiet MI 01 sind mindestens mit Fenstern der Schallschutz-
klasse Il auszustatten.

5. Flache fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Anhanger sowie

ax. Firsthohe 90,5m Gber NN

- WA 02 bis WA 04 : GRZ 0,35; max. 2 Vollgeschosse; max. Firsthche 87,5m iber NN

- WA 05: GRZ 0,40; max. 2 Vollgeschosse; max. Firsthohe 87,5m iiber NN
- WA 06: GRZ 0,40; max. 1 Vollgeschoss; max. Firsthohe 83,5m iber NN
2.2 Mischgebiet
-M 01t GRZ 0,6; max. 2 Vollgeschosse; max. Firsthahe 91,5m Uber NN
2.3 Sondergebiet
- S0 Parken:  GRZ 0,8; max. 3 Vollgeschosse; max. Firsthahe 90,5m uber NN

2.4 Flachen fiir Nebenanlagen (§9 Abs. 1Nr. 4 BauGB)

5.1 Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser aus Dachflachen ist in geeigneten Be-
haltern zwischenzulagern und anschlie3end zu Bewdsserungszwecken zu verwenden.
Uberschiissiges Regenwasser ist in das Regenwasserkanalsystem abzuleiten, von wo es
vor Einleitung in das Gelbe Wasser in einem Regenriickhaltebecken zu speichern ist,

5.2 Auf der ausgewiesenen Flache fiir die Requlierung des Wasserabflusses ist die Errichtung
eines Regenriickhaltebeckens in Form einer Mulde zulassig. Die Flache ist vollflachig mit
Rasenansaat zu begrinen. Die Erhaltung der Funktion als Speicherbecken ist durch 2-
maliges Mahen je Jahr zu gewdhrleisten.

Nur in den allgemeinen Wohngebieten WA 01bis WA 06 sind Nebenanlagen gemal3 §14
BauNVO sowie private Stellplatze, Carports und Garagen gemaf3 §12 BauNV0 auch auf
den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig (§23 Abs. 5 BauNV0).

Zeichnerische Festsetzungen Teil A

X Einzelhandelsbetriebe (MI):
Im Mischgebiet und in den allgemeinen Wohngebieten sind auf der Grundlage des 81 Abs. 5 iVm §1
Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsorti-

- Bekleidung, Lederwaren,
Schuhe

menten unzulassig. Ausnahmsweise zulassig sind die nachfolgend aufgefthrten Nutzungen: - Unterhaltungselektronik,

- Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten bis zu einer
Verkaufsflache von maximal 200m’ (Bitterfeld-Wolfener Nachbarschaftsladen). Dabei darf inner-
halb eines zusammenhangenden Standortbereichs - mit mehreren Anbietern mit jeweils maxi-
mal 200m Verkaufsfliche - eine Verkaufsflache von insgesamt 800m” nicht iiberschritten werden.

- Einzelhandelsbetriebe, deren Haupt- und Nebensortimente gemal3 der nachfolgend aufgefiihrten
"Bitterfeld-Wolfener Liste” zu mindestens 90% als nicht-zenfren- und nahversorqungsrelevant
einzustufen sind. Der Anteil der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente darf 10%
der Gesamtverkaufsfliche und je Einzelsortiment 200m? nicht Gberschreiten.

Computer, Elektro-
haushaltwaren

- Foto, Optik

- Binrichtungszubehor (ohne
Mabel), Haus- und Heim-

Bitterfeld-Wolfener Liste:

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren (WZ-Nr. 47.11)

Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2)

Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75)

textilien, Haushalts-

gegenstande
- Lebensmittel, Getranke
- Musikalienhandel

- Uhren, Schmuck

- Spielwaren, Bastelbedarf,

- Drogerie, Wasch- und
Reinigungsmittel, Kosmetik  Waschmittel fur Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Burstenwaren

(aus WZ-Nr. 47.78.9)

Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1)

Apotheken (WZ-Nr. 47.73)

Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)

Sportartikel
gegenstande
- Fahrrader und Zubehor

- Zeitungen, Zeitschriften
- Apotheken

- Blumen Systematik der Wirtschafts
Zentrenrelevante Sorfimente:
- zoologischer Bedarf,

lebende Tiere

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
(aus WZ-Nr. 47.76.29) ohne Heimtiernahrung

- medizinische und medizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0)

orthopadische Artikel
- Biicher, Papier, Schreib- Papierwaren, Biiroartikel, Schreibwaren (aus WZ-Nr. 47.62.2],
waren/Biroorganisation  Biicher (WZ-Nr. 47.61.0)

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbl. Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3),
Antiquitaten und antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1),
Antiguariate (WZ-Nr. 47.794.2)

- Kunst, Antiquitaten,

Kunstgewerbe

Bekleidung (WZ-Nr. 47.71),
Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)
Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43),

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtradern (WZ-Nr. 47.63.0),

Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41),
Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42),
Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse - ohne

ElektrogrofRgerate (aus WZ-Nr. 4754)
Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fiir Be-

kleidung und Wasche (WZ-Nr. 47.51),

Haushaltsgegenstande ohne Bedarfsartikel Garten {aus WZ-Nr. 47.59.9),

keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2),

Heimtextilien ohne Teppiche {aus WZ-Nr. 47.53)

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)

Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65),

Sportartikel ohne Campingmabel,

Sport- und Freizeitboote (WZ-Nr. 47.64.2)

Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor (aus WZ-Nr. 47.64.1)

zweige (WZ 2008)

Quelle: Sortimentsliste 2009 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Bitterfeld-Wolfen, Stadtratbeschluss 249-2009 v. 11.11.2009

Festsetzungen der Grinordnung nach §9 Abs. 1Nr. 25 BauGB
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- Gemeine Esche

Auf offentlichen Verkehrsflachen ist je 6 Stellplatze mindestens ein Baum
aus der Pflanzliste in unmittelbarer Nahe der Stellplatze anzupflanzen.

Im SO Parken ist bei der Errichtung eines Parkplatzes je 12 Stellplatze
mindestens ein Baum aus der Pflanzliste innerhalb des Sondergebietes
anzupflanzen.

Im SO Parken ist bei der Errichtung eines Parkhauses o.a. je angefangene
100m? Grundflache mindestens ein Baum aus der Pflanzliste innerhalb des
Sondergebietes bzw. in den angrenzenden dffentlichen Grinflachen anzu-
pflanzen.

. Bei Bepflanzungen sind die Arten der Pflanzliste zu verwenden.

Uber die Forderungen hinaus konnen auch Nadelgeholze gepflanzt werden.
Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Bereits vorhandene Baume auf den Grundsticken werden angerechnet.
(89 Abs. 1, Nr. 25a und 25b BauGB)

. Offentliche und private Freiflichen, welche nicht zur Anlage von Er-

schlieBungen, Stellplatzen und Lagerflachen genutzt werden, sind voll-
flachig gartnerisch anzulegen.

. Bei der Unterhaltung samtlicher Grinflachen ist der Einsatz von Pes-

tiziden nicht zuldssig.

. Die Rasenansaat im Regenriickhaltebecken, entlang des “Gelben Wassers”

sowie die sonstigen Rasenflachen auf3erhalb von Wohngrundsticken und
Verkehrsbegleitgriin sind mit den Regelsaatqutmischungen RSM 7.1.2
(Landschaftsrasen Standart mit Kriutern, Aussaatmenge 20g/m?) oder
wahlweise mit RSM 8.1.1 (Artenreiche Saatgutmischung fir Extensivgrin-
land, Grundmischung, Aussaatmenge 5g/m’) vorzunehmen.

Pflanzliste:

- Spitz-Ahorn Acer platanoides (auch in Zuchtsorten)
- Feld-Ahorn Acer campestre (¥¥)

- Kastanie Aesculus spec. (¥*)

- Trompetenbaum Catalpa bignonioides (**)

Fraxinus excelsior

- Blumenesche Fraxinus ornus
- Stil-Eiche Quercus robur

- Winter-Linde Tilia cordata

- Berg-Ulme Ulmus glabra

- WeiBbuche Carpinus befulus

- Wild-/Zierkirsche

- Chinesische Wildbirne

- Wildbirne "Beech Hill"

- Baumhasel

- Dorne (z.B. Weifl-, Rot-,

Prunus spec. (auch in Zuchsorten)
Pyrus calleryana “Chanticleer”
Pyrus communis “"Beech Hill”
Corylus colurna

Crataequs spec.

Hahnen- oder Apfeldorn)

- Eberesche Sorbus aucuparia (¥*)
- Robinie Robinia pseudoacacia [**)
- Mehbeere Sorbus aria (¥¥)

- Zierapfel in Sorten

Malus hybriden (nur auf den
Wohngrundstiicken|

Die Baume sind in offentlichen Bereichen als Hochstamme mit einem
Stammumfang ab 14cm und auf den Wohngrundstiicken als Hochstamme
mit einem Stammumfang ab 12cm (jeweils gemessen in 1m Hohe) oder
grofler zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

(**) auf den Wohngrundstiicken auch in Zuchtsorten
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Ubersichtskarfe

Planzeichenerklarung nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung Griinflachen

Allgemeines Wohngebiet Offentliche Grinflachen

Mischgebiet Uberfahrbare 6ffentliche Griinflachen

Sondergebiet Parken private Grinflachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,6 ——0— unterirdische Gashochdruckleitung

II max. Anzahl der Vollgeschosse o .
——— oberirdische Bahnstromleitung

FH 82,0mNN  max. Firsthdhe in m Uber NN

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a, 0 abweichende, offene Bauweise Wasserflachen
E,D,R Einzel-, Doppel-, Reihenhaus, Umgrenzung von Flachen fiir die
B Regelung des Wasserabflusses
_______ augrenze (Regenriickhaltebecken)
- Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
Verkehrsflachen und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Verkehrsflachen C000000000 Umgrenzung von Flachen zum An-
(StraBen) o o " I
00000003 pflgnzen von Bgumﬂen, Strauchern
N und sonstigen Bepflanzungen
\Z/‘?Vi(celgiﬁﬁthﬁub:gsonderer gesescesay Umgrenzung von Flachen zum Er-

halten von Baumen, Strauchern

g@ PPPPEEO g .
und sonstigen Bepflanzungen

Verkehrsberuhigter Bereich

Sonstige Planzeichen
Feuerwehrwendeplatz
. =TT T Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
- ] r
A Ein- bzw. Ausfahrten Lo 0 rechten zu belastende Flache

Ein- bzw. Ausfahrtbereich Flachen fiir Aufschiittungen

m (Larmschutzwall)
Bereich ohne Ein- bzw. Ausfahrt
Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes

Legende
Nutzungsschablone
vorhandene Geb&ude
A A = Art der baulichen Nutzung
) . B = Bauweise
@ ® vorhandene Baume erhalten / féllen B E C = Grundflachenzahl
D = max. Anzahl der Vollgeschosse
o D E E = zuldssige Hausertypen
mﬁﬁangabeg :oin mNN F F = max. Héhe baulicher Anlagen
Ghenangaben : inm

Hinweise:

1. Entlang des "Gelben Wassers” ist beidseitig ein Schonstreifen von
5,00m Breite, gemessen von der Boschungskrone, frei jeder ober-
irdischen Bebauung zu gewahren. Es ist mindestens eine zur Pflege

v

befahrbare Befestigung herzurichten. Baum- und Strauchbewuchs ist
durch mindestens 2-maliges Mahen je Jahr zu vermeiden.

2. Es wird ein Grundwasseranstieg auf +74,5mNN erwartet. Fir Keller-
bauten sollte durch den Bauherren ein hydrologisches Gutachten be-
auftragh werden.

3. Die Griindungsverhaltnisse sind unterschiedlich. Es wird deshalb
empfohlen, je Gebaude ein Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

L. Das Grundwasser ist durch den Bauherren auf Betonaggressivitat
prifen zu lassen.

5. Neue Baumbepflanzungen miissen von Abwasseranlagen und Trink-

wasserleitungen einen Mindestabstand von 2,00 m erhalten.

6. Das Fallen vorhandener Baume und erforderliche Ersatzpflanzungen
sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Bitterfeld-Wolfen
durchzufihren.

7. Offentliche und private Stellplitze, deren Zufahrten und die Zu-
fahrten zu privaten Garagen sind in wasserduchlassiger Bauweise
mit einem Abflusswert von mindestens 0,6 auszufihren.

Die Planstraflen werden nach Fertigstellung der Rohbauten orts-
ublich befestigt.

Stadt Bitterfeld-Wolfen 1
Bebauungsplan Nr. 01/06 Bitterfeld-Wolfen
"Wohnpark am Stadthafen" in Bitterfeld Uir teabon otem Sogen racs.

4. Entwurf

Praambel

Auf Grund §10 des Baugesetfzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 24.14), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548), in der derzeit giltigen Fassung, wurde nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadf Bitterfeld-Wolfen vom 11.09.2013 der 4. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01/06 “Wohnpark
am Stadthafen” in Bitterfeld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B) und der
Begrindung, zur erneuten Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit nach §§ 3
und & Abs. 2 BauGB erlassen.

Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte (Geo-kGk)

Gemeinde : Bitterfeld-Wolfen, Stadtf )

Gemarkung : Bitterfeld Ubersichtskarte

Flur : 1,8, 49 Grundlage : Topogr. Karten 1:200000;
Flursticke : verschiedene TUK 200, CC 4734
Maf3stab : digitale Vorlage Vervielfaltigungserlaubnis

Stand der Karteniibernahme :
Vervielfaltigungsgenehmigung:

erteilt durch das LVermGeo : Sachsen-Anhalf, Dessau-Roflau
am / Aktenzeichen : 25.06.2008 / A9-231-2008-07

September 2012
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Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der :

-,
BIG Ingenieurgesellschaft mbH

Bitterfeld

Ortsteil Bitterfeld
Parsevalstrafle 25
06749 Bitterfeld-Wolfen

Anlage 1 zu 090-2013

Tel.: 03493 / 73076
Fax: 03493 / 73317

e-Mail: ~ big@fpnet.de
Internet: big-bitterfeld.de

Maf3stab
1:1.000

Anderung
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