Sadt Bitterfeld-Wolfen

Stadtrat

23.09.2013

Beschlussantrag Nr. : 124-2013

Bd aus sffentlicher Sitzung

Einreicher: Oberbirgermeisterin

Verantwortlich fir die Umsetzung: SB Stadtplanung

Budget / Produkt: 43/ 51.10.01

Beratungsfolge

Gremium Termin J |N |E
Ortschaftsrat Thalheim 09.10.2013

Bau- und V ergabeausschuss 16.10.2013

Stadtrat 23.10.2013

Beschlussgegenstand:

2. Entwurf und gesnderter 2. Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. TH 1.2 "Gewerbegebiet
sudlich der Wolfener Stral3e" der Stadt Bitterfeld-Wolfen im Ortstell Thalheim - Abwagung der
Stellungnahmen

Antragsinhalt:
1. Der Stadtrat hat die Stellungnahmen zum 2. Entwurf vom Juni 2008 und zum redaktionell gednderten 2.

Entwurf vom Februar 2012 der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. TH 1.2 "Gewerbegebiet siidlich der
Wolfener Stral3e" der Stadt Bitterfeld-Wolfen im Ortsteil Thalheim aus der Beteiligung der Behérden und
Tragern offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und den
oOffentlichen Auslegungen mit folgendem Ergebnis gepriift:

siehe Anlage

2. Die Verwaltung der Stadt Bitterfeld-Wolfen wird beauftragt, die Behdrden bzw. Trager offentlicher
Belange, die abwagungsrelevante Stellungnahmen eingereicht haben, von dem Ergebnis unter Angabe der
Grunde in Kenntnis zu setzen.

Begr iindung:
Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung des Gemeinderates Thalheim am 06.06.2001

gefasst. Der Grund fur die 5. Anderung des Bebauungsplanes TH 1.2 " Gewerbegebiet siidlich der
Wolfener Stral3e” war vorrangig die durch den Bau der Ortsumgehung der B 183n verursachte
Standortverlegung der Betriebsstétte der Oeko-Baustoffe GmbH aus Sandersdorf in die Gemarkung
Thaheim. Die Firma mdchte die dort nach Bundes-Immissionsschutzgesetz bereits zugel assene
Baustoffrecyclinganlage, deren planungsrechtliche Zul&ssigkeit eine gewerbliche Flache bendtigt, im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes TH 1.2 entwickeln.

Die Oeko-Baustoffe GmbH verflgte flr die beabsichtigte Flache damals bereits Uber einen lang-
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fristigen Pachtvertrag mit der Gemeinde Thalheim. Die benachbarte Firma. Grams beabsichtigt ebenfalls
eine gewerbliche Nutzung. Die Ortsumgehung B183n wurde nachrichtlich Gbernommen.

Uber stadtebauliche Vertrage wurde geregelt, dass die Kosten firr die Planung von der Firma Grams

GmbH und dem Stral3enbauamt Wittenberg Gbernommen werden.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen der damaligen V erwaltungsgemeinschaft Wolfen-Thalheim und der
Grundsticksbesitzer bzw. Nutzer spiegeln sich im 1. Entwurf und der Begriindung wider.

Die 1. offentliche Auslegung fand vom 02.04.2002 bis 03.05.2002 statt. Die Trégerbeteiligung wurde
zeitgleich durchgefhrt.

Am 20.08.2002 wurde die Abwégung der Anregungen aus den Birger-, Behtrden- und Tréger-
beteiligungen im Gemeinderat Thalheim durchgefiihrt. Diese wurden mit Schreiben vom 27.09.2002 tber
das Ergebnisinformiert.

Der Landkreis Bitterfeld beméngelte die Abwagung wegen unzureichender L éschwasserversorgung

des Industriegebietes. Es wurde nach M 6glichkeiten gesucht, den notwendigen L 6schwasserbedarf
abzusichern. Im Juli 2007 fand eine Beratung mit einer Vertreterin der Firma Grams statt, in der die
prinzipielle Bereitschaft erkléart wurde, den vorhandenen Loschwasserteich fur alle Nutzer im
Geltungsbereich der 5. Anderung bei Mitbeteiligung der Stadt zur Verfiigung zu stellen.

Da sich die Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Atelier Bernburg schwierig gestaltete, wurde das
Planungsbiiro Stadt- und Regionalplaner Gregor Baumeister fir die Weiterbearbeitung beauftragt.

Der 2. Entwurf, die Begrindung und der Umwel tbericht wurden am 25.06.2008 vom Stadtrat gebilligt. Die
Auslegung fand vom 29.07.2008 bis zum 29.08.2008 statt. Die Beteiligung der von der Anderung beriihrten
Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB fand zeitgleich statt.

Im Ergebnis der Beteiligungen missten folgende zwei V ertrége abgeschl ossen werden:

1. Der offentlich-rechtliche Vertrag zur Absicherung von naturschutzrechtlichen K ompensationsmal3nahmen
zwischen der Stadt und dem Landkreis, indem der Stadt ca. 2 Jahre Zeit gegeben wird, um Ersatzmal3nahmen
im Wert von ca. 61.523 € zu realisieren.

2. Der Vertrag zur Absicherung der Ldschwasserbevorratungsanlage zwischen der Stadt und der Firma
Grams, indem der Stadt ca. 1 Jahr Zeit gegeben wird, um notwendige Mal3nahmen im Wert von ca. 53.834 €
zurealisieren.

Um die genannten vertraglich festgel egten Termine und Mal3nahmen bzw. K osten zu umgehen wurde nach
Moglichkeiten gesucht, die stadtischen Flurstiicke zu nutzen. Auf dem Pachtland der Oeko-Baustoffe GmbH
wurden Fl&chen fur Ersatzleistungen und fur die L 0schwasserbevorratung im gednderten 2. Entwurf
festgelegt. AulRerdem beinhaltet er noch die Anpassung an das Einzelhandels- und Zentrenkonzept.

Der 2. Entwurf mit redaktionellen Anderungen wurde vom 25.06.2012 bis zum 27.07.2012 ausgel egt.
Zeitgleich fand die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8 4a Abs. 3
BauGB statt.

Zum weiteren Verfahrensablauf ist es notwendig, die eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungen
zum 2. Entwurf einschliefilich des 2. Entwurfes mit redaktionellen Anderungen gerecht untereinander und
gegeneinander abzuwagen.

Grundlagen fiir den Beschlussantrag (Gesetze, Ordnungen, Beschllisse):
BauGB, BauNV O, GO

Welche Beschliisse wurden zu dieser Problematik bereits gefasst

(Beschlussnummer/Jahr)?

Beschluss-Nr. vom 14.07.1993  Satzungsbeschluss zum B-Plan TH 1.2
Beschluss-Nr. 95/95 vom 17.05.1995  Satzungsbeschluss 1. Anderung TH 1.2
Beschluss-Nr. 264/96 vom 23.10.1996  Satzungsbeschluss 2. vereinf. Anderung TH 1.2
Beschluss-Nr. 305/97 vom 14.05.1997  Satzungsbeschluss 3. vereinf. Anderung TH 1.2
Beschluss-Nr. 185/2007 vom 23.05.2007  Satzungsbeschluss 4. Anderung TH 1.2
Beschluss-Nr. 90/2001 vom 06.06.2001  Aufstellungsbeschluss 5. Anderung
Beschluss-Nr. 117/2002 vom 13.03.2002  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Beschluss-Nr. 136/2002 vom 20.08.2002 Abwagung der Anregungen

Beschluss-Nr. 146-2007 vom 01.11.2007  Vertrag Planungsleistungen

Beschluss-Nr. 112-2008 vom 25.06.2008 2. Entwurf 5. Anderung TH 1.2

Seite2von 3



Welche Beschliisse sind

a) zu &ndern? keine

b) aufzuheben? keine
(Beschlussnummer/Jahr)?

Die Behindertenfreundlichkeitspr iifung entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (EU-, Bundes- und
L andesr echt)

[lwurde durchgefiihrt

X ist nicht notwendig

Welchefinanzielle Auswirkungen er geben sich:
a) Unter sachkonten: 54350.40009

b) Mallnahmenummer (bel I nvestitionen):

c) Betragin € enmalig:

d) Folgekosten in € nach Jahr esscheiben:

Unterschrift der Einreicherin /des Einreichers zur
Vorlagennummer: 124-2013

Anlagen:
Anlage 1 Ubersicht und Abwégung 2. Entwurf (2008)

Anlage 2 Ubersicht und Abwagung gednderter 2. Entwurf (2012)

Seite3von 3



