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Begriindung § 9 Abs. 8 BauGB

zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/91
der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Wolfen

Gebietsbezeichnung "Areal A ChemiePark Bitterfeld — Wolfen"

fir einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 06/91 innerhalb der Flur 18 der Gemarkung
Wolfen, der wie folgt begrenzt wird:

im Norden: durch die TechnikumstraBe
im Osten: durch die FilmstraBe

im Siden: durch die AndresenstralBe
im Westen: durch die KunstseidestraBe

1 Rechtsgrundlagen

Die 4. vereinfachte__Anderung wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 06/91 vom
02. Juni 1997 (1. Anderung vom 17. Oktober 2000, 2. Anderung vom 30. April 2001, 3.
Anderung vom September 2002) entwickelt.

Mit der 3. Anderung erhielt der Plan die Bezeichnung ,Areal A ChemiePark Bitterfeld —
Wolfen® und wurde erstmals flir den gesamten Geltungsbereich digital erstellt. Die
3. Anderung wurde mit Bekanntmachung am 11. Marz 2003 rechtskraftig.

Wesentliches Ziel der 3. Anderung war fiir den gesamten Geltungsbereich die Festsetzung
von nicht gegliederten StraBenkorridoren, die eine Umsetzung der Planungen des
ChemieParkes Bitterfeld - Wolfen zur Neugestaltung der zentralen Infrastrukturtrassierung
ermoglichte. Zeitgleich und inhaltlich abgestimmt erfolgte eine Anpassung der angrenzenden
Bebauungsplane.

Bauflachen wurden von der Anderung nur insofern berilhrt, als Teilgebiete identischer
Nutzungsart und -maB, die nicht mehr durch eine festgesetzte Verkehrsflache getrennt
waren, zusammengefasst wurden.

Mit der 4. Anderung soll nunmehr innerhalb einer Teilflache, dem Teilgebiet 11, zwischen
TechnikumstraBe, FilmstraBe, AndresenstraBe und KunstseidestraBe die Uberbaubare
Flache durch Verschiebung der Baugrenze zur KunstseidestraBe geringfligig erweitert und
damit an ein geplantes Vorhaben der hier ansassigen Texplast GmbH angepasst werden.

Bei der 4. Anderung handelt es sich um eine unselbstidndige Plananderung, die nur
gemeinsam mit dem rechtskraftigen Ausgangsplan gilt. Um die Ubersichtlichkeit zu
gewahrleisten, soll im Anderungsverfahren nur das betroffene Teilgebiet einschlieBlich des
unmittelbar angrenzenden StraBennetzes dargestellt werden.

Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefihrt, da die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden.
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Entworfen und aufgestellt wird die 4. Anderung nach den §§ 8 und 9 BauGB. Die Grundlage
bilden:

- der Beschluss des Stadtrates der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Einleitung des Verfahrens
fur die 4. Anderung vom 17. April 2013

- der Entwurfsbeschluss des Stadtrates der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom 17. April 2013
- der Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom ...

Planungsrechtliche Situation betreffend den Flachennutzungsplan (FNP)

Fir die Stadt Bitterfeld-Wolfen wurde nach dem Zusammenschluss der Stadte Bitterfeld und
Wolfen sowie der Gemeinden Bobbau, Greppin, HolzweiBig und Thalheim der FNP neu
aufgestellt.

Das Landesverwaltungsamt hat den FNP mit Verflgung vom 21.06.2012, Az.: 204-
21101/ABI/015 genehmigt. Der Plan hat mit Bekanntmachung der Genehmigung am 20. Juli
2012 Rechtskraft erlangt.

Sowohl der in Kraft getretene Ausgangsbebauungsplan 06/91 als auch dessen vorliegende
4. Anderung entsprechen inhaltlich den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (§ 8 Abs.
2 BauGB).

Im Flachennutzungsplan sind fir das Plangebiet des Bebauungsplanes W 6/91 gewerbliche
Bauflachen dargestellt, lediglich im unmittelbaren Randbereich zur Ortslage erfolgt eine
Kennzeichnung als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen zum Schutz gegen
schadliche Umweltauswirkungen.

Darstellungsform des Bebauungsplanes in der Fassung der 4. Anderung

Die Kartengrundlage wurde an den aktuellen Stand angepasst. Die Anpassung betrifft
sowohl den in der Zwischenzeit errichteten Gebaudebestand als auch das Kataster.
Grundlage ist ein Auszug aus der Grundkarte der Stadt (Stand 12/2012). Ebenso wurde der
aktuelle Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamtes fir Vermessung und
Geoinformation (LVermGeo) dargestellt. Fir die hinterlegten Geobasisdaten gilt die
Verdffentlichungsnummer Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2010 / A18-
205-2010-7.

Im Rahmen der 4. Anderung wird ausschlieBlich der Anderungsbereich dargestellt.

Ein erweiterter Ausschnitt aus der rechtskraftigen Planzeichnung wird der Begriindung zum
besseren Versténdnis als Anlage 1 beigefligt. Fur die textlichen Festsetzungen ergeben sich
keine Anderungen. Zur Information werden sie jedoch ebenfalls erneut als Anlage 2 zur
Begrindung aufgefihrt. Als Anlage 3 werden die unveranderten allgemeinen Hinweise der
Planzeichnung des Ausgangsplans nachrichtlich dargestellt.

Insgesamt gilt die fir den Anderungsbereich erstellte Planzeichnung ausschlieBlich in
Verbindung mit dem Ausgangsplan. Weiterhin wurde die Nutzungsschablone flr das
betroffene Teilgebiet Ubernommen und die Anderung entsprechend kenntlich gemacht.

Damit entspricht der Bereich der 4. Anderung in der Planzeichnung (Teil A) der geanderten
Fassung. Die textlichen Festsetzungen (Teil B) gelten in der rechtskraftigen Fassung
unverandert weiter.
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In der Begriindung zur 4. Anderung werden nur zu den gednderten Sachverhalten detaillierte
Aussagen getroffen. Sie ist daher ansonsten stets nur im Zusammenhang mit der
Begrindung zu dem in Kraft getretenen Bebauungsplan bzw. dessen 1. bis 3. Anderung zu
lesen.

Die Lage und Abgrenzung des Bereiches der 4. Anderung ist dem Ubersichtsplan sowie der
Planzeichnung Teil A im MaBstab 1 : 1.000 zu entnehmen.

Das Verfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplans 06/91 wird gemaB § 13 BauGB als
vereinfachtes Verfahren gefihrt.

Das vereinfachte Verfahren kann durchgefiihrt werden, wenn durch die Anderung eines
Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht berihrt werden (§ 13 Abs. 1 Satz 1
BauGB). Das trifft auf die vorliegende Anderung zu.

Die weiteren Bedingungen nach § 13 Abs. 1 Ziff. 1 und 2 werden ebenfalls erfiillt. Die
Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben wird mit der Anderung der Planung weder
vorbereitet noch begrindet. Ebenso wenig werden die Schutzgebiete im Sinne des
Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw.
der FFH-Richtlinie beriihrt, da sich in der Umgebung keine derartigen Gebiete befinden.

GemaB § 13 Abs. 3 BauGB entfallt damit die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie
der Umweltbericht nach § 2a BauGB. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wird
darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

2 Lage und Geltungsbereich des Anderungsverfahrens

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen mit den OT Bitterfeld, Wolfen, Bobbau, Greppin, HolzweiBig und
Thalheim liegt zentral im Westen von Sachsen-Anhalt zwischen den Stédten Halle, Leipzig
und Dessau-RoBlau. Zum 31. Dezember 2011 hatte das Stadtgebiet eine Flache von ca.
8.731 ha und 44.343 Einwohner (alle Angaben: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt,
Stand 31.12.2011).

Administrativ gehort Bitterfeld-Wolfen zum Landkreis Anhalt-Bitterfeld.
An die Stadt Bitterfeld-Wolfen grenzen folgende Kommunen an

- die Stadt Raguhn-JeBnitz (bis 31.12.2009 Gemeinden Thurland, Raguhn und die Stadt
Jessnitz/Anhalt) im Norden,

- die Einheitsgemeinde Muldestausee (bis 31.12.2009 Gemeinden Muldenstein und
Pouch sowie Friedersdorf und Mahlbeck) im Osten,

- die GroBe Kreisstadt Delitzsch und die Einheitsgemeinde Lébnitz (Freistaat Sachsen)
im Stden sowie

- die Stadte Sandersdorf-Brehna und Zérbig im Westen.

Das Gebiet des Bebauungsplanes W 6/91 liegt in Bitterfeld-Wolfen, Ortsteil Wolfen, im
Bereich der ehemaligen Filmfabrik Wolfen (heute Areal A des ChemieParks Bitterfeld-
Wolfen) am stidwestlichen Ortsrand.

Das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes 06/91 ist Bestandteil der verbindlichen
Bauleitplanung fir das gesamte Areal A, das sich urspringlich auf drei Kommunen (neben
Wolfen waren das Thalheim und Greppin) erstreckte. Dabei bildet der Bebauungsplan 06/91
den nérdlichen Randbereich zur Thalheimer StraBe.
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Der Anderungsbereich umfasst das gesamte, im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte
Teilgebiet 11 sowie die umgebenden StraBen.

Die Grenzen sind innerhalb der Gemarkung Wolfen wie folgt gebildet:

Im Norden:  die nérdliche Grenze der Flursticke 93 und 94 der Flur 17 und weiter in
geradliniger Verbindung zur nordwestlichen Ecke des Flurstlicks 2/49 der Flur
18 sowie an dessen noérdlicher Grenze (TechnikumstraBe)

Im Osten: die 6stliche Grenze der Flurstiicke 79 und 2/39 der Flur 18 (FilmstraBe)

Im Siiden: die sidliche Grenze der Flurstiicke 2/39 der Flur 18 sowie 92 der Flur 17
(AndresenstraBe)

Im Westen: die westliche Grenze der Flurstiicke 92, 91 und 93 (KunstseidestralBe)

Innerhalb des Anderungsbereiches liegen damit die Flurstiicke 2/1, 2/43, 53, 82 und 80 der
Flur 18 im Eigentum der Texplast GmbH.

Die ebenfalls in den Anderungsbereich einbezogenen angrenzenden StraBen mit den
Flursticken 2/39, 2/44 (anteilig), 2/49 (anteilig) und 79 der Flur 18 sowie 91, 92, 93 und 94
(anteilig) der Flur 17 befinden sich im Besitz der P-D ChemiePark Bitterfeld Wolfen GmbH.
Es ist beabsichtigt, diese in stadtisches Eigentum zu tbertragen und 6ffentlich zu widmen

3 Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat in seiner Sitzung am 17. April 2013 den
Aufstellungsbeschluss fir das Verfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes 06/91 der
damaligen Stadt Wolfen gefasst. Gleichzeitig wurde der Entwurf in der vorliegenden Fassung
unter Ergédnzung von Hinweisen des Ortschaftsrates Wolfen beschlossen.

GemaB § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss am ... ortsiiblich durch
Ver6ffentlichung im Amtsblatt der Stadt bekannt gemacht.

Da die Anderung im vereinfachten Verfahren gefiihrt wird, kann gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Im Sinne des § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird die Auslegung mit dem vorliegenden Entwurf
nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wird
darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Die Beteiligung der bertihrten Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgt
ebenfalls mit dem Entwurf gemai § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB.
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4 Ubergeordnete und sonstige Planungen
4.1 Ubergeordnete Planungen
Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Unter Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und Ubergeordnete Planung
verstanden. Gesetzliche Grundlage daflr ist das Raumordnungsgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI | S. 2617).

Das Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) wurde am 28. April 1998
erlassen (GVBI. LSA Nr. 16/1998 vom 04. Mai 1998 S. 255 ff., zul. gedndert durch das
Gesetz vom 19. Dezember 2007 (GVBI. LSA S. 466)). Es enthdlt im Wesentlichen
Vorschriften zur Aufstellung, zum Inhalt und zur Verwirklichung von Raumordnungsplanen.
Neben einem Landesentwicklungsplan gehéren dazu Regionale Entwicklungsplane und
Regionale Teilentwicklungsplane.

Als Regionale Planungsgemeinschaft ist im LPIG die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg - zu der auch der Landkreis Anhalt-Bitterfeld gehért - benannt.

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
wurde am 14. Dezember 2010 von der Landesregierung beschlossen. Mit der
Veréffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Sachsen-Anhalt am 11. Marz
2011 trat der LEP 2010 in Kraft.

Insbesondere mit Relevanz fur die vorliegende Planung zu benennen wéren folgende
Darstellungen:

- Bitterfeld-Wolfen als Mittelzentrum (Z 37)

- Bitterfeld-Wolfen (einschlieBlich Thalheim) als Vorrangstandort far
landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen (Z 58)

Dazu heiBt es:

LAlle bestehenden Industrie- und Gewerbefldchen, insbesondere an den Zentralen Orten,
haben eine besondere Bedeutung fir Unternehmensansiedlung und —entwicklung. (Z 59)

Die Erweiterung dieser Gebiete liegt im 6ffentlichen Interesse und hat Vorrang vor anderen
Nutzungen und der NeuerschlieBBung von Fldchen. (Z 60)*

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.

Der Regionale Entwicklungsplan ,Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ wurde von der Regional-
versammlung am 07. Oktober 2005 beschlossen und ist nach erneuter Verdffentlichung seit
dem 24. Dezember 2006 rechtswirksam.

Die vorliegende Planung wird neben den bereits aufgefiihrten von keinen weiteren
Ubergeordneten Vorgaben des REP Anhalt berthrt.
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5 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zweck der 4. Anderung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes 06/91 wurde erforderlich, um die Festsetzungen des
rechtskréaftigen Planes in einem Teilbereich an die zwischenzeitliche Entwicklung eines
ansassigen Unternehmens anzupassen.

Fir das Teilgebiet (TG) 11 des Bebauungsplanes soll die Méglichkeit zur Anordnung von
Hochbauten geringfugig erweitert werden.

Die Texplast GmbH ist seit 1992 im Plangebiet anséassig. Sie bereitet PET-Getrankeflaschen
und Folien auf und stellt daraus Mahlgut und Regranulate her.

Durch den vorgesehenen Anbau soll die Inbetriebnahme einer dritten Waschlinie ermdglicht
werden. Die dafiir vorgesehene Flache liegt derzeit auBerhalb der fir bauliche Anlagen
Uberbaubaren Grundsticksflache.

Die Kapazitétserweiterung bedeutet fur die Texplast GmbH einen notwendigen Schritt, der
gestiegenen Nachfrage u. a. nach Mahlgut nachzukommen und eine gleichbleibend hohe
Qualitat zu sichern. Um den Anbau wie geplant errichten zu kénnen, ist es notwendig, die
Baugrenze zur KunstseidestraBe hin zu verschieben.

Die Abgrenzung der festgesetzten Flachen zueinander sowie Art und MaB der baulichen
Nutzung werden ebenso wenig von der Anderung des Bebauungsplanes beriihrt wie die
textlichen Festsetzungen.

Die Planung wird somit geringfigig an ein konkretes Vorhaben in einem Teilbereich
angepasst. Sie dient der Sicherung der Zukunftsfahigkeit des Unternehmens am
Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen.

Fir die Stadt Bitterfeld-Wolfen dient die Anderung des Bebauungsplans insbesondere der
Sicherung der stadtebaulichen Ordnung. Der Ausgangsbebauungsplan soll insgesamt mit
seinen Festsetzungen beibehalten und beachtet werden, da dieser unter Abwagung aller in
die Planung einzustellender Belange aufgestellt wurde.

Diesbezlglich méchte die Stadt sicher stellen, dass auch weiterhin die Forderungen hieraus
eingehalten werden und nicht durch Erteilung von Befreiungen die Festsetzungen Stiick far
Stick aufgeweicht und erweitert werden und sich hieraus eine nicht abgestimmte Anderung
der Gesamtkonzeption ergibt.

6 Planinhalte der Anderung
6.1 Allgemein

Der Anderungsbereich (Teilgebiet 11) des Bebauungsplanes Nr. 06/91 liegt zwischen den
als Verkehrsflache festgesetzten WerksstraBen KunstseidestraBe, TechnikumstraBe,
FilmstraBe und AndresenstraBe. Die am Standort seit 1992 ansassige Texplast GmbH hat
ihre Anlagen in den letzten Jahren kontinuierlich erweitert und nutzt heute das gesamte
Teilgebiet einschlieBlich angrenzender Quartiere.

Die gewerbliche Nutzung wird im rechtskraftigen Bebauungsplan 06/91 fir Neuansiedlungen
bezliglich ihres Stérgrades nach Abstandsklassen (Abstandserlass LSA) gegliedert. Fir den
Anderungsbereich ist ein Gewerbegebiet festgesetzt, angrenzende Bauflachen westlich der
KunstseidestraBe bzw. sddlich der AndresenstraBe werden als eingeschrénkte
Industriegebiete ausgewiesen. Die textlich im Ausgangsplan getroffenen Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung werden von der geplanten 4. Anderung nicht berahrt.
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Das MaB der baulichen Nutzung wird im rechtskréaftigen Plan fir den betrachteten Bereich
durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) sowie einer Oberkante baulicher
Anlagen begrenzt.

Die festgesetzte GRZ schoépft mit 0,8 die Obergrenze aus. Die H6he baulicher Anlagen wird
zu der KunstseidestraBe und der AndresenstraBe jeweils in einer Tiefe von 50 m auf 30 m
begrenzt, fir die Gbrigen Flachen gibt es keine Begrenzung.

Aufgrund des Heranriickens der Baugrenze an den StraBenraum wird mit der Anderung die
Hbhenbegrenzung von 30 m auf 20 m herabgesetzt.

Dariiber hinaus ergeben sich keine Anderungen.

Um der gestiegenen Nachfrage nach PET Mahlgut gerecht zu werden, ist innerhalb der
Texplast GmbH am Standort Wolfen eine Kapazitatserweiterung vorgesehen. Die geplante
dritte Waschanlage ermdglicht eine direkte Weiterverarbeitung aussortierter bunter Flaschen.
Dies erspart zuséatzliche Transportwege und Lagerkapazitaten. Die aussortierten Flaschen
mussen nicht mehr auBerhalb der Gebaude zwischengelagert werden, was zudem die
Emissionen einschrank.

Die Planung des Unternehmens sieht zu diesem Zweck die Notwendigkeit der
Bauflachenerweiterung vor. Die Flache ist teils befestigt und teils unbefestigt mit Baumen
bepflanzt. Durch die Notwendigkeit der Einhaltung der Grundflachenzahl muss der
Grundstlckseigentiimer bei neuen BaumaBnahmen an anderen Stellen entsiegeln.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes in einem Teilbereich soll damit
ausschlieBlich bezuglich der Anordnung erganzender baulicher Anlagen (Baugrenze) in
einem Teilbereich erfolgen. Die zuldssige Art sowie das MaB der baulichen Nutzung bleiben
ebenso wie alle anderen Festsetzungen des Ausgangsplanes unverandert bestehen.

6.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Zur Sicherung der geplanten Anlage ist, wie beschrieben, eine geringfligige Erweiterung des
Baufeldes im TG 11 Richtung KunstseidestraBe erforderlich.

Durch die Texplast GmbH wurde im Vorfeld eine alternative Einordnung der WaschstraBe im
Bestandsgebdude gepruft. Diese scheidet jedoch aufgrund bautechnischer und
technologischer Probleme (mangelnde Tragfahigkeit sowie Zuganglichkeit) aus.

Die Baugrenze zur KunstseidestraBe wurde im Ausgangsbebauungsplan Anfang der 1990er
Jahre zunachst entlang der bestehenden Bebauung (Gebaude 286) und mit einem Versatz
weiter Richtung Norden in einem Abstand von 10 m zur StraBenbegrenzungslinie gefihrt. Im
nérdlich anschlieBenden, auch heute noch weitgehend unbebauten, Quartier wurde
innerhalb der 10 m breiten ,Vor‘flache zudem ein Pflanzgebot eingeordnet. Westlich der
KunstseidestraBe hat die Baugrenze durchgangig einen Abstand von 5m zur
StraBenbegrenzungslinie. (siehe dazu auch Anlage 2)

Dabei wurden im urspriinglichen Bebauungsplan 06/91 Baugrenzen zunachst nur entlang
der HaupterschlieBungsstraBen (KunstseidestraBe, AndresenstraBe und FilmstraBe)
festgesetzt.
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Der KunstseidestraBe und der nérdlich davon befindlichen Pforte kam zu diesem Zeitpunkt
eine besondere Bedeutung zu. Heute wird die Zufahrt fast ausschlieBlich von der Texplast
GmbH genutzt. Der Durchgangsverkehr aus Richtung Osten féhrt Gber die AndresenstraBe
bis zur RéntgenstraBe nach Westen bzw. Uber die FilmstraBe Richtung Suden.

Mit der 3. Anderung und Uberplanung des gesamten Areals im Jahr 2002 erfolgte eine
gemarkungsibergreifende Vereinheitlichung der Baugrenzen. So wurde im Bebauungsplan
W 6/91 eine Baugrenze zur untergeordneten TechnikumstraBe unmittelbar entlang der
StraBenbegrenzungslinie festgesetzt. Die bereits festgesetzten Baugrenzen blieben jedoch
unverandert.

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/91 wird nunmehr die
Baugrenze zur KunstseidestraBe im nérdlichen Teil des TG 11 um ca. 7,5 m nach Westen
verschoben und durchgangig im Abstand von 2,50 m zur Grundsticksgrenze (Zaun)
festgesetzt. Somit befinden sich zwischen der neuen westlichen Baugrenze und der
Einzaunung der Texplast GmbH 2,5m Abstand, gefolgt von einer ca. 3,0 m breiten
Grunflache und einem Geh-/Radweg von ca. 2,5m Breite. (Abstand Baugrenze-
StraBenbegrenzungslinie = 8 m). Auswirkungen auf die vorhandene Verkehrsfiihrung sind
nicht erkennbar.

Die benachbarten Nutzungen werden durch die Verschiebung nicht beeintrachtigt. Die
KunstseidestraBe hat weiterhin als Einfahrt in das Areal A eine groBe Bedeutung.

6.3 Grinplanung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan werden innerhalb des Anderungsbereiches
grinordnerische Festsetzungen in textlicher Form getroffen.

Hinsichtlich der Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache wird fir alle
Teilgebiete geregelt, dass pro angefangene 500 m? Uberbauter Flache zwei hochstammige
B&ume zu pflanzen sind.

Die Umsetzung ist nicht an einen bestimmten Bereich gebunden und wird daher von der
Anderung nicht berihrt.

6.4 Verkehr

Der Anderungsbereich ist in das Verkehrsnetz des Areals A des P-D ChemieParks
eingebunden.

Dieses wird im Stden Uber die JahnstraBe und ihre Fortfihrung, die Stakendorfer StraBe
sowie Uber die B 183n in einer Entfernung von ca. 5 km an die BAB 9 (Anschlussstelle
Wolfen) angebunden. Im Norden erfolgt die Anbindung an das 6&ffentliche Verkehrsnetz bis
hin zur Autobahn hauptséchlich Gber die AndresenstraBe und weiter die RontgenstraBe an
die Thalheimer- und die DamaschkestraBe. Die KunstseidestraBe spielt nur noch fir die
unmittelbar angrenzenden Unternehmen eine Rolle.

Alle StraBen innerhalo des ChemieParks sind PrivatstraBen, die der Offentlichkeit zur
Nutzung offen stehen. Die Verkehrsanlagen wurden im Zuge umfanglicher
InfrastrukturmaBnahmen in den letzten Jahren vollstéandig erneuert.

Im Bebauungsplan 06/91 wurden mit der 3. Anderung nur noch die gesamten zur Verfligung
stehenden StraBenkorridore einschlieBlich Bankett und Versorgungskorridor als
Verkehrsflache festgesetzt. Fir die AndresenstraBe hat der Korridor eine Breite von 16 m -
bei 6,50 Fahrbahn wurde ein einseitiger begleitender Geh-/Radweg sowie ein beidseitiger
Grunstreifen eingeordnet, einseitig als Leitungskorridor.
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Die verkehrstechnische ErschlieBung ist von den Anderungen nicht betroffen. Die
Erweiterung der baulichen Anlage hat auf das angrenzende StraBennetz keine
Auswirkungen. Die Hauptzufahrten zum Grundstlck befinden sich an der TechnikumstraBe.

6.5 Technische ErschlieBung

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung des Standortes ergeben sich gegeniber der
rechtskréaftigen Fassung keine Anderungen.

Das Leitungsnetz wurde innerhalb der StraBenkorridore neu verlegt. Ehemals auf dem
Grundstlck befindliche Leitungen wurden auBer Betrieb genommen.

6.6 Sonstige Hinweise

In der Anlage zur 4. Anderung wurden die im Ausgangsbebauungsplan auf der
Planzeichnung gegebenen Hinweise auf mdgliche Bodenverunreinigungen und den
Grunausgleich Gbernommen (siehe Anlage 3).

6.7 Flachenbilanz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes innerhalb des Teilgebietes 11 ergibt sich keine
Anderung der Flachendarstellung.

7 Planverwirklichung im Rahmen des Anderungsverfahrens

MaBnahmen zur Bodenordnung (Umlegungsverfahren zur Neuordnung von Grundstlicken)
werden mit der Anderung des Bebauungsplanes nicht begrindet, ebenso keine
Vorkaufsrechte.

Kosten fir den stadtischen Haushalt entstehen nicht. Die Planungskosten im Rahmen der
4. Anderung werden durch den Vorhabentrager Ubernommen. Folgekosten fur die Stadt
Bitterfeld-Wolfen ergeben sich aus der Umsetzung der Anderung des Bebauungsplanes
ebenfalls nicht.

8 Wesentliche Auswirkungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes in
einem Teilbereich

Die Grundziige der Planung werden von der 4. Anderung des Bebauungsplanes in einem
Teilbereich nicht berihrt.

Es werden keine MaBnahmen vorbereitet, die als Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne
der Naturschutzgesetzgebung zu werten sind.

Hinsichtlich der Abgrenzung von Bauflachen sowie der zulassigen Nutzungsart und -maf
innerhalb des betrachteten Teilgebietes ergeben sich keine Anderungen.

Beziglich der Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtung wird auf den rechtskraftigen Bebauungsplan
06/91 und die insgesamt fir den Standort erfolgte Bilanzierung verwiesen. Darin wurde die
Ausgleichsproblematik abschlieBend geregelt.
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Stadtebaulich negative Auswirkungen sind durch die 4. Anderung der rechtskréftigen
Planung in einem Teilbereich nicht zu erwarten.

Mit der Erweiterung des Baufensters wird die bebaubare Flache nicht erhéht, sondern nur in
ihrer Lage angepasst. Die aus stédtebaulicher Sicht angestrebte Breite des StraBenraumes
wird auch kinftig eingehalten. Durch die bereits im rechtskraftigen Plan anteilig vorgezogene
Baugrenze und das nérdlich des Anderungsbereiches anschlieBende Pflanzgebot ergeben
sich keine grundséatzlichen Anderungen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Zielvorgaben der (ibergeordneten
Planung fir die Region und speziell den Standort Bitterfeld-Wolfen. Es wird eine
kontinuierliche Entwicklung fir das bereits ansassige Unternehmen gesichert.

Mit der Nutzung von Altstandorten wird der Flachenverbrauch auf der “grinen Wiese’
gestoppt und der Ansiedlungsdruck von unbebauten AuBenbereichen genommen. Im Ergeb-
nis kdnnen okologisch wertvolle Freirdume erhalten werden.

Den Belangen der Wirtschaft wird auch im Rahmen der 4. Anderung ein den Gegebenheiten
und den landesplanerischen Vorgaben entsprechendes Gewicht eingerdumt. Dem Anspruch,
der sich aus der Ausweisung als Vorrangstandort fir groBflachige Industrieansiedlungen
ergibt, wird entsprochen.

Mit der unter Pkt. 6 erlauterten Anpassung der Grundstiicksnutzung wird eine angemessene
wirtschaftliche Nutzbarkeit des Standortes angestrebt, die dem ansdssigen Unternehmen
auch kinftig den erforderlichen Handlungsspielraum gewéahrleistet. Damit sind die Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen und von weiterem Wirtschaftsaufkommen verbunden.
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Anlage 2 fortgeltende textliche Festsetzungen der rechtskréftigen Planfassung

(in der Fassung der 3. Anderung)

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132)

1.0

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In allen GE-Teilgebieten sind geméaB § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO - Anlagen fiir sportliche Zwecke - nicht zulassig.

In allen GE-Teilgebieten sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2
und 3 BauNVO -Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie
Vergnlgungsstatten- nicht Bestandteil dieser Satzung.

In den GE-Teilgebieten TG 1, TG 3, TG 5 und TG 6 ist gemé&B § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO die
Neuansiedlung solcher Betriebe und Anlagen unzulassig, die in den Abstandsklassen | bis VI
der Abstandsliste im Abstandserlass von Sachsen-Anhalt aufgefiihrt sind bzw. diesen im
Emissionsniveau vergleichbar sind.

Im GE-Teilgebiet TG 4 ist gemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO die Neuansiedlung solcher
Betriebe und Anlagen unzulassig, die in den Abstandsklassen | bis V der Abstandsliste im
AbstandserlaBB von Sachsen-Anhalt aufgefihrt sind bzw. diesen im Emissionsniveau
vergleichbar sind.

In dem GE-Teilgebieten TG 11 ist gemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO die Neuansiedlung solcher
Betriebe und Anlagen unzuléssig, die in den Abstandsklassen | bis IV der Abstandsliste im
Abstandserlass von Sachsen-Anhalt aufgefiihrt sind bzw. diesen im Emissionsniveau
vergleichbar sind.

In allen Gle-Teilgebieten sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO Nutzungen nach § 9 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche sowie sportliche
Zwecke - nicht Bestandteil dieser Satzung.

In allen Gle-Teilgebieten sind geman § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbe triebe nicht
zuléssig.

Zu den zulassigen Gewerbebetrieben aller Art gemaBn §§ 8 und 9 BauNVO gehdéren auch
Versorgungsbetriebe und -einrichtungen, soweit sie hinsichtlich ihrer Gré8e und ihres
Charakters der Versorgung der innerhalb des Industrie- und Gewerbeparkes Beschaftigten
und deren Besuchern dienen.

In den Glg - Teilgebieten TG 7 und TG 8 ist gemé&B § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO die

Neuansiedlung solcher Betriebe und Anlagen unzulassig, die in den Abstandsklassen | bis VI
der Abstandsliste im AbstandserlaBB von Sachsen-Anhalt aufgefiihrt sind bzw. diesen im
Emissionsniveau vergleichbar sind.

In den Glg - Teilgebieten TG 10, und TG 12 ist gemé&B § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO die

Neuansiedlung solcher Betriebe und Anlagen unzuléssig, die in den Abstandsklassen | bis V
der Abstandsliste im AbstandserlaBB von Sachsen-Anhalt aufgefiihrt sind bzw. diesen im
Emissionsniveau vergleich-bar sind.

In den Glg - Teilgebieten TG 13 und TG 14 ist gemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO die
Neuansiedlung solcher Betriebe und Anlagen unzuléssig, die in den Abstandsklassen | bis IV
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2.0

3.0

3.2

4.0

4.1

4.2

der Abstandsliste im Abstandserlass von Sachsen-Anhalt aufgeflihrt sind bzw. diesen im
Emissionsniveau vergleichbar sind.

Abweichend davon kénnen in allen GE- und Glg - Teilgebieten Betriebe und Anlagen des
nachstgréBeren Abstandes in der Abstandsliste ausnahmsweise zugelassen werden.

Im MK-Teilgebiet sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO Wohngebé&ude nicht zulassig.

Im Plangebiet sind aufgrund § 23 Abs. 5 BauNVO Garagen und Nebenanlagen im Sinne § 14
BauNVO nur auf der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Stellpldtze nach § 52 Abs. 1 BauO LSA sind gemé&B § 52 Abs. 5 BauO LSA ausnahmslos auf
dem eigenen Grundstiick einzuordnen.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen - Sichtdreiecke - sind
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stell- oder
Parkplatze unzulassig.

Einfriedungen und Strauchwerk diirfen eine Héhe von 0,80 m Gber Fahrbahnoberkante nicht

Ubersteigen. Hiervon ausgenommen sind vorhandener und zu erhaltener Baumbestand sowie
Neupflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe tber 2,50 m.

AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grundstiickszufahrten

Far jedes Grundstick sind maximal eine Zufahrt von der 6ffentlichen Verkehrsflache zuléssig.

In Ausnahmefallen ist eine zweite Zufahrt als Notzufahrt (z. B. Feuerwehr) méglich.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr.25 a+b BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen sind wie folgt auszufihren:

- entlang der FilmstraBe
Tilia cordata - Winterlinde

- entlang der VistrastraBBe
Acer campestre - Feldahorn

(alle Baume H., 3 xv., m. B., StU =16 - 18 cm)
Ein Abstand von 12 m zwischen den Baumstandorten darf nicht Gberschritten werden.

Pro Grundstiick sind je angefangene 500 m2 Giberbauter Flache zwei hochstdmmige Baume
zu pflanzen:

Platanus x acerifolia - Platane

Acer platanoides

"Emerald Queen" - Kegelférmiger Spitzahorn
Acer campestre - Feldahorn

Crataegus grus-galli - Hahnendorn

Crataegus x lavallei - Apfeldorn
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Pyrus pyraster - Holzbirne

Pyrus salicifolia - Weidenblattrige Birne
Quercus petraea - Traubeneiche

Tilia cordata "Greenspire" - Stadtlinde

Sorbus aria in Sorten - Mehlbeere

Aesculus hippocastanum - Gemeine RoBkastanie
Ailanthus altissima - Gotterbaum

Tilia cordata ,Rancho” - Winterlinde

Pyrus calleryana ,Chanticleer” - Chinesische Birne

(alle Baume H, 3 X v, m. B. StU-14-16 cm)

4.5 Flachen mit der Pflicht zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern auf privatem Grund.

4.5.1 Die Pflanzgebote P16 bis P19 sind als freiwachsende artenreiche Baum-Strauch-Hecke unter
Freihaltung der notwendigen Grundstiickszufahrten fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu

erhalten.

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

"Emerald Queen"

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Prunus cerasifera "Nigra" - Blut-Pflaume

Prunus mahaleb - Steinweichsel
Euonymus europaeus - Européisches Pfaffenhitchen
Salix caprea - Salweide

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana - Hasel

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Rubus fruticosa - Brombeere

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Pyrus pyraster - Holzbirne

Rosa canina - Hundsrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

(Baume Hei., 2 x v., h = 200 - 250 cm, Straucher 2 x v., h =60 - 100 cm)

4.5.2 Das Pflanzgebot P20 ist als naturnahe Wiese mit einem Anteil von mindestens 30 %
Strauchgruppen herzustellen.
Das Pflanzgebot kann fiir Grundstiickszufahrten max. zweimal pro Grundstiick mit einer Breite
von je max. 5 m unterbrochen werden.

4.5.3 Die Flache des Pflanzgebotes P21 ist je zu einem Drittel mit BAumen und Strauchern zu
bepflanzen. die verbleibende Flache ist als naturnahe Wiese zu entwickeln.
(zur Artenwahl vgl. Ziffer 4.5.1)

4.6 StraBenbegleitgrin
Innerhalb des festgesetzten StraBenkorridors sind die Flachen, die nicht fir StraBen,
Gehwege und Grundstiickszufahrten versiegelt werden, zu begriinen. Diese Begriinung
erfolgt mind. mit einer Rasenansaat und zu 30% mit Gehdlzen, die in Gruppen zu pflanzen

sind.

Artenauswahl

Amelanchier olivia - Echte Felsenbirne
Berberis thunbergii Sorten - Hecken-Berberitze

Cornus in Arten und Sorten
Ligustrum vulgare "Lodense’

Hartriegel
Zwergliguster
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Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
Malus ,Red Jade* - Zierapfel

Philadelphus coronarius - Européaischer Pfeifenstrauch
Prunus cistena - Zwerg-Blutpflaume

Viburum lantana - Wolliger Schneeball

(Straucher: v. Str., mind. 3 Triebe)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die MaBnahmeflachen M13 und M14 sind als freiwachsende Baum-Strauch-Hecke
fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind mehrere Arten zu mischen.
(zur Artenwahl vgl. Ziffer 4.5.1)

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zu einem Drittel mit Baumen und Stréduchern
zu bepflanzen und zu je einem Drittel als naturnahe Wiese und als artenreiche Stauden- und
Ruderalflur zu entwickeln.

In der Planzeichnung ausgewiesene Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
auf privatem Grund kénnen angerechnet werden.

(zur Artenwahl vgl. Ziffer 4.5.1)

Hoéhe von baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Entsprechend § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt
fir die Hohe baulicher Anlagen die Oberkante der erschlieBenden StraBe festgesetzt.
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Befestigung von Freiflachen

Stellplatze sind in Rasenpflaster, Rasenschutzwaben, wassergebundener Decke oder
Schotterrasen auszufihren.

Begriinung von Stellplatzen

Je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Acer platanoides - Kegelférmiger Spitzahorn
"Emerald Queen"

Tilia cordata, "Greenspire" - Stadtlinde

Aesculus hippocastanum - Gefllltblihende RoBkastanie
‘Baumannii’

(H., 3xv., m. B., StU=16-18 cm)

Die Baumscheiben sind mindestens 2,0 m x 2,0 m grof3 und durfen nicht
Uberfahrbar sein.

In den Gle, GE, u. MK-Teilgebieten sind die privaten Stellplatze, soweit sie zum jeweils
zugehdrigen offentlichen StraBenraum hin angeordnet werden und kein privater oder
offentlicher Pflanzstreifen vorhanden ist, mit mindestens 2,0 m breiten Pflanzstreifen vom
StraBenraum abzusetzen. (zur Artenwahl vgl. Ziffer 4.2 und 4.5.1).

Fassadenbegriinung

Offnungslose Fassadenflachen von Neubauten ab 60 m2 sind mit Kletterpflanzen zu begriinen
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Parthenocissus tricuspidata - Jungfernrebe (2 x v., m. B.)
Hedera helix - Efeu (3 Triebe, m. B.)
Fallopia aubertii - Schlingkndterich (2 Triebe, m. B.)

4.0 Einfriedungen
Zulassig sind griine beschichtete Maschendrahtzaune zwischen Stahlrohrstiitzen.
Die H6he der Einfriedungen betragt héchstens 2 m.

Die Kombination mit einer Hecke (Artenwahl vgl. Ziffer 4.5.1) ist zulassig.

5.0 Bauliche Gestaltung

Bei Weiter- und Umnutzung vorhandener Gebdude mit typischer Klinkerfassade sind
gestaltbestimmende Fassadenteile zu erhalten. Notwendige Ergénzungsbauten sind in den
Sichtbereichen mit dhnlichen Klinkern zu gestalten.

Anlage 3 fortgeltende Hinweise auf der Planzeichnung

Das landschaftsplanerische Ausgleichskonzept fiir die Bebauungspléne Nr. 1.3 Thalheim, Nr. 6/91
Wolfen, Nr. 7/91 Wolfen, Nr. 8/91 Wolfen und Nr. 3 Greppin wird gemeindelibergreifend erstellt. Die
Nummerierung der Flachen mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB sowie nach § 9 Abs.
1 Ziffer 25a+b BauGB erfolgt fortlaufend fiir den Gesamtstandort, so dass in jedem Bebauungsplan
nur ein Ausschnitt festgesetzt ist

Entsprechend dem aktuellen Kenntnisstand sind fir alle im Bereich der ehemaligen WVV (Areal A, P-
D ChemiePark) gelegenen gefahrenrelevanten Flachen die erforderlichen SanierungsmaBnahmen
abgeschlossen bzw. es sind im Ergebnis der durchgefihrten Gefdhrdungsabschatzung keine weiteren
MaBnahmen im Rahmen des 6kologischen AltlastengroBprojektes (OGP) Bitterfeld-Wolfen)
notwendig.

Es wird jedoch vorsorglich der Hinweis gegeben, dass bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen
angetroffen werden kénnen, die eine ordnungsgemaBe Entsorgung oder einen geregelten
Wiedereinbau in Abstimmung mit der zustandigen Behoérde erforderlich machen.
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