Vertrag

Umfeldgestaltung Binnengértenzentrum OT Bitterfeld
Durchfiihrung der TeilmaRnahmen
Herstellung eines Innenstadtparkplatzes sowie
Herstellung der zugehdrigen ErschlieBung und Begriinung

Zwischen

1. der Stadt Bitterfeld-Wolfen, vertreten durch die Oberbiirgermeisterin Frau Petra Wust
handelnd als gesetzlicher Vertreter - nachfolgend die ,Stadt* genannt -

und

2. der |IPG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Bitterfeld, vertreten durch den
Geschéftsfahrer Herrn Werner Riendcker als alleinvertretungsberechtigtem
Geschaftsfithrer laut Auszug aus dem Handelsregister zu HRB 12193 des AG
Stendal vom 21.07.2009 - nachfolgend ,IPG" genannt -

Die Stadt und die IPG schlieRen hiermit folgenden

Vertrag

I. Prdaambel

Die Stadt ist Eigentimer der Grundstiicke, eingetragen im Grundbuch von Bitterfeld, Blatt
3349 und 2780 Gemarkung Bitterfeld, Flur 22, Flurstlicke 44, 45, 40/2, 39/2, 40/1, 36/1, 128
und 39/1 sowie des Flurstiicks 1 der Flur 27.

Die SALEG als treuh&nderischer Sanierungstrager der Stadt Bitterfeld ist Eigentimer des
Grundstucks, eingetragen im Grundbuch von Bitterfeld, Blatt 2789, Gemarkung Bitterfeld,
Flur 22, Flurstiick 37/2

Die schriftliche Zustimmung der SALEG zu den nachfolgend beschriebenen Mallnahmen,
soweit diese auf den im Treuhandeigentum befindlichen Grundstiicken durchzufiihren sind,
liegt vor und ist Bestandteil dieses Vertrages. Anlage 1 (wird vereinbarungsgemif eingeholt)

Samtliche Flurstiicke befinden sich im mit Beschluss Nr.149/06 vom 15.12.2008 festgelegten
Stadtumbaugebiet Innenstadt Bitterfeld - Areal ,Binnengérten - Zentrum®.

Ausgehend von der Beschlussfassung des Stadtrates Bitterfeld vom 20.06.2007 (Beschluss
91-2007) sind durch die IPG im Rahmen dieses Vertrages folgende MaRnahmen
durchzufihren: -

1. Freiflaichengestaltung, Begrinung, Herstellung von Wegebeziehungen
2. Schaffung von Innenstadtparkplatzen einschlieBlich Erschliefung
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Il. Beauftragung zur Durchfiihrung von Baumafinahmen

§1
Vertragsgegenstand

Die Stadt beauftragt die IPG in diesem Vertrag mit der Durchfithrung der in der Praambel
genannten Mafnahmen:

Schaffung von Innenstadtparkplétzen einschlieBlich ErschlieRung
Freiflichengestaltung, Begriinung, Herstellung von Wegebeziehungen unter
Berucksichtigung der spateren Umgestaltung der Walther-Rathenau-Strale
als Ubergangsbereich zwischen den Grunbereichen der Binnengartenwiesen

Die durchzufihrenden MaRnahmen sind in der Anlage 2 néher bezeichnet.

1. FOr Art, Umfang und Ausfihrung der BaumaRnahmen sind folgende Unterlagen
maflgebend: '

Beschluss des Stadtrates Bitterfeld vom 20.06.2007 (Beschluss 91-2007)

Masterplan Griin- Bitterfeld der Landschaftsarchitektin Petra Pelz

2. Die IPG Ubernimmt die Herstellung der in § 2 naher bezeichneten Mafnahmen im
Namen und auf Rechnung der Stadt.

3. Die Stadt wird der IPG - soweit sie nicht selbst Genehmigungsbehérde ist - zur
Einholung der Genehmigungen die notwendigen Vollmachten erteilen und die IPG
umfassend unterstitzen.

§2

Umfang der herzustellenden Anlagen
Die durchzufiihrenden Malknahmen umfassen:

1. Errichtung eines Innstadtparkplatzes am Standort ehem. KIZ, Herstellung der
zugehodrigen ErschlieBung einschlieBlich aller ihrer Bestandteile (Fahrbahn,
Parkflachen, Geh- und Radwege, Gronflachen, Entwasserungs- und
Beleuchtungseinrichtungen etc.) unter Berucksichtigung der spateren Umgestaltung
der Walther-Rathenau-Strale als Ubergangsbereich in der Teillinge zwischen
Binnengartenstrale und Ratswall

2. Die betreffenden Anlagen sind in dem als Anlage beigefugten Ubersichtsplan (Anlage
3) aufgefthrt. lhre Herstellung (Lange, Breite, flichenméaRige Bestandteile,
technische Beschaffenheit) richtet sich nach den Ausbauplénen

3. Der IPG wird von der Stadt das Besitzrecht ohne Entschédigung an den Fléchen
eingerdumt, die nach Abschnitt | im stadtischen oder Treuhandeigentum stehen und
die die IPG zur vertragsgemafen Herstellung der Modernisierung und
Instandsetzung bendétigt. Nutzungen sind ausschlieflich fur die Durchfuhrung der in
diesem Vertrag bezeichneten Malnahmen gestattet.
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L. Pflichten bei der Durchfithrung der MaRnahmen

§3

Durchfiihrung der Architekten-/ingenieurleistungen

1. Mit der Durchfiihrung der Planung, Vorbereitung der Ausschreibung und Vergabe
sowie Bauleitung, &rtlichen Baulberwachung und Objektbetreuung entsprechend der
HOAI beauftragt die IPG einen leistungsfahigen Architekten/ingenieur, der die Ge-
wéhr flr die technisch einwandfreie und wirtschaftliche Abwicklung der Baumafinah-
men bietet.

2. Die zu erarbeitenden Ausfilhrungspléne fur die Modernisierung und Instandsetzung
bzw. die Verkehrsanlagen bedirfen vor Ausfuhrung der schriftlichen Zustimmung der
Stadt. Diese beteiligt die entsprechenden Gremien an der Entscheidung. Die geneh-
migten AusfUhrungsplane werden Bestandteil dieses Vertrages.

§4

Ausschreibungen und Vergaben

Die IPG verpflichtet sich, bei der Vergabe von Bauleistungen die geltenden Vergabe-
grundsétze (z. B. Verdingungsordnung fiir Bauleistungen — VOB) sowie die geltenden
Férderbestimmungen einzuhalten.

§5

Baubeginn

1. Die Beauftragung des Planers hat innerhalb eines Monats nach Abschluss dieses
Vertrages zu erfolgen Der Baubeginn ist noch in 2009 anzustreben.

2. Die IPG hat vor Baubeginn die erforderlichen behérdlichen Genehmigungen und
Erlaubnisse einzuholen und der Stadt auf Verlangen vorzulegen.

3. Der beabsichtigte Baubeginn ist der Stadt mindestens 3 Wochen vor Beginn
anzuzeigen.

§6

Baudurchfiihrung

1. Die IPG hat durch Abstimmung mit Versorgungs- und sonstigen Leitungstragern
sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das Vertragsgebiet (z.B.
Leitungen der Post, Telekom, Strom, Gas, Fernheizung etc.) so rechtzeitig in die
vertragsgegensténdlichen Flachen eingelegt werden, dass die zugige Fertigstellung
nicht behindert und ein Aufbruch fertiggesteliter Anlagen méglichst nicht erforderlich
wird. Das gleiche gilt flr die Haus- bzw. Grundsticksanschlusse, insbesondere fir
die Beheizung, Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

2. Alle MaBBnahmen sind in Qualitdt und Ausstattung so herzustellen, dass sie den
anerkannten Regeln der Technik entsprechen sowie fach- und werkgerecht
hergestelit sind. Auf die Optimierung des zukunftigen Unterhaltungsaufwands ist
hinzuwirken.
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3. Die Stadt oder ein von dieser beauftragter Dritter sind berechtigt, die ordnungs-
gemafe Ausfuhrung der Arbeiten zu Uberprifen oder Uberprifen zu lassen und die
unverz{gliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen. Es ist ein Gutesiche-
rungsplan aufzustellen und gemaft dem laufenden Baufortschritt abzuarbeiten
(Prufungen des Auftraggebers).

§7
Gefahrtragung, Haftung und Verkehrssicherung

1. Vom Tag des Beginns der Arbeiten gemaR § 5 an tragt die IPG in den begonnenen
bzw. im Bau befindlichen abgegrenzten Bereichen die Verkehrssicherungspflicht,
sofern ihr diese nicht ohnehin Kraft Gesetzes obliegt. Die IPG haftet bis zur
Ubernahme der fertiggesteliten Anlagen durch die Stadt fur jeden Schaden, der durch
die Verletzung der ihr bis dahin obliegenden Verkehrssicherungspflicht entsteht.

2. Die IPG stellt die Stadt von allen Schadenersatzansprichen Dritter gegen diese aus
und im Zusammenhang mit der Verletzung von Glbernommenen Verkehrssicherungs-
pflichten nach vorstehender Ziffer 1 frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhéltnisse.

3. Bis zur Abnahme der Anlagen oder Teilanlagen durch die Stadt hat die IPG die
Gefahr des zufélligen Untergangs und der zufélligen Verschlechterung zu tragen.

Die IPG hat der Stadt mit der Anzeige des beabsichtigten Baubeginns nach § 5 Ziffer
2 des Vertrages das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung mit
Deckungssummen von maximal 2.000.000 € flur Personen- sowie von maximal far
1.000.000 € Sach- und sonstige Schaden auf Dauer ihrer Gefahrtragung
nachgewiesen.

§8 -
Fertigstellung der Anlagen

1. Sémtliche Anlagen sollen bis zum 31.12.2010 fertiggestellt und voll nutzbar sein. Die
Fertigstellung des Teilobjektes Verkehrsanlage Innenstadtparkplatz einschlieflich
ErschlieBungsanlagen soll bis zum 30.06.2010 erfolgen.

2. Erfillt die IPG ihre Verpflichtungen nicht, nicht rechtzeitig oder fehlerhaft, und hat sie
dies zu vertreten, ist die Stadt berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Nachfrist
zur Ausfihrung der Arbeiten zu setzen.

3. Erflllt die IPG bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, ist
die Stadt berechtigt,
die Arbeiten selbst auszufithren,
die Arbeiten ausflibhren zu lassen,
in bestehende Werkvertrdge einzutreten oder
von diesem Vertrag zurlickzutreten.

Weitergehende Schadenersatzanspriche der Stadt bleiben davon unberuhrt.
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§9

Abnahme

1. Nach Fertigstellung der Anlagen bzw. Teilanlagen sind diese gemeinsam von der
Stadt und der IPG abzunehmen.

2. Die Abnahme erfolgt auf die Weise, dass die IPG die vertragsgemafte Fertigstellung
der Stadt schriftlich anzuzeigen hat. Diese setzt innerhalb einer Frist von 2 Wochen
nach Eingang der Anzeige im Einvernehmen mit der IPG den Abnahmetermin fest.
Teilabnahmen  bereits  fertiggestellter ~ Abschnitte  (Modernisierung  und
Instandsetzung) bzw. Aulenanlagen werden ggf. zwischen den Vertragsparteien
einvernehmlich geregelt.

3. Uber die Abnahme wird eine schriftliche Niederschrift gefertigt. Sie enthalt;

den Umfang der abgenommene Leistungen (Bauwerke),
- die festgestellten Beanstandungen,
die Fristen, innerhalb der die Beanstandungen zu beheben sind.
- die Ergebnisse des Gutesicherungsplanes (Prifungen des AG)
Die Niederschrift ist von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Die unterzeichne-
te Niederschrift, von der jeder der Vertragspartner eine Ausfertigung erhalt, ist fir bei-
de Vertragsparteien bindend.

4. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, sind diese innerhalb der Frist, die in
der Niederschrift Uber die Abnahme gemaR vorstehender Ziffer 3 enthalten ist, zu
beseitigen. Im Fall des Verzugs ist die Stadt nach Festsetzung einer angemessenen
Nachfrist berechtigt, die Mangel beseitigen zu lassen. Nach Mangelbeseitigung ist die
Abnahme zu wiederholen.

5. Soweit Anlagen fur die jeweiligen Ver- bzw, Entsorger erstellt wurden, sind diese
gemeinsam abzunehmen. Die mangelfreie Herstellung ist der Stadt schriftlich
anzuzeigen. :

§10
Gewiihrleistung

1. Die IPG Ubernimmt die Gewdhr, dass ihre Leistungen im Zeitpunkt der Abnahme
durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten
Regein der Technik und Baukunst entsprechen, nicht mit Fehlern behaftet sind,
welche den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach den Vertrag vorausgesetzten
Zweck aufheben oder mindern.

2. Die Gewahrleistungsfrist wird auf 5 Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit Abnahme der
einzelnen mangelfreien Anlagen durch die Stadt.
Die IPG tGibergibt die Blrgschaften an Stadt.
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IV.  Ubernahme der hergestellten Teilobjekte durch die Stadt

§11
Ubernahme, Verkehrssicherungspflicht, Widmung

Mit der Abnahme der méngelfreien Anlagen gehen Besitz und Nutzungen an diesen
kostenfrei auf die Stadt (iber. Ab diesem Zeitpunkt tUbernimmt diese die Anlagen in ihre
Baulast, Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht und sorgt fir ausreichenden
Versicherungsschutz fur Anspriche, die Dritte wegen Verletzung dieser Pflichten stellen
kénnen.

§12
Ausfithrungs- und Bestandsunterlagen

1. Die IPG hat der Stadt spétestens 6 Monate nach der Abnahme der Anlagen folgende
Unterlagen vorzulegen:

die vom Architekten/Ingenieur sachlich, fachtechnisch und rechnerisch als richtig
festgestellten  Schlussrechnungen mit den dazugehérigen Aufmafien,
Abrechnungszeichnungen und Massenberechnungen einschliellich  der
Bestandspléne in zweifacher Ausfertigung,

Nachweise Uber die Schadensfreiheit der Versorgungs- und Entsorgungs-
leitungen (Ergebnisse von Druckproben, sonstigen Dichtigkeitsprifungen,
Untersuchungen der Kanile mittels TV-Kamera, Bestatigung durch einen von
beiden Vertragsparteien anerkannten Sachverstandigen).

2. Die vorzulegenden Unterlagen und Pléne werden Eigentum der Stadt.

V. Finanzierungsabwicklung

§13
Finanzierungsabwicklung

1. Die IPG wird die sachlich, fachtechnisch und rechnerisch gepriften Rechnungen mit
einem entsprechenden Bestatigungsvermerk unverziglich an die Stadt zur
Bezahlung weiterleiten. Der Eingang der Rechnungen bei der Stadt hat spatestens
10 Werktage vor Félligkeit zu erfolgen. Fir Skontoverluste und Verzugsfolgen haftet
bei Nichteinhaltung die IPG. Mit einzureichen sind sdmtliche Vertragsunterlagen zur
Prifung der Férderfahigkeit der Aufwendungen.

2. Spatestens nach Abnahme der Anlagen wird die IPG der Stadt unter Beifiigung
pruffahiger Unterlagen eine Aufstellung Uber die Kosten der Durchfuhrung der
MaRnahmen vorlegen. Die Stadt wird innerhalb von zwei Monaten diese Abrechnung
prifen und das Ergebnis der IPG mitteilen. Wenn und soweit die Stadt innerhalb der
vorgenannten Frist keine Einwendungen gegen die Abrechnung erhebt und etwaige
Einwendungen begrlndet, gelten die Abrechnung und die mit der Abrechnung von
der IPG geltend gemachten Kosten als gegeniiber der IPG anerkannt.
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Vi.

3.

Die IPG hat aus diesem Vertrag einen Anspruch auf 2 % der férderfahigen
Nettokosten zzgl. der jeweils gesetzl. geltenden Mehrwertsteuer fiir die
Projektsteuerung.

Besondere Leistungen und verauslagte Kosten, welche bei der Ausiibung der
Ubertragenen Leistungen anfallen,(z.B. Porto, Kopierkosten u.4.) werden auf
Nachweis erstattet. Als durchlaufende Gelder sind diese nicht umsatzsteuerpflichtig
(§ 10 Abs. 1 Satz 5 UstG).

Schlussbestimmungen

§14
Beiderseitige Verpflichtungen

. Auf Anforderung ist der Stadt, dem Fordermittelgeber, dem Landesrechnungshof bzw

deren Beauftragten Einsicht in alle vertragsrelevanten Unterlagen zu gewéhren. Die
Vertragspartner haben die Pflicht, sich gegenseitiy zu informieren und zu
unterstitzen. Von fir die Vertragserfillung wesentlichen Ereignissen haben sie sich
gegenseitig unaufgefordert und unverziglich zu unterrichten.

Die Stadt wird rechtzeitig alle zur Vertragsabwicklung erforderlichen und sach-
dienlichen Beschlisse herbeiflhren und in diesem Umfang sonstige Amtshandiungen
vornehmen.

§15
Rechtsnachfolge

. Die IPG verpfiichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag eventuellen

Rechtsnachfolgern aufzuerlegen.

Die IPG kann grundsétzlich nicht von der Stadt verlangen, von der Erflllung dieses
Vertrages die Zustimmung der Stadt zur Ubertragung der Rechte und Pflichten aus
diesem Vertrag auf einen Dritten zu erhalten.

§16 .
Vertragsbestandteile

Vertragsbestandteile sind die nachfolgenden Anlagen:
- Anlage 1 Zustimmungserklarung SALEG
- Anlage 2 Vertragsgegenstand

§17
Form

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags bedirfen, soweit gesetzlich nicht Beurkun-
dung vorgeschrieben ist, der Schriftform.
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§18
Salvatorische Klausel

1. Sollten Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein,
soll dadurch die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berUhrt werden. Die
Vertragspartner verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu
ersetzen, welche dem Zweck und Sinn des Vertrags rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

2. Die vorgenannte Regelung gilt entsprechend fur den Fall, dass sich eine ergénzungs-
bedurftige Licke herausstelit.
§19

Wirksamwerden

Die Stadt behalt sich zur Wirksamkeit des Vertrags die Genehmigung durch den Stadtrat vor.

Bitterfeld-Wolfen, den Bitterfeld-Wolfen, den
Petra Wust, Oberbiirgermeisterin Werner Rienéacker, Geschaftsfihrer
Stadt Bitterfeld-Wolfen . IPG

Stadtentwicklungsgesellschaft mbH



Anlage 2
Beschreibung des Vertragsgegenstands

Herstellung Innenstadtparkplatz ca. 150 Stellpliitze
- Erschlieflung, Infrastrukturmafinahmen

die Neuanbindung des Parkplatzes und der Fliche Diesterwegschule an die
Walther-Rathenau-Strafie ist herzustellen. Dabei ist eine Durchgiingigkeit der
ErschlieBung an die Strafie am Theater zu schaffen (teilweise als
Einbahnstralie).
Es wird vorgeschlagen, die neue Wegebeziehung nur auf Héhe der
Diesterwegschule als Einbahnstrafie auszubilden. Die Diesterwegschule kann
so von beiden Erschliefungsstraen ,,bedient* werden, die Turnhalle nur von
der Strafle am Theater und im Richtungsverkehr von der W.-Rathenau-Strafe,
die Stellplitze am Standort KIZ haben eine Zu- und Abfahrt zur W.-Rathenau-
Stralle und eine weitere Ausfahrtsmoglichkeit nur in Richtung Strale Am
Theater.

Freiflichengestaltung, Begriinung, Herstellung von Wegebeziehungen
Grundlage bilden dabei die Entwiirfe der Landschaftsarchitektin Frau Pelz.
Die Flache der Griinen Lunge ist in diesen Gestaltungsprozess einzubeziehen,
um Blickachsen wieder zu 6ffhen und ein harmonisches Gesamtergebnis
erreichen zu kinnen.

Die infrastrukturelle ErschlieBung und die Wegebeziehungen, die sich aus den
gestalterischen Anforderungen ergeben (Masterplan Griin) sind aufeinander
abzustimmen.

Die Zielstellung und entsprechende Vorschléige fiir die Umgestaltung der
Walther-Rathenau-Strafle im Bereich zwischen BinnengértenstraBe und
Ratswall aus dem Masterplan Griin sind zu beriicksichtigen.

Bei allen Mallnahmen sind besonders die Anforderungen der Barrierefreiheit
zu beachten!

Allgemeine Grundsiitze

bei Verkehrsanlagen
Verbesserung der Stellplatzsituation im zentrumsnahen Bereich
Verbesserung des Verkehrsflusses
Anforderungsgerechte und sinnvolle Umstrukturierung der Wegebeziehungen
Barrierefreiheit

bei Grunanlagen
Schaffung verzahnter Griinrdume, Wlederverelmgung beider Parkteile der
Binnengirtenwiesen
Schaffung Beschattung fiir Stellplatzanlagen durch Baumdécher
Touristische Selbstdarstellung, Leitsystem
Barrierefreiheit

- Optimierung des Unterhaltungsaufwands
Anspruchsvolles und vandalenresistentes Stadtmobiliar, Brunnen, Skulpturen
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Anlage 3 l'jb;rsichtspl n,
Umring Umgestaltung Binnen-
gartententrurn




