Sadt Bitterfeld-Wolfen

Bau- und Vergabeausschuss

18.09.2012

Beschlussantrag Nr. : 220-2012

Bd aus sffentlicher Sitzung

Einreicher: Oberbirgermeisterin
Verantwortlich fir die Umsetzung: SB Stadtplanung

Beratungsfolge

Gremium Termin J |N |E
Ortschaftsrat Bitterfeld 17.10.2012

Bau- und V ergabeausschuss 17.10.2012

Beschlussgegenstand:
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungplanes Nr. 1/99a " Bitterfelder Wasserfront/Bereich Uferweg
landseitig" im OT Bitterfeld fur die Errichtung der Auf3engastronomie Goitzsche-Terrassen.

Antragsinhalt:
Der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Bitterfeld-Wolfen beschliefdt, dem Antrag auf Befreiung von den

Festsetzungen des Bebauungsplanes 1/99a “Bitterfelder Wasserfront Bereich Uferweg-landseitig” im OT
Bitterfeld zwecks Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) um 0,07 von 0,75 auf 0,82 gemél? 8§ 31 Abs.
2 BauGB zuzustimmen.

Begr iindung:
Gemai3 8 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden, wenn die

Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern,

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsi chtigten Harte fuhren wirde und
wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Der Antragsteller hat auf seinem Grundsttick Berliner Stral3e/Am Leineufer in der Gemarkung Bitterfeld
einen Gebaudekomplex, bestehend aus drei Gastronomiebetrieben, einer Blronutzung sowie einer Wohnung,
errichtet.

Die Gastronomiebetriebe nutzen einen Teilbereich der Platzflache zwischen dem Bauriegel und dem Kubus
fur die Aul¥engastronomie. Das Grundstiick befindet sich im Bereich des 0. g. rechtskréftigen
Bebauungsplanes.
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Im Zuge der Ausgestaltung der Platzflache zwischen den Baukdrpern, die nicht nur die Sichtachse
Innenstadt-Goitzsche freihdlt, sondern auch - neben der Flache fir die Aul3engastronomie - trotz
Hohendifferenz die Wegebeziehung Uferweg - Am Leineufer - Innenstadt herstellt, erfolgte eine
"Versegelung" der Grundstticksflache, durch die die zuldssige GRZ von 0,75 (bei Einrechnung aller
Nebenanlagen) Uberschritten wird (errechnet GRZ 0,82).

In der Fortschreibung der Sanierungsziele zum Sanierungsgebiet " Stadtkern Bitterfeld" sind u.a. fur den
Ubergang Innenstadt - Stadthafen folgende Ziel setzungen formuliert:

Die Griinzone zwischen Stadtkern und Leine ist strategisch von Bebauung freizuhalten. Damit kann eine
freie, unbebaute Sichtachse hin zum Stadthafen entstehen. Durch die im Bebauungsplan festgeschriebenen
Baugrenzen werden die Baukorper auseinandergertckt, die (Platz-) Flache dazwischen ergibt sich nahezu
automatisch. Mit einer durchgehenden Befestigung wird die Sichtachse begehbar, die Flache wird zum
offentliche Raum, der nicht nur von den Gastronomiebetrieben genutzt wird, sondern allen Passanten
offensteht. Die dadurch entstandene Erhohung der versiegelten Flache ist damit stédtebaulich vertretbar und
steht nicht im Widerspruch zu den gefassten Entwicklungszielen der Bauleitplanung sowie der
Sanierungsziele.

Die nordwestlich des Baugebi etes angel egte Griinflache zwischen Bauriegel und Ful3weg kann nicht
komplett in die Berechnung der Grundfléche eingehen. Diese Flache ist zu einem Drittel in die GRZ-
Berechnung eingeflossen, der tibrige, weitaus hthere Grundstiicksanteil ist dem Stral3enkorper "Berliner
Straf3e" zugeteilt und demzufolge nicht Eigentum des Antragstellers. Bei der kompletten Hinzurechnung der
begrinten Flache (augenscheinliche Wahrnehmung) wiirde die GRZ unter 0,75 liegen.

Grundlagen fiir den Beschlussantrag (Gesetze, Ordnungen, Beschllisse):
BauGB, BauNV O, BauOLSA

Welche Beschliisse wurden zu dieser Problematik ber eits gefasst
(Beschlussnummer/Jahr)? )
Nr. 151/2011 Satzungsbeschluss 2. Anderung B-Plan 1/99a vom 21.09.2011

Welche Beschliisse sind

a) zu &ndern? keine

b) aufzuheben? keine
(Beschlussnummer/Jahr)?

Die Behindertenfreundlichkeitspr iifung entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (EU-, Bundes- und
L andesr echt)

[lwurde durchgefiihrt

Xist nicht notwendig

Welchefinanzielle Auswirkungen er geben sich:
a) einmalig: keine

b) als Folgekosten (nach Jahr esscheiben) keine
¢) Haushaltsstelle, Sachkonto, Produkt:

Unterschrift der Einreicherin /des Einreichers zur
V orlagennummer: 220-2012

Anlagen:
Anlage 1 - Auszug aus Bebauungsplan Nr. 1/99a

Anlage 2 - Lageplan Auliengastronomie Goitzsche-Terrassen
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