Stadt Bitterfeld-Wolfen
Rathausplatz 1
06766 Bitterfeld-Wolfen
Sitzungsnieder schrift

Der Bau- und V ergabeausschuss fuhrte seine 95. ¢ffentliche/nicht éffentliche Sitzung am Mittwoch,
dem 04.07.2012, in Bitterfeld-Wolfen, Ortstell Bitterfeld, Markt 7, Historisches Rathaus, Sitzungssaal,
von 18:00 Uhr bis 21:45 Uhr, durch.

Tellnehmerliste

stimmber echtigt:

Vorsitz

Armin Schenk
Mitglied

Jens Tetzlaff

Dr. Dr. Egbert Gueinzius i. V. fur Herrn D. Krillwitz
Bernd Kosmehl

Prof. Dr. Hans Poerschke i. V. fir Herrn Mengel
Hans-Jirgen Praldler i. V. fir Herrn Mller

Dr. Horst Sendner

Ortsbirgermeister/in

Ortschaft Greppin Herr Schunke
Ortschaft Holzwei3ig Frau Geyer

Mitarbeiter der Verwaltung

Sabine Bauer FBL Bildung/Kultur/Soziales

Ute Donnicke SBL Stadtplanung

Herr Stefan Hermann GBL Stadtentwicklung und Bauwesen
Dorothea Kaschig SBL Schule/Kita/Sport

Gabor Szilagyi SB Vergabe

Gaste

Dieter Krillwitz

Detlef Pasbrig

Gunter Sturm

Lars-Jorn Zimmer

abwesend:
Mitglied

Dietmar Mengel
Mike Mller

Die Mitglieder waren durch Einladung auf Mittwoch, den 04.07.2012, unter Mitteilung der
Tagesordnung geladen worden.
Zeit, Ort und Tagesordnung der Sitzung waren 6ffentlich bekanntgegeben worden.
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Bestatigte Tagesor dnung:

1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der Ordnungsméafdigkeit der Einladung und
der Beschlussfahigkeit

2 Anderungsantrage zur Tagesordnung und Feststellung der Tagesordnung

3 Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung vom 13.06.2012

4 Probleme beim Bauablauf in der Brehnaer Strale im OT Bitterfeld
BE: Landesstral3enbaubehdrde

5 Abweichung von der Vereinfachten Satzung tber Ortliche Bauvorschriften der | Beschlussantrag
denkmal geschtitzten Wohnsiedlungen zur Errichtung von Garagen und 101-2012
Stellplétzen im Ortsteil Wolfen
BE: GB Stadtentwicklung

6 Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 01-2011btf "Photovoltaik Area E" Beschlussantrag
im OT Bitterfeld - Abwégung 129-2012
BE: GB Stadtentwicklung und Bauwesen

7 Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 01-2011btf "Photovoltaik Area E" Beschlussantrag
im OT Bitterfeld - Satzung 130-2012
BE: GB Stadtentwicklung und Bauwesen

8 Abriss des Empfangsgebaudes des Bahnhofes im Ortsteil Wolfen und Beschlussantrag
Entscheidung fur eine Planungsvariante 132-2012
BE: GB Stadtentwicklung und Bauwesen

9 M oglichkeiten der Umsetzbarkeit des Bauantrages "Neubau eines NETTO- Mitteilungsvorla
Supermarktes’ im OT Holzwei3ig unter Berticksichtigung der Belange des ge
Einzelhandel- und Zentrenkonzeptes der Stadt Bitterfeld-Wolfen. M008-2012
BE: GB Stadtentwicklung und Bauwesen

10 Mitteilungen, Anfragen, Anregungen, Berichte

11 Schlief3ung des 6ffentlichen Tells




zul

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der Ordnungsmaligkeit der
Einladung und der Beschlussfahigkeit

Der Ausschussvor sitzende er6ffnet die Sitzung und begriif}t alle
Anwesenden. Er fragt, ob es Einwénde gegen die Ordnungsmaidigkeit der
Einladung gibt. Dadies nicht der Fall i<, stellt er die ordnungsgemale
Einladung sowie die Beschlussféhigkeit mit 6 stimmberechtigten
Mitgliedern fest.

Zu?2

Anderungsantrége zur Tagesordnung und Feststellung der
Tagesordnung

Der Ausschussvor sitzende informiert, dass der Beschlussantrag 134-2012
» Genehmigung des Bauantrages "Neubau eines Netto-Supermarktes mit
PKW-Stellplétzen und Werbung am Gebaude™ im Ortsteil Holzweildig® in
die Septembersitzung verschoben wurde.

Herr Tetzlaff nimmt ab 18:02 Uhr an der Sitzung teil. Somit sind 7
stimmberechtigte Mitglieder anwesend.

Dakeine weiteren Anderungen vorliegend, |&sst er (iber die so gednderte
Tagesordnung abstimmen.
Die Tagesordnung wird bestétigt.

einstimmig beschlossen

Ja7 Nein0O
Enthaltung O

zu3

Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung vom 13.06.2012

Zur Niederschrift gibt es keine Hinweise, sodass der Ausschussvorsitzende
um Abstimmung Uber die Niederschrift bittet.

Die Niederschrift wird genehmigt.

Der Ausschussvor sitzende unterbricht die Sitzung um 18:04 Uhr.

mehrheitlich beschlossen

Ja3 Nein0
Enthaltung 4

zu 4

Probleme beim Bauablauf in der Brehnaer StralReim OT Bitterfeld
BE: Landesstral3enbaubehorde

Der Ausschussvor sitzende setzt die Sitzung um 18:05 Uhr fort. Der
Tagesordnungspunkt wird gemeinsam mit dem Wirtschafts- und
Umweltausschuss behandelt.

Die Leitung diese Tagesordnungspunktes wird mit Einverstandnis aller
Mitglieder der Ausschiisse vom Vorsitzenden des Bau- und

V ergabeausschusses, Herr Schenk, vorgenommen.

Er begrifdt alle anwesenden Gaste der Landesstral3enbaubehdrde Sachsen-
Anhalt, Regionalbereich Ost.

Da dieses Thema auch den Ausschuss fir Recht, Ordnung, Verkehr und
Birgeranfragen betrifft, wird dem anwesenden V orsitzenden des
Ausschusses, Herrn Pasbrig, die Mdglichkeit des Rederechtes eingeraumt.
Hierzu gibt es aus den Reihen der Ausschussmitglieder keine Einwande.

Frau Muller (Regionalbereichdeiterin Ost) stellt anhand der als Anlage
beigefiigten Présentation die Gemeinschaftsbaumal3nahme ,,B100, OD
Bitterfeld Wolfen, Ausbau Brehnaer Stral3e* vor.

Hierbei versichert sie, dass der geplante Bauablauf und die damit
verbundene Zeitschiene fur die Realisierung der Baumal3nahme fir den
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Fahrzeugverkehr zum gegenwartigen Zeitpunkt eingehalten werden kann,
um Ende November die durchgéangige Befahrung der B100 zu gewahrleisten.
Die Seitenbereiche und Nebenanlagen werden zu diesem Zeitpunkt noch
nicht komplett fertiggestellt sein. Die Baumal3nahme wurde in finf kleinere
Bauabschnitte eingeteilt, was a's mittel standsfreundlich bezeichnet wird.

Herr Dr. Baroniusteilt mit, dass sich einige Unternehmen an den
Wirtschafts- und Umweltausschuss gewendet haben. Hintergrund war, dass
die Baumal3nahme wohl langer als geplant andauern soll, was eine
wirtschaftliche Gefahr fur die Unternehmen darstellt die bisher zu 50%
Umsatzeinbul3e zu verkraften haben. Aus seiner Sicht handelt es sich um
einen , Stral3enriickbau”, da die Fahrbahn nach der Baumal3nahme nur noch
7 m breit sein wird. Die V erkehrsdichte wird jedoch nach allen Prognosen
weiter steigen, insbesondere da der Chemiepark bisher flachenmaldig nur zu
ca 30% ausgelastet ist. Aulderdem werden im Chemiepark Anlagen nach
BimSch betrieben, die besonders durchlassige Zufahrten erfordern.

Weiter bringt er sein Unverstandnis beziiglich der enorm langen Bauzeit zum
Ausdruck, wobei die Verwaltung aufgefordert ist, dem zukiinftig
entgegenzuwirken.

Aulerdem beméngelt er den allgemeinen Zustand und die unbefriedigende
Arbeitsintensitét an dieser Baustelle. Er kritisiert, dass wahrend der
laufenden Baumal3nahme die Zorbiger Straf3e flr Ausbesserungsarbeiten
halbseitig gesperrt wurde. Dies war fur die im OT Bitterfeld ansassigen
Unternehmen geschéftsschadigend. Bei Sperrungen dieser Artist die
Verwaltung in der Pflicht ihr Veto in der Sperrkommission einzulegen. Die
Ursache fir die unbefriedigende Baumal3nahme sieht er in der Planung. Er
regt an, eventuelle Sanktionen oder Vertragsstrafen in die Vertrége
einzuarbeiten.

Frau Muller erlautert die Verfahrensweise bei der Planung der Stral3e und
erganzt, dass die durch den Bund vorgegebenen Richtlinien und
Gesetzmaldigkeiten eingehalten werden missen. Hier gibt es keinen
Ermessensspielraum, d. h. die Planung der Stral3e entspricht dem
aufkommenden Verkehr (gemal3 Verkehrszéhlung usw.). Die Einarbeitung
von Vertragsstrafen und Beschleunigungskosten sind aus ihrer Sicht nur
schwer oder gar nicht moglich. Weiter erkléart sie, dass die Sperrung der
Zorbiger Stral3e unumganglich war, dasie als Umleitungsstrecke in
Mitleidenschaft gezogen und die Reparatur notwendig war. Diese Sperrung
wurde mit verschiedenen Gremien, wie z. B. der Sperrkommission, der
Polizei und der Stral3enbauverwaltung des Landkrei ses abgestimmt. Das
Fachamt der Verwaltung ist bei alen der Mal3nahme betreffenden
Entscheidungen involviert.

Herr Hermann informiert, dass die Stadt Bitterfeld-Wolfen zukiinftig mit
zwei Vertretern (FB Ordnungswesen und SB Tiefbau) in der
Sperrkommission vertreten ist. Weiter betont er, dass sich die

Sperrkommi ssion aus verschiedenen Behdrdenvertretern zusammensetzt und
gemeinsam ein Abwagungsprozess durchgefihrt wird.

Herr Schenk spricht den Vertrag zur Gemeinschaftsmal3nahme an.

Frau Muller verweist darauf, dass wochentlich Bauberatungen durchgeftihrt
werden, an denen ale Auftraggeber und auch Mitarbeiter der Verwaltung
teilnehmen. Hier besteht die M6glichkeit, Probleme anzusprechen und diese
zu hinterfragen. Die Anlieger werden ebenfalls regelméliig Gber den
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Bauablauf der einzelnen Bauabschnitte informiert.

Herr Dr. Dr. Gueinzius hebt die Wichtigkeit der Einhaltung der geplanten
Zeitschiene fur die Baumal3nahme im Sinne der anliegenden
Gewerbetreibenden und Burger hervor. Aul3erdem betont er, dass zusétzliche
Baustellen immer eine enorme Belastung fir Unternehmen und Birger der
Stadt sind.

Weiter ist er der Meinung, dass V ertragsstrafen eine wichtige und

entschel dende M églichkeit zur Durchsetzung von Vertragen sind, d. h.,
maoglichen Versdumnissen von vornherein entgegenzuwirken.

Frau Muller bemerkt, dass keine Vertragsstrafen vereinbart sind. Esist in
Sachsen-Anhalt nicht Ublich dies in Vertrage aufzunehmen.

Herr Dr. Baronius bringt nochmals nachdriicklich seine Unzufriedenheit
zur Planung, zum Bauablauf und zur Bauorganisation beztiglich der
Stral3enbaumalinahme zum Ausdruck. Er regt an, bei StralRenbaumal3nahmen
zukUnftig die Interessen und Belange der ansissigen Wirtschaft und
Industrie mehr zu berticksichtigen. Er erwéhnt, dass die Zorbiger Stral3e
schon vor der Baubeginn Brehnaer Strale Méangel aufwies. Er schlégt vor,
Umleitungsstrecken vor dem Beginn von Baumal3nahmen zu erttichtigen, um
solche aufgetretenen Defizite zu vermeiden. Im Ubrigen weist er darauf hin,
dass die EAHV 93 mit Brief des Bundesverkehrsministers vom 13.10.1993
zur Anwendung nur empfohlen und nicht zwingend vorgeschrieben wird.

Herr Kosmehl schlief?t sich der Meinung von Dr. Baronius an und berichtet
Uber die Stral3enbaumal3nahme in der Leipziger Stral2e im Jahr 2007. Er ist
der Meinung, dass die Verwaltung in der Pflicht ist, den intensiven K ontakt
zur Landesstral3enbaubehdrde zu pflegen und Probleme zur Ldsungsfindung
anzusprechen.

Herr Pasbrig informiert Uber die Beratungsergebnisse zum Thema

» Probleme beim Bauablauf in der Brehnaer Stral3e” aus dem Ausschuss fir
Recht, Ordnung, Verkehr und Burgerfragen. Auf3erdem berichtet er, dass der
Landkreis beztiglich der Umleitungsstrecken in der Pflicht ist. Hinweise und
Anfragen werden nicht zeitnah durch den Landkreis bearbeitet und
umgesetzt. Er schl&gt bis zum Abschluss der Stralfenbaumal3nahme eine
regel méliige Berichterstattung der Verwaltung im Bau- und

V ergabeausschuss vor.

Die Ortsbirgermeisterin des OT Holzweil3ig, Frau Geyer, erklart, dass
sich das Verkehrsaufkommen im Ort durch die Baumal3nahme erhoht hat.
Sie hinterfragt, wer die Instandsetzung der dadurch geschadigten Strafl3en
bezahlt.

Daraufhin erlautert Herr Andor sch (Fachbereichdeiter Straf3en), dassdie
offizielle Umleitungsstrecke nicht durch den OT Holzweil3ig verl&uft und es
keinen Rechtsanspruch auf eine Benutzung und somit auch auf keine
Reparatur oder Schadensersatz der Straf3en besteht.

Herr Schenk bittet die Mitarbeiter der Verwaltung zukiinftig, eine

regel maldige Berichterstattung im Bau- und V ergabeausschuss vorzunehmen.
Weiter fasst er zusammen, dass durch die Ausschiisse angeregt wird, alein
der Verwaltung zur Verfigung stehenden Mittel zu nutzen, um den
Bauablauf optimal zu organisieren. AuRerdem soll aler Einfluss der
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Verwaltung geltend gemacht werden, aktiv in der Sperrkommission
mitzuarbeiten, um Zeitablaufe bei Sperrungen und Umleitungsstrecken
besser zu koordinieren.

Er bedankt sich bel den Vertretern der Landesstral3enbaubehdrde fir die
Berichterstattung und unterbricht die Sitzung um 19:17 Uhr.

Zub

Abweichung von der Vereinfachten Satzung tiber Ortliche
Bauvor schriften der denkmalgeschitzten Wohnsiedlungen zur
Errichtung von Garagen und Stellplatzen im Ortsteil Wolfen
BE: GB Stadtentwicklung

Der Ausschussvor sitzende setzt die Sitzung um 19:20 Uhr fort.

Herr Hermann informiert, dass der Ortschaftsrat Wolfen den
Beschlussantrag einstimmig zur Beschlussfassung empfohlen hat.

Da keine Fragen zum Beschlussantrag gestellt werden, &sst der
Ausschussvor sitzende Uber diesen abstimmen.

Beschluss:

Der Bau- und Vergabeausschuss beschlief3t, dem Antrag auf Abweichung
von den Festsetzungen der Vereinfachten Satzung tiber Ortliche
Bauvorschriften der denkmal geschiitzten Wohnsi edlungen zur Errichtung
von Garagen und Stellplétzen im Ortsteil Wolfen, kurz Garagensatzung, —
hier Uberschreitung der zuldssigen Grole — zuzustimmen.

einstimmig beschl ossen

Beschlussantrag
101-2012

Ja7 Nein0
Enthaltung O

ZuU 6

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 01-2011btf " Photovoltaik
Areal E" im OT Bitterfeld - Abwagung
BE: GB Stadtentwicklung und Bauwesen

Der Ausschussvor sitzende schlégt vor, die Beschlussantrdge 129-2012 und
130-2012 zusammen zu beraten, da diese sachlich eng zusammenhéngen.
Hiergegen gibt es keine Einwande.

Frau Donnicke geht kurz auf die Stellungnahmen ein. Hierbei erwahnt sie
u. a., dass die Stellungnahme des Landesamtes fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt berticksichtigt wurde. Hiernach fehlte eine
Flurstiicksnummer. Die Stellungnahme des L andkreises befindet sich noch
in der Prifung. Die Behérden, deren Stellungnahme noch aussteht, wurden
noch einmal angesprochen. Vereinbart ist, dass das Planungsbiiro der
Verwaltung am Montag, den 09.07.2012, die notwendigen Dokumente
bereitstellt, sodass diese den Stadtréten noch vor der Sitzung am 11.07.2012
zur Verfugung gestellt werden konnten.

Auf Anfrage des Ausschussvor sitzenden teilt Frau Dénnicke mit, dass der
Landkreis mit der Ausweisung der fr Versorgungsanlagen festgesetzten
Flache nicht einverstanden ist. Ziel ist es, die festgesetzten
Planungsgegenstande bei zubehalten.

Die Anfrage von Herrn Dr. Sendner, ob die Satzung noch nachgereicht
wird, verneint Frau Donnicke, dasich diese nicht verandert hat. Der den
Stadtraten bereits vorliegende B-Plan kénnte somit genutzt werden.

Der Ausschussvor sitzende fragt, ob es Einwénde gegen die Abstimmung en

Beschlussantrag
129-2012
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bloc gibt. Dadies nicht der Fall ist, |&sst er Uber den Antragsinhalt en bloc

abstimmen. Ja7 Nein0
einstimmig empfohlen | Enthaltung O
zu7 | Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 01-2011btf " Photovoltaik Beschlussantrag
Areal E" im OT Bitterfeld - Satzung 130-2012
BE: GB Stadtentwicklung und Bauwesen
Der Ausschussvor sitzende bittet um Abstimmung tber den Antragsinhalt.
Ja7 Nein0O
einstimmig empfohlen | Enthaltung O
zu 8 | Abrissdes Empfangsgebaudes des Bahnhofesim Ortsteil Wolfen und Beschlussantrag
Entscheidung fir eine Planungsvariante 132-2012

BE: GB Stadtentwicklung und Bauwesen

Herr Hermann stellt anhand einer Présentation die aktuelle Situation des
Bahnhofesin Wolfen dar. Hierbei erwahnt er u. a., dass das ehnemalige
Stellwerk in den néchsten Tagen zurtickgebaut wird. Durch die Montage der
Masten im August wird es dazu kommen, dass der Parkplatz Gber mehrere
Woachen nicht genutzt werden kann. Hierlber wird die Bahn aber rechtzeitig
informieren. Der Tunneleinschub wird in der letzten August- bzw. ersten
Septemberwoche erfolgen, wodurch es zu einer 1-wéchigen Vollsperrung
und einer 3-wdchigen teilweisen Sperrung in gewissen Abstdnden kommen
wird. Eswird auch Uberlegt, die auf der gegenliberliegenden Seite des
Bahnhofes befindliche Raumkante in die Schnittstellenentwicklung mit
einzubeziehen. Zudem zeigt Herr Hermann die Ansétze aus dem Jahr 2010
auf. Aus stédtebaulicher Sicht kann man den Rickbau dieses Gebaudes
vertreten.

Er geht im Weiteren kurz auf den seit dem 18.06.2012 bekannten neuen
Interessenten fir das Bahnhofsgebdude sowie dessen Vorstellung, das
Gebaude im Erdgeschoss in eine Markt- und Veranstaltungshalle und im
Obergeschoss in Birordume umzugestalten, ein. Die planungsrechtliche
Umsetzung wird derzeit in der Verwaltung geprift. Unabhéngig davon hat
die Verwaltung der NASA die weiter geplanten Mal3nahmen sowie deren

K osten beizubringen. Hierfir wurde der Verwaltung auf Antrag ein
Aufschub bis zum 31.07.2012 gewahrt. Herr Hermann appelliert deshalb auf
die Notwendigkeit einer Beschlussfassung. Die NASA hat auch mitgeteilt,
dass sie an der Entwicklung und Forderung einer ganzheitlichen modernen
Schnittstelle interessiert ist.

Auf Anfrage des Ausschussvor sitzenden teilt Herr Her mann mit, dass
dieser Beschluss gefasst werden muss, da der Kaufvertrag zustande
gekommen ist und damit die Folge des Abrisses nicht eintritt.

Herr Dr. Dr. Gueinziusinformiert, dass der Ortschaftsrat Wolfen den
Beschlussantrag mehrheitlich abgelehnt hat. Er stellt den chronol ogischen
Ablauf der Suche nach einem Nutzer dar. Herr Dr. Dr. Gueinzius aul3ert,
dass Herr Krillwitz als Interessent sehr wohl weif3, welche Verpflichtungen
er hiermit eingeht. Laut Aussage von Herrn Hermann im Ortschaftsrat
Wolfen handelt es sich bei dem Gebaude ab dem Erdgeschoss um eine gute
Bausubstanz handelt, wobei es unterhalb des Erdgeschosses feucht ist. Somit
ist das Gebaude seiner Meinung nach erhaltungswirdig. Des Weiteren soll
ein 3. Gleis errichtet werden, wodurch ein Eingangsgebaude mdglich ware.
Er ruft dazu auf, den Interessenten zu unterstiitzen und das Bahnhofsgebaude
zu erhalten.
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Auf Anfrage von Prof. Dr. Poer schketeilt Herr Hermann mit, dassdie
Stadt durch die Verzégerungen seitens der Bahn in dem Umstand versetzt
wurde, paralel zum Beschlussantrag die planungsrechtliche Klarung
beziiglich des neuen V orhabens durchzufiihren. Unabhéngig hiervon
bendtigt die Verwaltung eine Grundlage fir die weitere Planung, damit die
Schnittstellengestaltung im April 2013 beginnen kann.

Ausschussmitglied Tetzlaff erklart, dass er sich fiir eine wirtschaftlich
nachhaltige Gestaltung einsetzt und damit nicht fir den Erhalt stimmen wird.
Weiterhin hat er Burger und verschiedene Vereine zu ihrer diesbeziiglichen
Meinung befragt und keiner hat sich fir den Erhalt des Bahnhofsgeb&udes
ausgesprochen.

Der Ausschussvor sitzende stellt dar, dass sich seit der Entscheidung fir den
Erhalt des Bahnhofsgeb&udes im Jahr 2010 Anderungen stattgefunden
haben, wie auch im Handel. Hierbel geht er auch auf die Schwierigkeiten
ein, eine Einkaufseinrichtung im A-Zentrum in Bitterfeld einer Nutzung
zuzufiihren. Man sollte hier den bedeutsamen Unterschied, dass die Stadt
Eigentiimer des Grundstiickes und des Gebaudes ist, nutzen. Im Augenblick
verwdhren die Banken in der Regel auch Finanzierungen in Bezug auf
Einkauf seinrichtungen, da die Entwicklung in der Stadt nicht so positiv ist.
Ihn bewegt, dass ein weltweit erfahrener Investor scheinbar aus
wirtschaftlicher Sicht vom Kaufvertrag zurtickgetreten ist. Der
Ausschussvorsitzende bringt seine Sorge zum Ausdruck, dass der neue
Investor dieses V orhaben wirtschaftlich bewaltigen kann und ist der
Auffassung, dass man ihn schiitzen sollte. Er schlégt vor, ein,, Memorial“
(Gedenkstétte) aufzustellen, um mit diesem die Erinnerung zu bewahren.

Herr Dr. Dr. Gueinzius erklart, dass man historische Gebaude in die neue
Entwicklung einbezogen haben, wie das Gebaude ,,041* und das
Filmfabrikmuseum. Auch muss niemand Bedenken um die Existenz von
Herrn Krillwitz haben.

Ausschussmitglied Dr. Sendner stellt einen Geschéaftsordnungsantrag. Er
aufert, dass ein Vorsitzender in erster Linie die Aufgabe zum Moderieren
und nicht zum Pl&doyer halten hat.

Der Ausschussvor sitzende entgegnet, dass es das Privileg des V orsitzenden
ist, auf Fragen antworten und sich entsprechend der Gemeindeordnung zu
Angelegenheiten aul3ern zu kénnen.

Herr Dr. Sendner mochte wissen, aus welchen wirtschaftlichen Griinden
Herr Thoms vom Kaufvertrag zurlickgetreten ist.

Herr Praldler zeigt auf, dassihm vor ca. 2 % Jahren ein vergleichbarer Fall
widerfahren ist. Er wollte das Gebaude Am Theater 11 in Bitterfeld
erwerben. Die Stadt erteilte erst keine Genehmigung, da sie den Abriss des
Gebaudes zur Verlangerung der Achse der Griinen Lunge beabsichtigte. Mit
Hilfe des Bau- und V ergabeausschusses betreibt er nun seit 2 Jahren seinen
Handel an diesem Ort und zahlt an die Stadt Steuern. Er spricht sich dafUr
aus, Investoren eine Chance zu geben und die notwendigen Priifungen
vorzunehmen.

Herr Prof. Dr. Poer schke vertritt die Meinung, eine sachliche und
unvoreingenommene Prifung der mdglichen Gebaudenutzung vorzunehmen.




Auf Anfrage vom Ausschussvor sitzenden teilt Herr Hermann mit, dass
derzeit die erste planungsrechtliche Priifung beztiglich des neuen V orhabens
erfolgt. Die Finanzierung ist laut Aussage des Interessenten gesichert, eine
Sicherheit dafr gibt es jedoch noch nicht. Herr Hermann sieht momentan
keine M dglichkeit, dass unter Beriicksichtigung dieser Verhandlungen bis
zum 31.07.2012 ein aktuelles K ostenangebot abgegeben werden kann. Er
warnt auch davor, das Bahnhofsgebdude mit anderen Gebauden zu
vergleichen, da es sich um unterschiedliche Situationen, welche verschieden
unterstiitzt werden, handelt. Im Ortschaftsrat Wolfen hat er zudem gesagt,
dass ein Gebdude am Bahnhof entstehen kann, fir die Bahn ein
Empfangsgebaude aber keine Rolle spielt. Abschlieffend informiert er, dass
Herr Krillwitz die Frage, ob er sich auch einen Neubau vorstellen kann,
verneint hat.

Ausschussmitglied Kosmehl schldgt vor, die Redezeit zu verklrzen.
Diestrifft auf Einvernehmen der Ausschussmitglieder.

Herr Dr. Dr. Gueinziusist dafur, Herrn Krillwitz die notwendige Zeit und
damit eine Chance zu geben.

Ausschussmitglied Dr. Sendner regt an, dass die Verwaltung prifen
konnte, was noch in das Bahnhofsgebaude integriert werden konnte. Als
Beispiel benennt er eine Poststelle.

Der Ausschussvor sitzende lasst nun Gber den Antragsinhalt abstimmen.

Ja2 Nein5
mehrheitlich abgelehnt | Enthaltung O

zu9 |Mdglichkeiten der Umsetzbarkeit des Bauantrages" Neubau eines Mitteilungsvorlage
NETTO-Supermarktes' im OT Holzwei3ig unter Ber icksichtigung der | M 008-2012

Belange des Einzelhandel- und Zentrenkonzeptes der Stadt Bitterfeld-
Wolfen.
BE: GB Stadtentwicklung und Bauwesen

Herr Hermann erléautert kurz die Mitteilungsvorlage und geht dabei auch
auf den Beschlussantrag 134-2012 ein. Seit dem 11.06.2012 gibt es einen
neuen Investor, welcher sich fiir das C-Zentrum in Holzwei3ig interessiert.
Der Interessant fuhrt nun eine Standortanalyse durch. Ziel ist es, dassin der
33. Kaenderwoche eine endguiltige Stellungnahme vorliegt. Aus diesem
Grund hat sich auch die Beratungsfol ge des Beschlussantrages 134-2012
gedndert. Er sagt, dass die Abprifung der Entwicklung die vorrangige
Arbeitsrichtung der Verwaltung ist.

Herr Praldler stellt kurz die Entstehung des Beschlussantrages 134-2012
dar. Dabei erwdhnt er u. a., dass der Bau- und V ergabeausschuss die
Verwaltung beauftragt hat, Mdglichkeiten fur die Umsetzung des
Bauantrages zu suchen. Der Ortschaftsrat Holzwei(3ig empfindet die hiesige
Mitteilungsvorlage jedoch als das Aufzeigen moéglicher Verhinderungen des
Bauantrages. Er erlautert, dass man nun bereit war, das C-Zentrum in
Holzwei 3ig aufzugeben, um den Neubau eines NETTO-Supermarktes
aulRerhalb des C-Zentrums am ,, Kreuzeck” zu unterstiitzen. Das EHZK sieht
er asnicht mehr zeitgemald an. Zudem ist fir Herrn Prél3ler nicht
nachvollziehbar, warum nach vielen Jahren vergeblichen Suchens nach
einem Interessenten nun pl6tzlich einer vorhanden sein soll. Er schiégt vor,
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einen Erganzungsstandort fir Holzwei3ig zu schaffen.

Der Ausschussvor sitzende auf3ert zum EHZK, dass dieses insofern es sich
nicht umsetzen lasst, geéndert wird.

Herr Hermann geht auf die im Sachverhalt stehenden Konsequenzen der
Mitteilungsvorlage sowie die 3 aufgefiihrten Varianten ein. Er begrindet das
wiederholte Interesse am C-Zentrum mit neuen vorhandenen Konditionen,
welche eine nochmalige Prifung zur Folge haben. Es sieht es als legitim an,
dass die Verwatung der Entwicklung des C-Zentrums zum aul3erhalb des
Zentrums liegenden Neubaus den Vorrang gibt.

Die Ortsblrgermeisterin, Frau Geyer, stellt den Verlauf zu diesem
Sachverhalt ausihrer Sicht dar. Hierbel erklért sie auch, dass sich die
Rahmenbedingungen gedndert haben sollen.

Herr Dr. Dr. Guenzius betont, dass er ein Beflrworter des EHZK ist. Er
vertritt aber nicht, dass dieses zu einem Dogmawird. Bei vertretbaren und
begrindeten Fallen war es angedacht, Abweichungen vom EHZK

zuzul assen.

Nach weiterer Diskussion teilt Herr Hermann auf Anfrage von Herrn Dr.
Sendner mit, dass der neue Investor bereits vor 3 bis 4 Jahren einmal sein
Interesse bekundet, aber wieder abgesagt hat. Nun haben sich neben den
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen auch die finanziellen Grundlagen und
die Konditionen gedndert. Der Beschlussantrag des Ortschaftsrates
Holzwei(3ig soll nun im September im Stadtrat beraten werden. Bis dahin ist
die Entscheidung des mdglichen Investors zum C-Zentrum gefallen.
Unabhéangig davon weist Herr Hermann darauf hin, dass der Beschluss
gefasst wurde, das Baugesuch um 1 Jahr zurtickzustellen. Der entsprechende
Antrag ist an das Bauordnungsamt ergangen und der Investor hat eine
diesbezligliche Information erhalten.

zu 10

Mitteilungen, Anfragen, Anregungen, Berichte

Frau Donnicke sagt, dassim nordwestlichen Bereich des B-Plans,,Am
Wasserzentrum* im OT Bitterfeld ein Investor 3 Stadtvillen errichten
maochte. Hier wirde jedoch die Grundflachenzahl nicht eingehalten werden.
In einem Bereich misste zudem eine Baugrenze geéndert werden. Weiterhin
soll ein Stellplatz entstehen und ein Spielplatz in eine Bauflache
umgewandelt werden, wobei der Spielplatz an einer Stelle betrieben werden
soll. In diesem Zusammenhang soll gepriift werden, ob der Larmschutz
ausreichend vorhanden ist, sodass die vorhandene Baulinie zur Baugrenze
umgewandelt werden kann. Da dies eine Anderung des B-Plans erfordert,
madchte sie die Meinung des Ausschusses einholen.

Herr Hermann erganzt, dass dies bereits im Ortschaftsrat Bitterfeld
vorgestellt wurde und dort auf Zustimmung traf. Im September soll die
Beratung in den Gremien erfolgen.

Das Verfahren findet den Zuspruch der Ausschussmitglieder .
Herr Hermann informiert, dass der FNP vom Landesverwaltungsamt ohne

Auflagen genehmigt wurde.
Des Weiteren erklért er, dass eine Bauvoranfrage gestellt wurde, in der
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Rohrenstral3e im OT Bitterfeld einen Pferdestall und eine Pferdekoppel zu
errichten. Es handelt sich hier um ein Mischgebiet, wobei das V orhaben dem
stédtischen Charakter der erweiterten Innenstadt nicht zutréglich ist. Deshalb
ist es angedacht, den Antrag abzulehnen, vorab jedoch die Meinung der
Ausschussmitglieder einzuholen.

Auf Anfrage des Ausschussvor sitzenden teilt Herr Hermann mit, dass der
Antragsteller noch nicht Eigentiimer des Grundstiickesist. Die Stadt selbst
hat kein alternatives Grundstiick fir eine solche Nutzung. Allerdings gibt es
im Bereich der Gliick-Auf-Stral3e eine alternative Flache. Hier wird die
Verwaltung den Kontakt mit dem Eigentimer herstellen.

Nach kurzer Diskussion bemerkt Frau Geyer, dass die Fléche, welche mal
als Parkplatz fur den Bitterfelder Bogen genutzt wurde, auch eine
Moglichkeit wére.

Der Ausschussvor sitzende dul3ert, dass die Nichtforcierung aus
stadtebaulicher Sicht nachvollziehbar ist.

Dies trifft auf Zustimmung der Ausschussmitglieder.

Der Ausschussvor sitzende berichtet Gber eine Fragen, welche ihm am
Lesertelefon gestellt wurden. Er benennt hierbei die folgenden Punkte:

- die Situation im Wohnkomplex 4 in Wolfen/Nord => Der Ausschuss
wird sich mit der stadtebaulichen Konzeption im Wohnkomplex 4
beschaftigen.

- schwierige Bewaltigung der ehemaligen Gleisguerung in der Strale
Am Kraftwerk => Er bittet die Verwaltung entsprechende
Moglichkeiten zu prifen, wie auch den Riickbau.

- waeiterer Straf3enausbau in Reuden => Dieser ist auf der
Prioritatenliste der Investitionen in der Stadt nachrangig.

- fehlende Beleuchtung an der Straf3e zwischen Wolfen und Reuden
=> Dies sollte bei den Investitionen beachtet werden.

- unmdgliche Reinigung der stark befahrenen Niemegker Stral3eim
OT Bitterfeld => Er hittet die Verwaltung dies zu prifen.

- behindertengerechter Ausgang der Kreuzung ,, Stadt Wien* => Die
Verwaltung wird gebeten dies zu klaren.

zu 11 | SchlieBung des offentlichen Teils
Der Ausschussvor sitzende schlief3t den offentlichen Teil der Sitzung um
21:35 Uhr und legt zur Herstellung der Nichtoffentlichkeit eine kurze Pause
ein.
gez.
. gez.
Armin Schenk_ Manuela Zimmermann
Ausschussvorsitzender

Protokollantin




