
76.0

76.4

76.6

76.2

75.4

77.7

76.7 77.7

77.7

77.9

78.0
77.9

76.7

77.8

77.6

77.4

77.6

76.9

76.6

77.8

77.7

77.6

77.5

77.5

77.6

76.8

77.1

77.2

Leine

Leine

StU=2,0

241
(Graben örtl. nicht vorhanden)

Am
 Anger

Wittenberger Stra5e

32
1

23

2396
262405

26

2395
26

2404
26

28
1

2403
27

2362
27

1994
3131

1

31
2

2442
31

61
1

2412
61

2464
60

31
7

31
6

43
12

2414
61

2361
61

1862
37

1207
23

Flur 49

86

253
1

326

1145
268

2

44

35

36

37

11

10

9

Flu
r 2

4

Flu
r 2

5

Flur 8

62
2

62
1 65

1161
71

2167
71

Flur 24
Flur 8

240
2

424
239 423

239

421
238

Flu
r 4

9

Flu
r 7

644
95

645
96

91
91

87

84

85

83
1

238
1 (Graben örtl.

nicht vorh.)

Flur
 7

Flu
r 8

308
1

308
3

325

326

(leerstehend)
Geb8ude 1A

2x

Rabatte mit
Str8uchern

Platten

Weg (Pflas
ter)

unbef.

78.04

78.05

78.04

78.01

78.06

78.04

78.05

78.05

78.06

78.05

78.05

78.05

79.6

78.8

79.1

79.1 79.5

78.42

78.67

78.49
78.77

78.57

78.87

79.07
78.80

78.93

78.59

79.19
79.6079.61

79.56

79.54 79.60

79.59

79.58

79.55

79.42

79.68

79.76

78.83

78.89
78.93

79.19
79.25

79.29

78.95

79.4679.15

79.28

79.82

79.61

79.32

79.35

79.45
79.50

79.45

79.41

79.37

79.42

79.27
79.24

79.17

79.10
79.04

Radweg

Warte-
halle

Warte-
halle

79.52

79.92

79.94

79.71
79.75

79.57

79.69 79.71

79.76
79.71

79.72

79.6779.68

79.56

79.57

79.65

79.50

79.55

79.54

78.6
78.7

77.9

78.1

77.7

78.0

79.3

75.0

75.0

75.0

75.0
77.7

77.7

77.8

77.8

77.9

77.7

77.7

77.7

77.8

77.8

77.7

77.8

77.8

77.7

77.7
77.7

77.7

77.7
77.7

76.8

75.8

76.776.7

76.9

75.9
77.0

76.077.0

75.977.0

75.877.0

76.0

76.0
77.6

77.6

77.7

77.7

77.7

77.6

77.4

79.48

79.25

79.06

78.85

78.68

78.60

78.51

79.63

79.75

79.78

79.73

79.70

79.60

79.67

76.3

76.5

76.4

76.3

76.3

76.4 76.6
76.5

76.5

76.3

76.3
76.3

76.2

76.3

76.4 76.2

76.4

76.9
76.7

76.5

76.6
76.6

76.7

77.0

76.7

76.8

76.5

76.8

76.6

76.1

76.276.2

75.776.4

76.4
76.3

76.4

76.3

76.1

76.576.1
76.1

76.1

76.1

76.1

76.0
75.9

76.0
76.2

76.0

76.2

76.1

76.0

77.1

77.1

77.2

77.5

77.3

77.3

77.4

77.3

77.4

77.3

77.6

77.7

77.7

77.6

77.7

77.7
77.6

77.6

77.6

77.2

77.7

77.6 77.6

77.477.277.1
77.1

77.1
77.0

77.0

77.1

77.2

77.2
78.2

77.8

77.9

77.8

77.7

77.6

77.7

77.7

79.4

79.4

78.1

77.7
77.9

77.9

77.5

76.6

76.8

76.5

77.6

76.1
B8ume

B8ume

78.0
78.0

78.1
77.5

77.1
77.9

77.7
77.7

77.9

77.8

77.7

77.877.877.7

78.1

77.9

77.8
77.8

77.6

77.7

77.7

77.8

77.6

77.8

77.8

77.8

77.7

86.0

86.0

85.9

86.0
86.0

85.9

86.0

86.0

85.986.0

86.1

86.0

83.6

79.4

78.1

77.7

77.8

77.9

77.9

77.9

77.9
77.977.877.8

80.7

80.8
81.9

84.5

80.7

80.4

78.5

78.6

77.7

77.8

77.7

Zisterne
(mit Erde
bedeckt)

Zisterne
(zur Zeit
freigelegt)

78.0

78.0

78.0

75.1

74.9

75.2

75.2

75.0

75.4

75.3
75.3

75.4

75.5
76.1

77.3

78.0

77.9

77.8

77.8
77.7

77.7

78.0 77.9

78.0

78.0
78.2

77.9 78.3
78.1

78.5
78.6

78.6

77.9
78.0

78.3

78.9

78.4

78.4

78.3

78.2

78.4

78.3

78.5

78.6

78.2
78.2

77.9

78.0

78.0

78.6

78.0

78.0

77.9

78.5

78.1

4 W
assertanks

4 W
assertanks

78.5

78.5

78.6

78.7

78.3

78.2

78.1 78.3

78.7

78.7

79.4
78.7

78.7

79.5

79.4

78.9

79.4

79.4

80.0

80.1

80.0

80.1

80.8

Fu3weg (Platten
u. Betonfl8che)

Kabelkanal
(Betonpl.)

W
eg (unbef.)

Weg (u
nbef.)

W
eg (unbef.)

Kabelkanal

Betriebs-

geb8ude

Betriebs-

geb8ude

Schaltra
umWeg (unbef.)

74.9

75.1
74.9

74.8

74.8

74.9
76.4

74.9

75.0 78.0

77.9

77.8

77.8
78.6

78.1

78.1

78.0

Betrie
bs-

geb8ude

Garagen

Garagen

Betrie
bs-

geb8ude
Ga.

Rabatte

Verwaltung

Verwaltung

Betriebsgeb.

77.8

77.8

77.8

77.8

77.8

77.5

77.8

77.8

77.5

77.6

77.8

77.9
78.1

78.0

78.1

78.1

78.2

78.1

78.0

78.1

78.3

78.6

78.9

78.5

78.2
78.2

78.6

Parkpl8tze

Parkpl8tze

77.94

77.85

78.43

78.65

78.91

78.71
78.5478.48

78.14

77.88

77.88

77.89

77.80

77.86

79.03

Beton

Beton

unbef.

W
eg

 (
un

be
f.)

Beton

na
ch

 W
itt

en
berg

Bereich - n
icht z

ug8nglich

(st
ark mit B

8umen, Geh6lzen

und Str8
uchern bewachsen)

Bereich - nicht zug8nglich
(stark mit B8umen, Geh6lzen
und Str8uchern bewachsen)

Bereich - nicht zug8nglich
(stark mit B8umen, Geh6lzen
und Str8uchern bewachsen)

Alle nichtbezeichneten B8ume sind Zier-
nadelgeh6tze und Neuanpflanzungen !

2x

79.0

8 Kaskaden

,--

Filter

Ga.

Kl8r-
grube

77.8

unbef.

unbef.

unbef.

unbef.

unbef.

unbef.

Bereich A

Betonf l8che

u. unbef.

Stra3e (Beton)

Pflaster-
fl8che

Pfl.

Pfl.

97
2

50
3

51
3

51
2

47
8

B 100

41
1727

97
4

47
7

685

687

98

681
683

678

679

60

59

57
2

38
3

57
1

5257
2

50
5 327

49
48
1

47
9

47
5

46
2

50
4

Flu
r 5

1
Flu

r 5
0

Flur 7

Flu
r 7

Flu
r 5

1

82

60

59

680

686

684

682

78.5

78.5
74.6

78.75

77.6

77.7

78.04

ehem. Flutbr2cke

na
ch

 W
itt

en
be

rg

76.2

76.4

76.5

Mauer-
reste

Tagebaurestloch
    Goitsche

Tagebaurestloch
    Goitsche

(fr2
here F 1

00)

W
eg

 (A
sp

ha
lt)

Splitt-
fl8che

77.6

77.3

77.2

77.5

77.6

77.4

77.5

77.9

78.2

77.9

78.4

77.8

78.2

77.6

78.3

77.5

77.3

76.9

76.6

76.0

75.0
76.5

76.9

76.6

76.5

76.3

75.7

75.6

76.3

76.1

75.8

76.5
76.4

76.6

75.8

75.5

75.3

75.0

75.0
74.9

75.6

76.2

76.0

75.9

75.4

75.0

77.3

78.0

78.4
76.4

75.7

76.0

76.3
75.4

76.0

75.0

75.0

75.5
76.6

76.7

76.6
76.4

76.9
76.9

76.9

76.8
76.8

77.8

76.9
77.2

77.3

77.6

77.4

77.7

77.7

77.8

75.7

75.6

75.7

75.7

75.5
73.3

76.0

76.2

77.4

76.2

76.1

77.7

76.7

78.05

78.05

78.03

78.04

78.07

78.05

77.8

Splitt-
fl8che

77.6

75.0

75.0

75.0

75.0

75.8

75.0

76.0

75.0

77.7

77.9

77.7
79.5

77.8

77.8

77.7

77.8

77.1

77.4

77.1

76.7

76.6

76.5

76.2

75.9

76.176.3

76.3
76.3

75.5
75.0

76.5

76.6

76.5

76.6

76.5

76.5

78.99

78.88

79.06

Feuerl6schteich

79.69

79.9

79.5
80.0

79.43

79.65

79.7

79.6

79.5
77.7

77.7
77.7

77.8
77.8

77.7

77.9

77.8

77.9 76.2

79.4
79.2

79.3

79.4
79.1

79.1

79.2

79.5

79.7

79.9
80.0

78.0

78.0

77.9

78.2 78.0

78.0
77.9

77.9

77.8

77.9

78.0

77.9

76.8

77.3

77.1

77.3

77.5

77.6

77.6

77.5

77.7

78.4

78.4
79.1

78.1

78.9

76.9

77.3

77.6

77.7

77.6

77.8

77.7

77.7

75.8

75.9

76.3

76.3

76.1

76.3

76.4

75.0
75.0

75.0

75.0

75.0

75.0

75.0

75.0

75.0

75.0

75.0

75.0

75.0

75.0

76.3

76.4

76.6

76.7

76.7
75.0

75.0

76.1

75.0

75.0

75.0

75.0

77.8

77.9

77.9

76.6

76.5

76.9

77.0

76.9

77.3

77.4

77.6

77.5

77.7

77.6

77.5

77.3

77.5

77.4

79.30

79.43

79.55

79.64

79.81

79.72
79.64

79.70

79.81

79.82

79.88

79.60

79.69
79.82

79.68

79.69

79.65

77.1
77.8

78.378.4

78.1
78.2

78.5

78.7

77.4

77.4

78.4

77.8

77.7

78.1

77.9
77.9

78.2

78.4

78.0

76.7

76.2

76.3

76.4

76.4

77.2

76.3

76.2

76.4

76.4

76.4

76.5
76.5

76.2

76.3

76.9

76.4

76.5

76.2

76.6

77.4

77.8

77.9
77.1 76.5

77.7

77.4

77.2

77.3

76.6

76.1

76.4

77.6

77.8

77.7

77.6

78.1
77.9

78.5

77.8

78.0
80.1

79.1

79.0

78.7

79.1

77.7

77.3

77.5

77.3 77.2

78.2

77.5

77.3

77.2

78.2

78.4

78.4

78.4

78.4

78.1

78.2

77.9

77.9

78.0

77.8

78.1

78.2

78.2

78.2

78.1

78.4

78.3

78.1

78.1

78.4

78.2

77.9

78.1

78.9
79.2

79.4

79.6

79.6

79.5

79.7

80.2
80.6

80.1 80.3

80.2

80.2

80.6

80.2 80.4

80.1

80.4

78.3

Jung-
eichen

76.5

76.4

76.6

76.9

76.3

76.4

76.2

76.5

77.3

77.1

76.9

76.9

77.3

77.0
76.7

76.676.6

76.8

76.8

77.1

77.4

77.0

77.3

77.6

77.1

76.8

76.8

77.3

75.7

75.6

75.4

75.3

75.4

75.6

75.8

75.0
75.0

75.0

75.0

75.0
75.0

76.8

76.8

76.9

77.7

76.5

76.5

76.2

76.1

76.3

76.3

6

75.0

77.6

77.7

Friedensstra3e

B 
10

0

78.34

78.41

78.58

78.39

78.41

78.59

78.59

78.40

78.40

78.58

78.39

78.39

78.58

78.41
78.60

78.54

78.60

78.40
78.60

78.36

78.66

78.38

78.64

78.60

79.6179.65

79.69
79.80

79.84
79.86

80.08
80.17
80.23

78.49
78.38

78.02

78.48

77.08

76.96

76.84

76.91

76.95

76.92

77.33

78.67

80.09

80.26

80.0179.64

79.57
79.50

79.38

79.49

79.3979.47

79.63

79.60

79.68
79.64

79.6479.68

79.70
79.72

79.57

79.68

79.6

79.7

79.8
80.5

79.8

79.779.2
79.3 80.4

80.2

80.0

80.4

80.2

80.5

79.8

79.9

80.2

79.3

78.3
78.2

79.7

80.0

80.0

79.9

78.06

78.03

77.66

77.15

77.10

77.08

77.11

77.12

77.10

77.09

77.13

77.63

78.03

78.04

78.06

78.05

78.08

78.07

78.07

78.04

78.09

78.05

78.04

78.05

77.98

77.30

77.06

77.05

77.56

77.10

78.04

77.2

Villa
(unbewohnt)

Geb8ude 19

(leersteh.)

Geb8ude 20

(leerstehend)Geb8ude 1A
(leerstehend)

Whs.

 8

Ga.

STU=0,3

STU=0,6
STU=0,7

STU=0,5
STU=1,9

StU=4,2

P

StU=3,6

77.5

Gaspgl.

P664/75

alte Mulde

vo
n 

Bit
te

rfe
ld

Ra
dw

eg

Jung-
eichen

75.8

75.0

75.0

75.0

75.0

75.0

77.8

77.7

77.8

77.6

77.4

77.5
77.3

77.4

77.2

77.1

77.2

75.8

75.7

75.8

75.276.0

75.576.3

75.7
76.1

76.5

75.6

75.3

76.9
77.5

77.4

77.1

76.8

76.8

76.7

76.5

76.5

76.1

75.8
76.1

76.4

76.4

76.2
76.8

77.9

77.7

78.1

77.6

78.1
78.0

78.0
77.9

77.8

77.7

78.4

StU=3,9

Stra3e (Asphalt)

79.40

79.49

79.31

79.08

78.50

78.48

78.50

78.48

78.49

78.49

78.49

77.8

77.8

79.1

79.1

78.4

78.4 78.3

79.5

78.1

77.9
78.5 79.1

79.0

79.4

79.1

78.9

77.7

79.3 78.1

78.1

75.6
75.6

Umri3 schlecht er-
kennbar- abgebrochen

Turbine

Turbine

offen

Sockel

Achse
Turb.

79.7

Bereich durch
Erde versch2ttet

Beton-
deckel

versch2ttet

77.0

76.9

77.0

76.7

77.0

77.0

77.2
77.6

78.2

78.478.5

78.3

78.4

78.4

78.2

78.4

78.5

78.3

78.4

78.40

78.2

78.43

78.54

78.5

78.3

78.4

78.6

78.7

78.6

78.7

78.8

78.6

78.5

78.4

78.5

78.6

78.9

78.6

78.6

78.6

78.9

78.9

78.9

78.3

78.5

78.7 78.6

78.5

78.5

78.4

78.4

78.3

78.5

78.5

78.5

78.5
78.4

78.6
78.7

78.7

78.7

78.7

78.6

78.5

78.7 78.6

78.5

78.6

78.5

78.6

79.0

78.7 79.1

78.8

78.9

78.9

78.7

78.8

78.8

79.0

79.0

79.079.0

78.7

78.80

78.9

78.9 79.0

79.0

78.9 79.0

79.0 78.9

79.0

79.1

79.2

79.6

79.1
79.11

79.32

79.0 79.2
79.3

Pl
at

te
nw

eg
 (B

et
on

)

Platte
nweg

 (B
eton)

78.6
78.8

78.2

78.3

78.5

78.4

78.2

78.4

nicht me3bar
(Erdmassen)

Ga.

Keller-
eingang

Brunnen (nicht
mehr vorhanden)

nicht m
e3bar

unbefestigt u.
aufgef2llt unbef.

unbef.

78.6 78.6

78.6

78.8

78.7
78.8

78.8

78.8

78.9

78.9
78.9

79.2

79.3

79.379.0

79.0

78.90

78.95

78.73

78.77
Beton-
platten

unbefestigt u.
aufgef2llt

unbefestigt u.
aufgef2llt

unbefestigt u.
aufgef2llt

unbefestigt u.
aufgef2llt

unbefestigt u.
aufgef2llt

Weg (Pflaster)

DS=78.84

DS=78.86

DS=78.62

DS=78.81

DS=78.67
DS=78.66

DS=78.85

DS=79.03

78.60

78.57 78.67

78.77

78.92

78.74

78.50

78.64
78.59

78.49

78.50

78.57

78.47

78.35

78.47

78.44

78.36
78.85

78.84

79.07
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Hinweise

1. Aufgrund der vormaligen bergbaulichen Nutzung in direkter Nachbarschaft zum Geltungsbe-
reich ist in den folgenden Planungsschritten (Baugenehmigungsverfahren) besonderer Wert 
auf den Standsicherheitsnachweis für geplante Baulichkeiten zu legen. Die aus dem benach-
barten ehemaligen Tagebau resultierenden kippenspezifischen Probleme, wie Setzungen und 

Sackungen in unterschiedlichem Ausmaß, erfordern für Bauvorhaben objektbezogene Bau-
grundgutachten.

2. Bei der geplanten Baumaßnahme ist anfallender Bauschutt, Bodenaushub und Deponiegut in 
Abstimmung mit der unteren Abfallbehörde des Landkreises Bitterfeld unter Beachtung des 
KrW-/AbfG vom 27.09.1994 ordnungsgemäß und schadlos zu verwerten oder in einer dafür zu-
gelassenen Anlage zu beseitigen. Bei Verwertung sind die Technischen Regeln gemäß LAGA-
Merkblatt M20 in der jeweils gültigen Fassung zu beachten.

3. Der LMBV mbH liegt ein Gewinnungsriss Goitzsche vor, in dem sämtliche der LMBV mbH be-
kannten technischen Anlagen dargestellt sind. Dieser kann bei Bedarf im Planungsamt 
Bitterfeld eingesehen werden.

Die Zweckvereinbarung zwischen der Gemeinde Mühlbeck und der Stadt Bitterfeld zur Übertra-
gung der Planungshoheit für die Teile des Geltungsbereiches, die auf Mühlbecker Gemarkung 
liegen, wurde mit Veröffentlichung am 12.09.2001 wirksam.

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld hat in seiner Sitzung am 08.05.2002 den überarbeiteten Entwurf 
des Bebauungsplanes Nr. 1/99 a und die Begründung gebilligt sowie die erneute öffentliche  
Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 
22.05.2002 in der Bitterfelder Stadtinfo ortsüblich bekannt gemacht. Der überarbeitete Entwurf 
des Bebauungsplanes und der Begründung haben vom 30.05.2002 bis einschließlich 30.06.2002 
im Dezernat IV der Stadtverwaltung Bitterfeld, Markt 7, 3. Etage Rathausneubau, 06749 
Bitterfeld zu jedermanns Einsicht öffentlich ausgelegen.

Bitterfeld, den ................. der Bürgermeister .........................

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der 
Träger öffentlicher Belange am 12.03.2003 geprüft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bitterfeld, den ................. der Bürgermeister .........................

08.12.2004                        M 1:2.000 
Satzungsplan           

Stadt Bitterfeld
Bebauungsplan 1/99a
Bitterfelder Wasserfront
Bereich Uferweg-landseitig

Planverfasser: Seebauer, Wefers und Partner GbR, Berlin 
im Auftrag der IPG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Bitterfeld

Die Zwischentitel im Text sind nicht Bestandteil der Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.        Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA sind nur Wohngebäude, der Versorgung des Ge-
           bietes dienende Läden, Schank- und  Speisewirtschaften sowie nicht störende Handwerksbe-
           triebe und Anlagen für kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke zulässig.

2.        Innerhalb der Mischgebiete MI 1, MI 2 und MI 3  sind nur Wohngebäude, Geschäfts- und 
           Bürogebäude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und  Speisewirtschaften sowie Betriebe des 
           Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe,  Verwaltungen  sowie Anlagen für 
           kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke zulässig.

3.        Innerhalb der Sondergebiete SO 1, 2, 5, 7, 9, 10, 11, 12, 13 und 15 

              - Freizeit und Erholung -, 

           sind nur Gebäude und Anlagen zulässig, die der sportlichen und kulturellen Freizeitge-
           staltung dienen. Darüber hinaus sind zulässig:

              - Wohnungen von Bewirtschaftungs- und Betreuungspersonen (mit Ausnahme von SO 1),
              - Schank- und Speisewirtschaften,
              - Anlagen für gesundheitliche Zwecke,
              - gewerbliche Nutzungen in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung.

4.        Innerhalb der Sondergebiete SO 3 und 4,

              - Fortbildung Wasserzentrum- , 

            sind nur Gebäude und Anlagen zulässig, die sozialen und kulturellen Zwecken im Sinne des
            Wasserzentrums als Einrichtung für Umweltbildung und Umweltinformation dienen. 
            Darüber hinaus sind zulässig:

              - Wohnungen von Bewirtschaftungs- und Betreuungspersonen,
              - Verwaltungs- und Werkstattanlagen des Wasserversorgungsträgers,
              - gewerbliche Nutzungen in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung.

             Weiterhin sind innerhalb des SO 3 Seminarunterkünfte zulässig.

5.        Innerhalb der Sondergebiete SO 16 und 17 , 

              - Ferienwohnungen -, 

            sind nur Gebäude und Anlagen zulässig, die für den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu
            bestimmt sind, überwiegend und dauerhaft einem wechselnden Personenkreis zur Erholung
            zu dienen. Darüber hinaus sind zulässig:

              - Wohnungen von Bewirtschaftungs- und Betreuungspersonal,
              - der Versorgung des Gebietes dienende Läden für den täglichen touristischen Bedarf,
              - Schank- und Speisewirtschaften,
              - Anlagen für kulturelle und soziale Zwecke,
              - gewerbliche Nutzungen in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung.

6.        Innerhalb des Sondergebietes SO 18 , 

              - Hotel, Seminar und Kongresse -,

           sind nur Gebäude und Anlagen des Beherbergungsgewerbes, der Schank- und Speisewirt- 
           schaften, der Fort- und Weiterbildung sowie des Kongresswesens zulässig. Darüber hinaus 
           sind zulässig:
          

              - Wohnungen von Bewirtschaftungs- und Betreuungspersonal,
              - gewerbliche Nutzungen in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung.

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

7.        Innerhalb der Baugebiete SO 1, 2, 3, 4, 5, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18 darf bei der
           Ermittlung der zulässigen Grundfläche die festgesetzte Grundflächenzahl um maximal bis 
           zu 50 von Hundert durch die Grundflächen von Garagen und Stellplätzen mit ihren Zufahrten, 
           Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder baulichen Anlagen unterhalb der Gelände- 
           oberfläche, durch die das Baugrundstück lediglich unterbaut wird, überschritten werden.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

8.       In dem Baugebiet  SO 12  sind Baukörperlängen bis zu 70 m zulässig. 

Höhenlage (§ 9 (2) BauGB)

9.        Alle Baugebiete sind in einer Höhenlage von  78,0 m üNN zu errichten.

Flächen und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

10.      Auf der Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 
           Natur und Landschaft B, - Eichenwald -, sind die vorhandenen Stieleichen zu erhalten. Je 
           angefangene 200 qm ist eine Stieleiche zu pflanzen, wobei die vorhandenen Bäume  an-
           gerechnet werden. Die Ränder sind als abgestufter Gehölzsaum zu entwickeln.
 
11.      Auf der Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 
           und Landschaft C, - Feuchtbiotop-, ist ein Feuchtbiotop zu entwickeln und auf Dauer zu er- 
           halten. Die Nutzung als Bereich für die Niederschlagswasserbehandlung ist dabei zulässig.
 
12.      Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Innerhalb der 
           öffentlichen Grünflächen und der Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 
           Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Versickerung von unbelastetem 
           Niederschlagswasser zulässig. Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsver- 
           fahren bleiben von der Festsetzung unberührt.

13.      Innerhalb aller Baugebiete sind Stellplätze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen nur 
           innerhalb der Baugrenzen oder innerhalb dafür festgesetzter Bereiche zulässig.

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung schädlicher Umwelteinwirkungen im 
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

14.      In den Sondergebieten SO 16 und SO 17  sind die Grundrisse der geplanten Ferienwohnungen 
           so zu gestalten, dass sich die nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) schutzbedürftigen 
           Räume auf der lärmabgewandten Seite befinden (südöstliche Gebäudeseite). Terrassen und 
           Balkone sind nur nach Süden und Osten zu orientieren. 

15.      Im WA 1, MI 1 und MI 2 sind die Grundrisse der Gebäude so zu gestalten, dass Aufenthalts-
           und Schlafräume auf der lärmabgewandten Seite liegen (südliche und westliche Gebäude-
           seite). Andernfalls müssen die betroffenen Außenbauteile für diese Räume entsprechend den
           Lärmpegelbereichen für Wohnnutzung nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet  
           werden.

Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

16.      Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht überbaubaren bzw. nicht für Nebenanlagen ge-
           mäß § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Flächen der Baugrundstücke sind nach Wiederherstellung
            der natürlichen Bodendurchlässigkeit gärtnerisch anzulegen und zu pflegen.

17.      Innerhalb der Baugebiete SO 1, 2, 4, 5 und 17 sind die gemäß Festsetzung Nr. 15 gärtnerisch
            anzulegenden Flächen zu mindestens 20 % mit Gehölzen zu bepflanzen. Bestehende Gehölze

sind dabei anzurechnen.

18.      Die Flächen zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern -a- sind dicht mit mindestens 3m 
            hochwachsenden Sträuchern zu bepflanzen. 

19.      Die Flächen zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern -b- sind locker mit Bäumen und 
            Sträuchern zu bepflanzen. 

20.      Innerhalb der Straßenverkehrsflächen der Planstraße A, B, C und D sind im durchschnitt-
            lichen Abstand von 12 m hochstämmige Laubbäume mit einem Stammumfang von mindes-
            tens 20/25 cm zu pflanzen.

21.      Ebenerdige Parkplatzanlagen sind so zu gliedern, daß je 4 Parkplätze ein hochstämmiger 
            Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm gepflanzt wird.

22.      Ebenerdige Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplätzen sind so zu gliedern, daß je 4 
            Stellplätze ein hochstämmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 
            20/25 cm gepflanzt wird.

         

 Planzeichnung (Teil A) Textliche Festsetzungen (Teil B)

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld hat in seiner Sitzung am 12.03.2003 den überarbeiteten Entwurf 
des Bebauungsplanes Nr. 1/99 a und die Begründung gebilligt sowie die 3. verkürzte öffentliche  
Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 
26.03.2003 in der Bitterfelder Stadtinfo ortsüblich bekannt gemacht. Der überarbeitete Entwurf 
des Bebauungsplanes und der Begründung haben vom 03.04.2003 bis einschließlich 17.04.2003 
im Dezernat IV der Stadtverwaltung Bitterfeld, Markt 7, 3. Etage Rathausneubau, 06749 
Bitterfeld zu jedermanns Einsicht öffentlich ausgelegen.

  
Bitterfeld, den ................. der Bürgermeister .........................

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der 
Träger öffentlicher Belange am 09.07.2003 geprüft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bitterfeld, den ................. der Bürgermeister .........................

Der Bebauungsplan Nr. 1/99 a mit den örtlichen Bauvorschriften gemäß § 90 BauO LSA beste- 
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurden gemäß § 10 
BauGB vom Stadtrat der Stadt Bitterfeld in öffentlicher Sitzung am 09.07.2003 beschlossen. Die 
Begründung wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Bitterfeld vom 09.07.2003 gebilligt. 
Damit Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 15.11.2000.

Bitterfeld, den ................. der Bürgermeister .........................

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den text-
lichen Festsetzungen (Teil B) wurde mit Verfügung der höheren Verwaltungsbehörde vom ............. 
AZ: .............. - mit Auflagen und Maßgaben - erteilt.

Mageburg, den ................. Landesverwaltungsamt .........................

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetz-
ungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Bitterfeld, den ................. der Bürgermeister .........................

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
während der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann um über den Inhalt Auskunft
zu erhalten, sind am ................. in der Bitterfelder Stadtinfo ortsüblich bekannt gemacht
worden. 

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mängeln in der Abwägung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 Nr. 1 und 2 
BauGB) und weiter auf Fälligkeit und Erlöschen von Entschädigungsansprüchen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 
und 2 und § 44 Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ............... in Kraft 
getreten.

Bitterfeld, den ................. der Bürgermeister .........................

Die verwendete Plangrundlage enthält den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die 
städtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach. 
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Über- 
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.

Bitterfeld, den ................. öffentlich bestellter Vermesser .........................

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld hat in seiner Sitzung am  14.04.2004 den überarbeiteten Entwurf 
des Bebauungsplanes Nr. 1/99 a und die Begründung gebilligt sowie die 4. öffentliche  Auslegung 
gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am  21.04.2004 in der 
Bitterfelder Stadtinfo ortsüblich bekannt gemacht. Der überarbeitete Entwurf des  Bebauungs- 
planes und der Begründung haben vom  29.04.2004 bis einschließlich  01.06.2004 im Dezernat IV 
der Stadtverwaltung Bitterfeld, Markt 7, 3. Etage Rathausneubau, 06749 Bitterfeld zu 
jedermanns Einsicht öffentlich ausgelegen.

Bitterfeld, den ................. der Bürgermeister .........................

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der 
Träger öffentlicher Belange am 08.12.2004 geprüft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bitterfeld, den ................. der Bürgermeister .........................

Der Bebauungsplan Nr. 1/99 a bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen 
Festsetzungen (Teil B) wurden gemäß § 10 BauGB vom Stadtrat der Stadt Bitterfeld in öffentlicher 
Sitzung am ............. beschlossen. Die Begründung wurde mit Beschluss des Stadtrates der 
Stadt Bitterfeld vom ............. gebilligt.

Bitterfeld, den ................. der Bürgermeister .........................

        

 

    

Übersichtsplan ohne Maßstab

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1/99a 
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 9 Abs. 2 - 9 BauGB und 
§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Wohngebiet (§ 4 BauNVO), 
mit Teilgebietsbezeichnung

Mischgebiet (§ 6 BauNVO), 
mit Teilgebietsbezeichnung

Sondergebiet (§ 11 BauNVO) 
mit Teilgebietsbezeichnung 

Art und Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

MI 1

SO 1
Zweckbestimmung SO Gebiete

SO  1-2     Freizeit und Erholung
SO  3-4    Fortbildung Wasserzentrum
SO  5 -15    Freizeit und Erholung
SO 16-17    Ferienwohnungen 
SO 18      Hotel, Seminar, Kongreß

WA 1

III

Füllmuster der Schablonen für das Maß der baulichen Nutzung (§ 16 und 19 - 22 BauNVO): 

Grundflächen-
zahl (GRZ)

Anzahl der
VollgeschosseBauweise

Baumassen-
zahl (BMZ)

maximal zweigeschossig
zwingend dreigeschossig

II

Planzeichenerklärung für die planungsrechtlichen Festsetzungen

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Baulinie ( § 23 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise, überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

b besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Flächen für Stellplätze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

ST / PA / TGA
Stellplätze / Parkpalette / Tiefgarage (§ 12 BauNVO)

oberirdische Stromfreileitung mit Freihaltezone

Hauptversorgungsleitungen  (§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Ü

Fläche für Hochwasserschutz (Deich)

Wasserfläche (Leine)

Nachrichtliche Übernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Baudenkmal 

Überschwemmungsgebiet

D

Fläche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger bzw. der  
Versorgungsträger
G / F / L - Gehrecht / Fahrrecht / Leitungsrecht

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flächen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

G / F / L

Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 
Natur und Landschaft  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fläche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 
Landschaft mit Bezeichnung der Art der Maßnahme gemäß textlicher FestsetzungFläche für

Maßnahmen... B

Grünfläche mit der Zweckbestimmung:

Öffentliche und private Grünflächen  (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

naturnahe, öffentliche 
Parkanlage

öffentliche Parkanlage

städtische Uferpromenade öffentlicher Spielplatz

Kleingartenanlagenaturnahe Uferpromenade

N

SU

NU

Regenrückhaltebecken

Flächen für  die Rückhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser 
(§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

Lärmschutzwand mit einer Höhe von 2,50 m

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung schädlicher Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Anpflanzungen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fläche zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern

 

Präambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmach- 
ung vom 27. August 1997, zuletzt geändert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 
(BGBl. I S. 1950, 2013) hat der Stadtrat der Stadt Bitterfeld diesen Bebauungsplan Nr. 1/99 a 
"Bitterfelder Wasserfront / Bereich Uferweg - landseitig", bestehend aus der Planzeichnung 
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld hat in seiner Sitzung am 24.02.1999 die Aufstellung des Bebau- 
ungsplanes Nr. 1/99 "Bitterfelder Wasserfront" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemäß § 
2 Abs. 1 BauGB am 03.03.1999 in der Bitterfelder Stadtinfo ortsüblich bekannt gegeben worden.

Bitterfeld, den ................. der Bürgermeister .........................

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld hat in seiner Sitzung am 28.06.2000 beschlossen, den Bebau- 
ungsplan 1/99 " Bitterfelder Wasserfront" in den Bebauungsplan 1/99 a "Bitterfelder Wasserfront / 
Bereich Uferweg - landseitig" und den Bebauungsplan 1/99 b "Bitterfelder Wasserfront / Bereich 
Uferweg - wasserseitig" zu teilen.

Bitterfeld, den ................. der Bürgermeister .........................

Die frühzeitige Bürgerbeteiligung statt fand in Form von:
-

-

-

-
  

Ausstellung mit Entwürfen von Studenten der Weimarer Hochschule und dem Gewinner der 
europaweiten Ausschreibung, Latitude Nord vom 04.03.1999 bis 10.05.1999 
Veröffentlichung in der Mitteldeutschen Zeitung vom 05.03.1999
Öffentliche Sitzung des Bau- und Wirtschaftsausschusses am 03.08.1999 mit vorheriger An- 
kündigung in der Mitteldeutschen Zeitung vom 30.07.1999,
Ausstellung des städtebaulichen Konzeptes auf der Bitterfelder Messe vom 06.04 2000 bis 
09.04.2000.
Öffentliche Sitzung des Bau- und Vergabeausschusses am 11.05.2000 

Die für die Raumordnung und Landesplanung zuständige Stelle ist mit Schreiben vom 08.06.2000 
und 17.07.2000 beteiligt worden.

Bitterfeld, den ................. der Bürgermeister .........................

Die von der Planung berührten Träger öffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.06.2000 zur 
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bitterfeld, den ................. der Bürgermeister .........................

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld hat in seiner Sitzung am 28.06.2000 den Entwurf des Bebau- 
ungsplanes Nr. 1/99 a und die Begründung gebilligt sowie die öffentliche  Auslegung gemäß § 3 
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 05.07.2000 in der Bitter-
felder Stadtinfo ortsüblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrün-
dung haben vom 20.07.2000 bis einschließlich 25.08.2000 im Dezernat IV der Stadtverwaltung 
Bitterfeld, Markt 7, 3. Etage Rathausneubau, 06749 Bitterfeld zu jedermanns Einsicht öffentlich 
ausgelegen.

Bitterfeld, den ................. der Bürgermeister .........................

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der 
Träger öffentlicher Belange am 15.11.2000 geprüft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bitterfeld, den ................. der Bürgermeister .........................

Der Bebauungsplan Nr. 1/99 a mit den örtlichen Bauvorschriften bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurden gemäß § 10 BauGB vom Stadtrat 
der Stadt Bitterfeld in öffentlicher Sitzung am 15.11.2000 beschlossen. Die Begründung wurde 
mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Bitterfeld vom 15.11.2000 gebilligt.

Bitterfeld, den ................. der Bürgermeister .........................

Vervielfältigungsvermerke:

Kartengrundlage:
Stadt: 
Gemarkung: 
Flur: 
Maßstab:
Stand der Planungsgrundlage: 
Vervielfältigungserlaubnis erteilt 
durch das Katasteramt Dessau am: 
Aktenzeichen: 

Liegenschaftskarte des Katasteramt Dessau
Bitterfeld
Bitterfeld
7, 8, 41, 51, 52
1:1000
Oktober 2000

29.09.2000
VE 39/00

Darstellung ohne Festsetzungscharakter

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1/99b 
(Bearbeitungsstand i.W. 19.09.2003) 

Verkehrsfläche

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsflächen sowie Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung 
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsberuhigter
Bereich

Fuß- und Radweg
sowie Verkehrsgrün

FRGöffentlicher
Parkplatz

P VB

Roennike
Textfeld
Anlage 1 zum BA 244-2011




