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2. Entwurf der Begriindung zur 1. Anderung und Ergarzung
Bebauungsplan "Wassersportzentrum" Bitterfeld

1. Rechtliche Rahmenbedingungen
1.1 Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeindgauleitplane aufzustellen, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dewhl\Wer Allgemeinheit entsprechende sozi-
algerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwigk und Ordnung erforderlich ist, sind fur
begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus degalben des Flachennutzungsplanes Be-
bauungsplane zu entwickeln. Diese treffen als @is@en die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grund&tiund bilden die Grundlage fir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstgliuon Bebauungsplanen gelten auch fir de-
ren Anderung, Erganzung oder Aufhebung.

Ggf. kbnnen auf Landesrecht beruhende Regelungdrestsetzungen in den Bebauungsplan auf-
genommen werden. Hierbei kommen insbesondere figtliRauvorschriften nach 8 85 der Lan-
desbauordnung (BauO LSA) in Betracht.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufligeder die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen sind.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches durchada20.07.2004 in Kraft getretene Gesetz zur
Anpassung des Baugesetzes an die EU-Richtlinienoffavechtsanpassungsgesetz Bau - EAG
Bau) wird die Umweltprifung in das Bauleitverfahriategriert. In der Umweltprifung werden
die umweltbezogenen Verfahren und Belange gebundelt Umweltbericht bildet einen geson-
derten Teil der Begrindung zum Bauleitplan.

1.2 Gesetze

Der Bebauungsplan wurde erstellt auf GrundlageBdegesetzbuches (BauGB) in seiner Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 BGBI. | S. 24tb#3te Anderung vom 31.07.2009 (BGBI.
| S. 2585), in der zurzeit glltigen Fassung

in Verbindung mit:

der Verordnung uber die bauliche Nutzung von Grtirgken (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993 ,

der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleaipl@ind die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 189910 ,

der Bauordnung Land Sachsen-Anhalt (BauO LSA) agegen am 15.03.2006, einschl. letzter
Anderungen vom 17. Dezember 2010 ,

dem Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember @BBI. | S. 2986), zuletzt geadndert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGB. 2585) ,

dem Landesplanungsgesetz (LPIG) des Landes Saéimdeit vom 28. April 1998 (GVBI. LSA
S. 255), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. P¥7 (GVBI. LSA S. 466) ,

der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2i¥0Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA),
verkiindet am 11.03.2011 (GVBI. LSA 6/2011), in Krsdit 12.03.2011 ,
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dem Regionalen Entwicklungsplan fir die PlanungsregAnhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
07.10.2005 (in Kraft seit 24.12.2006) ,

dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfigégedesnaturschutzgesetz 2010 — BNatSchG
2010) in der Bekanntmachung der Neufassung vonB32802, letzte Anderung vom 29.07.2009
(gultig seit 01. Marz 2010) ,

dem Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-AnhaBdiNa LSA) vom 23.07.2004, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 10.12.2010,

dem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasshétisgesetz — WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.07.2009, zuletzt geaddech Gesetz vom 11.08.2010 ,

dem Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WAG iofSder Fassung der Bekanntmachung
vom 12.04.2006, zuletzt gedndert am 24.03.2011 ,

der Verordnung des Landesverwaltungsamtes zuretestsy der Uberschwemmungsgebiete und
Darstellung der Uberschwemmungsgefahrdeten Gebretder Mulde (Fluss-km 64+320 bis km
0+000) im Land Sachsen-Anhalt ,

dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteimwigken durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange d@&immissionsschutzgesetz BImSchG) in
seiner Neufassung vom 26.09.2002, letzte Anderong 26.11.2010 ,

dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverangen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.08,16&@te Anderung vom 09.12.2004 ,

dem Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-ABeslkinSchG LSA) vom 21.10.1991, letz-
te Anderung vom 20.12.2005 ,

und

dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufudy RG) bei bestimmten o6ffentlichen und
privaten Projekten (85/337/EWG) in der Bekanntmachder Neufassung vom 24.02.2010, letzte
Anderung vom 11.08.2010.

2. Planungsgrundlagen

Als Plangrundlage fir den Bebauungsplan wurde eiszAg aus dem Liegenschaftskataster (BP-
Wassersportzentrum im dxf-Format, Geo-kGKk) der t3sterfeld-Wolfen verwendet.

Stand : Mérz 2011,
Vervielfaltigungsvermerk : ALK GeoBasis-DE / LVerreG LSA, 2011 / A18-205-2010-7

Die grafische Darstellung des Bebauungsplanes wimdeine mal3stabliche Vergrof3erung
M 1:1000 vorgenannter Karten eingearbeitet.

Die Ubersichtskarte ist ein Ausschnitt aus der Aghéin Topographischen Karte Sachsen-Anhalt
(1:200000; TUK 200 CC4734) des Landesamt fiir Vesureg und Geoinformation Sachsen-
Anhalt. Sie wird unverandert aus dem B-Plan "Wags@itzentrum" tbernommen.
Vervielfaltigungsvermerk : A9-231-2008-07 (25.0608)
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2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Randgebiet studdstlich dadtBitterfeld-Wolfen (6stlich vom Bitterfel-
der Berg) am sudwestlichen Ufer des Gro3en Goitesats. Die Niemegker Stral3e begrenzt das
Gebiet im Westen. Im Siden schlief3t sich ein géaRfges Waldgebiet an.

Das Plangebiet kann als Erweiterung des Sportpdtkrigéld Stid angesehen werden. Die Orts-
zentren Bitterfeld und Wolfen sind schnell errei@htber Ausbau der Infrastruktur in diesem Be-
reich ist geplant.

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich Bebauungsplan "Wassersportaahtumfasst nun eine Flache von ca.
12,1 ha (bisher ca. 11,2 ha + Erweiterung ca. 8)9Hr erstreckt sich Gber das gesamte ehemalige
DGT-Gelande (Deutsche Gleis- und Tiefbau GmbH),attigrenzende Niemegker Stral3e und den
Uferbereich des Grof3en Goitzschesees.
Abgrenzungen liegen vor (Hinweise: Der Uberwiegel@d® des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes befindet sich im Flurbereinigungabeein "Goitzsche”, Verf.-Nr. BT4012. Der
Rechtszustand ist am 10.11.2010 eingetreten. Dezdubeitung des Liegenschaftskatasters dauert
noch an, sodass zum Zeitpunkt der Aufstellung dekntlerung des Bebauungsplanes die neuen
Katasterdaten nicht zur Verfigung standen. Die Aegazu den Flursticken sind Stand von vor
dem Flurneuordnungsverfahren.):
- im Norden durch den Bebauungsplan Nr. 22/95a 1ppdk Bitterfeld Stid / Bereich

Stadion Strandbad"
- im Osten durch den GroRen Goitzschesee
- im Suden durch die Grundstticksgrenze (Flurst®&ke36, 87, 88, 89)
- im Westen durch die Niemegker Stral3e (ca. 310nNaamegker Stralie sind Bestandteil

des Bebauungsplans).
Die Erweiterung des Geltungsbereiches nach Ostentm@rt sich am Planentwurf fir die neue
Lage und Anzahl der "Schwimmenden Ferienhauser'iesaw den bisherigen Plangrenzen. Zur
Erleichterung einer spateren Flurstiicksneubildungle die B-Plangrenze angepasst (begradigt).
Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Bebaulamsp "Wassersportzentrum" ist in der
Planzeichnung (Zeichnerische Festsetzungen Teilad)ig hervorgehoben. Nur fir diesen Be-
reich gilt diese Anderung.

2.3 Ziele und Zweck der Planung

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen beabsichtigt ein SppFreizeit- und Erholungsgebiet mit Tourismus-
charakter zu entwickeln. Geplant ist ein Sondergdiir Sport, Freizeit, Erholung und Tourismus,
welches die Erweiterung des Sportparks Bitterfeéld @arstellt. Der Bereich sudlich der Stadt Bit-
terfeld-Wolfen lasst, aufgrund der ginstigen Lage Bitterfelder Bogen und zum Grof3en Goitz-
schesee, einen hohen Zuspruch erwarten.

Der in Uberarbeitung befindliche Flachennutzungsplar Stadt Bitterfeld-Wolfen (Parallelver-
fahren) kennzeichnet nérdlich ca. 2/3 der FlaclseSaindergebiet fur Sport, Freizeit, Erholung
und Tourismus. Das sidliche Drittel des PlangebisteWaldflache.

Der Bebauungsplan "Wassersportzentrum" im Ortddterfeld wurde im Januar 2011 vom
Landkreis Anhalt-Bitterfeld genehmigt. Dieser siehtOsten des Plangebietes eine Wasserflache
von 50,0m x 20,0m vor, die fir den Bau von 4 "Schmienden Hausern" gedacht ist.
Zwischenzeitlich hat ein Investor Interesse am Bamw 10 schwimmenden Ferienhdusern in die-
sem Bereich bekundet. Dafir reicht jedoch die aadei@ Flache nicht aus. Damit die Hauser und
die bendétigte Steganlage im Baufeld liegen, iseé ditiche von ca. 10.000 m2 und damit eine Er-
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weiterung des Geltungsbereichs notwendig. Bei deplagten Haustypen handelt es sich um
zweigeschossige Gebaude. Daher ist es ebenfaliglerfich, die Bauhthe von 5,0 m auf 7,0 m
zu erhéhen.

Aus diesen Grunden ist zur Umsetzung dieses Vorisabée Anderung des Bebauungsplanes
unumganglich.

Die Kosten flur das Verfahren tragt der Investorr &i@é Erarbeitung des Bebauungsplans wird
zwischen der Stadt Bitterfeld-Wolfen und dem Ingesin stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

3. Bestandsaufnahme im Plangebiet
3.1 Gelandebeschaffenheit, geologische u. hydrogegische Bedingungen

Das Plangebiet befindet sich in der rezenten Mw@denBetrachtet man das Gebiet grol3raumiger,
so liegt Bitterfeld-Wolfen im Altmoré&nengebiet dd¢orddeutschen Tiefebene. Das Gelande ist re-
lativ eben und weist keine grol3eren Erhebungenlief. Topographie bewegt sich Uberwiegend

bei +78,0 m UNN - +79,0 m GNN. Ostlich der Seepmaue neigt sich das Gelande zum GrofRen
Goitzschesee. Der Wasserspiegel pegelt sich bei7€&0 m UNN ein.

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich ldiefsiich auf den Bereich Gstlich der See-

promenade. Hier findet man Kippenboden (Wechseallaggevon sandigen und kiesigen Massen

mit geringem Tonanteil, locker gelagert) vor, derSetzungen neigt.

Die Grundwasserflurabstéande fir das gesamte Platgathwanken nach Grundwasserspiegeler-
hoéhungen zwischen 2 m und 5 m. Der derzeitige Gmasderstand im Hauptgrundwasserleiter
liegt bei ca. +75,7 m UNN - +75,8 m UNN. Saisonad meteorologisch bedingte Schwankungen
sind zu berticksichtigen. Der quasistationare Enderatand des Tagebaurestloches Goitzsche ist
erreicht. Diese Angaben sind im Rahmen von Sondietingen zu tberprifen.

Der Bebauungsplan befindet sich am Rand des geftutethemaligen Tagebaurestloches Goitz-
sche, in der Nahe des Flusses Mulde. Bei einemrgevéhnlichen Hochwasser und bei Versa-
gen der neu errichteten Hochwasserschutzanlagemjti®iner Uberschwemmung des gesamten
Bereiches zu rechnen. Daher liegt der Bebauungsplainem Uberschwemmungsgefahrdeten
Gebiet (HQ 100) - laut Verordnung des Landesvemma$amtes zur Festsetzung der Uber-
schwemmungsgebiete und Darstellung der Gberschwegsgefahrdeten Gebiete an der Mulde
(Fluss-km 64+320 bis km 0+000) im Land Sachsen-Anha

3.2 Freiflachennutzung und Landschaftsraum

Der Bereich zwischen Seepromenade und GroRem Glogzse (Uferbdschung) besteht aus Ru-
deralrasen- und Sandflachen die stellenweise mitri@, Strauchern und Schilf bewachsen sind.
Die freien Flachen werden derzeit bereits teilweaisel.iegeflache flr Boote und Schiffe genutzt.
Innerhalb der Gemarkungsgrenzen sind keine Lanftsehsd Naturschutzgebiete ausgewiesen.
Der derzeitige Zustand von Natur und Landschaftisaas Erholungspotential und das Land-
schaftsbild kbnnen mit ,gering* eingestuft werden.

3.3 Verkehrsanbindung

Erreichbar ist das Plangebiet Uber NebenstraRerdeanBundesstral’en B100, B183 und B184,
die die Stadt Bitterfeld-Wolfen durchqueren. Diekedhrstechnische ErschlieBung zum Plangebiet
ist fur die Ansiedlung eines Wassersportzentrunsgachtet. Da die Niemegker Stral3e noch
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nicht vollstdndig neu ausgebaut ist, ist der nichti ausgebaute Bereich Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Betrachtet man die Erschliel3ungssituation flr daagebiet in weitrAumigerem Zusammenhang,
so sind die nur wenige Kilometer entfernten ZenBéterfeld und Wolfen sowie Dessau und Hal-
le durch gute verkehrstechnische Anbindungen stkmeichbar. Die Bundesautobahnen A9 und
Al4 bieten ginstige logistische Voraussetzungeeifig tberregionale Anbindung.

3.4 Altlasten

Beim Landkreis Anhalt-Bitterfeld ist die Flache hater ersten Stufe der Erfassung (multitempo-
rale Luftbildauswertung, Kartenrecherche und Anwasbefragung) als verfilltes Bergbaugelande
und als Altstandort mit mehreren ungeordneten Adilaiggen ausgewiesen. Nach Begehung und
probenloser Bewertung ist der Standort im Altlakstaster unter der Katasternummer 3798 re-
gistriert. Es wurden 6lverunreinigter Boden undr8Sttablagerungen ermittelt.

Zum aktuellen Stand der Gefahrdungsabschatzung@y@BadSchG fand eine Abstimmung mit
der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde im LagigkAnhalt Bitterfeld statt. Auf Verlangen
wurden fur die Bereiche, die eine sensible Nutzeniighren sollen, erneute Bodenuntersuchungen
durchgefuhrt.

Im Bereich der Uferbéschung, aufgeflillter Randlrezines ehemaligen Tagebaus, sind keine
Altlasten aus vorangegangenen Nutzungen vorhanden.

Statische Probleme bei der Bebauung von verfulBereichen missen im Rahmen von Bau-
grunduntersuchungen separat geklart werden.

Aussagen zur Qualitat des Grundwassers liegen eiimght vor, sollten aber durch Laborunter-
suchungen im Rahmen weiterer Sondierbohrung gemaaiaen.

35 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Anlagen, die dem Denknmaiscunterliegen, bekannt.

Bei Baumal3Bhahmen im vorgenannten Gebiet muss demngiecuntere Denkmalschutzbehérde
davon in Kenntnis gesetzt werden. Sollte es im ZigeBaumalinahmen zu Bodenfunden kom-
men, so muss dem Amt eine angemessene Frist zgulBgder Bodenfunde eingerdumt werden.
Die Sorgfaltspflicht bei der Baudurchfihrung windrch das Denkmalschutzgesetzes geregelt (8 9
Abs. 3 und 8§ 14 Abs. 2 DschG LSA).

4. Erlauterungen zu den Planinhalten und Festsetzugen
4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan sind verschiedene Sondergebisigeatiesen. Alle stehen unter der grof3en
Uberschrift "Sondergebiet fir Sport, Freizeit, @tmg und Tourismus".

Die Sondergebiete sind lUiber das gesamte Plangadtetlt und sollen der Ansiedlung von Verei-
nen, Sportverbanden, Gastronomie und Beherbergamgsigen dienen. Es sind auch Laden zum
Verkauf von Sportartikeln und -geréaten sowie Firrmarderen Reparatur und Pflege zuléssig. Fur
die Unterbringung der Sportler und Erholungssuckansind Ferienhauser, Ferienwohnungen,
Apartments und ein Campingplatz mit Stellmoglictéeei fir Dauercamper, Wohnmobile und
Zelte angedacht.

Im Uferbereich des Grolien Goitzschesees sind Sitad)-Schiffshebeanlagen (Slipanlagen) fir
Sport-, Freizeit- und Wirtschaftsboote sowie Fabtgzhiffe mdglich, bauliche Anlagen nicht. Zur
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Errichtung einer Anlage fir "Schwimmende Ferienledilsst eine weitere Steganlage erforder-
lich. Diese verlauft tblicherweise im Wasser, gatalum Ufer und dient gleichzeitig als Wellen-
brecher fir die "Schwimmenden Ferienhauser”, disaven Steg und Ufer ihren Liegeplatz er-
halten. Der Uferbereich wird dadurch nur auf egeningen Breite unterbrochen.

Bisher war nur ein Sondergebiet (SO 10) fur diaecitung der landseitigen Anlagen vorgesehen.
Zur besseren Trennung der Nutzungen wurden nun 3waedergebiete, SO 10 "Schiffsliegefla-
che" und SO 11 "Schwimmende Ferienhduser" ausgewi€de Art der baulichen Nutzung im
neuen SO 10 entspricht der des alten SO 10 ohnentiégie "Schwimmende Hauser" mit Steg.
Fur diese Anlage wurde das Sondergebiet SO 11 egigélier sind standortgebundene Anlagen,
die einen benutzerfreundlichen und wirtschaftlictBatrieb der "Schwimmenden Ferienhauser”
ermoglichen, zuldssig. Dazu gehoéren UberdachtdpBiiele (Carports, Unterstande) fur PKW,
Bootstrailer und/oder Mullcontainer, Anlagen zurrVend Entsorgung, Unterstellméglichkeiten
fur Geréte und Zubehor (Gerateschuppen) sowie Eingiedung zum Schutz vor sachfremder
Nutzung und Vandalismus. Die Nutzung dieser Anlagbhegt ausschlie3lich den Bewohnern
bzw. Mietern der "Schwimmenden Ferienhduser" salgm® eingesetzten Hausverwaltungsdienst
und darf keine nachhaltigen negativen Auswirkungeh den Naturhaushalt mit sich bringen.
Dartber hinaus sind alle technischen Vorkehrungetreffen, um das Eindringen von Schadstof-
fen in den Boden bzw. ins Wasser zu verhindern.

Die Randbereiche mit Wald im Westen, Stdwesten Simtbsten werden in ihrer Nutzung nicht
verandert. Im Bereich zwischen Seepromenade un@dbr&oitzschesee mit Wald und Braun-
kohletagebauflache finden nur geringe Veranderustgh

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das im Bebauungsplan festgelegte Mald der baulithénung ist darauf ausgerichtet, die Nut-
zungsintensitat in den beplanten Gebieten festzesetl.h. in welcher Massierung bauliche Anla-
gen zuklnftig im Plangebiet entstehen kénnen.

Die Festsetzung des Malfies der baulichen NutzukgnnSondergebieten SO 10 und SO 11 er-
folgt durch die Ausweisung der Grundflachenzahl ZsRler Anzahl der Vollgeschosse und der
Gebaudehdhe.

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt im Bebauungsplas Maf der Uberbaubarkeit eines Grund-
stiicks, d.h. gibt an, wie viele Quadratmeter Grifwtie je Quadratmeter Grundsticksflache zu-
lassig sind. Die in den Sondergebieten SO 10 und B@stgesetzten Werte (GRZ 0,6 bzw. 0,7
und 0,5) liegen unter der zulassigen Obergrenzé&déidergebiete (max. GRZ 0,8). Da die Fla-
chen der Sondergebiete zudem auch noch sehr kieinteagen diese Festsetzungen zur geringe-
ren Belastung des Bodens durch Versiegelung beiverdkeutlichen den Erholungscharakter am
Goitzscheufer.

Die max. Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Gebdure. Anlage) wird aufgrund der Bo-
schungslage der Sondergebiete vom héchsten Puskeeléndes an der AuRenkante der Anlage
gemessen. Ahnliches gilt fur die "Schwimmenden dfdriiuser”, hier ist es Oberkante Wasser-
spiegel.

Die Gebaudehdhe variiert je nach der Art der Nujizdm Sondergebiet SO 10 ist die Oberkante
von Anlagen mit max. 6,0 m festgelegt. Fur das 8ogebiet SO 11 ist die Oberkante max. 3,0 m
Uber Gelande, gemessen an der Seite des Zugangddaziinfahrt.

Auf der Wasserflache fir die "Schwimmenden Ferieskd' ist die Oberkante der Hauser auf
max. 7,0 m Uber Wasserspiegel festgelegt. Es estGlierkante von festen, massiven Hausbe-
standteilen ausschlaggebend. Montierte Gelandernatmtendige Befestigungen (Halterungen)
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fur z.B. Sonnensegel 0.A. bleiben von dieser Fesisg unberiihrt. Sie durfen die max. Hohe von
7,0 m Uberschreiten.

Die max. Anzahl der Vollgeschosse gibt an, wie Mellgeschosse nach BauO LSA in den ein-
zelnen Sondergebieten zulassig sind. In den Soedetgn SO 10 und SO 11 (landseitig) ist,
auch begrenzt durch die Hohe der baulichen Anlagenein Vollgeschoss madglich.

Das Gestaltungskonzept der "Schwimmenden FerieeHaggeht zwei Vollgeschosse und eine
Dachterrasse vor, wobei eine nicht Uberdachte Raesse nicht als Vollgeschoss anzusehen ist.

In den ausgewiesenen Sondergebieten SO 10 und $@rd keine besondere Bauweise festge-
setzt. Die Abgrenzung der uUberbaubaren Grundstidcksfn erfolgt durch die Festsetzung der
Flachen mit besonderer Nutzung. Einzelne, kleihiige Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch
aul3erhalb dieser Flachen erlaubt, was die Gestpttan Aul3enanlagen und somit das landschaft-
liche Erscheinungsbild positiv beeinflussen soll.

4.3 Unterteilung der Sondergebiete und sonstiger Beiche

Immissionsschutz

Fur die geplante Nutzung sind, in Anlehnung anefZif2.2.2.9 des Abstandserlasses der DIN
18005 (Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau — Beranlgeverfahren, Schalltechnische Orientie-
rungswerte fur die stadtebauliche Planung), dief@ierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete
anzuwenden. Danach sollen Orientierungswerte vodEf®) am Tage und 40/45 dB(A) in der
Nacht (der niedrigere Wert gilt fir Industrie-, Gawe- Freizeitlarm, der hohere Wert fir Gerau-
sche, die durch den 6ffentlichen Verkehr hervorfggraverden) nicht Gberschritten werden.
Es sind aktive oder nachrangig passive Schallsomafnahmen innerhalb des Plangebietes durch-
zufiihren. Die Einhaltung der Innenraumwerte isgewahrleisten durch:
- eine entsprechende Anordnung der Geb&dude oder
- eine entsprechende Raumanordnung in den Gebasdbantzbedirftige Raume i.S. der
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau — Ausgabe Ndweni989) durfen nicht an der
Seite erhdhten Larmaufkommens angeordnet werdeder
- den Einbau von Fenstern mit der Schallschutz&lfi$suf der Seite der Gebaude, hinter denen
sich schutzbedurftige Raume befinden.
Weitere MalRnahmen waren Schutzbepflanzungen odéfrdichtung von Schallschutzwanden.

SO 10 Sondergebiet "Schiffsliegeflache”

In diesem Sondergebiet ist eine kombinierte StéigdBlage mit angrenzendem Schiffsliegeplatz
zuldssig. Sie kann im Sommer von den Wassersperher als normaler Steg genutzt werden.
Am Ende der Saison dient sie zum Heben der auf @esfien Goitzschesee fahrenden Fahrgast-
schiffe. Auf der Schiffsliegeflache werden die Fgdstschiffe dann gewartet, repariert bzw. flr
die nachste Saison wieder vorbereitet. Ausnahmswsiszu diesem Zweck die Errichtung von
untergeordneten Nebenanlagen zur Lagerung von Wegen und Materialien zuldssig. Die
Schiffsliegeflache ist in ihren Abmal3en begrenminis wird eine Ausdehnung und damit ein
Ubermafiig grof3er Eingriff in den Boschungsbereitienounden.

Zur Sicherung der Schiffsliegeflache vor Fremdbeung und Vandalismus sowie zum Schutz
vor Verletzungen ist eine Abgrenzung (Einzaununeg3er Flache mdglich.

Weiterhin sind zwei kleinere Steganlagen fur digemnedelten Vereine und den Campingplatz zu-
lassig. Um UbergroRe Ausdehnungen zu vermeided, digse ebenfalls in ihren AbmalRen be-
grenzt. Sie durfen in Ufernéhe errichtet werden innths Gewasser ragen.
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SO 11 Sondergebiet "Schwimmende Ferienhduser”

Zu einer grol3eren Anlage fur "Schwimmende Ferieséumit Steg und Uberdachten Stellplat-

zen ist der Zugang Uber den Feuerwehrstell- unadidelatz vorgesehen. Das verringert das Malf3
der Flachenversiegelung und tragt somit zur Erhglider Boschungsstabilitat bei. Die Flache fur

den Steg und die "Schwimmenden Ferienhauser" dadifisidet sich dstlich im Wasser.

Zur Verringerung der Beeintrachtigungen der nattidh Eigenart der Landschaft wurde nur ein
Zugangssteg erlaubt und die max. Hohe der Oberldentédauser tber dem Wasserspiegel auf
7,0 m begrenzt.

Der Platz und das Gewicht auf den "Schwimmendeiefe&usern” sind begrenzt. Die Bewohner
bendtigen aber zusatzliche Abstell-/Unterstellméigteiten fir PKW, Boote oder Bootstrailer und
abschlie3bare tUberdachte Flachen und Einhausu&gdugpen) fur Malltonnen/-container bzw.
Kleinteile. Hierflr wurde an Land eine entsprechefthiche ausgewiesen. Diese ist in ihren Ab-
mal3en begrenzt, um eine Ausdehnung und damit einm#dig grof3er Eingriff in die Natur und
in den Bdschungsbereich zu unterbinden.

Ortsnahe Stellplatze und Unterstande unterstreicherBenutzerfreundlichkeit der Anlage und
sind damit eine Voraussetzung fir deren Wirtscichkkit. Sie sind ausschlief3lich fir die Nut-
zung und Bewirtschaftung der "Schwimmenden Feries&&@ vorgesehen. Daher kann hier von
einer standortgebundenen Anlage ausgegangen weSfandortalternativen im unmittelbaren
Umfeld sind nicht vorhanden. Freie 6ffentliche Fiéc (geeignete verfligbare Grundstiicke) lie-
gen entweder sehr nah an der benachbarten senbibtenng Campingplatz oder im angrenzen-
den Waldgebiet. Beides wirde zusatzlich zur Umwamgllvon Waldflachen (Inanspruchnahme
von Naturflachen) und Verschlechterung der Wohntiualer Camper noch weitere Versiegelung
von Boden zur Folge haben. Um die Flachenversiege@iering zu halten, wurde der Standort
angrenzend an die Feuerwehrstell- und -wendefl§ehgihilt.

Die bendtigten Fahr- und Stellflachen vor und umten Unterstanden sind wasserundurchlassig
auszufuhren. Damit sollen Verschmutzungen des Ett¥e und damit des angrenzenden Gewas-
sers vermieden werden. Als technische Vorkehrumd das anfallende Regenwasser uber Leicht-
flussigkeitsabscheider einer Versickerung zugeflilw. in den Grof3en Goitzschesee eingeleitet.

Zur Sicherung des gesamten Bereiches vor Fremdhemytund Vandalismus ist eine Abgren-

zung (Einzaunung) vorgesehen. Zum Wasser hin diengeschlossene Ruckwand der Carport-/
Schuppenanlage als Zaun. Diese ist bei Normalwstsser (75,00m) mehr als 10m von der Ufer-
linie entfernt und schrankt somit nicht das allgemeeNutzungs- und Betretungsrecht zum Ufer
ein. Mit einer Einzaunung wird die Nutzung als atfeeher Parkplatz unterbunden. Sie behindert
auch das Beschéadigen von Eigentum wie Ver- undodigmisigseinrichtungen (Schalt-/Zahler-

schranke, Schachte, Mulltonnen etc. ...), Fahrzewgel Booten. Der Zugang zu den "Schwim-
menden Ferienhdusern” wird auf dem dazugehoériggarfyssteg ortsublich gesichert.

ErschlieBungsstralien

Die ErschlieBungsstralen werden von der Anderuggriber dem bestehenden Bebauungsplan
nicht beruihrt. Die Lage und die Einordnung als 'Rédrsberuhigte Zone" bleiben im Anderungs-
bereich bestehen. Lediglich der zusatzliche Verkahrden "Schwimmenden Ferienhausern”
kommt hinzu.

Grundstuckszufahrten

Die Zufahrten zu den Sondergebieten SO 10 "Schaffsflache” und SO 11 "Schwimmende Fe-
rienhduser" ist ausschliel3lich Uber die Feuerweliwsind -wendeflache zu realisieren. Somit
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werden keine weiteren Flachen fur Fahrwege in Amgpgenommen und versiegelt. Es ist nur
jeweils eine Zufahrt zulassig.

Gebiete mit vorhandenem Waldbestand

Die vorhandenen Waldgebiete westlich der Planstia@diemegker Stral3e) sowie siudwestlich
und sudostlich im Plangebiet unterliegen weitetemen Veranderungen. Sie sind nach wie vor
zu erhalten und vor Beschadigungen zu schitzen.

Der Kiefernwald und der Eichenmischwald ostlich @&omenade, im Uferbereich des Grol3en
Goitzschesees, werden durch das Sondergebiet SDchlnicht berthrt. Die Flache des bisheri-
gen Sondergebietes SO 10 war grofRer als die Flatdrejetzigen Sondergebiete SO 10 und SO
11 (landseitig) zusammen. Ein Ausgleich ist bei @estaltung der Aul3enanlagen zu beriicksich-
tigen.

4.4 Belastungen der Umwelt

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeberksiok hoheren Belastungen fiir die Um-
welt. Die Landflachen der neuen Sondergebiete SONHOSO 11 entsprechen der Flache des al-
ten SO 10. Durch die Erweiterung und Verschiebugrgrtiiche fir "Schwimmende Ferienhauser”
vergroRRert sich einerseits die in Anspruch genonamatasserflache, andererseits wirkt sich die
Verlagerung vom Ufer weg schonend fur den Schitigiaus.

Die Verankerung der Steganlage und der "Schwimnrefagienhauser" im Untergrund beeint-
rachtigt nur kurzzeitig (im Bau) den dortigen Leberum. Eine nachteilige Auswirkung sollte
durch die Verankerung selbst nicht entstehen. Ige@til — die Wellen brechende Wirkung der
Steganlage bietet Schutz fir die dahinter liegdsdezone.

Wahrend der Bauphase ist mit einer erhéhten Lama- evtl. Staubbelastung im angrenzenden
Wohngebiet zu rechnen. Es wird aber von einem ghatdaren Zeitraum ausgegangen.

Der geanderte Bebauungsplan bringt keine weseatlicheiteren Belastungen fir die Umwelt
hervor, als im bisherigen Bebauungsplan dargestalith wies die bisherige Biotopwertermitt-
lung einen leichten Gewinn fur die Natur auf. Mérdorliegenden Planung wird sich das Ergeb-
nis, der Gewinn, wenn tberhaupt, dann nur sehngew®rschlechtern.

Aus diesen Grunden wird fir die 1. Anderung desaBebgsplanes "Wassersportzentrum” auf die
Erstellung eines neuen Umweltberichtes verzichtet.

4.5 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege uhzur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Anderungsbereich werden weiterhin die Forsthelzgsowie die entwickelten Uferbereiche er-
halten. Die Inanspruchnahme geringer Strauch- whadf&chen fur die zu errichtenden Anlagen
wirkt sich nicht bedeutend auf die Flachenbilang. au

Die in der Begrindung zum Bebauungsplan "Wassdmgurum” benannten Maflinahmen und
unter Punkten 4.5.1 Festsetzungen fur Anpflanzungén2 Pflanzenarten und 4.5.3 Stellplatzan-
lagen getroffenen Aussagen behalten weiterhin@tuktigkeit.

Zusatzlich werden im Sondergebiet SO 11 fur privedéar- und Stellplatze voll versiegelte Fla-
chenbefestigungen vorgeschrieben. Das anfallenddekichlagswasser ist aufzufangen und tber
Leichtflissigkeitsabscheider einer Versickerungufilaren bzw. in den GrofRen Goitzschesee ab-
zuleiten. Damit soll vermieden werden, dass evdinawstretende Flissigkeiten nicht in den Bo-
den und in das Grundwasser gelangen kdnnen.
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4.6 Verkehrstechnische Erschliel3ung

Die ErschlieBung der Sondergebiete flr Sport, EigiErholung und Tourismus setzt die Er-
reichbarkeit der Grundstiicke tUber die Ortsstraf®ersthadt Bitterfeld-Wolfen voraus. Dazu ist der
Ausbau eines Teils der Niemegker Stral3e (PlansttaB8#entlich) auf einer Lange von ca. 300 m
notwendig. Diese Stral3e kann, wie der bereits ganleil 6,50 m breit und in Asphalt ausgefihrt
werden und einen einseitigen, gepflasterten Geh%88, m breit, erhalten.

Uber die Planstrae 2 (6ffentlich) erfolgt die irm&rschlieBung des Plangebietes und die Zufahrt
zu den Sondergebieten SO 10 und SO 11. Um denhrsiieruhigten Charakter des Plangebietes
zu unterstreichen, ist hier eine Stral3enbreite3;60 m ausreichend. Das entspricht den Mindest-
anforderungen fur Feuerwehrzufahrten und solltedférAnsiedlungen der angrenzenden Sonder-
gebiete ausreichen. Die StralRe kann mehrere Ausméiglichkeiten erhalten. Diese erlauben im
Begegnungsfall ein Vorbeifahren in Schrittgeschughdit. Zwischen den Ausweichmdoglichkei-
ten konnten o6ffentliche Parkflachen angelegt werdes ist aber nicht das Planziel, denn das Ab-
stellen der Pkws soll auf den vorhandenen offdmtlicParkpléatzen auRerhalb des Plangebietes er-
folgen oder je nach Bedarf in den Sondergebietenelseitiger Gehweg trennt den Ful3ganger-
vom StraRenverkehr und dient gleichzeitig zur Abfma von Leitungstrassen der Versorgungs-
trager.

Die Feuerwehrstell- und -wendeflache am Ende demd®lal3e 2 ist eine Forderung des Amtes fur
Brand- und Katastrophenschutzes und dient gleitbzeur Wasserentnahme der Feuerwehr so-
wie als Zufahrt fur die Sondergebiete SO 10 undl3O

4.7 Ver- und Entsorgung

Das Schmutzwasser wurde bisher Uber Klargrubeneimal Druckrohrleitung vom Gelande der

ehemaligen DGT bis zum Anschlusspunkt an den ditélein Kanal Ende Niemegker Stral3e /
Stadion entsorgt. Im Zuge der ErschlieBung desdbebkann eine Netzerweiterung bis zum vor-
handenen SW-Sammler DN200 des AZV Westliche Muldedem Eingang zum Sportplatz er-

folgen. Die Einleitung von Regenwasser in den Sdhmasserkanal des AZV ist nicht moglich.

Das im Sondergebiet SO 11 auf den befestigten Raid-Stellflachen anfallende Regenwasser
wird Uber einen Leichtflissigkeitsabscheider zumrsikerung gebracht bzw. in den GroRRen
Goitzsche eingeleitet.

Das Regenwasser wurde bisher auf dem Gelande kentsiDa eine Regenwasserentsorgung tber
die Verbandsanlage des AZV Westliche Mulde nur migidmdglich ist, soll auch weiterhin das
anfallende Regenwasser innerhalb des Plangebret¥ersickerungsmulden neben den Stral3en
oder zentral zur Versickerung gebracht bzw. in@lagtzsche eingeleitet werden. Dabei ist darauf
zu achten, dass im Béschungsbereich keine konedstWersickerung des Niederschlagswassers
vorgenommen wird. Eine Durchfeuchtung kann sichatiegauf die Stabilitat der Boschung aus-
wirken.

Eine entsprechende Erlaubnis zur Versickerung Ezmleitung des Regenwassers ist beim Land-
kreis Anhalt-Bitterfeld, als der zustandigen untevéasserbehorde, einzuholen.

Eine Zwischenspeicherung bzw. Vorhaltung zu Bewassggs- oder Loschzwecken ist moglich.

Die Trinkwasserversorgung tber das offentliche Nstzgrundsatzlich moglich. Der Anschluss
kann an eine Trinkwasserleitung DN80 PE erfolgemsgangspunkt fur die Erschlielung ist der
an der B-Plan-Grenze befindliche Wasserzéhlers¢hébhr den das Gebiet derzeit versorgt wird.
Dazu wurde eine neue Trinkwasserleitung bis zunhatodenen Wasserspeicher auf dem ehema-
ligen DGT-Gelande verlegt. Die Anschlussdimensiosiend ausreichend fur das geplante Vorha-
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ben. Eine weitere Nutzung der Bestandsleitungeahist vor Wiederinbetriebnahme zu tberpri-
fen. Gegebenenfalls sind neue Leitungen zu verlegen

Die Loschwassersituation fur das Plangebiet isichest. Fur die Sondergebiete SO 10 und SO 11
ist unter anderem die Entnahme von Wasser zu Lésstevzwecken aus dem Grol3en Goitzsche-
see ausnahmsweise zulassig. Die Wende- und Stéitmkejt flir Feuerwehrfahrzeuge am 06stli-
chen Ende der Planstral3e 2 ist zu diesem Zweckiizem

Die Errichtung von Feuerwehrzufahrten, -stellplatead -wendemdoglichkeiten hat nach der gul-
tigen Bauordnung zu erfolgen.

Da die endgultige Bebauung noch nicht feststehd fir die einzelnen Baugebiete mind. 96 m3/h
Loschwasser Uber eine Dauer von 2 Stunden in eldarkreis von 300 m bereitzustellen. Das
entspricht den allgemeinen Forderungen des DVGWSlAabweichungen sind im Rahmen der
Genehmigungsplanung mit dem Amt fir Brand- und Btatgphenschutz abzustimmen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenengiede durch die Errichtung einer Trafo-
Station am Anfang der Planstral3e 2 sichergeskgilisprechende Anschlusskabel sind bis zu den
Sondergebieten SO 10 und SO 11 zu verlegen. Dibrichtentechnische Erschlie3ung erfolgt
von der Planstral3e 1 aus und verlauft im Versorgkmgidor der Planstral3e 2.

Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind innbgfeich, d.h. zwischen Seepromenade und
Goitzscheufer, nicht zulassig. Sie wirden das Letmafssbild negativ beeinflussen, die Wohnqua-
litat verschlechtern und somit zu einer Minderuieg \Wirtschaftlichkeit der Anlage beitragen.

Die fernmeldetechnische ErschlieRung ist zur Zisizom vorhandenen Gebéude im SO 07 gesi-
chert. Das neu verlegte Kabel kommt von Norden wertBuft westlich der Planstraf3e 1. Beim
weiterfihrenden Ausbau der Niemegker Stral3e isKdagl zu beachten. Eine evtl. Umverlegung
in den angedachten Gehweg ist zwischen BetreileEunschlieRungstrager abzustimmen. Bei der
inneren ErschlieBung sind die Kabeltrassen vorwidge Gehwegbereich vorzusehen.

Das Plangebiet wurde bisher mittels Fernwarme vgts®ies ist jetzt nicht mehr moglich, da
Versorgungstrassen nicht mehr betrieben werden.ddesem Grund ist geplant, das Gebiet mit
Erdgas zu versorgen. Derzeit ist keine Leitungstrasorhanden. Ein moglicher Anschlusspunkt
befindet sich an der Ecke Niemegker Stral3e / Albsdstralie.

Die neuen Ver- und Entsorgungstrassen auf dem digemaDGT-Gelande selbst werden nach
den geltenden Technischen Regeln und StandardsmidB der Erschlielungsstral3en untergeb-
racht und erhalten entsprechende Anschlisse figinizelnen Sondergebiete.

5. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRhahmen sind fir das Plangebietiesenforderlich, da die Grundstiicke be-
reits Eigentum der IPG StadtentwicklungsgesellgciméiH, der Stadt Bitterfeld-Wolfen bzw. Ei-
gentum der Investoren sind. Flurordnende MalRnahweeden zur Zeit durchgefihrt.

6. Kosten

Die fur die Erschliel3ung des Plangebietes und igitinsetzung des Bebauungsplanes entstehen-
den Kosten tragt der Investor. Ein entsprechendeitebaulicher Vertrag ist mit der Stadt Bitter-
feld-Wolfen zu schliel3en.
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2. Entwurf des Umweltberichtes zur 1. Anderung uncErganzung
Bebauungsplan "Wassersportzentrum" Bitterfeld

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassamglass fir die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung, Anderung oder ErganatnyBebauungsplanen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § la BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt wind Rahmen der Umweltprifung werden
die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbgda(Mensch, Boden, Wasser, Luft / Klima,
Tiere / Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschhbiiid sowie Kultur- und Sachguter, Emissionen)
geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht damgéstDer Umweltbericht ist Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplans.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in demhfa@genden Umweltbericht gemald der
gesetzlichen Anlage nach § 2a Abs. 2 in Verbindmig§ 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und
bewertet worden.

1. Einleitung
1.1  Angaben zum Standort des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich stdéstlich im Randgeder Stadt Bitterfeld-Wolfen in der Nahe des
Bitterfelder Bogens und des GroRen Goitzschesees.

Nach Norden bilden der Sportpark Bitterfeld Sid urmath Westen der westliche Rand der
Niemegker Stral3e die Grenzen des PlangebietesGBlaist wird im Sitden durch das angrenzende
Waldgebiet, welches Anfang der 60-er Jahre auf rdkultivierten Tagebauflache angepflanzt
wurde, begrenzt. Das im Jahr 2002 geflutete TagebHach "GroRRer Goitzschesee" bildet die
Grenze nach Osten.

Das Plangebiet ist Teil der rezenten Muldenauativeében und weist keine grof3eren Erhebungen
auf. Die Topographie bewegt sich bei 78-79 m UNKBr Brundwasserflurabstand hat sich nach der
Flutung bei ca. 75 m UNN eingestellt. Der Baugrumd nordlichen Bereich ist Gberwiegend
gewachsener Boden, der sudliche Teil liegt auf Kigelande des ehemaligen Tagebau Goitzsche,
welches aus sandigen und kiesigen Massen besteht.

Man kann das Plangebiet als Erweiterung des Sp&gitterfeld Sid ansehen. Die Ortszentren
Bitterfeld und Wolfen sind schnell erreichbar. Oerzentren Dessau und Halle/Saale befinden
sich in einer Entfernung von ca. 30 bzw. 40 km.

1.2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen beabsichtigt den Bekeistdlich der Stadt, zwischen Bitterfelder
Bogen und Grof3er Goitzschesee, in ein Sport-, &iteiznd Erholungsgebiet mit Tourismus-
charakter zu entwickeln. Geplant ist ein Sondergefir Sport, Freizeit, Erholung und Tourismus,
welches die Erweiterung des Sportparks Bitterfeéld 8arstellt. Die glinstige Lage zum Bitterfelder
Bogen und zum Grol3en Goitzschesee lassen einen Hoispruch erwarten.

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-ieénberg (REP A-B-W) wird der "Goitzsche"

als Bergbaufolgelandschaft eine groRe Bedeutungdigirtouristische Imagesteigerung der von
Industrie und Bergbau gepragten Region beigemes&anh wird hervorgehoben, dass die
touristischen Einrichtungen auszubauen und bei Beldach Neuanlagen zu erweitern sind.

Die geplante Bebauung soll mdglichst umwelt- undlechaftsschonend verwirklicht und das Mafl3
der Beeintrachtigung fur Mensch, Naturhaushalt lLemdschaft gering gehalten werden.
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Flachen mit derzeitigem Bewuchs an Baumen und &tein sind als ©6kologisch hochwertige
Flachen einzustufen. Sie werden bei der geplantenhkel3ung des Bebauungsgebietes beriick-
sichtigt, bleiben gro3tenteils erhalten und erfahderch Lickenbepflanzung eine Wertsteigerung.
Offentliche Griinflachen zum Anpflanzen von Baumstrauchern und sonstigen Bepflanzungen
als StraRenbegleitgrin und zur rdumlichen TrenmdergSondergebiete dienen zur Erhaltung der
Strukturen, tragen zur Verringerung der Belasturtggrund schaffen einen Ausgleich fur bebautes
Grinland.

Generell werden im textlichen Teil des Bebauungspl&estsetzungen getroffen, die das Ziel
verfolgen, eine angemessene Durchgrinung der Fadhs Plangebietes zu erreichen. Fur alle
BegriinungsmalRnahmen wurde eine Pflanzliste aufgem®omdie sich hauptsachlich am Einsatz
standortgerechter, heimischer Pflanzenarten oeenti

1.3  Bedarf an Grund und Boden

Der Bebauungsplan umfasst eine Bruttoflache vogesamt 112.145m2. Die Flache, welche durch
die Beplanung keinen oder nur sehr geringen Veranden unterliegt, betragt ca. 53.800m3.

Der Bedarf an Grund und Boden wird durch die foligmAngaben aufgezeigt (siehe auch Tabelle
3 ,Biotopwertermittlung®). Der aufgefuhrte Flachmadarf vor allem fur teil- und vollversiegelte
Flachen ist der maximal mdgliche Bedarf. Wenigesigelte Flache ist immer mdglich.

Tabelle 1 : Bedarf an Grund und Boden

vor MalRnahme nach MalRnahme

ca. ca.
Grinland mit Baumgruppen, Gebusch, Straucher  7.465 m2 25.600 m?
Grinland mit Rasen 20.575 m? 23.490 m2
Wald 27.890 m? 27.890 m?
Teilversiegelte Flachen 17.130 m? 4.025
Vollversiegelte Flachen, bebaute Flachen @582 28.415 m2
Gewasser 2.725 m? 2.725 m?

1.4  Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen feglegten und fur
den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

Fur das Planverfahren nach dem Bebauungsplan ,\\\éasstzentrum® ist die Eingriffsregelung
nach 8la Abs.3 BauGB in Verbindung mit dem BNatS&%GL8, 19 und dem NatSchG LSA zu
beachten. Sie wird im vorliegenden Umweltberichtctiudie Darstellung von Maflihahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eiffgn beachtet. Das Ergebnis wird in Form
einer Eingriffs-Kompensations-Bilanzierung (Biotogntermittlung) nachvollziehbar dargestellt. Im
Bebauungsplan werden die entsprechenden Festsetzalgyrechtsverbindlich aufgenommen.
Bezlglich der vom Vorhaben ausgehenden bzw. auf Oetsteil Bitterfeld einwirkenden
Emissionen (Larm, Schadstoffe) ist das Bundesimonsschutzgesetz mit den entsprechenden
Verordnungen (16. BImSchV - Verkehrslarm) und didND18005 relevant. Fir das
Regenwassermanagement sind das Wasserhaushatsg®44G) und das Wassergesetz fir
Sachsen—Anhalt (WG LSA) zu beachten.
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Fachplanungen

Regionaér Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REPB-W)

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Meénberg wird die Region der Goitzsche als
regional bedeutsamer Standort fur grof3flachige zEBr@inlagen und als Vorbehaltsgebiet fur
Tourismus und Erholung ausgewiesen. Die Bergbaelfahgischaft Goitzsche hat grol3e Bedeutung
fur die Imagesteigerung der von Industrie und Batglyepragten Region. Die touristischen
Einrichtungen sind auszubauen und bei Bedarf diealanlagen gezielt zu erweitern.

Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-AnhaR (LSA)

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anwaid ebenfalls die Goitzsche als
Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung aufgefiVorbehaltsgebiete fur Tourismus und
Erholung sind Gebiete, die aufgrund der naturracheln und landschaftlichen Potentiale, der
Entwicklung und/oder des Bestandes an touristisdii@nichtungen fur den Tourismus und die
Erholung besonders geeignet sind. Hier sollen &siTourismus und Erholung unter Beachtung
der Umwelt- und Sozialvertraglichkeit der Vorhalvegiterentwickelt werden.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolf@ur Zeit in Uberarbeitung, Auslage 1.
Entwurf, Parallelverfahren) werden ca. 2/3 der awom Norden als Sondergebiet fur Sport,
Freizeit, Erholung und Tourismus dargestellt. Dadlishe Drittel des Plangebietes sind Wald- und
Granflachen.

Innerhalb der Fachgesetze sind flr die Schutzdiigde und allgemeine Grundsatze formuliert, die
im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevadtdmtzguter Berlcksichtigung finden missen
(siehe Tabelle 2 "Zielaussagen fiur Schutzguter").

Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor adleiche Auspragungen und Strukturen auf
der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, di&Siime des jeweiligen Fachgesetzes eine
besondere Rolle als Funktionstrager Ubernehmen @eschitzte oder schutzwirdige Biotope als
Lebensstatte streng geschuitzter Arten oder bedgsmale Grundwasserleiter in ihrer Rolle im
Naturhaushalt oder als Wasserlieferant). Deren framéfahigkeit ist unter Berlicksichtigung der
gesetzlichen Zielaussagen zu schitzen, zu erhaigiggf. weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind inegeriden Planfall relevant:

Tabelle 2 : Zielaussagen fir Schutzgiter

Schutzgut Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch Berticksichtigung der BelargeJdnweltschutzes sowie der Freizeit
und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitpléinsbesondere die

Vermeidung von Emissionen

BundesimmissionsSchutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, désriBpdes
schutzgesetz Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und S#ehgor
inklusive. schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) soveebeugung
Verordnungen hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefaherhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinmggem Gerédusche
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &halich
Erscheinungen).

TA Larm 1998 Schutz der Allgemeinheit und der Naarischaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerédusche sowie deren &fges
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DIN 18005

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebengslrisse fir die
Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz entig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aloér durch
stadtebauliche Malinahmen in Form von Larmvorsonge u
-minderungoewirkt werden soll.

Bundesnaturschut
gesetz

Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch Ergpia Natur und
Landschaft herausgestellt

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschut
gesetz /
Landschaftsgeset
LSA

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenent®¥ und als

Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwofturdie

Kinftigen Generationen im besiedelten und unbelierdBereich so

zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und sowéitrderlich

wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaiiss,

« die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzidtgkeit der
Naturguter

» die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Eabstatten und
Lebensrdume sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Hunhgswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.\lB&geren sind
die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu bercieligen.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutad der
Landschaftspflege, insbesondere
e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wadsat,

Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowée d
Landschaft und die biologische Vielfalt,

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlidiebticher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowi¢ eistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in sein& 1 Abs. 7
Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (isrgigelung
nach Bundesnaturschutzgesetz)

sowie die Biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

FFH-RL

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung derinithen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Béflian

VogelSchRL

Schutz und Erhaltung samtlicher wiléletber, heimischer Vogelarte
und ihrer Lebensraume.

i)

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz incl
Bundesboden-
schutzverordnung

- der langfristige Schutz oder die Wiederherstegjldas Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushakb@sondere als
- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, TiereRftahzen,
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasedr
Néahrstoffkreislaufen,
- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- éodtwirtschaft-
liche sowie siedlungsbezogene und 6ffentlichezbhgen,
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveréngden,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen,
- die FOrderung der Sanierung schadlicher Bodender&ingen und
Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasservemigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umga@yunitl und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtuml u

Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher lspamichnahme vo

s }
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Boden. AuRerdem dirfen landwirtschaftlich, als Wadier fiir
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigemal fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zlici
Anforderungen entstehen des weiteren durch die K&ohnungs-
pflicht fur erheblich mit umweltgefahrdeten Stolfelastete Boden.
Wasser WasserhaushaltsSicherung der Gewasser als Bestandteil des Natsihtias und als
gesetz Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bestiaffung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung verrbaier
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.
Landeswasser- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewsagsr
gesetz incl. Ver- vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsameérelung des
ordnungen Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern\¥oit der
Allgemeinheit.
Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange desdlisututzes bei der Aufstellung

der Bauleitplane sowie Berucksichtigung von wirtdtlichen
Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorguhg un
Abwasserbeseitigung.

Luft Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, désrBpdes
sionsschutzgesetzWassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und S#ehgor
incl. schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowaebeugung
Verordnungen hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefaherhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinggem Gerdusche
Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahalieElrscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbaedt vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowéren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveausiélgesamte
Umwelt.

Baugesetzbuch Bericksichtigung der Belange desdlisahutzes bei der Aufstellur
der Bauleitpléane.

Klima Landschaftsgesetz Schutz, Pflege und Entwitdvon Natur und Landschaft zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushélted damit aucl
der klimatischen Verhaltnisse) als LebensgrundtiegeMenschen un
Grundlage fur seine Erholung.

Baugesetzbuch Bericksichtigung der ,Verantwortitmglen Klimaschutz* sowie
Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.
Landschaft : Bundesnatur-  Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederheratadl der
schutzgesetz/  Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes undeliehsgrundlage
Landschaftsgesetzdes Menschen auch in Verantwortung fur kiinftige €satmonen im
SA besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerh&itherung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erhohwertes von Natur
und Landschaft.

Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des @rd-Landschaftsbildes im
Rahmen der Bauleitplanung. Bertcksichtigung deaBgt des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpland Anwendung
der Eingriffsplanung bei Eingriffen in das Landsitslaild.

Kultur- und : Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und SachgtterRammen der Orts- und

Sachguter Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung. Bertick8gung der
Belange des Umweltschutzes bei der AufstellundgBderdeitplane.

Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -soihftsteilen von
schutzgesetz besonders charakteristischer Eigenart, sowie deydiiomg

geschutzter oder schiitzenswerter Kultur, Bau- undeBdenkmalern,

erforderlich ist.

sofern dies fur die Erhaltung der Eigenart und 8bled des Denkmals

g



[‘ﬁG IPG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH
1. Anderung und Ergéanzung Bebauungsplan
Ingenieurgesellschaft mbH  "\Wassersportzentrum" Bitterfeld
Bitterfeld Umweltbericht (2. Entwurf) Seite 7

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge

Wildlebende Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgesohiaften sind als Teil des Naturhaushaltes
in ihrer natdrlichen und historisch gewachsenenervielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume
(Biotope) einschlie3lich ihrer Rastplatze und Wanege sind zu erhalten, zu pflegen, zu
entwickeln und erforderlichenfalls wiederherzustelund zu verbinden (Biotopverbundsystem).

2.1  Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustarde

Zur Bewertung des Plangebietes aus der Sicht dewdlisthutzes wurde vor einer moéglichen
Veranderung eine Biotopwertermittlung in Auftragggben. Darin sind sowohl der Bestand als
auch der Zustand von Tieren, Pflanzen und Bodeermigschrieben. Diese Biotopwertermittiung
bildet die Grundlage der Bestandsaufnahme und imirdblgenden zusammenfassend dargestellt.
Zur Einsicht liegt die Biotopwertermittlung beird®G Stadtentwicklungsgesellschaft mbH aus.

Mensch

Der sudliche Randbereich der Stadt Bitterfeld-Wolfst gepragt durch gréRere Gewerbe- und
Industriebetriebe, welche teilweise brach liegemyie grof3e Wald- und Wiesenflachen. Das an das
Plangebiet angrenzende Wohngebiet besitzt "mittMfertigkeit. Fur die Erholung werden immer
mehr Moglichkeiten geschaffen. Das System an Wandet Radwegen im Suden von Bitterfeld-
Wolfen kann als "gut” bis "sehr gut" ausgebaut aegen werden.

Hinsichtlich der Belastungen der Bevolkerung dutéirm ist festzustellen, dass derzeit keine
aulBergewohnlichen Belastungen bestehen.

Tiere

In den angrenzenden ufernahen Bereichen und Walsiach Spuren von Schwarzwild unver-

kennbar. Im Schilfglrtel ist besonders in den Beiten mit einem Vogelbestand zu rechnen.

Die gewerbliche Nutzung und die Einz&unung, diehdriseinen grof3en Teil des Plangebiets
umfasste, verhinderten den Aufenthalt groRer Mengem Schwarz- und Rehwild. Auch Vogel-

nester in den Baumen sind nur in geringem Umfandparmden. Ein grol3er Teil der Flache ist
versiegelt. Zwischen diesen Flachen haben sich Rlidend Grasfluren gebildet, die aber fur

Tierarten nur eine geringe Wertigkeit besitzen. Wen Vogelarten dienen sie als Nahrungsraum,
Insekten (Schmetterlinge, Heuschrecken, Libellgmutzen diese Gebiete eher.

Pflanzen

Das Plangebiet ist zu einem grol3en Teil mit Gebédudsd Lagerflachen bebaut. Dazwischen
befinden sich Ruderal- und Grasfluren. Sie besi&ee sehr geringe Artenzahl an Pflanzen und
sind naturschutzfachlich von geringer Wertigkeélt&ne Pflanzen sind hier nicht zu finden.

Der 6stliche Bereich am Grol3en Goitzschesee ist airigelassene Braunkohletagebauflache. Hier
hat sich teilweise Reitgras entwickelt. Am Ufer isin 0Okologisch wertvoller Schilfgirtel
entstanden.

Im Sudosten schliel3t ein relativ junges Waldgelphatfforstungen mit Kiefern ca. 2-3 Jahre,
Linden und Eichen ca. 10-15 Jahre) an.

Die waldartigen Gebiete im Siden sind gepragt dinhsarwiegend heimische Baumarten. Die
Birken und besonders die Pappeln weisen, laut de¥aorfeld durchgefihrten Zustandsanalyse,
einen hohen Prozentsatz an Baumen mit schlechtestazai auf. (Dies wird vom Amt fur
Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalthnh bestatigt. Daher ist vor einer
Veranderung dieser Waldgebiete nochmals eine gebatersuchung der Baume vorzunehmen.)
Die Eichen dagegen kommen mit den gegebenen Beauyegusehr gut zurecht. Das Gebiet ist seit
Jahren unbelassen und es hat sich zu einem redivblien Biotop entwickelt.
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Direkt westlich neben der Niemegker StralRe befirsigt ein Waldgebiet mit Uberwiegend nicht-
heimischen Baumarten (Robinien). Die Flache istdadiren "durchforstet und geséaubert” worden.
Jedoch ist bereits wieder eine Strauchschicht reshghsen.

Boden

Der Boden im Plangebiet (ndhrstoffarmer Sand-, Kigsd Tonboden mit erhbhtem pH-Wert)
erfullt keine Uberdurchschnittlichen Bodenfunktioné.B. Archivfunktion), es kommen keine
seltenen Bodentypen vor und er ist auch nicht lassrfruchtbar.

Durch die vorhandene Bebauung sind Bodenveranderuagfgrund der Versiegelung der Béden
eingetreten. In diesen Bereichen sind sdmtlicheeBfuhktionen verloren gegangen.
Bodenkontaminationen durch die langjahrige Nutzuleg Geldndes von der DGT und ihren
Vorgéangerfirmen sind nicht auszuschlie3en. Esasbd auszugehen, dass u.a. Schadstoffe in Form
von Maschinen- und Fahrzeugoélen in das Erdreiclanggl sind. Das trifft besonders fir die
ehemaligen Lagerflachen und die Gleistrassen zu.|&wgerer Zeit durchgefuhrte und aktuelle
Bodengutachten zeigen eine stellenweise Belasteasa@dden mit Schadstoffen durch die bisherige
Nutzung.

Wasser

Der im Osten angrenzende "GroR3er Goitzschesee@instahrstoffarmes Abbaugewasser, welches
die Grundwasserverhéaltnisse in der Umgebung begtimm

Die Grundwasserflurabstéande im Plangebiet sindtridekannt. Die vorkommenden Bodenarten
bedingen eine gunstige Sickerrate und damit eiaggGrundwasserneubildungspotential.

Das anfallende Regenwasser versickert zur Zeitlewnrf Gelande.

Luft und Klima

Im Plangebiet sind verschiedene Ruderal- und Restlyren vorhanden. Diese Freiflachen sowie
der Grol3e Goitzschesee gelten als Kaltluftentstgdante. Die Kaltluft ist zur BelUftung des
Gebietes wichtig. Daher besitzen die Flachen fér@abiet als Beluftungselement Bedeutung.

Die Niemegker StralRe kann aufgrund ihrer Geradtigiigund der vorhandenen Baume als
BelUftungsachse fungieren. Gleiches gilt anndhdinddie Gleistrassen, da sie in einem grol3en
Kurvenradius verlaufen.

Fur eine Anderung der Bebauung sind die Bedeutudigser Funktionen zu beachten.

Landschaft und Landschaftsbild

Die bebauten Flachen des Plangebietes besitzensehregeringe &sthetische Wertigkeit fur die
Landschaft und das Landschaftsbild. Die untersdicieeh Architekturen, Dachformen und
Farbgebungen verleihen der Landschaft zwar eindalfiedie jedoch stark an Schdnheit vermissen
l&sst. Es ist ein unruhiges Bild entstanden, dasekEinheit darstellt. Grunstrukturen sind kaum
vorhanden und beschranken sich auf verwilderte fRaf@flanzungen und Scherrasen. Die
Ruderalfluren und die ruderalen Grasfluren sinch&dks nur mit "gering" fur das Landschaftsbild
zu bewerten. Fehlende vertikale Gliederungen uedHinférmigkeit der Ausbildungen bedingen
die geringe Vielfalt und Eigenart der Landschatt.

Der bebaute Bereich des Plangebietes steht zuldeggjtwird nicht gepflegt und verkommt durch
den zunehmenden Vandalismus immer mehr.

Positiv sind die Randbereiche des Plangebietegtradhten. Der nordéstliche Tell ist tUberwiegend
gepragt als Uferbereich eines Abbaugewassers man@n, Wiesen, Schilf- und Baumbestand
(Schonungen, Wald). Nennenswert sind auch die Bastabhde entlang der Niemegker Stral3e und
im Sidden des Plangebietes. Die vorkommenden Gehézgtzen eine mittlere &sthetische
Wertigkeit. lhre vertikalen Strukturen heben sicls der Umgebung hervor. Die besondere Eigenart
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und Schonheit wird durch die verschiedenen Pflamzen bestimmt, die unterschiedliche
Bluhspektren hervorrufen.

In der Umgebung sind ebenso asthetisch wertvodeHdn vorzufinden. Nicht zuletzt bestimmt das
Relief das Landschaftsbild in diesem Bereich.
Der Erhalt dieses 0kologischen Systems steht ind&wgrund der Entwicklung der Goitzsche.

Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet sind keine Kulturguter, Bodendenkmahel sonstige Sachguter vorhanden bzw.
bekannt.

2.2  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustared bei Nichtdurchfihrung der
Planung (,Status-quo-Prognose®)

Mensch

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die bestdbeindustrielle/gewerbliche Nutzung des
Gebietes keine weitere Entwicklung erfahren. Dieghbbkeiten einer Erweiterung sind nicht
gegeben. Die Bebauung wirde als Investruine bestéleben, da ein Rickbau sicher nicht
erfolgen wird. Eine Teilung des Objektes und sodi# Ansiedlung mehrerer kleiner Betriebe
wahren die Option.

Es wirden negative Auswirkungen auf das Schutzgehddh erfolgen, da das Wohnumfeld
aufgrund der ungeordneten baulichen Entwicklungnbeehtigt sein wirde.

Tiere / Pflanzen

Das Plangebiet wirde nicht entwickelt werden konrgir die naturraumliche Ausstattung des
Gebietes bedeutet dies, dass die vorkommenden@®iatal Nutzungstypen sich weiter entwickeln
wirden. Die vorhandenen Ruderalfluren und ruder@esfluren werden nicht genutzt, so dass aus
ihnen ausdauernde Staudenfluren werden kdnnendé&tluren besitzen naturschutzfachlich eine
geringe Wertigkeit. Aus ihnen entwickeln sich kemm&herwertigen Biotope. Die vorkommenden
Gehdlze werden sich weiter ausbreiten. Es ist daumzugehen, dass der Anteil der Gehdlze und
Hecken zulasten der Ruderalfluren steigen wird. iDast eine 6kologische Aufwertung des
Gebietes verbunden.

Fur Arten und Lebensgemeinschaften an Tieren ulah®dn wirde sich die Nichtdurchfihrung der
Planung insgesamt positiv auswirken.

Boden / Wasser / Luft / Klima

Eine wesentliche Verbesserung oder deutliche Véshterung fir die Schutzgiter Boden,
Wasser, Luft und Klima wird nicht erfolgen. Ihre rdgastellten Funktionsfahigkeiten im
Naturhaushalt bleiben grundlegend erhalten.

Landschaft und Landschaftsbild

Die Randbereiche des Plangebietes wirden durch &ewstarker strukturiert werden, was der
Landschaft eine besondere Vielfalt und Schonheleirs.

Der bebaute Bereich wirde eine negative Entwicklarfighren. Fehlende Investoren verhindern
eine Belebung des Gelandes. Aus diesem Grund tathaeich die Zerstérung der Bebauung und
die Vermiullung des Geldndes immer weiter fort. Dasdschaftsbild leidet sehr darunter.

Kultur- und Sachguter
Es sind keine Auswirkungen auf Kulturguter, arcbgache Kulturdenkmale oder sonstige
Sachguter zu erwarten.
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2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustard bei Durchfihrung der Planung

Mensch

Wahrend der Bauphase ist mit einer erhohten Lamd ewvtl. Staubbelastung im Bereich der
angrenzenden Wohnbebauung (die raumlich durch @akaghplexe, Sportanlagen und das
westliche Waldgebiet entlang der Niemegker Stradte Rlangebiet getrennt ist) zu rechnen.

Der Staub kann durch die Bodenbearbeitung und ddechBetrieb der Baumaschinen entstehen.
Auf die Staubentwicklung (Staubimmission) begurestd) wirken lange Trockenheit und Wind, da
sich die Bodenpartikel dann leichter I6sen und dpamtieren lassen. Ein Anfeuchten des Ober-
bodens wirkt dem sehr gut entgegen. Die Gefahrdlurgh Staubimmission ist jedoch auf einen
kurzen Zeitraum begrenzt, so dass die Auswirkumgggesamt als gering zu bewerten sind.
Daruber hinaus kann durch die Gerdusche der Bailnnascoder durch die Bautatigkeit selbst eine
Larmbelastigung auftreten. Diese ist ebenfalldizbiund auf die Tagzeiten begrenzt, wodurch die
Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes gering bleiben.

Durch die Errichtung des Bitterfelder Bogens gewater Tourismus in dieser Region an
Bedeutung. Das bereits dadurch gestiegene Verkdkosamen wird durch die Entwicklung des
Sport-, Freizeit- und Erholungsgebietes nicht wemsénverandert. Es wird davon ausgegangen,
dass die Bevolkerung des angrenzenden Wohngekees belastigt wird.

Der siudliche Randbereich der Stadt Bitterfeld-Wolfst gepragt durch gréRere Gewerbe- und
Industriebetriebe, welche teilweise brach liegemnyie grof3e Wald- und Wiesenflachen. Das an das
Plangebiet angrenzende Wohngebiet besitzt "mittMfertigkeit. Fur die Erholung werden immer
mehr Moglichkeiten geschaffen. Das System an Wandet Radwegen im Suden von Bitterfeld-
Wolfen kann als "gut” bis "sehr gut" ausgebaut aegen werden.

Hinsichtlich der Belastungen der Bevilkerung dutdrm, der vom Plangebiet ausgeht, ist
festzustellen, dass die Umwandlung eines IndufB@werbegebietes in ein Gebiet fur Sport;
Freizeit, Erholung und Tourismus eine ReduzierumgSthallimmissionen langerfristig verspricht.
Zur Zeit sind keine au3ergewohnlichen Belastungkermbar.

Tiere und Pflanzen

Im derzeit bebauten Bereich des Plangebikées es in der Bauphase durch Staub und Larm der
Baumaschinen zu Beunruhigungen der Tierwelt kommi€nechtiere, Insekten und Vdgel
(besonders wahrend der Brutzeiten) reagieren s&nsitll meiden dann den Lebensraum. In der
unmittelbaren Umgebung, d.h. im Randbereich desgelasietes und in den angrenzenden Gebieten,
befinden sich ausreichend Ersatzlebensraume gleiQoelitéat, so dass die Auswirkungen als
gering einzuschéatzen sind.

Die Umwandlung eines Industrie-/GewerbegebietesinnGebiet fur Sport, Freizeit, Erholung und
Tourismus verringert die bebaute Flache. Gleichgestehen mehr Flachen fir Grinanlagen,
Wiesen und unbefestigte Flachen zur Verfugung. diaéen Flachen kdnnen sich die Tiere nach
der Bebauung wieder ausbreiten.

Folgende Bereiche werden von der Planung nur umilede beriihrt und stellen so fir die Tier-
und Pflanzenwelt keine nennenswerte Veranderung dar
-im Osten: - der Randbereich des Grol3en Goitzsdse(nahrstoffarmes Abbaugewasser)
- der studwestliche Uferbereich des Grof3en Gdiezsees
(Braunkohletagebaurestflache, aufgelassen)
- Waldaufforstung (Flachland-Kiefernwald, NeuBiapzung Eichenmischwald)
- im Sluden: - sudostliches und stidwestliches Wiy
(Uberwiegend heimische Baumarten)
- im Westen: - westliches Waldgebiet entlang deniegker Stral3e
(Uberwiegend nicht-heimische Baumarten)
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Im gesamten Plangebiet werden Baume, StraucheWiesen erhalten bzw. neu angelegt, so dass
hier die Lebensraume erhalten bleiben.

Boden

Im Plangebiet ist zur Zeit ca. 1/3 des Gelandeshtd@ebaude, Stral3en, Kabelkanale und sonstige
befestigte Flachen voll versiegelt. Mit der Entvwiolkg des Gebietes wird die vorab genannte
Versiegelungsflache um ca. 25% reduziert. D.h. dassh die teilweise Entsiegelung des Gelandes
(Abriss von Gebauden und versiegelten Lagerflached)die Umwandlung dieser Flachen z.B. in
Griunflachen (Campingplatz) sogar Bodenflache gewonmird. Somit wird wieder Boden seinen
ursprunglichen Funktionen im Naturhaushalt (z.Bei€perung von Wasser und N&ahrstoffen fir
Pflanzen und Tiere) zugefuhrt und in das okologisBlystem eingebunden. Eine Aufwertung des
Bodens erfolgt.

Die Umwandlung des Gebietes in eine sensible NgtzZorw. der Abbruch von vorhandenen
Gebauden erfordert erneute Bodenuntersuchungengegdbenenfalls einen Austausch durch
unbelasteten Boden.

Im ufernahen Randbereich des Plangebietes werdengenngfligige Veranderungen vorge-
nommen, die Beeintrachtigungen sind somit auch geting.

Die Bodenfunktionen in den vorhandenen Waldgebibteilben erhalten.

Wasser

Durch die Entsiegelung des Gelandes wird die Vkesimgsmadglichkeit des Bodens wieder
hergestellt. Eine Grundwasserneubildung unter di&s&chen ist wieder gegeben. Im Plangebiet ist
die Sickerrate des Wassers ginstig und das Gruseéwalsiungspotential gut.

Die geplante Entwasserung der Erschlieungsstrai@erden seitlichen Grinstreifen mit
Versickerungsmulden sorgt fur eine ortsnahe Veesiokg des Regenwassers lber einen langeren
Zeitraum. Die Entwasserung der Gebaude erfolgteebidurch Versickerung auf dem Gelande. Es
ist auch weiterhin vorgesehen, das anfallende Reggser der Gebdude auf dem Gelande zu
versickern (in Sickermulden vor Ort oder zentrBlie Auswirkungen auf das Grundwasser sind nur
dann als erheblich zu bewerten, wenn keine zush&li Versickerungsmoglichkeiten bestehen.
Anspruchsvolle Versickerungsmoéglichkeiten sind gdm den Planungen zu berlcksichtigen.

Die Zwischenspeicherung bzw. Vorhaltung zu Bewassgs- oder Loschzwecken ist moéglich.

Der Wegfall der bisherigen Gewerbetatigkeit bewirkine Verringerung der schadlichen
Belastungen des Bodens. Das kommt dem Grundwasdatam angrenzenden Gewasser zu Gute.

Luft / Klima

Durch die Bautatigkeit kdnnen Staubimmissionen rsacht werden. Die Auswirkungen auf die
Umwelt werden als gering eingestuft, da die Arlreieitlich begrenzt erfolgen.

Freiflachen sind wichtige Produzenten von Kaltlitit der Entsiegelung grof3er Bereiche werden
Flachen geschaffen, auf denen Kaltluft entstehem kBurch Abriss und Neubau von Gebauden
konnen aber Beluftungsachsen gestort bzw. verbardem.

Insgesamt kann man prognostizieren, dass die mikraischen Verhaltnisse entspannter werden
und der Ausgleich durch Kaltluft von aul3en erhaltiksibt.

Bei der Gestaltung des Gebietes flir Sport, Freigeholung und Tourismus ist darauf zu achten,
dass Querriegel von Bebauungen freizuhalten sindl hegrint werden. Dadurch werden die
negativen Auswirkungen verhindert.

Landschaft/Landschaftsbild

In letzter Zeit hat sich der Bereich rund um digt@ehe sehr verandert. Mit dem neuen Gebiet fur
Sport, Freizeit, Erholung und Tourismus wird sias d.andschaftsbild im Kern des Plangebietes
weiter entwickeln. Alte Industriegebdude werdencumoderne Bauten im Wohnstil ersetzt,
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technische Anlagen weichen grinen Freiflachen.deéir bebauten Bereich (der zur Zeit leer steht,
nicht gepflegt wird und durch Vandalismus immer metrkommt) wird nach der Umwandlung die
sehr geringe asthetische Wertigkeit fur Landschiadt Landschaftsbild positiv verandert.

Der nordostliche Teil des Plangebiets ist Gberwneggepragt als Randbereich eines ehemaligen
Tagebaurestlochs bzw. Uferbereich eines Abbaugersissit Stranden, Wiesen, Schilf- und
Baumbestand (Schonungen, Wald). Der Erhalt diekekgischen Systems steht im Vordergrund
der Entwicklung der Goitzsche. Die Ergdnzung dewmrdibereichs mit Bootsstegen und einer
Slipanlage greift nur unwesentlich in die Natur.dder Strandbereich fur Erholungssuchende wird
allerdings verringert, gleichzeitig erweitern sidie Freizeitmdglichkeiten. Die Errichtung einer
Anlage fur "Schwimmende Hauser" beeinflusst dieuNadurch ihre Befestigung und Verankerung
im Boden. Die Uferbereiche werden nicht geschadigtdie Zugangsbreite gering und die Hauser
vom Ufer entfernt auf dem Wasser schwimmen.

Durch den Ausbau der Niemegker Strale und die (Besgader Randbereiche wird das
Erscheinungsbild der Straf3e vollkommen verbesBertwestliche Waldstreifen bleibt erhalten.

Der Erholungscharakter der Landschaft wird nacighalisgeweitet und die Sicht auf Bitterfeld und
auf die Goitzsche verschonert.

Kultur- und Sachguter
Es sind keine Auswirkungen auf Kulturgtter, arcbgsche Kulturdenkmale oder sonstige
Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den einzelnbat&gitern. So sind Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden, z.B. durch Ver- bzw. Entsiegelugtgichzeitig mit Veranderungen des
Schutzgutes Wasser, d.h. der Sickerwasserrateynveen. Weiterhin bestehen Wechselwirkungen
zu Kklimatischen Auswirkungen sowie auf Arten undbéesgemeinschaften von Tieren und
Pflanzen.

Dartber hinaus wirken sich Veranderungen des Ldradtsbildes und somit auch der
landschaftlichen Erholungseignung auf das Schutlzlguisch aus.

Die in den vorangegangenen Absétzen beschriebenswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzguter sind demzufolge auch als Wechselwirkongu sehen. Negative Einflisse durch
Wechselwirkungen ergeben sich jedoch nicht.

2.4  Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zumAusgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Ziel des Umweltschutzes ist es, diese Beeinflussumg so zuzulassen, dass ein 6kologischer
Gewinn fur die Natur sichergestellt ist. Dies badeuErhaltung oder Verbesserung der
Lebensraume fur Menschen, Tiere und Pflanzen s@etimehrung der Artenvielfalt.

Unter der Begrenzung des Eingriffs sind Mallhahmernezstehen, mit denen die Auswirkungen
auf die Umwelt so gering als mdglich gehalten werd&s wird unterschieden zwischen
VermeidungsmalRnahmen, die der Verhinderung von tiwvega Auswirkungen dienen, und
Verringerungsmaf3nahmen, d.h. Mal3nahmen, die negatiswirkungen abschwachen.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche, die sicmdrhalb oder am Rand des Plangebietes
befinden, sind zu schitzen und nicht zu UberbaDenu gehoren die vorhandenen Waldgebiete im
Westen, im Sudwesten, im Stidosten und im OsteRldegebietes.
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Mit Boden ist sparsam umzugehen und die Versiegekirauf ein notwendiges Mal3 zu begrenzen.
Es sind zuerst bereits versiegelte Flachen z.BStdhflachen o.A. zu nutzen bevor neue Flachen
versiegelt werden.

Die Mdglichkeiten der Versickerung von Oberflachasser sind auszunutzen. Dazu sind breite
Grunstreifen mit Baumen und Sickermulden entlang BEeschlieRungsstralen zu entwickeln.

Stellplatzflachen sollen mit Betongitterplatten n@ko-Pflaster ausgefiihrt werden, Gehwege und
Zufahrten mit Betonsteinpflaster.

Eine Entwicklung der Sondergebiete nach Suden ichtRng Landschaftsschutzgebiet wurde

vermieden. In diesem Bereich sind nur Campingstiéitzi moglich.

Die Bauzeit ist auRerhalb der Brutzeit der Vogel ptanen, um Vogelarten mit angrenzenden
Brutrevieren nicht unnétig zu beeintrachtigen.

Kompensationsmaflinahmen sind durchzufihren, wenmtimegAuswirkungen (Eingriffe) auf
Schutzguter nicht durch Vermeidungs- oder Verringgesmal3nhahmen vollstdndig verhindert
werden kénnen. Es ist vorgesehen, dass folgendegpB&osationsmalinahmen realisiert werden:

- Entsiegelung von ca. 25% der zur Zeit voll befgen Flache

- Schaffung von offenen Flachen zur Entwicklung Wwhagerrasen

- Gehdlzpflanzungen entlang der ErschlieBungsstrald

- Bepflanzungen im Bereich der Stellplatze durté®her und Baume

- Aufwertung vorhandener Grinflachen durch Bepflargen

- Aufwertung vorhandener Waldflachen (z.B. durelziglte Pflegemalinahmen unter Hin-

zuziehung der zustandigen Forstbehdrde)

Fur Arten und Lebensgemeinschaften der Tiere uddnBén ist sicherzustellen, dass bei der
Umsetzung von Kompensationsmafl3nahmen standortlobienflanzenarten verwendet werden.

Die vorhandenen Mdglichkeiten zur Durchfihrung Wampensationsmal3nahmen reichen aus, um
die Eingriffe vollstéandig auszugleichen bzw. ersatzu kénnen.

2.5 Darstellung der in Betracht kommenden anderweijen Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bzw. die Dalstej von Standortalternativen lassen sich
effektiv nur auf der Ebene des Flachennutzungspladerchfihren und stellen damit ein
wesentliches Instrument der Konfliktvermeidung daer in Uberarbeitung befindliche Flachen-
nutzungsplan stellt das Gebiet als Sondergebiediart, Freizeit, Erholung und Tourismus dar.

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-eénberg und im Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt wird die Region der &di& als regional bedeutsamer Standort flr
grol3flachige Freizeitanlagen und als Vorbehaltsgetiir Erholung und Tourismus ausgewiesen.
Somit bietet sich die Errichtung eines Gebietes $port, Freizeit, Erholung und Tourismus
formlich an.

Eine Bebauung bisher nicht erschlossener Flachedesmgdoch sehr viel grol3ere Auswirkungen
auf die Umwelt mit sich bringen, da es meistenseusiegelte und gestaltete Flachen sind.
Grundsatzlich ist einzuschéatzen, dass jede Vemgichtler Bebauung aus landschaftsasthetischer
Sicht nicht unproblematisch ist. Der Anteil an Héghen nimmt ab und der Nutzungsdruck auf die
Restflachen erhoht sich. Die ausgewogene Vielfa#t dandschaftsbildes kann dadurch gefahrdet
sein.



[‘ﬁG IPG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH
1. Anderung und Ergéanzung Bebauungsplan
Ingenieurgesellschaft mbH  "\Wassersportzentrum" Bitterfeld
Bitterfeld Umweltbericht (2. Entwurf) Seite 14

3. Zusatzliche Angaben
3.1 Eingriffs-Kkompensations-Bilanz

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen destuegsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sind nach 8 19 Abs. 2 BNatSch@eiindung mit 8 1 und la des Baugesetz-
buches durch MaRnahmen des Naturschutzes und delsdlzaftspflege zu kompensieren. Eine

Beeintrachtigung gilt als ausgeglichen, wenn unfakb die beeintrachtigten Funktionen des

Naturhaushaltes wieder hergestellt oder in gleictiger Weise ersetzt sind und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht regeneriert oder neu desiat.

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt hat zum Ziel,lmtensitat von Eingriffen in Natur und
Landschaft und den Umfang der Kompensationsmalnmahroeter Beriicksichtigung der
Schutzguter des Naturhaushaltes, umfassend undaiesbhbar zu ermitteln.

Das dazu geschaffene Differenzverfahren geht uBéarchtung der Erkenntnisse von Forschung
und Praxis von einem Bewertungsmal3stab aus, dae dezgitimation in wissenschaftlichen
Methoden unter Einbeziehung der Fulle einschlagigeschriften hat.

Im Ergebnis der Umsetzung all dieser Erkenntnissedev eine Werteliste geschaffen, die
nachvollziehbar und kritikfahig den in Frage kommem Nutzungs- und Biotoptypen einen
bestimmten Grundwert in Punkten je Quadratmeterdned.

Zur Beurteilung des Eingriffes werden die Flachenwnd nach der Planung verglichen.

Es werden hier alle gangigen Flachentypen, vonvdesiegelten Flache bis zu Feuchtbiotopen,
nach ihrer Bedeutung fur den Naturhaushalt und Lldaslschaftsbild eingestuft und mit einem
Biotopwert fur vorhandene (bestehende) Flachen eindm Planwert fir neu gestaltete Flachen
versehen. Die Biotop- und Planwerte sind so angetiags derjenige, der einen wertvollen Bereich
bebaut, somit mehr Ausgleich leisten muss.

Im Rahmen des Ausgleichsverfahrens werden zueesBuitoptypen des Plangebietes vor dem
Eingriff ermittelt und in einem Formblatt festgetes. Es werden hier nur solche Flachen
bertcksichtigt, die durch Bebauungsmalnahmen imaleiysplans tatsachlich beeintrachtigt
werden. Dann wird die ermittelte Flachengréf3e neiindzugehérigen Biotopwert der Wertliste
(minus der Punkte fur evtl. Abweichungen flr Erbaszustand und Alter der jeweiligen
Biotoptypen) multipliziert, um einen Gesamtwerterhalten.

Die selbe Vorgehensweise wird fur alle Veranderangach dem Eingriff, wie neu zu schaffende
Griunflachen, Biotope und befestigte Flachen, wiedker Hier werden die zugehdrigen Planwerte
verwendet.

Als Letztes wird die Summe der Ermittlungen nacindeingriff von der Summe der Ermittlung
vor dem Eingriff abgezogen und eine Biotopwertddfez ermittelt. Der sich ergebende Wert lasst
eine Aussage Uber das Mal3 der Kompensation zunégativer Wert stellt dabei immer einen
Gewinn fir die Umwelt dar.

Hier sollte immer ein funktionaler Ausgleich angebt werden, d.h. die Ausgleichsmalihahmen
sollten immer mindestens in gleicher Hohe des Hiisgerfolgen.

Reichen die Flachen des Bebauungsplanes nichuausije erforderlichen Ausgleichsmalinahmen
vor Ort durchfihren zu kénnen, ist ggf. eine Anlaga Ausgleichsflachen in naherer Umgebung
moglich. Dazu sind Abstimmungen mit dem Landkreiat(rschutz und Landschaftspflege)
erforderlich.
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Die Bilanzierung kann folgendermalRen zusammengefasserden:

Insgesamt wird vom Bebauungsplangebiet eine Fl&ome 112.145m2 in Anspruch genommen.
Wie im Abschnitt2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzussabdreits erwéahnt, wurde

im Vorfeld eine Zustandsanalyse zur Biotopwerteifomy in Auftrag gegeben (siehe Anlage:
"Ubersicht Bestandsflachen”, die Bewertung diesefacifen ist der Tabelle 3

"Biotopwertermittlung" zu entnehmen). Da keine Vessung vorliegt, wurde anhand des
Auszuges aus der Liegenschaftskarte und unter fBohihme von Luftbildern und alten

Planungsunterlagen die Gesamtflache in Bereichgesannte Biotopwerttypen, unterteilt. Auf der
Grundlage dieser Aufteilung wurde die Bewertunglezret. (Bei einer weiteren Begehung mit
Mitarbeitern der zustandigen Forstbehdrde und daeran Naturschutzbehérde wurden die
vorhandenen Waldflachen ‘'Uberwiegend heimischer nBaien' in ihrer Wertigkeit und

Ausdehnung nochmals begutachtet. Der Bestand walsdékologisch wertvoll und erhaltenswert
befunden. Da die Randbereiche nicht genau erkensioal, wurden die Grenzen festgelegt.
Dadurch entstand eine geringfligige Abweichung zust@ndsanalyse, welche im Folgenden
bertcksichtigt wurde.)

Der Bebauungsplan besteht zum Einen aus Flachennidht oder nur sehr gering verandert
werden:

- Uberwiegend heimische Baumarten 18.560m2

- Uberwiegend nicht-heimische Baumarten 4.675m?

- Neuanpflanzung Eichenmischwald 1.730m?

- Flachland-Kiefernwald 2.925m2 und

- nahrstoffarmes Abbaugewasser 2.725m?2 (SurBthé15m?2).

Die vorhandenen Waldflachen mit neu angepflanzteamdamischwald, Flachland-Kiefernwald,
Uberwiegend heimischen und Uberwiegend nicht-heimeis Baumarten bleiben vollstandig in Art
und Funktion erhalten. Das bedeutet fir die Nahat fiir die Bilanzierung keinen Verlust.

Da der Ufer- und Seebereich nur mit Steg- und Slaggen Uberbaut werden darf, bleibt die
Gewasserfunktion ebenfalls vollstandig erhalten.

Zum Anderen setzt sich die B-Plan-Flache aus:

- bebauten Flachen 8.910m?2

- befestigten Platzen 24.480m?2

- unbefestigten Platzen 16.320m?2

- Stral3en und Wegen (versiegelt) 2.970m2

- unbefestigten Wegen (teilversiegelt) 810m?2

- sonstigen Grunanlagen, nicht parkartig 7.465m

- Ruderalflur, ausdauernder Arten 13.765m?2 und

- aufgelassenen Braunkohletagebauflachen 6.810mzusammen.

Diese Flachen unterliegen zum Teil vollstandigendviderungen.

Die verschiedenen Flachenbefestigungen zwischenGibéiuden, den StralRen und Wegen, den
sonstigen Grunflachen sowie den Waldgebieten wuatleGesamtflache (ca. 40.800m?) erfasst. Es
wurde eingeschatzt, dass davon ca. 60% befestlgteeP(ca. 24.480mz2, vollversiegelt) und ca.
40% unbefestigte Platze (ca. 16.320m?, teilversipgiad.

Nach Durchfihrung der MalBnahmen darf unter Berébkigjung der zulassigen GRZ in den
Sondergebieten SO 01 bis SO 10 max. eine Flach2@#5m2 bebaut werden. Die aus Bestand
erhaltene bebaute Flache von 7.320m? besteht ab&u@en / industriellen Anlagen (6.120m?)
sowie befestigten Platzen (1.200m?2). Somit ergibh slie Flache von 15.525m2, die durch
Bebauung neu versiegelt werden kann.
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Die gesamten Verkehrsflachen der Planstra3en 1rdemenicht vollstandig versiegelt. Sie setzen
sich zusammen aus Stralen-, Gehweg- und Grinflaédhendie Ermittlung der Flachengrél3en
wurden Ubliche StralRen- und Gehwegbreiten angenon{wie in der Begriindung zum B-Plan
beschrieben, siehe auch Tabelle 3: "Aufstellung¥lersflachen").

Tabelle 3 : Aufstellung Verkehrsflachen

Breite Verkehrsflache voll versiegelt  teilvegét Stral3en-

(StraRe/ gesamt (StralRe) (Gehweg, begleit

Gehweg) Stellplatze) grun
vorh. bef. Weg 4,0m/Om 800m?2 800m?2 - -
Planstral3e 1 6,5m/2,5m 2.805m? 2.170m? 635m?2 0Om?2
Planstralie 2 3.5m/1,5m 2.950m?2 1.500mz 500m?2 950m?2
Planstral3e 3 3,5m/1,5m 1.900m? 800m?2 400m?2 700m?2
Planstralie 4 5,5m/Om 515m?2 300m?2 - 215m?2
Parkplatz SO 06 18,5m x 45m 835m? - 800m?2 35m?2
Feuerwehrwendepl. 20m x 25m 500m?2 - 500m?2 -
Schiffsliegeflache  40m x 15m 600m? - 600m?2 e
Summe 10.905m?2 5.570m? 3.435m?2 1.900m2

Daraus ergeben sich ca. 5.570m? vollversiegeltagtflache und 1.535m2? teilversiegelte
Gehwegflache (Planstral3en 1-4). Die Bereiche, diatrdurch StralRen und Gehwege befestigt
werden, sind als Stral3enbegleitgrin mit BaumerguSkrern, Rasen und Versickerungsmulden
anzulegen.

Von den 5.570m? voll versiegelter Stral3enflached st970m? vorhanden. Fur den geplanten
Stral3enausbau sind daher noch weitere 2.600mZzuwolkersiegeln. Die neu teilversiegelte Flache
von 3.435m? teilt sich auf in 2.335m?2 fur FuRwe@e5835m2) und Parkplatz im SO 06 (800m2)
sowie 1.100m?2 fUr unbefestigte Platze (Feuerwehdeplatz und Schiffsliegeflache).

Die neu anzulegende Flache fir 'sonstige Grinan)ageht parkartig' setzt sich zusammen aus:

nichtbebaubaren Sondergebietsflachen SO 01 bisOSO 1 25.135 m?
Stral3enbegleitgrin + 1.900 m?
erhaltenen Grinflachen (‘sonstige Grinanlagent pitkartig’) - 1.700 m2
Sonderflachen fur Parkplatz im SO 06 - 835 m?
Schiffsliegeplatz - 600 m?
neu anzulegende 'sonstige Grunanlagen, nicht pgeykar 23.900 m?

Die 14.890m2 Scherrasenflache entsteht auf der nflBdhe mit der Zweckbestimmung
Campingplatz'. Hier werden Wiesen angelegt, did_iége- und Spielflachen sowie als Standplatze
fur Zelte, Caravan und Dauercamper vorgesehen sind.
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Die sich aus der Umwandlung der Flachen ergebemaeeBung und Bilanzierung des Eingriffes
ist der Tabelle 4 : ,Biotopwertermittlung” auf Seit8 zu entnehmen.
Das Ergebnis stellt sich wie folgt dar:

- Biotopwert Bestand : 893.480 Punkte
- Biotopwert Planung : - 925.460 Punkte
- Biotopwertdifferenz : - 31.980 Punkte

Die dargestellten Angaben beziehen sich auf dieimmExmdogliche Flachenversiegelung. Die
Errichtung eines Campingplatzes reduziert die wrfliegelten Flachen erheblich und der Anteil an
Grunflache (Rasenflache) nimmt im Gegenzug zu. Dadeutet fir die Flachenbilanz einen
weiteren Zuwachs an Planpunkten.

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf deht tiebaubaren Grundstiicksflachen der
Sondergebiete sowie den nicht Uberbauten FlacherSaledergebiete wurde in der Bilanzierung
nicht berdcksichtigt. Zum Einen ist das Mal3 der #arzungen noch nicht genau bestimmbar und
zum Anderen erhalten neu angepflanzte Badume eihe geringe Bewertung. Der wertvolle
Gewinn fir die Natur stellt sich erst nach Jahrenkhtwicklung ein.

Die Vermeidungs- und Minimierungsmal3hahmen tragereiner erheblichen Reduzierung der
Eingriffe bei. Die Kompensation des Eingriffes karollstandig im Plangebiet erreicht werden. Es
sind keine AusgleichsmalRnahmen aufRerhalb des Piatee notwendig.

Nur wenn der erreichte Uberschuss an Planpunkte genug ist, kann von einem wirklichen
Okologischen Gewinn fir die Natur gesprochen werden
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Tabelle 4 : Biotopwertermittlung*)

Aktenzeichen:

Bezeichnung der MaRnahme: B-Plan "Wassersportzentrum" Gesamtflache (brutto) :  112.145 m?
Antragsteller: IPG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Bitterfeld
Biotoptyp nach Biotopwertliste Biotopwert bzw. Flachenanteil (m2) Biotopwert
Planwert (je m2) je Biotoptyp vorher nachher
Code / Bezeichnung It. Anlage 1| Abweichung| vor MaBn. [ nach MaBn.| Sp.2-Sp.3 x Sp.4 | Sp.2-Sp.3 x Sp.5
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6 Spalte 7
Bestand vor Eingriff
BIB / Bebaute Flache (Gebaude, industrielle Anlagen) 0 0 8.910 6.120 0 0
VPZ / Befestigter Platz (ca. 60% der Freiflache) 0 0 24.480 1.200 0 0
VPX / Unbefestigter Platz (ca. 40% der Freiflache) 2 0 16.320 0 32.640 0
VSB / StraBen (ein- bis zweispurig, versiegelt) 0 0 2.970 2.970 0 0
VWA / Unbefestigter Weg 6 0 810 590 4.860 3.540
PYY / sonstige Griinanlage, nicht parkartig 10 0 7.465 1.700 74.650 17.000
URA / Ruderalflur, ausdauernde Arten 14 0 13.765 5.000 192.710 70.000
ZOF / Braunkohletagebauflache, aufgelassen 10 0 6.810 3.600 68.100 36.000
XQX / Uberwiegend heimische Baumarten 17 0 18.560 18.560 315.520 315.520
XQY / Uberwiegend nicht-heimische Baumarten 11 0 4.675 4.675 51.425 51.425
WTD / Neuanpflanzung Eichenmischwald 15 0 1.730 1.730 25.950 25.950
WKA / Flachland - Kiefernwald 25 0 2.925 2.925 73.125 73.125
SOD / Nahrstoffarme Abbaugewasser 20 0 2.725 2.725 54.500 54.500
Endzustand nach Ausgleich
BW, BD, BS, BK, BI / Bebaute Flache 0 0 0 15.525 0 0
VSB / StraBen (ein- bis zweispurig, versiegelt) 0 0 0 2.600 0 0
VSA / Teilversiegelte StraBe (gepflastert) - Stellplatze, FuBwege 2 0 0 2.335 0 4.670
GSB / Scherrasen 7 0 0 14.890 0 104.230
PYY / sonstige Griinanlage, nicht parkartig 10 3 0 23.900 0 167.300
VPX / Unbefestigter Platz 2 0 0 1.100 0 2.200
Summe/Ubertrag 112.145 112.145 893.480 925.460
Biotopwertdifferenz Summe
Spalte 6 - Sp. 7 auf letztem Blatt fir GesamtmaBnahme -31.980
*) auf der Grundlage der Richtlinie tber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)
Gem. RAErl. Vom 16.11.2004 verbffentlicht im MBI.LSA vom 27.Dezember 2004 Nr. 53, S. 685 01.01.2010
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3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwtluswirkungen

Werden die in den Bebauungsplanen festgelegten &dumgs-, Verringerungs- und Ausgleichs-
malinahmen nicht oder nur unzureichend umgesetra, rségative Umweltauswirkungen nicht
auszuschlieBen. Um dies zu vermeiden, soll die liduhcung dieser Mallnahmen lberwacht
werden.

Fur die sachgerechte Durchfihrung von Vermeidun@sralamen und die Realisierung der umfang-
reichen Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmeawistias Instrument der Erfolgskontrollen mit
Umsetzungs- und Zustandsermittlungen zu verweibkerbei ist zu bertcksichtigen, dass eine
tatsachlich adaquate Kompensation erst nach Alleubendtigten Zeitrdume fir die Entwicklung
und zur Wertentfaltung erfolgen kann.

Vor diesem Hintergrund ist es umso wichtiger, dégslogische AusgleichsmalRnahmen die
vorgesehene Zielentwicklung auch tatsachlich velien. Geschieht dies nicht, wird auch kein
Vollausgleich entstehen kdnnen. Damit verbleibemgiastig unter Umstanden auch erhebliche
Umweltauswirkungen. Insofern ist die DurchfihrungnvErfolgskontrollen eine wesentliche
Monitoringmalinahme.

Die entsprechenden Fachabteilungen der zustan@éigkarden fihren zum Einen die Umsetzung,
die Kontrolle und die Entwicklungskontrolle der Alsichmal3inahmen durch und Gberpriufen zum
Anderen die Umsetzung der KompensationsmalRnahméslsndes bei dieser Stelle gefiihrten
Kompensationsflachenkatasters.

AulRerdem ist die Durchfihrung der Bebauungsplaneh am Hinblick auf solche Umwelt-
auswirkungen zu uberwachen, die zwar im Umweltheriond damit bei den planerischen
Entscheidungen bedacht worden sind, bei denengatwésse Prognoseunsicherheiten bestehen. Die
Gefahr, dass die der Bewertung dieser Umweltausswgi&n zugrunde liegenden Prognosen
fehlschlagen kdénnen, besteht.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauamign des Bebauungsplanes kdnnen aber
auch Auswirkungen zahlen, die erst nach Inkra#itretes Bebauungsplanes entstehen oder bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abweageim konnten. Derartige, im engeren Sinne
unvorhergesehene Auswirkungen, kénnen nicht sysischaund flachendeckend durch die Stadt
Bitterfeld-Wolfen permanent tberwacht und erfasstden. Da die Stadt Bitterfeld-Wolfen keine
umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beobachturigesydetreibt, ist sie auf entsprechende
Informationen der zustandigen Umweltbeh6rden angsswi, die ihr etwaige Erkenntnisse Uber
derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkurgémie Umwelt zuleiten missen.

Die Ausfuhrung der Kompensationsmalinahmen wird den Stadt erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Anlage dschliel3ung, Infrastruktur und Bauflachen und
erneut nach 3 Jahren durch Ortsbesichtigung tbierprt

Hierbei kann auch Uberprift werden, ob nach Realisig des Bebauungsplans unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in degrenzenden Gebieten aufgetreten sind.
Gegebenenfalls ist von der Stadt zu klaren, obggete Malinahmen zur Abhilfe getroffen werden
konnen.

Durch die vorliegende Planung entstehen keine negmiAuswirkungen auf die Gesundheit des
Menschen. Schwerwiegende Beeintrachtigungen der élimwerden auch nicht hervorgerufen.
Daher sind zusatzliche MaRnahmen zur Uberwachuhgbéicher Umweltauswirkungen nicht
erforderlich.

Ausgleichs- bzw. Kompensationsmalinahmen sind irere@gsammenarbeit mit der unteren
Naturschutzbehdrde durchzufihren.
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3.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen beabsichtigt sudlichr d&adt, zwischen dem Bitterfelder Bogen und
dem GroRRen Goitzschesee, ein Sport-, Freizeit- Enblungsgebiet mit Tourismuscharakter zu
entwickeln. Dieses Gebiet stellt gleichzeitig dievBiterung des Sportparks Bitterfeld Sud dar.

Der in Uberarbeitung (Parallelverfahren) befindéicklachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-
Wolfen wird diesbezlglich geandert.

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-énberg sowie im Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt wird die Region um dikz&e als regional bedeutsamer Standort
fur groRRflachige Freizeitanlagen und als Vorbelgaltéet fir Tourismus und Erholung
ausgewiesen. Unter Beachtung der Umwelt- und Scaaiafiglichkeit der Vorhaben sind die
touristischen Einrichtungen auszubauen und bei Beldach Neuanlagen gezielt zu erweitern.

Der Bebauungsplan umfasst eine Bruttoflache vogesamt 112.145m2. Das Gebiet besteht zum
grodten Teil aus einer Industriebrache (ehemallg€d-Gelande), die im Westen, Studen und
Osten von Waldgebieten umgeben ist. Zwischen dba@eng befinden sich kleinere Grinstreifen,
einzelne Baume und Baumgruppen. Der derzeitigeaddsvvon Natur und Landschaft und das
damit verbundene Landschaftsbild werden mit ,gérings ,sehr gering“ eingestuft. Die
Randbereiche mit Wald und der Uferbereich der Golie sind recht gut entwickelt.

Der Bebauungsplan wurde je nach Art und Mal3 derziMg in verschiedene Sondergebiete
unterteilt. Es sind Sondergebiete fur Vereine, &mwneinschaften, Erholungseinrichtungen,
Gastronomie, Ferienhauser, Apartments sowie Carplditme geplant. Zur Entwicklung des
Gebietes ist es unvermeidbar, dass mit der Eigat@riSondergebiete eng verbundene Gewerbe
und Anlagen zuldssig sind. So kdnnen am Ufer des3&@r Goitzschesees Steganlagen fur
Sportboote und "Schwimmende Hauser" errichtet werden Liegeplatz fur Fahrgastschiffe ist
auch moglich. Nach Art und Mal? der Nutzung lasst sikennen, dass die Intensitat der Bebauung
zum GrofR3en Goitzschesee hin abnimmt.

Fur die verkehrstechnische ErschlieBung des Geabiste der Ausbau der Niemegker Stral3e
(PlanstraRe 1, offentlich) notwendig. Von der Nighker StraBe werden die einzelnen
Sondergebiete Uber die PlanstralBe 2 (6ffentlichyviesodie inneren Erschliel3ungsstral3en
(PlanstraRen 3-4, nicht 6ffentlich) angebunden. \ée- und Entsorgung mit Medien erfolgt Uber
Trassen, die im Stral3enbereich verlegt werden.

Im Planungsprozess wurden die Eingriffe in den Netushalt, welche voraussichtlich durch den
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versieqg entstehen, weitgehend minimiert.

Die Eingriffe in die Umweltbelange werden durch ddfrhalt von Gehdlzstrukturen,
Lickenbepflanzung sowie Neupflanzung von Baumen éffentlichen Flachen reduziert,
ausgeglichen und sogar vermieden. Geringe Beeinigimgen infolge der Ertlichtigung des
Plangebietes konnen nicht ausgeschlossen werden.

Durch die Errichtung des Bitterfelder Bogens gewader Tourismus in dieser Region an

Bedeutung. Das bereits dadurch gestiegene Verkdhosamen wird durch die Entwicklung des

Sport-, Freizeit- und Erholungsgebietes nicht wemsénverandert. Es wird davon ausgegangen,
dass die Bevolkerung des angrenzenden Wohngekees belastigt wird.

Aus der 6kologischen Bilanzierung geht hervor, dassh Durchfiihrung der Planung sogar eine
geringe 6kologische Wertsteigerung festzustellerSiehe dazu Tabelle 4 ,Biotopwertermittiung*.
Insgesamt ist mit der Realisierung des Vorhabene @iufwertung der landschafts-asthetischen
Situation zu erwarten. Nach derzeitigem Kenntnig$tableiben keine nachteiligen
Umweltauswirkungen.
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Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

1. Aligemeines

Gemal 810, Abs.4 BauGB ist dem Bebauungsplanzeisemmenfassende Erklarung tber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnidse Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung im vorliegenden Bebauungsplan berititigt wurden, und aus welchen Grinden der
Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betrachmienden anderweitigen Planungs-
maoglichkeiten gewéhlt wurde, beizufiigen.

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplawwessersportzentrum” Bitterfeld bezieht

sich nur auf den flachenmaRig kleinen Bereich wastler Seepromenade.

Die dort in Anspruch genommenen landlichen Sondeegsflachen unterscheiden sich in ihrer

Ausdehnung nur sehr gering von der Darstellung ereeit rechtsgiltigen Bebauungsplan vom
16.06.2010 . Daraus sind keine wesentlichen weitBedastungen fur die Umwelt zu erwarten.

Die fur die Schwimmenden Ferienhauser erweitertesddidlache wirkt sich auf das entstehende
Landschaftsbild und die Verankerungen am Seegruad@ie Steganlage bietet gleichzeitig Schutz
fur den dahinter liegenden Uferbereich. Nach eletwicklungszeit ist hier mit der Entstehung

eines Schutz- und Lebensraumes fur am und im Whedsemde Tiere zu rechnen.

Die bisherige Biotopwertermittlung wies einen laai Gewinn fir die Natur auf. Mit der

vorliegenden Planung wird sich das Ergebnis, dexi@g wenn Uberhaupt, dann nur sehr gering
verschlechtern.

Aus diesem Grund wird fir die 1. Anderung und Eminy des Bebauungsplanes
"Wassersportzentrum” Bitterfeld auf die Erstellueiges neuen Umweltberichtes verzichtet. Es
behalt der Umweltbericht zum Bebauungsplan vom@&aalL0 seine Gultigkeit.

2.  Berucksichtigung der Umweltbelange (Umweltberiat)

Der Bereich des Bebauungsplanes befindet sich aml Bmes Naherholungsgebietes. Das Gebiet
ist nach regionaler Entwicklungsplanung unter Bksichtigung der Umwelt- und Sozialvertrag-
lichkeit fir Tourismus und Erholung zu entwickeBei der Abwagung wurde diesen Belangen ein
besonderes Gewicht beigemessen.

Das Gelande selbst ist eine alte Industriebrachee Entsiegelung von Flachen sowie die
Beseitigung von Altlasten stellen immer einen Gewifiir die Natur und die Umwelt dar. Der
Erhalt von Grunflachen und die Nutzung vorhanddfrschlie3ungstrassen tragen dazu bei, dass
neue Belastungen auf ein Minimum reduziert odeasggrmieden werden.

So bleiben alle Waldflachen, die ca. ¥4 der Plahaausmachen, in ihrer Art erhalten, teilweise
wurde sogar ein Schutzgebot erlassen.

Der Verlauf der Planstraf3en entspricht weitestgetusm vorhandenen Infrastruktur. Stellplatze fir
Pkws entstehen auf vorhandenen Flachenbefestigungen

Durch die Errichtung eines Campingplatzes, mit eiggsen und Stellplatzen fur Dauercamper und
Zelte, entstehen gepflegte Griunflachen. In einiBereichen ist daflr auch die Entsiegelung von
befestigten Flachen notwendig.
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Nutzungen im Uferbereich sind durch die Umwandldeg Planflache in ein Sport-, Freizeit- und
Erholungsgebiet mit Tourismuscharakter unvermeiddrer auch hier wurden enge Grenzen
gesetzt - die Anzahl und GroRRe der Steganlagetinmdtiert, im Uferbereich sind nur zweck-
gebundene bauliche Anlagen maoglich.

Die Verwirklichung und Umsetzung der Ziele des Babaysplanes hat unmittelbare Auswirkungen
auf Natur und Landschaft einerseits und die Lebgsigét der in den angrenzenden Bereichen
lebenden und arbeitenden Menschen andererseits.

Die zu schitzenden Arten und Lebensraume werdeweedet nicht beeintrachtigt oder die
Beeintrachtigungen sind so gering, dass sie eirglewdit unter der Erheblichkeitsschwelle liegen.
Der Erhaltungszustand der im Gebiet vorkommendetenAist im Zusammenhang mit dem
Vorhaben nicht gefahrdet, es werden auch keineéochen Beeintrachtigungen verursacht.

Die in den angrenzenden Bereichen lebenden Mensgketen hauptsachlich durch ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen (vorrangig in den Sommermonaiaen)hrer Lebensqualitat geringfigig
beeintrachtigt. Dies wird kompensiert durch die Bémserung des Strallenraumes und die
Errichtung von Stellplatzen.

3.  Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbetligung

Entsprechend 82a BauGB ist der Umweltbericht eisogderter Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan und unterliegt damit den gleicherfatieensschritten wie die Begrtindung an sich
(u.a. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung). rDémweltbericht und die im Rahmen der
Verfahrensschritte gem. 83 Abs. 1 i.V.m. 84 Ab8&duGB und gem. 83 Abs. 2 i.V.m. 84 Abs. 2
BauGB eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmerden in der bauleitplanerischen
Abwagung bericksichtigt.

Die Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebmisder Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung wird nachfolgend dargestellt. Dst&ibnnen jedoch dem abschlieRenden Beschluss
der Stadtratssitzung der Stadt Bitterfeld-Wolfem derr zugrunde liegenden Abwagung entnommen
werden.

3.1 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. ind 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gingamei Stellungnahmen mit Anregungen bzw.
Hinweisen ein. Seitens der Offentlichkeit wurdemkeumweltrelevanten Anregungen vorgetragen,
die dem Vollzug der Planung grundsatzlich entgetgéres. Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens
konnte den vorgetragenen Anregungen weitgehenegengekommen werden.

3.2 Offenlage und Beteiligung der berthrten Behorde und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 uh@auGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und TOB eoiénachbarter Gemeinden gingen im
Verlauf des Aufstellungsverfahrens von 30 Stellén $tellungnahmen ein. Die Anregungen und
Hinweise daraus wurden mit dem Auftraggeber undriBatern der Stadt Bitterfeld-Wolfen
besprochen und bei der Erstellung der Planunterlbgelicksichtigt.
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3.3 Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmewurden bei der Planung und im
Verlauf des Aufstellungsverfahrens bertcksichtigt:

Die Sondergebiete SO 10 und SO 11 einschliel3lichiSdawimmenden Ferienhduser mussen fir
die Feuerwehr erreichbar sein. Daher wird vom AimtHrand- und Katastrophenschutz (Landkreis
Anhalt-Bitterfeld) am Ende der PlanstraRe 2, trokzrnahem Bdschungsbereich, ein Feuerwehr-
wendeplatz gefordert.

Die "Schiffliegeflache" / Schiffreparaturflache inkugehdrige bauliche Anlagen sowie die "Flache
fur Zugang und Bewirtschaftung” sind im ufernahets@&ungsbereich ebenfalls notwendig, da
lange Transportwege nicht entstehen durfen und Bkeutzerfreundlichkeit und damit die
Wirtschatftlichkeit der Anlage " Schwimmenden Fehiauser" gegeben sein muss.

4.  Planungsalternativen

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werdeweliehen fir die Entwicklung eines Gebietes

gestellt. Im Landesentwicklungsplan des Landes &aclhnhalt (bisher auch im Regionalen

Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg) wirdie Region der Goitzsche als regional be-
deutsamer Standort fur grof3flachige Freizeitanlaged als Vorbehaltsgebiet fir Erholung und

Tourismus ausgewiesen. Somit bietet sich die Buidgp eines Gebietes fur Sport, Freizeit,

Erholung und Tourismus formlich an. Durch die Latps Plangebietes zwischen Wohnbebauung,
Sportstatten, Seen- und Waldflachen sind tragbéegrfativen rar.

Dem Gebot, vorhandene unbebaute Freiflachen zutemhand Baullicken bzw. bebaute Flachen
fur Baumalinahmen zu nutzen, wurde der derzeit ggiliige Bebauungsplan im vollen Umfang
gerecht.

Die getroffenen Festsetzungen fur Grundflachenmall Gebaudehohen reduzieren die Baudichte
und tragen somit zur Verringerung der BelastungenNatur und Landschatft bei.

Sicher lassen sich im Anderungs- und Erganzungsiberes Bebauungsplanes auch andere
Vorhaben realisieren, die vergleichbar geringe Atlgwmgen mit sich bringen.

Die Entwicklung eines Gebietes fur Sport, FreizEitholung und Tourismus in Verbindung mit
Wasserflachen wird immer in der Nahe der Ufer adgrdem Wasser stattfinden.
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