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Festsetzungen

durch Planzeichen
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Allgemeines Wohngebiet [ & 4 BauNVO )

Mischgebiet { § 6 BauNVO |

Sonstiges Sondergebiet [ § 11 BauNVO )

Grundflachenzabt | BRZY (519 BauNVOl

GeschoBflachenzahl ( GFZ ) (§20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (& 16(2) BauNVO)

Halboffene Bauweise / Geschlossene Bauweise {§ 722 Bau N?:VO}

Hohe baulicher Anlagen Uber angrenzender

ErschlieBungsstraBe als Hochstgrenze _1§16(3) BGUNV(Q"} :

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§9(7) BauGB) -

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Béugebietén bzw.
Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

- (§1(4) BauNVO)

Bauliie (8§ 23 (2) BauNVO)

Baugrenze- ( § 23 (3) Bau NVO |

" Mit ‘Geh-Fahr-und Leitungsrechten zu betastende Flachen

(§ 9(1)21 BauGB)




Festsetzungen agurch Text

1 Art der baulichen Nutzung ($ 1 Bau NVO )

Das Gebiet gliedert sich nach der besonderen Art der b;ulichen Nutzung

in 3 Baugebiete
- Allgemeines Wohngebiet { WA )
Zulassig sind nur Nu’tvunaer nach g4 07 ‘\Jr
SR EB""J?C& R DR
Zuldssig sind nu. Nu zungen nauh §b (2 ] Nr. 1 bf: 5 BauNvQ
- Sonstiges Sondergebiet ( SO | nach § 11 BauNVO

Geschaftszentrum mit folgenden zul@ssigen Nutzungen:
‘L.adengeschafte, Gaststitten, Cafes, SB-Markt, Drogeriemarkt,

Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Parkhaus,

Wohnungen.
Vergniigungsstétten sind in allen drei Baugebieten nicht zugelassen.

2. Einfriedungen (& 14 (1) Bau NVO )

Grundstickseinfriedungen missen sich in ihrer Gestaltung, Hohe, Farbe und
im Material dem Gesamthild des Baugebiets anpassen. Sie sind auf der
Grundsticksgrenze aufzustellen.

Entlang der Gffentlicher Verkehrsflachen durfen’ Einfriedungen nur auf oder
hinter den Baulinien arrrmet werden,
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3. Grinflichen (& 9(1)15 BauGB )

Die Griinfiichen zwischen offentlichen Verkehrsflachen und Baulinien brw.
Baugrenzen sind landschaftsgértnerisch zu gestalten ( Lindenstralle,
Luisenstrafle und Erschlieflungsstrafie zum Parkhaus );

L. Oberfiichenpefestigungen (& 9 (1) 11 Bau GB )

Sei aer Obecfiachenbefestigung von Gehwegen und Hofen ist darauf zu achten,

dal3 das Regenwasser versickern kann ( Befestigungen mit Kleinpflaster oder
Betonpflaster ). '

5. Bauliche Gestaltung {$1(5) Bau GB )

Die bauliche, Gestaltung muB sich in Farbe, Material und Fensterformen dem
Gesamtbild des Baugebiets anpassen. Verdnderungen von Aullenbauteilen
und-anstrichen sind vorzulegen und genehmigen zu lassen.

Als Dachformen sind Sattel-und Mansarddacher in Angleichung an die vor-
handene Nachbarbebauung mit Ziegel-oder Schieferdeckung im Sichtbereich

vorgeschrieben.

6. Werbeanlagen | § 14 ¢1)BauNVO )

Fur die Errichtung, Anbringunb. Aufstellung, Anderung und den Betrieb von

Werbeanitagen besteht Genehmigungspflicht.
Die Genehmigung kann zeitlich begrenzt oder mit Vorbehalt des Widerrufs,

it Radinannaon ina Aiiflamen verhiundon werdan

b'c 3 und 39 Nr. 2 und 2 Ba
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