Satzung der Stadt Bitterfeld-Wolfen
liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Auf der Grundlage des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in Verbindung mit § 6 der Gemeindeordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (GO-LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.08.2009
(GVBI. LSA S. 383), jeweils in der derzeit geltenden Fassung, hat der Stadtrat der Stadt Bitter-
feld-Wolfen in seiner Sitzung am 14.12.2011 folgende ErschlieBungsbeitragssatzung beschlos-
sen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt
die Stadt Bitterfeld-Wolfen ErschlieRungsbeitrdge nach den Bestimmungen des BauGB und
dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand flr:

1. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausge-
nommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit
der Nutzungsart: Einkaufszentren, grofflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,
Kongress- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit ei-
ner Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart. Ein-
kaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Ha-
fengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder ge-
werbliche Nutzung einseitig zuldssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuRwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstralten mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nummern 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gema® Nummern 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung not-
wendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundstiicke,
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6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nummern 1 bis 4 sind, bis zu einer wei-
teren Breite von 6 m,
b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stédtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbsténdige Grin-
anlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundsticke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in Abs. 1 Num-
mern 1, 2 und 4 angegebenen Male um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Ver-
kehrsanlage die gréfite Breite.

Die im Abs. 1 Nummern 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieRungsaufwands
Zum ErschlieBungsaufwand nach § 2 gehdren insbesondere die Kosten fur

1. den Erwerb der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen sowie der Wert der von der Stadt
aus ihrem Vermagen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

2. die Freilegung der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen,

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlieflich der Einrichtungen
fur ihre Entwésserung und Beleuchtung,

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fur in der Baulast der Stadt stehende
Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes-, oder Kreisstralle, bei der Fahrbahn be-
schrankt auf die Teile, die Uber die Breite der anschlielenden freien Strecken hinausge-
hen.

Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieRungsanlage ermit-
telt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand fur
bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand flr mehre-
re Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstlicke eine Einheit bilden (ErschlieBungs-
einheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsféhigen Erschlielungsaufwands.

(1)

§5

Verteilung des umlagefidhigen ErschlieBungsaufwands

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und geméaR § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Fla-
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chen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschiossenen Grundstlcke
nach Art und Maf berlcksichtigt.

Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken innerhalb des Geltungsberei-
ches eines Bebauungsplanes die Fléche, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise genutzt werden kann.

Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile (Innenbereich nach § 34 BauGB) die Flache, die baulich, gewerb-
lich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann bis zu einer zwischen der gemein-
samen Grenze des Grundstiicks mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50
m dazu verlaufenden Linie (Tiefenbegrenzung). Grundsticksteile, die lediglich die wege-
maRige Verbindung zur ErschlieRungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstiickstiefe unberiicksichtigt. Soweit Grundstiicke nicht an die ErschlieBungsanlage
angrenzen, gilt fir die Tiefenbegrenzung die Flache zwischen der Grundsticksgrenze, die
der ErschlieRungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden
Linie. Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Absténde nach Satz 1 bis 3, so féllt die
Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen Mafes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Voligeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleich-
baren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader,
Dauerkleingarten, Campingplatze).

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, gilt die héchstzulassige Zahl der Volige-
schosse.

b) Uberschreiten Geschosse nach a) die Héhe von 3,5 m, so gilt als Geschosszahl die
Baumasse des Bauwerks geteilt durch die Gberbaute Grundstiicksflache und nochmals
geteilt durch 3,5, mindestens jedoch die nach a) maRgebende Geschosszahl. Bruchzah-
len werden ab 0,5 auf-, sonst abgerundet.

c) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassen-
zahl geteilt durch 3,5. Dabei sich ergebende Bruchzahlen werden ab 0,5 auf-, sonst ab-
gerundet.

d) Ist nur die zuladssige Geb&udehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzulassige Hohe geteilt durch 3. Dabei sich ergebende Bruchzahlen werden ab 0,5
auf-, sonst abgerundet.



e) Ist nur die zuldssige Traufhohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchstzu-
lassige Hohe geteilt durch 3, zuzuglich eines weiteren Geschosses, wenn gleichzeitig
eine Dachneigung von mehr als 35 Grad festgesetzt ist. Bruchzahlen werden ab 0,5 auf-
, sonst abgerundet.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder
zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen. Dies gilt entsprechend, wenn die zulassige
Baumassenzahl, die héchstzuldssige Gebaudehthe oder die zulassige Traufhéhe Uber-
schritten werden.

Fur Grundstiicke innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Innenbereich nach
§ 34 BauGB) oder fur Grundsticke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse,
die Baumassenzahl, die Gebdudehéhe oder die Traufhthe nicht festsetzt, ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundstiicken ist die Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollge-
schosse mafRgebend. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bau-
werks nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerks geteilt
durch 3. Dabei sich ergebende Bruchzahlen werden ab 0,5 auf-, sonst abgerundet.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken ist die Zahl der auf den Grundstiicken
der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse malgebend.

c) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kdnnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Zur Berlicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festge-
setzten Faktoren um 0,5 erhéht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und In-
dustriegebieten sowie Sondergebieten mit den Nutzungsarten Einkaufszentren, grolifla-
chige Handelsbetriebe, Messen, Ausstellungen, Kongresse und Hafen;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig
ist;

c) bei Grundstiicken auRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z. B. Grundstlicke mit Buro-, Verwal-
tungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese
Nutzung nach MalRgabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung
ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Fla-
che als Geschossflache.

Der vorstehende Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grund-
stiicke.

§6
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fur iberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer vollstéandig
in der Baulast der Stadt stehenden ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlos-
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sen werden, ist die Grundstiicksflache nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des
umlagefahigen Aufwands fir jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Eine ErméaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewéhren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage entsteht oder entstan-
den ist,

b) soweit die ErmaRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fur die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhéht,

c) fur die Flachen der Grundsticke, die die durchschnittliche Grundstiicksflache der nicht
mehrfach erschlossenen Grundstlicke im Abrechnungsgebiet Ubersteigen,

d) fur die Flachen der Grundstlcke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, flr die nach
MaRgabe des § 5 Abs. 3 ErschlieRungsbeitrédge nicht mehrfach erhoben werden.

§7

Kostenspaltung
Erschlieungsbeitrag kann fr

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbsténdige Parkflachen,
unselbsténdige Griinanlagen,
Mischflachen,
Entwasserungseinrichtungen,
Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Fléachen, die innerhalb der Stralenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und
bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsaniagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sam-

melstralen und selbstéandige Parkfldchen sind endgultig hergestellt, wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfugen.

Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenméRigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind endgultig hergestellt, wenn



a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus
einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbsténdige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unter-
bau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufwei-
sen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise beste-
hen;

c) unselbstandige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Fldchen im Eigentum der
Stadt stehen und gértnerisch gestaltet sind.

(4) Durch Sondersatzung kénnen im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale
einer ErschlieBungsanlage abweichend von Abs. 1 bis 3 festgelegt werden.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall
abweichend oder ergénzend geregelt.

§ 10
Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 des BauGB kann die Stadt Bitterfeld-Wolfen Vorausleistungen bis
zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§11

Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Héhe des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschlieungsbei-
trages. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

§12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01.07.2012 in Kraft.

(2) Gleichzeitig treten aulier Kraft:
- die Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen der Stadt Bitterfeld (Er-
schlielungsbeitragssatzung) vom 21.02.2000,
- die Satzung zur Erhebung der ErschlieBungsbeitrage in der Gemeinde Greppin vom
08.04.1992,



- die Satzung Uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen in der Gemeinde Holzwei-
Rig vom 21.03.2001,

- die Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen der Gemeinde Thalheim
vom 21.06.1995 in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 03.01.1996,

- die Satzung Uber die Erhebung von Erschlielungsbeitrdgen der Stadt Wolfen vom
09.09.1998.

Bitterfeld-Wolfen, den ..........

Oberblrgermeisterin -Siegel-



