Hinweis: FUr die baulichen MaBnahmen im Anlagenverbotsstreifen (Deichschutzstreifen) des
Leinedeiches (Hochwasserschutzdeich) obliegt die Zustimmung dem Fachplanungs-
recht. Es besteht das wasserrechtliche Genehmigungserfordernis gem. § 97(3) WG-LSA.

Bestandsangaben nach DIN 18702 (Auszugsweise) Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landes-
amtes fir Vermessung und Geo-

E vorhandene Aursticksgrenzen informationen Land Sachsen-Anhalt
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SATZUNG DER STADT BITTERFELD-WOLFEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1/99a
"BITTERFELDER WASSERFRONT-BEREICH UFERWEG-LANDSEITIG" - 2. ANDERUNG

Prdambel

Aufgrund des § 10 (1} des Baugesetzbuches (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfenvom .. .......... . folgende Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 1/99 a "Bitterfelder Wasserfront - Bereich Uferweg-Landseitig” - 2. Anderung, fir das Gebiet
des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} sowie den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen (Teil B) erassen:

Teil A
- Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
- Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Teil B
- Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1/99 a "Bitterfelder Wasserfront - Bereich Uferweg-Landseitig” -

2. Anderung vom 25.05.2011. Die orisiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
im Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt Nr. 11-11 am 03.06.2011 erfolgt.

Bitterfeld-Wolfen, den . . . .

BUrgermeisterin

2. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Buro fir Stadtplanung Dr. Ing. W. Schwerdt
HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlay
Dessau-RoBlau,den........... ...
Planverfasser
3. Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat am 25.05.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 1/99 a "Bitterfelder Wasserfront - Bereich Uferweg-Landseitig"” - 2. Anderung mit Begrindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2} BauGBi.V.m. § 4 (2) BauGB beschlossen.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses ist am 03.06.2011 im
Bitterfeld-Wolfener Amisblatt Nr. 11-11 erfolgt.

Bitterfeld-Wolfen, den ............

Borgermeisterin

o

o

~

Planzeichenerklidrung (PlanzV 90)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVvO)
] Mischgebiete, mit laufender Nummer
A-B-C-D s textl. Festsetzung Ziff. 3.
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1} Nr. 1 BauGB UND § 16 BQuNVO)
0,5 Crundfléichenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

v Zahl der Vollgeschosse, maximal

{§ 9 (1) Nr. 2 BauGB UND § 23 BauNVO)

o] offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsfiéichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Ij—l Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Griinfléchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Crinflachen, offentlich
Stadtische Uferpromenade

Sonsfige Planzeichen

| g von Fl& fiir Neb
schaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB}

Stellpldtze, Garagen und Gemein-

TGA  nier: Tiefgarage

m Umgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ ¢ (1) Nr. 10
BauGB); hier: Deichschutzsreifen Leinedeich gem. § 97 (2} WGLSA

E':g‘;m ;::éa) Gellungsb

der 2. Anderung des

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1/9% a "Bitterfelder Wasserfront - Bereich Uferweg-Land-

seitig" - 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den textlichen Fest-
setzungen (Teil B) sowie die Begrindung hierzu, hat in der Zeit vom 14.06.2011bis zum 15.07.2011
wdhrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGBi.V.m. § 4 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
oSffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 03.06.2011 im
Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt Nr. 11-11 ortsUblich bekannt gemacht worden. Die Behdérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
09.06.2011 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bitterfeld-Wolfen,den ............

BUrgermeisterin

. Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2} BauGB
der BUrger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden gem. § 4 (2) BauGBam ............ geprUft. Das Ergeb-
nis ist mitgeteilt worden.

Bitterfeld-Wolfen,den ... .........

BUrgermeisterin

. Der Bebauungsplan Nr. 1/99 a "Bitterfelder Wasserfront - Bereich Uferweg-Landseitig"-
2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den fextlichen Festsetzungen
{Teil B), wurdeam ... ....... von dem Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen als Satzung (§ 10 (1)
BauGB) beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadt-
rates der Stadt Bitterfeld-Wolfenvom . .......... gebilligt.

Bitterfeld-Wolfen, den............

BUrgermeisterin

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den fextlichen Fest-
setzungen (Teil B), wird hiemit ausgefertigt.

Bitterfeld-Wolfen,den ... .........

BUrgermeisterin

o

Teil B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nulzung

1. Innerhalb der Mischgebiete MI 1, MI 2 und MI 3 sind nur Wohngebd&ude, Geschdfts- und Biro-
gebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betfriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Verwaltungen sowie Anlagen fUr kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke zuléssig.

2. Im Mischgebiet MI 2 ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundfiéichenzahl gem. § 19 (4}
Satz 3 BauNVO um maximal bis zu 50 von Hundert durch die Grundflchen von Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO zul&ssig.

3. Innerhalb der mit A - B - C - D gekennzeichneten F&che ist im Ml 2 zuléssigen Schank- und
Speisewirtschaften gem. § 6 (2) Nr. 3 BauNVO zugeordnete AuBengastronomie zuldssig.

4. Alle Baugebiete sind in einer Hohenlage von 78,0 m UNN zu ermichten.
Stellpliitze und Garagen

5. Innerhalb aller Baugebiete sind Stellplétze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen nur
innerhalb der Baugrenzen oder innerhalb dafir festgesetzter Bereiche zuldssig.

Fldchen zum A von Bd a und i Bepfi

6. Die entsprechend festgesetzten nicht Uberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen gem.
§ 19 (4) BauNVO nutzbaren Flichen der Baugrundsticke sind gdértnerisch herzustellen und zu
pflegen.

MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

7. Dasim Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist zu versickem. Innerhalb der
offentlichen Grinfléichen und der Fidichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Versickerung von unbelasteterm Nie-
derschlagswasser zuld@ssig. Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren
bleiben von der Festsetzung unberUhrt.

Fléichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des issi

8. Im M 2sind die Grundrisse der Gebdude so zu gestalten, dass Aufenthalts- und Schiafrume
auf der ldrmabgewandten Seite liegen (sudliche und westliche Gebdudeseite).
Andernfalls mUssen die betroffenen AuBenbauteile fir diese RGume entsprechend den Lérm-
pegelbereichen fir Wohnnutzung nach DIN 4109 {Schallschutz im Hochbau) ausgebildet
werden.

8. Die Stelle, bei der der Plan und die Begrindung gem. § 10 (4) BauGB auf Daver wahrend der [y,
Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu |

erhaltenist,istam . .......... im Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt Nr.. . ./. ... gem. § 10 (3) BauGB
ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB
i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzungistam........... in Kraft getreten.

Bitterfeld-Wolfen,den............

BUrgermeisterin

. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bitterfeld-Wolfen,den .. ..........

BUrgermeisterin

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch {BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | . 2414), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 29.07.2011 (BGBL. 1 S. 1509}, in Kraft seit 30.07.2011

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | §. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 29.07.2011 (BGBI. | S. 1509). in Kraft seit 30.07.2011

- Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Arfikel 9 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

- Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt 2010 {LEP-2010) vom
11.03.2011 {GVBL. LSA Nr. 6/2011, S. 160}

- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
07.10.2005, rechtskraftig seit dem 24.12.2006
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VERVIELFAL

KARTENGRUNDLAGE: TOFOGRAPHISCHE KARTE, 1: 10.000,

AUBNIS ERTEILT: L

BEBAUUNGSPLAN NR. 1/99 a "BITTERFELDER WASSERFRONT -
BEREICH UFERWEG-LANDSEITIG" - 2. ANDERUNG

im Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

VERFAHRENSSTAND: SATZUNGSEXEMPLAR
gem. § 10 (1) BauGB

MASSSTAB 1:2.000 mo 10 20 0 40 50

STADT BITTERFELD - WOLFEN 25.08.2011
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