Anlage 1 zum BA 132-2011

Vereinfachung der Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften der
denkmalgeschiitzten Wohnsiedlungen zur Errichtung von
Garagen und Stellplitzen im Ortsteil Wolfen

Priaambel

Aufgrund der §8§ 6 Abs. 1 und 44 Abs. 3 Pkt. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land
Sachsen-Anhalt vom 10.08.2009 (GVBIl. 2009 S. 383) in der derzeit gultigen
Fassung und gemafs des § 85 Abs. 1 Nr. 2 der Bauordnung Land Sachsen-Anhalt
vom 20.12.2005 beschlief3t der Stadtrat Bitterfeld-Wolfen in seiner Sitzung am
21.09.2011 folgende Satzung:

Vorwort

Mit der Erweiterung der Wolfener Farben- und Filmfabrik gegen Ende des 19.
Jahrhunderts und der Errichtung der Wolfener Farbenfabrik ab 1909 kam es zur
Ansiedlung von Arbeiterfamilien als feste Stammbelegschaft in unmittelbarer Nahe.
Es entstanden planméafdiig und weitrdumig angelegte Werkssiedlungen in offener 1-3
geschossiger Bauweise.

Die Zuordnung von Hausgirten ermoglichte eine teilweise Selbstversorgung der
Arbeiterfamilien. Der Gartenstadtbewegung entsprechend ist die Architektur der
Baukoérper durch Beispiele englischen Klein- und Landhausbaus, des Jugendstils
und durch spatklassizistische Einfliisse gepragt.

Abgesehen von unregelméafdig hinzugefligten Nebengebduden und Garagen sind
jedoch der stadtebauliche Raum und die Architektur der Baukorper bis heute im
Wesentlichen erhalten geblieben.

Um einer zeitgeméafSen Nutzung der Grundstiicke Rechnung zu tragen, wird
folgende Garagensatzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur folgende Gebiete:

a) Wohngebiet ,Zentrum® 1t. Anlage 1
- Kirchstr. 1a,b, 2a,b, 3a,b, 4a-f, 5a-f, 6a-h, 7, 8a-h, 9a-o,
10a-f, 11a-f
- Thalmannstr. la,b
- Thalheimer Str. 7a-f, 9a-e, 11a,b
- Robert-Koch-Str. 1a,b, 5a-h, 7a-h, 9a-h
- Querstr. la-d, 2a-d, 3a-d
- Kniestr. 2a,b
- Kurze Str. 2a,b, 4
- Friedhofstr. 1a-f, 2a,b, 3a-e
b) Wohngebiet ,Am Wasserturm® It. Anlage 2
- Thalmannstr. 46a-f, 48a,b, 50a-h
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- John-Schehr-Strafse gesamt
- Guts-Muths-Strafse gesamt
- Jahnstrafie 20a,b

c) Wohngebiet ,stdlich der Oppenheimstrafie“ It. Anlage 3
- Oppenheimstrafie - gesamte Stidseite
- Thalmannstrafe 13a,b, 15a-f
- Rembrandtstrafe gesamt
- Gutenbergstrafie gesamt
- Leipziger Strafse 129a-d, 131a,b

d) Wohngebiet ,Bahnhofstrafie/Rudi-Arndt-Strafie“ It. Anlage4
- Bahnhofstrafde - Stidseite 17a - 43b
- Thalmannstrafde 5a-k
- Rudi-Arndt-Strafde - Nordseite 10a - 20b

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist in den Plinen (Anlagen 1-4)
dargestellt. Die Plane sind Bestandteil dieser Satzung.

(2) Sie gilt fur Neubau, Ersatzbau, Umbau und Instandsetzung von Garagen,
Stellplatzen und tberdachten Stellplatzen, wie sie im § 2 definiert sind.

(3) Die verbindlichen Forderungen dieser Satzung sollen der Bedeutung der
Siedlungen Rechnung tragen, indem sie ihren Charakter auch zukunftig
schiitzen und bewahren.

§2

Definition

(1) Garagen im Sinne dieser Satzung sind eingeschossige Gebdude, die dem
Zwecke des Abstellens von Kraftfahrzeugen dienen und die allseitig mit
Bauteilen umschlossen sind.

(2) Der Begriff ,Stellplatz" bezeichnet im Sinne dieser Satzung nicht Uberdachte,
definierte Abstellflaichen fur Kraftfahrzeuge, die allseitig ohne Begrenzung durch
Bauteile sind.

(3) Der Begriff ,uberdachte Stellplatze" (Carport) bezeichnet Stellplatze far
Kraftfahrzeuge nach Abs. 2, die iberdacht und an mindestens zwei Seiten ohne
Begrenzung sind.

(4) Wirtschaftsgebdude im Sinne der Satzung sind die in der Bauzeit der Siedlung
errichteten, funktionell dazugehorigen, jedoch teilweise vom Wohnhaus
getrennt angeordneten Baukorper.

§3
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Einordnung von Garagen, Stellplitzen und iiberdachten Stellpliatzen

(1) Die Mbéglichkeit zur Umnutzung der vorhandenen Wirtschaftsgebdude als
Garage oder Uberdachter Stellplatz ist vorrangig zu untersuchen. Dabei muss
die Zufahrtsmoglichkeit gewéahrleistet sein. Der unmittelbare Anbau einer
Garage am Wirtschaftsgebaude ist unzuléssig.

(2) Garagen sind vorzugsweise als Doppelgaragen gleicher Bauweise, Gestaltung
und Abmessung zu errichten. Dabei soll moglichst an auf der
Grundstiicksgrenze stehende Garagen angebaut werden.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten gleichermafSen fir tiberdachte Stellplatze nach § 2
Abs. 3.

(4) Bei der Errichtung von Garagen, Stellplatzen und tiberdachten Stellplatzen darf
die fiktive vordere Baugrenze des Wohnhauses nicht Utberschritten werden.
wobei die Vorderseite die Hausseite ist, die an der Strafie liegt, der das
Grundstiick per Anschrift zugeordnet ist.

§4
Gestaltung

(1) Bei der Errichtung von Garagen und uberdachten Stellpldtzen durfen die
Abmessungen je Einstellplatz 3,0m x 6,0m (Innenmaf’) nicht Uberschritten
werden.

Fur tberdachte Stellplatze ist eine Erweiterung der tiberdachten Flache auf der
der offentlichen Verkehrsflaiche abgewandten Seite flir die Anordnung eines
Abstellraumes zuléssig.

Fur den Uberdachten Stellplatz und den Abstellraum ist die gleiche Bauweise zu
wahlen.

(2) Benachbarte Garagen und/oder Uiberdachte Stellplatze sind in gleicher Héhe
auszufiihren.

(3) Fur Garagen und uberdachte Stellplatze mit Pultdach wird ein horizontaler
Dachabschluss durch eine Holzblende mit horizontaler Brettstruktur und einer
Hoéhe von ca. 0,30m vorgeschrieben.

Garagen und Uberdachte Stellplatze mit Satteldach erhalten eine Dachdeckung
aus Tonziegeln.

(4) Bei Instandsetzungsarbeiten an vorhandenen Garagen ist eine Angleichung an
die in Absatz 3 und 4 erhobenen Forderungen anzustreben.

(5) Die Absatze 3 und 4 gelten auch beim Umbau vorhandener Garagen und
Uberdachter Stellplatze.

§5

Bauweise

(1) Garagen sind mit massiven Auffenwanden zu errichten, deren Oberflaiche den
Festlegungen des § 6 entspricht.
(2) Uberdachte Stellplétze sind aus Holz herzustellen.
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(3) Die Verwendung von Blechen, Kunststoffen sowie gewelltem Material als Dach-
und AufSenwandkonstruktion ist fir die Errichtung, den Umbau und die
Modernisierung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen nicht zulassig.

§6
Farbgestaltung

(1) Far die massiven Auflenwidnde von Garagen sind die Farbténe RAL 9001
(Cremweifs), RAL 9010 (Reinweif’) oder RAL 1013 (Perlweifs) vorzusehen.
Sind Garagen in unmittelbarem Zusammenhang mit Wohnh&usern angeordnet,
ist der Farbton dem des Wohnhauses anzupassen.

(2) Holzteile von Garagen und Uberdachten Stellpldtzen sind mit Beizen bzw.
Lasuren zu behandeln.
Deckende Farbtone sind nicht zulassig.

§7

Genehmigungen

(1) Nach § 85 Abs. 2 BauO LSA wird festgelegt, dass die Errichtung, Anderung und
Sanierung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen genehmigungspflichtig
durch die Stadt Bitterfeld-Wolfen sind.

(2) Zur Genehmigung ist ein schriftlicher Antrag mit einer detaillierten
Beschreibung der beabsichtigten MafSnahme bei der Stadt Bitterfeld-Wolfen
einzureichen.

§8

Abweichungen

Abweichungen von den zwingenden Vorschriften der 8§ 3 bis 6 dieser Satzung
konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn sie unter Berlcksichtigung des
Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wurdigung der nachbarlichen mit
den o6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Uber die Abweichung entscheidet die Stadt Bitterfeld-Wolfen auf schriftlichen und
zu begrindenden Antrag.

§9

Ordnungswidrigkeiten
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Ordnungswidrig geméafs § 6 Abs. 7 der Gemeindeordnung Land Sachsen-Anhalt
handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig

1.

10.

11.

12.

entgegen § 3 Abs. 1 nicht vorrangig die Umnutzung vorhandener
Wirtschaftsgebaude als Garage oder Uiberdachten Stellplatz priuft, oder Garagen
oder Carports unmittelbar am Wirtschaftsgebdude anbaut,

. entgegen § 3 Abs. 2,3 Garagen oder Uberdachte Stellplédtze nicht vorzugsweise

als Doppelanlage gleicher Bauweise, Gestaltung oder Abmessung errichtet,

. entgegen § 3 Abs. 4 Garagen, Stellplédtze oder tiberdachte Stellplédtze so auf dem

Grundstiick anordnet, dass die vordere fiktive Baugrenze Uberschritten wird,
wobei die Vorderseite die Hausseite ist, die an der StrafSe liegt, der das
Grundstiick per Anschrift zugeordnet ist,

entgegen § 4 Abs. 1 die maximal zuldssigen Abmessungen von 3,0m x 6,0m
(Innenmafd) je Einstellplatz bei der Errichtung von Garagen oder tiberdachten
Stellplatzen tiberschreitet,

entgegen § 4 Abs. 1 fir den Uberdachten Stellplatz und den Anbau nicht die
gleiche Bauweise wahlt,

entgegen § 4 Abs. 3 Garagen oder Uiberdachte Stellplatze mit Pultdach nicht mit
einer ca. 0,30m hohen Dachabschlussblende aus Holz mit vertikaler
Brettstruktur versieht, oder Garagen oder Uberdachte Stellplatze mit Satteldach
nicht mit Tonziegeln eindeckt,

entgegen § 5 Abs. 1 Garagen nicht mit massiven AufSfenwénden herstellt,
entgegen § 5 Abs. 2 Gilberdachte Stellplatze nicht aus Holz herstellt,

entgegen § 5 Abs. 3 fur die Errichtung, den Umbau oder die Modernisierung
von Garagen oder Uberdachten Stellplatzen Bleche, Kunststoffe oder gewellte
Materialien als Dach- oder AufSienwandkonstruktion verwendet,

entgegen § 6 Abs. 1 die massiven AufSfenwinde der Garagen nicht in den
Farbtonen RAL 9001, RAL 9010 oder RAL 1013 streicht, oder bei
unmittelbarem o6rtlichem Zusammenhang mit den Wohnh&usern die Garagen
nicht dem Farbton der Wohnhéauser anpasst,

entgegen § 6 Abs. 2 Holzteile von Garagen oder Uberdachten Stellpldtzen nicht
mit Beizen bzw. Lasuren behandelt oder deckende Anstriche verwendet,
ausgenommen die Behandlung bereits mit deckendem Anstrich versehener
Bauteile,

entgegen § 7 Abs. 1 und 2 Garagen bzw. Uberdachte Stellplatze ohne die
entsprechende Genehmigung der Stadt Bitterfeld-Wolfen errichtet oder &dndert.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 6 Abs. 7 Gemeindeordnung Land Sachsen-
Anhalt mit einer Geldbufse bis zu der im Gesetz genannten Héhe geahndet werden.

§ 12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Garagensatzung fUr denkmalgeschiitzte Wohnsiedlungen,
Beschluss Nr. 275/2002 vom 30.03.2001 sowie die 1. Anderungssatzung,
Beschluss 439/2004 vom 17.03.2004 aufSer Kraft.
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