Anlage 1 zum BA 131-2011

Vereinfachung der Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften der
Siedlung zwischen ,,Bahnhofstrafie und Rudi-Arndt-Strafie“
im Ortsteil Wolfen

Priaambel

Aufgrund der 8§ 6 Abs. 1 und 44 Abs. 3 Pkt. 1 der Gemeindeordnung fir das Land
Sachsen-Anhalt vom 10.08.2009 (GVBI. LSA 2009 S. 383) in der derzeit gultigen
Fassung und gemafS des § 85 Abs. 1 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
vom 20.12.2005 beschliefSt der Stadtrat Bitterfeld-Wolfen in seiner Sitzung am
21.09.2011 folgende Satzung:

Vorwort

Ende des 19. Jh. siedelte sich die Agfa in Wolfen an. Mit ihrem industriellen
Aufschwung wuchs das Interesse an der Losung des schon damals bestehenden
Wohnungsproblems.

Mit dem Bau der Agfa-Wohnkolonie wurde versucht die architektonische Idee der
Gartenstadt zu verwirklichen. Die Bautéatigkeit begann 1895. ,Der Feierabend, die
damalige Betriebszeitung aus dem Jahr 1923 restimierte: ,Dies bedingte, dass man
dem Kleinhausbau und Einfamilienhaustyp den Vorzug gab, wodurch jede Familie
fast vollstdndig getrennt, wenn auch in Reihenhdusern von mindestens 2-8
Familien nebeneinander vereinigt leben konnte, und ihr reichlich Hof, Garten und
Gemuseland sowie Stallrdume fur Kleintierhaltung zugehorig ist...“

So entstand im Jahre 1918 eine Siedlung aus Doppelhdusern zwischen der
Franzstr. (heute Bahnhofstr.) und der Bergstr. (heute Rudi-Arndt-Str.). Die Planung
stand unter der Leitung von Baurat Prof. E. Ruster und dem Architekten Prof. H.
Wach.

Entlang der Franzstrafie wurde eine symmetrische Gruppe von 10 Doppelhdusern
geschaffen. Die mittleren Hauser wurden als Gegenuber der Wohlfahrtsbauten
giebelseitig zur StrafSe gedreht, um eine grofere Wandflache zu erzeugen. Den
Kopfbau in der Thalmannstrafse bildet ein 10-Familien Reihenhaus, in dem das
Grundmodul des 1-geschossigen krippelwalmgedeckten Hauses variiert vertreten
Das Landesamt fur Denkmalpflege Halle hat den gesamten Bereich als Siedlung am
13.12.1995 auf die entsprechende Denkmalliste gesetzt.

Diese, durch ihre Bodgeneingdnge von reizvollem intimem Charakter gepragte
Wohnsiedlung gilt es zu schiitzen und zu erhalten. Aus diesen Griinden wurde die
Siedlung unter Denkmalschutz gestellt und diese Schutzsatzung beschlossen.
Damit kann der Stadt Bitterfeld-Wolfen ein Sttick Kulturgeschichte bewahrt
werden.
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Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir die Wohnsiedlung zwischen Bahnhofstrafe und Rudi-
Arndt-Strafde.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist auf dem Plan (Anlage 1)
bezeichnet.

Im Einzelnen betrifft das

e Bahnhofstrafie 17a-43b (ungerade Hausnummern)
(ehem. Franzstrafie)

e Thalmannstrafie Sa-k (ehem. Ramsinerstrafse)

¢ Rudi-Arndt-Strafie 10a - 20b (gerade Hausnummern)
(ehem. Bergstrafie)

Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Definition

Wohnhaus

Der Begriff "Wohnhaus" im Sinne dieser Satzung bezeichnet die mit der gleichen
Nummer bei verschiedenen Buchstabenzuséatzen gekennzeichnete gestalterische
Gebaudeeinheit als Ganzes ohne Rucksicht auf die Grundstiicksgrenzen (also
nicht nur eine Doppelhaushélfte oder einzelne Abschnitte von Reihenhausern).

Wirtschaftgebaude

Wirtschaftsgebdude im Sinne dieser Satzung sind die, im zeitlichen
Zusammenhang mit dem Wohnhaus errichteten Anbauten fir untergeordnete
Nutzungen.

Die Wirtschaftsgebdude sind je zur Halfte den Doppelhauseinheiten zugeordnet.

Ursprunglichkeit
Unter “urspriunglich® bzw. “original sind alle baulichen Anlagen aus der
Errichtungszeit der Siedlung zu verstehen.

§3

Dacher

Die Dachformen sind im gesamten Geltungsbereich erhalten geblieben. Ihr
ursprunglicher Zustand aus dem Jahre 1918 (Dachform, Dachneigung,
Dachgaupen und Gesimsausbildung) darf nicht verdndert werden.

Die Dacheindeckung muss mit roten Tonziegeln erfolgen.
Fur jedes Wohnhaus ist eine einheitliche Ziegelart entsprechend des
vorhandenen Bestandes zu wéahlen.

Der Einbau von Dachfldchenfenstern ist zulassig.
Auf der straflenzugewandten Seite dirfen maximal 2 Dachfldchenfenster pro
abgeschlossene Wohneinheit eingebaut werden. Die maximale Groéfse pro
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Dachflachenfenster darf 900x1200mm nicht tiberschreiten. In der Betrachtung
soll auf der Gesamteindeckung eine Flucht entstehen. Bei Reihen- und
Doppelhdusern sollen die Fenster in Ihrer Farbgestaltung einheitlich sein.
Vorhandene Schornsteinfegerausstiegsluken zéhlen nicht dazu.

Die Dachgaupen sind in ihrer urspringlichen Form und Ausfihrung zu
erhalten.

Regenrinnen, Rinnenkasten und Fallrohre sind bei der Erneuerung in ihrer
urspringlichen Form und Anordnung zu erhalten bzw. herzustellen.

Bei der Erneuerung alter Schornsteinképfe sind Hartbrandziegel als
Sichtmauerwerk im urspringlichen Farbton anzuwenden.

§4

Fassadengestaltung

AufSlenwande durfen grundséatzlich erneuert, in ihrem historischen
Erscheinungsbild aber nicht verdndert werden. Warmedammfassaden sind nur
im rdckwartigen Grundstiicksbereich und fir das Wirtschaftsgebaude zuldssig.
Dabei ist bei Reihen- und Doppelhdusern die Fassade einheitlich zu gestalten
und eine Dadmmstoffdicke von mindestens 100mm einzuhalten.

Materialien: Die Fassaden sind nach ihrer wurspringlichen Ausfihrung
entsprechend des Zustandes aus der Errichtungszeit des Gebaudes zu
verputzen (mineralischer Putz). Es ist Glattputz als Putzart zu gebrauchen.

Die Eingangssituationen sind in ihrer urspringlichen Form in der Anlage der
Brustungen, Wangen und Treppenstufen aus der Errichtungszeit des Gebaudes
zu erhalten.

Balkone, Loggien und Kragplatten sind auf der straflenzugewandten Seite nicht
erlaubt.

Der Neubau geschlossener Windfénge vor der Fassade oder die Schlieffung von
Mauerwerksoéffnungen ist unzuléssig.

Das urspringliche Format der Fenster-, Tur- und sonstigen Fassaden6ffnungen
darf nicht verandert werden.

Zur Schaffung eines zuséatzlichen Zugangs zum rickwartigen Grundstiicksteil
ist es moglich, vorhandene Fensteroffnungen zu Turéffnungen zu erweitern.

§5

Haustiiren, Tore, Torbogen

Haustliiren und Tore, die noch in ihrer urspriinglichen Form aus dem Jahr
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1918 vorhanden sind, sind méglichst zu erhalten.

(2) Neue Haustliren sind dem Erscheinungsbild der urspringlich verwendeten
Turen in Form, Gliederung und Ausgestaltung des Turblattes und des Rahmens
anzupassen. Sie mussen im oberen Drittel des Turblattes mit einer
Sichtéffnung versehen sein.

(3) Die Hausturen sind farblich mit den Fensterldden abzustimmen.

(4) Die bestehenden 4 Doppelbogen sind zu erhalten. Sie sind analog der
Hausfassade zu gestalten.
Die Mauerabdeckung hat mit roten Flachziegeln (Biberschwénze) zu erfolgen.
Die Vergrofserung der Torbdgen ist moglich, wenn die Errichtung von Garagen
im rickwartigen Teil der Grundstticke vorgesehen ist.

§6

Fenster, Fensterladen

(1) Die urspriingliche Gliederung und Aufteilung der Fenster durch Kampfer und
Sprossen ist verbindlich.
Die Anordnung der Sprossen auf der aufleren Glasebene ist zwingend
vorgeschrieben und ausreichend.

(2) Farbige, getonte oder reflektierende Fensterscheiben sind nicht zulassig.

(3) In der gesamten Siedlung ist das Anbringen von Fensterldden erwlinscht. Die
Fensterldden sind als Holzklappldden auszufithren. Form, Farbe und
Gliederung sollen sich dem historischen Erscheinungsbild anpassen und den
noch vorhandenen Fensterldden gleichen.

(4) Aufdenjalousien sind nur zuldssig, wenn der Jalousiekasten nicht auf die
Fassade aufgesetzt wird.

§7
Farbgestaltung

(1) Fur diese Wohnsiedlung gilt der nachstehende Farbleitplan.
Er ist Bestandteil dieser Satzung (siehe Anlage 2).

(2) Jeder Grundstiicks- / Hauseigentlimer erhdalt speziell flir sein Siedlungshaus
ein Farbprojekt kostenlos von der Stadt Bitterfeld-Wolfen.
Die Farbvorgaben entsprechen dem Farbleitplan bezliglich Fassade,
Holzgesimse, Turen und Fensterladen.

(3) Die Haustiren wund Fensterldden sind zweifarbig zu gestalten. Die
Gesimskéasten sind ebenfalls farblich passend zu den Turen, Fensterldden und
der Putzfarbe zu streichen.

§8

Schilder, Werbung, Schaukiasten, Automaten

(1) Werbeanlagen sind auf Firmenschilder in diesem Bereich ansdssiger Firmen zu
beschranken. Die maximal zulassige Grofse betragt 0,3m?2.
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(2)
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Pro Gewerbebetrieb ist eine Werbeanlage zuldssig. Mehrere Firmen in einem
Gebaude sollen eine gemeinsame Werbeanlage nutzen.

Selbstleuchtende oder angestrahlte Werbeanlagen sind unzuléssig.

Anlagen wie Warenautomaten und Schaukéasten sind nicht gestattet.

§9
Wirtschaftsgebiaude

Die Wirtschaftsgebdude sind in Einheit mit den Wohnhausern nach den §§ 3-8 zu
erhalten und zu gestalten.

§ 10
Garagen und Stellplitze

Fiar den Neubau und die Sanierung von Garagen und Stellplatzen gilt eine
gesonderte Garagensatzung.

(1)

(2)

(3)

§11
Genehmigungen und Abweichungen

Nach § 85 Abs. 2 BauO LSA wird festgelegt, dass samtliche baulichen
Mafinahmen genehmigungspflichtig durch die Stadt Bitterfeld-Wolfen sind.

Zur Genehmigung ist ein schriftlicher Antrag mit einer detaillierten
Beschreibung der beabsichtigten Mafinahmen (Fotos, Skizzen, Kostenangebote
0.4.) bei der Stadt Bitterfeld-Wolfen einzureichen.

Abweichungen von den zwingenden Vorschriften der 8§ 3 bis 9 dieser Satzung
konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn sie unter Berticksichtigung des
Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der nachbarlichen mit
den offentlichen Belangen vereinbar sind. Uber die Abweichung entscheidet die
Stadt Bitterfeld-Wolfen auf schriftlichen und zu begrindenden Antrag.

§ 12
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig geméafs § 6 Abs. 7 der Gemeindeordnung Land Sachsen-Anhalt
handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig
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entgegen § 3 Abs. 1 die ursprungliche Dachform nicht erh&lt oder diese
verandert,

entgegen § 3 Abs. 2 Dachdeckungen nicht mit roten Tonziegeln ausfiihrt, oder
abweichend von der Ziegelart des gesamten Wohnhauses vornimmt,

entgegen § 3 Abs. 3 mehr als die zulassigen Dachfldchenfenster auf der
strafSlenzugewandten  Grundstiicksseite einbaut, oder die maximale
Fenstergrofie von 900 x 1200mm Uberschreitet, oder die Dachflaichenfenster
nicht so anordnet, dass bei Gesamtbetrachtung des Wohnhauses eine Flucht
eingehalten wird, oder die Dachflachenfenster eines gesamten Wohnhauses
nicht im gleichen Farbton einbaut,

entgegen § 3 Abs. 5 Regenrinnen, Rinnenkésten oder Fallrohre nicht in ihrer
ursprunglichen Form oder Anordnung erhéalt oder herstellt,

entgegen § 3 Abs. 6 Schornsteinképfe nicht aus Hartbrandziegel als
Sichtmauerwerk oder im urspringlichen Farbton herstellt,

entgegen § 4 Abs. 1 das historische Erscheinungsbild der Fassaden verandert
oder Warmeddmmfassaden an Wohngebduden, aufSfer an der zuldssigen
Ruckseite, anbringt, oder diese Warmeddmmung je Wohnhaus nicht einheitlich,
oder nicht mindestens mit einer Dicke vom 100mm ausfiihrt,

entgegen § 4 Abs. 2 Fassaden mit anderem als dem zuldssigen mineralischen
Glattputz versieht,

entgegen § 4 Abs. 3 die ursprunglich vorhandene Eingangssituation mit der
Anlage der Brustungen, Wangen und Treppenstufen verandert,

entgegen § 4 Abs. 4 Balkone, Loggien wund Kragplatten auf der
straflenzugewandten Seite errichtet,

entgegen § 4 Abs. 5 geschlossene Windfange vor die Fassade setzt oder
Mauerwerksoffnungen schliefdt,

entgegen § 4 Abs. 6 das urspringliche Format der Fenster- Tur- und sonstigen
Fassadenoffnungen verandert, ausgenommen die zulassige Erweiterung auf der
ruckwartigen Grundstiicksseite zu Turoffnungen,

entgegen § 5 Abs. 2 neue Hausturen nicht entsprechend des
Erscheinungsbildes der urspringlich verwendeten Turen herstellt, oder im
oberen Drittel der Turen keine Sichtéffnung anordnet,

entgegen § 5 Abs. 3 Haustliren und Fensterldden farblich nicht aufeinander
abstimmt,

entgegen § S5 Abs. 4 die Doppelbdogen nicht erhalt oder nicht analog der
Hausfassade gestaltet,

entgegen § 6 Abs. 1 Fenster nicht mit der urspringlichen Gliederung und
Aufteilung herstellt, oder Sprossen nicht mindestens auf die d&ufSere Glasebene
aufsetzt,

entgegen § 6 Abs. 2 farbige, getonte oder reflektierende Fensterscheiben
verwendet,

entgegen § 6 Abs. 4 AufSenjalousien so anbringt, dass die Jalousiekasten auf
die Fassade aufgesetzt sind,

entgegen § 7 Abs. 1 die Farbgestaltung der Gebaude nicht nach dem
Farbleitplan der Anlage 2 vornimmt,

entgegen § 8 Abs. 1 Werbeanlagen tiber 0,3m? Gréfse anbringt oder errichtet,
entgegen § 8 Abs. 2 selbstleuchtende oder angestrahlte Werbeanlagen herstellt,
entgegen § 8 Abs. 3 Warenautomaten oder Schaukésten errichtet oder anbringt,
entgegen § 9 Wirtschaftsgebdude nicht in Einheit mit den Wohnhausern erhélt
und gestaltet,

entgegen § 11 Abs. 1 und 3 bauliche Maffnahmen an Wohn- oder
Wirtschaftsgebduden ohne entsprechende Genehmigung durchfiihrt.
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Die Ordnungswidrigkeit kann gemafs § 6 Abs. 7 Gemeindeordnung Land Sachsen-
Anhalt mit einer GeldbufSe bis zu der im Gesetz festgelegten Hohe geahndet
werden.“

§ 13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig treten die Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften fir das
Siedlungsgebiet zwischen “Bahnhofstrafie und Rudi-Arndt-Strafse“ in Wolfen,
Beschluss Nr. 274 /2002 vom 20.03.2002 sowie die 1. Anderungssatzung Beschluss
440/2004 vom 17.03.2004 aufier Kraft.
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Anlage 2 zum Entwurf der vereinfachten Gestaltungssatzung fiir die Wohnsiedlung "Bahnhofstr. /
Rudi-Arndt-Str."

Farbleitplan vom 12.04.1995

Haus Hauptfarbe | Zusatzfarbe RAL Farbténe
KEIM excl. KEIM excl. Tiiren Fensterladen Holz Tiren glatt Gaupen
| MNebengelass Variante
Bahnhofstralte
43alb 2071 9057 8017 / 8003 5001 /5021 8017 8003 1=28017 /8003
A1alb 9057 Q071 8003 /8017 5001 / 8003 8017 8017 1=28017 /8003
29alb™ 9251 9274 3004 / 8003 6005 / 8003 6005 8003 2=38003/7034
37alb* 9274 9251 8005 / 6002 6002 /6011 8005 8011 3 = 6005 / 6002
35ab 8292 9274 8017 / 3004 3004 / 8003 8003 8003 2= 8003 /7034
33alb 9274 9251 6005 / 8003 5001 / 8003 6005 8003 5=6003/6013
3alb 9292 9204 /9296 | 5001 /1001 8017 /1001 8017 1001 1=28017 /8003
29alb 9292 9294 /9296 | 5001 /1001 8017 /1001 8017 1001 1=28017 /8003
27alb” 9436 9392 6005 / 6011 6005 / 5021 6005 6011 4=6002 /6011
25alb* 9396 9392 6002 / 6011 5001 /8011 8002 8011 5=6003 /6013
23alb 8392 9385 /9396 | 6004 /6011 5001 /6011 6004 6011 3= 6005 /6002
21alb 9392 9395 /9396 | 6004 /6001 5001 / 6011 6004 6011 3= 6005 /6002
19a/b 9395 9392 6004 / 6002 6002 /1001 6004 1001 4 =8002 /6011
17alb 9389 9392 5001 /6011 6002 /6011 6005 6011 3= 6005 /6002

* Bahnhofstr. 39a/b neu Rudi-Arndt-Str. 16eff, Bahnhofstr. 37a/b neu Rudi-Arndt-Str. 16d/fc

Bahnhofstr. 27a/b neu Rudi-Arndt-Str. 10e/f,

Bahnhofstr. 25a/b neu Rudi-Arndt-Str. 10d/c

Haus Hauptfarbe | Zusatzfarbe RAL Farbténe
KEIM excl. KEIM excl. Tiiren Fensterladen Holz Tiren glatt Gaupen
| | Nebengelass Variante
Rudi-Arndt-Strale
20alb 9055 Q071 8003 / 3004 8017 / 3004 8017 8003 2= 38003 /7034
18alb Q017 Q055 6005 / 6002 6005 / 8003 8017 8003 1=28017 / 8003
168a/b 9434 ohne 6020 /6019 8020 /6019 6020 6019 4=8002/6011
14a/b 9436 chne 6020/ 6011 6020 /6019 6020 6019 4= 6002 /6011
12a/b 2085 chne 1024 /1017 1024 /1017 7034 1024 6=7034 /1000
10a/b 9096 chne 5001 / 5021 6002 /6011 6011 6011 4 =6002/6011
Hinweis: Flr RAL 6002 ist auch RAL 6020 einsetzbar,
Gaupen: Angaben nach Farbleitplan als anzustrebender Endzustand. Die schon mit Schindeln (z.T. in

rot und schwarz) ausgefihrten Dachgaupen sind nicht im Sinne der Gesamtkonzeption und
des Denkmalschutzes.

|Ubersicht der RAL-Farbténe mit Farbtonbezeichnung

RAL 1000 Granbeige RAL 5021 Wasserblau RAL 8013 Schilfgran
RAL 1001 Beige RAL 8002  Laubgriin RAL 6012 Weilgriin
RAL 1017 Safrangelb RAL 8003  Olivgrin RAL 8020 Chromoxidgrin
RAL 1024 Cckergelb RAL 6004  Blaugrin RAL 7034 Gelbgrau
RAL 3004 Purpurrot RAL 8005  Moosgrin RAL 8003 Lehmbraun
RAL 5001 Granblau RAL 8011  Resedagriin RAL 8017 Schokoladenbraun
|Farbtoniibersicht, KEIM exclusiv |
2095 9251 9389 9434 9047
9274 9382 9436 9071 9282
9395 0095 9294 9306 9096
9206
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