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Textliche Festsetzungen Teil B

Die Zwischentitel im Text sind nicht Bestandteil der Textlichen Festsetzungen

0. Allgemeines
Die vorliegende Bebauungsplanadnderung bezieht sich nur auf den éstlich der Seepromenade gelegenen Teil des
Plangebietes. Speziell sind die Flache des bisherigen Sondergebietes SO 10 und die im Wasser liegende "Flache
fur Schwimmende Hauser" betroffen.
Die anderen Sondergebiete SO 01 bis SO 09, die Griin- und Waldflachen sowie die Planstral3en werden von den
Anderungen nicht beriihrt. Fiir diese Bereiche gelten weiterhin die Textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes "Wassersportzentrum" in der Fassung vom 10.05.2010 .

Planungsrechtliche Festsetzungen (89 BauGB, BauNVO)
1. und 2. Art und Maf3 der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage zur Entwicklung eines Sondergebietes (SO) fir Sport, Freizeit, Erholung
und Tourismus. Es sind nach der Art der Nutzungsbeschrankung verschiedene Teilgebiete (SO 01 bis SO 11), Grin-
flachen und Waldgebiete ausgewiesen, die Uberwiegend der Erholung dienen. Allgemein zuléssig sind der Eigenart
des Gebietes entsprechende Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fiir sport-
liche Zwecke.

SO 10 Sondergebiet "Schiffsliegeflache"
zulassig sind: - 2 Steganlagen fiir Sport-, Tourismus- und Wirtschaftsboote je mit einer Lange von max. 8,0m
auf dem Land und max. 25,0m im Wasser
- 1 kombinierte Steg-/Slipanlage fir Boote und Fahrgastschiffe mit einer L4nge von max. 30,0m
auf dem Land und max. 25,0m im Wasser sowie einer Lange parallel zum Ufer von max. 40,0m
- 1 Schiffsliegeplatz von ca. 15,0m x 40,0m (max. 600m2) mit zugehdrigem, nicht stérenden und nicht
produzierendem Gewerbe zur Schiffswartung/-reparatur (nur in Verbindung mit Vereins-, Sport-
und Erholungseinrichtungen sowie auf dem Grof3en Goitzschesee betriebene Fahrgastschiffe)
- temporar aufgestellte Gerliste auf dem Schiffsliegeplatz diirfen eine max. Héhe von 6,0m tber
OK Geléande nicht tiberschreiten
- untergeordnete Nebenanlagen zur Lagerung von Werkzeugen und Materialien mit einer Gesamt-
flache bis 100m2
ausnahmsweise zulassig sind: - einzelne, Uberdachte Sitzgruppen mit Tisch mit einer Gesamtflache bis 20,0m?

SO 11 Sondergebiet "Schwimmende Ferienhauser"
zulassig sind innerhalb der "Flache fir Zugang und Bewirtschaftung” (15m x 40m und 5m x ca. 18m ca. 700m?):
- eine Teil- oder Vollversiegelung der gesamten Flache
-1 Zufahrt Gber die Feuerwehrstell- und -wendeflache
- max. 12 Uberdachte Stellplatze (Carports, Unterstdnde) und Geréateschuppen fir die Bewohner
der "Schwimmenden Hauser" mit je einer Grundflache von max. 3,0m x 9,0m (Innenmaf3e) und einer
Hohe von 3,0m Uber OK Gelénde, maRRgebend ist der hdchste Geldndepunkt an der Aul3enkante
- das vor und unter den Carports anfallende Regenwasser ist Uber einen Leichtflissigkeitsab-
scheider zu entsorgen
- 1 Feststeganlage mit Anbindung an den Schwimmsteg der "Schwimmenden Ferienhduser" mit einer
Stegbreite von max. 2,5m
zulassig sind innerhalb der "Flache fir Schwimmende Ferienhduser" (30mx150m und 6mx ca.33m ca. 4700m?):
- 1 Steganlage fir "Schwimmende Ferienhauser" mit einer Léange parallel zum Ufer von max. 150,0m
und einer Stegbreite von max. 2,5m
- 10 "Schwimmende Ferienhauser" (Hausboote) mit einer Liegeflache von max. 100m2 pro Haus und
einer H6he von max. 7,0m Uber dem Wasserspiegel (2 Vollgeschosse und Dachterrasse, Gelander
und Befestigungsstangen diirfen die OK der Geb&ude Uberragen)
ausnahmsweise zulassig sind: - die Einzaunung einer Landflache in der Nahe der "Schwimmenden Ferienhauser"
zum Schutz von Technischen Anlagen und Abstellméglichkeiten, wobei ein mind.
10m breiter Streifen zwischen dem Ufer und dem Zaun frei zuganglich zu halten
ist. Auf dem schwimmenden Zugangssteg kann eine ortsiibliche Zugangssperre
installiert werden.

Tabelle der Nutzungsmal3e in den Sondergebieten:

max. Zahl Vollge- Grundflachen- Geschof¥flachen max. Hohe
Sondergebiet schosse (VG) . zahl (GRZ2) zahl (GFZ) Uber Gelande
SO 10 | 0,6 0,6 OK 6,0m
SO 11 (landseitig) I 0,7 0,7 OK 3,0m

SO 11 (wasserseitig) Il 0,5 1,0 OK 7,0m
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Bei Berechnung der GescholR3flachenzahl (GFZ) sind die Flachen, die keine Vollgeschosse sind, einschlie3lich der zu
ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen (§20 Abs.3 BauNVO).
Nicht Gberdachte Flachen (Terrassen und Dachterrassen) bleiben bei der Berechnung unbericksichtigt.

Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB)
- Es ist keine besondere Bauweise vorgeschrieben.
- Gebaude mit einer Lange von mehr als 50m sind nicht zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsgesetzes
- Im Sondergebiet SO 10 sind nur nicht stérende, nicht produzierende Gewerbe zuldssig.
- Im Sondergebiet SO 11 sind nur standortgebundene Nebenanlagen der Hauptnutzung zul&ssig.
- Fir die "Schwimmenden Ferienhauser" ist die Einhaltung der Innenraumwerte zu gewahrleisten durch:
- eine entsprechende Anordnung der Gebaude oder
- eine entsprechende Raumanordnung in den Gebauden - Schutzbedirftige Raume i.S. der DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau - Ausgabe November 1989) dirfen nicht an der Seite erhéhten Larmaufkommens ange-
ordnet werden  oder
- den Einbau von Fenstern mit der Schallschutzklasse Il auf der La&rm zugewandten Seite der Gebaude, hin-
ter denen sich schutzbedirftige Rdume befinden.

Léschwasserbereitstellung

- Die Errichtung von Feuerwehrzufahrten, -stellplatzen und -wendemdoglichkeiten hat nach der giltigen Bau-
ordnung zu erfolgen. Am dstlichen Ende der Planstral3e 2 ist eine Wendemdglichkeit fir die Feuerwehr zu er-
richten.

- Fur die einzelnen Baugebiete sind mind. 96m3/h Léschwasser tiber eine Dauer von 2 Stunden in einem Umkreis
von 300m bereitzustellen (nach Forderung DVGW-BIatt).

- Der Feuerwehrwendeplatz zwischen SO 10 und SO 11 kann im Bedarfsfall auch gleichzeitig als Stellplatz und
Loschwasserentnahmestelle genutzt werden.

- Die Entnahme von Wasser zu Léschwasserzwecken aus dem GroRRen Goitzschesee ist ausnahmsweise zulassig.

3. Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung
von Wasser dienen, sind auch auf3erhalb der Flachen mit besonderem Nutzungszweck allgemein zulassig. Gleiches
gilt fur Fernmeldetechnische Nebenanlagen.

4. Flachen fir PKW-Stellplatze und Zufahrten

- Im Sondergebiet SO 10 sind PKW-Stellplatze nicht zulassig.

- Im Sondergebiet SO 11 sind nur innerhalb der "Flache fiir Zugang und Bewirtschaftung" Uberdachte Stellplatze
(Carports, Unterstande) zulassig.

- Die Zufahrt zu den Sondergebieten SO 10 und SO 11 hat nur tUber die Planstrae 2 und die anschlieBende Feuer-
wehrstell- und -wendeflache zu erfolgen.

5. Grlnordnerische Festsetzungen (89 Abs.1 Nr.15, 16, 20 und 25 BauGB)

Pflichten zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, bzw. Bindungen fir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern.
(89 Abs. 1, Nr. 25a und 25b BauGB)

Bei Bepflanzungen sind standortgerechte Arten zu verwenden und sachgerecht einzusetzen. Die Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten. (Pflanzqualitat: Hochstamm HST, Stammumfang: 14-16cm, Pflanzliste: siehe Textliche
Festsetzungen Bebauungsplan "Wassersportzentrum" vom 10.05.2010)

(89 Abs. 1, Nr. 25a und 25b BauGB)

- In den Sondergebieten SO 10 und SO 11 sind je angefangene 200m?2 Vollversiegelung und je angefangene 400m2
Teilversiegelung jeweils ein Baum zu pflanzen.

- Die ausgewiesenen Flachen zum Erhalten von Bdumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten.

- Die Bereiche auB3erhalb der Flachen mit besonderem Nutzungszweck sind fiir die Anpassung des Gelandes an den
Bdschungswinkel entsprechend herzurichten, zu stabilisieren und zu begriinen.
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6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen sind die Bestimmungen der DIN 18920 (Vegeta-
tionstechnik - SchutzmaflRnahmen) zu beachten. Weiterhin sind zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden
Oberbodens die DIN 18915 (Bodenarbeiten) und die DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten.

- Stellflachen, Fahrbereiche und Lagerflachen sind so zu gestalten, dass das anfallende Regenwasser vollstandig
aufgefangen und Uber Leichtflissigkeitsabscheider entsorgt werden kann.

- Das Niederschlagswasser von Gehwegen und Dachflachen ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu
bringen. Eine Zwischenspeicherung bzw. Nutzung als Loschwasser ist zulassig. Die erforderlichen wasserrecht-
lichen Genehmigungsverfahren bleiben von der Festsetzung unberuhrt.

- Bei der Unterhaltung samtlicher Griinflachen ist nur der fachgerechte Einsatz von Pflanzenschutz-/Reinigungs-
mitteln zulassig.

- Feste und flissige fossile Brennstoffe fur die Energiegewinnung, die zur Staub- und CO2-Belastung der Luft
beitragen, sind innerhalb des Plangebietes nicht zulassig. Ausnahmsweise sind fliissige Brennstoffe zulassig,
wenn ihr Einsatz fir untergeordnete Anlagen (z.B. Notstromaggregate) benétigt wird.

Bauordnungsrechtlich - gestalterische Festsetzungen (885 BauO LSA)
1. ErschlieBungsstraBen

- Die Planstral3e 2 ist als 6ffentliche ErschlieBungsstralle auszubauen. Sie erhalt den Status einer "Verkehrs-
beruhigten Zone" und ist entsprechend zu beschildern.

2. Niederspannungsleitungen

- Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind als Freileitungen nicht zulassig.

Hinweise

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes befinden sich im berschwemmungsgefahrdeten Gebiet (HQ 100) - laut
Verordnung des Landesverwaltungsamtes zur Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete und Darstellung der
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiete an der Mulde (Fluss-km 64+320 bis km 0+000) im Land Sachsen-Anhalt.
Bei einem auBRergewdhnlichen Hochwasser und bei Versagen der neu errichteten Hochwasserschutzanlagen, ist mit
Uberschwemmungen der tiefer gelegenen Randbereiche zu rechnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Rand- bzw. Ubergangsbereich zu einem ehemaligen Braunkohleta-
gebau sowie im Bereich einer aufgefillten Hochkippe. Es ist mit Setzungen und Sackungen an der Geléandeoberflache
bei Belastungen zu rechnen. Alle BaumalRnhahmen erfordern ein objektbezogenes Baugrundgutachten.

Gleichzeitig sind bei BaumalRnahmen/Eingriffen in die Béschungen die Dauerstandsicherheit der restlichen Béschung
und damit die 6ffentliche Sicherheit nachzuweisen. Bei der LMBV mbH liegen Plane vor, in denen diverse ggf. auch offe-
ne (unverfillte) Brunnen- und Pegelstandorte gekennzeichnet sind. Auch unter Flur verlegte Rohrleitungen

sind noch vorhanden, aber nicht mehr aktiv.

VerfillungsmaRnahmen sind ab 2007 geplant.

Archéologische Funde - z.B. aufféllige Bodenverfarbungen, GefaRscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und
Metallen, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art, Fundamente, Keller, Brunnen u.a. - sind sofort der daftir
zustandigen Behorde (dem Landesamt fur Archéologie Sachsen-Anhalt) zu melden. Die Fundstellen sind in- zwischen
vor Zerstdrung zu sichern.
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Begriindung zur 1. Anderung Bebauungsplan "Wassersgtzentrum"”
1. Rechtliche Rahmenbedingungen
1.1 Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeindgauleitplane aufzustellen, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dewhl\Wer Allgemeinheit entsprechende sozi-
algerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwigk und Ordnung erforderlich ist, sind fur
begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus degaben des Flachennutzungsplanes Be-
bauungsplane zu entwickeln. Diese treffen als @is@en die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grund&tiund bilden die Grundlage fir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstgliuon Bebauungsplanen gelten auch fir de-
ren Anderung, Erganzung oder Aufhebung.

Ggf. kbnnen auf Landesrecht beruhende Regelungdrestsetzungen in den Bebauungsplan auf-
genommen werden. Hierbei kommen insbesondere figtliRauvorschriften nach 8§ 85 der Lan-
desbauordnung (BauO LSA) in Betracht.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufligeder die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen sind.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches durchada20.07.2004 in Kraft getretene Gesetz zur
Anpassung des Baugesetzes an die EU-Richtlinienoffavechtsanpassungsgesetz Bau - EAG
Bau) wird die Umweltprifung in das Bauleitverfahriategriert. In der Umweltprifung werden
die umweltbezogenen Verfahren und Belange gebundeflt Umweltbericht bildet einen geson-
derten Teil der Begrindung zum Bauleitplan.

1.2 Gesetze

Der Bebauungsplan wurde erstellt auf GrundlageBdegesetzbuches (BauGB) in seiner Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 BGBI. | S. 24tb#3te Anderung vom 31.07.2009 (BGBI.
| S. 2585), in der zurzeit gultigen Fassung

in Verbindung mit:

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grtirgken (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993 ,

der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleaipl@ind die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 189910 ,

der Bauordnung Land Sachsen-Anhalt (BauO LSA) agegen am 15.03.2006, einschl. letzter
Anderungen vom 17. Dezember 2010 ,

dem Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember @BBI. | S. 2986), zuletzt geadndert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGB. 2585) ,

dem Landesplanungsgesetz (LPIG) des Landes Saéimdeit vom 28. April 1998 (GVBI. LSA
S. 255), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. P@¥7 (GVBI. LSA S. 466) ,

der Verordnung uber den Landesentwicklungsplan 280Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA)
vom 16. Februar 2011 (GVBI. LSA S. 160) ,
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dem Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregnhalt-Bitterfeld-Wittenberg ,

dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfigégedesnaturschutzgesetz 2010 — BNatSchG
2010) in der Bekanntmachung der Neufassung von32802, letzte Anderung vom 29.07.2009
(gultig seit 01. Méarz 2010) ,

dem Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-AnhaBdiNa LSA) vom 23.07.2004, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 10.12.2010,

dem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasshélisgesetz — WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.07.2009, zuletzt geaddech Gesetz vom 11.08.2010 ,

dem Wasserhaushaltsgesetz des Landes Sachsen-AM@ILSA) in der Fassung der Bekann-
tmachung vom 12.04.2006, zuletzt gedndert am 12008.,

der Verordnung des Landesverwaltungsamtes zuretestsy der Uberschwemmungsgebiete und
Darstellung der Uberschwemmungsgefahrdeten Gearetder Mulde (Fluss-km 64+320 bis km
0+000) im Land Sachsen-Anhalt ,

dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwiglen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und ahnliche Vorganged@immissionsschutzgesetz BImSchG) in
seiner Neufassung vom 26.09.2002, letzte Anderong 26.11.2010 ,

dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveramgen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.08,16&@te Anderung vom 09.12.2004 ,

dem Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Ardralt21.10.1991, letzte Anderung vom
20.12.2005 ,

und

dem Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprufudy RG) bei bestimmten o6ffentlichen und
privaten Projekten (85/337/EWG) in der Bekanntmachder Neufassung vom 24.02.2010, letzte
Anderung vom 11.08.2010.

2. Planungsgrundlagen

Als Plangrundlage fiir den Bebauungsplan wurde eiszAg aus dem Liegenschaftskataster (BP-
Wassersportzentrum im dxf-Format, Geo-kGKk) der t3Baterfeld-Wolfen verwendet.

Stand : Marz 2011,
Vervielfaltigungsvermerk : ALK GeoBasis-DE / LVerre@ LSA, 2011 / A18-205-2010-7

Die grafische Darstellung des Bebauungsplanes wimdeine mal3stabliche Vergréf3erung
M 1:1000 vorgenannter Karten eingearbeitet.

Die Ubersichtskarte ist ein Ausschnitt aus der Aghéin Topographischen Karte Sachsen-Anhalt
(1:200000; TUK 200 CC4734) des Landesamt fiir Vesuag und Geoinformation Sachsen-
Anhalt. Sie wird unverandert aus dem B-Plan "Wags@tzentrum" tlbernommen.
Vervielfaltigungsvermerk : A9-231-2008-07 (25.0803)
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2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Randgebiet sidostlich dadiSBitterfeld-Wolfen (6stlich vom Bitterfel-
der Berg) am sudwestlichen Ufer des Gro3en Goitsadrs. Die Niemegker Stral3e begrenzt das
Gebiet im Westen. Im Stiden schlief3t sich ein géadfbes Waldgebiet an.

Das Plangebiet kann als Erweiterung des Sportpét&rigld Sid angesehen werden. Die Orts-
zentren Bitterfeld und Wolfen sind schnell errei@htDer Ausbau der Infrastruktur in diesem Be-
reich ist geplant.

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich Bebauungsplan "Wassersportaahtumfasst nun eine Flache von ca.
12,1 ha (bisher ca. 11,2 ha + Erweiterung ca. 8)9Hr erstreckt sich Gber das gesamte ehemalige
DGT-Gelande (Deutsche Gleis- und Tiefbau GmbH),attigrenzende Niemegker Stral3e und den
Uferbereich des Grol3en Goitzschesees.
Abgrenzungen liegen vor (Angaben zu Flurstickean&tvor Flurneuordnungsverfahren):
- im Norden durch den Bebauungsplan Nr. 22/95a 1pptk Bitterfeld Sud / Bereich

Stadion Strandbad"
- im Osten durch den Grol3en Goitzschesee
- im Suden durch die Grundstucksgrenze (Flurst@&e6, 87, 88, 89)
- im Westen durch die Niemegker Stral3e (ca. 310niNaamegker Stral3e sind Bestandteil

des Bebauungsplans).
Die Erweiterung des Geltungsbereiches nach Ostentmrt sich am Planentwurf fir die neue
Lage und Anzahl der "Schwimmenden Ferienhauser'iesaw den bisherigen Plangrenzen. Zur
Erleichterung einer spateren Flurstiicksneubildungle die B-Plangrenze angepasst (begradigt).
Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Bebaulammsp "Wassersportzentrum" ist in der
Planzeichnung (Zeichnerische Festsetzungen Teilad)ig hervorgehoben. Nur fir diesen Be-
reich gilt diese Anderung.

2.3 Ziele und Zweck der Planung

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen beabsichtigt ein SppFreizeit- und Erholungsgebiet mit Tourismus-
charakter zu entwickeln. Geplant ist ein Sondergdiir Sport, Freizeit, Erholung und Tourismus,
welches die Erweiterung des Sportparks Bitterfeéld @arstellt. Der Bereich sudlich der Stadt Bit-
terfeld-Wolfen lasst, aufgrund der ginstigen Lage Bitterfelder Bogen und zum Grof3en Goitz-
schesee, einen hohen Zuspruch erwarten.

Der in Uberarbeitung befindliche Flachennutzungsplar Stadt Bitterfeld-Wolfen (Parallelver-
fahren) kennzeichnet nérdlich ca. 2/3 der FlaclseSaindergebiet fur Sport, Freizeit, Erholung
und Tourismus. Das sidliche Drittel des PlangebisteWaldflache.

Der Bebauungsplan "Wassersportzentrum™” im Ortdéierfeld wurde im Januar 2011 vom
Landkreis Anhalt-Bitterfeld genehmigt. Dieser siehtOsten des Plangebietes eine Wasserflache
von 50,0m x 20,0m vor, die fir den Bau von 4 "Schmienden Hausern" gedacht ist.
Zwischenzeitlich hat ein Investor Interesse am Baw 10 schwimmenden Ferienhdusern in die-
sem Bereich bekundet. Dafir reicht jedoch die aadgeid Flache nicht aus. Damit die Hauser und
die bendtigte Steganlage im Baufeld liegen, ise étliiche von ca. 10.000 m2 und damit eine Er-
weiterung des Geltungsbereichs notwendig. Bei deplagten Haustypen handelt es sich um
zweigeschossige Gebaude. Daher ist es ebenfaliglerfich, die Bauhthe von 5,0 m auf 7,0 m
zu erhéhen.
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Aus diesen Grunden ist zur Umsetzung dieses Vorisabée Anderung des Bebauungsplanes
unumganglich.

Die Kosten flur das Verfahren tragt der Investorr &i@é Erarbeitung des Bebauungsplans wird
zwischen der Stadt Bitterfeld-Wolfen und dem Ingesin stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

3. Bestandsaufnahme im Plangebiet
3.1 Gelandebeschaffenheit, geologische u. hydrogegische Bedingungen

Das Plangebiet befindet sich in der rezenten MwadenBetrachtet man das Gebiet grol3rdumiger,
so liegt Bitterfeld-Wolfen im Altmorénengebiet de¢orddeutschen Tiefebene. Das Gelande ist re-
lativ eben und weist keine grél3eren Erhebungen@ief.Topographie bewegt sich tberwiegend

bei 78 - 79 m UNN. Ostlich der Seepromenade néihtdas Gelande zum GroRen Goitzschesee.
Der Wasserspiegel pegelt sich bei ca. 75 m UNN ein.

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich ldiefdlich auf den Bereich 6stlich der See-

promenade. Hier findet man Kippenboden (Wechsailagevon sandigen und kiesigen Massen

mit geringem Tonanteil, locker gelagert) vor, derSetzungen neigt.

Die Grundwasserflurabstande fir das gesamte Platgathwanken nach Grundwasserspiegeler-
hoéhungen zwischen 2 m und 5 m. Der derzeitige Gumasderstand im Hauptgrundwasserleiter

liegt bei ca. 75 m UNN. Der quasistationdre Endesasand des Tagebaurestloches Goitzsche ist
erreicht. Diese Angaben sind im Rahmen von Sondietingen zu tberprifen.

Der Bebauungsplan befindet sich am Rand des geftutehemaligen Tagebaurestloches Goitz-
sche, in der Nahe des Flusses Mulde. Bei einemrges®éhnlichen Hochwasser und bei Versa-
gen der neu errichteten Hochwasserschutzanlagemjti®iner Uberschwemmung des gesamten
Bereiches zu rechnen. Daher liegt der Bebauungsplainem Uberschwemmungsgefahrdeten
Gebiet (HQ 100) - laut Verordnung des Landesvemmgi$amtes zur Festsetzung der Uber-
schwemmungsgebiete und Darstellung der Gberschwegsgefahrdeten Gebiete an der Mulde
(Fluss-km 64+320 bis km 0+000) im Land Sachsen-Anha

3.2 Freiflachennutzung und Landschaftsraum

Der Bereich zwischen Seepromenade und Grol3em Glogzese (Uferbdschung) besteht aus Ru-
deralrasen- und Sandflachen die stellenweise mitig#, Strauchern und Schilf bewachsen sind.
Die freien Flachen werden derzeit bereits teilweaiseliegeflache flr Boote und Schiffe genutzt.
Innerhalb der Gemarkungsgrenzen sind keine Lanétsehsd Naturschutzgebiete ausgewiesen.
Der derzeitige Zustand von Natur und Landschaftisaas Erholungspotential und das Land-
schaftsbild kbnnen mit ,gering eingestuft werden.

3.3 Verkehrsanbindung

Erreichbar ist das Plangebiet Uber NebenstrallerdeanBundesstral3en B100, B183 und B184,
die die Stadt Bitterfeld-Wolfen durchqueren. Diekedhrstechnische Erschlie3ung zum Plangebiet
ist fur die Ansiedlung eines Wassersportzentrunsgenchtet. Da die Niemegker Stral3e noch
nicht vollstdndig neu ausgebaut ist, ist der nicbti ausgebaute Bereich Bestandteil des Be-
bauungsplans.
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Betrachtet man die Erschliel3ungssituation flr daadgebiet in weitrAumigerem Zusammenhang,
so sind die nur wenige Kilometer entfernten ZenBéterfeld und Wolfen sowie Dessau und Hal-
le durch gute verkehrstechnische Anbindungen stkmeichbar. Die Bundesautobahnen A9 und
Al4 bieten gunstige logistische Voraussetzungerifig Gberregionale Anbindung.

34 Altlasten

Beim Landkreis Anhalt-Bitterfeld ist die Flache hater ersten Stufe der Erfassung (multitempo-
rale Luftbildauswertung, Kartenrecherche und Anwasbefragung) als verfilltes Bergbaugelande
und als Altstandort mit mehreren ungeordneten Adilaiggen ausgewiesen. Nach Begehung und
probenloser Bewertung ist der Standort im Altlakstaster unter der Katasternummer 3798 re-
gistriert. Es wurden 6lverunreinigter Boden undr8ttablagerungen ermittelt.

Zum aktuellen Stand der Gefahrdungsabschatzung@y@BadSchG fand eine Abstimmung mit
der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde im LagigkAnhalt Bitterfeld statt. Auf Verlangen
wurden fur die Bereiche, die eine sensible Nutzeniighren sollen, erneute Bodenuntersuchungen
durchgefuhrt.

Im Bereich der Uferbéschung, aufgeflillter Randlrezines ehemaligen Tagebaus, sind keine
Altlasten aus vorangegangenen Nutzungen vorhanden.

Statische Probleme bei der Bebauung von verfulBereichen missen im Rahmen von Bau-
grunduntersuchungen separat geklart werden.

Aussagen zur Qualitat des Grundwassers liegen eiimht vor, sollten aber durch Laborunter-
suchungen im Rahmen weiterer Sondierbohrung gemaaiaien.

35 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Anlagen, die dem Denknmaiscunterliegen, bekannt.

Bei Baumal3Bnhahmen im vorgenannten Gebiet muss demnsiecuntere Denkmalschutzbehérde
davon in Kenntnis gesetzt werden. Sollte es im ZigeBaumalinahmen zu Bodenfunden kom-
men, so muss dem Amt eine angemessene Frist zguBgder Bodenfunde eingeraumt werden.
Die Sorgfaltspflicht bei der Baudurchfiihrung windrch das Denkmalschutzgesetzes geregelt (8 9
Abs. 3 und § 14 Abs. 2 DschG LSA).

4. Erlauterungen zu den Planinhalten und Festsetzugen
4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan sind verschiedene Sondergebisgeaiesen. Alle stehen unter der grof3en
Uberschrift "Sondergebiet fiir Sport, Freizeit, @tmg und Tourismus".

Die Sondergebiete sind Uber das gesamte Plangadrtetlt und sollen der Ansiedlung von Verei-
nen, Sportverbdnden, Gastronomie und Beherbergangsigen dienen. Es sind auch Laden zum
Verkauf von Sportartikeln und -geraten sowie Firrmarderen Reparatur und Pflege zuldssig. Fur
die Unterbringung der Sportler und Erholungssucbkansind Ferienhauser, Ferienwohnungen,
Apartments und ein Campingplatz mit Stellméglictéeei fir Dauercamper, Wohnmobile und
Zelte angedacht.

Im Uferbereich des Grol3en Goitzschesees sind Stad)-Schiffshebeanlagen (Slipanlagen) fur
Sport-, Freizeit- und Wirtschaftsboote sowie Fabtgzhiffe mdglich, bauliche Anlagen nicht. Zur
Errichtung einer Anlage fiur "Schwimmende Ferienlefiusst eine weitere Steganlage erforder-
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lich. Diese verlauft tblicherweise im Wasser, gatalum Ufer und dient gleichzeitig als Wellen-
brecher fir die "Schwimmenden Ferienhauser”, disaven Steg und Ufer ihren Liegeplatz er-
halten. Der Uferbereich wird dadurch nur auf egeningen Breite unterbrochen.

Bisher war nur ein Sondergebiet (SO 10) fur diacBtung der landseitigen Anlagen vorgesehen.
Zur besseren Trennung der Nutzungen wurden nun 3medergebiete, SO 10 "Schiffsliegefla-
che" und SO 11 "Schwimmende Ferienhduser" ausgewi€de Art der baulichen Nutzung im
neuen SO 10 entspricht der des alten SO 10 ohnentgie "Schwimmende Hauser" mit Steg.
Fur diese Anlage wurde das Sondergebiet SO 11 egigélier sind standortgebundene Anlagen,
die einen benutzerfreundlichen und wirtschaftlictBatrieb der "Schwimmenden Ferienhauser”
ermdglichen, zulassig. Dazu gehéren UberdachtdpBiizle (Carports, Unterstande) fur PKW,
Bootstrailer und/oder Mullcontainer, Anlagen zurrVand Entsorgung, Unterstellméglichkeiten
fur Gerate und Zubehdr (Gerateschuppen) sowie Eingiedung zum Schutz vor sachfremder
Nutzung und Vandalismus. Die Nutzung dieser Anlagbhegt ausschlief3lich den Bewohnern
bzw. Mietern der "Schwimmenden Ferienhduser" salei® eingesetzten Hausverwaltungsdienst
und darf keine nachhaltigen negativen Auswirkungeh den Naturhaushalt mit sich bringen.
Darlber hinaus sind alle technischen Vorkehrungetreffen, um das Eindringen von Schadstof-
fen in den Boden bzw. ins Wasser zu verhindern.

Die Randbereiche mit Wald im Westen, StdwestenSimdbsten werden in ihrer Nutzung nicht
verandert. Im Bereich zwischen Seepromenade un@dbrd&oitzschesee mit Wald und Braun-
kohletagebauflache finden nur geringe Veranderustgh

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das im Bebauungsplan festgelegte Mal3 der baulithénung ist darauf ausgerichtet, die Nut-
zungsintensitat in den beplanten Gebieten festzesetl.h. in welcher Massierung bauliche Anla-
gen zukilnftig im Plangebiet entstehen kdnnen.

Die Festsetzung des MalRes der baulichen NutzunignnSondergebieten SO 10 und SO 11 er-
folgt durch die Ausweisung der Grundflachenzahl ZxRler Anzahl der Vollgeschosse und der
Gebaudehohe.

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt im Bebauungsplas MaR der Uberbaubarkeit eines Grund-
stiicks, d.h. gibt an, wie viele Quadratmeter Grisntiie je Quadratmeter Grundstiicksflache zu-
l&ssig sind. Die in den Sondergebieten SO 10 und 5&stgesetzten Werte (GRZ 0,6 bzw. 0,7
und 0,5) liegen unter der zulassigen Obergrenzé&dindergebiete (max. GRZ 0,8). Da die Fla-
chen der Sondergebiete zudem auch noch sehr kheintseagen diese Festsetzungen zur geringe-
ren Belastung des Bodens durch Versiegelung beiverdkeutlichen den Erholungscharakter am
Goitzscheufer.

Die max. Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Geb&uxie. Anlage) wird aufgrund der BoO-
schungslage der Sondergebiete vom hoéchsten Puskseléndes an der Aul3enkante der Anlage
gemessen. Ahnliches gilt fur die "Schwimmenden d@fdriiuser”, hier ist es Oberkante Wasser-
spiegel.

Die Gebaudehothe variiert je nach der Art der Nugzdm Sondergebiet SO 10 ist die Oberkante
von Anlagen mit max. 6,0 m festgelegt. Fur das 8ogebiet SO 11 ist die Oberkante max. 3,0 m
Uber Gelande, gemessen an der Seite des Zugangdédxziinfahrt.

Auf der Wasserflache fur die "Schwimmenden Ferieiskd' ist die Oberkante der Hauser auf
max. 7,0 m Uber Wasserspiegel festgelegt. Es estQlierkante von festen, massiven Hausbe-
standteilen ausschlaggebend. Montierte Gelandernatendige Befestigungen (Halterungen)
fur z.B. Sonnensegel 0.A. bleiben von dieser Fesisg unberiihrt. Sie durfen die max. Hohe von
7,0 m Uberschreiten.
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Die max. Anzahl der Vollgeschosse gibt an, wie Mellgeschosse nach BauO LSA in den ein-
zelnen Sondergebieten zulassig sind. In den Soedetgn SO 10 und SO 11 (landseitig) ist,
auch begrenzt durch die Hohe der baulichen Anlagenein Vollgeschoss madglich.

Das Gestaltungskonzept der "Schwimmenden FerieeHasgeht zwei Vollgeschosse und eine
Dachterrasse vor, wobei eine nicht Uberdachte Raasse nicht als Vollgeschoss anzusehen ist.

In den ausgewiesenen Sondergebieten SO 10 und $@rd keine besondere Bauweise festge-
setzt. Die Abgrenzung der uUberbaubaren Grundstidcksfn erfolgt durch die Festsetzung der
Flachen mit besonderer Nutzung. Einzelne, kleihiige Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch
aul3erhalb dieser Flachen erlaubt, was die Gestpttan Aul3enanlagen und somit das landschaft-
liche Erscheinungsbild positiv beeinflussen soll.

4.3 Unterteilung der Sondergebiete und sonstiger Beiche

Immissionsschutz

Fur die geplante Nutzung sind, in Anlehnung anefif2.2.2.9 des Abstandserlasses der DIN
18005 (Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau — Beranlgeverfahren, Schalltechnische Orientie-
rungswerte fur die stadtebauliche Planung), die@ierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete
anzuwenden. Danach sollen Orientierungswerte vodEf8) am Tage und 40/45 dB(A) in der
Nacht (der niedrigere Wert gilt fir Industrie-, Gawe- Freizeitlarm, der hohere Wert fir Gerau-
sche, die durch den offentlichen Verkehr hervorfggraverden) nicht Gberschritten werden.
Es sind aktive oder nachrangig passive Schallsomafnahmen innerhalb des Plangebietes durch-
zufiuihren. Die Einhaltung der Innenraumwerte isgewahrleisten durch:
- eine entsprechende Anordnung der Geb&dude oder
- eine entsprechende Raumanordnung in den Gebasdbantzbedirftige Raume i.S. der
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau — Ausgabe Ndweni989) durfen nicht an der
Seite erhdhten Larmaufkommens angeordnet werdeder
- den Einbau von Fenstern mit der Schallschutz&lfi$suf der Seite der Gebaude, hinter denen
sich schutzbedurftige Raume befinden.
Weitere MalRnahmen waren Schutzbepflanzungen odéfrdichtung von Schallschutzwanden.

SO 10 Sondergebiet "Schiffsliegeflache”

In diesem Sondergebiet ist eine kombinierte StéigdBlage mit angrenzendem Schiffsliegeplatz
zuldssig. Sie kann im Sommer von den Wassersperher als normaler Steg genutzt werden.
Am Ende der Saison dient sie zum Heben der auf @esfien Goitzschesee fahrenden Fahrgast-
schiffe. Auf der Schiffsliegeflache werden die Fgdstschiffe dann gewartet, repariert bzw. flr
die nachste Saison wieder vorbereitet. Ausnahmswsiszu diesem Zweck die Errichtung von
untergeordneten Nebenanlagen zur Lagerung von Wegen und Materialien zuldssig. Die
Schiffsliegeflache ist in ihren Abmal3en begrenpinis wird eine Ausdehnung und damit ein
Ubermafiig grof3er Eingriff in den Boschungsbereitienounden.

Weiterhin sind zwei kleinere Steganlagen fur digemnedelten Vereine und den Campingplatz zu-
lassig. Um UbergrofRe Ausdehnungen zu vermeided, digse ebenfalls in ihren AbmalRen be-
grenzt. Sie durfen in Ufernéhe errichtet werden innths Gewasser ragen.

SO 11 Sondergebiet "Schwimmende Ferienhduser"

Zu einer grol3eren Anlage fur "Schwimmende Ferieséumit Steg und Uberdachten Stellplat-
zen ist der Zugang Uber den Feuerwehrstell- unadidelatz vorgesehen. Das verringert das Maf3
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der Flachenversiegelung und tragt somit zur Erhglider Boschungsstabilitat bei. Die Flache fur
den Steg und die "Schwimmenden Ferienhauser" dadifisidet sich dstlich im Wasser.

Zur Verringerung der Beeintrachtigungen der nattidh Eigenart der Landschaft wurde nur ein
Zugang erlaubt, die Stellflache je Haus auf maX) @@ und die max. H6he der Oberkante der
Hauser Uber dem Wasserspiegel auf 7,0 m begrenzt.

Der Platz und das Gewicht auf den "Schwimmendeiefe&usern” sind begrenzt. Die Bewohner
bendtigen aber zusatzliche Abstell-/Unterstellméigteiten fiur PKW, Boote oder Bootstrailer und
abschlieBbare Uberdachte Flachen und EinhausuSgdgpen) fur Milltonnen/-container bzw.
Kleinteile. Hierflir wurde an Land eine entsprecheefthiche ausgewiesen. Diese ist in ihren Ab-
malf3en begrenzt, um eine Ausdehnung und damit eimm#fig grof3er Eingriff in die Natur und
in den Bdschungsbereich zu unterbinden.

Ortsnahe Stellplatze und Unterstande unterstreicherBenutzerfreundlichkeit der Anlage und
sind damit eine Voraussetzung fur deren Wirtscichkkit. Sie sind ausschlief3lich fur die Nut-
zung und Bewirtschaftung der "Schwimmenden Feriesdé vorgesehen. Daher kann hier von
einer standortgebundenen Anlage ausgegangen weSiandortalternativen im unmittelbaren
Umfeld sind nicht vorhanden. Freie 6ffentliche iéis (geeignete verfligbare Grundsticke) lie-
gen entweder sehr nah an der benachbarten senbibtenng Campingplatz oder im angrenzen-
den Waldgebiet. Beides wirde zusatzlich zur Umwamgllvon Waldflachen (Inanspruchnahme
von Naturflachen) und Verschlechterung der Wohnitfitadler Camper noch weitere Versiegelung
von Boden zur Folge haben. Um die Flachenversiege@iering zu halten, wurde der Standort
angrenzend an die Feuerwehrstell- und -wendefl§ehgihilt.

Die benétigten Fahr- und Stellflachen vor und umken Unterstdnden sind wasserundurchlassig
auszufihren. Damit sollen Verschmutzungen des Efrt¥e und damit des angrenzenden Gewas-
sers vermieden werden. Als technische Vorkehrumd das anfallende Regenwasser lber Leicht-
flissigkeitsabscheider dem Schmutzwassersysteniiduge

Zur Sicherung des gesamten Bereiches vor Fremdhemytund Vandalismus ist eine Abgren-

zung (Einzaunung) vorgesehen. Zum Wasser hin diengeschlossene Ruckwand der Carport-/
Schuppenanlage als Zaun. Diese ist bei Normalwstssel (75,00m) mehr als 10m von der Ufer-
linie entfernt und schrankt somit nicht das allgemeeNutzungs- und Betretungsrecht zum Ufer
ein. Mit einer Einzaunung wird die Nutzung als atfeeher Parkplatz unterbunden. Sie behindert
auch das Beschéadigen von Eigentum wie Ver- undodegisigseinrichtungen (Schalt-/Zahler-

schranke, Schachte, Mulltonnen etc. ...), Fahrzeuwgel Booten. Der Zugang zu den "Schwim-
menden Ferienhdusern” wird auf dem dazugehdériggaryssteg ortsublich gesichert.

ErschlieRungsstral3en

Die ErschlieBungsstraRen werden von der Anderuggriber dem bestehenden Bebauungsplan
nicht beruihrt. Die Lage und die Einordnung als 'Rédrsberuhigte Zone" bleiben im Anderungs-
bereich bestehen. Lediglich der zusatzliche Verkahrden "Schwimmenden Ferienhausern”
kommt hinzu.

Grundstuckszufahrten

Die Zufahrten zu den Sondergebieten SO 10 "Sclaffeflache” und SO 11 "Schwimmende Fe-
rienhduser” ist ausschliellich tUber die Feuerwelwsind -wendeflache zu realisieren. Somit
werden keine weiteren Flachen fur Fahrwege in Amgdpgenommen und versiegelt. Es ist nur
jeweils eine Zufahrt zulassig.
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Gebiete mit vorhandenem Waldbestand

Die vorhandenen Waldgebiete westlich der Planstia@diemegker Straf3e) sowie stdwestlich
und sudéstlich im Plangebiet unterliegen weiteltemen Veranderungen. Sie sind nach wie vor
zu erhalten und vor Beschadigungen zu schutzen.

Der Kiefernwald und der Eichenmischwald 6stlich @&omenade, im Uferbereich des Grol3en
Goitzschesees, werden durch das Sondergebiet S0chlnicht berthrt. Die Flache des bisheri-
gen Sondergebietes SO 10 war grofRer als die Flatdrejetzigen Sondergebiete SO 10 und SO
11 (landseitig) zusammen. Ein Ausgleich ist bei @estaltung der Aul3enanlagen zu beriicksich-
tigen.

4.4 Belastungen der Umwelt

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeberksiok hoheren Belastungen fiir die Um-
welt. Die Landflachen der neuen Sondergebiete SONHOSO 11 entsprechen der Flache des al-
ten SO 10. Durch die Erweiterung und Verschiebugrgrtiiche fir "Schwimmende Ferienhauser”
vergroRRert sich einerseits die in Anspruch genonamatasserflaiche, andererseits wirkt sich die
Verlagerung vom Ufer weg schonend fur den Schitigiaus.

Die Verankerung der Steganlage und der "Schwimnrefagienhauser" im Untergrund beeint-
rachtigt nur kurzzeitig (im Bau) den dortigen Leberum. Eine nachteilige Auswirkung sollte
durch die Verankerung selbst nicht entstehen. Ige@il — die Wellen brechende Wirkung der
Steganlage bietet Schutz fir die dahinter liegdsdezone.

Wahrend der Bauphase ist mit einer erhéhten Lama- evtl. Staubbelastung im angrenzenden
Wohngebiet zu rechnen. Es wird aber von einem ghatdaren Zeitraum ausgegangen.

Der geanderte Bebauungsplan bringt keine weseatlicheiteren Belastungen fir die Umwelt
hervor, als im bisherigen Bebauungsplan dargestalith wies die bisherige Biotopwertermitt-
lung einen leichten Gewinn fur die Natur auf. Mérdorliegenden Planung wird sich das Ergeb-
nis, der Gewinn, wenn tberhaupt, dann nur sehngew®rschlechtern.

Aus diesen Grinden wird fir die 1. Anderung desaBebgsplanes "Wassersportzentrum"” auf die
Erstellung eines neuen Umweltberichtes verzichtet.

4.5 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege uhzur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Anderungsbereich werden weiterhin die Forstezsowie die entwickelten Uferbereiche er-
halten. Die Inanspruchnahme geringer Strauch- whifachen fur die zu errichtenden Anlagen
wirkt sich nicht bedeutend auf die Flachenbilanz.au

Die in der Begrindung zum Bebauungsplan "Wassdmgdrum” benannten Malinahmen und
unter Punkten 4.5.1 Festsetzungen fur Anpflanzungén2 Pflanzenarten und 4.5.3 Stellplatzan-
lagen getroffenen Aussagen behalten weiterhin@ukigkeit.

Zusatzlich werden im Sondergebiet SO 11 fur privedar- und Stellpléatze voll versiegelte Fla-
chenbefestigungen vorgeschrieben. Das anfallenddeischlagswasser ist aufzufangen und tber
Leichtflissigkeitsabscheider dem Schmutzwassenmsyzigzufiihren. Damit soll vermieden wer-
den, dass eventuell austretende Flissigkeiten miacten Boden und in das Grundwasser gelangen
konnen.
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4.6 Verkehrstechnische Erschliel3ung

Die ErschlieBung der Sondergebiete fur Sport, ErgiErholung und Tourismus setzt die Er-
reichbarkeit der Grundstiicke tber die Ortsstral®@erstadt Bitterfeld-Wolfen voraus. Dazu ist der
Ausbau eines Teils der Niemegker Stral3e (Planstta8#entlich) auf einer Lange von ca. 300 m
notwendig. Diese Stral3e kann, wie der bereits ganleil 6,50 m breit und in Asphalt ausgefihrt
werden und einen einseitigen, gepflasterten Geh%80, m breit, erhalten.

Uber die PlanstraRe 2 (6ffentlich) erfolgt die irm&rschlieBung des Plangebietes und die Zufahrt
zu den Sondergebieten SO 10 und SO 11. Um denhrsiieruhigten Charakter des Plangebietes
zu unterstreichen, ist hier eine Stral3enbreite3;60 m ausreichend. Das entspricht den Mindest-
anforderungen fur Feuerwehrzufahrten und solltedférAnsiedlungen der angrenzenden Sonder-
gebiete ausreichen. Die StralRe kann mehrere Ausméiglichkeiten erhalten. Diese erlauben im
Begegnungsfall ein Vorbeifahren in Schrittgeschughdit. Zwischen den Ausweichmdoglichkei-
ten konnten o6ffentliche Parkflachen angelegt wer@es ist aber nicht das Planziel, denn das Ab-
stellen der Pkws soll auf den vorhandenen offdmtlicParkpléatzen auRerhalb des Plangebietes er-
folgen oder je nach Bedarf in den Sondergebietenelseitiger Gehweg trennt den Ful3ganger-
vom StraRenverkehr und dient gleichzeitig zur Abfma von Leitungstrassen der Versorgungs-
trager.

Die Feuerwehrstell- und -wendeflache am Ende demd®lal3e 2 ist eine Forderung des Amtes fur
Brand- und Katastrophenschutzes und dient gleitbzaur Wasserentnahme der Feuerwehr so-
wie als Zufahrt fur die Sondergebiete SO 10 undl3O

4.7 Ver- und Entsorgung

Das Schmutzwasser wurde bisher Uber Klargrubeneimsl Druckrohrleitung vom Gelande der

ehemaligen DGT bis zum Anschlusspunkt an den ditdélein Kanal Ende Niemegker Strale /

Stadion entsorgt. Im Zuge der ErschlieBung desdbebkann eine Netzerweiterung bis zum vor-
handenen SW-Sammler DN200 des AZV Westliche Muldedem Eingang zum Sportplatz er-

folgen.

Das im Sondergebiet SO 11 auf den befestigten Raid-Stellflachen anfallende Regenwasser
wird Uber einen Leichtflissigkeitsabscheider derhnatzwassersystem (SW-Kanal in der Plan-
stral3e 2) zugefuhrt.

Das Regenwasser wurde bisher auf dem Gelande kentsiDa eine Regenwasserentsorgung uber
die Verbandsanlage des AZV Westliche Mulde nichgliet ist, soll auch weiterhin das anfallen-
de Regenwasser innerhalb des Plangebietes in Wersiggsmulden neben den Stral3en bzw. zent-
ral zur Versickerung gebracht werden. Dabei isadfazu achten, dass im Béschungsbereich kei-
ne konzentrierte Versickerung des Niederschlagswassrgenommen wird. Eine Durchfeuch-
tung kann sich negativ auf die Stabilitat der Basahauswirken.

Eine entsprechende Erlaubnis zur Versickerung degeRvassers ist beim Landkreis Anhalt-
Bitterfeld, als der zustéandigen unteren Wasserlukh@inzuholen.

Eine Zwischenspeicherung bzw. Vorhaltung zu Bewassgs- oder Loschzwecken ist moglich.

Die Trinkwasserversorgung tber das offentliche Nstzgrundsatzlich moglich. Der Anschluss
kann an eine Trinkwasserleitung DN80 PE erfolgemsgangspunkt fur die Erschlielung ist der
an der B-Plan-Grenze befindliche Wasserzéhlers¢hébhr den das Gebiet derzeit versorgt wird.
Dazu wurde eine neue Trinkwasserleitung bis zunhatadenen Wasserspeicher auf dem ehema-
ligen DGT-Gelande verlegt. Die Anschlussdimensiosiend ausreichend fur das geplante Vorha-
ben. Eine weitere Nutzung der Bestandsleitungeahist vor Wiederinbetriebnahme zu tberpri-
fen. Gegebenenfalls sind neue Leitungen zu verlegen
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Die Loschwassersituation fur das Plangebiet isichest. Fur die Sondergebiete SO 10 und SO 11
ist unter anderem die Entnahme von Wasser zu Léssdevzwecken aus dem Grol3en Goitzsche-
see ausnahmsweise zulassig. Die Wende- und Stéitmkejt flir Feuerwehrfahrzeuge am 06stli-
chen Ende der Planstral3e 2 ist zu diesem Zweckiizem

Die Errichtung von Feuerwehrzufahrten, -stellplatead -wendemdoglichkeiten hat nach der guil-
tigen Bauordnung zu erfolgen.

Da die endgultige Bebauung noch nicht feststehd fir die einzelnen Baugebiete mind. 96 m3/h
Loschwasser Uber eine Dauer von 2 Stunden in eldarkreis von 300 m bereitzustellen. Das
entspricht den allgemeinen Forderungen des DVGWSlAabweichungen sind im Rahmen der
Genehmigungsplanung mit dem Amt fir Brand- und Btatgphenschutz abzustimmen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenengiede durch die Errichtung einer Trafo-
Station am Anfang der Planstral3e 2 sichergeskgilisprechende Anschlusskabel sind bis zu den
Sondergebieten SO 10 und SO 11 zu verlegen. Dibrichtentechnische Erschlie3ung erfolgt
von der Planstral3e 1 aus.

Das Plangebiet wurde bisher mittels Fernwarme vgts®ies ist jetzt nicht mehr moglich, da
Versorgungstrassen nicht mehr betrieben werden.ddesem Grund ist geplant, das Gebiet mit
Erdgas zu versorgen. Derzeit ist keine Leitungstrasorhanden. Ein moglicher Anschlusspunkt
befindet sich an der Ecke Niemegker Stral3e / Albsdstralie.

Die fernmeldetechnische Erschlie3ung ist zur Zsizom vorhandenen Gebaude im SO 07 gesi-
chert. Das neu verlegte Kabel kommt von Norden ventuft westlich der Planstralle 1. Beim
weiterfihrenden Ausbau der Niemegker Stral3e isKda®l zu beachten. Eine evtl. Umverlegung
in den angedachten Gehweg ist zwischen BetreilEnschlieRungstrager abzustimmen. Bei der
inneren ErschlielRung sind die Kabeltrassen vorwidgen Gehwegbereich vorzusehen.

Die neuen Ver- und Entsorgungstrassen auf dem digemeaDGT-Gelande selbst werden nach
den geltenden Technischen Regeln und StandardsmidB der Erschlielungsstral3en untergeb-
racht und erhalten entsprechende Anschlisse figinizelnen Sondergebiete.

5. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRhahmen sind fir das Plangebitiesenforderlich, da die Grundstiicke be-
reits Eigentum der IPG StadtentwicklungsgesellgciméiH, der Stadt Bitterfeld-Wolfen bzw. Ei-
gentum der Investoren sind. Flurordnende MalRnahweeden zur Zeit durchgefihrt.

6. Kosten

Die fur die ErschlieBung des Plangebietes und igitiinsetzung des Bebauungsplanes entstehen-

den Kosten tragt der Investor. Ein entsprechenideitebaulicher Vertrag ist mit der Stadt Bitter-
feld-Wolfen zu schliel3en.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan "Wassersportzentrum

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassamglass fir die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung, Anderung oder ErganatyBebauungsplanen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ la BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt wind Rahmen der Umweltprifung werden
die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbgda(Mensch, Boden, Wasser, Luft / Klima,
Tiere / Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschhiig sowie Kultur- und Sachgiter, Emissionen)
gepruft und die Ergebnisse im Umweltbericht damgéstDer Umweltbericht ist Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplans.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in demhf@genden Umweltbericht gemal der
gesetzlichen Anlage nach 8 2a Abs. 2 in Verbindomg8 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und
bewertet worden.

1. Einleitung
1.1  Angaben zum Standort des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich stdostlich im Randgeder Stadt Bitterfeld-Wolfen in der Nahe des
Bitterfelder Bogens und des GroRRen Goitzschesees.

Nach Norden bilden der Sportpark Bitterfeld Sid urmath Westen der westliche Rand der
Niemegker StralRe die Grenzen des PlangebietesGBlaist wird im Sidden durch das angrenzende
Waldgebiet, welches Anfang der 60-er Jahre auf rdkultivierten Tagebauflache angepflanzt
wurde, begrenzt. Das im Jahr 2002 geflutete Tagebtdach "GroRRer Goitzschesee" bildet die
Grenze nach Osten.

Das Plangebiet ist Teil der rezenten Muldenauativeében und weist keine grof3eren Erhebungen
auf. Die Topographie bewegt sich bei 78-79 m UNKBr Brundwasserflurabstand hat sich nach der
Flutung bei ca. 75 m UNN eingestellt. Der Baugrumd nordlichen Bereich ist Gberwiegend
gewachsener Boden, der sudliche Teil liegt auf Kigelande des ehemaligen Tagebau Goitzsche,
welches aus sandigen und kiesigen Massen besteht.

Man kann das Plangebiet als Erweiterung des Sp&gitterfeld Sid ansehen. Die Ortszentren
Bitterfeld und Wolfen sind schnell erreichbar. Diderzentren Dessau und Halle/Saale befinden
sich in einer Entfernung von ca. 30 bzw. 40 km.

1.2  Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen beabsichtigt den Bekeistdlich der Stadt, zwischen Bitterfelder
Bogen und Grofl3er Goitzschesee, in ein Sport-, &iteiznd Erholungsgebiet mit Tourismus-
charakter zu entwickeln. Geplant ist ein Sondergefir Sport, Freizeit, Erholung und Tourismus,
welches die Erweiterung des Sportparks Bitterfeéld 8arstellt. Die glinstige Lage zum Bitterfelder
Bogen und zum Grol3en Goitzschesee lassen einen Hoispruch erwarten.

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-ieénberg (REP A-B-W) wird der "Goitzsche"

als Bergbaufolgelandschaft eine groRe Bedeutungdigirtouristische Imagesteigerung der von
Industrie und Bergbau gepragten Region beigemes&anh wird hervorgehoben, dass die
touristischen Einrichtungen auszubauen und bei Beldach Neuanlagen zu erweitern sind.

Die geplante Bebauung soll mdglichst umwelt- undlfechaftsschonend verwirklicht und das Maf3
der Beeintrachtigung fur Mensch, Naturhaushalt emidschaft gering gehalten werden.
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Flachen mit derzeitigem Bewuchs an Baumen und &tein sind als ©6kologisch hochwertige
Flachen einzustufen. Sie werden bei der geplantenhkel3ung des Bebauungsgebietes beriick-
sichtigt, bleiben gro3tenteils erhalten und erfahderch Lickenbepflanzung eine Wertsteigerung.
Offentliche Griinflachen zum Anpflanzen von Baumstrauchern und sonstigen Bepflanzungen
als StraRenbegleitgrin und zur rdumlichen TrenmdergSondergebiete dienen zur Erhaltung der
Strukturen, tragen zur Verringerung der Belasturtggrund schaffen einen Ausgleich fur bebautes
Grinland.

Generell werden im textlichen Teil des Bebauungspl&estsetzungen getroffen, die das Ziel
verfolgen, eine angemessene Durchgrinung der Fadhs Plangebietes zu erreichen. Fir alle
BegriinungsmalRnahmen wurde eine Pflanzliste aufge@omdie sich hauptsachlich am Einsatz
standortgerechter, heimischer Pflanzenarten oeenti

1.3  Bedarf an Grund und Boden

Der Bebauungsplan umfasst eine Bruttoflache vogesamt 112.145m2. Die Flache, welche durch
die Beplanung keinen oder nur sehr geringen Veranden unterliegt, betragt ca. 53.800m3.

Der Bedarf an Grund und Boden wird durch die foligmnAngaben aufgezeigt (siehe auch Tabelle
3 ,Biotopwertermittlung®). Der aufgefuhrte Flachmadarf vor allem fur teil- und vollversiegelte
Flachen ist der maximal mdgliche Bedarf. Wenigesigelte Flache ist immer mdglich.

Tabelle 1 : Bedarf an Grund und Boden

vor MalRnahme nach MalRnahme

ca. ca.
Grinland mit Baumgruppen, Gebusch, Straucher  7.465 m2 25.600 m?
Grinland mit Rasen 20.575 mz 23.490 m?
Wald 27.890 m? 27.890 mz
Teilversiegelte Flachen 17.130 m2 4.625
Vollversiegelte Flachen, bebaute Flachen &H 182 28.415 m2
Gewasser 2.725 m? 2.725 m?

1.4  Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen feglegten und far
den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

Fur das Planverfahren nach dem Bebauungsplan ,\\Wassezentrum® ist die Eingriffsregelung
nach 8la Abs.3 BauGB in Verbindung mit dem BNatS&§GL8, 19 und dem NatSchG LSA zu
beachten. Sie wird im vorliegenden Umweltberichtctiudie Darstellung von Malinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eiffgn beachtet. Das Ergebnis wird in Form
einer Eingriffs-Kompensations-Bilanzierung (Biotogrtermittlung) nachvollziehbar dargestellt. Im
Bebauungsplan werden die entsprechenden Festsetzatgyrechtsverbindlich aufgenommen.
Bezuglich der vom Vorhaben ausgehenden bzw. auf Qetsteil Bitterfeld einwirkenden
Emissionen (Larm, Schadstoffe) ist das Bundesimonsschutzgesetz mit den entsprechenden
Verordnungen (16. BImSchV - Verkehrslarm) und didND18005 relevant. Fur das
Regenwassermanagement sind das Wasserhaushaitsg@#4G) und das Wassergesetz fir
Sachsen—Anhalt (WG LSA) zu beachten.



T, .
[‘ﬂ G IPG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH
1. Anderung zum Bebauungsplan "Wassersportzentrum"
Ingenieurgesellschaft mbH  Umweltbericht Seite 4
Bitterfeld

Fachplanungen

Regionaér Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REPB-W)

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Meénberg wird die Region der Goitzsche als
regional bedeutsamer Standort fur grof3flachige zEBr@inlagen und als Vorbehaltsgebiet fur
Tourismus und Erholung ausgewiesen. Die Bergbaelfahgischaft Goitzsche hat grol3e Bedeutung
fur die Imagesteigerung der von Industrie und Batglyepragten Region. Die touristischen
Einrichtungen sind auszubauen und bei Bedarf diealenlagen gezielt zu erweitern.

Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-AnhaR (LSA)

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anwaid ebenfalls die Goitzsche als
Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung aufgefiVorbehaltsgebiete fur Tourismus und
Erholung sind Gebiete, die aufgrund der naturracheln und landschaftlichen Potentiale, der
Entwicklung und/oder des Bestandes an touristisdii@nichtungen fur den Tourismus und die
Erholung besonders geeignet sind. Hier sollen &siTourismus und Erholung unter Beachtung
der Umwelt- und Sozialvertraglichkeit der Vorhalvegiterentwickelt werden.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolf@ur Zeit in Uberarbeitung, Auslage 1.
Entwurf, Parallelverfahren) werden ca. 2/3 der kawom Norden als Sondergebiet fur Sport,
Freizeit, Erholung und Tourismus dargestellt. Dadlishe Drittel des Plangebietes sind Wald- und
Granflachen.

Innerhalb der Fachgesetze sind flr die Schutzdiigée und allgemeine Grundsatze formuliert, die
im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevadtdmtzguter Berlcksichtigung finden missen
(siehe Tabelle 2 "Zielaussagen fur Schutzguter").

Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor adleiche Auspragungen und Strukturen auf
der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, di&Simme des jeweiligen Fachgesetzes eine
besondere Rolle als Funktionstrager tbernehmen @eschitzte oder schutzwirdige Biotope als
Lebensstatte streng geschitzter Arten oder bedgsiahe Grundwasserleiter in ihrer Rolle im
Naturhaushalt oder als Wasserlieferant). Deren toamsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der
gesetzlichen Zielaussagen zu schitzen, zu erhatigiggf. weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind inegerlden Planfall relevant:

Tabelle 2 : Zielaussagen fir Schutzgter

Schutzgut Quelle Zielaussage

t

Mensch Baugesetzbuch Bertiicksichtigung der BelaageJdnweltschutzes sowie der Freize
und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitpléinsbesondere die
Vermeidung von Emissionen

BundesimmissionsSchutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, désriBpdes
schutzgesetz Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und S#ehgor
inklusive. schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) soveebeugung
Verordnungen hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefaherhebliche
Nachteile und Bel&stigungen durch Luftverunreinggem Gerdusche
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &halich
Erscheinungen).

TA Larm 1998 Schutz der Allgemeinheit und der Naarischaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerédusche sowie deren &fges
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DIN 18005

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebenslrisse fir die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz antlig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aloér durch
stadtebauliche Malinahmen in Form von LaArmvorsonge u
-minderungoewirkt werden soll.

Bundesnaturschut
gesetz

Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch Ergpia Natur und
Landschaft herausgestellt

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschut
gesetz /
Landschaftsgeset
LSA

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenent®¥ und als

Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwofturdie

Kinftigen Generationen im besiedelten und unbeliegdBereich so

zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und sowétaerlich

wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaiiss,

« die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzidtmgkeit der
Naturguter

» die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Eabstatten und
Lebensraume sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Hunhgswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.\l&geren sind
die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu bei¢letigen.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutad der
Landschaftspflege, insbesondere
e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wadsst,

Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowée d
Landschaft und die biologische Vielfalt,

* die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlidiebticher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowié elistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seim& 1 Abs. 7
Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (isrgigelung
nach Bundesnaturschutzgesetz)

sowie die Biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

FFH-RL

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung derinithen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Bélian

VogelSchRL

Schutz und Erhaltung samtlicher wileletber, heimischer Vogelarte
und ihrer Lebensraume.

i)

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz incl
Bundesboden-
schutzverordnung

- der langfristige Schutz oder die Wiederherstegjldas Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushakb@sondere als
- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, TiereRftahzen,
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasedr
Nahrstoffkreislaufen,
- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- éodtwirtschaft-
liche sowie siedlungsbezogene und 6ffentlichezbigen,
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveréngden,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen,
- die FOrderung der Sanierung schadlicher Bodender&ingen und
Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasserveinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgat@yunitl und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtuml u

Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher lspamichnahme vo

s}
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Boden. AuRerdem dirfen landwirtschaftlich, als Wadier fiir
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigemald fur
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zlici
Anforderungen entstehen des weiteren durch die K&ohnungs-
pflicht fur erheblich mit umweltgefahrdeten Stolfelastete Boden.
Wasser WasserhaushaltsSicherung der Gewasser als Bestandteil des Natshhtias und als

gesetz Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bestiaffung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung verrbaier
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswasser- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewsagsr

gesetz incl. Ver- vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsameérnelung des

ordnungen Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern\¥oir der
Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange desélisututzes bei der Aufstellung
der Bauleitplane sowie Berucksichtigung von wirtdtlichen
Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorguhg un
Abwasserbeseitigung.

Luft Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, désrBpdes

sionsschutzgeset:
incl.
Verordnungen

Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und S#ehgor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowiebeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefaherhebliche
Nachteile und Bel&stigungen durch Luftverunreinggem Gerdusche
Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahalieErscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbaedt vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowéren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveausiédlgesamte
Umwelt.

Baugesetzbuch

Bericksichtigung der Belange desélisututzes bei der Aufstellung
der Bauleitpléane.

Klima

Landschaftsgeset

7 Schutz, Pflege und Entwigdivon Natur und Landschaft zur

Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushélted damit aucl
der klimatischen Verhaltnisse) als LebensgrundibegeMenschen und
Grundlage fur seine Erholung.

Baugesetzbuch

Bericksichtigung der ,Verantwortitmglen Klimaschutz* sowie
Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Landschaft

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landschaftsgeset
SA

zdes Menschen auch in Verantwortung fir kiinftige ééationen im

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstsdl der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes undetbehsgrundlage

besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerh&itherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erhokwgrtes von Natur
und Landschaft.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Entwicklung des @rd-Landschaftsbildes im
Rahmen der Bauleitplanung. Bertcksichtigung deaBgt des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpland Anwendung
der Eingriffsplanung bei Eingriffen in das Landsitslaild.

Kultur- und
Sachguiter

Baugesetzbuch

Schutz von Kultur- und SachgtterRammen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung. Berlickigung der
Belange des Umweltschutzes bei der AufstellundgBderdeitplane.

Bundesnatur-
schutzgesetz

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -kaithftsteilen von
besonders charakteristischer Eigenart, sowie deydiiomg
geschutzter oder schiitzenswerter Kultur, Bau- undeBdenkmalern,
sofern dies fur die Erhaltung der Eigenart und 8bled des Denkmals
erforderlich ist.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge

Wildlebende Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgesohiaften sind als Teil des Naturhaushaltes
in ihrer natdrlichen und historisch gewachsenenedvielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume
(Biotope) einschlie3lich ihrer Rastplatze und Wanege sind zu erhalten, zu pflegen, zu
entwickeln und erforderlichenfalls wiederherzustelund zu verbinden (Biotopverbundsystem).

2.1  Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustarde

Zur Bewertung des Plangebietes aus der Sicht dewdlisthutzes wurde vor einer moéglichen
Veranderung eine Biotopwertermittlung in Auftragggben. Darin sind sowohl der Bestand als
auch der Zustand von Tieren, Pflanzen und Bodeermigschrieben. Diese Biotopwertermittiung
bildet die Grundlage der Bestandsaufnahme und imrdblgenden zusammenfassend dargestellt.
Zur Einsicht liegt die Biotopwertermittlung beird®G Stadtentwicklungsgesellschaft mbH aus.

Mensch

Der sudliche Randbereich der Stadt Bitterfeld-Wolfst gepragt durch gréRere Gewerbe- und
Industriebetriebe, welche teilweise brach liegemyie grof3e Wald- und Wiesenflachen. Das an das
Plangebiet angrenzende Wohngebiet besitzt "mittMfertigkeit. Fur die Erholung werden immer
mehr Moglichkeiten geschaffen. Das System an Wandet Radwegen im Suden von Bitterfeld-
Wolfen kann als "gut” bis "sehr gut" ausgebaut aegen werden.

Hinsichtlich der Belastungen der Bevolkerung dutéirm ist festzustellen, dass derzeit keine
aulBergewohnlichen Belastungen bestehen.

Tiere

In den angrenzenden ufernahen Bereichen und Walsiach Spuren von Schwarzwild unver-

kennbar. Im Schilfgurtel ist besonders in den Beiten mit einem Vogelbestand zu rechnen.

Die gewerbliche Nutzung und die Einzaunung, diehdriseinen grof3en Teil des Plangebiets
umfasste, verhinderten den Aufenthalt groRer Mengem Schwarz- und Rehwild. Auch Vogel-

nester in den Baumen sind nur in geringem Umfandnarmden. Ein grol3er Teil der Flache ist
versiegelt. Zwischen diesen Flachen haben sich RRlidend Grasfluren gebildet, die aber fur

Tierarten nur eine geringe Wertigkeit besitzen. Wen Vogelarten dienen sie als Nahrungsraum,
Insekten (Schmetterlinge, Heuschrecken, Libellgmutzen diese Gebiete eher.

Pflanzen

Das Plangebiet ist zu einem grof3en Teil mit Gebduded Lagerflichen bebaut. Dazwischen
befinden sich Ruderal- und Grasfluren. Sie besi&ee sehr geringe Artenzahl an Pflanzen und
sind naturschutzfachlich von geringer Wertigkeélt&ne Pflanzen sind hier nicht zu finden.

Der 0stliche Bereich am Grol3en Goitzschesee ist &irfigelassene Braunkohletagebauflache. Hier
hat sich teilweise Reitgras entwickelt. Am Ufer isin ©6kologisch wertvoller Schilfgirtel
entstanden.

Im Sudosten schliel3t ein relativ junges Waldgelphaifforstungen mit Kiefern ca. 2-3 Jahre,
Linden und Eichen ca. 10-15 Jahre) an.

Die waldartigen Gebiete im Siuden sind gepragt dudsarwiegend heimische Baumarten. Die
Birken und besonders die Pappeln weisen, laut de¥orfeld durchgefihrten Zustandsanalyse,
einen hohen Prozentsatz an Baumen mit schlechtestazal auf. (Dies wird vom Amt fir
Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalthnh bestatigt. Daher ist vor einer
Veranderung dieser Waldgebiete nochmals eine gebatersuchung der Baume vorzunehmen.)
Die Eichen dagegen kommen mit den gegebenen Beuyegusehr gut zurecht. Das Gebiet ist seit
Jahren unbelassen und es hat sich zu einem redivblien Biotop entwickelt.
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Direkt westlich neben der Niemegker StralRe befirsigt ein Waldgebiet mit Uberwiegend nicht-
heimischen Baumarten (Robinien). Die Flache istdaitiren "durchforstet und geséaubert” worden.
Jedoch ist bereits wieder eine Strauchschicht rehghsen.

Boden

Der Boden im Plangebiet (ndhrstoffarmer Sand-, Kigsd Tonboden mit erhbhtem pH-Wert)
erfullt keine Uberdurchschnittlichen Bodenfunktioné.B. Archivfunktion), es kommen keine
seltenen Bodentypen vor und er ist auch nicht lessrfruchtbar.

Durch die vorhandene Bebauung sind Bodenverandernuagfgrund der Versiegelung der Béden
eingetreten. In diesen Bereichen sind sdmtlicheeBfuohktionen verloren gegangen.
Bodenkontaminationen durch die langjahrige Nutzuleg Geldndes von der DGT und ihren
Vorgéangerfirmen sind nicht auszuschlie3en. Esasbd auszugehen, dass u.a. Schadstoffe in Form
von Maschinen- und Fahrzeugoélen in das Erdreiclanggl sind. Das trifft besonders fir die
ehemaligen Lagerflachen und die Gleistrassen zu.|&wgerer Zeit durchgefuhrte und aktuelle
Bodengutachten zeigen eine stellenweise Belastea@dden mit Schadstoffen durch die bisherige
Nutzung.

Wasser

Der im Osten angrenzende "GroR3er Goitzschesee@instahrstoffarmes Abbaugewasser, welches
die Grundwasserverhéaltnisse in der Umgebung begtimm

Die Grundwasserflurabstéande im Plangebiet sindtridekannt. Die vorkommenden Bodenarten
bedingen eine gunstige Sickerrate und damit eiaggGrundwasserneubildungspotential.

Das anfallende Regenwasser versickert zur Zeitlewnrf Gelande.

Luft und Klima

Im Plangebiet sind verschiedene Ruderal- und Restlyren vorhanden. Diese Freiflachen sowie
der Grof3e Goitzschesee gelten als Kaltluftentsigdnne. Die Kaltluft ist zur Bellftung des
Gebietes wichtig. Daher besitzen die Flachen fér@abiet als Beluftungselement Bedeutung.

Die Niemegker StralRe kann aufgrund ihrer Geradtgiigund der vorhandenen Baume als
Beluftungsachse fungieren. Gleiches gilt annédhdinddie Gleistrassen, da sie in einem grol3en
Kurvenradius verlaufen.

Fur eine Anderung der Bebauung sind die Bedeutudggser Funktionen zu beachten.

Landschaft und Landschaftsbild

Die bebauten Flachen des Plangebietes besitzensehregeringe asthetische Wertigkeit fur die
Landschaft und das Landschaftsbild. Die untersdicleeh Architekturen, Dachformen und
Farbgebungen verleihen der Landschaft zwar eindalfiedie jedoch stark an Schénheit vermissen
lasst. Es ist ein unruhiges Bild entstanden, dasekEinheit darstellt. Grinstrukturen sind kaum
vorhanden und beschranken sich auf verwilderte fRafaflanzungen und Scherrasen. Die
Ruderalfluren und die ruderalen Grasfluren sinch&dks nur mit "gering” fir das Landschaftsbild
zu bewerten. Fehlende vertikale Gliederungen uedEanformigkeit der Ausbildungen bedingen
die geringe Vielfalt und Eigenart der Landschatft.

Der bebaute Bereich des Plangebietes steht zuldeggjtwird nicht gepflegt und verkommt durch
den zunehmenden Vandalismus immer mehr.

Positiv sind die Randbereiche des Plangebietegtzadhten. Der nordostliche Tell ist Uberwiegend
gepragt als Uferbereich eines Abbaugewassers mian@&tn, Wiesen, Schilf- und Baumbestand
(Schonungen, Wald). Nennenswert sind auch die Bastabhde entlang der Niemegker Straf3e und
im Sidden des Plangebietes. Die vorkommenden Gehézgtzen eine mittlere &sthetische
Wertigkeit. lhre vertikalen Strukturen heben sicls der Umgebung hervor. Die besondere Eigenart
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und Schonheit wird durch die verschiedenen Pflamzen bestimmt, die unterschiedliche
Bluhspektren hervorrufen.

In der Umgebung sind ebenso asthetisch wertvodeHtdn vorzufinden. Nicht zuletzt bestimmt das
Relief das Landschaftsbild in diesem Bereich.
Der Erhalt dieses 0kologischen Systems steht ind&wgrund der Entwicklung der Goitzsche.

Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet sind keine Kulturguter, Bodendenkmahel sonstige Sachguter vorhanden bzw.
bekannt.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustaed bei Nichtdurchfihrung der
Planung (,Status-quo-Prognose®)

Mensch

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die bestdbeindustrielle/gewerbliche Nutzung des
Gebietes keine weitere Entwicklung erfahren. Dieghbbkeiten einer Erweiterung sind nicht
gegeben. Die Bebauung wirde als Investruine bestbleben, da ein Rickbau sicher nicht
erfolgen wird. Eine Teilung des Objektes und sodi# Ansiedlung mehrerer kleiner Betriebe
wéahren die Option.

Es wirden negative Auswirkungen auf das Schutzgehddh erfolgen, da das Wohnumfeld
aufgrund der ungeordneten baulichen Entwicklungnbeehtigt sein wirde.

Tiere / Pflanzen

Das Plangebiet wirde nicht entwickelt werden konrgir die naturraumliche Ausstattung des
Gebietes bedeutet dies, dass die vorkommenden@®Biatal Nutzungstypen sich weiter entwickeln
wurden. Die vorhandenen Ruderalfluren und ruder@sfluren werden nicht genutzt, so dass aus
ihnen ausdauernde Staudenfluren werden kénnend&tluren besitzen naturschutzfachlich eine
geringe Wertigkeit. Aus ihnen entwickeln sich keim&erwertigen Biotope. Die vorkommenden
Geholze werden sich weiter ausbreiten. Es ist dauszugehen, dass der Anteil der Gehdlze und
Hecken zulasten der Ruderalfluren steigen wird. iDast eine 6kologische Aufwertung des
Gebietes verbunden.

Fur Arten und Lebensgemeinschaften an Tieren ulash®fn wirde sich die Nichtdurchfihrung der
Planung insgesamt positiv auswirken.

Boden / Wasser / Luft / Klima

Eine wesentliche Verbesserung oder deutliche Vérsbterung fir die Schutzguter Boden,
Wasser, Luft und Klima wird nicht erfolgen. Ihre rdestellten Funktionsfahigkeiten im
Naturhaushalt bleiben grundlegend erhalten.

Landschaft und Landschaftsbild

Die Randbereiche des Plangebietes wirden durch &ewstérker strukturiert werden, was der
Landschatft eine besondere Vielfalt und Schonheleirs.

Der bebaute Bereich wirde eine negative Entwicklarighren. Fehlende Investoren verhindern
eine Belebung des Gelandes. Aus diesem Grund sathagich die Zerstérung der Bebauung und
die Vermillung des Geléandes immer weiter fort. Dasdschaftsbild leidet sehr darunter.

Kultur- und Sachguter
Es sind keine Auswirkungen auf Kulturguter, arcbgache Kulturdenkmale oder sonstige
Sachguter zu erwarten.
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2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustared bei Durchfihrung der Planung

Mensch

Wahrend der Bauphase ist mit einer erhdhten Lamd evtl. Staubbelastung im Bereich der
angrenzenden Wohnbebauung (die raumlich durch @akaghplexe, Sportanlagen und das
westliche Waldgebiet entlang der Niemegker Strade Rlangebiet getrennt ist) zu rechnen.

Der Staub kann durch die Bodenbearbeitung und ddechBetrieb der Baumaschinen entstehen.
Auf die Staubentwicklung (Staubimmission) begurestid) wirken lange Trockenheit und Wind, da
sich die Bodenpartikel dann leichter I6sen und dpamtieren lassen. Ein Anfeuchten des Ober-
bodens wirkt dem sehr gut entgegen. Die Gefahrdlurgh Staubimmission ist jedoch auf einen
kurzen Zeitraum begrenzt, so dass die Auswirkumgggesamt als gering zu bewerten sind.
Daruber hinaus kann durch die Gerdusche der Bailnnascoder durch die Bautatigkeit selbst eine
Larmbelastigung auftreten. Diese ist ebenfalldizbiund auf die Tagzeiten begrenzt, wodurch die
Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes gering bleiben.

Durch die Errichtung des Bitterfelder Bogens gewater Tourismus in dieser Region an
Bedeutung. Das bereits dadurch gestiegene Verkdkosamen wird durch die Entwicklung des
Sport-, Freizeit- und Erholungsgebietes nicht weménverandert. Es wird davon ausgegangen,
dass die Bevolkerung des angrenzenden Wohngeketes belastigt wird.

Der sudliche Randbereich der Stadt Bitterfeld-Wolfst gepragt durch gréRere Gewerbe- und
Industriebetriebe, welche teilweise brach liegemnyie grof3e Wald- und Wiesenflachen. Das an das
Plangebiet angrenzende Wohngebiet besitzt "mittMfertigkeit. Fur die Erholung werden immer
mehr Moglichkeiten geschaffen. Das System an Wandet Radwegen im Suden von Bitterfeld-
Wolfen kann als "gut” bis "sehr gut" ausgebaut aegen werden.

Hinsichtlich der Belastungen der Bevilkerung duitdirm, der vom Plangebiet ausgeht, ist
festzustellen, dass die Umwandlung eines IndufB@werbegebietes in ein Gebiet fur Sport;
Freizeit, Erholung und Tourismus eine ReduzieruagSthallimmissionen langerfristig verspricht.
Zur Zeit sind keine aul3ergewohnlichen Belastungkemmbar.

Tiere und Pflanzen

Im derzeit bebauten Bereich des Plangebikées es in der Bauphase durch Staub und Larm der
Baumaschinen zu Beunruhigungen der Tierwelt kommienechtiere, Insekten und Vdgel
(besonders wahrend der Brutzeiten) reagieren sangitll meiden dann den Lebensraum. In der
unmittelbaren Umgebung, d.h. im Randbereich desgelaietes und in den angrenzenden Gebieten,
befinden sich ausreichend Ersatzlebensrdume gteiQuelitdt, so dass die Auswirkungen als
gering einzuschatzen sind.

Die Umwandlung eines Industrie-/GewerbegebietesinnGebiet fur Sport, Freizeit, Erholung und
Tourismus verringert die bebaute Flache. Gleichgestehen mehr Flachen fur Grunanlagen,
Wiesen und unbefestigte Flachen zur Verfigung. diaéen Flachen kénnen sich die Tiere nach
der Bebauung wieder ausbreiten.

Folgende Bereiche werden von der Planung nur umtlede beriihrt und stellen so fir die Tier-
und Pflanzenwelt keine nennenswerte Verénderung dar
- im Osten: - der Randbereich des GroRen Goitzsgse(nahrstoffarmes Abbaugewasser)
- der siidwestliche Uferbereich des Gro3en Gdiezsees
(Braunkohletagebaurestflache, aufgelassen)
- Waldaufforstung (Flachland-Kiefernwald, NeuBiapzung Eichenmischwald)
- im Sluden: - sudostliches und stidwestliches Wiy
(Uberwiegend heimische Baumarten)
- im Westen: - westliches Waldgebiet entlang dentgker Stral3e
(Uberwiegend nicht-heimische Baumarten)
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Im gesamten Plangebiet werden Baume, StraucheWiesen erhalten bzw. neu angelegt, so dass
hier die Lebensraume erhalten bleiben.

Boden

Im Plangebiet ist zur Zeit ca. 1/3 des Gelandeshtd@ebaude, Stral3en, Kabelkanale und sonstige
befestigte Flachen voll versiegelt. Mit der Entvwiolkg des Gebietes wird die vorab genannte
Versiegelungsflache um ca. 25% reduziert. D.h. dassh die teilweise Entsiegelung des Gelandes
(Abriss von Gebauden und versiegelten Lagerflached)die Umwandlung dieser Flachen z.B. in
Griunflachen (Campingplatz) sogar Bodenflache gewonwmird. Somit wird wieder Boden seinen
ursprunglichen Funktionen im Naturhaushalt (z.Bei€perung von Wasser und N&hrstoffen fir
Pflanzen und Tiere) zugefuhrt und in das okologisBlystem eingebunden. Eine Aufwertung des
Bodens erfolgt.

Die Umwandlung des Gebietes in eine sensible NgtzZorw. der Abbruch von vorhandenen
Gebauden erfordert erneute Bodenuntersuchungengegdbenenfalls einen Austausch durch
unbelasteten Boden.

Im ufernahen Randbereich des Plangebietes werdengeningfligige Veranderungen vorge-
nommen, die Beeintrachtigungen sind somit auch geting.

Die Bodenfunktionen in den vorhandenen Waldgebibteilben erhalten.

Wasser

Durch die Entsiegelung des Gelandes wird die Vkesimgsmadglichkeit des Bodens wieder
hergestellt. Eine Grundwasserneubildung unter di&s&chen ist wieder gegeben. Im Plangebiet ist
die Sickerrate des Wassers ginstig und das Gruseéwalsiungspotential gut.

Die geplante Entwasserung der ErschlielungsstraiBerden seitlichen Grinstreifen mit
Versickerungsmulden sorgt fur eine ortsnahe Veesiokg des Regenwassers lber einen langeren
Zeitraum. Die Entwasserung der Gebaude erfolgteebidurch Versickerung auf dem Geléande. Es
ist auch weiterhin vorgesehen, das anfallende Regsser der Gebdude auf dem Gelande zu
versickern (in Sickermulden vor Ort oder zentrBie Auswirkungen auf das Grundwasser sind nur
dann als erheblich zu bewerten, wenn keine zush&li Versickerungsmoglichkeiten bestehen.
Anspruchsvolle Versickerungsmdéglichkeiten sind gdm den Planungen zu berlcksichtigen.

Die Zwischenspeicherung bzw. Vorhaltung zu Bewasggs- oder Loschzwecken ist moglich.

Der Wegfall der bisherigen Gewerbetatigkeit bewirkine Verringerung der schadlichen
Belastungen des Bodens. Das kommt dem Grundwasdetam angrenzenden Gewasser zu Gute.

Luft / Klima

Durch die Bautatigkeit konnen Staubimmissionen rsacht werden. Die Auswirkungen auf die
Umwelt werden als gering eingestuft, da die Arlreieitlich begrenzt erfolgen.

Freiflachen sind wichtige Produzenten von Kaltliit der Entsiegelung grof3er Bereiche werden
Flachen geschaffen, auf denen Kaltluft entstehem kB®urch Abriss und Neubau von Geb&uden
kénnen aber Bellftungsachsen gestort bzw. verbardem.

Insgesamt kann man prognostizieren, dass die nlikralischen Verhaltnisse entspannter werden
und der Ausgleich durch Kaltluft von aul3en erhalitsibt.

Bei der Gestaltung des Gebietes fur Sport, Freigeitolung und Tourismus ist darauf zu achten,
dass Querriegel von Bebauungen freizuhalten sindl hegrint werden. Dadurch werden die
negativen Auswirkungen verhindert.

Landschaft/Landschaftsbild

In letzter Zeit hat sich der Bereich rund um digt@ehe sehr verandert. Mit dem neuen Gebiet fur
Sport, Freizeit, Erholung und Tourismus wird sias d.andschaftsbild im Kern des Plangebietes
weiter entwickeln. Alte Industriegebdude werdenclumoderne Bauten im Wohnstil ersetzt,
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technische Anlagen weichen grinen Freiflachen.deéir bebauten Bereich (der zur Zeit leer steht,
nicht gepflegt wird und durch Vandalismus immer metrkommt) wird nach der Umwandlung die
sehr geringe asthetische Wertigkeit fur Landschiadt Landschaftsbild positiv verandert.

Der nordostliche Teil des Plangebiets ist Gberwneggepragt als Randbereich eines ehemaligen
Tagebaurestlochs bzw. Uferbereich eines Abbaugersissit Stranden, Wiesen, Schilf- und
Baumbestand (Schonungen, Wald). Der Erhalt diekekgischen Systems steht im Vordergrund
der Entwicklung der Goitzsche. Die Ergdnzung dewmrdibereichs mit Bootsstegen und einer
Slipanlage greift nur unwesentlich in die Natur.dder Strandbereich fur Erholungssuchende wird
allerdings verringert, gleichzeitig erweitern sidie Freizeitmoglichkeiten. Die Errichtung einer
Anlage fur "Schwimmende Hauser" beeinflusst dieuNadurch ihre Befestigung und Verankerung
im Boden. Die Uferbereiche werden nicht geschadigtdie Zugangsbreite gering und die Hauser
vom Ufer entfernt auf dem Wasser schwimmen.

Durch den Ausbau der Niemegker Strafle und die (Besgader Randbereiche wird das
Erscheinungsbild der Straf3e vollkommen verbesBertwestliche Waldstreifen bleibt erhalten.

Der Erholungscharakter der Landschaft wird nacighalisgeweitet und die Sicht auf Bitterfeld und
auf die Goitzsche verschonert.

Kultur- und Sachguter
Es sind keine Auswirkungen auf Kulturgtter, arcbgsche Kulturdenkmale oder sonstige
Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den einzelnbat&yitern. So sind Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden, z.B. durch Ver- bzw. Entsiegelugtgichzeitig mit Veranderungen des
Schutzgutes Wasser, d.h. der Sickerwasserrateyunveen. Weiterhin bestehen Wechselwirkungen
zu Kklimatischen Auswirkungen sowie auf Arten undbéesgemeinschaften von Tieren und
Pflanzen.

Darlber hinaus wirken sich Verdnderungen des Ldradsbildes und somit auch der
landschatftlichen Erholungseignung auf das Schuti¥tutsch aus.

Die in den vorangegangenen Absétzen beschriebenswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzguter sind demzufolge auch als Wechselwirkongu sehen. Negative Einflisse durch
Wechselwirkungen ergeben sich jedoch nicht.

2.4  Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zumAusgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Ziel des Umweltschutzes ist es, diese Beeinflussamg so zuzulassen, dass ein ©kologischer
Gewinn fur die Natur sichergestellt ist. Dies beddeuErhaltung oder Verbesserung der
Lebensraume flr Menschen, Tiere und Pflanzen s@etimehrung der Artenvielfalt.

Unter der Begrenzung des Eingriffs sind Malinhahmewnezstehen, mit denen die Auswirkungen
auf die Umwelt so gering als mdoglich gehalten werd&s wird unterschieden zwischen
Vermeidungsmaflnahmen, die der Verhinderung von tivega Auswirkungen dienen, und
Verringerungsmal3nahmen, d.h. Malinahmen, die negatiswirkungen abschwéachen.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche, die sicmdrhalb oder am Rand des Plangebietes
befinden, sind zu schitzen und nicht zu UberbaDenu gehoren die vorhandenen Waldgebiete im
Westen, im Sudwesten, im Stidosten und im OsteRldegebietes.
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Mit Boden ist sparsam umzugehen und die Versiegekirauf ein notwendiges Mal3 zu begrenzen.
Es sind zuerst bereits versiegelte Flachen z.BStdlflachen o.A. zu nutzen bevor neue Flachen
versiegelt werden.

Die Mdglichkeiten der Versickerung von Oberflachasser sind auszunutzen. Dazu sind breite
Grunstreifen mit Baumen und Sickermulden entlang BEeschlieRungsstralen zu entwickeln.

Stellplatzflachen sollen mit Betongitterplatten n@ko-Pflaster ausgefiihrt werden, Gehwege und
Zufahrten mit Betonsteinpflaster.

Eine Entwicklung der Sondergebiete nach Siuden ichtRng Landschaftsschutzgebiet wurde

vermieden. In diesem Bereich sind nur Campingstiéitzip moglich.

Die Bauzeit ist auRerhalb der Brutzeit der Vogel ptanen, um Vogelarten mit angrenzenden
Brutrevieren nicht unnétig zu beeintrachtigen.

Kompensationsmaflinahmen sind durchzufihren, wenmtimegAuswirkungen (Eingriffe) auf
Schutzguter nicht durch Vermeidungs- oder Verringgesmal3nhahmen vollstdndig verhindert
werden kénnen. Es ist vorgesehen, dass folgendegpB&osationsmalinahmen realisiert werden:

- Entsiegelung von ca. 25% der zur Zeit voll befgen Flache

- Schaffung von offenen Flachen zur Entwicklung Wwhagerrasen

- Geholzpflanzungen entlang der ErschlieBungsstrald

- Bepflanzungen im Bereich der Stellplatze durté®her und Baume

- Aufwertung vorhandener Grinflachen durch Bepflargen

- Aufwertung vorhandener Waldflachen (z.B. durelziglte Pflegemalinahmen unter Hin-

zuziehung der zustandigen Forstbehdrde)

Fur Arten und Lebensgemeinschaften der Tiere urddnBén ist sicherzustellen, dass bei der
Umsetzung von Kompensationsmafl3nahmen standortlobienflanzenarten verwendet werden.

Die vorhandenen Mdglichkeiten zur Durchfihrung Wampensationsmal3nahmen reichen aus, um
die Eingriffe vollstéandig auszugleichen bzw. ersatzu konnen.

2.5 Darstellung der in Betracht kommenden anderweijen Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bzw. die Dabstej von Standortalternativen lassen sich
effektiv nur auf der Ebene des Flachennutzungspladerchfiihren und stellen damit ein
wesentliches Instrument der Konfliktvermeidung daer in Uberarbeitung befindliche Flachen-
nutzungsplan stellt das Gebiet als Sondergebiedpart, Freizeit, Erholung und Tourismus dar.

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-denberg und im Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt wird die Region der &dhiz als regional bedeutsamer Standort fir
grof3flachige Freizeitanlagen und als Vorbehaltsgetiir Erholung und Tourismus ausgewiesen.
Somit bietet sich die Errichtung eines Gebietes $iport, Freizeit, Erholung und Tourismus
formlich an.

Eine Bebauung bisher nicht erschlossener Flachedemgdoch sehr viel gréRere Auswirkungen
auf die Umwelt mit sich bringen, da es meistenseusiegelte und gestaltete Flachen sind.
Grundsétzlich ist einzuschatzen, dass jede Vemdichtler Bebauung aus landschaftsasthetischer
Sicht nicht unproblematisch ist. Der Anteil an Héaghen nimmt ab und der Nutzungsdruck auf die
Restflachen erhoht sich. Die ausgewogene Vielfat dandschaftsbildes kann dadurch geféahrdet
sein.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Eingriffs-Kkompensations-Bilanz

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen destuegsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sind nach 8 19 Abs. 2 BNatSch@eiindung mit 8 1 und la des Baugesetz-
buches durch MaRnahmen des Naturschutzes und delstlzaftspflege zu kompensieren. Eine

Beeintrachtigung gilt als ausgeglichen, wenn unfakb die beeintrachtigten Funktionen des

Naturhaushaltes wieder hergestellt oder in gleictiger Weise ersetzt sind und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht regeneriert oder neu desiat.

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt hat zum Ziel,lmtensitat von Eingriffen in Natur und
Landschaft und den Umfang der Kompensationsmalnmahroeter Beriicksichtigung der
Schutzguter des Naturhaushaltes, umfassend undaiesbhbar zu ermitteln.

Das dazu geschaffene Differenzverfahren geht uBéarchtung der Erkenntnisse von Forschung
und Praxis von einem Bewertungsmal3stab aus, dae dezgitimation in wissenschaftlichen
Methoden unter Einbeziehung der Fulle einschlagigeschriften hat.

Im Ergebnis der Umsetzung all dieser Erkenntnissedev eine Werteliste geschaffen, die
nachvollziehbar und kritikfahig den in Frage kommem Nutzungs- und Biotoptypen einen
bestimmten Grundwert in Punkten je Quadratmeterdned.

Zur Beurteilung des Eingriffes werden die Flachenwnd nach der Planung verglichen.

Es werden hier alle gangigen Flachentypen, vonvdesiegelten Flache bis zu Feuchtbiotopen,
nach ihrer Bedeutung fur den Naturhaushalt und Lldaslschaftsbild eingestuft und mit einem
Biotopwert fur vorhandene (bestehende) Flachen eindm Planwert fir neu gestaltete Flachen
versehen. Die Biotop- und Planwerte sind so angetiegs derjenige, der einen wertvollen Bereich
bebaut, somit mehr Ausgleich leisten muss.

Im Rahmen des Ausgleichsverfahrens werden zueesBuitoptypen des Plangebietes vor dem
Eingriff ermittelt und in einem Formblatt festgetes. Es werden hier nur solche Flachen
bertcksichtigt, die durch Bebauungsmalnahmen imaleigsplans tatsachlich beeintrachtigt
werden. Dann wird die ermittelte Flachengrof3e neiindzugehoérigen Biotopwert der Wertliste
(minus der Punkte fur evtl. Abweichungen fir Erbafszustand und Alter der jeweiligen
Biotoptypen) multipliziert, um einen Gesamtwerterhalten.

Die selbe Vorgehensweise wird fur alle Veranderangach dem Eingriff, wie neu zu schaffende
Grunflachen, Biotope und befestigte Flachen, wiedkr Hier werden die zugehdrigen Planwerte
verwendet.

Als Letztes wird die Summe der Ermittlungen nacindgingriff von der Summe der Ermittlung
vor dem Eingriff abgezogen und eine Biotopwertddfez ermittelt. Der sich ergebende Wert lasst
eine Aussage Uber das Mal} der Kompensation zunégativer Wert stellt dabei immer einen
Gewinn fur die Umwelt dar.

Hier sollte immer ein funktionaler Ausgleich angebt werden, d.h. die Ausgleichsmalinahmen
sollten immer mindestens in gleicher Hohe des Hiisgerfolgen.

Reichen die Flachen des Bebauungsplanes nichuausije erforderlichen Ausgleichsmalinahmen
vor Ort durchfihren zu kénnen, ist ggf. eine Anlaga Ausgleichsflachen in naherer Umgebung
maoglich. Dazu sind Abstimmungen mit dem Landkreiat(rschutz und Landschaftspflege)
erforderlich.
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Die Bilanzierung kann folgendermalRen zusammengefasserden:

Insgesamt wird vom Bebauungsplangebiet eine Fl&ome 112.145m2 in Anspruch genommen.
Wie im Abschnitt2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzussabdreits erwéhnt, wurde

im Vorfeld eine Zustandsanalyse zur Biotopwerteifomy in Auftrag gegeben (siehe Anlage:
"Ubersicht Bestandsflachen", die Bewertung diesefacifen ist der Tabelle 3

"Biotopwertermittlung" zu entnehmen). Da keine Vessung vorliegt, wurde anhand des
Auszuges aus der Liegenschaftskarte und unter fBohihme von Luftbildern und alten

Planungsunterlagen die Gesamtflache in Bereichgesannte Biotopwerttypen, unterteilt. Auf der
Grundlage dieser Aufteilung wurde die Bewertungleeaet. (Bei einer weiteren Begehung mit
Mitarbeitern der zustandigen Forstbehdrde und daeran Naturschutzbehdérde wurden die
vorhandenen Waldflachen ‘'Uberwiegend heimischer nBaien' in ihrer Wertigkeit und

Ausdehnung nochmals begutachtet. Der Bestand walsdékologisch wertvoll und erhaltenswert
befunden. Da die Randbereiche nicht genau erkensioal, wurden die Grenzen festgelegt.
Dadurch entstand eine geringfligige Abweichung zust@ndsanalyse, welche im Folgenden
bertcksichtigt wurde.)

Der Bebauungsplan besteht zum Einen aus Flachennidht oder nur sehr gering verandert
werden:

- Uberwiegend heimische Baumarten 18.560m2

- Uberwiegend nicht-heimische Baumarten 4.675m?

- Neuanpflanzung Eichenmischwald 1.730m?

- Flachland-Kiefernwald 2.925m2 und

- nahrstoffarmes Abbaugewasser 2.725m?2 (SurBthé15m?2).

Die vorhandenen Waldflachen mit neu angepflanzteamdamischwald, Flachland-Kiefernwald,
Uberwiegend heimischen und Uberwiegend nicht-heimeis Baumarten bleiben vollstandig in Art
und Funktion erhalten. Das bedeutet fir die Nahdk fiir die Bilanzierung keinen Verlust.

Da der Ufer- und Seebereich nur mit Steg- und S8lgggen Uberbaut werden darf, bleibt die
Gewasserfunktion ebenfalls vollstandig erhalten.

Zum Anderen setzt sich die B-Plan-Flache aus:

- bebauten Flachen 8.910m?

- befestigten Platzen 24.480m?2

- unbefestigten Platzen 16.320m?

- Stral3en und Wegen (versiegelt) 2.970m?2

- unbefestigten Wegen (teilversiegelt) 810m?2

- sonstigen Grunanlagen, nicht parkartig 7.465m

- Ruderalflur, ausdauernder Arten 13.765m?2 und

- aufgelassenen Braunkohletagebauflachen 6.810mzusammen.

Diese Flachen unterliegen zum Teil vollstandigendviderungen.

Die verschiedenen Flachenbefestigungen zwischenGib#uden, den Straflen und Wegen, den
sonstigen Griunflachen sowie den Waldgebieten wuatieesamtflache (ca. 40.800m?) erfasst. Es
wurde eingeschatzt, dass davon ca. 60% befestigteeP(ca. 24.480m?2, vollversiegelt) und ca.
40% unbefestigte Platze (ca. 16.320m?2, teilversipgiad.

Nach Durchfihrung der MalRnahmen darf unter Bergbkigiung der zuldssigen GRZ in den
Sondergebieten SO 01 bis SO 10 max. eine Flache2@45m2 bebaut werden. Die aus Bestand
erhaltene bebaute Flache von 7.320m? besteht ab&u@en / industriellen Anlagen (6.120m?)
sowie befestigten Platzen (1.200m?2). Somit ergibh slie Flache von 15.525m2, die durch
Bebauung neu versiegelt werden kann.
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Die gesamten Verkehrsflachen der Planstra3en 1rdemenicht vollstandig versiegelt. Sie setzen
sich zusammen aus Stralen-, Gehweg- und Grinflaédhendie Ermittlung der Flachengrél3en
wurden Ubliche StraRen- und Gehwegbreiten angenon{wie in der Begriindung zum B-Plan
beschrieben, siehe auch Tabelle 3: "Aufstellung¥lersflachen").

Tabelle 3 : Aufstellung Verkehrsflachen

Breite Verkehrsflache voll versiegelt  teilvergét Stral3en-

(StraRe/ gesamt (StralRe) (Gehweg, begleit

Gehweg) Stellplatze) grun
vorh. bef. Weg 4,0m/Om 800m?2 800m?2 - -
Planstral3e 1 6,5m/2,5m 2.805m? 2.170m? 635m?2 0Om?
Planstralie 2 3.5m/1,5m 2.950m?2 1.500mz 500m?2 950m?2
Planstral3e 3 3,5m/1,5m 1.900m? 800m?2 400m?2 700m?2
Planstralie 4 5,5m/Om 515m?2 300m?2 - 215m?2
Parkplatz SO 06 18,5m x 45m 835m? - 800m?2 35m?2
Feuerwehrwendepl. 20m x 25m 500m?2 - 500m?2 -
Schiffsliegeflache  40m x 15m 600m? - 600m?2 e
Summe 10.905m?2 5.570m? 3.435m?2 1.900m2

Daraus ergeben sich ca. 5.570m?2 vollversiegeltagtflache und 1.535m2? teilversiegelte
Gehwegflache (Planstral3en 1-4). Die Bereiche, diatrdurch StralRen und Gehwege befestigt
werden, sind als Stral3enbegleitgrin mit BaumerguSlrern, Rasen und Versickerungsmulden
anzulegen.

Von den 5.570m2 voll versiegelter Stral3enflached st970m?2 vorhanden. Fur den geplanten
Stral3enausbau sind daher noch weitere 2.600mZuwolkersiegeln. Die neu teilversiegelte Flache
von 3.435m? teilt sich auf in 2.335m2 fur FuRwe@e585m2) und Parkplatz im SO 06 (800m2)
sowie 1.100m? fUr unbefestigte Platze (Feuerwehdeplatz und Schiffsliegeflache).

Die neu anzulegende Flache fur 'sonstige Griinanjageht parkartig' setzt sich zusammen aus:

nichtbebaubaren Sondergebietsflachen SO 01 bisOSO 1 25.135 m?
Stral3enbegleitgrin + 1.900 m?
erhaltenen Grinflachen (‘sonstige Grinanlagent pitkartig’) - 1.700 m2
Sonderflachen fur Parkplatz im SO 06 - 835 m?
Schiffsliegeplatz - 600 m?
neu anzulegende 'sonstige Grunanlagen, nicht geykar 23.900 m?

Die 14.890m2 Scherrasenflache entsteht auf der nflBdhe mit der Zweckbestimmung
Campingplatz'. Hier werden Wiesen angelegt, did_iége- und Spielflachen sowie als Standplatze
fur Zelte, Caravan und Dauercamper vorgesehen sind.
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Die sich aus der Umwandlung der Flachen ergebemaeeBung und Bilanzierung des Eingriffes
ist der Tabelle 4 : ,Biotopwertermittlung” auf Seit8 zu entnehmen.
Das Ergebnis stellt sich wie folgt dar:

- Biotopwert Bestand : 893.480 Punkte
- Biotopwert Planung : - 925.460 Punkte
- Biotopwertdifferenz : - 31.980 Punkte

Die dargestellten Angaben beziehen sich auf dieimmExmdogliche Flachenversiegelung. Die
Errichtung eines Campingplatzes reduziert die wrfliegelten Flachen erheblich und der Anteil an
Grunflache (Rasenflache) nimmt im Gegenzug zu. Dadeutet fiur die Flachenbilanz einen
weiteren Zuwachs an Planpunkten.

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf deht tiebaubaren Grundstiicksflachen der
Sondergebiete sowie den nicht Uberbauten FlacherSaledergebiete wurde in der Bilanzierung
nicht berdcksichtigt. Zum Einen ist das Mal3 der #arzungen noch nicht genau bestimmbar und
zum Anderen erhalten neu angepflanzte Baume eihe geringe Bewertung. Der wertvolle
Gewinn fur die Natur stellt sich erst nach Jahrenkhtwicklung ein.

Die Vermeidungs- und Minimierungsmal3hahmen tragereiner erheblichen Reduzierung der
Eingriffe bei. Die Kompensation des Eingriffes karollstandig im Plangebiet erreicht werden. Es
sind keine AusgleichsmalRnahmen aufRerhalb des Piatee notwendig.

Nur wenn der erreichte Uberschuss an Planpunkte genug ist, kann von einem wirklichen
Okologischen Gewinn fir die Natur gesprochen werden
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Tabelle 4 : Biotopwertermittlung*)

Aktenzeichen:

Bezeichnung der MaRnahme: B-Plan "Wassersportzentrum" Gesamtflache (brutto) :  112.145 m?
Antragsteller: IPG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Bitterfeld
Biotoptyp nach Biotopwertliste Biotopwert bzw. Flachenanteil (m2) Biotopwert
Planwert (je m2) je Biotoptyp vorher nachher
Code / Bezeichnung It. Anlage 1| Abweichung| vor MaBBn. | nach MaBn.| Sp.2-Sp.3 x Sp.4 | Sp.2-Sp.3 x Sp.5
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6 Spalte 7
Bestand vor Eingriff
BIB / Bebaute Flache (Gebaude, industrielle Anlagen) 0 0 8.910 6.120 0 0
VPZ / Befestigter Platz (ca. 60% der Freiflache) 0 0 24.480 1.200 0 0
VPX / Unbefestigter Platz (ca. 40% der Freiflache) 2 0 16.320 0 32.640 0
VSB / StraBen (ein- bis zweispurig, versiegelt) 0 0 2.970 2.970 0 0
VWA / Unbefestigter Weg 6 0 810 590 4.860 3.540
PYY / sonstige Griinanlage, nicht parkartig 10 0 7.465 1.700 74.650 17.000
URA / Ruderalflur, ausdauernde Arten 14 0 13.765 5.000 192.710 70.000
ZOF / Braunkohletagebauflache, aufgelassen 10 0 6.810 3.600 68.100 36.000
XQX / Uberwiegend heimische Baumarten 17 0 18.560 18.560 315.520 315.520
XQY / Uberwiegend nicht-heimische Baumarten 11 0 4.675 4.675 51.425 51.425
WTD / Neuanpflanzung Eichenmischwald 15 0 1.730 1.730 25.950 25.950
WKA / Flachland - Kiefernwald 25 0 2.925 2.925 73.125 73.125
SOD / Néahrstoffarme Abbaugewdsser 20 0 2.725 2.725 54.500 54.500
Endzustand nach Ausgleich
BW, BD, BS, BK, BI / Bebaute Flache 0 0 0 15.525 0 0
VSB / StraBen (ein- bis zweispurig, versiegelt) 0 0 0 2.600 0 0
VSA / Teilversiegelte StraBe (gepflastert) - Stellplatze, FuBwege 2 0 0 2.335 0 4.670
GSB / Scherrasen 7 0 0 14.890 0 104.230
PYY / sonstige Griinanlage, nicht parkartig 10 3 0 23.900 0 167.300
VPX / Unbefestigter Platz 2 0 0 1.100 0 2.200
Summe/Ubertrag 112.145 112.145 893.480 925.460
Biotopwertdifferenz Summe
Spalte 6 - Sp. 7 auf letztem Blatt fiir GesamtmaBnahme -31.980
*) auf der Grundlage der Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)
Gem. RdErl. Vom 16.11.2004 veréffentlicht im MBI.LSA vom 27.Dezember 2004 Nr. 53, S. 685 01.01.2010
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3.2  MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweluswirkungen

Werden die in den Bebauungsplénen festgelegten &dungs-, Verringerungs- und Ausgleichs-
malinahmen nicht oder nur unzureichend umgesetr, rségative Umweltauswirkungen nicht
auszuschlieBen. Um dies zu vermeiden, soll die lahcung dieser Malinahmen lberwacht
werden.

Fur die sachgerechte Durchfihrung von Vermeidun@sralamen und die Realisierung der umfang-
reichen Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmeawifstlas Instrument der Erfolgskontrollen mit
Umsetzungs- und Zustandsermittlungen zu verweibkerbei ist zu berticksichtigen, dass eine
tatsachlich adaquate Kompensation erst nach Alleubendtigten Zeitrdume fir die Entwicklung
und zur Wertentfaltung erfolgen kann.

Vor diesem Hintergrund ist es umso wichtiger, dagslogische AusgleichsmalRnahmen die
vorgesehene Zielentwicklung auch tatsachlich velien. Geschieht dies nicht, wird auch kein
Vollausgleich entstehen kdnnen. Damit verbleibemgiastig unter Umstanden auch erhebliche
Umweltauswirkungen. Insofern ist die DurchfihrungnvErfolgskontrollen eine wesentliche
Monitoringmalinahme.

Die entsprechenden Fachabteilungen der zustan@igkarden fihren zum Einen die Umsetzung,
die Kontrolle und die Entwicklungskontrolle der Alsichmal3inahmen durch und Gberpriufen zum
Anderen die Umsetzung der KompensationsmalRnahm#slsndes bei dieser Stelle gefiihrten
Kompensationsflachenkatasters.

AulRerdem ist die Durchfihrung der Bebauungsplaneh am Hinblick auf solche Umwelt-
auswirkungen zu uberwachen, die zwar im Umweltheriond damit bei den planerischen
Entscheidungen bedacht worden sind, bei denengatwésse Prognoseunsicherheiten bestehen. Die
Gefahr, dass die der Bewertung dieser Umweltausswgi&n zugrunde liegenden Prognosen
fehlschlagen kdénnen, besteht.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswin des Bebauungsplanes kénnen aber
auch Auswirkungen zahlen, die erst nach Inkra#tretes Bebauungsplanes entstehen oder bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abvgageim konnten. Derartige, im engeren Sinne
unvorhergesehene Auswirkungen, kénnen nicht sysigechaund flachendeckend durch die Stadt
Bitterfeld-Wolfen permanent tberwacht und erfasstden. Da die Stadt Bitterfeld-Wolfen keine
umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beobachturigesydetreibt, ist sie auf entsprechende
Informationen der zustandigen Umweltbehérden angssvi, die ihr etwaige Erkenntnisse Uber
derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkurgémie Umwelt zuleiten mussen.

Die Ausfuhrung der Kompensationsmallnahmen wird den Stadt erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Anlage dsctiel3ung, Infrastruktur und Bauflachen und
erneut nach 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Ukierpri

Hierbei kann auch Uberprift werden, ob nach Realisig des Bebauungsplans unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in degrenzenden Gebieten aufgetreten sind.
Gegebenenfalls ist von der Stadt zu klaren, obgge¢e Malinahmen zur Abhilfe getroffen werden
konnen.

Durch die vorliegende Planung entstehen keine negmiAuswirkungen auf die Gesundheit des
Menschen. Schwerwiegende Beeintrachtigungen der élimwerden auch nicht hervorgerufen.
Daher sind zuséatzliche MaRnahmen zur Uberwachuhgbicher Umweltauswirkungen nicht
erforderlich.

Ausgleichs- bzw. KompensationsmalRnahmen sind irere@ysammenarbeit mit der unteren
Naturschutzbehorde durchzufihren.
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3.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen beabsichtigt sudlichr d&adt, zwischen dem Bitterfelder Bogen und
dem Gro3en Goitzschesee, ein Sport-, Freizeit- Enblungsgebiet mit Tourismuscharakter zu
entwickeln. Dieses Gebiet stellt gleichzeitig divEiterung des Sportparks Bitterfeld Sud dar.

Der in Uberarbeitung (Parallelverfahren) befindéicklachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-
Wolfen wird diesbezlglich geandert.

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-#¢nberg sowie im Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt wird die Region um digkz&he als regional bedeutsamer Standort
fur groR3flachige Freizeitanlagen und als Vorbelgaltset fur Tourismus und Erholung
ausgewiesen. Unter Beachtung der Umwelt- und Saariadiglichkeit der Vorhaben sind die
touristischen Einrichtungen auszubauen und bei Beldach Neuanlagen gezielt zu erweitern.

Der Bebauungsplan umfasst eine Bruttoflache vogesamt 112.145m2. Das Gebiet besteht zum
gro3ten Teil aus einer Industriebrache (ehemallg€d-Gelande), die im Westen, Studen und
Osten von Waldgebieten umgeben ist. Zwischen dba@éng befinden sich kleinere Grinstreifen,
einzelne Baume und Baumgruppen. Der derzeitigeaddsvon Natur und Landschaft und das
damit verbundene Landschaftsbild werden mit ,gérifgs ,sehr gering“ eingestuft. Die
Randbereiche mit Wald und der Uferbereich der Golie sind recht gut entwickelt.

Der Bebauungsplan wurde je nach Art und Mal3 derziMg in verschiedene Sondergebiete
unterteilt. Es sind Sondergebiete fur Vereine, &mwneinschaften, Erholungseinrichtungen,
Gastronomie, Ferienhauser, Apartments sowie Carplditmg geplant. Zur Entwicklung des
Gebietes ist es unvermeidbar, dass mit der Eigat@riSondergebiete eng verbundene Gewerbe
und Anlagen zuldssig sind. So kdnnen am Ufer des3&@r Goitzschesees Steganlagen fur
Sportboote und "Schwimmende Hauser" errichtet werden Liegeplatz fur Fahrgastschiffe ist
auch mdglich. Nach Art und Mal3 der Nutzung lasst srkennen, dass die Intensitat der Bebauung
zum Grof3en Goitzschesee hin abnimmt.

Fur die verkehrstechnische ErschlieRung des Gebiste der Ausbau der Niemegker Stral3e
(PlanstralRe 1, offentlich) notwendig. Von der Nigher Stralle werden die einzelnen
Sondergebiete Uber die PlanstralBe 2 (6ffentlichyviesodie inneren ErschlieBungsstral3en
(PlanstraRen 3-4, nicht offentlich) angebunden. \leée- und Entsorgung mit Medien erfolgt Uber
Trassen, die im Stral3enbereich verlegt werden.

Im Planungsprozess wurden die Eingriffe in den Netushalt, welche voraussichtlich durch den
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versieqgg entstehen, weitgehend minimiert.

Die Eingriffe in die Umweltbelange werden durch ddfrhalt von Gehdlzstrukturen,
Luckenbepflanzung sowie Neupflanzung von B&aumen éfféntlichen Flachen reduziert,
ausgeglichen und sogar vermieden. Geringe Beeligimgen infolge der Ertlichtigung des
Plangebietes kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Durch die Errichtung des Bitterfelder Bogens gewater Tourismus in dieser Region an

Bedeutung. Das bereits dadurch gestiegene Verkdhosamen wird durch die Entwicklung des

Sport-, Freizeit- und Erholungsgebietes nicht wesénverandert. Es wird davon ausgegangen,
dass die Bevolkerung des angrenzenden Wohngekeies belastigt wird.

Aus der 6kologischen Bilanzierung geht hervor, daassh Durchfiihrung der Planung sogar eine
geringe Okologische Wertsteigerung festzustellerSieghe dazu Tabelle 4 ,Biotopwertermittiung®.
Insgesamt ist mit der Realisierung des Vorhabens @ufwertung der landschafts-asthetischen
Situation zu erwarten. Nach derzeitigem Kenntnis$tableiben keine nachteiligen
Umweltauswirkungen.
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Kartengrundlage:
Auszug aus der Liegenschaftskarte der Stadt Bitterfeld-Wolfen (Geo-kGk)

Vervielfaltigungserlaubnis

Gemeinde Bitterfeld-Wolfen, Stadf erteilt durch das LVermGeo : Sachsen-Anhalt, Dessau-Rof3lau
Gemarkung : Niemegk, Bifferfeld Akfenzeichen : ALK GeoBasis-DE / LVermGeo LSA,
Flur: 2,89 2011/ A18-205-2010-17
Flursticke verschiedene

Maf3stab digitale Vorlage

Stand der Planunferlage:  Marz 201
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Legende
ein- bis zweispurige StralBe (versiegelt)
Unbefestigter Weg
[N werk- oder Lagerhalle, industrielle Anlage
sonstige Griinanlage, nicht parkartig
BEEEEA Uberwiegend heimische Baumarten
Uberwiegend nicht-heimische Baumarten
[EXTT Flachland - Kieferwald
Ruderalflur, ausdauernde Arten
Braunkohletagebauflache, aufgelassen
[T Neuanpflanzung Eichenmischwald
[ 1 60 % befest. Platz, 40 % unbefest. Platz
m Nahrstoffarmes Abbaugewasser
****** Bearbeitungsgebiet

. mmm Anderungsgebiet

Stadt Bitterfeld-Wolfen

1. Anderung Bebauungsplan
"Wassersportzentrum" Bitterfeld

Landkreis Anhalt-Bitferfeld

Anlage: "Ubersicht Bestandsfl3chen”

Der Umweltbericht wurde ausgearbeifef von der

A~
Nk Ingenieurgesellschaft mbH

Bitterfeld

Ortsteil Bitterfeld
Parsevalstrafle 25
06749 Bitterfeld-Wolfen

Tel: 03493 /73076
Fax: 03493 / 73311

e-Mail:  big@tpnef de
Internef: big-bifferfeld.de

Datum Mafistab gezeichnef Versionsstand Anderung

10.05.2011 1:2500 Reinh 10.05.2011 Stand: -
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