Zeichnerische Festsetzungen Teil A Textliche Festsetzungen Teil B

Die Zwischentitel im Text sind nicht Bestandteil der Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Hinweise
1. Allgemeinen Wohngebietes WA gemaf §4 BauNVO Die 6stlichen, nordlichen und westlichen Bereiche des Bebauungsplanes befinden sich im tGberschwemmungs-
y 1.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA sind die in §4 Abs.2 Nr.1-3 BauNVO genannten Wohnge- gefahrdeten Gebiet (HQ 100) - laut Verordnung des Landesverwaltungsamtes zur Festsetzung der Uber-
baude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht schwemmungsgebiete und Darstellung der (iberschwemmungsgefahrdeten Gebiete an der Mulde (Fluss-km
P stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 64+320 bis km 0+000) im Land Sachsen-Anhalt.
/ ,wc Zwecke zulassig. Bei einem auRRergewdhnlichen Hochwasser und bei Versagen der neu errichteten Hochwasserschutzanlagen,
- 1.2 Ausnahmsweise sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storenden Gewerbebetriebe- ist mit Uberschwemmungen der tiefer gelegenen Randbereiche zu rechnen. Der Bitterfelder Berg und der siid-
H und Anlagen fiir Verwaltungen zulassig. liche Bereich des Plangebietes liegen hoher und sind daher nicht betroffen.
eckenburger ST = 1.3 Die gemaR §4 Abs.3 Nr.4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe
sind nicht zulassig. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Rand- bzw. Ubergangsbereich zu einem ehemaligen
2. Mischgebiet Ml gemaf §6 BauNVO

Braunkohletagebau sowie im Bereich einer aufgefiillten Hochkippe. Es ist mit Setzungen und Sackungen an

2.1 Innerhalb des Mischgebietes sind die in §6 Abs. 2 Nr.1-7 BauNVO genannten Wohngebaude, Geschafts- der Gelandeoberflache bei Belastungen zu rechnen. Alle BaumaRnahmen erfordern ein objektbezogenes

und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-

- : h CTe DEHIE Baugrundgutachten.
gungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche kulturelle, Gleichzeitig sind bei BaumaRnahmen/Eingriffen in die Béschungen die Dauerstandsicherheit der restlichen
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zulassig. Béschung und damit die éffentliche Sicherheit nachzuweisen. Bei der LMBV mbH liegen Pléne vor, in denen
2.2 Nicht zulassig sind Vergnligungsstatten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 BauNVO. diverse ggf. auch offene (unverfilllte) Brunnen- und Pegelstandorte gekennzeichnet sind. Auch unter Flur ver-
3. Sondergebiete SO, die der Erholung dienen gemaf §10 BauNVO . legte Rohrleitungen sind noch vorhanden, aber nicht mehr aktiv.
3.1 Innerhalb der Sondergebiete SO 01 -Freizeit- und SO 02 -Tourismus- sind nach §10 Abs.2 BauNVO nur Verfilllungsmanahmen sind ab 2007 geplant.
Gebaude und technische bzw. infrastrukturelle Anlagen fiir Gastronomie, ortsnahe Versorgung, offentliche
Sanitarversorgung sowie zur Spiel-, Sport- und Freizeitgestaltung N:_mmm_@. Archaologische Funde - z.B. auffallige Bodenverfarbungen, Gefallscherben, Graber, Knochen, Gerate aus
3.2 Innerhalb des Sondergebietes SO 03 -Garten- und Landschaftsbau- sind nach §1 Abs.10 BauNVO Aus- Stein und Metallen, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art, Fundamente, Keller, Brunnen u.a. -
bildungs- und Gartenbaubetriebe sowie Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuer- sind sofort der dafiir zustandigen Behérde (dem Landesamt fiir Archdologie Sachsen-Anhalt) zu melden. Die
ungen dieser Anlagen zulassig. Fundstellen sind inzwischen vor Zerstérung zu sichern.
MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

4. Innerhalb aller Baugebiete darf bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache die festgesetzte Grund-
flachenzahl um maximal bis zu 50 von Hundert durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
Iandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Gberschritten werden, hdchstens Legende
jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.

5.  Tabelle der Nutzungsmalie in den Teilbauflachen

vorhandene Gebaude

max. Zahl Vollge- Grundflachen- Gescholdflachen  max. max
Teilbaufl.  schosse (VG). zahl (GRZ) zahl (GFZ) Firsthohe  Traufhohe .
WA i 04 1,2 15,0m 10,0m
VA O o ‘ <\ MI i 0.6 12 15.0m 10.0m /= vorhandene Wanderwege
‘ . : SO 01 Il 0,8 1,6 15,0m 10,0m
\\\\\\\ \ = ) — ) 4 SO 02 Il 0,4 0,6 12,5m 9,0m
= - : ‘ = SO 03 Il 0,4 0,6 10,0m 9,0m
/) 6. Bei Berechnung der Geschol3flachenzahl (GFZ) sind die flachen, die keine Vollgeschosse sind, einschlief3-
lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlielich ihrer Umfassungswande mitzurechnen : = : _
(520 Abs.3 BauNVO). Planzeichenerkldrung nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90
B i 9 Abs.1 Nr.2 BauGB . - w .
auweise (§ s.1Nr.2 BauGB) Art der baulichen Nutzung Wasserflachen und Flachen fir die Wasser-
7. Es ist keine besondere Bauweise vorgeschrieben. wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
8. Gebéaude mit einer Lange von mehr als 50m sind nicht zul&ssig. SO 01 Sondergebiet Regelung des Wasserabflusses
Sonstige liberbaubare Grundstiickflachen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) WA Allgemeines Wohngebiet Wasserflschen

9. Im Plangebiet sind verschiedene Flachen mit besonderem Nutzungszweck ausgewiesen:

10. "Mobile Grundwasserbehandlungsanlage" MI Mischgebiet

10.1 Innerhalb dieser Flache ist fiir die Dauer der Grundwasserabsenkung in den angrenzenden Wohngebie-
ten das Aufstellen und Betreiben einer mobilen Grundwasserbehandlungsanlagen fiir Abwasser der
angrenzende Wohngebiete zulassig. MaB der baulichen Nutzung

10.2 Die max. Hohe der Anlage darf 20m und die flachenmaBige Ausdehnung 300m? nicht Gberschreiten. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

10.3 Nach Abschlul der Grundwasserabsenkungen ist die Anlage vollstandig zurlickzubauen und der ur- .
spriingliche Zustand wieder herzustellen. 0,6 Grundflachenzahl

11. "Bitterfelder Bogen" @ GeschoBflichenzahl I Flachen fiir Wald

11.1 Diese Flache ist nur fir Veranstaltungen, die als seltene Ereignisse gelten, vorgesehen.

11.2 Innerhalb der Baugrenzen sind nur temporare Anlagen fiir Gastronomie, fiir ortsnahe Versorgung, fir II Anzahl der Vollgeschosse
offentliche Sanitarversorgung sowie zur Spiel-, Sport- und Freizeitgestaltung zulassig.

11.3 Die Anzahl und die Dauer der durchfiihrbaren Veranstaltungen richtet sich nach der Summe der max. zu-

Uberschwemmungsgefdhrdetes
Gebiet HQ 100

Planungen, Nutzungsregelungen, MafB-

max. Firsthohe Uber Geldnde
FH 8,0m nahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

lassigen seltenen Ereignisse im Umkreis und ist daher jeweils mit den zustandigen Behérden des Land- Sha i = .
kreises Anhalt-Bitterfeld und der Stadt Bitterfeld-Wolfen abzustimmen. TH 6,0m max. Traufhohe tber Gelande Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
12 ..mOBBQﬂHOQQ_UN—JD: von Zm.ﬂ—\_—\ C:Q _lm_\_amn_\dm;
12.1 Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung einer Sommerrodelbahn einschliel3lich der zum Betrieb bendtig-
ten technischen Anlagen und Gebaude zulassig. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Umgrenzung von Flédchen zum Anr-
12.2 Geringfiigige Uberschreitungen um bis zu 10m kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. pflanzen von Baumen, Strauchem
13 "Standseilbahn" . . . und sonstigen Bepflanzungen
13.1 Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung einer Standseilbahn einschlieRlich der zum Betrieb bendtigten - keine Bauweise vorgeschrieben Umgrenzung von Flichen zum Er-
technischen »:_m@m: und Gebaude zulassig. —_— Baugrenze W.HHH--H“M halten von B&umen, Strauchern
13.2 Geringfligige Uberschreitungen um bis zu 10m kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. und sonstigen Bepflanzungen
14  "Gelandeauf- und -abtrag"
14.1 Diese Flache ist fur die Errichtung einer Erschlieungsstral’e zum Bitterfelder Bogen vorgesehen. ; ;
14.2 Innerhalb dieser Fliche ist das Abtragen und das Anfiillen des Gelandes zur Niveauregulierung und Er- Verkehrsflachen Sonstige Planzeichen
reichung der erforderlichen Standsicherheit zulassig.
Verkehrsflache besonderer Zweck- Umgrenzung von Flachen mit
Offentliche und private Griinflichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) bestimmung  (6ffentlich) besonderer Zweckbestimmung
15.  Griinstreifen entlang des Strengbaches Verkehrsflache besonderer Zweck- M<<</>>><>>><</w Umgrenzung der Flachen, die von
15.1 Von Bachmitte ist beidseitig ein 7,5m breiter Streifen von jeglicher Bebauung freizuhalten. bestimmung  (nicht &ffentlich) der Bebauung freizuhalten sind.
15.2 Bei Errichtung der _u.v._m:m:.mam A ist zur OcmE:@ nmm w:m:m_omo:mm m..ms choxm:cmcs\m% zulassig. ) . ) - - Umgrenzung der fiir bauliche Nutzung
15.3 Der Zugang zum Grinstreifen fiir Pflegearbeiten ist jederzeit zu gewahrleisten. a Offentliche Parkflache X vorgesehenen Flachen, deren Béden
16. Innerhalb der o&ffentlichen Grinflache "A", nérdlich des Strengbaches ist die Errichtung von max. X X X erheblich mit umweltgefihrdenden
2 befestigte Wege (max. B=4m) aus der nordlichen Bebauung zur &ffentlichen Verkehrsflache zuldssig. Stoffen belastet sind.
17. Offentlichen Grinflachen "B" H Feuerwehrwende-/-stellplatz
17.1 Auf den 6ffentlichen Griinflichen "B" am Bitterfelder Bogen ist fiir die Dauer von Veranstaltungen das D Grenze des rdumlichen Geltungs-
Aufstellen von Partyzelten, Zuschauertribiinen, Verkaufswagen, Toilettenanlagen und Notstromaggrega- bereiches des Bebauungsplanes
ten zulassig. oL as
17.2 Vorhandene Straucher und Baume sind vor Beschadigungen zu schiitzen, Granflachen —o—o—o0— Abgrenzung unterschiedlicher
17.3 Nach Beendung der Veranstaltungen ist der Ursprungszustand wieder herzustellen. Nutzungen
18. Private Grlnflachen "C" offentliche Griuinflachen
18.1 Innerhalb der privaten Griinflachen "C" ist die Errichtung von versickerungsoffenen PKW-Stellplatzen mit
ihren Zufahrten auf einer Flache von max. 250m? sowie die Errichtung von versickerungsoffenen Terras-
sen auf einer Flache von max. 100m? zul&ssig. private Grinflachen
Nutzungsschablone

18.2 Flachen, die nicht zur Anlage von Zufahrten, Stellplatzen oder Terrassen benutzt werden, sind vollflachig
gartnerischanzulegen,

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl

max. Anzahl der Vollgeschosse
= max. Hohe baulicher Anlagen

A

19.1 Die max. Hohe baulicher Anlagen (Oberkante First bzw. Oberkante Traufe) wird in Bezug auf die vorhan-
dene Oberkante des Gelande am Standort festgelegt. _U _m
19.2 Uberschreitungen der Héhe durch untergeordnete Bauteile sind ausnahmsweise zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs.2 BauGB)

(B
mooOw>X>
I

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

20. Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern oder in den Strengbach oder _ . %\ _ _ﬂ
die Leine einzuleiten. Innerhalb der offentlichen Griinflachen ist die Versickerung von unbelastetem Wm_um uu Jﬂmﬁu w 3 &m_\ m.mm&ﬁ W~¢m_\ c &IEO m3
Niederschlagswasser zulassig. Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren bleiben . .
von der Festsetzung unberiihrt. i
21. Innerhalb aller Baugebiete sind Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen nur innerhalb der mm_umCCDDM_U_m: m_qmjnm_am_. wm_@
Baugrenzen zulassig.
22. Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind in wasser- und luftdurchlassi-
gem Aufbau herzustellen. Befestigungen, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindern,
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen, sind unzulassig.

1003

Grube Leopold

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger bzw. der ErschlieBungstrager
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

23. Furdie in Plan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen ist das Geh- und Fahrrecht zugunsten der

Offentlichkeit, das Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu sichern. " °
H
Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen im
- Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24)
24. Firdie geplante Nutzung sind, in Anlehnung an Ziffer 2.2.2.9 des Abstandserlasses der DIN 18005
(Teil 1 -Schallschutz im Stadtebau- Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stadtebauliche Planung), die Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete anzuwenden.
23.1 Die Orientierungswerte von 55 dB(A) am Tage und 40/45 dB(A) in der Nacht (der niedrigere Wert gilt flr
Industrie-, Gewerbe- Freizeitlarm, der hdhere Wert fur Gerdusche, die durch den &ffentlichen Verkehr
hervorgerufen werden) sollen nicht (iberschritten werden.
24.2 Innerhalb der Sondergebiete sind bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden
die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorgesehen Raume mit Fenstern in Richtung der offent-
lichen Verkehrsflachen, diese in der Schallschutzklasse Il auszuflhren.
Anpflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB) c_umﬂm_n_i.mrml.m
N 25. Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht tiberbaubaren bzw. nicht fiir Nebenanlagen gemat §19 Praambel
Abs. 4 mmcz/..\O .scﬁ.cmmm: _n_mo:ms der Baugrundstiicke sind nach Wiederherstellung der natirlichen Aufgrund 810 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. I S. 2414), letzte Anderung vom 21.12.2006
W 0 Bodendurchlassigkeit gartnerisch anzulegen und zu pflegen. N ) (BGBL I'S. 33%6), wird nach Beschlussfassung durch den Stadfrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom 08.04.2009 und
26. Fir ﬁmm.ﬁmmmﬁﬁm Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze der mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan “Bitterfelder Berg”,
Pflanzliste zu verwenden und zu erhalten. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
27. Ebenerdige Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind so zu gliedern, dass je 5 Stellplatze ein
Q Cawl S hochstammiger Baum mit einem Stammumfang von mindestens 20/25cm gepflanzt wird. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der :
34%%.?_ o 28. Die offentliche Grunflache "A" ist locker mit Einzelbdumen zu bepflanzen. Dabei ist jeangefangene 250gm
@M%a?ﬁ%a. . ein Baum zu pflanzen, vorhandene B&ume sind anzurechnen. )
e _/\_ H . Nooo 29. Die auf den &ffentlichen Griinflachen "B" vorhandenen Baum- und Strauchbesténde sind zu erhalten und —HWE Aw. H . m
vor Beschadigungen zu schitzen. m m - _\w %4 —U
30. Die festgesetzte Anpflanzung von Einzelbaumen und Hecken kann in der Lage bis zu 2m vom graphisch f b Obwﬂgﬁ @m@ mO m~ ﬂ B
festgesetzten Standort abweichen. Bitterfeld
. Ortsteil Bitterfeld
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und §85 BauO LSA) ParsevalstraBe 25 Tel: 03493 /73076  e-Mail:  big@tpnet.de
Die Dorfwi . L ) . L ) 06749 Bitterfeld-Wolfen Fax: 03493 / 73317 Internet: big-bitterfeld.de
tie vorrwiesen 31. Grundstiickseinfriedungen sind nur aus Holz-, und Metallzdune zuldssig bzw. sind durch das Anpflanzen
von lanschaftstypischen Hecken herzustellen. : : "
32. Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen nicht zulassig. Datum Mastab gezeichnet | Versionssfand Anderung
01.10.2009 1:2000 Reinhardt | Februar 2011 .
Kartengrundlage: Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung Nebenbestimmungen wurden durch den saftzungs-
Liegenschaftskarte des besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und den andernden Beschluss des Stadfraftes der Stadf
LVermGeo : Sachsen-Anhalt, Dessau-RoRlau Textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit Ver- Bitterfeld-Wolfenvom __ . _ . erfillt.
Gemeinde : Bitterfeld-Wolfen, Stadt figung der hoheren Verwaltungsbehorde vom Die Hinweise sind beachtef. Das wurde mit Ver-
m_mam_,rc:@ : _M_OWN%%_W_QP. Bitterfeld . AZ : figung der hoheren Verwaltungsbehorde vom
Im__,,wanrm . <\m_,hm9~_mn_m:m mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. . AZ: bestafigt.
Maf3stab : digitale Vorlage Ubersichtskarte ) . .
Stand der Planunterlage :  September 2009 Grundlage : Topogr. Karten 1: 200 000; TUK 200 (250) Bitterfeld-Wolfen. den __.__ . Bifferfeld-Wolfen, den __.__.
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erteilt durch das LVermGeo : Sachsen-Anhalt, Dessau-Rofilau erteilt durch das LVermGeo : Sachsen-Anhalt, Dessau-Rof3lau Siegel Siegel
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