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Stadt Bitterfeld-Wolfen TR i e
gléer Biterld ol W Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
em Bitterfeld-Wolfen -— " .
Reudener Strafie 70-72 od] (6ffentliche Auslegungen)
06776 Bitterfeld-Wolfen
. MZW// Stellungnahmen gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

(Tragerbeteiligung)

Halle, 19. Febr. 2009

Ihe Zeicher: Vorschlag fir die Beschlussfassung:

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 01/2008 ,,Gewerbe- und Mein Zeichen: 309.3.7

" Kerngebiet dstlich der FilmstraRe*, Entwurf Bearbsitet von:

. Frau Scholz
Stadt: Bitterfeld-Wolfen Marita.Scholz@
Landkreis: Anhait-Bitterfeld lvwa.sachsen-anhalt de
Aktenzeichen: 21102/01-00891.2 Tel.: (0345) 514-1381
Kurzbezeichnung: BittWolf-BP01.08GE+KGoestIFilmstrEntw- Fax: (0345) 514-1509
090112

Im Beteiligungsverfahren nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB) gebe ich als
Trager Offentlicher Belange nachfolgende geblindelte Stellungnahme des

Hauptsitz: H H
Landesverwaltungsamtes ab. E::::_K;mfem_s,,amez siehe fo/gende Seiten

06112 Halle (Saale)

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und  Tel.: (0345) 514-0
- ; ; . Fax: (0345) 514-1444
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit weder ffent- p::gsteﬂe@}

lich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt. vwa.sachsen-anhlt.de

Meine Behorde nimmt keine Vorabwagung vor. Internet:
www.landesverwaltungsamt.

sachsen-anhalt.de

Diese Stellungnahme enthait die Einzelstellungnahmen der Fachreferate wie ¢ yail.adresse nur fur

folgt: formlose Mitteilungen
ohne elektronische Signatur

Bemerkungen:

LHK Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

Filiale Magdeburg
BLZ 810000 00
Konto 81001500

Beschluss ja nein Enthaltung
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1. Als obere Luftfahrtbehdrde und Erlaubnisbehérde fiir den GroRraum- und Schwerver-
kehr (Referat 307)

Im Rahmen der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange stehen dem Vorhaben aus fachlicher
Sicht in Bezug auf die Belange des Referates 307, folgende Einwidnde entgegen bzw. wird wie

folgt Stellung genommen:

Der Bauschutzbereich des Flugplatzes Renneritz ist zu bertcksichtigen. Bei Bauvorhaben héher
139 m NN in den Teilgebiete 7 und 9 ist eine erneute Stellungnahme der oberen Luftfahrtbehérde

einzuholen.

2. Als obere Abfallbehorde (Referat 401)

Die in meiner Stellungnahme vom 14.07.2008 zum Vorentwurf gemachten Hinweise sind beriick-

sichtigt worden. Es wird empfohlen, alle BaumaBnahmen vor Beginn mit der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehérde im Landkreis Anhalit Bitterfeld abzustimmen. )

3. Als obere Immissionsschutzbehdrde (Referat 402)

Das Plangebiet umfasst den historischen Werkskern der ehemaligen Filmfabrik. Es bildet den
Ubergang zwischen dem Areal A des Chemieparks Bitterfeld- Wolfen und der Ortslage Wolfen.
Planungsziel ist eine Wiederbelebung des Areals unter Beachtung historischer Strukturen. Im

Plangebiet sollen sowohl gewerbliche als auch kerngebietsspezifische Nutzungen einschl. des

Wohnens entwickelt werden. Kurzfristig ist die Sanierung des Geb. 0041 zum neuen Hauptsitz der
Stadtverwaltung Bitterfeld- Wolfen vorgesehen.

Zum Schutz der an das Plangebiet zum Teil unmittelbar angrenzenden schutzbedurftigen Nutzun-
gen vor erheblichen Larmbeléstigungen sieht der vorliegende Planentwurf eine schalitechnische
Kontingentierung (Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspe-
geln) fur die verschiedenen GE- bzw. MK- Teilgebiete vor. Die getroffenen Festsetzungen beru-
hen auf der Uberarbeiteten Schallimmissionsschutzprognose zum Bebauungsplan 1/2008
(acerplan Halle, 13. Januar 2009).

. Der vorliegende Entwurf sieht im Vergleich zum Vorentwurf eine gewisse Anhebung_der Emissi-

onskontingente i. S. der ,Alternativvariante" aus dem Vorentwurf zum Zwecke der besseren Aus-
nutzbarkeit der verschiedenen Teilgebiete vor.

Stadt Bitterfeld-Wolfen Bebauungsplan Nr. 1/2008
Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens 2 Lfd. Nr. der Versandliste 4

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Zu 1) Dem Hinweis wird in folgender Form stattgegeben:

Zur Uberschreitung der angegeben Héhe von 139 m iber NN miissten in den
Teilgebieten (TG) tber 50 m hohe Anlagen errichtet werden. Da die in den einzelnen
TG festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen von 15 bzw. 20 m jedoch Ausnahmen
fir héhere technische Anlagen zulasst, wird in die Begrindung unter Punkt 6.1.2
,Hb6he baulicher Anlagen®ein ergdnzender Hinweis aufgenommen.

Zu 2) Dem Hinweis wird in folgender Form stattgegeben:

Er wird in die Begriindung unter Punkt 6.6.1 aufgenommen.

Zu 3) Die Ausfiihrungen bzw. die Zustimmung werden zur Kenntnis genommen.

Ausgehend von den zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen wurden die
Planungsanséatze und —alternativen einschlieBlich der Kontingentierung einer noch-
maligen Priifung unterzogen. Mit Uberarbeitung des Entwurfs soll fiir den IP 6 (Guts-
Muths-StraBe) kein Gemengelagenbonus mehr in Anspruch genommen werden.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung
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Die der Kontingentierung zugrunde gelegten Schutzanspriche der Nachbarschaft entsprechen

den Immissionswertfestiegungen, wie sie im Rahmen der Standort- UVP im Jahr 2003 zwischen

der Stadt, der Chemieparkgesellschaft und den Immissionsschutzbehérden abgestimmt wurden,

wobei —abweichend vom Vorentwurf- auch fir den Immissionsort Nr.6 (Guts-Muts-Strale)- analog
zu den Immissionsorten Nr.3 (Thalheimer Strale 138), Nr.5 (Damaschkestrafle 11) und Nr.7
(Jahnstralte 39) eine Immissionswertanhebung um 5 dB(A) in Anlehnung an die Gemengelagen-

regelung in Ziffer 6.7 TA Larm in Ansatz gebracht wird.

Wie in der Stellungnahme zum Vorentwurf dargestellt, ist die Anhebung der Orientierungswerte im
Rahmen der Bauleitplanung zum Zwecke einer besseren Ausnutzbarkeit der Industrie- und Ge-
werbefléchen stets eine politische Entscheidung im Rahmen der gemeindiichen Planungshoheit.
Aus_behordlicher Sicht bestehen jedenfalls keine Bedenken, solange die Immissionswerte fir

Mischgebiete nicht Uberschritten werden. Das ist hier gewdhrleistet. Der Immissionswert fiir
Mischgebiete wird nicht voll ausgeschépft.

Ferner wird in der Planbegriindung, Abschnitt Immissionsschutz, darauf hingewiesen, dass im
anlagenbezogenen Genehmigungsverfahren bei Inanspruchnahme der Gemengelagenregelung
unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes stets die weiteren Anforderungen nach
Ziffer 8.7 TA Larm geprift werden, wonach bei der Anlagenerrichtung und dem Anlagenbetrieb
der Stand der Larmminderungstechnik einzuhalten ist, larmintensive Anlagen auf dem Betriebs-

Stadt Bitterfeld-Wolfen Bebauungsplan Nr. 1/2008
Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 3 Lfd. Nr. der Versandliste 4

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

grundstiick méglichst von den schutzwilrdigen Bebauungen abgewandt zu positionieren sind und

vorhandene Abschirmungsmdéglichkeiten genutzt werden.

Von daher bestehen aus Sicht der oberen Immissionsschutzbehorde keine Bedenken gegen die

vorliegenden Bebauungsplanentwurf.

4. Als obere Behorde fiir Wasserwirtschaft (Referat 404)

Wahrzunehmende Belange in Zustédndigkeit des Referates 404 — Wasser- werden nicht
beriihrt.

5. Als obere Behorde fiir Abwasser (Referat 405)

* Nach eingehender Prifung der vorgelegten Unterlagen ergeben sich aus Sicht der oberen Was-
serbehdrde, Referat 405, keine weiteren Hinweise.

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Damit wird dem Hinweis der unteren Immissionsschutzbehérde entsprochen (siehe
Abwdédgungsbogen Ifd. Nr. 7, Pkt. 1.2.).

Auf eine weitere Anhebung der Immissionsrichtwerte im Bereich der angrenzenden
schutzbediirftigen Wohnbebauung wird verzichtet.

Dartber hinaus werden kinftig aufgrund der nicht mehr gewahrten Gebietstypik
(Ausschluss freier Wohnnutzungen und strikte Begrenzung des Einzelhandels sowie
Schutzstatus sonstiger Anlagen) die bisherigen Kernteilgebiet als eingeschrankte
Gewerbegebiete festgesetzt, in denen nur eine das Wohnen nicht wesentlich
stdrende gewerbliche Nutzung méglich ist.

Zu 4-6) Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Referate 404, 405
und 407 nicht bertihrt werden.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung
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6. Als obere Naturschutzbehdrde (Referat 407)

Vom Entwurf des hier benannten Bebauungsplanes werden keine Belange .der oberen Natur-

schutzbehérde bertihrt. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege vertritt die Na-
turschutzbehérde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld, auf deren Stellungnahme hiermit verwiesen

wird.

Im Auftrag
4
/[ /tv’ é z
Scholz
Verteiler

Landkreis Anhalit-Bitterfeld, untere Landesplanungsbehérde z. K.

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt z.d A

Stadt Bitterfeld-Wolfen

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens 4

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Lfd. Nr. der Versandliste

Bebauungsplan Nr. 1/2008
Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

4

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Bemerkungen:

Beschluss ja

nein

Enthaltung
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Landesverwallungsamt - Postfach 20 02 56 - 06003 Halle (Saale)

Stadt Bitterfeld-Wolfen
Uber r
VGem Bitterfeld-Wolfen |
Reudener StraRe 70-72 |
06776 Bitterfeld-Wolfen

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 01/2008 ,,Gewerbe- und
Kerngebiet 6stlich der FilmstraRe®

Stadt: . Bitterfeld-Wolfen

Landkreis: Anhalt-Bitterfeld

Vorgelegte Unterlagen: Entwurf vom 11.11.2008
hier: Landesplanerische Stellungnahme gemiaB § 13 Abs. 2 LPIG LSA

> Landesplanerische Feststellung

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 30,5 ha. Entsprechend der im Be-
stand vorhandenen und geplanten Nutzung wird der zentrale bzw. &stliche
Teil des Plangebietes als Kerngebiet und der westliche Teil als' Gewerbege-
biet festgesetzt.

Am 23.07.2008 gab die obere Landesplanungsbehérde zum Vorentwurf —
Stand 26.06.2008 — des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Kerngebiet dstlich
der Filmstrale" eine landesplanerische Stellungnahme ab. Diese behilt ihre
Gltigkeit. Die Hinweise sind zu beachten,

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Kerngebiet éstlich der

FilmstraRe" der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist mit den Erfordernissen der Raum-

ordnung unter Beachtung der MaRgabe aus der landesplanerischen Stel-

lungnahme vom 23.07.2008 vereinbar.

SACHSEN-ANHALT

LANDESVERWALTUNGSAMT

Referat Raumordnung,
Landesentwicklung

%o oz.ox,os‘:‘:{, /L/j,u.w\//

Halle,  18.02.2009

Ihr Zeichen: -, 12.01.2009

Mein Zeichen: 309.2.2-21102/01-
00891.2

Bearbeitet von:
Frau Weberling

Heidrun Weberling@
Ivwa.sachsen-anhalt.de

Tel.: (0345) 514-1551
Fax: (0345) 614-1509

Hauptsilz:
Ernst-Kamieth-Strake 2
06112 Halle (Saale)

Tel.: (0345) 514-0

Fax: (0345) 514-1444
Poststelle@
Ivwa.sachsen-anhalt.de

Internet:
www.landesverwaltungsamt.
sachsen-anhalt.de

E-Mail-Adresse nur fur
formlose Mitteilungen
ohne elektronische Signatur

LHK Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank
Filiale Magdeburg

BLZ 810 000 00
Konto 81001500

Stadt Bitterfeld-Wolfen

Bebauungsplan Nr. 1/2008

Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 5

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Lfd. Nr. der Versandliste 4

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Die Ausfiihrungen bzw. die Zustimmung werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis in der Stellungnahme vom 23. Juli 2008 bezog sich auf die erforderliche
Ubereinstimmung mit den Darstellungen im Flachennutzungsplan.

In dem vorliegenden Stand 1. Entwurf des FNP wurden die Darstellungen an die
Festsetzungen des parallel erstellten 1. Entwurfs des Bebauungsplans angepasst.

Da zum FNP Bitterfeld-Wolfen derzeit eine 2. Entwurfsfassung erarbeitet wird, ist
auch bei einer Anderung der Nutzungsart im Bebauungsplan weiterhin eine

konforme Darstellung gewahrleistet.

Im 2. Entwurf des Bebauungsplans 1/2008 werden aufgrund der nicht mehr
gewahrten Gebietstypik (Ausschluss freier Wohnnutzungen und strikte Begrenzung
des Einzelhandels sowie Schutzstatus sonstiger Anlagen) die bisherigen
Kernteilgebiet als eingeschrénkte Gewerbegebiete festgesetzt, in denen nur eine
das Wohnen nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzung mdglich ist.

Bemerkungen:

Beschluss ja

nein

Enthaltung
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Hinweis; Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*
Im Rahmen der Erarbeitung der landesplanerischen Stellungnahme habe ich nochmals eine Ab- Lfd. Nr. des Abwagungsbogens 6 Lfd. Nr. der Versandliste 4

stimmung mit der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg gefuhrt.

> Rechtswirkung Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

(6ffentliche Auslegungen)
Ich verweise auf die Bindungswirkungen der Erfordernisse der Raumordnung gemaR § 4 ROG.

Die Ziele der Raumordnung sind geméafl § 4 Absatz 1 ROG von &ffentlichen Stellen bei ihren

raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen zu beachten. Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
Geman § 4 Absatz 2 ROG sind die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung zu (Tragerbeteiligung)
berlicksichtigen.

Vorschlag fur die Beschlussfassung:
Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren

nicht vorgegriffen und es werden weder offentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen
und Gestattungen erteilt. Es wird darum gebeten, die obere Landesplanungsbehérde Uber den
weiteren Fortgang des Verfahrens zu informieren.

i Aut Die weiteren Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
m Auftrag

ot €
7~
Weberling

Anlage
Rechtsgrundlagen

Verteiler

Landkreis Anhait-Bitterfeld, untere Landesplanungsbehdérde z.K.
Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg z.K.
LVwA, Ref. 309 zdA.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung
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Landkreis Anhalt-Bitterfeld
Der Landrat
Postanschrift: Landkreis Anhalt-Bitterfeld 7 06359 Kéthen (Anhait)

Bauhert/ Antragsteller Amt: Bauordnungsamt SG Bauplanung
. 08749 Bitterfeld-Wolfen/ OT Bitterfeld,
Besucheradresse:  eistraRe 20
Sprechzeiten: Mo.und Fr.  9.00-12.00

Di.und Do..  9.00 - 12.00 und 14.00 - 18.00

Stadt Bitterfeld-Wolfen Soule nach Verelnbarung

Stadt Bitterfeld-Wolfen

Entwurf

Bebauungsplan Nr. 1/2008
»Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens 7 Lfd. Nr. der Versandliste 6

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Auskunft erteilt: Frau Roschke
OT Wolfen Zimmer: 429
Reudener Str. 70-72 ’
06766 Bitterfeld-Wolfen Telefon: (03493) 341 621
Fax: (03493) 341 589
E-Mail*: Kerstin.Roeschke@anhalt-bitterfeld.de
Datum und Zeichen Mein Zeichen Datum
Ihres Schreibens (bei Antwort bitte angeben)
Az.: 63-00159-2009-52 23.02.2009
alt Az:
Bauvorhaben Antrag vom:
Bauleitplanun
P 9 Eingang am:

Bebauungsplan Nr. 01/2008 ,,Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*
Ortsteil Wolfen
hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB

23.01.2009

Ort, Strafe, F
Bitterfeld-Wolfen,

Gemarkung, Flur, Flurstiick
Gemarkung: Wolfen

Sehr geehrte Damen und Herren,

von o.g. Verfahren habe ich Kenntnis genommen. Als Trager ¢ffentlicher Belange nehme ich wie folgt
Stellung:

1. Immissionsschutz
Aus der Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zu vorliegendem Planentwurf folgende Einschatzung:

Gemalt § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz' sind bei raumbedeutsamen Planungen die far eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unféllen i.S. des Artikels 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder uUberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Um einen angemessenen Schutz vor Larmbelastungen gewahrleisten zu konnen, sollen geman Ziffer 1.1
der DIN 18005/Teil 1”folgende Orientierungswerte nicht tberschritten werden:

Gewerbegebiet tags 65 dB(A) nachts 55/50 dB(A)">
Kerngebiet tags 65 dB(A) nachts 55/50 dB(A).3
Mischgebiet tags 60 dB(A) nachts 50/45 dB(A)>

Allgemeines Wohngebiet tags 55 dB(A) nachts 45/40 dB(A)*

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Zu 1.1) Die Ausftihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1.2) Den Hinweisen wird in folgender Form stattgegeben:

Ausgehend von den zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen sowie aktuellen
Entwicklungen im Stadigebiet wurden die Planungsansatze und -—alternativen
einschlieBlich der Kontingentierung einer nochmaligen Prifung unterzogen. Mit
Uberarbeitung des Entwurfs soll fiir die Schallkontingentierung am IP 6 (Guts-Muths-
StraBe) kein Gemengelagenbonus mehr in Anspruch genommen werden.

Damit erfolgt keine weitere Anhebung der Immissionsrichtwerte im Bereich der
angrenzenden schutzbedirftigen Wohnbebauung und keine Verschlechterung
gegenlber der bestehenden Situation.

Daruber hinaus werden im 2. Entwurf des Bebauungsplans aufgrund der nicht mehr
gewahrten Gebietstypik (Ausschluss freier Wohnnutzungen und strikte Begrenzung
des Einzelhandels sowie Schutzstatus sonstiger Anlagen) die bisherigen Kern-
(Teil)gebiet als eingeschréankte Gewerbegebiete festgesetzt, in denen nur eine das
Wohnen nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzung méglich ist.

Hauptsitz der Kreisverwaltung Sprechzeiten Biirgerbiiro: Internet: www.anhalt-bitterfeld.de

Am Flugplatz 1 Mo.-Do. 8.00 — 18.00 Uhr  E-Mail*: post@anhalt-bitterfeld.de
06366 Kéthen (Anhalt) Fr. 8.00 — 14.00 Uhr
Bankverbindung *E-Mail-Adresse nur fiir formiose Mitteilungen

Kreissparkasse Anhalt-Bitterfeld (BLZ: 8005 3622) Kto.: 32002272 ohne elektronische Signatur

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung
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Das gesamte Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen Areal A.
Ausgehend von einer geplanten Nutzung als Gewerbe- und Kerngebiet ist jedoch zu erwarten, dass die auf
das Gebiet einwirkenden Immissionen die 0.g. Orientierungswerte nicht tberschreiten.

Kritischer zu betrachten sind die von dem Plangebiet ausgehenden Immissionen. Hier kommt es zu
immissionsrelevanten Auswirkungen an der néachstliegenden schutzbediirftigen Wohnbebauung. Der
vorliegende Entwurf sieht vor, fur die einzelnen Teilgebiete flachenbezogene Schallleistungspegel
festzulegen, die verhindern sollen, dass schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes hervorgerufen werden. Die Ermittlung der Zusatzbelastung soll dabei auf der
Grundlage der ermittelten Vorbelastung durch die schalltechnischen Untersuchungen der skocontrol GmbH
(Bericht Nr. 1-02-05-003*2-3 Stand 02. Februar 2002} erfolgen.

Diesem Ansatz kann weitestgehend gefolgt werden.

Problematisch zu betrachten ist der Ansatz, den Immissionspunkt 6 (Guths-Muths-Stralle 1d) einer
Gemengelage zuzuordnen. Das gesamte angrenzende Gebiet (Guths-Muths-, Hermann-Duncker-, John-
Schehr- und Jahn-StraRRe) ist ausschlielich von Wohnnutzung gepragt. Hier befinden sich keinerlei
gewerbliche Aniagen. Es mag sein, dass diese Wohnungen als Meisterwohnungen errichtet worden waren,
aber ein Zusammenhang zwischen Chemiepark und Eigentumern der Wohnhauser besteht schon seit
langerer Zeit nicht mehr. Hier ist doch weiterhin von dem Schutzcharakter eines allgemeinen
Wohngebietes auszugehen. Der bestehende Denkmalschutz der Siedlung I&sst auch gar keine andere als
Wohnnutzung zu.

Bei der Betrachtung der sensiblen Nutzung als allgemeines Wohngebiet wére eine gewerbliche Nutzung
der Teilgebiete TG 12 und TG 13 im Kerngebiet innerhalb des Nachtzeitraumes zwar nahezu
ausgeschlossen, aber andere erhebliche, technisch nicht realisierbare Beschrankungen waren nicht zu
erwarten.

Im Bebauungsplan ist nicht plausibel dargestellt, warum diese Wohnbebauung als Gemengelage
betrachtet werden soll.

Die derzeit bestehende Nutzung des Chemieparks filhrt am IP 6 zu Gerduschimmissionen, die die
Einhaltung der nach Ziffer 6.1 d (WA) der TA Larm zulsssigen Immissionswerte um 3.0 dB(A) tags bzw.
0.4 dB(A) nachts unterschreitet.

Mit der Neuplanung sollen die Immissionswerte fiir allgemeine Wohngebiete um 1.6 dB(A) am Tage und
3.3 dB(A) in der Nacht Uberschritten werden. Damit wird ein immissionsschutzrechtlicher Konfliktpunkt
geschaffen, der bisher nicht bestand. Man kann hier nicht davon ausgehen, dass aufgrund der
vorhandenen gewerblichen, industriellen oder hinsichtlich ihrer Gerduschauswirkungen vergleichbarer
Anlagen Immissionskonflikte hervorgerufen werden. Hier werden im Nachgang durch eine unvertrégliche
Nutzung Konfiiktpunkte geschaffen, denn diese Planung wirkt sich nicht nur auf ein Wohnhaus, sonder auf
ein Gebiet in nicht geringem Umfang aus.

Aus den o.g. Grinden kann den Ausfihrungen in der Abwagung zum Vorentwurf aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht gefolgt werden.

2. Gesundheitswesen
Hinsichtlich des vorsorglichen umweltbezogenen Gesundheitsschutzes wird folgender Hinweis gegeben:

Entsprechend der ausgewiesenen Arten baulicher Nutzung sowie in Verbindung mit den textlichen
Festsetzungen sollen in den Kerngebieten generell und in den Gewerbegebieten ausnahmsweise
Wohnungen fiir Betriebsinhaber bzw. Bereitschaftspersonen zugelassen werden. im Zusammenhang mit
der friheren Nutzung der Flachen ist in dem B-Plangebiet mit schadlichen Bodenverunreinigungen zu
rechnen. Werden dort solche Wohnungen geschaffen, empfehle ich vorab zu klaren, inwieweit jeweils im
konkreten Fall Schadstoffe im Boden vorhanden sind und diese unter Beriicksichtigung des
Wirkungspfades ,Boden-Bodenluft-innenraumiuft-Mensch* das Vorhaben in Frage stellen.

Stadt Bitterfeld-Wolfen
Entwurf

Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 8

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Bebauungsplan Nr. 1/2008
»Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. der Versandliste 6

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Zu2) Dem Hinweis wird in folgender Form stattgegeben.

Mit dem 2. Entwurf werden in den Gewerbegebieten Wohnungen flr Betriebsinhaber
bzw. Bereitschaftspersonal ausgeschlossen, in den ehem. Kerngebieten ausnahms-
weise zugelassen. Hinweise der unteren Bodenbehdérde bzw. der Landesanstalt fiir
Altlastenfreistellung zur Unvertraglichkeit mit den geplanten Nutzungen liegen nicht
vor. Allgemein wird bereits wunter Punkt 6.6.1 auf die mdglichen
Bodenverunreinigungen hingewiesen.

Zu 3.1) Dem Hinweis wird stattgegeben.

In dem vorliegenden Stand 1. Entwurf des FNP wurden die Darstellungen an die
Festsetzungen des parallel erstellten 1. Entwurfs des Bebauungsplans angepasst.

Da zum FNP Bitterfeld-Wolfen derzeit ein erneuter Entwurf vorliegt, ist auch bei einer
Anderung der Nutzungsart im Bebauungsplan weiterhin eine konforme Darstellung
gewahrleistet.

Bemerkungen:

Beschluss ja

nein

Enthaltung




3.1

3.2

3.3

Seite 3
63-00159-09-52

3. Raumordnung/ Planungsrecht

Die Ausweisung der Kern- und Gewerbegebiete im vorgelegten Planentwurf weicht von den im mir
vorgelegten Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Bitterfeld-Wolfen (Stand: Mérz 2008)
dargestellten gemischten und gewerblichen Bauftachen erheblich ab.

Beide Planungen sind in Ubereinstimmung zu bringen

Zwischen den Teilgebieten TG 1 und TG 2 fehlt die Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten
(Planzeichen 15.14. der Anlage zur PlanzV').

Seitens der Bereiche Veterinar- und Lebensmitteliberwachung, Stralenverkehrsrecht, Bauordnungsrecht
sowie Naturschutz/  Landschaftspflege bestehen keine Bedenken gegen vorliegenden
Bebauungsplanentwurf, hinsichtlich der weiteren Fachbereiche behalten die Hinweise meiner
Stellungnahme vom 30.07.2008 ihre Gultigkeit.

Hinsichtlich des Abfallrechts ergibt sich folgende redaktionelle Berichtigung:

Pkt. 7.5 Abfallentsorgung, S. 52 der Begriindung ist dahingehend zu aktualisieren, dass die Entsorgung
von Hausmill und hausmillldhnlichen Gewerbeabféllen Uber eine vom Landkreis Anhalt-Bitterfeld
beauftragte Entsorgungsfirma auf der Grundlage einer giiltigen Abfallentsorgungssatzung erfolgt.

Mit freundlichem Grufl
Im Auftrag

Hentschel
Sachgebietsleiterin
Bauplanung/ Denkmalschutz

BImSchG - Gesetz zum Schutz vor & L gen durch L i G
u und dhnliche Vorgénge (Bund: issi izgesetz — BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom

26. September (BGBI. | S. 3830) in der zur Zeit giitigen Fassung

DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau Teil 1 Grundlagen und Hinweise fur die Planung Ausgabe Juli 2002

der niedrigere Nachtwert gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm, der héhere Wert fiir Geréusche, die durch den
offentlichen Verkehr hervorgerufen werden

A g iber die i der itplane und die Darstellung des Plani (P i g 1990 —
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Stadt Bitterfeld-Wolfen

Entwurf
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Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Bebauungsplan Nr. 1/2008
»Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. der Versandliste 6

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Im 2. Entwurf des Bebauungsplans 1/2008 werden aufgrund der nicht mehr
gewahrten Gebietstypik (Ausschluss freier Wohnnutzungen und strikte Begrenzung
des Einzelhandels sowie Schutzstatus sonstiger Anlagen) die bisherigen
Kerngebiete als eingeschrénkte Gewerbegebiete festgesetzt, in denen nur eine das
Wohnen nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzung mdglich ist.

Zu 3.2) Dem Hinweis wird in folgender Form stattgegeben:

Das Planzeichen bezieht sich auf die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
innerhalb von Teilgebieten gleicher Nutzungsart nach § 1 Abs. 4 (nach Art der
zulassigen Nutzungen, bzw. Art der Betriebe und Anlagen). Da kinftig auch das
TG 2 als (eingeschranktes) Gewerbegebiet festgesetzt wird, wird die Abgrenzung im
2. Entwurf ergénzt.

Zu 3.3) Dem Hinweis wird stattgegeben.

Die Ausfihrungen unter Punkt 7.5 werden aktualisiert.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein

Enthaltung




@ Industrie- und Handelskammer
ﬁ Halle - Dessau

Industrie~ und Handelskammer Halle-Dessau Geschiftsstelle Weiflenfels, Merseburger Str. 36, 06667 WeiBenfels

Stadt Bitterfeld-Wolfen
Ortsteil Wolfen

Fachbereich Stadtentwicklung-und -
Bauwesen / Stadtplanung

@

Ihre Zeichen/Nachricht vom

Ihr Ansprechpartner

V/Herr Scholtyssek
G1/Frau Erben-Meil3ner

Email

ascholtyss@halle.ihk.de
herbenmeis@halle.ihk.de

Tel.
0345-2126203
03493-375722

Fax

0345-2179503
03493-375716

Identnummer

00112197

Aktentitel

030508.2

Postfach 12 51
06755 Bitterfeld-Wolfen

AHalIe Sa"éle), den 23.02.2009

R 01 o;o%({ ﬂ/

Bebauungsplan Nr. 1/2008 ,,G be- und Kerngebiet &stlich der FilmstraRe” der
Stadt Bitterfeld-Wolfen

Sehr geehrter Herr Hermann,

die Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau hat die Unterlagen zum Bebauungsplan
Nr. 1/2008 ,Gewerbe- und Kerngebiet osthch der Filmstrae" hinsichtlich der durch sie zu
vertretenden Belange geprift.

Die IHK lehnt die beabsichtigten Planungen am Rande des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen
(Areal A) strikt ab. Damit verbundene Ansiedlungen vielfaltiger, zentrentypischer Nutzun-
gen schranken die Nutzungsméglichkeiten anséssiger Unternehmen stark ein und stellen
deren langfristigen Bestand am Standort in Frage. Die planerische Absicht zur Ansiediung
der Stadtverwaltung im ehemaligen Verwaltungsgebaude der Filmfabrik sowie zur Etablie-
rung eines ,Wissenschaftsstandortes” ist auch ohne Beeintrachtigung ansassiger Unter-
nehmen méglich. Weitere Flachen fiir den groflachigen Einzelhandel in Bittefeld-Wolfen
sieht die IHK ebenfalls kritisch.

Unsere Position im Einzelnen entnehmen Sie bitte der beiliegenden Stellungnahme.
Mit freundiichen GruRen

i.A. Andreas Scholtyssek

Referent

Anlage: Stellungnahme

Industrie- und Halle-Ds (Ko t des 6 i Rechts)

Postanschrift: Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau | 06077 Halle (Saale) | Biiroanschrift: FranckestraGe 5 { 06110 Halle {Saale)
Tel. 0345 2126-0 | Fax 0345 2029648 | E-Mail: info@halle.ihk de [ Internet: www.halle.ihk.de

Bankverbindung: Postbank Leipzig | BLZ 860 100 90 (BIC PBNKDEFF) | Konto 63 755 903 (IBAN DE45 8601 0090 0063 7559 03)
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Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Der Einspruch der IHK zur Planung eines Kerngebietes im Randbereich des
ChemieParks wird zur Kenntnis genommen.

Die Abwégung erfolgt zu den einzelnen Aspekten auf den folgenden Seiten.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




Industrie- und Handeiskammer
Halle - Dessau

Stellunghahme
der Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau

zum Bebauungsplan Nr. 1/2008 der Stadt Bitterfeld-Wolfen
Stand 11. November 2008

23.02.2009
Geschéftsfeld Standortpolitik
Andreas Scholtyssek

. Geschaftsstelle Bitterfeld

Hannelore Erben-Meifiner

Stadt Bitterfeld-Wolfen Bebauungsplan Nr. 1/2008
Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*
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Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Zu 1)  Der Einspruch wird zur Kenntnis genommen.

Bei dem Standort handelt es sich um eine Gemengelage. Insofern ist eine
Ricksichtnahme beider Seiten geboten.

Die Nutzungsmdglichkeiten fir Unternehmen innerhalb des Areals A werden im
Randbereich zunachst nicht auf Grund der vorliegenden Planung sondern aufgrund
der seit langer Zeit angrenzenden schutzwirdigen Wohnbebauung eingeschrankt.

Mit der Planung besteht auch ein Verbesserungsgebot. Einerseits missen die
Unternehmen vor dem Heranrlcken stdérempfindlicher Nutzungen ,geschitzt
werden, wahrend die Wohnbebauung andererseits eine Reglementierung
gewerblicher Nutzungen in ihrer unmittelbaren Nachbarschaft verlangen kann.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




Grundsétzliche Anmerkungen

Die Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau lehnt den Bebauungsplan Nr. 1/2008 ,Gewer-
be- und Kerngebiet dstlich der FilmstraRe” in der vorliegenden Fassung strikt ab. Die darin ge-
troffenen Festlegungen schranken die Nutzungsmdéglichkeiten der Grundstiicke der dort ansés-
sigen Unternehmen stark ein und stellen die dort seit vielen Jahren etablierten wirtschaftlichen
Nutzungen teilweise in Frage. Von den Festlegungen im Rahmen dieses Bebauungsplanes diir-
fen aus Sicht der Wirtschaft keine Beeintrachtigungen fur anséssige Unternehmen ausgehen.

Raumordnung

Prinzipiell widerspricht die Ausweisung dieses Kerngebietes und der damit verbundenen Einstu-
fung der éstlich gelegenen, industriell genutzten Flachen als Gewerbegebiet der landesplaneri-
schen Zielstellung. Im derzeit gultigen Landesentwicklungsplan vom 23.08.1999 wird Bitterfeld-
Wolfen unter dem Punkt 3.4.1. als Vorrangstandort fur landesbedeutsame groRflachige Indust-
rieanlagen festgelegt. Diese Einstufung erfolgt als Ziel der Raumordnung. Ziele der Raumord-
nung sind nach § 3 Abs. 1 Satz 2 Raumordnungsgesetz verbindliche Vorgaben fiir nachfolgende
Planungen und somit zwingend zu beachten. Die Einstufung als Vorrangstandort fur landesbe-
deutsame, groRflachige Industrieaniagen auBerhalb der Oberzentren findet sich auch als Ziel
der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan fur die Region Anhait-Bitterfeid-Wittenberg
unter dem Punkt 5.4.1.2. Im ersten Entwurf des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhait 2010
vom 22.07.2008 wird Bitterfeld-Wolfen ebenfalls als Vorrangstandort fur landesbedeutsame,
groRRe Industrieflachen eingestuft (Ziel unter dem Punkt 3.1). Dieser landesplanerischen Vorga-
be wird die Stadt Bitterfeld-Wolfen mit der Einstufung dieses Planbereiches als Kerngebiet und
Gewerbegebiet nicht gerecht.

Historisch gewachsenes Industriegebiet

Das Planareal befindet sich im heutigen Areal A des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen. In den Jah-
ren 1907 bis 1927 entstand dort die Filmfabrik Wolfen, ab 1935 wurde die Zellstoffproduktion
errichtet und 1938 das Verwaltungsgebadude erbaut. Das jetzt zur Nutzung durch die Stadtver-
waltung vorgesehene Gebéude war somit seit'seiner Erbauung integraler Bestandteil des Che-
mieparks. Bis 1990 wurde der Chemiepark intensiv industriell genutzt. Dies widerspiegelt sich
auch in der Begriindung des B-Planes. Darin wird von einer vorhandenen historisch wertvollen
Industriearchitektur (Seite 58) und einer jahrzehntelangen Nutzung als Industriestandort (Seite
60, 62) gesprochen.

In der AuBendarstellung des Chemieparks wird stets die Uberregionale Bedeutung des Standor-
tes flr die Chemie herausgestellt und mit dem Slogan ,Hier stimmt die Chemie* geworben, so in
den Internetauftritten des PD-Chemieparks, der Kommune oder Investorenportalen. Broschtiren,
Blicher oder Presseartikel verwenden in der Umschreibung des Areals die Attribute ,Industrie-
und Chemiepark” oder industrieller Kern. Die jetzige Argumentation, wonach es sich beim Plan-
areal nicht um ein Industriegebiet handelt, ist aufgrund der Entwicklung des Areals, der heutigen
AuBendarstellung sowie der Konzeption des Chemieparks in keinster Weise nachvoliziehbar.

Bis zur 2. Privatisierung des Chemieparks 2001 war das Gelénde komplett umz&unt und fiir die
Offentlichkeit nicht zugénglich. Diese Umzaunung grenzte das Plangebiet am jetzigen TG1 und
TG 2 sowie am TG 13 von der umgebenden Bebauung ab. Dieser einheitliche Abschiuss des
Chemieparks verschwand erst nach 2001 schrittweise und flihrte zur heutigen uneingeschrank-
ten offentlichen Zugangsmdglichkeit.

Die heute dort ansassigen Unternehmen haben sich seit 1990 im Areal angesiedeit und darauf
vertraut, in einem Industriegebiet beheimatet zu sein. Samtliche zur Produktion notwendigen
Erlaubnisse und Genehmigungen wurden erteilt. Somit handelt es sich um rechtskraftig beste-
hende Industrieanlagen (vgl. Seite 28). Die Unternehmen haben im Vertrauen auf diese Stand-

28

Stadt Bitterfeld-Wolfen

Entwurf

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens 12

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Bebauungsplan Nr. 1/2008

»Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. der Versandliste 14

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Zu 2) Der Hinweis wird zurlickgewiesen.

Der Bedeutung eines Vorrangstandortes fir landesbedeutsame groBflachige

Industrieanlagen wird u. a. mit der Festsetzung der Kernflachen der Areale A-E des
ChemieParks als Industriegebiete in den jeweiligen Bebauungsplédnen entsprochen.

Diese Vorrangnutzung bedeutet jedoch nicht, dass angrenzend an diese Standorte
gesunde Wohnverhéltnisse in Frage gestellt werden dirfen. Zur Lésung bzw. Ent-
scharfung bestehender Nutzungskonflikte in den Randbereichen sowie eine klinftig
geordnete stadtebauliche Entwicklung wird u. a. der vorliegende Bebauungsplan
aufgestellt.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemaB §1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung zu
berlcksichtigen.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein

Enthaltung
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Entwurf

Bebauungsplan Nr. 1/2008
»Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

ortsicherheit erhebliche investitionen vorgenommen und Arbeitspldtze geschaffen. Durch die
jetzt geplante Einstufung als Gewerbegebiet waren bestimmte derzeit legale Produktionstétigkei-
ten per Definition unzulédssig. Dies geht aus den immissionsschutzrechtlichen Festlegungen her-
vor (vgl. Seite 31): ,In allen Teilgebieten sind gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 Baunutzungsverordnung
nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemission den immissionswirk- Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 1 3
samen flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht berschreitet ... , GemaR § 8 Baunut-
zungsverordnung dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beidstigenden Gewerbebetrieben. Erfillt ein Unternehmen diese Anforderungen nicht (z.B. TA
Larm), ist es planungsrechtlich nur in Industriegebieten zuldssig. GemaR § 9 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) dienen Industriegebiete ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind. Mit
der Erteilung von Baugenehmigungen fir Neubauten, Anbauten oder Umbauten an Unterneh-
men im Plangebiet hat die Kommune deren industrielle Nutzung der Flachen zusétzlich legiti-
miert.

Lfd. Nr. der Versandliste 14

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Aus Sicht der IHK besteht fur die Stadt Bitterfeld-Wolfen bei Voilzug der jetzigen Planung die
Gefahr auf Entschadigung gemaf § 39 Baugesetzbuch (BauGB) ,Vertrauensschaden” oder §
42 BauGB ,Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung® in An-
spruch genommen zu werden. Erhebliche unmittelbare oder mittelbare Beeintrachtigungen fiir

anséssige Unternehmen werden billigend in Kauf genommen. Vorgesehene Bestandsschutzre-
gelungen sind abzulehnen, da sie lediglich die derzeitige Nutzung sichern. Flexible Anpassun-
gen an Marktprozesse durch Erweiterungen, Anderungen im Produktionsverfahren etc. sind so
nicht méglich und zwingen betroffene Unternehmen mittel- bis langfristig zur Verlagerung ihres ZU 3)
Standortes. -

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Flachen nérdlich der Neuen IndustriestraBe und 6stlich der FilmstraBe bildeten

Stédtebaulche Ziellonzeption zwar den Ausgangspunkt fiir die Entwicklung der Filmfabrik ab 1909, von den

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen plant, das ehemalige Verwaitungsgebiude der Filmfabrik zukinftig

4.1

als Verwaltungssitz der Stadtverwaltung zu nutzen und im Umkreis kerngebietstypische Nutzun-
gen zu etablieren. Kerngebiete dienen laut § 7 Baunutzungsverordnung vorwiegend der Unter-
bringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwal-
tung und der Kultur. GemaR der Konzeption eines Kerngebietes soll dieses der vitale urbane
Kern eines Siedlungsgefliges sein. So heifit es beispielsweise im Urteil des Bundesverwal-
tungsgerichtes vom 24.02.2000 (AZ: 4 C 23/98) bzw. 28.07.1988 (AZ: 4 B 119.88): , Dagegen
haben Kerngebiete zentrale Funktionen. Sie bilden vielfaltige Nutzungen und ein urbanes Ange-
bot an Gutern und Dienstleistungen fur die Besucher der Stadt und firr die Wohnbevélkerung
eines groReren Einzugsbereichs, gerade auch im Bereich von Kultur und Freizeit. In den Kern-
gebieten sollen deshalb auch die Vergniigungsstatten konzentriert sein." Vergnligungsstatten
werden als besondere Art gewerblicher Betriebe als solche nur beim Baugebietstyp des Kern-
gebietes als allgemein zuldssige Art der Nutzung besonders erwahnt (vgl. BVerwG, AZ: 4 B
119/88).

Vor diesem rechtlichen Hintergrund verwundert die Ausweisung eines Kerngebietes im Chemie-
park Bitterfeld-Wolfen Areal A. Die kommunale Planungshoheit erméglicht und gebietet es den
Kommunen in eigener Verantwortung die geordnete stadtebauliche Entwicklung ihres Territori-
ums zu gewabhrleisten. In diesem Rahmen kénnen auch fir bestimmte Gebiete neue Entwick-
lungsabsichten definiert werden. Dies muss allerdings unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Nutzungen und Bebauung erfolgen. Die vorliegende Planung erfillt diese Anforderung aus Sicht
der IHK nicht. So werden z.B. Abstandserfordernisse geméaR Abstandserlass des Landes Sach-
sen-Anhalt (vom 3.November 1993) nicht berlcksichtigt. Seit vielen Jahren bestehende Unter-
nehmen sollen in ihrer Produktionstatigkeit am Standort zum Teil erheblich eingeschrankt wer-
den.

3/8

urspriinglichen industriellen Hauptnutzungen sind in diesem Bereich jedoch keine
mehr vorhanden. Die Entwicklung der chemischen Industrie verlagerte sich weg von
den angrenzenden Wohngebieten in die Bereiche westlich der FilmstraBe, wo heute
noch weitere Entwicklungsflachen fir Industrieansiedlungen zur Verfigung stehen.
Im Bereich der HauptstraBe waren Uberwiegend Verwaltung und Dienstleistungen
ansassig (s. auch Pkt. 4.1 der Begrindung). Auf den Flachen sidlich der
IndustriestraBe siedelten sich kleinteiligere Gewerbe an.

Bereits im 1994 in Kraft getretenen Flachennutzungsplan der Stadt Wolfen/
Gemeinde Thalheim wird die Flache nérdlich der IndustriestraBe und 6&stlich der
FilmstraBe als gemischte Bauflache bzw. weiter 6stlich als Kerngebiet dargestellt,
das Ubrige Gebiet als gewerbliche Bauflache und erst der unmittelbare Werkskern
als Industriegebiet. Entsprechend wurde auch die zulassige Nutzungsart in den
rechtskréaftig vorliegenden Bebauungsplanen westlich der FilmstraBe gestaffelt.

Bemerkungen:

Beschluss

ja nein Enthaltung
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Lfd. Nr. des Abwagungsbogens 14 Lfd. Nr. der Versandliste 14

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

noch zu 3)

Nach 1990 erfolgte weder in der Bauleitplanung noch in Baugenehmigungen eine
Darstellung des vorliegenden Bebauungsplangebietes als Industriegebiet.

Auch die Sanierungsziele stellten zu keinem Zeitpunkt auf eine derartige
Entwicklung ab. Sudlich der IndustriestraBe waren schon immer ,nicht stérende
gewerblich orientierte Nutzungen® vorgesehen. Ebenso war die Kerngebietsnutzung
schon immer ein Sanierungsziel.

Zu 4.1) Den Hinweisen wird in folgender Form stattgegeben.

Grundsatzlich kann in bestehenden Gemengelagen der Trennungsgrundsatz nur
bedingt angewendet werden. Das heiBt aber nicht, dass Abstandsflachen zwischen
Industrieanlagen und Wohnbebauung unbebaut bleiben miissen. Eine Staffelung der
Gebiete ist geboten. In dem Pufferbereich kdénnen sich weniger stérende bzw.
stérempfindliche Nutzungen ansiedeln — also bevorzugt solche Gewerbe, die nicht
wesentlich stérend (Mischgebiet) bzw. nicht erheblich belédstigend (Gewerbegebiet)
sind. Danach wurde auch das hier betrachtete B-Plangebiet gegliedert.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




4.2

Gemal § 15 Abs. 1 BauNVO sind bauliche oder sonstige Anlagen im Einzelfall unzulassig,
wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets wi-
dersprechen. Die Etablierung kerngebietstypischer Nutzungen gemaR § 7 Abs. 1 BauNVO:

. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, .

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und Vergnligungsstatten,

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ,

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhéusern und GroRgaragen,

6. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-

triebsleiter,
7. sonstige Wohnungen nach MaRgabe von Festsetzungen des Bebauungsplans.

N -

widerspricht der Eigenart und Zweckbestimmung des Gebietes als historischer Bestandteil des
Chemieparks Bitterfeld-Wolfen Areal A.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wurde in den Kernteilgebieten lediglich die Nutzung
,sonstige Wohnungen“ ausgeschlossen. In den Teilgebieten TG 10 bis TG 13 sollen nur solche
Gewerbebetriebe zulassig sein, die auch in Mischgebieten zuléssig wéren, Vergnigungsstitten
sind ausgeschlossen. Es verbleiben somit Nutzungen, die durch ihre Etablierung im Planareal
gegenwértige Nutzungen in Frage stellen und den Bestand von Unternehmen gefahrden. So
fallen unter Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
auch Seniorenwohn- und Pflegeheime oder Kindertagesstatten mit entsprechenden Schutzer-
fordernissen (z.B. L&rm). Im TG 2 erfolgen bis auf den Ausschluss von Wohnnutzungen keiner-
lei Einschrankungen. Dies hat erhebliche Auswirkungen auf die Teilgebiete 1, 3, 4, 5 und 6 so-
wie die westlich der Filmstrafle anséssigen Industriebetriebe.

In den als Gewerbegebiet festgesetzten Teilgebieten 1 und 4 sind Nutzungen fiir sportliche
Zwecke méglich. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke sowie Vergnligungsstatten sind in dem Teilgebiet 4 méglich. Somit ergeben sich Einschran-
kungen fir die in den Teilgebieten 1, 3, 4, 5, 6, 7 und 8 anséssigen bzw. zulassigen Unterneh-
men sowie fUr die westlich der FilmstraRe lokalisierten Unternehmen. Durch die Planung insge-
samt sind sémtliche als Gewerbegebiet festgesetzten Bereiche negativ betroffen.

Mit erheblichen finanziellen Aufwendungen wurden in den zuriickliegenden Jahren Altlasten
beseitigt und Fidchen fir neue Ansiedlungen vorbereitet. Die dadurch entstandenen Brachfla-
chen durch den Abriss alter, nicht mehr nutzbarer Bausubstanz kénnen nicht in der Infragestel-
lung des planungsrechtlichen Gebietscharakters als Industriegebiet minden. Aussagen, wonach
Fehlentwicklungen im Plangebiet auf jeden Fall zu vermeiden sind (Seite 6) stellen vor dem Hin-
tergrund dieser Planung die gesamte gegenwértige Nutzung in Frage. Es wurden erhebliche
offentliche Mittel von rund 4 Milliarden Euro in die Sanierung des Chemieparks investiert. Dies
erfolgte mit der Zielstellung, einen leistungsfahigen Standort fiir die chemische Industrie mit heu-
te 11.000 Beschéftigten zu erhalten / zu schaffen. Die vorliegende Planung des B-Plans Nr. 1/
2008 gefahrdet Arbeitsplatze und widerspricht somit der Zielstellung des erheblichen Férdermit-
teleinsatzes.

Aus Sicht der IHK ist kritisch zu hinterfragen, ob in der Stadt Bitterfeld-Wolfen Bedarf fur ein wei-
teres Kerngebiet neben der Bitterfelder Innenstadt und Wolfen-Nord besteht. Die Unterbringung
der Stadtverwaltung im ehemaligen Verwaltungsgeb&ude der Filmfabrik und die Ansiedlung wis-
senschattlicher Einrichtungen sind auch ohne die erheblich einschrankenden Auswirkungen ei-
nes Kerngebietes mdéglich. Bestehende Leistungsdefizite der bisherigen Kerngebiete soliten
abgebaut und deren Attraktivitat weiter erhéht werden.
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Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Bebauungsplan Nr. 1/2008
»Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*
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Vorschlag fur die Beschlussfassung:

noch zu 4)

Die bisherige Festsetzung als Kerngebiet wurde aus dem Bestand und den Entwick-
lungszielen flr das Sanierungsgebiet hergeleitet (ausfihrlich unter Pkt. 3.1.3).

Aufgrund der nicht mehr gewahrten Gebietstypik (Ausschluss freier Wohnnutzungen
und strikte Begrenzung des Einzelhandels sowie Schutzstatus sonstiger Anlagen)
wird im 2. Entwurf des Bebauungsplans keine Kerngebiet mehr ausgewiesen (siehe
auch nachfolgend zu 5 bzw. Anlage 1 zur Abwégung). Der ,Pufferbereich” wird als
seingeschranktes” Gewerbegebiet (GE(e)) festgesetzt.

In den GE(e)-Teilgebieten sind Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein zuléssig
(analog BauNVO). Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sollen aufgrund vorhandener und geplanter Nutzungen weiterhin als
allgemein zuldssig festgesetzt werden (nach BauNVO sonst im GE
ausnahmsweise). Dies ist mdglich, da die Immissionswerte in den Teilgebieten nicht
Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir Kern-
bzw. Gewerbegebiete liegen. Die genannten Nutzungen haben bei Ansiedlung
Anspruch auf den in einem Gewerbegebiet geltenden Schutzstatus.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein

Enthaltung
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Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

In den Teilgebieten 1 und 3 unmittelbar éstlich der FilmstraBe werden im 2. Entwurf
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche sowie sportliche
Zwecke ausgeschlossen. Wohnungen fir Bereitschafts- und Betriebspersonal sind
analog BauNVO in den GE(e)-Teilgebieten ausnahmsweise zuldssig. In den
Gewerbegebieten werden sie im 2. Entwurf ebenfalls ausgeschlossen.

Damit wird das Plangebiet insgesamt gegliedert und schutzbedirftige Nutzungen
ricken nicht ndher an die bestehenden Betriebe heran, als das bisher mit
Filmmuseum bzw. Kulturhaus oder auch Jahn-Stadion der Fall ist.

Zu 4.2) Den Hinweisen wird in folgender Form stattgegeben.

Gerade aufgrund der umfanglichen SanierungsmaBnahmen wird eine optimale
Ausnutzung der Bauflachen angestrebt. Daher wird auch &stlich der HauptstraBe
kein ,Stadtpark” mehr ausgewiesen.

Dariber hinaus erfolgt im Plangebiet mit dem 2. Entwurf, wie bereits beschrieben,
keine Kerngebietsfestsetzung mehr.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




GrofBflichiger Einzelhandel

In Kerngebieten sind per Definition dieses baurechtlichen Gebietstyps groRflachige Einzelhan-
delsnutzungen méglich. Die IHK kann anhand des IHK-Handelsatlas 2006 keinen Bedarf fur
weitere groRflachige Einzelhandelseinrichtungen in erheblicher GréRenordnung fur Bitterfeld-
Wolfen identifizieren. Die ehemalige Stadt Bitterfeld besitzt mit einer Verkaufsflachenausstattung
von 3,94 m? je Einwohner bereits eine weit Uberdurchschnittliche Versorgung (263 Prozent des
IHK-Bezirkes). In der ehemaligen Stadt Wolfen sind es 1,35 m? Verkaufsflache je Einwohner,
jedoch muss hier Sondergebiet Edeka in Bobbau hinzugerechnet werden, wodurch die Ausstat-
tung etwa dem Durchschnitt des IHK-Bezirkes entspricht. Bei stagnierender Kaufkraft wird durch
die demografische Entwicklung die Verkaufsfiachenausstattung der Bevélkerung zukinftig wei-
ter zunehmen.

Gemal dem derzeit gultigen Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt ist die Aus-
weisung von groBflichigen Handelsbetrieben klaren Kriterien unterworfen. Laut Ziel der Lan-
desplanung (Ziel 3.2.8.) ist die Ausweisung von Sondergebieten fur Einkaufszentren, groflachi-
ge Einzelhandelsbetriebe und sonstige groRflachige Handelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung an Zentrale Orte der oberen oder mittleren Stufe zu binden.

Weiter heiRt es im Landesentwicklungsplan unter dem Punkt 3.2.8.: Die in diesen Sondergebie-
ten entstehenden Projekte sollen:

(1) mit ihrem Einzugsbereich den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht wesentlich
tiberschreiten,

(2) stadtebaulich integriert werden,

(3) eine verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung nicht geféhrden,

(4) mit qualitativ bedarfsgerechten Linienverkehrsangeboten des OPNV sowie mit FuB- und
Radwegenetzen erschlossen sein oder zeitgleich erschlossen werden,

(5) durch auftretende Personenkraftwagen und Lastkraftwagenverkehre zu keinen unvertragli-
chen Belastungen in angrenzenden Siedlungs-, Naherholungs- und Naturschutzgebieten fuhren.

Im 1. Entwurf des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt 2010 vom 22.07.2008 wird dieser
bisherige Grundsatz der Landesentwicklung zu einem Ziel der Raumordnung und ist somit als
verbindliche Vorgabe der Raumordnung anzusehen. Geméa § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind
Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. GeméaR § 3 Abs. 4 Raumordnungsge-
setz (ROG) stellen in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sonstige Erfordernisse der
Raumordnung dar, welche laut § 4 Abs. 1 ROG bei nachfolgenden Planungen zu berlcksichti-
gen sind. Die Realisierung des Vorhabens steht daher nicht im Einklang mit Zielen und
Grundséatzen der Raumordnung. Der Aspekt der stadtebaulichen Integration ist in' direkter Nach-
barschaft zum Chemiepark anzuzweifeln. Zudem darf die verbrauchernahe Versorgung nicht
geféhrdet werden. Das Handelszentrum des Ortsteils Wolfen, die Leipziger Stralle, ist bereits
heute von Leerstédnden und einer hohen Fluktuation gepragt. Diese strukturellen Probleme des
Einzelhandelsstandortes wiirden sich bei Etablierung eines neuen stadtischen Kerngebietes mit
den entsprechenden grofflachigen Einzelhandelseinrichtungen weiter verschérfen und den
Standort Leipziger Strale insgesamt in Frage stellen.

Planungsalternativen

Entgegen den Aussagen auf Seite 25 der Begriindung des Bebauungsplanes bestehen Pla-
nungsalternativen zur beabsichtigten Ausweisung eines Kerngebietes und Gewerbegebietes.
Die Wirtschaft fordert, die als Gewerbegebiet festgesetzten Bereiche TG 1 und TG 3 bis TG 9
als Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO auszuweisen. Das Teilgebiet 2 sollte ebenfalls als In-
dustriegebiet beplant werden. Sollte dies aufgrund bestehender Schutzanforderungen umge-
bender Bebauung nicht méglich sein, ist die Ausweisung als Gewerbegebiet gemaR
§ 8 BauNVO zu prifen. Zur Abpufferung der vorhandenen Unternehmensstandorte in den Teil-
gebieten 3 bis 9 sind die Teilgebiete 10 und 11 als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO auszuwei-
sen. Die beabsichtigte Unterbringung von Wissenschaftseinrichtungen ist in Mischgebieten
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Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Zu 5) Dem Hinweis wird stattgegeben.

Mit dem Konzept zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung fir die Stadt Bitterfeld-
Wolfen, das am 11. November 2009 durch den Stadtrat beschlossen wurde, liegt
eine abgestimmte Fachplanung vor, aus der sich fiir den Bebauungsplan 1/2008
Festsetzungen fir den Einzelhandel herleiten lassen.

Die Umsetzung des Konzeptes erfordert im Plangebiet den Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben mit einem nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortiment. Ausnahmsweise kdénnen Einzelhandelsbetriebe unter 200 m? Verkaufs-
raumflache (kumulativ am Standort 800 m2) zugelassen werden. Auch aus diesem
Grund ist die Festsetzung eines Kerngebietes nach § 7 BauNVO ,...das vorwiegend
der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie den zentralen Einrichtungen der

Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur dient...”, im Plangebiet nicht mehr
maoglich.

Damit werden klnftig von der Planung ausgehende negative Auswirkungen auf die
Entwicklung der bestehenden Einzelhandelszentren im Stadtgebiet ausgeschlossen.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




problemios méglich. Das Verwaltungsgebaude als zukinftiger Sitz der Stadtverwaltung wére
ebenfalls in einem Mischgebiet méglich. Alternativ kénnte ein Sondergebiet fur den Allgemein-
bedarf (Verwaltung) festgesetzt werden.

Die Festsetzung eines Kerngebietes gemaR § 6 BauNVO mit den bereits getroffenen Einschran-
kungen (Ausschluss Wohnnutzung und weitgehend von Vergniigungsstatten) sowie der unter
Beachtung von § 15 BauNVO zwingend notwendige Ausschluss weiterer Nutzungen wie Anla-
gen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Beherber-
gungsbetriebe wirft die Frage nach der Funktionsfahigkeit dieses Gebietes auf. Planerische
Festlegungen laut Baugesetzbuch miissen auch immer ihre Umsetzung erwarten lassen. st dies
von Beginn an nicht der Falll, ist das geplante Gebiet als funktionslos einzustufen.

Diese Planungsalternative erméglicht die vorgesehene Nutzung des Verwaltungsgebaudes und
die Entwicklung zu einem Wissenschaftsstandort, puffert die vorhandenen Wohnbereiche von
den industriellen Produktionsbetrieben ab und stellt diese dort seit vielen Jahren agierenden
Unternehmen nicht in Frage.
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Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Zu 6) Den Hinweisen wird in folgender Form stattgegeben:

Eine Festsetzung als Industriegebiet ist nicht mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar und wiirde die Gemengelage nur verschéarfen. Rickbau und
freie Flachen ermdglichen und fordern eine Neuordnung auch zur Plansicherheit
ansassiger Unternehmen.

Typische Industriebetriebe (Storfallbetriebe) werden im Plangebiet nicht betrieben.
Gerade Chemiebetriebe erfordern aus Sicherheitsgriinden einen erheblichen
Abstand zu schutzbedrftigen Nutzungen. Der einzige Betrieb, der im Plangebiet
Uber eine BImSch-Genehmigung verflgt, hat diese aufgrund seiner Atypik innerhalb
eines Gewerbegebietes erhalten.

Eine Festsetzung als Mischgebiet fir die Teilgebiete 10 und 11 wirde keine
Alternative darstellen. Sie wirde, da in einem Mischgebiet die Wohnnutzung als
Hauptfunktion nicht ausgeschlossen werden kann, die unmittelbar angrenzend
bestehenden gewerblichen Nutzungen in der Tat erheblich einschranken.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung
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Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

noch zu 6)

Eine Ausweisung als Grinflache ist unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten
abzulehnen.

Auch die Alternative einer Darstellung als Gemeinbedarfsflache oder Sondergebiet
ist aufgrund der noch relativ offenen Entwicklungsvorstellungen fir einen Campus
zurzeit nicht beabsichtigt.

Da auch eine Festsetzung als Kerngebiet aus vg. Griinden nicht mehr der BauNVO
entsprechen wirde, erfolgt eine Ausweisung als eingeschrénktes Gewerbegebiet
(gewerbliche Nutzungen analog Mischgebiet aber kein Wohnen), die der
Gesetzgeber in Gemengelagen fiir ,Pufferbereiche” zulasst.

Da die zuldssigen Immissionswerte durch angrenzende Anlagen nicht Gberschritten
werden, kénnen in den GE(e)-Teilgebieten auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche sowie sportliche Zwecke zugelassen werden. Damit der
stadtebaulichen Zielstellung fir das Sanierungsgebiet auch kinftig weitgehend
entsprochen werden kann, erfolgt dies allgemein.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung
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B-Plan Nr.:01/2008 Gewerbegebiet- und Kernbereich ostlich der
FilmstraBe der Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Wolfen
Abwiigung der Stellungnahmen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Schreiben vom 14,07.08 haben die Stadtwerke Wolfen GmbH bereits die vorhandenen
Leitungs-, bzw. Medienpléne Ubergeben. Wir teilten Ihnen mit, dass eine Versorgung
mit Erdgas, Trinkwasser und Elektroenergie durch uns in diesem Plangebiet maoglich ist.

Nach Priifung der uns am 22.01.09 Gbergebenen Unterlagen mussten wir jedoch
diesbeziiglich Differenzen feststellen. Im Punkt 4 Bestandsaufnahme der stadtebaulichen
Situation dem Unterpunkt 4.6 zur stadttechnischen ErschlieBung sind im wesenttichen,
die von uns iibergebenen Zuarbeiten benannt und eingearbeitet wurden. Flr uns ist es
daher nicht nachvollziehbar, dass diese Zuarbeiten im Punkt 7 ebenfalls benannt als
stadttechnische ErschlieBung Gberhaupt nicht eingearbeitet und erwéhnt wurden sind.

Wir bitten Sie hiermit um Uberpriifung und Korrektur unserer schriftlich zugearbeiteten
Angaben zu diesem Sachverhalt.

Fir eventuelle Riickfragen stehen wir Ihnen gern unter der 0.g. Telefonnummer zur
Verfligung.

Mit freu@hen GriiBen
/'/ 7, ’ 1
A7 /
Schmidt Gellert

www.stadiwerke-wolfen.de
info@stadtwerke-wolfen.de
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Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die in der Stellungnahme gegebenen Hinweise wurden in den Punkt 4.6
aufgenommen, die Leitungen in der Planzeichnung dargestellt. Unter Punkt 7
werden in der Begriindung die Planungen dargestellt.

Diesbezlglich werden in der Stellungnahme auBer dem Hinweis, dass eine
Versorgung méglich und die angeflhrte Richtlinie einzuhalten ist, keine weiteren
Aussagen getroffen. Zudem wird auf den Punkt 4.6 verwiesen.

Zur__ Klarstellung wird die Uberschrift des Gliederungspunktes 7 dahingehend
erganzt, dass der Punkt kinftig als ,Stadttechnische ErschlieBung — Planung”
bezeichnet wird.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung
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Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01/2008 " Gewerbe- und Kerngebiet
ostlich der Filmstrafle" in Wolfen

Sehr geehrte Frau Neumeier,

dem Bebauungsplan stimmen wir grundsitzlich zu und verweisen auf unsere Stellungnahme zum
Vorentwurf.

Im Punkt 4.6.2 wurde darauf hingewiesen, dass der Verband fiir das o.g. Planungsgebiet von der
Abwasserbeseitigungspflicht freigestellt wurde. Die Abwasserentsorgung erfolgt tiber die CPG,
welche jedoch das anfallende Schmutzwasser an der Ubergabestelle KirchstraBe / Friedhofstrafe
an den Verband zur Weiterleitung zum GKW iibergibt. Fiir diese Ubergabestelle liegt eine
Mengenbegrenzung vor, welche nicht zu iiberschreiten ist. Fiihrt die ErschlieBung des o.g.
Bebauungsgebietes zu einer Uberschreitung der Einleitmenge ist dies friihzeitig bei uns zu
beantragen.

Eigene Planungsabsichten bestehen innerhalb des beschriebenen Gebietes nicht.

Bei Riickfragen steht Thnen die o.g. Bearbeiterin zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilen
1& gﬁ, JLyg
ofekeritz Schwara
Verbandsgeschiftsfithrerin Betriebsfiihrung
AZV Westliche Mulde Telefon: (03493)302 -0 Bankverbindung: Bayerische HypoVereinsbank Wolfen
OT Bitterfeld Telefax:  (03493) 302 - 145 BLZ: 200 87

Berliner Str. 06 Kto.-Nr.: 9003 002

06749 Bitterfeld-Wolfen

Stadt Bitterfeld-Wolfen
Entwurf
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Lfd. Nr. des Abwagungsbogens 21 Lfd. Nr. der Versandliste 21

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Dem Hinweis wird in folgender Form stattgegeben:

Unter den Punkten 4.6.2 sowie 7.2 der Begriindung wird ein ergédnzender Hinweis
zur Begrenzung der Einleitungsmenge an der Ubergabestelle aufgenommen.

FOr den vorliegenden Bebauungsplan hat das keine unmittelbaren Konsequenzen,
da die ErschlieBung im Areal A fir eine Bebauung der zurzeit freien Flachen
ausgelegt wurde.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung
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Stadtverwaltung Bitterfeld-Wolfen

GB Stadtentwicklung und Bauwesen Ihre Zeichen
FB Stadtplanung Ihre Nachricht vom 12. Jan, 2009
Frau znssre Zeichen ;B_Pl; |

o f iame ven Rumpel
Birgit Neumeier Telefon 03493 375021
Reudener Strae 70-72 Telefax 03493 379-204
06766 Bitterfeld-Wolfen E-Mail s.rumpel @

envia-infra.de

Bitterfeld-Wolfen, 23. Feb. 2009

Stellungnahme ST 0870 zum Entwurf des Bebauungsplanes (B-Plan) der
Stadt Bitterfeld-Woifen, OT Wolfen, Nr. 01/2008 "Gewerbe- und Kerngebiet
Ostlich der FilmstraBe"

Sehr geehrte Frau Neumeier,

Ihr Schreiben vom 12.01.2009 und den Entwurf des o. g. Bebauungsplanes ha-
ben wir erhalten und in unserem Haus geprft.

Gestatten Sie uns eingangs nochmals den Hinweis, dass unser Unternehmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01/2008 der Stadt Bitterfeld-Wolfen
der Netzbetreiber flr das Elektroenergieversorgungsnetz ist. Wir bitten Sie, die-
sen Sachverhalt in die Begriindung zum v. g. Bebauungsplan aufzunehmen.

Wir stellen fest, dass die Hinweise und Forderungen aus unserer Stellungnahme
ST 0851 vom 28.07.2008 in den Punkten 4.6, 4.6.3, 4.6.5 und 7.3.1 der Begriin-
dung zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf Bertcksichtigung gefunden
haben. Die Uber die Eintragung beschrankter persénlicher Dienstbarkeiten
dinglich gesicherten Mittelspannungskabeltrassen unseres Unternehmens wur-
den im Bebauungsplanentwurf entsprechend gekennzeichnet. Alle weiteren Be-
reiche, in welchen sich Mittelspannungskabeltrassen befinden, sind als 6ffentli-
che Verkehrsflachen oder Versorgungskorridore dargestelit. Die Standorte der
Ortsnetzstationen sind als Flachen fiir Versorgungsanlagen ausgewiesen.

Bezug nehmend auf den Punkt 7.3.1 teilen wir Ihnen mit, dass die Erschlie-
BungsmaBnahmen im Geltungsbereich des B-Plans im Jahr 2003 realisiert wur-
den. Diese ErschlieBung erfolgte u. a. im Rahmen einer GA-MaBnahme in
Zusammenarbeit mit der ISG unter Ausreichung von Férdermitteln. Gegebenen-
falls kénnen durch neue Ansiediungen in Abhangigkeit vom Leistungsbedarf
weitere NetzausbaumaBnahmen im Bebauungsplangebiet erforderlich sein. In
diesem Fall werden wir notwendige Versorgungssysteme entlang der StraBBen
bzw. ausgewiesenen Versorgungskorridore verlegen.

/
Technische Plan(ng und Dokumentation

¥ W e
¥ *
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Gepriiftes
Umweitmanagement
REGNO, OE-157-00053

UMWELT
NZ, 8

envia INFRA GmbH
Niels-Bohr-Straf3e 2

. 06749 Bitterfeld-Wolfen

Postanschrift:
PF 13 40, PLZ 06733

Telefon: 03493 379-0
Telefax: 03493 379-104
Internet: www.envia-infra.de

Geschiftsfithrer:
Dipl.-Ing. oec. Norbert Bansch
Dipl.-Ing. Bernd Schatten

Sitz des Unternehmens:
Bitterfeld-Wolfen
Eingetragen beim
Amtsgericht Stendal
Handelsregister-Nr.:
HRB 14351
Steuernummer;
215/100/02765
USt-ID-Nr.:
DE185381426

Bankverbindung:

Dresdner Bank AG

Halle (Saale)

BLZ 800 800 00

Kto-Nr. 07 500 099 00
SWIFT-BIC:

DRES DE FF 800

IBAN:

DE45 8008 0000 0750 0099 00

Stadt Bitterfeld-Wolfen

Entwurf

Bebauungsplan Nr. 1/2008
»Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens 22 Lfd. Nr. der Versandliste 23

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Zu)

Unter Punkt 7.3.1 der Begriindung werden die allgemeinen Ausfihrungen im letzen
Absatz zu ggf. erforderlichen Netzerganzungen konkretisiert.

Der Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




Stadt Bitterfeld-Wolfen Bebauungsplan Nr. 1/2008
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Seite 2 zum Schreiben vom 23. Feb. 2009: Stellungnahme ST 0870 zum Entwurf des Bebauungsplanes (B- - H
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Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 23 Lfd. Nr. der Versandliste 23

Im Punkt 4.6.3 verweisen Sie auf ein bereits vorhandenes Leitungsnetz der
Stadtwerke Wolfen. Dieses ist uns nicht bekannt und aus dem beiliegenden Be-

bauungsplanentwurf nicht ersichtlich. Wir bitten Sie, diesen Sachverhalt zu pri- .
fen und gegebenenfalls um Korrektur. Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Die in unserer Stellungnahme ST 0851 vom 28.07.2008 aufgefiihrten Hinweise
und Forderungen behalten weiterhin uneingeschrankt ihre Gultigkeit.

Unser Unternehmen ist im Rahmen der Beteiligung der Tréager dffentlicher Stellungnah men geméB § 4 Abs. 2 BauGB
Belange in das weitere Bebauungsplanverfahren einzubeziehen. . o :
(Tragerbeteiligung)

Mit freundlichen GriiBen

emfa INFRAGmbH ot Vorschlag fir die Beschlussfassung:

W e «f

/ p/
Bernd i.V. Evelyn Gawehn
EMAS
Ummanagenen Das Leitungsnetz wurde auf der Grundlage der Zuarbeit der Stadtwerke digital in
den Bebauungsplan Gibernommen.

Zu den Darstellungen in der Planzeichnung gab es in der Stellungnahme der
Stadtwerke keine ergdnzenden Aussagen.

Zu 2)  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

UMWE
ALANZ T

Zu 3)  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde abgewogen und entsprechend in den 1. Entwurf
eingearbeitet. Neue Erkenntnisse dazu liegen nicht vor.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung
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Tiki-schn

Entwurf B-Plan 0112008 »Gewerbe und Kerngebiet éstlich der
Filmstrae*
thr Schreiben vom 12.01.2009

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Entwurf des B-Planes wurde durch-uns gepriift. Wir bitten um
folgende Ergéanzungen/Anderungen:

1G1

Einer ausnahmsweisen Nutzung fiir sportliche Zwecke kann nur dann
zugestimmt werden, wenn die anliegenden Gewerbeflachen (stdlich
und westlich) in_ihrer kiinftigen Entwicklung nicht beeintrachtigt
werden hinsichtlich der Nutzung fiir gewerbliche Zwecke.

G2
Einer Nutzung fir sportliche Zwecke kann ‘nur dann zugestimmt
werden, wenn die anliegenden Gewerbeflachen westlich der

FilmstraRe in ihrer gewerblichen Nutzung nicht beeintrachtigt werden.

IG1undTG2

Der gewahlte Abstand von 5,0 m zwischen Baugrenze _und
* Elursticksgrenze beeintrchtigt die Bebauung fir gewerbliche
Nutzung. Hier sollte eine Reduzierung auf 3,0 m erfolgen

TIG3/TG5/TG7

Der gewshlte Abstand von 5.0 m _zwischen Baugrenze und
Flurstiicksgrenze _beeintrachtigt _die Bebauung _fur gewerbliche
Nutzung. Hier sollte eine Reduzierung auf 3,0 m erfolgen

P-D ChemiePark

Bitterfeld Wolfen
GmbH

Stadt Bitterfeld-Wolfen

Entwurf

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens 24

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Bebauungsplan Nr. 1/2008
»Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. der Versandliste 30

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Zu 1)  Dem Hinweis wird in folgender Form stattgegeben:

Die noch ausnahmsweise zuldssigen sportlichen Nutzungen werden im TG 1 im
2. Entwurf ganz ausgeschlossen. Damit rickt eine mégliche ,6ffentliche Nutzung*
nicht naher als im Bestand das Filmmuseum an die Industrieanlagen westlich der
FilmstraBe heran (Stérfallanlagen).

Zu?2)

Das TG 2 wird im 2. Entwurf als GE(e) ausgewiesen. In einem Gewerbegebiet sind
sportliche Nutzungen allgemein zuldssig und entfalten hinsichtlich der
Storanfalligkeit keinen besonderen Schutzanspruch.

Dem Hinweis wird in folgender Form stattgegeben:

Zu 3)

Die Baugrenzen werden im TG 1 und 2 auf einen Abstand von 3 m zur StraBe
verschoben. Leitungen und Baumpflanzungen befinden sich innerhalb der breiten
StraBenkorridore und werden von der Verschiebung nicht beeintrachtigt.

Dem Hinweis wird stattgegeben.

Bemerkungen:

Beschluss

ja nein Enthaltung




IG10/TG 11

5 Eine Bebauung mit Beherbergungsstatten oder _gleichgelagerten
Einrichtungen ist auszuschlieBen, wenn_dadurch die gewerbliche
Nutzung von TG 4, TG 6, TG 7. TG 8 und TG 9 beeintrachtigt wird.

Allgemeines
6 Die Neuanordnung von Begriinungen ist so vorzunehmen, dass

Versorgungstrassen durch tief wurzelnde Gehélze nicht beeintrachtigt
werden.

Die Nutzung samtlicher Flachen-sowie StraRen ist derart

dass die Ziele und_Ergebnisse der
Bitterfeld-Wolfen, hier insbesondere Areal A, gemaR 26. Rahmenplan
der Gemeinschaftsaufgabe nicht beeintrachtigt werden.

Mit freundlichen GriRen

Stadt Bitterfeld-Wolfen

Bebauungsplan Nr. 1/2008

Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 25

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Lfd. Nr. der Versandliste 30

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Zu4)  Dem Hinweis wird in folgender Form stattgegeben:

Die Baugrenzen zur FilmstraBe im TG 3, 5 und 7 werden entsprechend reduziert.
Der gréBere Abstand zur LiebigstraBe wird aufgrund der bestehenden Leitungen und
des engen StraBenraumes beibehalten.

Zu5)  Dem Hinweis wird in folgender Form stattgegeben:

Mit dem 2. Entwurf werden die bisherigen Kerngebiete als eingeschréankte
Gewerbegebiete festgesetzt. (siehe dazu auch Anlage 1 zur Abwédgung)

Zu 6) Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf zu berlcksichtigende Leitungen wurde bei Pflanzgeboten entlang der
HauptstraBe in der Textlichen Festsetzung hingewiesen.

Die Regelungen des Bebauungsplans stehen den ErschlieBungszielen nicht

entgegen.

Bemerkungen:

Beschluss ja

nein

Enthaltung




Wohnungs- und Baugesellschaft Wolfen mbH

r a
Wohnungs- u. Baugesellschafl Wolfen mbH - PF 1254 - 06755 Bitterfeld-Wolfen

Wohnun,
Baugesell
Wolfen Gericntsstand: Bitterfeld Konto 180 000 13 BLZ 800 537 22

ot

Stadt Bitterfeld — Wolfen
Geschaftsbereichsleiter IV /Stadtentwicklung
Geschéftsbereichsleiter
Herrn Hermann

OT Bitterfeld

Markt 7

06749 Bitterfeld — Wolfen

Bitterfeld — Wolfen den 27.01.2009
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01 /2008
Sehr geehrter Herr Hermann,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01 / 2008 gibt es ergénzend zu unserer Stellung-
nahme zum Vorentwurf vom 30.07.2008 und der Abstimmung bei der Oberbiirgermeisterin
am 02.09. 2008 noch folgende Hinweise bzw. Einspriche:

1. Die Planungen der WBG Wolfen mbH fiir die AuRenaniagen im nérdlichen Bereich
vor dem Gebzude 041 liegen vor und haben tberwiegend Eingang in den Entwurf
zum B-Plan gefunden. Eine Ausnahme ist die Regelung zur Stellplatzbegriinung
unter TF 6.4, wo nach je 5 Stellplatzen ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen ist.

Wir werden bei der Neugestaltung dieses Bereiches den urspriinglichen Aliee-
Charakter mit Sichtachse zum Haupteingang des Geb. 041 wieder herstellen.
Die nach Osten gerichtete Stellplatzaniage wird demnach nicht mit zusétzlichen
Baumen bepflanzt, da damit der Allee-Charakter verschoben bzw. verwischt wird
und eine erforderliche Anzahl von Stellplatzen entfallen wirde.

Wir bitten um die Herausnahme der Regelung.

2. Fur die Flache zwischen den Seitenfliigeln Ost und West, im Entwurf als A/ E 2
bezeichnet, liegen noch keine abschlieBenden Planungen vor.

Die Ver- und Entsorgungssysteme in diesem Bereich werden komplett erneuert

und zusitzlich eine Regenwasserversickerungsanliage eingebracht, wodurch die
derzeitige Oberfliche komplett zerstért und eine Neugestaltung notwendig wird.

Die Planungen daftir sind noch nicht abgeschlossen und bediirfen in jedem Fall

auch der Abstimmung mit der unteren Denkmalsbehérde.

Bei unseren Uberlegungen gehen wir aber bereits jetzt davon aus, dass die
urspriingliche Gestaltung nicht wieder hergestelit wird, da sie eine breit gefacherte
Nutzung nicht zulasst. Diese wird aber fur die vorgesehenen Mieter der Seitenfluge!
zwingend erforderlich.

gs- und Telefon (0 34 94) 36 61 - 100 i i Petra Wust
Ischaft Wolfen mbH ~ Telefax (0 34 94} 66 78 63 Geschiftsiohrer: Uwe Reinholz Kreissparkasse Bitterfeld

Stendal, HRB 10372 Bayerische HypoVereinsbank AG

o i 2
06766 Bitterteld-Wolten Konto 830 1090 BLZ 800 200 87

Steuer-Nr. 113/105/00811

Stadt Bitterfeld-Wolfen Bebauungsplan Nr. 1/2008
Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 26 Lfd. Nr. der Versandliste 32

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Zu 1)  Den Hinweisen wird in folgender Form stattgegeben:
Die Flachen nérdlich des Gebaudes 041 werden von der lagemaBigen Festsetzung
zu Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze ausgenommen.

Um jedoch auch weiterhin zumindest einen anteiligen Ausgleich fir die Eingriffe in
Natur und Landschaft zu gewéhrleisten, sind die erforderlichen Baumpflanzungen an
anderer Stelle vorzunehmen.

Zu 2) Den Hinweisen wird stattgegeben.

Das Erhaltungsgebot wird gestrichen. Auf die erforderliche Abstimmung mit der
unteren Denkmalbehérde wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




Stadt Bitterfeld-Wolfen Bebauungsplan Nr. 1/2008
Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens 27 Lfd. Nr. der Versandliste 32

Den Entwurf einer nutzungsorientierten Neugestaltung dieses Bergiches werden
wir im Herbst 2009 erstellen und mit der Bewilligungsbehérde abstimmen.

Die Regelungen unter T F 6.8 kénnen demnach von uns nicht so akzeptiert werden .
und wir bitten um die Herausnahme bzw. eine Neuformulierung. Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB

(6ffentliche Auslegungen)

Mit freundlichen Grissen Stellungnahmen geméasB § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)
/ Vorschlag fur die Beschlussfassung:
S J 7
oo ST
Uwe Reinholz = —_ - (27
Geschéftsfihrer A7t
Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




Stadt Bitterfeld-Wolfen Bebauungsplan Nr. 1/2008
Seite 1 Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*
Anregungen zum Entwurf des x S
Bebauungsplanes Nr. 01/2008 ,Gewerbe- Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 28 Lfd. Nr. der Ubersicht 33
und Kerngebiet dstlich der FilmstraBe® der
Stadt Bitterfeld-WoIfen, Ortsteil W(?/Ifeo?oz o Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
e (6ffentliche Auslegungen)
Datum: ) A?_'ogu&_of  Uhrzeit A" Z(
Vorame: E)) ¢ s Name: /4 e Stellungnahmen gemanB § 4 Abs. 2 BauGB
‘}__._.._._.____._._.._._...._ (/ (Trégerbeteiligung)
Wohnort: vadl. / Strale: w
e 7&”4 """ Lo drz o Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
/li‘»'cs-?"é% loe (fee, f¢‘4 é 5
Hiermit méchte ich (wir) folgende Anregungen zum o.g. Entwurf duern: Dem Hinweis wird in folgender Form Stattgegeben:
(stichpunktartige Auflistung ist ausreichend) . . . . . . . .
Die Grenzwerte fir die vorgenommene Schallkontingentierung fir die Flachen
4 K bee) /7€ 7’251/7 loce fir (f;// e - zwischen Film- und HauptstraBe resultieren nicht aus den geplanten Nutzungen
Cesedoee lice . Bt Ci foon” Binimio o Do peg. i< innerhalb der neu ausgewiesenen ,Pufferbereiche” éstlich der HauptstraBe sondern
(ﬁw(p ee e ’%’a,w 7 A e N ergeben sich aus der im Bestand angrenzenden Wohnsiedlung.
J/x Af/tt S e / (dJ//,,F /W/ )% 41/1ca/1( LS - . . . .
17 i o G gerr arennr . L /),4.(/ A Die Kontingentierung erfolgte auf der Grundlage verschiedener Messungen aus dem
i S P ol Ty a B ere, i ;/“ s e Jahr 2002, bei denen keine Uberschreitungen zu verzeichnen waren. Seither haben
AT TE, o simst TR D e e cﬁm%w; sich die Bedingungen im Gebiet nicht wesentlich verandert. Eine {berschlagige
s Bece Lo cpk Oreldes to. fomid el Lonice. o o? Ermittlung hat gezeigt, dass bei Anordnung der vorhandenen Hauptemittenten des
g8 Crta - st q/’;cf% G iy e ey e d felee Betriebes unter Beachtung der anteiligen Kontingente und einer Abschirmung
gt b 6* V4 = //f?w,v‘_ giiel /o Pee LB wxw/w (Gebaudehille bei gekippten Fenstern) in der Nacht die Richtwerte am kritischen
& %/4‘-”/0”1 Lom il ST //‘ e deals féf Ltz IP 7 nicht Gberschritten werden, am Tag ist ein Puffer zu verzeichnen.
i b /6144 2¢I7g.¢/,/5_(e(a» F gree 4/ >Z¢.,., AT
Do pae o Cee o i &M“,‘ fo b i ot Bei einer Erweiterung der Anlage misste auch ohne Bebauungsplan nachgewiesen
i L ST Shri K e (fe Laes [t Sieew o werden, dass die Richtwerte im Bereich der nachsten schutzbedirftigen Nutzung
lrirdl. F e werp fee pelic Fiesaife e g At eingehalten werden. Eine flachenbezogene Schallkontingentierung ist géangige
Aerpe ) wlf gara doory focretee Led 4 e Praxis fur Industrie- und Gewerbegebieten in kleinteiligen Gemengelagen.
e faiteile oo weinl £1 2l 210
N O é‘/ e O Bemerkungen:
Unterschrift )74
Beschluss ja nein Enthaltung
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Stadt Bitterfeld-Wolfen
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2 b Entwurf

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens 29 Lfd. Nr. der Ubersicht 33

Der Erfinder des Dibas.
Der erste Backofen der Welt
mit versenkbarer Tar.

Member 2004

Stadt Bitterfeld-Wolfen
Oberbiirgermeisterin

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
T@R (6ffentliche Auslegungen)

Frau Petra Wust
Postfach 1251

10

06755 Bitterfeld-Wolfen MJ/ oo I Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
P B0 03.0%- Dieter Tacke (Trégerbeteiligung)

Tel. 071 44-303-210
Fax 0 71 44-303-279

oo oeseude Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

23. Februar 2009 . . . . .
Entwurf des Bebauungsplans der Stadt Bitterfeld-Wolfen, Ortsteil Wolfen, Zu 1) Dem Hinweis wird in fO/gender Form Stattgegeben'
Nr.: 01/2008 ,,Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der Filmstrafe®

Hinsichtlich der Stéranfélligkeit gegentber Larm sind Nutzungen in Kerngebieten

Sehr geehrte Frau Wust,

die Wiesheu Wolfen GmbH ist seit 1991 am Standort anséssig und hat in den vergangenen
Jahren eine ausgesprochen positive Entwicklung genommen. Diese wird sich auch zukinftig
fortsetzen und weiter verstérken, was mit einem Ausbau des Standortes verbunden sein wird.

Nach Einsichtnahme des Entwurfs des Bebauungsplans erheben wir Einspruch gegen die

vorliegende Planung in welchem die TG 10 und TG11 als Kerngebiet ausgewiesen sind. Beim

Ausweis als Kerngebiet haben wir mit erheblichen Einschrénkungen zu rechnen. Die 5
bestehenden Grenzwerte fiir Lirmemissionen sind im Kerngebiet deutlich zu niedrig angesetzt, Fetin
um uns ein Mindestmal} an Investitionssicherheit zu gewéhren.

Weitere Bedenken ergeben sich aus einer méglichen Einschrénkung der StraBen-Nutzung fiir
den LKW-Lieferverkehr.

Wir bitten daher in den Bebauungsplan ein dauerhaftes Verbot jeglicher Nutzung zu
Wohnzwecken in den TG 10 und TG 11 auszuweisen sowie den expliziten Ausschluss einer
Bebauung mit Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke, um nicht nur

unseren derzeitigen Bestand zu wahren, sondern auch um unsere Investitionen langfristig
gegen eine herannahende Bebauung zu schitzen.

Freundlich griiit Sie aus Wolfen
P
o /'(’(’L’/
Dieter Tacke L

Geschéftsfithrer

gemaB DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ denen eines Gewerbegebietes
gleichgestellt. Eine Prifung zu errichtender Anlagen wirrde jedoch nach TA Larm
erfolgen, nach der fiir Kerngebiete die Immissionswerte um 5 dB niedriger liegen.
Insofern ist zwar die stadtebauliche Zonierung im Entwurf korrekt, in den
Randbereichen lieBen sich jedoch fir die ansassigen Unternehmen mit der
Ausweisung eines Kerngebietes &stlich der HauptstraBe geringflgige
Einschrénkungen fir Schallemissionen nicht ausschlieBen.

Mit der Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes anstelle eines
Kerngebietes im 2. Entwurf gelten auch die jeweils héheren Werte der TA-Larm.

Die Einschrankungen im Rahmen der im B-Plan vorgenommenen Kontingentierung
ergeben sich aus den angrenzenden Nutzungen im Wohngebiet Guts-Muths-StraBe
mit zuldssigen Immissionswerten von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) fir
Gewerbeldarm. Das heif}t, auch ohne die mit Aufstellung des B-Plans innerhalb einer
Gemengelage gebotene Schallkontingentierung wére eine Erweiterung am Standort
nur in dem gegebenen Umfang mdéglich.

Bemerkungen:

BackOFEN | Komei-DAMPFER | SEMINARE | SERVICE | BAKE-OFF OVENS | COMBI STEAMERS | TRAINING | SERVICE

WIESKEU Wolfen GmbH Phone +49 3494 635770 Geschiftsfiihrer Handeisregister KSK Bitterfeld (BLZ Bao 537 22) 34 006 853
Industriepark Wolfen Fax 49 3494 635780 Managing Director Register of Company
1 i de Dieter Tacke Stendal HRB-Nr. 10969 IBAN DE89 8005 3722 0034 0068 53
06766 Bitterfeld-Wolfen wwvwiesheu.de Volker Groos Certification BIC-Code NOLADE 21 BTF . H
Germany IN EN 150 01 Beschluss ja nein Enthaltung




Stadt Bitterfeld-Wolfen Bebauungsplan Nr. 1/2008
Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 30 Lfd. Nr. der Ubersicht 33

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Der Emissionsbeitrag, den die im ,Zwischenbereich® zuladssigen Betriebe dabei
leisten, ist nicht relevant, zumal es sich nach den Festsetzungen im Bebauungsplan
nur um das Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebe handelt. Zum 2. Entwurf wird
die Schallprognose fortgeschrieben und die Begriindung erganzt.

Zu2) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Einschrankungen fir die StraBennutzung ergeben sich nicht.

Zu 3) Den Hinweisen wird in folgender Form stattgegeben:

Aufgrund der nicht mehr gewahrten Gebietstypik (Ausschluss freier Wohnnutzungen
und strikte Begrenzung des Einzelhandels sowie Schutzstatus sonstiger Anlagen)
werden mit dem 2. Entwurf alle Kerngebiete als eingeschrénkte Gewerbegebiete
ausgewiesen. Ggf. schutzbedirftige Nutzungen werden, mit dem Schutzanspruch,
den sie innerhalb eines Gewerbegebietes genieBen, zugelassen. (siehe dazu auch
Anlage 1 zur Abwégung)

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung
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Anregungen zum Entwurf des %
Bebauungsplanes Nr. 01/2008 ,,Gewerbe-
und Kerngebiet ostlich der FiImstraBe“ der

Datum: 2 S 07, 2\003 Uhrzeit:
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Hiermit méchte ich (wir) folgende Anregungen zum o.g. Entwurf duRern: Areal A
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UnterSchrift

Stadt Bitterfeld-Wolfen

Entwurf

Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 31

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Bebauungsplan Nr. 1/2008
»Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. der Ubersicht 34

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Den Hinweisen wird in folgender Form stattgegeben:

Mit dem 2. Entwurf werden aufgrund der nicht mehr gewahrten Gebietstypik
(Ausschluss freier Wohnnutzungen und strikte Begrenzung des Einzelhandels sowie
Schutzstatus sonstiger Anlagen) alle bisherigen Kerngebiete éstlich der HauptstraBBe
bzw. westlich der StraBe am Casino als eingeschréankte Gewerbegebiete
ausgewiesen. Ggf. schutzbedirftige Nutzungen werden, mit dem Schutzanspruch,
den sie innerhalb eines Gewerbegebietes genieBen, zugelassen. (siehe dazu auch
Anlage 1 zur Abwédgung).

Stoéranfallige Nutzungen ricken nicht ndher an den Betriebsstandort heran. Mit dem
Filmmuseum, dem Kulturhaus sowie weiteren Bildungseinrichtungen sind neben den
angrenzenden Wohngebieten bereits 6ffentliche Nutzungen vorhanden, die bei einer
entsprechenden Antragstellung zu berlcksichtigen sind.

Bisher wurde fir eine Anlage am Standort keine BImSch-Genehmigung erteilt. Die
Entwicklung als Chemieunternehmen ist 6&stlich der FilmstraBe auch ohne
Bebauungsplan nur bei Nachweis der Atypik mdéglich.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein

Enthaltung
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Anregungen zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 01/2008 ,,Gewerbe-
und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe“ der
Stadt Bitterfeld-Wolfen, Ortsteil Wolfen

Z Bl 6.5.09

Datum: ;2.0 C2. 0 L/ Uhrzeit: é{ s
e florge sy f

. 7/ . —_
Wohnort: Wil fon StraRe: Kwes d izt st oA

ORLINI CI Fareclicocic. G b

Hiermit méchte ich (wir) folgende Anregungen zum o.g. Entwurf auRern:

(stichpunktartige Aufiistung ist ausreichend)
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4
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Stadt Bitterfeld-Wolfen

Entwurf

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens

Bebauungsplan Nr. 1/2008

»Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

32  Lfd. Nr. der Ubersicht 35

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB

(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB

(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

siehe folgende Seite

Bemerkungen:

Beschluss ja

nein

Enthaltung




ORGANICA .

Feinchemie GmbH Wolfen rv e
Feinchemikalien
Fotochemikalien

. Pharma-Zwischenprodukte
‘ORGANICA Feinchemie GmbH Wolfen - PF 1337 - D-06756 Woifen

Stadt Bitterfeld-Wolfen
z.Hd. Herrn Hermann

Diagnostika

Naturwirkstoffe

OT Bitterfeld Auftragssynthesen
Markt 7 o 4
06749 Bitterfeld-Wolfen #E=roosesol. /‘/‘U‘M//
[ a
Ihr Zeichen Ihre Nachricht Ihr Ansprechpartner Durchwahl Datum
H. Duffe 03494/636582 20.02.2009

Bebauungsplan 1/2008 "Gewerbe- und Kerngebiet sstlich Filmstrafie"

Sehr geehrter Herr Hermann,

aus dem Bitterfeld-Wolfener Amtblatt Nr. 1 entnahmen wir die Information zu 0.g. Bebauungsplan.

Wir haben deshalb am 20.02.2009 in diesen Einsicht genommen.

Dieser Bebauungsplan tangiert unseren Betrieb, die Fa. ORGANICA Feinchemie GmbH Wolfen.

Wir sind seit 1995 im Areal A des Chemiepark Bitterfeld-Wolfen ansissig. Unsere Betriebsgeliinde befindet
sich westlich der KunstseidestraBe. Unsere nordliche Grenze ist die Andresenstrafe, siidlich ist es die
Sensientstrafe.

Aus diesem Grund weisen wir Sie darauf hin, dass wir der BiImmschV unterliegen. Wir sind Stéfalibetrieb
mit der Option der erweiterten Pflichten. Durch den Abstandserla werden die Flichen ostlich der
Filmstrafle erfasst.

Wir bitten Sie dies, in 0.g. Bebauungsplan zu beriicksichtigen

Fiir weitere Fragen stehen wir Thnen gern zur Verfiigung.

Dr. Bodo Schulze

ORGANICA

Feinchemie GmbH Wolfen
Kunstseidestr. 5 Telefon: 034947636215  HypoVerelnsbonk EUR Kto.Nr. 3600 103 155 Eintragung: USHdNr:
D-06766 Wolfen Marketing: 03494 /636389  Filicle Dessou BAN DE70 8002 0087 3600 1031 55 Amisgericht Stendal VAT REG NO
E-Mall: bs@orgenicade Technik: 0349476346985  BLZ 800 200 87 USD Kfo-Nr. 869436693 HRB 13204 DE 811822662

hitp: // wwworgonicade  Telefax: 03494 /636165 SWIFT: HYVE DE MM 495 Geschattstahrer: Dr. Bodo Schuize

Stadt Bitterfeld-Wolfen

Bebauungsplan Nr. 1/2008

Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 33 Lfd. Nr. der Ubersicht 35

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Den Hinweisen wird in folgender Form stattgegeben:

Mit dem 2. Entwurf werden aufgrund der nicht mehr gewahrten Gebietstypik
(Ausschluss freier Wohnnutzungen und strikte Begrenzung des Einzelhandels sowie
Schutzstatus  sonstiger Anlagen) alle Kerngebiete als eingeschrankte
Gewerbegebiete ausgewiesen. Ggf. schutzbedirftige Nutzungen werden, mit dem
Schutzanspruch, den sie innerhalb eines Gewerbegebietes genieBen, zugelassen.
(siehe dazu auch Anlage 1 zur Abwégung)

Stoéranfallige Nutzungen ricken nicht ndher an den Betriebsstandort heran. Mit dem
Filmmuseum, dem Kulturhaus sowie weiteren Bildungseinrichtungen sind neben den
angrenzenden Wohngebieten bereits 6ffentliche Nutzungen vorhanden, die bei einer
entsprechenden Antragstellung zu berlcksichtigen sind.

Das Grundstick der Fa. ORGANICA im rechtskraftigen B-Plan 07/91 als
eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt, fir Neuansiedlungen werden Anlagen
nach Abstandsklasse |-l des Abstandserlasses ausgeschlossen. Diese regeln den
Abstand zu Wohnbebauung in Wohn- aber auch Misch- bzw. Kerngebieten. (Als
solche wurden die angrenzenden Fldchen im FNP bisher jedoch ausgewiesen.)

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




fon: 03494 638300, fax: 0394 638302

TGZ O Anarosonairai 12, 06766 Wollon Stadt Bitterfeld-Wolfen Bebauungsplan Nr. 1/2008
a Technologie- und Griinderzentrum

Biertetd-tollen GmoH ‘”f°@tgz'°"em‘e’“e'//“/”‘ onemiece Entwurf ~Gewerbe- und Kerngebiet ostlich der FilmstraBe“
_ o v YO Lfd. Nr. des Abwagungsbogens 34 Lfd. Nr. der Ubersicht 36
TGZ. siterislo-wolien Gmbk, Andresensirae 1a, 06766 Walien g}x’\ LR
Stadtverwaltung Bitterfeld-Wolfen . . "
OT Wolfen i1 "
Oberbiirgermeisterin UL Feso Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
Frau Petra Wust (

Reudener Str. 70— 72 (6ffentliche Auslegungen)

06766 Bitterfeld-Wolfen

WEI I Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB

) ) (Tragerbeteiligung)
L 3 ‘S(‘?/S’fé’ /Wolfen, 20.02.2009
FBAo 070,09 . l“vw/w%’ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
7

Den Hinweisen wird in folgender Form stattgegeben:

Einspruch gegen den ausliegenden B-Plan zum Eingangsbereich des Areal A

Mit dem 2. Entwurf werden aufgrund der nicht mehr gewahrten Gebietstypik

Sehrgeehrte Frau Wust, (Ausschluss freier Wohnnutzungen und strikte Begrenzung des Einzelhandels sowie

Sehr geehrte Damen und Herren, . . . ..
Schutzstatus  sonstiger Anlagen) alle Kerngebiete als eingeschrankte

der ausliegende B-Plan, der das ,Eingangsgebiet” des Areal A betrifft, sieht Einstufungen von Flichen Gewerbegebiete ausgewiesen_ Ggf Schutzbed[]rftige Nutzungen Werden, mit dem

vor, die die Nutzung der Grundstiicke westlich der FilmstraRe beeinflussen kénnten. Das TGZ-
Grundstiick KunstseidestraRe 6 wire dann unmittelbar betroffen. Der derzeit noch giiltige B-Plan

Schutzanspruch, den sie innerhalb eines Gewerbegebietes genieBen, zugelassen.

lasst auf diesem Grundstiick , Bimsch-Anlagen” zu (Anlagen, die einer entsprechenden Genehmigung (s/ehe dazu auch Anlage 1 zur Abwagung)
bediirfen). Die Firma Dracosa AG betreibt derzeit solch eine Anlage. Weitere Unternehmen sind
zukiinftig zur Antragstellung veranlasst. = =10 - : = . :
Einschrénkungen der Genehmigungsfahigkeit wiirden die Existenz der Unternehmen im TGZ S.toranfalllge Nutzungen rlicken nl(?ht na.her an qen Betr_lepSStandort h_eran' Mit dem
gefihrden, die Ansiedlung von Technologieunternehmen nahezu unméglich machen und somit auch Fllmmuseum, dem Kulturhaus sowie weiteren Blldungselnrlchtungen sind neben den
die Existenz des TGZ gefahrden. ) ) = ) ) Ha
Falls meine Befiirchtungen unzutreffend sind, bitte ich ebenfalls um eine schriftliche Erkldrung, um angrenzenden WOhngebleten bereits O“ﬁen?llche NUt.ZUngen Vorhanden’ die bei einer
diese den TGZ-Unternehmen vorlegen zu kinnen. entsprechenden Antragstellung zu berlcksichtigen sind.
Mit freundiichen Graen Das Grundstiick des TGZ im rechtskraftigen B-Plan 08/91 wird als eingeschranktes
o . Industriegebiet festgesetzt, fir Neuansiedlungen werden Anlagen nach
ﬁu{ﬁ;{é’éﬁ Abstandsklasse |-V des Abstandserlasses ausgeschlossen. Diese regeln den
Geschaftfiihrer Abstand zu Wohnbebauung in Wohngebieten aber auch Misch- bzw. Kerngebieten.
(Als solche wurden die angrenzenden Fldchen im FNP bisher jedoch ausgewiesen.)
Bemerkungen:
r Landkrels
Bitterfeld
Kreissparkasse Bitterfeld: Deutsche Kreditbank AG: Handelsregister: Steuernummer: Geschéftsfihrer:
Ko, 57 260158 Ko, 162 708 Nt Sonda St 113/108/0468 ol ngerier Beschluss ja nein Enthaltung
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M A B A SPEZIALMASCHINEN [ETaa]

Schweilfachbetrieb nach
DINEN 728-3
SchwaiRaufsicht nach DIN EN 719

MABA SPEZIALMASCHINEN GmbH - OT Wolfen - CP Areal A Herstaler nach AD Merkbiatt HPO/TRR100

Helmhoitzstrate 117 - 06766 Bitterfeld-Wolfen
Stadt Bitterfeld-Wolfen
Leiter Geschiftsbereich Stadtentwicklung
und Bauwesen
Herr Hermann
OT Wolfen
Reudener Str. 70-72

(((%@;ﬁl U,
P

Fachbetrieb nach
19/WHG

. 06766 Bitterfeld-Wolfen

280 0%, o3, o<5 ' i
K. }l/w
Bitterfeld- Wolfenr, 23.02.2009

Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Bitterfeld-Wolfen =
Ortsteil Wolfen, Nr. 01/2008 ,,Gewerbe- und Kerngebiét ostlich der FilmstraBBe

Sehr geehrter Herr Hermann,

die Umsetzung des vorliegenden Entwurfes wiirde gravierende Ausw:rkuugen auf die zukunf
tige Tatigkeit unseres Unternehmens haben, wenn die Gesamtheit aller Emlsslonen, wie von
Thnen festgelegt, herangezogen wird. Bitte setzen Sie in Ihre: Planung ein Mischgebiet statt
cines Kerngebietes an, da sonst den wirtschaftlichen Interessen der Untemehmen vor Ort k
nicht Rechnung getragen wird.

Hmzukommend méchte ich nochmals erwihnen, dass Wir von Anbegmn ein gestandenes Ln—
dustn/egeblct waren.

Miy freundlichen Griien

ABA Spezialmaschinen GmbH

1. Weinhol

Geschiftsfithrerin
M Geschiftsfiihrer M Telefon W E-mall M Banken Commerzbank Dessau
Ingrid Weinhold (0 34 94) 65 16-0 info@maba-spezisimaschinen.de (BLZ 810 400 00) 509 500 500
Reg.-Nr. Telefax Homepage
Amtsgericht Stendal (0 34 94) 85 16 30 www.maba-spezialmaschinen.de Kreissparkasse Bitterfeld
HRB 10783 (BLZ 800 537 22) 37 280 209

Umsatzsteuer-ident-Nr.
DE139740495 Deutsche Bank
Privat- u. Geschéftskunden AG Bitterfeld

(BLZ 860 700 24) 800 222 200

Stadt Bitterfeld-Wolfen

Entwurf

Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 35

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Bebauungsplan Nr. 1/2008
»Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. der Ubersicht 37

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Zui)

Die Einschrankungen im Rahmen der im B-Plan vorgenommenen Kontingentierung
ergeben sich aus den angrenzenden Nutzungen im Wohngebiet Guts-Muths-StraBe
mit zuldssigen Immissionswerten von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) fir
Gewerbeldarm. Das heif}t, auch ohne die mit Aufstellung des B-Plans innerhalb einer
Gemengelage gebotene Schallkontingentierung wére eine Erweiterung am Standort
nur in dem gegebenen Umfang mdglich. Der Emissionsbeitrag, den die im
LZwischenbereich® zuldssigen Betriebe dabei leisten, ist nicht relevant, zumal es sich
nach den Festsetzungen im Bebauungsplan nur um das Wohnen nicht wesentlich
stdrende Betriebe handeln kann.

Den Hinweisen wird in folgender Form stattgegeben:

Eine Festsetzung als Mischgebiet fir die Teilgebiete 10 und 11 wirde keine
Alternative zur Festsetzung eines Kerngebietes darstellen, da in einem Mischgebiet
die Wohnnutzung als Hauptfunktion nicht ausgeschlossen werden kann, und damit
die unmittelbar angrenzende gewerbliche Nutzungen in der Tat erheblich
eingeschrankt werden wirde.

Mit dem 2. Entwurf werden aufgrund der nicht mehr gewahrten Gebietstypik

Bemerkungen:

Beschluss ja nein

Enthaltung




Stadt Bitterfeld-Wolfen Bebauungsplan Nr. 1/2008
Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 36 Lfd. Nr. der Ubersicht 37

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

(Ausschluss freier Wohnnutzungen und strikte Begrenzung des Einzelhandels sowie
Schutzstatus  sonstiger Anlagen) alle Kerngebiete als eingeschrankte
Gewerbegebiete ausgewiesen. Fir neue Ansiedlungen besteht damit auch nur der
in einem Gewerbegebiet geltende Schutzanspruch.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass die fir den Betrieb festgesetzten
Flachenschallkontingente  bereits wesentlich Uber den innerhalb eines
Gewerbegebietes Ublichen liegen. Die Schallkontingentierung wird mit dem
2. Entwurf fortgeschrieben und die Begriindung diesbezliglich ergénzt.

Zu2) Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Bereits im 1994 in Kraft getretenen Flachennutzungsplan der Stadt Wolfen/
Gemeinde Thalheim wird die Flache ndérdlich der IndustriestraBe und 6&stlich der
FilmstraBe — zu dem auch der Standort MABA gehdrt - als gemischte Bauflache
bzw. weiter 6stlich als Kerngebiet dargestellt, das Ubrige Gebiet als gewerbliche
Bauflache und erst der unmittelbare Werkskern als Industriegebiet. Auch insofern ist
fir das Plangebiet keinen Status als Industriegebiet herzuleiten.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung
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Prézisionsgalvanik GmbH Wolfen - ChemiePark - Areal A
HaupsiraBbe, Geb. 529/533 . 06766 Bitterfeld-Wolfen - O Wolfen
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Prézisionsgalvanik GmbH Wolfen
ChemiePark - Areal A

HauplstraBe, Geb. 529/533

06766 Bitterfeld-Wolfen - OT Wolfen
Tel. 03494/63 76 62

_ | Biiro OB C Fox: 03494/63 60 05
Stadt ?ltterfeld;Wo!fen_:;;nqgrg angenam: 1o 1.9 N4 (’[ E-Mail: info@praezisionsgalvanik.de
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Stadt Bitterfeld-Wolfen
Entwurf

Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 37

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Bebauungsplan Nr. 1/2008

»Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. der Ubersicht 38

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Sehr geehrte Frau Wust, [I—

mit dem Schreiben der Stadtverwaltung vom 12.01.2009 an die Industrie und Handelskammer
Halle/Dessau-RoBlau, Geschaftsstelle Bitterfeld, wurde gebeten, Vorschlage zu o. g. Entwurf des Be-
bauungsplanes mitzuteilen.

Ausgehend von einer Besprechung der Industrie und Handelskammer mit betroffenen Firmen nehmen
wir zun&chst wie folgt Stellung:

1. Im Entwurf des Bebauungsplanes ist vorgesehen, den Bereich, in dem unsere Firma liegt, als
Gewerbegebiet auszuweisen. Das ist eine wesentlichen Einschrankung gegeniiber dem der-
zeitigen Stand der Einordnung als Industriegebiet. Dies solite, da es zu wesentlichen Ein-
schrénkungen fiir eine mégliche weitere Entwicklung unserer Firma und fur die Schaffung von
Arbeitsplatzen fuhren kann, keinesfalls erfolgen. In diesem Zusammenhang ist es u. E. auch
bedenklich, dass der Bereich 6stlich der Hauptstrafle - also direkt gegentber unserer Produk-
tionsstatte - generell als Stadtzentrum (d. h. Wohngebiet) eingeordnet werden soll. ’

2. Hinsichtlich einer méglichen Larmbelastigung ist es erforderlich, die weitere Nutzung der Stra-
Ben fur den LKW-Lieferbetrieb sowie fiir den Betrieb der Abluftanlagen klar zu definieren.

Mit freundlichen Grufen

Praztsionsgalvanik Gmbyt Wolfen
Zfﬂfﬁ{ fwf

Karlheinz Zuleeg

Zu 1) Dem Hinweis wird in folgender Form stattgegeben:

Bereits im 1994 in Kraft getretenen Flachennutzungsplan der Stadt Wolfen/
Gemeinde Thalheim wird die Flache nérdlich der IndustriestraBe und 6&stlich der
FilmstraBe als gemischte Bauflache dargestellt, das Ubrige Plangebiet einschlieBlich
der Flache unmittelbar westlich der FilmstraBe als gewerbliche Bauflache und erst
der unmittelbare Werkskern als Industriegebiet. Entsprechend wurde auch die
zulassige Nutzungsart in den rechtskraftig vorliegenden Bebauungsplanen westlich
der FilmstraBe gestaffelt.

In den Sanierungszielen wird sldlich der IndustriestraBe auf die Entwicklung nicht
stdrender gewerblich orientierter Nutzungen abgestellt.

Mit dem 2. Entwurf werden aufgrund der nicht mehr gewahrten Gebietstypik
(Ausschluss freier Wohnnutzungen und strikte Begrenzung des Einzelhandels sowie
Schutzstatus  sonstiger Anlagen) alle Kerngebiete als eingeschrankte
Gewerbegebiete ausgewiesen. Ggf. schutzbedirftige Nutzungen werden, mit dem
Schutzanspruch, den sie innerhalb eines Gewerbegebietes genieBen, zugelassen.
(siehe dazu auch Anlage 1 zur Abwégung)

Geschaftsfuhrer

Geschiftsfihrer:

Christine Ebert
Andreas Zuleeg
Karheinz Zuleeg

Handelsregister:

Amisgericht Stendal
HRB 11533

Bankverbindung:

Dresdner Bank Dessau
BLZ: 800 800 00

Kreissparkasse Bitterfeld ~ Commerzbank Dessau
BLZ: 800 537 22
Kto-Nr.: 07 003 572 00 Kio-Nr.: 34 160 703

BLZ: 810 400 00
Kio-Nr.: 50 211 00

Bemerkungen:

Beschluss ja nein

Enthaltung
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Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Zu 2) Dem Hinweis wird in folgender Form stattgegeben:

Die StraBen im Plangebiet sind als Verkehrsflache dargestellt, Einschrankungen
ergeben sich aus den Festsetzungen nicht.

Zur Herstellung der Infrastruktur und Wiedernutzbarmachung von Industrieflachen im
Areal A bestehen vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt, der CPG und der
ISG, die auch fir das Sanierungsgebiet relevante Regelungen treffen.

Hinsichtlich der mdéglichen Larmbelastungen an den Immissionspunkten wird der
vom Fahrzeugverkehr auf den StraBen ausgehende Schall getrennt vom
Gewerbeldrm betrachtet.

Der Werksverkehr innerhalb der Grundstiicke sowie die Luftungsanlagen etc.
werden mit den festgesetzten Flachenschallpegeln erfasst.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung
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Den Nagel auf den Kopf treffen geht nur gememsam

Abwassertechn. Beraturnigs- und Servicebiiro Steding
Fachbetrieb nach WHG § 191

Besuchen Sie uns auch im Internet u W.apsii e+ rfale AlaiTan

04 FD 200 /82 K. ’/‘m M, | %jé
EINSPRUC Sé/ﬁ/ﬂ(, |

2 03.63.09 L%
gegen den Bebauungsplan Nr. 1/2008 der Stadt Bitterfeld-Wolfen Gewer e- un geblet ostlich der
Filmstrafe*

Als Eigentiimer eines Grundstiickes im Flur 22, Flurstiick 195 im Planungsgebiet (TG 9), auf dem sich
ein Biiro- und Lagergebiude mit Werkstatt, eine genchmigte Technikumsanlage zur mechanischen
Reinigung von Altlauge und eine Containerwaschanlage befinden erheben wir, das Abwassertechnisches
Beratungs- und Service Biiro Steding (ABS Steding), Einspruch zum ausgelegten Bebauungsplan

Nr. 172008 der Stadt Bitterfeld-Wolfen aus folgenden Griinden zu den genannten Punkten:

ABS Steding beabsichtigt noch in 2009 den Baubeginn einer Anlage zur mechanischen Reinigung
von Altlaugen mit einer Jahreskapazitit von 5.000 t.
Fiir diese Anlage liegt eine Genehmigung nach BImSchG vor. Diese Genehmigung beruht darauf,
dass sich der Standort innerhalb eines in Zusammenhang bebauten Ortsteiles befindet und deshalb
1 der § 34 BauGB heranzuziehen war und die Anlage aufgrund seiner Arbeitsweise und seines
Storgrades atypisch eingestuft wurde.
Das Einvernehmen der Stadt wurde mit Schreiben vom 26.10.2006 erteilt. Der Bau- und
VergabeausschuB der Stadt erteilte mit BeschluBnummer 66/2006 vom 25.10.2006 der nach § 4
Bundesimmissionsschutzgesetz beantragten teilweisen Nutzungsinderung des Gebiudes 559 im
P-D ChemiePark Bitterfeld-Wolfen, Areal A, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB.
Sanierungsrechtlich standen seitens der Stadt keine Bedenken. Die sanierungsrechtliche
Genehmigung nach § 144, 145 BauGB wurde am 17.11.2006 erteilt.

ABS Steding beabsichtigt in der Prognoseplanung die Erweiterung der Anlage auf 10.000 t/a.

Im Bebauungsplan Nr. 1/2008 beabsichtigt die Stadt Bitterfeld-Wolfen die Einstufung des TG 11 als
Kerngebiet, in dem ausdriicklich ,,Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke* zugelassen sind und dieses TG 11 nur durch die HauptstraBe von unserem
Grundstiick getrennt ist, sehen wir eine Gefdhrdung in der weiteren Entwicklung unseres
Unternehmens, denn das TG 11 ist ebenso wie alle Kerngebiete in die Kontingentierung des
flichenbezogenen Schallleistungspegel einbezogen. Es ist deshalb zu befiirchten, dass durch diese
Kontingentierung einer moglichen Erweiterung unserer Anlagen durch die Stadt nicht statt gegeben
wird,

Im Bebauungsplan Nr. 1/2008 beabsichtigt die Stadt Bitterfeld-Wolfen die im Besitz der

P-D ChemiePark Bitterfeld-Wolfen GmbH befindlichen Strafien in stéddtisches Eigentum zu
iibertragen und 6ffentlich zu widmen.

Als Chemikalienhéndler schldgt ABS Steding zur Zeit etwa 7.000 t Chemikalien, zum groBten Teil
Gefahrgiiter, im Jahr um. Diese Menge hat sich in den letzten 5 Jahren verdoppelt. Durch die
Aufarbeitung der Altlauge (5.000 t) und der erwarteten Entwicklung sind in Zukunft mit ca. 15.000 t

3 gs- und icebii Telefon: (0 34 94) 63 60 31 oder 01 71 9 93 58 42
H. J. Steding Fax: (0 34 94) 63 60 30
Dipl. Chem. www.abs-steding.de
ChemiePark Bitterfeld - Wolfen, Areal A E-Mail: abs.steding@t-online.de
Wolfen Kreissparkasse Anhalt- Bitterfeld
Werkstattstralle, Geb. 559 Kontonummer: 33 00 64 60 / BLZ: 800 537 22
06766 Bitterfeld- Wolfen Steuernr.: 113 277 01519 / ID-Nr.: DE 183 581 450

Stadt Bitterfeld-Wolfen
Entwurf

Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 39

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Bebauungsplan Nr. 1/2008
»Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. der Ubersicht 39

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Zu 1)  Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bei der Einschatzung nach § 34 wird in der BImSchG davon ausgegangen, dass das
Umfeld als Gewerbegebiet zu charakterisieren ist. Die Anlageart ist Spalte 1 des
Anhangs der 4. BImSchV zuzurechnen und gehdrt damit in ein Industriegebiet.
Aufgrund der geplanten Arbeitsweise wird sie jedoch von der genehmigenden
Behorde als atypisch eingeschéatzt und am Standort zugelassen.

Die Einschrankungen im Rahmen der im B-Plan vorgenommenen Kontingentierung
ergeben sich aus den angrenzenden Nutzungen im Wohngebiet Guts-Muths-StraBe
mit zuldssigen Immissionswerten von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) fir
Gewerbeldrm. Das heifBt, auch ohne die mit Aufstellung des B-Plans innerhalb einer
Gemengelage gebotene Schallkontingentierung ware eine Erweiterung am Standort
nur in dem gegebenen Umfang mdglich. Der Emissionsbeitrag, den die im
~Zwischenbereich® zuldssigen Betriebe dabei leisten, ist nicht relevant, zumal es sich
nach den Festsetzungen im Bebauungsplan nur um das Wohnen nicht wesentlich
stérende Betriebe handelt.

Mit der Festsetzung der StraBenkorridore im Bebauungsplan ergeben sich keine

Bemerkungen:

Beschluss ja nein

Enthaltung




@ Den Nagel auf den Kopf treffen geht nur gemeinsam

Abwassertechn. Beratungs- und Servicebiiro Steding
Fachbetrieb nach WHG § 191

Besuchen Sie uns auch im Internet unter: www.abs-steding.de

zu rechnen. Durch eventuelle, durch die Nutzung des TG 11 als Kerngebiet hervorgerufene
Verkehrseinschrankungen (z.B. Sperrung fiir Gefahrguttransport) sieht sich ABS Steding in seiner
1 Arbeit und eventuellen Weiterentwicklung gefihrdet.

Wir fordern zur Behebung dieser Problematik folgendes:
Durch die von der Stadt Bitterfeld-Wolfen geplante und angestrebte Nutzung des TG 11 als

Kerngebiet und der von uns angestrebter Entwicklung von ABS Steding sehen wir die Entstehung
einer Konfliktsituation.

Um Konfliktsituationen an der Schnittstelle HauptstraBe zu vermeiden,
2 sollten entweder im TG 11 Einschrénkungen in der Zuldssigkeit (soziale Zwecke, Beherbergungs-
gewerbe) getroffen oder der siidliche Teil des TG 11 als Griinfliche ausgewiesen werden.

Abwassertechmsches Beratungs-

biiro Steding
Chemle rk Blt erfeld- Wolf fen
‘Werkstdtts ftaBe Geb, .0 66 Véo fe
Tel. 03494 / 63 60 IL; Fax 163

Wolfen, den 24.02.2009

Stadt Bitterfeld-Wolfen

Entwurf

Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 40

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB

(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB

(Tragerbeteiligung)

Bebauungsplan Nr. 1/2008
»Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. der Ubersicht 39

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Einschrankungen far
Wiedernutzbarmachung
Regelungen zwischen

den Verkehr. Zur Herstellung der Infrastruktur und
von Industrieflachen im Areal A bestehen vertragliche
der Stadt, der CPG und der ISG, die auch fir das

Sanierungsgebiet relevante Regelungen treffen.

Die Hauptanbindung an den Uberértlichen Verkehr verlauft zudem Uber die
FilmstraBe nach Osten bzw. Siiden zur Autobahn.

Zu 2) Dem Hinweis wird in folgender Form stattgegeben:

Mit dem 2. Entwurf werden aufgrund der nicht mehr gewahrten Gebietstypik
(Ausschluss freier Wohnnutzungen und strikte Begrenzung des Einzelhandels sowie
Schutzstatus  sonstiger Anlagen) alle Kerngebiete als eingeschrankte
Gewerbegebiete ausgewiesen. Ggf. schutzbedirftige Nutzungen werden, mit dem
Schutzanspruch, den sie innerhalb eines Gewerbegebietes genieBen, zugelassen.
Eine Ausweisung als Grinflache ist aus wirtschaftlicher Sicht nicht vertretbar (siehe
dazu auch Anlage 1 zur Abwégung)

techn. und ] Telefon: (0 34 94) 63 60 31 oder 01719 93 58 42
H. J. Steding Fax: (0 34 94) 63 60 30
Dipl. Chem. www.abs-steding.de
ChemiePark Bitterfeld — Wolfen, Areal A E-Mail: abs.steding@t-online.de
Wolfen Kreissparkasse Anhalt- Bitterfeld

Werkstattstrale, Geb. 559
06766 Bitterfeld- Wolfen

Kontonummer: 33 00 64 60 / BLZ: 800 537 22
Steuernr.: 113277 01519 / ID-Nr.: DE 183 581 450

Bemerkungen:

Beschluss

ja nein Enthaltung
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Anregungen zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 01/2008 ,,Gewerbe-
und Kerngebiet ostlich der FilmstraBe® der
Stadt Bitterfeld-Wolfen, Ortsteil WoIfc;zrolq

@ Beio 6.3,

Datum ) J)Z O i)) Uhrzeit: /(,f (ij

CestrJolls A}ﬁ/

Vorname: S“]Lﬁjj*’zﬂ Name: Hé;pmbg\y(%{{ _________

Wehnort:

Hiermit méchte ich (wir) folgende Anregungen zum o.g. Entwurf duRern:
(stichpunktartige Auflistung ist ausreichend)

Stadt Bitterfeld-Wolfen

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens 41

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Bebauungsplan Nr. 1/2008
Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. der Ubersicht

40

Unterschrift

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

siehe folgende Seite

Bemerkungen:

Beschluss ja

nein

Enthaltung
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Stadt Bitterfeld-Wolfen
Geschaftsbereich IV
Markt 7

06749 Bitterfeld-Wolfen

Stk

#B8002.03,

Betr::Chemiepark,Areal A,Gebdude 0564

Sehr geehrte Damen und Herren,

in unserer Eigenschaft als Berater der Firma Ferngal
Rohrleitungen GmbH haben wir fiir diese Firma den Kauf einer
Halle im Chemiepark PreiB-Daimler im Areal A in der
Werkstattstr., Gebédude 0564, durchgefiihrt.

Aokt

Hier sollen eine Pr von Rohleit themen mit ca.

40 Arbeitspldtzen und zehn Ausbildungsplitze entstehen. Dabei
wurden und werden bis jetzt fast eine Million Euro investiert.
Auf dieser Grundlage benétigen wir eine Absicherung, dass die
Umnutzung des Areals nicht zu einer Behinderung oder
Einschrinkung der Produktion fiihrt.

Wir beabsichtigen Metallverarbeitung, wie Schweiflen, Trennen,
Bohren u.a. im Dreischichtsystem durchzufiihren. Dabei kommt
es auch zum Einsatz eines Gabelstaplers.

Wir bitten Sie, dieses Scheiben als Einspruch zu werten.

Mit freundlichen Griifen !

ra

Sitz der Gesellschaft: Leipzig, Amtsgericht Leipzig HRB 23535

Leipzig,den 23.02.2009/f -

. ﬁ/w%/' Hingelse

info

jH‘:
PL ‘0911:(:112‘

StNr. 232/118/05056

Geschafisfithrer:

Dipl.-Kfm. Uwe Franke

Dipl.- Kfin. Heinz-Werner Schwipp -
Karin Restorff’

Sparkasse Leipzig

Stadt Bitterfeld-Wolfen
Entwurf

Bebauungsplan Nr. 1/2008
»Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens 42 Lfd. Nr. der Ubersicht 40

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Dem Hinweis wird in folgender Form stattgegeben:

Bei dem Standort handelt es sich um eine Gemengelage. Die
Nutzungsmdéglichkeiten fir Unternehmen innerhalb des Areals A werden im
Randbereich nicht auf Grund der vorliegenden Planung sondern aufgrund der seit
langer Zeit angrenzenden Wohnsiedlung eingeschrankt.

Bei einer Planung von Anlagen misste auch ohne Bebauungsplan nachgewiesen
werden, dass die Richtwerte im Bereich der nachsten schutzbedirftigen Nutzung
eingehalten werden. Eine flachenbezogene Schallkontingentierung im B-Plan ist
géngige Praxis fUr Industrie- und Gewerbegebieten in kleinteiligen Gemengelagen.

Mit dem 2. Entwurf werden aufgrund der nicht mehr gewahrten Gebietstypik
(Ausschluss freier Wohnnutzungen und strikte Begrenzung des Einzelhandels sowie
Schutzstatus  sonstiger Anlagen) alle Kerngebiete als eingeschrankte
Gewerbegebiete ausgewiesen. Ggf. schutzbedirftige Nutzungen werden, mit dem
Schutzanspruch, den sie innerhalb eines Gewerbegebietes genieBen, zugelassen.
(siehe dazu auch Anlage 1 zur Abwégung)

Bemerkungen:

Beschluss

ja nein Enthaltung
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+49-3494-636906

Empfane
27-02-'89 11:37 VO";& SENSIENT IMAGING TEC ’I‘—778\ PG@1/001 F-789

Senslent Imaging Technologies GmbM
ChemiePark Qinerfeld Wolten - Areal A+ i 3. 06766 Bit

. 4
i ensient Imaging Technalogies GmbH
ChemicPark Binterfeld Wolfen, Areal A
Sensientstrafle 3
06766 Bitterfeld-Wolfen
Tel. +39 (0) 34 94-63 69 63
Fax +49 (0) 34 94-63 69 06
Www.syntecsensient.com
sit-sales@eusensient-tech.com

Verwaltungsgemeinschaft Bitterfeld-Wolfen
Stadt Bitterfeld-Wolfen

OT Wolfen AT
Oberbiirgermeister Prau Wust '/ZZ “ 7'/ ({/

06766 Bitterfeld-Wolfen /
O/ SE(SPL. T ot /
2 Bio 6.5.09 ! /

thre Zeichen Dawm

Jhre Nachricht vom Unser Zeichel

RS 27. Februar 2009

Sehr geehrte Frau Wust,

gegen unserem K antiisslich der Einsichtnahme in die ffentliche Bekanntmachun g der
Stadt Bitterfeld-Wolfen zur sffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 01/2008
»Gewerbe- und Kerngebiet ostlich der PilmstraBe" der Stadt Biuerfeld-Wolfen, Ortsteil Wolfen nach
§ 3, Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) am 27. Januar 2009 legen wir hiermit Einspruch ein.

Mikfrgtidlichen Ben

Bankverbindungen
Dautsche Bank Berlin BLZ 10070000  Konto-Nr. 069 273 100 IBAN DE42 1007 0000 0069 2731 00 SWIFT-BIC DEUT DE 88
Registergericht:  Amtsgericht Stendal « HRB 11119 . St-Nr. 71/590/08163 - Ust~d.-Nr./VAT-Reg. DE . ich: : Bitterfeld-wolfe
Geschaftstihrer: Dr. Olaf Gelsen -

Stadt Bitterfeld-Wolfen

Entwurf

(6ffentliche Auslegungen)

(Tragerbeteiligung)

Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 43

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 1/2008
»Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. der Ubersicht 41

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

siehe folgende Seite

Bemerkungen:

Beschluss ja

nein Enthaltung




Stadt Bitterfeld-Wolfen Bebauungsplan Nr. 1/2008

Seie 1 Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*
Anregungen zum Entwurf des Lid. Nr. des Abw3 b 44 Lid. Nr. der Ubersicht 41
Bebauungsplanes Nr. 01/2008 ,,Gewerbe- - des Abwagungsbogens - derbersie
und Kerngebiet 6stlich der FilmstraRe® der

(6ffentliche Auslegungen)
Datum: 2.2....@4..52_21__ Uhrzeit: /f’;}«/% ZZZ»

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorname: (///’ Name:

Wohnort: P A/Q/é _i;// StraRe: \{/;("40:/=,V '</'f4;m N

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Hiermit méchte ich (wir) folgende Anregungen zum o.g. Entwurf auern: Den Hinweisen wird in folgender Form Stattgegeben:

(stichpunktartige Auflistung ist ausreichend) . . . . . .
Die vorliegende Planung stellt keine Verkleinerung des Werkskerns dar. Bereits im

/{(; asgresceole, %\. (;Lpu, Le 0o ﬂ\ 1994 in Kraft getretenen Flachennutzungsplan der Stadt Wolfen/ Gemeinde
o tdee e lk b bve e Ml e.o, | Thalheim wird die Flache ndérdlich der IndustriestraBBe und éstlich der FilmstraBe als
otcr [Zeroael el eles Qgh“;,(/qu gemischte Bauflache bzw. weiter 6stlich als Kerngebiet dargestellt, das CUbrige
AN ? Gebiet als gewerbliche Bauflache und erst der unmitteloare Werkskern als
Uie felee e Nede oo o0 Tl /f - Industriegebiet. Entsprechend wurde auch die zuldssige Nutzungsart in den
MeSleovodes welime 2 8 (L2 oo rechtskraftig vorliegenden Bebauungsplanen westlich der FilmstraBe gestaffelt.
Fﬂkcéxsuq i M‘C E’\/L\fg(t/qc LQ "(vll({ L&
Bl e adeonfh AL velo oos = Mit dem 2. Entwurf werden aufgrund der nicht mehr gewahrten Gebietstypik
o b cblocy e, vatley e (Ausschluss freier Wohnnutzungen und strikte Begrenzung des Einzelhandels sowie
Do o oLl otom Olimel oo 2. ( Schutzstatus  sonstiger Anlagen) alle Kerngebiete als eingeschrankte
toptExiho e el u,l/c e S2 RN Gewerbegebiete ausgewiesen. Ggf. schutzbedirftige Nutzungen werden, mit dem
Qi we esbct £k e d f’»v CANAEs Schutzanspruch, den sie innerhalb eines Gewerbegebietes genieBen, zugelassen.
/4 zeel A”‘ (siehe dazu auch Anlage 1 zur Abwégung)

Bemerkungen:

Unter&chrift

(e&l;tu[ ka: J a\uﬂw(l'

é«g /qé Beschluss ja nein Enthaltung
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Anregungen zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 01/2008 ,,Gewerbe-
und Kerngebiet 6stlich der Filmstrae“ der
Stadt Bitterfeld-Wolfen, Ortsteil Wolfen

pam Do vt 930
A ’
Vorname: . \ vid Name: l>6 ) Lb(‘/
Wopnott: Wolken swabe Padvsershe X))
190 G yAY; LpL(JQ

Hiermit méchte ich (wir) folgende Anregungen zum o.g. Entwurf duern:
(stichpunktartige Auflistung ist ausreichend)

Stadt Bitterfeld-Wolfen

Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 45

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Bebauungsplan Nr. 1/2008
Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. der Ubersicht

45
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Lo e,

Unterschrift

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

siehe folgende Seite

Bemerkungen:

Beschluss ja

nein

Enthaltung
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/h‘\ Stadt Bitterfeld-Wolfen Bebauungsplan Nr. 1/2008
Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*
— — Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 46 Lfd. Nr. der Ubersicht 45
1SG Bitterfeld-Wolfen mbH . Postfach 1346 . 06733 Bilterfeld-Wolfen = Geschﬁg Sitz:
Stadt Bitterfeld - Wolfen
Oberburgermeisterin Frau Wust o Infrastrukturgesellschaft .
Ortsteil Wolfen S 507 Bitterleld-Wolfan mbH Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
_ itt .. .
Reudener Str. 70 72 ChemieParkstrafie 7 (6ffentliche Auslegungen)
06766 Bitterfeld - Wolfen 7N 06749 Bitterfeld-Wolfen
Voo unseré Zéichén ™" 7/ 1, BIEHeI, den
bra 49 Februar 2009 Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB

/ “2@@ '

(Tragerbeteiligung)
ErschlieBung ChemiePark Bitterfeld-Wolfen

hier:  Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Bitterfe .09 Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Nr. 01/2008 ,, Gewerbe- und Kerngebiet ostlich der Filmstrafie
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sehr geehrte Frau Wust,
Die im Stadtebaulichen Vertrag zur Herstellung der Infrastruktur und der Wiedernutzbar-

machung von Industrieflachen im Areal A getroffenen Vereinbarungen werden mit den
Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplanung nicht in Frage gestellt.

die Infrastrukturgesellschaft Bitterfeld — Wolfen mbH (ISG) hat im Zuge der &ffentlichen
Auslegung Kenntnis erlangt zu dem o.9. Entwurf des Bebauungsplanes.

Wir méchten darauf hinweisen, dass in diesem Bereich Infrastrukturmalnahmen zur

ErschlieBung des ChemieParkes Bitterfeld —-Wolfen durchgefahrt wurden, finanziert Gher GA- i i H H H =

Foérdermittel. Der Umfang der hergestellten Infrastrukturaniagen wurde im stadtebaulichen D.Ie Im R.ahmen der MaB.nahm?n I.m Sanlerungsgeblet hergeSte”ten. Verkehrsflachen

Vertrag zwischen der ISG, der Stadt Wolfen und der ChemiePark Bitterfeld Wolfen GmbH einschlieBlich der Randbereiche sind im Bebauungsplan als StraBenkorridore festgesetzt,

vom 04.04.2001 bestimmt. ebenso wurden ggf. ergédnzende Leitungskorridore berlicksichtigt.

Grundlage des Vertrages sind der Forderantrag der ISG vom 11.12.1998 und der

Zuwendungsbescheid der Investitionsbank vom 22.09.1999. Im Zuwendungsbescheid ist der H i i H : ; H :

Zweckbindungszeitraum fur die eingesetzten Férdermittel auf zehn Jahre festgeschrieben. Er Die Zuwendungsbesghelde Ilegen _nICht vor, es S'Pd JedOCh keine Sachverhalte bekannt, die

beginnt mit dem Ende des Investitionszeitraumes (31.08.2007). Die Einhaltung der den getroffenen Vereinbarungen widersprechen wirden.

Zweckbindung und die zweckentsprechende Nutzung sind somit nach dem 31.08.2017 . o .

nachzuweisen. Diesbezliglich gab es weder vom PD ChemiePark noch vom Sanierungstrager Hinweise oder
Einwénde.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sollten die entsprechenden Festlegungen des
Zuwendungsbescheides nicht unbedacht bieiben und bei der Aufstellung des genannten
Bebauungsplanes beachtet werden sowie gegebenenfalls in Vertragen, zur Vermeidung von
Férdermittelrickforderungen, Berlicksichtigung finden.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen selbstversténdlich gern zur Verfugung.

- .
1’;,{!1/ s ((.(.&kf'
Bradler Bemerkungen:
Geschaftsfuhrerin
Geschiftsfithrung: Telefon: Handelsregister: Bankverbindung:
Dr. Michael Polk (03493) 7 73 11 HRB 15190, gericht Stendal Krei Anhalt-Bitterfeld
Silvia Bradler Telefax: Steuer-Nr.: BLZ: 800 537 22
{03493) 773 15 113/106/12461 Kto.: 39 006 930
Aufsichtsratsvorsitzender:  e-Mail: Ust-1d-Nr.:
Veit Wolpert isg-btf-wolfen@tpnet.de DE196377351

Beschluss ja nein Enthaltung




Datum:

®

Seite 3

Anregungen zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 01/2008 ,,Gewerbe-
und Kerngebiet dstlich der FilmstraBe* der
Stadt Bitterfeld-Wolfen, Ortsteil Wolfen

2B 6.3.09

Uhrzeit:

Vorname: A)(Q/Y Name: Di . (’(5““4

Wohnort: Au((']{ Seu \Ly 45& StraRe:

Hiermit

7/\/66% JTWATEC Gt

méchte ich (wir) folgende Anregungen zum o.g. Entwurf duBern:

(stichpunktartige Auflistung ist ausreichend)

Stadt Bitterfeld-Wolfen Bebauungsplan Nr. 1/2008
Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*
Lfd. Nr. des Abwagungsbogens 47 Lfd. Nr. der Ubersicht 46

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

« Pl /\S(b@wlﬁp/él,\, Qﬂ(/L

,lr,wuﬁcv\ e leae I phal 7

Unterschrift

Vorschlag fur die Beschlussfassung:
Fir das weitere Areal A liegen flachendeckend folgende rechtskréaftige
Bebauungsplane vor:
OT Wolfen
= B-Plan Nr. 06/91 Areal A ChemiePark (3. Anderung)
= B-Plan Nr. 07/91 Areal A ChemiePark (2. Anderung)
= B-Plan Nr. 08/91 Areal A ChemiePark
OT Greppin
= B-Plan Nr. 3 und 3 Industriepark Wolfen-Thalheim, (1. Anderung)
OT Thalheim
= B-Plan Nr. 1.3 Industriepark Wolfen-Thalheim, (3. Anderung)

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




Sterff GmbH
Bahnweg 3
o a ; 97320 Mainstockheim
B A i
Stadt Bitterfeld-Woifen - o T ST

Oberburgermeisterin

Frau Petra Wust —- Vs 37 </
Postfach 1251 o / R31SE
D-06755 Bitterfeld-Wolfen .

o Bas 6.3.0
25.2.2009

Entwurf des Bebauungsplans der Stadt Bitterfeld-Wolfen, Ortsteil Wolfen,
Nr.: 01/2008 ,,Gewerbe- und Kerngebiet dstlich der FilmstraBe“

Sehr geehrte Frau Wust,

als Eigentimer des Grundstuckes in der Kekulestr. 1 in Wolfen, sind wir sehr daran
interessiert, dass die seit 1991 auf diesem Grundstlick ansdssige Wiesheu Wolfen
GmbH ihre bisherige positive Entwicklung auch zukiinftig fortsetzen und weiter
verstarken kann. Wir gehen davon aus, dass dies mit einem Ausbau des Standortes
verbunden sein wird.

Nach Einsichtnahme des Entwurfs des Bebauungsplans erheben wir Einspruch
gegen die vorliegende Planung in welchem die TG 10 und TG 11 als Kerngebiet
ausgewiesen sind. Beim Ausweis als Kerngebiet haben wir mit erheblichen
Einschrankungen zu rechnen. Die bestehenden Grenzwerte flir Larmemissionen sind
im Kerngebiet deutlich zu niedrig angesetzt, um ein Mindestmal an
Investitionssicherheit zu gewéhren.

Weitere Bedenken ergeben sich aus einer méglichen Einschrankung der Stralen-
Nutzung fur den LKW-Lieferverkehr.

Wir bitten daher in den Bebauungsplan ein dauerhaftes Verbot jeglicher Nutzung zu
Wohnzwecken in den TG 10 und TG 11 auszuweisen sowie den expliziten
Ausschluss einer Bebauung mit Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche
Zwecke, um nicht nur den derzeitigen Bestand zu wahren, sondern auch um unsere
und die Investitionen der Wiesheu Wolfen GmbH langfristig gegen eine
herannahende Bebauung zu schitzen.

Mit freundlichen GruRen

Sterff GmbH
H B IN
Y
Vo Tt {/,f\\-//
Gerda Egger
Sterff Gmbl-‘l, ‘\ Bankverbindung Registergericht
Bahnweg 3 Castellbank Wiirzburg Amtsgericht Wiirzburg
D-97320 Mainstockheim Konto-Nr. 7890 HRB 7725
UID Nr. DE200150492 BLZ 790 300 01 Steuer-Nr. 257/139/30108

Q/fé/&“ﬁ »T;,/LQM//,

Stadt Bitterfeld-Wolfen

Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 48

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Bebauungsplan Nr. 1/2008
Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. der Ubersicht

47

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Zu 1) Den Hinweisen wird in folgender Form stattgegeben:

Die Einschrankungen im Rahmen der im B-Plan vorgenommenen Kontingentierung
ergeben sich jedoch aus den angrenzenden Nutzungen im Wohngebiet Guts-Muths-
StraBe mit zuldssigen Immissionswerten von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) fir
Gewerbeldarm. Das heif}t, auch ohne die fur mit Aufstellung des B-Plans innerhalb
einer Gemengelage gebotene Schallkontingentierung wére eine Erweiterung am
Standort nur in dem gegebenen Umfang mdglich. Der Emissionsbeitrag, den die im
LZwischenbereich® zuldssigen Betriebe dabei leisten, ist nicht relevant, zumal es sich
nach den Festsetzungen im Bebauungsplan nur um das Wohnen nicht wesentlich
stdrende Betriebe handelt.

Die im B-Plan festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel beziehen sich
auf Larmemissionen/ m2 und nicht auf die zuldssigen Immissionswerte innerhalb des
Gebietes. Die Begrindung zu diesem Punkt wird im 2. Entwurf ergéanzt.

Mit der Festsetzung der StraBenkorridore im Bebauungsplan ergeben sich keine
Einschrankungen fir den Verkehr. Zur Herstellung der Infrastruktur und Wieder-

Bemerkungen:

Beschluss ja nein

Enthaltung




Stadt Bitterfeld-Wolfen Bebauungsplan Nr. 1/2008
Entwurf »Gewerbe- und Kerngebiet 6stlich der FilmstraBe*

Lfd. Nr. des Abwégungsbogens 49 Lfd. Nr. der Ubersicht 47

Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemas § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

nutzbarmachung von Industrieflaichen im Areal A bestehen vertragliche
Vereinbarungen zwischen der Stadt, der CPG und der ISG, die auch fir das
Sanierungsgebiet relevante Regelungen treffen.

Die Hauptanbindung an den Uberértlichen Verkehr verlauft zudem Uber die
FilmstraBe nach Osten bzw. Siiden zur Autobahn.

Zu2) Den Hinweisen wird in folgender Form stattgegeben:

Mit dem 2. Entwurf werden aufgrund der nicht mehr gewahrten Gebietstypik
(Ausschluss freier Wohnnutzungen und strikte Begrenzung des Einzelhandels sowie
Schutzstatus  sonstiger Anlagen) alle Kerngebiete als eingeschrankte
Gewerbegebiete ausgewiesen. Ggf. schutzbedirftige Nutzungen werden, mit dem
Schutzanspruch, den sie innerhalb eines Gewerbegebietes genieBen, zugelassen.
(siehe dazu auch Anlage 1 zur Abwégung)

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




Anlage 1 zur Abwagung

Mit der Zielstellung, zentrale Einrichtungen der Wirtschaft, Verwaltung und Kultur aber auch
Handelsbetriebe anzusiedeln, wurden im 1. Entwurf des Bebauungsplanes die Teilgebiete unmittelbar
westlich der StraBe am Casino sowie Ostlich der HauptstraBe als Kerngebiet festgesetzt. Am zentralen
Hauptzugang der ehem. Filmfabrik sowie in unmittelbarer Anbindung an Kulturhaus, Bibliothek und
Casino sollte u.a. der Hauptsitz der Stadtverwaltung bauplanungsrechtlich gesichert werden.

Im Rahmen des Stadtumbaus wurde der Campus-Gedanke weiter entwickelt, in diesem Bereich einen
zentralen Ort des Gemeinwesens zu schaffen, der im Zusammenwirken von Bildungstragern,
Wirtschaft und Politik die hervorragenden Potentiale am Standort nutzen soll (so z. B. im Rahmen
industrieller und anwendungsnaher Forschung).

Fir die Flachen zwischen FilmstraBe und HauptstraBe besteht das Planungsziel in der Sicherung der
ansassigen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklung, soweit bereits im Umfeld vorhandene
Nutzungen dies zulassen.

Innerhalb der Kerngebiete waren daher freie Wohnnutzungen ausgeschlossen. Weiterhin wurde der
Stérgrad fir die ,sonstigen Gewerbebetriebe” in Nachbarschaft der Wasserturmsiedlung bereits auf
den innerhalb von Mischgebieten zulassigen eingeschrankt.

Um zu einer sachgerechten Abwagung der von den anséssigen Betrieben gegen ein ,Heranriicken®
stérempfindlicher Nutzungen vorgebrachten Einwdnde zu gelangen, wurde die Larmsituation im
Bereich der HauptstraBe vertiefend untersucht.

Liegen die zu erwartenden Immissionen in den (bisherigen) Kerngebieten nicht deutlich oberhalb der
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Kerngebiete/Gewerbegebiete, ergeben sich fir die Abwagung
keine Bedenken fiir die Zulassigkeit von Beherbergungsbetrieben sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Diese Anlagen sind im Hinblick auf Larmimmissionen ggf. schutzbedirftig. Insbesondere, wenn sich in
den Anlagen Menschen auch nachts aufhalten, sie also einen wohn&hnlichen Charakter haben,
kénnten in der Gemengelagensituation unvertrégliche Nutzungskonflikte entstehen.

Andererseits ist zu berlcksichtigen, dass der Verordnungsgeber diese Nutzungen in einem
Kerngebiet allgemein zulasst, in dem nicht unerhebliche Larmbeeintrachtigungen durch Verkehrslarm
und andere kerngebietstypische Gerdusche hinzunehmen sind. Nach der flir die stédtebauliche
Planung einschldgigen DIN 18005 sind die Kerngebiete hinsichtlich der zuldssigen Emissionen und
Immissionen mit den Orientierungswerten von 65/50 dB(A) dem Gewerbegebiet gleichgestellt.
Beherbergungsbetriebe sowie soziale und gesundheitliche Einrichtungen, die im Kerngebiet (bzw.
Gewerbegebiet) angesiedelt werden, muissen deshalb Larmbelastungen in diesem Rahmen
hinnehmen. Im Einzelfall kébnnen derartige Einrichtungen auf der Grundlage des § 15 BauNVO
aufgrund der konkreten Lage und der konkreten Zweckbestimmung des Vorhabens unzuldssig sein
(so z. B. Krankenhauser), wenn durch bauliche und sonstige MaBnahmen sichergestellt ist, dass die
gebietstypischen Immissionen wirksam abgeschirmt werden.

Ausgehend von den zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen, den aktuellen Entwicklungen im
Stadtgebiet sowie der nach Beschluss des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Bitterfeld-
Wolfen durch den Stadtrat am 11. November 2009 nicht mehr gewahrten Gebietstypik (bereits bisher
Ausschluss freier Wohnnutzungen und neu strikte Begrenzung des Einzelhandels sowie Schutzstatus
sonstiger Anlagen) erfolgt nach Prifung weiterer Alternativen im 2. Entwurf eine Ausweisung der
bisherigen Kerngebietsflachen als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE(e)), welches der Gesetzgeber
in Gemengelagen fur ,Pufferbereiche” zulasst.

Das heiB}t, die gewerblichen Nutzungen dirfen das Wohnen nicht wesentlich stéren (analog der
Regelungen eines Mischgebietes) und gleichzeitig kann das Wohnen ausgeschlossen werden.

Dem Hinweis der unteren Immissionsschutzbehérde wird gefolgt und fir den IP 6 (Guts-Muths-StraBe)
wieder - wie in allen bisherigen Betrachtungen - auf ein allgemeines Wohngebiet abgestellt. Damit
erfolgt weder fir die angrenzende Wohnbebauung noch flr die Betriebe eine Verédnderung gegeniber
der bestehenden Situation.



Die Schallkontingentierung wird - da sie in Gemengelagen planerisch geboten ist und auch den
ansassigen Firmen mehr Planungssicherheit fur ihre Entwicklung gibt - beibehalten. Sie beruht auf
umfanglichen Messungen aus dem Jahr 2002, in die die Schallemissionen der auch heute noch
ansassigen Firmen eingeflossen sind. Zu diesem Zeitpunkt ergaben sich daraus keine
Uberschreitungen. Eine im Mé&rz 2011 durch die untere Immissionsschutzbehdrde durchgefihrte
orientierende Gerduschpegelmessung hat die dem Schallgutachten zu Grunde liegenden Annahmen
bestétigt.

Die Einschrankungen der im B-Plan vorgenommenen Kontingentierung ergeben sich aus den
angrenzenden Nutzungen insbesondere im Wohngebiet Guts-Muths-StraBe. Das heif3t, auch ohne die
mit Aufstellung des B-Plans innerhalb einer Gemengelage gebotene Schallkontingentierung ware eine
Erweiterung am Standort nur in dem gegebenen Umfang mdglich. Der Emissionsbeitrag, den die im
LZwischenbereich® zuldssigen Betriebe dabei leisten, ist nicht relevant, zumal es sich nach den
Festsetzungen im Bebauungsplan nur um das Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebe handein
kann. Die festgesetzten Kontingente beziehen sich auf Larmemissionen/m2. Sie liegen fiir die
ansassigen Betriebe bereits erheblich Uiber denen, die fir ein Gewerbegebiet Ublich sind, namlich im
Bereich (eingeschrankter) Industriegebiete. Damit wird bereits ein mdglicher Entwicklungsspielraum
am Standort gegeben. In der Betrachtung wurde nach Abstimmung mit der unteren
Immissionsschutzbehdrde zudem die Abschirmung durch den unter Denkmalschutz stehenden und
sanierten neuen Verwaltungssitz beriicksichtigt.

Mit Fortschreibung des Schallgutachtens zum 2. Entwurf wurde ein zuséatzlicher Immissionspunkt
unmittelbar éstlich der HauptstraBe angenommen, der zeigt, dass bei der notwendigen Einhaltung der
Werte am IP 6 (Guts-Muths-StraBe fir ein allgemeines Wohngebiet) bzw. IP 7 (JahnstraBe,
Gemengelage) hier auch die zulassigen Immissionswerte fiir ein Gewerbegebiet eingehalten werden
kénnen.

Auf dieser Grundlage und vor dem Hintergrund des von der Stadt weiterhin verfolgten Campus-
Gedankens sollen in den GE(e)-Teilgebieten - wie bisher auch in den Kerngebieten - Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke als allgemein zulassig festgesetzt werden.

Sie haben damit den Schutzstatus innerhalb eines Gewerbegebietes mit zuldssigen Immissionen von
65/50 dB(A) am Tag bzw. in der Nacht.

Dies ist méglich, da in Gewerbegebieten neben Gewerbebetrieben aller Art nach § 8 BauNVO Abs. 3
auch Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Wohnungen fir
Bereitschafts- und Betriebspersonal ausnahmsweise zuldssig sind. Anlagen flr sportliche Zwecke
sind allgemein zulassig. Weiterhin bestimmt der Gesetzgeber in § 1 Abs. 6 BauNVO, dass alle oder
einzelne Ausnahmen allgemein zugelassen oder ausgeschlossen werden koénnen, wenn der
Gebietscharakter gewahrt bleibt. Beherbergungsbetriebe sind als Gewerbebetriebe allgemein
zulassig.

FUr die bisher bereits als Gewerbegebiete festgesetzten Flachen &stlich der FilmstraBe bzw. westlich
der HauptstraBe werden dagegen mit Ausnahme des Teilgebietes 4 (Filmmuseum, ,altes”
Verwaltungsgebaude) alle vg. ggf. stérempfindlichen Nutzungen ausgeschlossen.



