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1 Vorbemerkung
1.1 Zum Anliegen des Projektes

Das ca. 17 ha groBe Dichterviertel umfasst den nordlichen Teil
der Altstadt im Ortsteil Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen.
Es ist durch eine gut erhaltene, in verschiedenen Siedlungs-
epochen entstandene Baustruktur geprdgt und gehdrt heute
zu den zukunftsfahigen Wohnadressen der Stadt und Region.
Dieser Status wird durch die integrierte Lage, die rdumliche
Nahe zum Stadtzentrum von Bitterfeld und die gute Einbin-
dung in zentrale Freirdume und Landschaftsbereiche der Stadt
und Region unterstiitzt.

Die insgesamt kleinteilige, gleichwohl sehr urbane und in
grof3ziigige Freirdume eingebettete Wohnbebauung wird von
einer differenzierten Eigentlimerstruktur getragen. Die grofie-
ren und kleineren Wohnungsunternehmen und Einzeleigenti-
mer haben ihren Mietwohnungsbestand bzw. ihre Genossen-
schaftswohnungen in einer wechselvollen Zeit bewirtschaftet
und entwickelt. Dabei haben ausgewahlte Bereiche eine Sa-
nierung erfahren und weitere Standorte werden aktuell im Zu-
sammenhang mit einem weit gehenden Mieterwechsel saniert
und qualifiziert. Dabei hat das Dichterviertel einen intensiven
Transformationsprozess erlebt und konnte seinen Status als
konsolidierter und inzwischen wieder sehr gut nachgefragter
Wohnstandort behalten und ausbauen.

Dieser Prozess ist bis dato ohne 6ffentliche Forderung im
Rahmen von Sanierungs- oder Stadtumbaumafnahmen von-
statten gegangen, wurde ausschlief3lich von den Wohnungs-
und Grundstiickseigentliimern getragen und seitens der Stadt
Bitterfeld (seit 2007 Bitterfeld-Wolfen) im Rahmen einer
Erhaltungssatzung begleitet. Dies hat dazu gefiihrt, dass ins-
besondere Sanierungs- und ErneuerungsmafSnahmen an den
Wohngebduden und Nebenanlagen vorgenommen wurden, bei
denen der besondere Charakter des Gebietes mit geschlosse-
nen bzw. halboffenen zwei- und dreigeschossigen Baustruk-
turen und Elementen der Siedlungsarchitektur der Moderne
bewahrt wurde. Die 6ffentlichen Straenrdume und Griinanla-
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gen, aber auch die zu den Wohnanlagen und Wohngebduden
gehdrenden Freirdume haben bisher kaum eine gravierende
Neugestaltung erfahren, so dass der daufere Eindruck des
Dichterviertels eher negativ ist. Durch die Lage an einer stark
frequentierten ICE-Trasse, die langjahrigen Leerstande von
stadtbildprdagenden Objekten, untergenutzte Areale sowie sto-
rendes Gewerbe in den Randbereichen und den bis dato recht
unwirtlichen Theodor-Kdrner-Platz als siidlichen Abschluss des
Dichterviertels und rdaumliche ,Schnittstelle” zur Innenstadt
hat das Dichterviertel insgesamt keine einladende AuRenwir-
kung. Ein solches Image wird aber seinen Potenzialen bei
weitem nicht gerecht.

Vor diesem Hintergrund haben sich die stadtische Woh-
nungsgesellschaft, zwei Wohnungsgenossenschaften und ein
privates Unternehmen als die anteilsmafig grofiten Eigen-
tlimer im Gebiet zu einer Eigentlimerstandortgemeinschaft
zusammengefunden. Auf diesem Weg suchen sie gemeinsam
mit den Vertretern der Stadt Bitterfeld-Wolfen nach neuen
Perspektiven und Entwicklungsimpulsen fiir das Dichterviertel.
Sie wollen dabei einem auf Grund der demographischen Pers-
pektive bevorstehenden Mieterwechsel aktiv begegnen.

Dieser Findungsprozess wurde von der EWN Stadtteilmanage-
ment und Stadtentwicklung begleitet und moderiert. Diese
hat das Biiro fiir urbane Projekte aus Leipzig mit der Erarbei-
tung eines Stadtteilentwicklungskonzeptes beauftragt, das in
einem intensiven Abstimmungsprozess mit den Vertretern der
Eigentiimerstandortgemeinschaft und der Stadt Bitterfeld-Wol-
fen entstanden ist. Es wird an dieser Stelle in einem ersten
Entwurf vorgelegt und zur Diskussion gestellt.



Das Stadtteilentwicklungskonzept fiir das Dichterviertel Bitter-
feld verfolgt insgesamt folgende Ziele:

® Es unterstiitzt und dokumentiert den Findungs- und Koo-
perationsprozess der Eigentiimerstandortgemeinschaft und
halt dabei sowohl die einzelnen, aber auch die gemeinsa-
men sowie die mit der Stadt Bitterfeld-Wolfen entwickelten
Positionen aller Beteiligten.

® Es stellt die Problemlagen und Potenziale des Dichter-
viertels sowohl hinsichtlich der stadtebaulichen Aspekte,
als auch im Bezug auf die Situation und Perspektive des
Standortes auf dem Wohnungsmarkt innerhalb der Stadt
und Region Bitterfeld-Wolfen dar.

® Es soll den beteiligten Partnern der Eigentiimerstandortge-
meinschaft eine Orientierung fiir ihre eigenen, aber auch
kiinftige gemeinsame Projekte und Aktivitaten zur Qualifi-
zierung des Wohnstandortes geben und Grundlagen fiir ein
abgestimmtes Standortmarketing formulieren.

® Es soll der Stadt Bitterfeld-Wolfen als Grundlage fiir die
Vorbereitung eines zukiinftigen Entwicklungs- und Forder-
schwerpunktes im Rahmen der integrierten Stadtentwick-
lung dienen und hierfiir entsprechende aktuelle Informatio-
nen, Konzeptaussagen und Begriindungen liefern.

1.2 Die Beteiligten

An der Bearbeitung und Abstimmung des Stadtteilentwick-
lungskonzeptes fiir das Dichterviertel Bitterfeld waren und
sind folgende Partner beteiligt:

Die Eigentiimerstandortgemeinschaft als Trdgerin und
Adressatin

Zu den Initiatoren, Tragern und Partnern des Projektes im
Rahmen einer Eigentlimerstandortgemeinschaft zdhlen folgen-
de Unternehmen:

— Neue Bitterfelder Wohnungs- und Baugesellschaft mbH
(Neubi),

— Wohnstéttengenossenschaft Bitterfeld-Wolfen e.G. (WSG),

— Wohnungsgenossenschaft Bitterfed e.G. (WGB),

— Investorengruppe HORUS/Facta Invest.

Sie haben sich in einen freiwilligen Kooperationsprozess
begeben und dabei eigene Ressourcen bereitgestellt. lhre
jeweiligen Situationen sind dabei ebenso beriicksichtigt
worden wie gemeinsame Problemsichten, Interessenlagen und
Zielstellungen.

Die EWN als Moderatorin und Prozessmanagerin

Die in Wolfen ansdssige und fiir die Stadt Bitterfeld-Wolfen
agierende EWN Stadtteilmanagement & Stadtentwicklung

hat das Projekt insgesamt initiiert und den Findungs- und
Kommunikationsprozess der Eigentiimerstandortgemeinschaft
sowie die Erarbeitung des Stadtteilentwicklungskonzeptes
moderiert. Dabei kann sie an die vielfdltigen Erfahrungen und
Einblicke in den bisherigen Stadtumbauprozess in der Stadt
Bitterfeld-Wolfen und die Begleitung von Wohnungsunterneh-
men, Tragern von sozialen Projekten und Wirtschaftsunterneh-
men der Stadt und Region ankniipfen und verfligt Uber ein
aktuelles Know How zur Forderlandschaft auf den Ebenen des
Landes und Bundes.
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Die Stadt Bitterfeld-Wolfen als Partnerin des Prozesses

Die Federfiihrung zur Bearbeitung und Begleitung des Kom-
munikations- und Planungsprozess seitens der Stadt Bit-
terfeld-Wolfen lag beim Bauamt. Der Amtsleiter und seine

Mitarbeiterinnen standen den Vertretern der Eigentlimerstand-

ortgemeinschaft in ihrem Findungs- und Abstimmungsprozess
zur Verfiigung und koordinierten die jeweiligen gemeinsamen
Gesprachstermine, die im Rathaus Bitterfeld stattfanden. Die
stellten die entsprechenden Planungs- und Konzeptgrundla-
gen zur Verfligung und organisieren auch den Abstimmungs-
prozess innerhalb der Verwaltung sowie mit den Gremien des
Stadtrates.

Die Bewohnerinnen und Bewohner des Dichterviertels und
seine Nachbarn als NutzniefSer

Das Stadtteilentwicklungskonzept zielt auf eine Sicherung
und Verbesserung der Lebens- und Wohnqualitdt im Dichter-
viertel. Dabei sind sowohl die Wohnungseigentiimer, als auch
die Vertreter der EWN und der Stadt Bitterfeld-Wolfen daran
interessiert, die Meinungen, Wiinsche und Erwartungen der
Bewohnerinnen und Bewohner sowie der zukiinftigen Mieter
zu beriicksichtigen. Zugleich sind alle Partner des Projektes
bei der weiteren Stadtteilarbeit und Umsetzung der Projekte
und Maflnahmen, die mit diesem Konzept vorgeschlagen und
begriindet werden, auf die Mitwirkung der Mieter, Nutzer und

Nachbarn vor Ort angewiesen. Deshalb sollen in einem nédchs-

ten Schritt die Ziele und Aussagen des Stadtteilentwicklungs-
konzeptes im Dichterviertel vermittelt und bekannt gemacht
werden. Hierfiir werden geeignete Formen der Information
und Beteiligung vorbereitet und geplant.

Der Stadtrat von Bitterfeld-Wolfen als Entscheidungsgremium
Das Stadtteilentwicklungskonzept fiir das Dichterviertel Bitter-
feld zeigt auf, dass dieser integrierte Wohnstandort innerhalb
der Gesamtstadt eine langfristige Perspektive hat. Neben sei-
ner Lage, der guten Bau- und Raumstruktur sind dabei auch

die zahlreichen Initiativen und umféanglichen Investitionen der
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Eigentlimer eine wichtige Voraussetzung. In einem ndchsten
Schritt sollen sie durch geeignete Masnahmen im &ffentlichen
Raum, im Bezug auf die Freiflachen und fiir ausgewahlte
soziale Projekte und MafRnahmen unterstiitzt und auf die-
sem Wege langfristig gesichert werden. Deshalb soll das hier
vorgelegte Stadtteilentwicklungskonzept zugleich als Grund-
lage fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung von Mafnahmen
im Rahmen des Besonderen Stddtebaurechts oder anderer
Férderprogramme auf den Ebenen des Landes, des Bundes
und der EU dienen. Deshalb ist eine Prioritdtensetzung der
kiinftigen Stadtentwicklung von Bitterfeld-Wolfen zugunsten
des Dichterviertels angezeigt und wird dem Stadtrat im Ergeb-
nis der Konzeptbearbeitung empfohlen.

Das Biiro fiir urbane Projekte als externer Begleiter

Fur die Erarbeitung, fachliche Durchdringung und Dokumenta-
tion des Stadtteilentwicklungskonzeptes wurde ein externes
Planungsbiiro gebraucht. Diese Rolle hat das Biiro fiir urbane
Projekte ibernommen und den Arbeits- und Abstimmungs-
prozess der Eigentlimerstandortgemeinschaft mit der Stadt
Bitterfeld-Wolfen in Regie der EWN entsprechend unterstiitzt.
Dem Biiro fiir urbane Projekte oblag dabei die Erarbeitung
von Kartengrundlagen, die Aufbereitung von Informationen
und Daten zur Situation und Perspektive des Dichterviertels
und schlief3lich die Darstellung der Konzeptaussagen im Er-
gebnisse der bilateralen und gemeinsamen Gesprache.



1.3 Zur Arbeitsweise
Das bisherige Vorgehen unterteilte sich in vier Schritte:
Schritt 1: Findungsprozess

Von Januar bis April 2009 fanden erste Treffen und Beratun-
gen zwischen den Mitgliedern der Eigentiimerstandortgemein-
schaft sowie mit Vertretern der Stadt Bitterfeld-Wolfen und
der EWN Stadtteilmanagement und Stadtentwicklung statt,
wdhrend denen ein kiinftiges gemeinsames Vorgehen und
Bemiihungen um die Aufwertung des Dichterviertel beschlos-
sen wurden.

Schritt 2: Bestandsaufnahme und Status Quo

Am 4. Mai 2009 stellte sich das Biiro fiir urbane Projekte in
Ankniipfung an die drei bereits stattgefunde Gesprdche der
Eigentlimerstandortgemeinschaft vor und unterbreitete einen
Vorschlag fiir die Vorgehensweise bei der Erarbeitung eines
Stadtteilentwicklungskonzeptes.

Eine erste Arbeitsphase diente der Erfassung, Aufbereitung
und Interpretation von Grundlagen und Informationen zum
Status Quo des Dichterviertels insgesamt und seiner einzel-
nen Bereiche und Standorte. Dabei wurden die Ergebnisse
von bereits absolvierten Gesprdachen der Eigentimerstand-
ortgemeinschaft (,Nordrunde® und ,,Siidrunde®) aufgegriffen,
Ortsbegehungen vorgenommen und erste Einzelgesprache mit
den beteiligten Partnern des Projektes durchgefiihrt.

Am 29. Juni 2009 fand in einer Sitzung der Eigentlimerstand-
ortgemeinschaft die erste Prdasentation zum Status Quo und
den Potenzialen des Dichterviertels mit einer ausfiihrlichen
Diskussion der Ergebnisse statt.

Als Datenquellen standen die Aussagen des GINSEK Bitterfeld,
Wolfen, Greppin von 2006 und statistische Angaben (Sach-

bereich Statistik der Stadtverwaltung Bitterfeld-Wolfen) zur
Verfligung, als weitere Datenquellen sind die Datenbanken
des statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt und Angaben
der beteiligten Wohnungsunternehmen zu nennen.

Schritt 3: Leitbild, Standortstrategie und Konzept

Am 20. Juli 2009 fand ein ausfiihrlicher Workshop aller
Beteiligten in Verbindung mit einer gemeinsamen Begehung
des Dichterviertels statt. Ziele waren dabei die Formulierung
eines gemeinsamen, von allen Beteiligten getragenen Leitbil-
des fiir den Wohnstandort, die Ableitung und Formulierung
wesentlicher konzeptioneller Aussagen zur Entwicklung der
offentlichen Raume, der Freiflachen und méglicher kiinftiger
Wohnangebote und der Vorschlag fiir einen Projekt- und MaR-
nahmenkatalog zur Umsetzung.

Die Ergebnisse und Erkenntnisse dieses Workshops sind in
den hier vorliegenden Entwurf zum Stadtteilentwicklungs-
konzept eingeflossen, der am 7. September 2009 in einem
ndachsten Workshop aller Beteiligten vorgestellt, ausfiihrlich
diskutiert und abgestimmt wurde.

Das vorliegende Arbeitsbuch halt den aktuellen Arbeitsstand,
die Rahmenbedingungen, Planungsgrundlagen, den aktuellen
Status Quo sowie die Perspektiven des Dichterviertels fest.
Des Weiteren werden stddtebauliche Konzeptaussagen und
Vorschlage fiir konkrete Projekte und MaBnahmen skizziert.

Schritt 4: Verstdndigung zur weiteren Prézisierung und
Umsetzung des Konzeptes

Im Ergebnis der Abstimmung am 7. September 2009 wurde
das vorgelegte Konzept prézisiert und ergédnzt. Auf dieser
Grundlage ist die Vorstellung und Diskussion des Stadtteil-
konzeptes fiir das Dichterviertel Bitterfeld in den Gremien des
Stadtrates geplant.
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2 Status Quo, Grundlagen und Prognosen

2.1 Standortanalyse

2.1.1 Lagein der Stadt und Erreichbarkeit

Das Dichterviertel liegt im Ortsteil Bitterfeld, nordlich an den
Innenstadtbereich angrenzend und umfasst neun Baublocke
auf einer Flache von etwa 17 Hektar. Suidliche Gebietsgrenze
ist die Puschkinstrae — Hauptwegeverbindung zum Kran-
kenhaus — wobei der Betrachtungsraum um den Theodor-
Korner-Platz erweitert wird. Die westliche Begrenzung stellen
Dessauer Strale und die ICE-Trasse Halle/Leipzig — Berlin dar.
Diese beiden Hauptverkehrsachsen bilden eine deutlich wahr-
nehmbare Zasur und Barriere im Stadtgefiige. Im Osten wird
das Untersuchungsgebiet Dichterviertel begrenzt durch die
Leineaue, im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflachen.
Zur guten Verkehrsanbindung mit fuBldaufiger Entfernung zum
Bahnhaltepunkt Bitterfeld und der Innenstadt gehdrt auch
der 6ffentlichen Personennahverkehr, der mit der Buslinie 405
durch das Viertel fiihrt.
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Abbildung 2: Lage in Bitterfeld-Wolfen
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2.1.2 Einbindung

Die Wohnsiedlungsstruktur in Bitterfeld wird durch deutlich
unterschiedliche Stadtteile geprdgt, in denen entweder das
Ein- und Zweifamilienhaus oder das Mehrfamilienhaus als
Miethaus vorherrscht. Insgesamt gibt es in Bitterfeld zehn
Stadtteile.

Das Dichterviertel wird &stlich und nérdlich vom Griinraum
begrenzt. Das Flaminger Ufer verlduft entlang der Leineaue,
die vorwiegend dem Hochwasserschutz dient, bis in den
innerstddtischen Bereich. Diese griine Wegeverbindung zum
Grof3en Goitzschesee wird von privaten Kleingartenanlagen
und offentlichen Griinflachen gesaumt. Die ,,Wasserfront“ an
der Goitzsche stellt einen wichtigen, attraktiven Freizeitfaktor
dar, welcher vom Untersuchungsgebiet gut erreicht werden
kann.

Innerhalb des Dichterviertels sind vor allem die grofien Innen-

héfe der Baublocke zwischen Heinrich-von-Kleist-Strafle und
Lessingstrafie pragend. Der nordliche Abschnitt der Goethe-
strafle sowie die gesamte Schillerstrafle werden bestimmt
durch den Gebduden zugeordnete Vorgarten und zeigen so
den Charakter einer ruhigen Wohnstrae. Die Heinrich-von-
Kleist-StraBBe und der nordliche Abschnitt der Feldstrafie
weisen einen alten Lindenbestand auf, verschatten so jedoch
stark die Gebdude. Die Zeilenbebauung der Johannes-R.-Be-
cher-Strafie ist von grof3ziigigen Freiflachen umgeben.

Im Gegensatz dazu haben die Baublécke entlang der Pusch-
kinstraBe lediglich den Geb&duden zugeordnete Hofbereiche
und erzeugen so einen urbanen Charakter. Der siidlich an das
Plangebiet angrenzende Theodor-Kérner-Platz ist stark be-
griint und erscheint eher als Park denn als stadtischer Platz.

Innenhof
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2.1.3 Stadtebauliche Struktur und Gebaudebestand

Das Dichterviertel ist ein innenstadtnaher Stadtteil, welcher
strukturell noch zum kompakten, zusammenhdngenden
Stadtkern gehort. Durch seine Architektur und die Vielzahl

an Einzelgebauden weist es einen eigenen stadtebaulichen
Charakter auf, wobei der Altbauanteil dominiert. So sind die
siidlichen Wohnbldcke iberwiegend von einer griinderzeit-
lichen, drei- bis vier-geschossigen Bebauung mit 3- bis 4-
Zimmerwohnungen gepragt. Sowohl in der GoethestrafBe als
auch am Flaminger Ufer gibt es dagegen zahlreiche Ein- bis
zweigeschossige Doppel- und Einfamilienhduser fiir max. zwei
bis drei Parteien. Von der nordlichen Lessingstraie bis zur
Heinrich-von-Kleist-StraRe wiegen Gebdude aus der Zwischen-
kriegszeit vor; meist mit drei bis maximal vier Geschossen.
Die Wohnblécke im nérdlichen Teil des Dichterviertels sind
vor allem Bestdnde der frithen 5oer Jahre mit kleineren 2- bis
3-Raumwohnungen.

In den vergangenen Jahren gab es sowohl seitens der Privat-
eigentlimer als auch der institutionellen Eigner eine aktive
Sanierungstatigkeit. Auch derzeit werden im Dichterviertel
zahlreiche Gebaude erneuert. Die vier grof’en Wohnungsun-
ternehmen weisen jedoch sehr unterschiedliche Sanierungs-
stande auf.

Zahlen zum Leerstand liegen nur seitens der Wohnungsun-
ternehmen und nicht der privaten Eigentiimer vor. Generell
konzentrieren sich die vakanten Wohneinheiten im Untersu-
chungsgebiet auf den teil- und unsanierten Bestand. Dieser
Erneuerungsprozess spiegelt sich auch in langerfristigen und
aktuellen Leerstanden. Wahrend die 1990er Jahre von erheb-
lichen Einwohnerverlusten im Gebiet geprdgt waren, konnten
fiir sanierte Objekte neue Mieter gefunden werden, so dass
aktuelle Leerstande keinen unmittelbaren Zusammenhang zur
Belegungssituation und Nachfrage darstellen.

14
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2.1.4 Soziale Infrastruktur

Im Stadtteil Dichterviertel befindet sich die Kindertagesstatte
»Knirpsenland®, sie liegt jedoch aufierhalb es Bearbeitungs- %d/” 5‘:;#
gebietes in der Schreberstrae. Ebenfalls fuBlaufig erreichbar [/ :"!ﬁififg,
ist die Kita ,,Nesthdakchen“ in der Anhaltssiedlung. NSNS
Ein mangelhaft ausgestatteter Spielplatz findet sich auf dem .
Theodor-Kérner-Platz, ein zweiter im Wohnumfeld der Sied-

lung an der Johannes-R.-Becher-StraRe.
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Erich-Kastner-Schule (Hahnstiickenweg, Férderschule) befin- T
den sich in fuBlaufiger Entfernung. Ein Schiilerfreizeitzentrum : j,’ig@@@ o
findet sich ebenfalls im Hahnstiickenweg. S i O
SF %;? X
Weitere Beratungs- und Betreuungseinrichtungen befinden 7 d ,"l Uﬁiiﬁ} %
sich mit dem Verein MitNahe und dem Nachbarschaftsbiiro - &\
der WSG innerhalb des Untersuchungsgebietes Dichterviertel. A Eﬁé‘é‘&)
S - : ) Db m. T
Eine Einrichtung fiir Senioren — betreutes Wohnen und eine - 5. 2
Abbildung 6: soziale Infrastruktur

Service- und Beratungsstelle — sind Planungen eines Inves-
tors fiir das Gebdude der ehemaligen HO-Verwaltung in der
Raguhner StraBBe 18.

Zwei Arzte haben sich in der Lessingstrae angesiedelt, das
Krankenhaus befindet sich in fuBlaufiger Entfernung in der
Auensiedlung.

Ein Bdcker hat sein Ladengeschift in der Puschkin- Ecke Goe-
thestraf3e, ein Supermarkt stellt etwas siidlich des Untersu-
chungsgebietes die Versorgung mit Lebensmitteln sicher.
Dienstleistungen, die Verwaltung sowie kulturelle Angebote
sind in der ,Innenstadt” des Ortsteils Bitterfeld vorhanden.
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2.1.5 Ubergeordnete Planungen,

bestehende Fachplanungen

Fiir die ehemals eigenstandigen Stadte Bitterfeld, Wolfen und
Greppin liegt seit dem Jahr 2006 ein Gemeinsames Integrier-
tes Stadtentwicklungskonzept (GINSEK) vor, welches sich

unter anderem auf Aussagen der jeweiligen Integrierten Stadt-

entwicklungskonzepte (ISEK) aus dem Jahr 2002 der heutigen
Ortsteile Wolfen und Bitterfeld stiitzt.

Aus diesen geht hervor, dass die Einwohnerentwicklung

im Dichterviertel zwischen den Jahren 2000 und 2006 mit
einem Einwohnerverlust von fast 20 % im gesamtstddtischen

Vergleich eine ausgesprochen ungiinstige Entwicklung genom-

men hat. Im ISEK 2002 der Stadt Bittefeld wird das Dichter-
viertel als Umstrukturierungsgebiet mit Prioritdt eingestuft,
das GINSEK Bitterfeld, Wolfen, Greppin 2006 definiert das
Dichterviertel als stabiles Gebiet der zweiten Prioritat bzw.,
basierend auf einer Einwohnerbefragung, als mittleres Quar-
tier mit starker Bindungswirkung.

Das Leitbild fiir Bitterfeld fordert die Weiterentwicklung der
Stadt als komplexen Arbeits-, Wohn- und Freizeitstandort. Die
Stadt soll damit nicht nur ein Ort zum Arbeiten und Wohnen,
sondern in einer neuen Form ,ein Ort zum Leben®“ werden.
Das ISEK verlangt, dieses Leitbild nicht nur in einzelnen (bau-
lichen) MaBnahmen, sondern auch in der Selbstdarstellung
und Eigenwerbung der Stadt umzusetzen.

Fur diese Anspriiche ist das Dichterviertel bereits aufgrund
seiner exponierten Lage am Rand der Innenstadt, in der Nahe
der Gewerbe- und Industriegebiete und mit direktem Zugang
in den Naturraum hervorragend geeignet.

Das Dichterviertel schlie3t direkt an die nordliche Grenze des
Sanierungsgebiets ,,Stadtkern Ortsteil Bitterfeld” an, das den
Theodor-Kérner-Platz bereits mit umfasst.

Weiterhin ist die ,,Erhaltungssatzung der Stadt Bitterfeld fiir
das Gebiet Dichterviertel” zu beachten.

Status Quo, Grundlagen und Prognosen

(ﬁ) Schwerpunktraume

1 Umstrukturierungsgebiete
L | mit Prioritat (Schwerpunkt)

| Umstrukturierungsgebiete

|__I Konsolidierte Gebiete

Abbildung 7: Schwerpunktraume, Auszug aus dem GINSEK 2006
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Abbildung 9: Geltungsbereich Erhaltungssatzung

Abbildung 8: Sanierungsgebiet ,,Stadtkern OT Bitterfeld”
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2.2 Einwohnerentwicklung und Prognhose

2.2.1  Einwohnerentwicklung und Entwicklung der

Altersstruktur

Das Dichterviertel ist einer von zehn Stadtteilen Bitterfelds
und hatte in den 1990er Jahren grof3e Einwohnerverluste zu
verzeichnen. Seit 2000 hat sich der Bewohnerriickgang jedoch
deutlich abgeschwdcht und entspricht im Wesentlichen dem
prozentualen Einwohnerverlust im gesamten Ortsteil Bitterfeld
(Abb. 10).

Insgesamt kann zukiinftig von einem weiteren Einwohner-
verlust ausgegangen werden. Dafiir sprechen die Zahlen der
4. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose des Statistischen
Landesamtes Sachsen-Anhalt fiir die Stadt Bitterfeld-Wolfenz.

Darin wurde bis 2015 ein Bewohnerriickgang von 12 % gegen-

liber dem Basisjahr 2007 berechnet. Bis 2020 wird die Stadt
voraussichtlich 9.000 Einwohner (oder 20 %) im Vergleich zu
2007 verlieren.

Dieser Bevolkerungswandel wird sich auf lokaler Ebene sicher
in unterschiedlichem Mafie vollziehen. Dennoch sollte schon
heute im Zuge aktueller und kommender Planungen eine
Auseinandersetzung mit dem stetigen Einwohnerschwund und
seinen Folgen stattfinden.

Vor allem sind signifikante Verdnderungen in der Entwicklung
der Alterstruktur im Dichterviertel zu beobachten. (Tab. 2).

Auch wenn diese statistischen Daten im gesamten Zeitraum
diversen Schwankungen unterliegen, hat sich besonders der
Anteil der Jiingeren stark verringert. Die grofiten Verluste gab
es in der Altersklasse der unter 18-Jahrigen.

Lebten im Jahr 2000 noch insgesamt 439 Kinder und Jugend-
liche im Dichterviertel — das sind 18,5 % der Gesamtbevol-
kerung im Gebiet — waren es 2008 nur noch 172 oder 8,6 %.
Auch die Zahl der 25- bis 44-)ahrigen ist vergleichsweise stark
zuriickgegangen. Dafiir hat der Anteil der dlteren Menschen
an der Gesamteinwohnerschaft im Dichterviertel in der be-
trachteten Zeitspanne teilweise erheblich zugenommen

(Abb. 11). Im Jahr 2008 lebten rund 12 % mehr Uber 65-)3hri-
ge im Quartier.

Tabelle 1: Einwohner mit Hauptwohnsitz3

1 Stadtverwaltung Bitterfeld-Wolfen, Sachbereich Organistion
(Hier ist der gesamte Stadtteil Dichterviertel einberechnet.)
2 www.statistik.sachsen-anhalt.de
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Stichtag 31.12. Dichterviertel OT Bitterfeld

1990 3.044 [ 100 % 18.082 / 100 %

1995 2.770 / 91,0 % 16.649 / 92,1 %

2000 2.389 /78,5 % 16.479 / 91,1 %

2005 2.250/ 73,9 % 15.797 | 87,4 %

2008 2.239 /73,6 % 15.334 / 84,8 %
3 ebd.

4 ebd.; Zahlen fiir 2006 eigene Berechnungen



Tabelle 2: Entwicklung der Altersstruktur Dichterviertel bzw.

OT Bitterfeld ausgewdhlter Jahre

Dichterviertel

[ orsiterfeld

2000 2004 2008
Alter Dichter- OT Bitter- Dichter- OT Bitter- Dichter- OT Bitter-
viertel feld viertel feld viertel feld
0-9 193 1.203 204 1.183 92 1.302
10-17 246 1.624 177 1.253 80 832
18-24 186 1.423 233 1.556 169 1.511
25-44 641 4.441 535 4.000 446 3.815
45-64 575 4.076 538 3.973 512 3.986
65+ 538 3.675 581 3.805 698 3.888
gesamt 2.379 16.442 2.268 15.770 1.997 15.334
40 %
2%
Dichterviertel o
0% 30 %
——— OT Bitterfeld
2%
\ 20 %
4%
i \ /\x 10 %
o \\74
8%
o 0%
25-44 45-64 65 und alter
A0 % 1 1 1 1 | | | |
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

<) “' i
pos. Entwicklung

:: neg. Entwicklung

Abbildung 10: Einwohnerentwicklung OT Bitterfeld und
Dichterviertel 2000-20084
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2.2.2 Haushaltsstuktur

Die Darstellung der momentanen Haushaltssituation im
Gebiet ist vor allem fiir die aktuelle und kiinftige Wohnungs-
nachfrage von Bedeutung. Generell wird in Deutschland seit
Jahren eine Abnahme der durchschnittlichen Haushaltsgrofie
beobachtet. Der aktuellen Raumordnungsprognose zufolge
ist speziell in den Neuen Bundesldandern bis 2025 mit einer
Abnahme auf 1,85 Personen pro Haushalt zu rechnen.
Sowohl in Sachsen-Anhalt (1,84) als auch im Landkreis
Anhalt-Bitterfeld (1,88) ist diese Zahl schon jetzt beinahe
erreicht.

Die Verkleinerung der Haushalte geht aber nicht automatisch
mit einer Zunahme der Anzahl der Haushalte einher. Fiir
Sachsen-Anhalt wird, parallel zum Bevdlkerungsriickgang, mit
einem erheblichen Riickgang der Haushaltszahlen gerechnet.
Dies fiihrt letztlich zu einer nachlassenden Wohnungsnachfra-
ge und dadurch zu steigenden Leerstanden.

Zur Situation der Haushaltsformen im Dichterviertel stehen
seitens der Wohnungsunternehmen nur allgemeine Informati-
onen zur Verfiigung. Demnach sind nach Angaben der beiden
Wohnungsgesellschaften WSG und NeuBi etwas mehr als die
Halfte ihrer Mieterhaushalte Familien oder Lebensgemein-
schaften. Im Wohnungsbestand von Horus gibt es dagegen
rund 70 % Einpersonenhaushalte.

Haushalte mit vier und mehr Personen sind im Bestand der
Wohnungsunternehmen generell unterreprdsentiert. Der ver-
haltnismaBig hohe Anteil der Singlehaushalte ist beispielhaft
fiir die generelle Ausdifferenzierung der Haushaltsformen in
Deutschland. Sie markiert einerseits den Trend zur Verkleine-
rung der Haushalte und andererseits die Auspragung neuer
Wohnanspriiche.

20
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2.3 Potenziale, Hemmnisse und
Herausforderungen

Das Dichterviertel hat im Stadtgefiige Bitterfeld-Wolfens durch
seine Ndhe zur Innenstadt und dennoch an den Naturraum
angrenzend eine gut integrierte Lage. Weiterhin zeichnet

es sich in besonderer Weise durch seine baustrukturellen
Gegebenheiten und damit verbundene Vielfalt an Wohn- und
Freirdumen aus.

Das Gebiet liegt landschaftlich und im Hinblick auf Freizeit-
angebote in bevorzugter Lage. Grofziigige Griin- und Frei-
flachen sowie teilweise begriinter Stralenraum sind als
Potenzial zu werten. Die Aufenthaltsqualitdt der 6ffentlichen
und halboffentlichen Freirdume bedarf jedoch einer Aufwer-
tung. Insbesondere ist der Theodor-Korner-Platz ein zentrales,
wohnungsnahes Freiraumangebot, dem jedoch eine anspre-
chende Gestaltung und Aktivitatsangebote fiir Kinder und
Jugendliche fehlen. Dariiber hinaus hat auch das Leinetal
wohnungsnahe Freizeit- und FuBwegefunktionen zu erfiillen,
die in der derzeitigen Situation nicht optimal genutzt werden.
Der Stralenraum ist an einigen Stellen begriint, jedoch sind
die Baume im Verhdltnis zur umgebenden Bebauung zu hoch-
wiichsig, so dass die Wohnungen stark verschattet werden.

Das Dichterviertel ist durch den Offentlichen Personennahver-
kehr sehr gut erschlossen, durch Gestaltungsmangel im Stra-
Benraum und fehlende Behindertengerechtigkeit der FuBwege
entstehen hier jedoch bei der Durchfahrt des Busses erhebli-
che Konflikte. Die Bausubstanz im Quartier hat ein noch recht
geschlossenes Bild und bildet mit seiner zwei- bis dreige-
schossigen Wohnbebauung, seinen Vorgdrten und grof3ziigi-
gen Innenhofen ein eigenstandiges stadtebauliches Ensemble,
ist aber partiell stark von Leerstand gepragt, was sich
insbesondere an den Eingdngen ins Gebiet negativ auf das
Image auswirkt. Das Segment der Mietwohnungen in Mehr-
familienhdusern bleibt ein wichtiger Bestandteil des Woh-
nungsmarktes; er ist fiir sozial schwache Nachfragegruppen

in den teil- und unsanierten Bestanden besonders giinstig.

Der Anteil der Menschen, die von Sozialleistungen abhdngig
sind und die zukiinftig wachsende Zahl dlterer Menschen mit
geringeren Renten kdnnte die Nachfrage nach diesem Teil des
Wohnungsmarktes sogar relativ anwachsen lassen.
Andererseits muss man damit rechnen, dass aufgrund der
Verkleinerung der Haushalte grofe Wohnungen weniger nach-
gefragt und in einem entspannten Wohnungsmarkt Angebote
mit geringem Wohnkomfort schwer vermietbar sein werden.

Ziel ist es, das Dichterviertel fiir die Zukunft nachhaltig zu
starken. Durch Modernisierungs- und Aufwertungsmafinahmen
kann ein qualitdatvolles und vielfdltiges Angebot fiir Neumieter
geschaffen werden. Die Wohnungsunternehmen sollten auf
die unterschiedlichen Wohnbediirfnisse hinsichtlich Zuschnitt,
GroRe und Ausstattung der Wohnung sowie der Anforderun-
gen an das Wohnumfeld reagieren. Entsprechende Mafinah-
men wurden in der Vergangenheit bereits in unterschiedli-
chem Mafle umgesetzt. Diese Bemiihungen gilt es in Zukunft
fortzufiihren und weiter auszubauen.

Zum einen sollte der Blick in Hinsicht auf das steigende
Durchschnittsalter der Bevolkerung starker auf altersgerech-
tes Wohnen gerichtet werden. Weiterhin ist die Starkung des
Dichterviertels als familienfreundlicher Wohnstandort eine
Chance, Lebensgemeinschaften und Familien mit Kindern

zum Bleiben bzw. Zuzug zu gewinnen. Bei weiterem Zuzug
ins Gebiet steht zu erwarten, dass der Bedarf an Stellpldtzen
fir den ruhenden Verkehr nicht vollstandig im Straenraum
gedeckt werden kann. Mehrere kleine, dezentrale zusatzliche
Anlagen sind einer grolen Sammelanlage vorzuziehen, da in
Wohngebieten Parkraum so nah wie moglich an der Wohnung
nachgefragt wird. Neben einer Ordnung und Vermarktung der
vorhandenen Garagengrundstiicke ist es angezeigt, Flachen
fir den ruhenden Verkehr den Wohnungen zugeordnet anzu-
bieten.
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\Abbildung 12: Stédrken und Schwachen
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Tabelle 3: SWOT

Starke

Schwiche

Chance

Risiko

integrierte Lage

Erhalt/Erh6hung Einwohner-
zahlen

begriinter Stralenraum

Verschattung Wohnungen

attraktives Wohnumfeld

Leerstand Wohnungen

Freiraumvielfalt

fehlende Verbindung

attraktives Wohnumfeld

schlechtes Image

Vielfalt an Wohnungsange-
boten

soziale Durchmischung der
Bewohner

Leerstand aufgrund Anderung
der Haushaltsstrukturen

gute ErschlieBung OPNV

Verkehrskonflikt

barrierefreier Ausbau

Stellplatzmangel, Parksuch-
verkehr

Stadtbild

Leerstand

gutes Image nach Innen und
AuBBen

Perforation, Verlust der Struk-
turen

Marode Bausubstanz Pusch-

kinstraBBe

Raum fiir innovative Projekte
und Mafnahmen

schlechtes Image, Leerstand,
soziale Problemfille

Verlust junger Einwohner

Hohere Attraktivitat fiir Altere,
Zuzug

Uberalterung, Leerstdnde
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2.4 Eine Lesart des Gebietes

Das Untersuchungsgebiet lasst sich aufgrund der Bau- und
(ehemaligen) Nutzungsstruktur in verschiedene Zonen unter-
teilen.

Entlang der Puschkinstrafie und im siidlichen Teilabschnitt der
Feldstrafie entsteht aufgrund der Geschlossenheit und Enge
des StraRenraumes ein eher urbaner Eindruck. Dieser wird
verstarkt durch die heute teilweise leer stehenden Ladenloka-
le, auch finden sich hier der Verein MitNahe, ein Gastronomie-
betrieb und eine Béackerei.

Von diesem Eindruck hebt sich die durchgriinte Zone, in der
sich vor allem Garagenhofe und Kleingartenanlagen befinden,
deutlich ab.

Das (brige Untersuchungsgebiet mit seiner Zeilenbebauung,
den groflen Innenhdfen oder Vorgdrten ist eindeutig als rei-
nes Wohngebiet zu klassifizieren. Eine Sonderstellung nimmt
das siidlich des Untersuchungsgebietes gelegene Polizeirevier
ein.

Die GoethestraBe bietet sich als Fu3- und Radwegeverkniip-
fung zwischen Theodor-Kérner-Platz und Naturraum im Norden
an, wobei besonders im siidlichen Abschnitt auf die Gestal-
tung geachtet werden muss.
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Status Quo, Grundlagen und Prognosen

o O

Abbildung 13: strukturelles Leitbild



3 Stadtteilentwicklungskonzept

3.1 Ziele der Stadtteilentwicklung

Das urspriinglich gute Image des Dichterviertels innerhalb
der Stadt und der Region soll wieder hergestellt werden, um
die Einwohnerzahlen zu stabilisieren und dem aufgrund der
demographischen Perspektive bevorstehenden Mieterwechsel
aktiv zu begegnen.

So sind spezifische Losungswege fiir eine Aufwertungsstrate-
gie, fiir die Starkung und Sicherung des Wohnstandortes zu
entwickeln und von der Wohnungsgesellschaft, den Genos-
senschaften und dem privaten Unternehmen als den anteils-
mafig grofiten Eigentiimern im Gebiet in Zusammenarbeit mit
der Stadt und der Entwicklungsgesellschaft EWN umzusetzen.
Die durchgefiihrte Analyse gibt Anlass, das Quartier als einen
in der Bewohnerstruktur heterogenen Wohnstandort mit viel-
faltigen Potenzialen und Chancen einzustufen.

Nun gilt es, einen nachhaltigen Weg der Konsolidierung der
Stdrken im stadtebaulichen Bestand einzuschlagen und aus
dem Dichterviertel im Bewusstsein der Bewohner Bitterfeld-
Wolfens einen ,,0Ort“ zu machen, es positiv ins Bewusstsein
zu riicken.

3.2 Ansatzpunkte und Leitideen

Das Dichterviertel als attraktives zukunftsfahiges Wohnviertel
zu gestalten und dies auch im Bewusstsein der Bewohner

zu verankern ist eine wichtige Zukunftsaufgabe nicht nur vor
dem Hintergrund der demographischen Verdanderungen, son-
dern auch im Bezug auf sinkende Einwohnerzahlen der Stadte
und Gemeinden in ganz Deutschland.

Als identitatstiftende Ansdtze kdnnen folgende im gemeinsa-
men Workshop entwickelte Gedankensplitter dienen:

»Das Dichterviertel kann den Umbruch bei Erhalt der guten
Durchmischung schaffen*

Bitterfeld-Wolfen hat wie viele andere Stadte in den letzten
Jahren einen deutlichen Einwohnerverlust hinnehmen miissen.

Hinzu kommen Veranderungen in den Haushaltsstrukturen
durch demographische Faktoren. Hiervon ist auch das Dich-
terviertel betroffen. Das Bewahren der Mischung der Alters-
gruppen und sozialen Schichten kann durch entsprechende
Angebote unterstiitzt werden.

»Gutes, schones, bequemes Wohnen*

Der Fokus liegt auf der Wohnfunktion, die Aussage impliziert
jedoch auch ein intaktes und abwechslungsreiches Wohnum-
feld, das fiir die Zukunft geschaffen werden muss.

»Klassisches Wohngebiet fiir Jedermann/ Jedefrau*

Die Integration aller Bevdlkerungsschichten beinhaltet aktive
Nachbarschaften und die Nahe zu Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur und Einzelhandelsstandorten.

»Die Stadt in der Stadt*

Hierfiir ist eine strukturelle Stabilisierung des Quartiers not-
wendig, ein Stadtteil der funktionierenden Nachbarschaften
und kurzen Wege mit allen Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur ist das Ziel.

»Nicht 08/15, sondern eine Spannbreite / vielfiltige Wohn-
formen fiir verschiedene Lebensabschnitte

Im Untersuchungsgebiet gibt es eine gute Bandbreite von
Haus- und Wohnungsgrofen. Besondere Qualitaten wie Bar-
rierefreiheit sollten je nach Sanierungsstand kiinftig verstarkt

angeboten werden. Zusatzliche Angebote wie Kinderspielmdg-

lichkeiten auf den Hoéfen, Abstellpldtze fiir Fahrrdader, Kinder-
wagen, Gehbhilfen erhéhen die Attraktivitat fiir Menschen in
verschiedenen Lebensabschnitten.

»integrierte und dennoch ruhige Wohnlage*

Das Dichterviertel zeichnet sich durch seine besondere Lage-
gunst zwischen Innenstadt und Landschaftsraum aus. Larm-
schutzmaBBnahmen kdnnen Emissionen im Gebiet verringern.

Status Quo, Grundlagen und Prognosen
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»Relativ gute Angebote der sozialen Infrastruktur*

Die Grundversorgung an Einrichtungen der sozialen Infrastruk-
tur ist in Nahe des Wohngebiets gegeben. Mit dem Vorhaben

ein Seniorenangebot in der Raguhner Strae zu schaffen ver-

bessert sich das Angebot fiir diese Altersgruppe betrdchtlich.

,»Das Dichterviertel ist kein Sozialprojekt, aber ein Integrati-
onsangebot*

Dies betrifft vor allem MaRnahmen und Projekte des Stadt-
teillebens. Die bereits zum wiederholten Mal organisierten
Dichterlesungen, die Planung halboffentlicher Innenhéfe und

die Idee eines ,,Hofladens” als Treffpunkt erzeugt eine Bewoh-

neraktivierung durch Nachbarschaftsarbeit und eine Starkung
der individuellen Integration und Teilhabe der Anwohner.

»Gut und giinstig — der 5,00 Euro-Standort, mit Spielraum
nach unten im Sanierungsprozess*““ ,,ALG Il und/oder Do-it-
yourself-Strategie*

Um giinstige Mieten zu erhalten wird angeregt, auch Woh-
nungen mit geringerem Sanierungsstandard oder zum Eigen-
ausbau vorzuhalten. So kdnnen finanziell schwacher gestellte
Anwohner weiterhin im Quartier verbleiben, die soziale Durch-
mischung bleibt erhalten.

»Der Altenteil im Norden“

Mittel- und langerfristig werden auch bis dato gut vermie-
tete und sanierte Bestande in den Mehrfamilienhdusern der
1940er und 1950er Jahre von einem wachsenden Leerstand
bedroht sein, der vor allem durch das ,,Mitaltern“ der Bewoh-
nerschaft bedingt ist. Investitionen in den Wohnungen und
ein barrierearmes Umfeld ermdglichen den Anwohnern auch
bei wachsender Gebrechlichkeit in ihrem gewohnten Umfeld
zu bleiben. Zudem erhghen diese Malnahmen die Attraktivi-
tdt der Wohnlage fiir zuzugswillige Altere aus ganz Bitterfeld-
Wolfen.
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Hierzu tragt auch das avisierte ,,Wohnprojekt Raguhner Stra-
e 18“ bei. Offene Serviceleistungen bieten Beratungs- und
Betreuungsangebote sowie einen sozialen Treffpunkt auch fiir
die Bewohner des iibrigen Dichterviertels.
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Leitideen

Das Dichterviertel der Gegenwart und Zukunft

- bietet Wohnen fiir alle Generationen in den verschiedensten
Wohn- und Eigentumsformen

- verkdrpert die zukunftsfahige Symbiose von urbanem Leben
mit der riickgewonnenen natiirlichen Umwelt

- liegt innerstadtisch, ist als Ganzes iiber den OPNV und das
StraBBennetz an die anderen Siedlungsgebiete der gemeinsa-
men Stadt eng angebunden und dabei selbst verkehrsberuhigt
- verfiigt Uber eine entwickelte Infrastruktur sozialer und
sonstiger wohnnaher Dienstleistungen

Das Dichterviertel ist mehr als ein Wohngebiet. Es ist ein
bedeutsamer Siedlungsknoten in der Netzregion gemeinsame
Stadt Bitterfeld-Wolfen. Es besitzt giinstige Voraussetzungen
fiir den exemplarischen Umbau stadtischer Siedlungsgebiete:

Wohnen fiir alle Generationen mit Vorfahrt fiir Familien
Wohnumfeld und o6ffentlicher Raum haben fiir die Bewohner-
schaft Funktionen als Orte der Aneignung, Kommunikation,
der Begegnungen und auch als Ort der Erholung und Freizeit.
Mit Mainahmen und Projekten im Wohnumfeld und offentli-
chen Raum werden Aufwertungs-, soziale Stabilisierungs- und
Integrationsstrategien verfolgt. Rdumliche Bezugseinheiten
sind dabei die Freiflachen, StraBen, Innenhéfe und der Theo-
dor-Kérner-Platz. Neben der stadtebaulichen Qualifizierung zur
Verbesserung der Nutzungs- und Aufenthaltsqualitdten zdhlt
hierzu auch die private Einrichtung von Spielbereichen.

Innerstddtisches, urbanes Wohnen mit mit attraktiven Frei-
rdumen im Quartier und qualifizierten Verbindungen zum
Naturraum

Die landschaftliche Einbindung und das ,,Griin vor der
Haustiir” sind ein wichtiges Merkmal fiir einen attraktiven
Wohnstandort. Sie pragen die Identitat und das Image des
Quartiers. Die vielfdltigen Freirdume im Dichterviertel sind ein
wichtiges Potenzial, das durch eine qualitative Verbesserung
zur positiven Lebensqualitdt beitragen kann. Die attraktive
Lage sollte deutlicher spiirbar, die Griinrdume in ihrem jeweili-

gen Charakter gestdrkt und partiell besser verkniipft werden.

Sonderwohnformen als ein Thema der Zukunft

Die Verdnderungen der Altersstruktur wirken sich auf die
Belegungsquote der Wohnungsbestdande und die Bediirfnis-
se hinsichtlich der Infrastruktureinrichtungen aus. Mit dem
avisierten Seniorenwohnen und den zusatzlichen Serviceleis-
tungen in der Raguhner Strale 18 wird ein wichtiger Schritt
zu einem angepassten Wohnungs- und breiter gefachertem
Leistungsangebot realisiert. Gezielte Angebote ermdglichen
es auch alteren Anwohnern, weiterhin in ihrem Quartier zu
bleiben. Denkbar sind beispielsweise barrierearme Wohnungs-
grundrisse und ErschlieBungssysteme.

Verkehrsberuhigt und gut erreichbar

Verkehrsberuhigung kann wesentlich dazu beitragen, die
Sicherheit und Gestaltungsqualitdt der Strafien zu verbessern.
Dies kann dabei helfen, insbesondere Familien mit Kindern in
der Stadt zu halten und den Verkehr ins Umland zu vermin-
dern. Die zuriickgelegten Distanzen sind umso geringer - und
damit auch dafiir geeignet, zu Fuf} zu gehen oder mit dem
Rad zu fahren - je besser ein Gebiet integriert ist.

Aufwertung der Adresse

Die Wohn(umfeld)qualitat ist einer der entscheidenden Um-
zugsgriinde. Daher muss die Wiederherstellung eines vitalen
Quartiers das vorrangige Ziel sein. Die Verbesserung der
Situation in stadtebaulicher, sozialer und kultureller Hinsicht
dient als Aushangeschild des Stadtteils (Image) und der Be-
wohnerschaft (Adresse) sowie als Identifikationsmaglichkeit.
Neben der Qualifizierung von Einrichtungen, die der demo-
graphischen Situation und Perspektive des Stadtteils gerecht
werden, miissen insbesondere die ,,Eingdnge® mit grofer
Sorgfalt behandelt werden.
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3.3 Stadtebauliches Konzept
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Einbahnstrafien

Im Zuge der StraRenraumneu-
gestaltung ist eine Einbahnstra-
Benregelung fiir die Goethe- und
Schillerstrafie zu priifen.

Bus

Es wird vorgeschlagen, den Lini-
enverlauf des Busses 405 zu {lber-
denken, dabei jedoch die vorhan-
denen Haltestellen zu erhalten.
Empfohlen wird eine Schleifenfiih-
rung: aus Richtung Krankenhaus
kommend iiber Puschkinstraie in
die FeldstraBBe, Heinrich- v. Kleist-
StraBe, Flaminger Ufer weiter

in Richtung Anhaltsiedlung und
umgekehrt.

Querungshilfe

An der stark befahrenen Pusch-
kinstraf3e im Bereich zwischen
Feld- und Goethestrae kann eine
eine Querungshilfe fiir Fuiganger
die Sicherheit deutlich erhdhen.
Dies ist vor allem bei einer Umge-

' staltung und einer Aufwertung des
(\ Spielplatzes auf dem Theodor-Kor-

ner-Platz zu bedenken.

Stadtteilentwicklungskonzept
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private Pé{kﬁlétze

Stellplatze im-

Strafle Hl’aym B

3\ =

Stellplatzkonzept

Anwohner suchen Parkraum in unmittel-
barer Nahe ihrer Wohnung. Der Parkraum-
bedarf soll vollstandig abgedeckt werden,
soweit moglich auBerhalb des 6ffentlichen
StraBBenraums. Dafiir ist zu priifen, wie
viele Stellpldtze in den Hofen und auf be-
raumten Grundstiicken geschaffen werden
konnen.

Grobe Bilanz

Bedarf bei etwa 500 WE: 500 bis 750
Stellplatze

Insgesamt 265 Stellpldtze im &ffentlichen
Strafenraum,

225 mogliche private Stellpldtze.

Hinzu kommen private Garagen und Ga-
ragenhdfe im Bestand sowie ein Parkplatz
am westlichen Ende der Puschkinstrafie
und die Stellplatze am Theodor-Kérner-
Platz.

(Auerhalb des Wirkungsbereiches der
Eigentimerstandortgemeinschaft.)

Johannes-R.Becher-StraBe / ca. 30 StPl
Heinrich von Kleist StraBe / ca. 35 StPI
Lessingstrafie / ca. 35 StPl

Raguhner Strafie / ca. 20 StPI

FeldstraBBe / ca. 45 StPl

Goethestrafe bis zu 35 Stellplatze je nach
Gestaltung

Schillerstrafe / ca. 45 StPI

Flaminger Ufer / ca. 20 StPl
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Projekte und MalRnahmen

3.4

1 ,,Thoedor-Koérner-Park*

2 WSG-Garten

3 Gartenhof

Lessingstr./Goethestr.

4 Raumkanten

5 Griiner Rand

6 Qualifizierung und
Schaffung von Wegen

7 ,Goetheboulevard“

8 ,Lustgarten®

9 ,WGB-Laube“

10 Sicherung Standort

Verein MitN&he

11 Etablierung Spatkauf

12 Seniorenprojekt

Raguhner StraBe 18

13 Platzrandbebauung

14 ,,Bewohnertreff WSG*

15 Verlagerung und Qualifi-

zierung Containerplatz

16 Verlagerung Spedition

17 Parkplatz Lessingstrafie
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Potenziale] Hemmnisse unc e W W\ S A

Gestalterische Zusammenfassung der
Projekte 1,7 und 8

Die einzelnen Projekte konnen zeitlich
unabhdngig voneinander umgesetzt
werden. Jedoch sollten die Projekte

1, 7 und 8 (,,Theodor-K6rner-Park,
»Goetheboulevard“ und ,,Lustgarten®)
in gestalterischem Zusammenhang
betrachtet und in enger Zusammen-
arbeit und Abstimmung der Akteure
entwickelt werden. Sie stellen Anfang,
Verbindung und Endpunkt der Haupt-
achse durch das Dichterviertel dar und
sollten als solche erkennbar werden.

Auch das Projekt 13 (Platzrandbebau-
ung) steht aufgrund der unmittelbaren
raumlichen Ndhe in wechselseitiger
Beziehung zu den vorgenannten.

Die starkbefahrene Hauptverkehrsach-
se ,Puschkinstrale” muss bei der
Gestaltung des Theodor-Kdrner-Platzes
und dem Einrichten eines attraktiven
Kinderspielplatzes fiir das Dichtervier-
tel ebenfalls beriicksichtigt werden.
Hier ist fiir eine sichere Querungsmaog-
lichkeit Sorge zu tragen.

Weiterhin sollte gepriift werden, ob

eine Wegeverlangerung zum Projekt 9

% (WGB-Laube*) und dariiber hinaus in
QC den Griinraum umsetzbar ist.

N Ve

Stadtteilentwicklungskonzept
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Projekt- und MaRnahmenliste

Verortung

Projektbeschreibung

Verantwortliche Finanzierung / Zeitraum

1 ,,Theodor-Kérner-Park*

Der Platz, eher wie ein Stadtteilpark wirkend, stellt ein wohnungs-
nahes Erholungsangebot dar. Die Umgestaltung in einem vertret-
baren Ausstattungsgrad und Nutzungsstandard des Platzes als
wenig pflegintensiver und Ubersichtlicher Griinraum mit vielfalti-
gen Spielmoglichkeiten fiir Kinder verbessert die Ausstattung des
Quartiers wesentlich. Von der Freiraumgestaltung sollen positive
Effekte fiir die angrenzenden Wohnlagen ausgehen.

Stadt in Einbezug von
Anwohnern / Verein
MitN&he...

2 WSG-Gdrten

Die Innenhofe der WSG bieten Potentiale fiir die differenzierte
Ausgestaltung von Funktionen des wohnnahen Zusammenlebens
der Bewohner des Viertels. Diese reichen von der Schaffung hal-
béffentlicher Spiel- und Erholungsflachen iiber die Einrichtung von
Treffpunkten der Anwohner bis zur Bereitstellung von Flachen fiir
den ruhenden Verkehr.

WSG

3 Gartenhof LessingstraBe/Goethestrafie

Die Wohnstrafien kdnnen als Wohnstandort ebenfalls weiter
gestdrkt werden, wenn neben den baulichen Konturen auch
Freiraumqualitaten der Grundstiicke beachtet werden. Hierzu wird
insbesondere fiir die Gebdudegruppe Goethestr. 13 — 21 / Lessing-
strafie 4 und 6 eine Kooperation zwischen Horus, Neubi und den
privaten Eigentiimern empfohlen.

Horus, Neubi, private
Eigentlimer

4 Raumkanten

Durch den Riickbau der Hauser LessingstraBe 8 und 18 verliert
das stddtebauliche Ensemble an Prdagnanz. Als stadtebauliche Idee
soll die historisch geschlossene Bebauung an dieser Stelle zumin-
dest als Kontur (Mauer, Hecke) wieder sichtbar gemacht werden.
Diese Gestaltung soll stadtrdumliche Qualitaten mit der Nachfrage
nach Stellpldatzen angemessen in Einklang bringen

Horus

5 Griiner Rand

Der Griinraum entlang der Bahntrasse kann bei entsprechender
Larm- und Sichtabschirmung zu einer attraktiven &ffentlichen
Griinverbindung und Erweiterung des Projektes

»Raguhner StraBBe 18“ werden.

Horus, Neubi, Stadt
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6 Qualifizierung und Schaffung von Wegen

Der griine Raum an der Leineaue verkniipft das Quartier mit

dem Landschaftraum der Muldeaue und dem Ortsteil Greppin in
noérdlicher Richtung; in siidlicher Richtung sind die Bitterfelder
Innenstadt und der Freizeitbereich am Groflen Goitzschesee zu
erreichen. So kommt ihm die Funktion eines Bindegliedes zu, das
durch eine Aufwertung durch Wegegestaltung sowie die Ausstat-
tung mit Banken (unter Beachtung der Hochwasserschutz-
auflagen) angereichert werden kann.

Begriinung Stralenraum

Die an sich attraktive Begriinung des Strafenraumes verschattet
aufgrund Art und Alter der Baume nicht nur die Wohngebdude,
sondern fiihrt auch zu Verwerfungen der Gehwege. Im Zuge der
StraBenraumsanierung sollten, um das wichtige stadtgestalteri-
sche Element im Siedlungsbereich zu erhalten, Neupflanzungen
erfolgen. Dabei sind schmalkronige Baume zu empfehlen. Es
sollte in den einzelnen Stralenabschnitten nur eine Baumsorte in
Abstdanden von ca. 12 m gepflanzt werden.

Abbildung 22: Qualifizierung und Schaffung von Wegen

Stadtteilentwicklungskonzept



7 »Goetheboulevard*

Niveaugleicher Ausbau / Barrierefrei

Verkehrsberuhigter Bereich — Fahrbahnverspriinge / Hindernisse,
Verkniipfung Theodor-Kérner-Platz mit dem Quartier

Stadt, WSG, WGB,
Neubi, Horus

8 ,Lustgarten*

Durch den Abriss der Gebdude Heinrich- v. Kleist-Strale 3 und 5
kann ein neuer Stadtteilplatz geschaffen werden, der als Treff-
punkt von den Bewohnern genutzt werden kann.

Stadt, WSG (WGB,
Neubi, Horus)

9 ,,WGB-Laube*

Der Spielplatz der WGB erzeugt aufgrund seiner Lage und der
Altersstruktur der Anlieger Konflikte. Wird auf dem Theodor-Kor-
ner-Platz ein attraktives Angebot fiir Kinder geschaffen, so kann
der Bereich der WGB als Treffpunkt mit Sitzgelegenheiten fiir die
Anwohner umgestaltet und so eine aktive Nachbarschaft gefor-
dert werden

WGB

10 Sicherung Standort Verein MitNdhe

Der Verein MitNdhe {ibernimmt im Quartier wichtige Beratungs-
und soziale Funktionen.

Die Verantwortlichen sollen weiter von den im Quartier tatigen

Akteuren offensiv unterstiitzt werden; es gilt zu priifen, ob dem
Verein geeignetere Raumlichkeiten angeboten werden konnen.

Stadt, WGB, WSG,
Neubi, Horus

11 Etablierung Spatkauf

Ein Spatkauf kann die Versorgungssituation im Gebiet auch fiir
weniger mobile Menschen verbessern. Es ist zu priifen, ob der
Spatkauf separat vom Gastronomiebetrieb gefiihrt werden kann,
um Konflikte zu vermeiden.

WGB, WSG, Neubi,
Stadt
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Abbildung 23 ,,Goetheboulevard” Abbildung 24: Les

.

singstraBBe, Option Parkplatz

12 Seniorenprojekt Raguhner Straf3e 18

Durch Umbau im Bestand wird das Gebdude Raguhner Strafie 18
zu einem betreuten Seniorenwohnen mit Betreuungsangebot fiir
alle dlteren Bewohner im Quartier umgenutzt. Dieses beinhaltet
sowohl altersgerechten Wohnraum als auch eine Versorgung mit
erganzenden Pflege-, Betreuungs- und Dienstleistungsangeboten
sowie eine attraktive Gestaltung des AuBBenraumes. Hierbei sind
die angrenzenden Grundstiicke mit in die Uberlegungen zur Frei-
raumgestaltung einzubeziehen.

Horus, Neubi,
Stadt

Stadtteilentwicklungskonzept
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Ist-Zustand

Abbildung 25: Platzrandbebauung / tempordre Gestaltung
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13 Platzrandbebauung WSG, Stadt (WGB,
Zum Erhalt der wichtigen stadtebaulichen Raumkante gegeniiber Neubi, Horus)

des Theodor-Korner-Platzes sind Ideen fiir die maroden Gebdude

gefragt (z.B. Erhalt, Ersetzen durch tempordre Zwischennutzungen,

neue Nutzung - Parkplatz, Parkdeck, Supermarkt etc.). Als Ein-

gangssituation fiir das Dichterviertel und fiir die Entwicklung einer

,heuen Adresse® ist eine anspruchsvolle Gestaltung unabdingbar.

Die Eingangssituation in das Quartier sowie die Nutzung des Plat-

zes als Erholungsflache kann durch Errichtung eines gesicherten

FuRgangeriiberweges qualifiziert werden.

14 ,,Bewohnertreff WSG*
Nutzung des leer stehenden Gdudes zur stdrkung der sozialen
Infrastruktur und als Biirgertreffpunkt

WSG, Stadt, (Neu-
bi, Horus, WGB)
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Abbildung 26: Platzrandbe

bauung / Option ruhender Verkehr Abbildung 27: Platzrandbebauung / Option Gewerbe — Dienstleistung

15 Verlagerung und Qualifizierung Containerplatz

Eine Verlagerung der Recyclingcontainer an die Garagenhdfe in
der FeldstraBBe erhdht die Freiraumqualitdaten in der Johannes-R.-
Becher-Stra3e deutlich.

Stadt, WGB

16 Verlagerung Spedition

Langfristig ist eine Verlagerung des Gewerbebetriebes mit zeit-
weise hohen Larm- und Abgasemmissionen aus dem ansonnsten
reinen Wohngebiet anzustreben.

Stadt

17 Parkplatz Lessingstrafie

Anwohner suchen Parkraum in unmittelbarer Nahe ihrer Wohnung.

Daher ist zu priifen, ob Stellplatze auf den berdumten Grundsti-
cken geschaffen werden kdnnen.

Neubi

Stadtteilentwicklungskonzept
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4 Erkenntnisse und Empfehlungen

Aus dem bisherigen Findungs- und Abstimmungsprozess der
Eigentlimerstandortgemeinschaft sowie im Rahmen der Erar-
beitung des Stadtteilentwicklungskonzeptes fiir das Dichter-
viertel Bitterfeld konnen in Ergdnzung zu den Aussagen der
Projekt- und Malnahmenliste folgende Empfehlungen fiir das
weitere Vorgehen formuliert werden:

Fortschreibung der Grundlagen und Integration der Konzept-
aussagen in das GINSEK

Fur die weitere Begleitung der Stadtteilentwicklung ist in
einem ndchsten Schritt der Abgleich mit aktuellen Daten einer
laufenden kleinrdumigen Raumbeobachtung zur Entwicklung
der Gesamtstadt und des Dichterviertels erforderlich, um den
Wohnungsunternehmen und der Stadt verlassliche Informati-
onen zur aktuellen Situation und mittelfristigen Perspektive
zu geben. Im Gegenzug wird empfohlen, die Aussagen des
Stadtteilentwicklungskonzeptes im Sinne eines Vertiefungs-
bereiches (ggf. fiir ein prioritdres Entwicklungsgebiet) in die
Fortschreibung des GINSEK zu integrieren. Dabei sind ggf.
auch ressortiibergreifende Betrachtungen zu anderen Fach-
planungen (z.B. Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept,
Freiraumplanung, Entwicklung der sozialen und kulturellen
Infrastruktur, Verkehrsplanung) erforderlich.

Verstetigung der Eigentiimerstandortgemeinschaft

Der vergleichsweise kurze, aber intensive Kooperationspro-
zess der Eigentiimerstandortgemeinschaft im Dichterviertel
hat ein besonderes Potenzial aufgezeigt und eine neue Kom-
munikationskultur und Arbeitsweise zwischen der Stadt und
den Vertretern einer kleinteiligen Eigentiimerstruktur etabliert.
Diese besondere Ressource der Stadtteilentwicklung sollte
weiter genutzt und in einen dauerhaften Prozess zur Beglei-
tung der Umsetzung des Stadtteilkonzeptes iiberfiihrt werden.
Hierfiir sind konkrete Vereinbarungen fiir die weitere Trager-
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schaft, Rollenteilung und Arbeitsweise erforderlich. Einen
konkreten Ansatzpunkt bieten die avisierten gemeinsamen
und Ubergreifenden Projekte, die jeweils eine Kooperation
verschiedener oder auch aller Partner erfordern.

Prozessmanagement/Quartiersmanagement

Der bisherige Arbeits- und Abstimmungsprozess hat gezeigt,
dass eine externe Begleitung zielfithrend fiir die Vorberei-
tung und Umsetzung von Entscheidungen ist. Deshalb macht
es Sinn, hierflir einen geeigneten Partner zu benennen und
einen entsprechenden Modus fiir seine Tragerschaft zu ent-
wickeln. Im Rahmen eines MafRnahmegebietes sollten hierfiir
entsprechende Ressourcen avisiert werden. Dariiber hinaus
scheint es sinnvoll, im Falle einer positiven Entscheidung
des Stadtrates eine amteriibergreifende Arbeitsstruktur in der
Verwaltung und mit den Partnern des Projektes zu entwickeln,
die Koordinierung von Mafnahmen und eine Biindelung von
Aktivitdaten ermoglicht.



Kommunikationskonzept

Die avisierten Projekte und MaBnahmen zur Stabilisierung
und Qualifizierung des Wohnstandortes im Dichterviertel
missen den Mietern und Nutzern vor Ort, aber auch den
Anrainern und Nachbarn in der nérdlichen Innenstadt von
Bitterfeld und schliefSlich auch den Biirgerinnen und Biirgern
der gesamten Stadt vermittelt werden. Hierfiir wird ein abge-
stimmtes Kommunikationskonzept vor Ort, in den Medien und
im Rahmen von besonderen Veranstaltungen und kulturellen
Aktivitaten gebraucht. Geeignete Bausteine hierfiir sind:

Ein ,,Infoschaufenster* im Stadtteil,

ein Flyer mit den wichtigsten Informationen zur Verwendung
aller Beteiligten,

eine eigene Website oder eine besondere Rubrik ,Stadt-
teilkonzept Dichterviertel“ auf den Websites der beteiligten
Partner,

eine kulturelle Aktion vor Ort in Verbindung mit einer Vor-
stellung und Diskussion des Konzeptes (z.B. eine besondere
»Lesung® im Rahmen der ,etablierten® Dichterlesungen),

eine Installation oder eine temporare Kunstaktion an einer
prominenten Stelle im Stadtteil (siehe Projekt Platzrandbe-
bauung/Puschkinstrae).

Stadtteilentwicklungskonzept
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5 Verzeichnisse

Als Grundlagen fiir die Inhalte wurden verwendet:

e GINSEK —Gemeinsames Integriertes Stadtentwicklungs
konzept Bitterfeld, Wolfen, Greppin 2005/2006, Eichstadt/
Emge, Architekten und Stadtplaner, Berlin (2007)

® 4. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose: Statistisches
Landesamt Sachsen-Anhalt fiir die Stadt Bitterfeld-Wolfen

e www.statistik.sachsen-anhalt.de
e Raumordnungsprognose 2025/2050: BBR (Hrsg.), 2009

e Evaluierung des Bund-Lander-Programms Stadtumbau Ost:
BMVBS (Hrsg.), 2008

e statistische Angaben derStadtverwaltung Bitterfeld-Wolfen,
Sachbereich Organisation

Alle Karten wurden auf Grundlage der Grundkarte der Stadt

Bitterfeld-Wolfen, Ortsteil Bitterfeld — Dichterviertel — mit Ge-

nehmigung der Verwaltungsgemeinschaft Bitterfeld-Wolfen,
Geschéftsbereich IV, Fachbereich Immobilien durch das Biiro
fiir urbane Projekte erstellt.
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Verzeichnisse

Abbildungen
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Lage im Ortsteil Bitterfeld

Lage in Bitterfeld-Wolfen

Betrachtungsgebiet und Untersuchungsbereich
Dichterviertel

Einbindung

Sanierungsstand August 2009

soziale Infrastruktur

Schwerpunktrdume, Auszug aus dem GINSEK 2006
Sanierungsgebiet ,,Stadtkern OT Bitterfeld“
Geltungsbereich Erhaltungssatzung
Einwohnerentwicklung OT Bitterfeld und Dichterviertel
2000-2008

Anteil der Altersklassen an der jeweiligen Gesamt-
bevolkerung der Jahre 2000 und 2008 im Vergleich
Starken und Schwdchen

strukturelles Leitbild

Ergebnisse des Workshops am 20.07.2009
stadtebauliches Konzept

Verkehrskonzept OPNV

Stellplatzkonzept

Eigentiimerstandortgemeinschaft

Projektplan

Gestalterische Zusammenfassung von Projekten
Raumkanten

Qualifizierung und Schaffung von Wegen
»Goetheboulevard*

Lessingstrafie, Option Parkplatz
Platzrandbebauung / tempordre Gestaltung
Platzrandbebauung / Option ruhender Verkehr
Platzrandbebauung / Option Gewerbe — Dienstleitung



