Endfassung 13.02.2009

Stidtebaulicher Vertrag
nach § 11 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan Nr. 2/2008 “Photovoltaikanlage, Flur 47

Zwischen der Stadt Bitterfeld-Wolfen
OT Wolfen
Reudener Strafle 70-72
067686 Bitterfeld-Wolfen

vertreten durch die Oberbiirgermeisterin Frau Petra Wust

nachfolgend Stadt genannt -

und Q-Cells Intemational GmbH
OT Thalheim
" Guardianstralie 16
06766 Bitterfeld-Wolfen

vertreten durch die Geschéftsfihrer
Herm Dr. Marko Schuiz und Herrn Anton Milner

nachfolgend Vorhabentriager genannt -

zusammen auch ,Parteien” genannt

wird auf Grund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom 25.06.2008
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2/2008 ,Photovoltaikaniage, Flur 47 nach § 11
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) folgender stadtebaulicher Vertrag geschlossen:

§ 1 Allgemeines

(1) Der Vorhabentriger ist Pachter des Grundstiickes der Flur 47 mit dem Flurstlick 47/1 der
Gemarkung Bitterfeld. Auf diesern Grundstick méchte der Vorhabentrager die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Photovoltaikantage schaffen.

(2) Um die Bebauung zu ermdglichen, soil ein Bebauungsplan-erstellt werden.
Das in Rede stehende Gebiet umfasst das Flurstiick 47/1 sowie die Flurstlicke 37/1
(teilweise); 39/1; 40/1; 41; 42; 43; 44; 46/4; 47/1; 47/2; 48/1; 48/2 der Flur 47 der
Gemarkung Bitterfeld und ist in anliegender Flurkarte, die als Bestandteil diesem Vertrag
als Anlage 1 beigeftgt ist, durch eine gestrichelte Linie umrandet.
Das Baugebiet wird nachfolgend nur noch "Plangebiet” genannt.
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§ 2 Bauleltplanung

()
@

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, auf seine Kosten durch ein qualifiziertes
Planungsbiiro einen Bebauungsplan fiir das Plangebiet erstellen zu lassen.

Des Weiteren verpflichtet sich der Vorhabentriger zur Vergabe und Kostentragung
hinsichtlich aller von der Stadt im Abwégungsprozess fur erforderlich gehaltenen
Gutachten und Fachbeitrage.

§ 3 Grundlagen und Ziele der Planung
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Der Veorhabentrager Gbernimmt die Kosten fOr den in Rede stehenden Bebauungsplan,
durch den verbindliches Baurecht zur Entwickiung des Plangebietes geschaffen werden
soll.

Grundlage und Geltungsbereich:

Die Interessenlage des Vorhabentrégers bezieht sich auf die in § 1 Abs. 1 genannten
Grundstlcke, welche nicht bebaut sind, Die entsprechenden Grundstiicke sind germnai § 1
Abs. 1 BauGB und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gesondert nach Art und Maf
der baulichen Nutzung auszuweisen.

Grundlagen fiir die Bearbeitung:

Samtliche vorhandenen und rechtsgiltigen Planungen und sonstige Konzeptionen fiir das
Plangebiet werden von der Stadt zur Verfigung gestellt. Der Vorhabentrdager geht davon
aus, dass durch diese eventuell vorhandenen planerischen Restriktionen die Aufstellung
des Bebauungsplans in der beabsichtigten Form weder verhindert noch die Nutzung
entsprechend eingeschrinkt wird.

Festsetzungen fir den Bebauungsplan:

Entwurfsziel fir die in Pacht des Vorhabentrégers béfindlichen Grundsticke ist es, eine
Photovoltaikanlage im Planungsgebiet errichten zu kdnnen.

Ubergreifende Planungsvorgaben:

Soweit Gibergreifende Planungsvorgaben und besondere textliche Festsetzungen fir den
Bebauungsplan Beachtung finden sollen, sind diese, unter Berlicksichtigung der
grundsétzlich bestehenden Planungshoheit der Stadt, durch die Parteien gemeinsam zu
vereinbaren.

Bei der Erarbeitung des B-Planes wird der Vorhabentréger mit den jeweils zusténdigen
Stellen der Stadt Bitterfeld-Wolfen zusammenarbeiten. Diese gewéhren die erforderliche
Unterstitzung in jeder Phase des Planungsverfahrens.

Der Vorhabentriger und die Stadt verpflichten sich, bei der praktischen Umsetzung des
Bebauungsplankonzepts zu einer vertrauensvollen Zusammenarbeit. Die interessen der
Veriragspartner sind aufeinander abzustimmen.

Die planerischen Vorgaben der Stadt sind bindend und zwingend in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Dié Stadt behilt sich vor, eigene Vorgaben zu korrigieren, wenn sich dies

wiahrend der einzelnen Verfahrensschritte aus stidtebaulicher Sicht als notwendig oder

zweckméBig herausstellen sollte. Dabei streben beide Vertragsparteien eine
einvernehmiliche Lésung an. Soweit die Stadt etwaige Korrekturen aus anderen als den

vorgenannten Griinden vornimmt, insbesondere solchen, die bei Anwendung der

erforderlichen Sorgfalt bereits im Vorwege hétten vermieden werden kénnen, gehen die
hieraus resultierenden Kosten zu Lasten der Stadt,
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§ 5 Altlasten/Sanierung

(1) Der Vorhabenstriger bzw. das beauftragte Planungsbiiro werden alle in Betracht
kommenden Fachbehérden frihzeitig hinsichtlich entsprechender Verdachtsmomente
befragen.

(2) For den unwahrscheinlichen Fall, dass sich trotz der bisherigen Nutzung sowie der
vorliegenden Bodengutachten Aitlasten auf dem Grundstick befinden und beseitigt
werden milssen, verpflichtet sich die Stadt, diese auf eigene Kosten vorschriftsgemal
zu beseitigen und bei Durchfiilhrung der entsprechenden MaBnahmen den Betrieb der
Solaraniage weitestgehend nicht zu beeintrachtigen.

§ 6 ErschliefSung

Der Vorhabenstrager wird auf der Basis des kiinftigen B-Planes die ErschlieBung des
Gebietes, soweit dies notwendig ist fur das Betreiben der Selaranlage, auf eigene Kosten
Obernehmen. Dazu wird gesondert ein ErschiieBungsvertrag abgeschlosgen.

§ 7 Verpflichtungen der Vertragsparteien

(1) Wesentliche Aufgabe der Stadt ist es, die férmlichen Beschlisse zur Durchfthrung des
Bebauungsplanverfahrens zu fassen, dabeéi in eigener und alleiniger Verantwortang alle
erforderlichen Abwégungsschritte zu voliziehen, evil. notwendige Genehmigungs- oder
Anzeigeverfahren durchzufihren und die Ausfertigung des Bebauungsplans zu
vollziehen.

(2) Des Weiteren wird die Stadt die im Verfahren geforderte Beteiligung der Offentlichkeit
verantwortlich durchfithren. Samtliche hierzu erforderlichen Vorarbeiten wie die Erstellung
von Entwliirfen, Planausfertigungen, Anschreiben, Beschiussvorlageentwlrfen
einschliellich eines Entwurfs zum Beschiuss (ber die Abwagung der eingegangenen
Anregungen und Stellungnahmen werden durch das Planungsbiiro bzw. die evtl.
eingeschalteten Fachgutachter vorgenommen. Zu deren Aufgaben zahlt auch die
Prasentation der Planung in allen in Betracht kommenden Gremien der Stadt.

§ 8 Offentlich-rechtiiche Entscheidungsfreiheit

Die Vertragspartelen sind sich dartber einig, dass ein-Rechtsanspruch des Vorhabentridgers
auf rechtsverbindliche Aufstellung des Bebauungsplans fiir das Plangebiet durch diesen
Vertrag nicht begriindet wird. Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Verwaltung
und des Rates der Stadt, insbesondere im Hinblick auf planerische Aufgaben nach § 1 Abs. 6
und § 1a BauGB bleiben durch diesen Vertrag unbertihirt.

§ 9 Immissionsschutz
Sollten infolge des vom Vorhabentréager geplanten Vorhabens Immissionsschutzvorrichtungen

bzw. immissionsmindernde Anlagen notwendig werden, so verpflichtet sich der
Vorhabentrager schon jetzt, die hierdurch entstehenden Kosten zu Gbemehmen.
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§ 10 Entschéddigungen

Sollte der Bebauungsplan keine Rechtskraft erlangen, schliessen beide Parteien bereits jetzt
alle Entschadigungsanspriiche gegen die andere Partei aus. Auf die Erhebung solcher
Entschadigungsanspriiche verzichten die Parteien auch schon jetzt unwiderruflich.

§ 11 Rechtsnachfolge

(1

(2)

Der Vorhabentrager ist berechtigt, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und
Pflichten mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Stadt einem anderen weiterzugeben
bzw. zu ibertragen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinen Rechtsnachfolgern weiterzugeben. Er wird diese aulerdem
verpflichten, die von dem Vorhabentrager im Rahmen einer solchen Weitergabe.
tbernommenen Verpflichtungen ihrerseits an ihre evtl. Rechtsnachfolger mit weiterer
Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der Vorhabentriger haftet der Stadt als
Gesamtschuldner fir die Erfallung dés Vertrags neben einem etwaigen Rechtsnachfolger,
solange die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entlésst.

§ 12 Sonstiges

(1)

(2)

(&)

(4)

)

(6)

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die in diesem Vertrag vereinbarten Leistungen
wechselseitig angemessen sind.

Sollte eine Béstimmung dieses Vertrags rechtsunglltig sein oder werden, wird dadurch
die Gultigkeit dieses Vertrags im Ubrigen nicht berGhrt. FOr diesen Fall verpflichten sich
die Vertragsparteien, die ungiiltige Bestimmung durch eine solche zu ersetzen, die ihnrem
wirtschaftlichen Sinn und 2Zweck moglichist nahe kommt.

Die Stadt ist zur Kindigung dieses Vertrags berechtigt, wenn der Vorhabentrager seinen
Verpflichtungen trotz schriftlicher Abmahinung unter Setzung einer Frist von drei Monaten
nicht nachkommt. Beruht die Abmahnung des Vorhabentragers durch die Stadt auf einer
Nicht- oder Schlechterfiillung des beauftragten Planungsb{ros, so ist die Stadt zur
Kindigung nur dann berechtigt, wenn dem Vorhabentrdger zuvor ausreichend Zeit
eingerdumt wurde, ein anderes Planungsbiiro zu beauftragen.

Beide Vertragsparteien sind zur fristiosen Kiindigung dieses Vertrags berechtigt, wenn
der Bebauungsplan nach Ablauf von zwei Jahren seit Abschiuss dieses Vertrags noch
keine Rechtskraft erlangt haben solite.

Anderungen dieses Vertrags sind nur glitig, wenn sie schriftlich <m_.m3cmn und
rechisverbindlich von beiden Seiten unterschrieben sind. Eine Abdingbarkeit dieser
Schriftlichkeit ist unzuldssig.

Ubereinstimmend erkl&ren beide Vertragsparteien, dass auBerhalb dieses Vertrages
keine Nebenabreden getroffen wurden. Sollten aus bisher gefithrten Gespréachen
Nebenabredeén oder Vereinbarungen hergeleitet werden kénnen, so sind sich die
Vertragsparteien einig, dass diese rechtsunwirksam sind.
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§ 13 Riicktritt

Der Verhabentréger ist berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten, wenn im
Bearbeitungsveriauf erkannt wird, dass eine Umsetzung der Ziele nicht mehr gewahrieistet ist,
oder wenn sich im Bearbeitungsverlauf ergibt, dass die von der Stadt im Abwagungsprozess
fur erforderlich gehaltenen Gutachten und Fachbeitrige die Kosten von EUR 75.000,00
Oiberschreiten.

§ 14 Bestandteile des Vertrages

Dem Vertrag liegt eine Anlage bei. Die Anlage ist Bestandteil des Vertrages. Die
Vertragsparteien bestétigen, dass ihnen die Anlage vollstindig vorliegt.

Bitterfeld-Wolfen, .&um.mm”..%.mmm Bitterfeld-Wolfen, <72, /72" 2603 .

Marko: .mn_.E_N ‘
Geschaftsfiihrer
Q-Cells International GmbH

Ommo:mmma_ﬁm«
Q-Celis International GmbH
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Anlage 1 zum stidtebaulichen Vertrag zum

Bebauungsplan Nr. 02/2008
,Photovoltaikanlage, Flur 47
im Ortsteil Bitterfeld
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Bebauungsplan Nr. 02/2008
»Photovoltaikanlage, Flur 47¢
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Zscherndorfer Strafle




