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PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
Fl:lq Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB
B bl

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
W A Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO
Ml Mischgebiet § 2 BauNvO
Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
0,6 Grundfiachenzahl §§ 16, 17 19 BauNVvO
0 offene Bauweise §§ 16, 21 BauNvO

g geschlossene Bauweise

Il Zahl der Voligeschosse

A A nur Einzel- und Doppelh&user zulgssig §§ 16, 18 BauNvO
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,

Baugrenzen
I Baugrenze § 23 Abs.1 u. 3 BauNvVO
R Baulinie § 23 Abs.1 u. 3 BauNvVO
Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
T— Strallenbegrenzungslinie § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Stralenverkehrsfidchen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

- StrafRenbegleitgriin




Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung einschlieflich der Riickhaltung
und der Versickerung von Niederschlagswasser

sowie fiir Ablagerungen § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB
Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB
Zweckbestimmung:
O Eorriait
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

—o—o————  unterirdische Leitungen, Bezeichnung s. Planzeichnung

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen

und Flachen fur Malnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 u. 25 BauGB

. Pflicht zur Erhaltung von Béumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Sonstige Planzeichen

! : Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB
! GW ] hier: GW  Stellplatz fiir Wertstoffcontainer
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder § 1 Abs.4 BauNVO
Abgrenzung des Mafes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets
S B ) -
% E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
[ zu belastende Flachen
200 VermaRung in Metern

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Grenzisophone der Orientierungswerte fiir WA und Ml
nach DIN 18005 (tags, nachts) in dB(A)




2. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE)

\\\ vorhandene bauliche Anlagen

.2. Flurstiicksnummer
5
Flurstiicksgrenzen
Flur 52 Flurbezeichnung
Flurgrenzen
HINWEISE:

Innerhalb des Baugebietes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Bitterfeld-Wolfen.

Die in der 1. Anderung angepassten textlichen Festsetzungen werden markiert.

ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE
fur die einzelnen Teilgebiete

Teilgebiet Art der Grundflachenzahl
baulichen Nutzung

Bauweise / Zahl der zulassigen Zahl der Vollgeschosse
nur Einzel- und Wohnungen / Wohn- als Hochstmal
Doppelhauser zuléssig gebaude




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
- TEIL B -

1.2

1241

1.2.2

1.2.3

1.24

1.2.5

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) (§ 4 BauNVO)

Im WA-Gebiet sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen gemén § 4 Abs. 2 Nr, 3 BauNVO
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke - nicht zuléssig.

Im WA-Gebiet sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO die Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO - Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht Bestandteil der Satzung.

Mischgebiet (MI-Gebiet) (§ 6 BauNVO)

In allen MI-Teilgebieten sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6
und Nr. 7 BauNVO - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht zulassig.

In allen MI-Teilgebieten sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzung geman § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
- Vergniigungsstatten - nur ausnahmsweise zuldssig.

In allen MI-Teilgebieten sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzung gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO
- Anlagen fiir Verwaltung sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke - nur
ausnahmsweise zulassig.

In allen MI-Teilgebieten sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO die Nutzung gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO -
Vergnligungsstatten - nicht Bestandteil dieser Satzung.

In allen Teilgebieten sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs, 9 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten unzulassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind die nachfolgend aufgefihrten Nutzungen:

- Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten gemaf der
nachfolgend aufgeflihrten ,Bitterfeld-Wolfener Liste" bis zu einer Verkaufsfldche von maximal
200 m?. Dabei darf innerhalb eines zusammenhangenden Standortbereichs - mit mehreren
Anbietern mit jeweils maximal 200 m? Verkaufsfldche - eine Verkaufsflache von insgesamt 800 m?
nicht tberschritten werden.

Einzelhandelshetriebe, deren Sortimente gemaR der nachfolgend aufgefiihrten ,Bitterfeld-Wolfener
Liste" zu mindestens 90% als nicht-zentren- und nahversorgungsrelevant einzustufen sind. Der
Anteil der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente darf 10% der Gesamtverkaufsflache
und je Einzelsortiment 200 m? nicht Uberschreiten.

Der Antragsteller muss {iber eine Vertraglichkeitsanalyse nachweisen, dass mit dem Vorhaben
keine Beeintrachtigung der zentralen Versorgungsbereiche verbunden ist.

= Verkaufseinrichtungen von Gewerbe- oder Handwerksbetrieben, die sich ganz oder
tellweise an Endverbraucher wenden, wenn ein Betrieb eine im unmittelbaren rdumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des produzierenden,
reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende brancheniibliche Verkaufstatigkeit
ausiibt und die Verkaufsflache gegeniiber der Betriebsflache deutlich untergeordnet ist.




Bitterfeld-Wolfener Liste;

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

Lebensmittel, Getranke
Drogerie, Wasch- und
Reinigungsmittel, Kosmetik,
Zeitungen, Zeitschriften
Apotheken

Blumen

Zentrenrelevante Sortimente:

zoologischer Bedarf,
lebende Tiere

medizinische und
orthopadische Artikel

Bilcher, Papier, Schreibwaren/
Blroorganisation

Kunst, Antiquitaten,
Kunstgewerbe

Bekleidung, Lederwaren,
Schuhe

Unterhaltungselektronik,
Computer,
Elektrohaushaltwaren

Foto, Optik

Einrichtungszubehdr
Bekleidung

(ohne Mdbel),

Haus- und Heimtextilien
Haushaltsgegenstande

Musikalienhandel
Uhren, Schmuck
Spielwaren, Bastelbedarf,

Sportartikel

Fahrrader und Zubehtr

Nahrungsmittel, Getrénke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11)
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2)

Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75),
Waschmittel fir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Blrstenwaren
(aus WZ-Nr, 47.78.9)

Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1)
Apotheken (WZ-Nr. 47.73)

Schnittblumen (aus WZ-Nr, 47.76.1)

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
(WZ-Nr. 47.76.29) ohne Heimtiernahrung

medizinische und orthopédische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0)

Papierwaren/Broartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 47.62.2),
Blcher (WZ-Nr. 47.61.0),

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbl. Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3),
Antiquitaten und antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1),
Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2)

Bekleidung (WZ-Nr. 47.71),
Schuhe und Lederwaren {WZ-Nr. 47.72)

Gerate der Unterhaltungselektronik {(WZ-Nr. 47.43)

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ-Nr. 47.63.0)
Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr, 47.41),
Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42),

Elektrische Haushaltsgeréte und elektrotechnische Erzeugnisse — ohne
ElekirogroRgeréte (aus WZ-Nr. 47.54)

Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr, 47.78.2)

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung
und Wasche (WZ-Nr, 47.51),

Haushaltsgegenstande ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9),
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr, 47,59.2)

Heimtextilien ohne Teppiche (aus WZ-Nr. 47.53)

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr, 47.59.3)
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)
Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65)
Sportartikel ohne Campingmabel,

Sport- und Freizeitooote {(aus WZ-Nr. 47.64.2)

Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor (aus WZ-Nr. 47.64.1)

Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

Quelle: Sortimentsliste 2009 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Bitterfeld-Wolfen, Stadtratbeschluss 249-2009 v, 11,11.2009
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4.0

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet sind aufgrund § 23 Abs. 5 BauNVO Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1
BauNVO nicht zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze bzw. Baulinie zul&ssig.
Unberiihrt von dieser Festsetzung bleiben Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Einfriedungen.

Fir die innerhalb des TG3 bgstehende Bebauung ist bei einer Erweiterung, Anderung
oder Nutzungsanderung ein Uberschreiten der Baulinie entsprechend dem Bestand zulassig.

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Gestaltung der Bereiche aullerhalb der zuldssigen Grundfldche

Die Grundstlicksflache, die nach der jeweils festgesetzten Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO nicht mit
baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf, ist als Grlinanlage oder Hausgarten gértnerisch zu gestalten.

Fir Mehrfamilienhauser und Gewerbebetriebe ist je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ein
hochst&mmiger Laubbaum zu pflanzen.

Erhalt von Bdumen

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Entlang der Westseite der Karl-Marx-Strafie sind die abgéngigen Pappeln im Bereich des Gehweges durch
schmalkronige Baume (auBer Pappeln) zu ersetzen. Der Abstand von neu zu pflanzenden Baumen

soll mindestens 8 m betragen.

Die stralenbegleitende Unterpflanzung der Baume nérdlich der Puschkinstralie ist zu erhalten.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Entsprechend der dargestellten Grenzisophone der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA und MI werden
in den gekennzeichneten Bereichen auf Grund von Verkehrslarm und bei freier Schallausbreitung die
Orientierungswerte der DIN 18005 {iberschritten.

Fiir Neubauten oder bei baulichen Anderungen von Geb&uden sind innerhalb der gekennzeichneten Bereiche
an direkt zur Puschkinstral3e orientierten Gebaudefassaden die zum Zeitpunkt der Erstellung der bauordnungs-
rechtlichen Unterlagen flir den Neubau oder die Anderung von Gebauden geltenden bautechnischen

Regelwerke zu beachten (z.B. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau o. a.).

Aufenthaltsraume in Wohngebauden bzw. Biirordume sollten in den der Puschkinstrae abgewandten Bereichen
angeordnet werden. Falls diese Einordnung nicht mdglich ist, ist fiir die Auflenbauteile ein bewertetes
Schalld@mmmalk entsprechend der maligeblichen Schallpegelbereiche nach DIN 4109 erforderlich.

In den direkt zur Puschkinstrafie orientierten Schlaf- und Kinderzimmern ist der Einbau von schallgeddmmten
Liftungsdffnungen mit dem flir den jeweiligen Larmpegelbereich festgesetzten Schallddmmmal erforderlich.

Kinder- und Schlafzimmer innerhalb der unmittelbar an die Puschkinstralle angrenzenden Bebauung sind
auf Grund der zu erwartenden kurzfristigen Gerauschspitzen (Einsatz von Martinshorn am angrenzenden
Feuerwehrstiitzpunkt) zur von der Puschkinstralte abgewandten Seite hin zu orientieren.




1.0

2.0

3.0

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

griliche Bauvorschrift nach § 85 BauQ LSA

Notwendige Stellplatze
Bei der Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 Abs. 1 BauO LSA sind innerhalb der Baugrundstlicke mindestens
folgende Stellplatze unterzubringen:

Einfamilienhduser 2 Stellplatze
Mehrfamilienhduser 1 Stellplatz pro Wohnung
Gewerbebetriebe 1 Stellplatz fiir 3 Beschéftigte, mindestens jedoch 1 Stellplatz pro Betrieb

Déacher

Décher sind nur als Sattel-, Walm- oder Mansarddécher zuldssig und miissen eine Mindestneigung von 30 Grad haben.
Ausgenommen davon sind Garagen und Gebaude im riickwértigen, der ErschlieBungsstralie abgewanden Bereich.
Die Gebaude sind mit der Traufe zum 6ffentlichen Straflenraum hin anzuordnen.

Gestaltung von Carports
Werden Carports errichtet, so sind diese in offener Form und aus Holz zu erstellen. Carports sind zu begriinen.
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STADT BITTERFELD-WOLFEN

OT WOLFEN

B-Plan Nr. 01/2005

"Mischgebiet nordlich der Puschkinstrafte"

1. Anderung

mit Ortlicher Bauvorschrift nach § 85 BauO LSA
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Malstab 1:1.000




