Stidtebaulicher Vertrag
nach § 11 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zu Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft
Textfassung vom 04. Dezember 2023

Zwischen der Stadt Bitterfeld-Wolfen
Rathausplatz 1
06766 Bitterfeld-Wolfen

vertreten durch den Oberblirgermeister
Herrn Armin Schenk

nachfolgend Stadt genannt -

und der Rothkegel Objekt GmbH 6 Co. KG
SiidstraBe 660
06766 Bitterfeld-Wolfen

vertreten durch den Geschiftsfiithrer
Herrm Richard Rothkegel

nachfolgend Vorhabentriger genannt -
zusammen auch ,,Parteien” genannt

wird auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 18/93 der Stadt Bitterfeld, Baugebiet
,,Chemiepark Bitterfeld“, ErschlieBungsgebiet II, 1. BA, Gemarkung Bitterfeld, Flur 12 und 11
— beschlossen am 17.04.1996 — nach § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) folgender
stddtebaulicher Vertrag geschlossen:

Vorbemerkung

Der Vertragsgegenstand besteht aus der Realisierung der im vorgenannten Bebauungsplan
festgesetzten Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fldchen fiir Manahmen zu
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die zugehdrige
Absicherung der Planung, Finanzierung und Durchfihrung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen im Sinne des Naturschutzrechts — nachfolgend Kompensationsmafinahmen
genannt — fiir die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft.

Das Vertragsgebiet erstreckt sich iiber das Flurstiick 400, Flur 12 in der Gemarkung Bitterfeld
in der Fliche des Vorhabens ,,Errichtung einer Niederlassung fiir Baustofthandel, bestehend
aus Fachmarkt mit Warmlager, zugehoriger Lagerhalle mit iiberdachter Verladestelle sowie
Gartenbauausstellung und Stellplatzanlage® im Gebiet des vorgenannten Bebauungsplanes.

Mit der Umsetzung des Vorhabens entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
§ 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 20.07.2009 (zuletzt geédndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022), die gem. § 15 BNatSchG auszugleichen oder zu ersetzen
oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind.
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Fiir die Umsetzung des Vorhabens sind Kompensationsmafinahmen im Sinne des
§ 15 BNatSchG und des § 7 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom
10.12.2010 (NatSchG LSA) (zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019
(GVBI. LSA S. 346) erforderlich.

In dem Bemiihen, einerseits dem Wunsch des Vorhabentrigers nach einer moglichst ziigigen
Realisierung des Vorhabens und andererseits dem Interesse der Stadt an einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung nachzukommen und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende Bodennutzung zu gewihrleisten, wird dieser Vertrag auf der Grundlage des
§ 11 BauGB geschlossen. Der Vertrag stellt zugleich sicher, dass die Planungshoheit der Stadt
nicht eingeschriankt wird.

§ 1 Vertragsgegenstand

Mit diesem Vertrag wird die Erbringung von KompensationsmaBnahmen fiir die im Rahmen
des Vorhabens ,Errichtung einer Niederlassung fiir Baustoffhandel, bestehend aus Fachmarkt
mit Warmlager, zugehoriger Lagerhalle mit iiberdachter Verladestelle sowie
Gartenbauausstellung und Stellplatzanlage” in der Stadt Bitterfeld-Wolfen, Ortsteil Stadt
Bitterfeld, ParsevalstraBe 1, Gemarkung Bitterfeld, Flur 12, Flurstiicke 1475, 1476, 400
geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft vereinbart.

§ 2 Verpflichtungen der Vertragspartner

(1) Fiir die in § 3 genannten Kompensationsmafinahmen und die in § 4 vereinbarten
Ausfithrungsbestimmungen  verpflichtet sich der Vorhabentriger zur Finanzierung,
fachgerechten Planung und Erbringung der KompensationsmaBinahmen (einschl.
Objektiiberwachung) innerhalb des vertragsgegenstandlichen Vorhabens im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

(2) Der Vorhabentriger verpflichtet sich zur Beschaffung bzw. Verfligbarmachung der fiir die
KompensationsmaBnahmen und -flichen erforderlichen Grundstiicke.

(3) Der Vorhabentriiger wird die Planung und Herstellung der Kompensationsmafinahmen in
eigenem Namen und fiir eigene Rechnung durchfiihren.

(4) Der Vorhabentriiger ist berechtigt, die Erbringung dieser Leistungen in Abstimmung mit
der Stadt Dritten zu iibertragen.

(5) Die Stadt behilt sich vor, nach Sicherung der Finanzierung durch den Vorhabentriger, die
KompensationsmaBnahmen selbst zu planen, auszuftthren und zu {iberwachen oder diese
Leistungen Dritten zu iibertragen. Dies gilt nur dann, wenn die Durchfiihrung der
KompensationsmaBnahmen durch den Vorhabentriger nicht, nicht fristgerecht oder nicht
ordnungsgemiB erbracht wird und trotz vorheriger schriftlicher Aufforderung mit
angemessener Fristsetzung dies nicht behoben wird. Die Planung, Ausfiihrung und
Uberwachung der KompensationsmaBnahmen wird in diesem Fall mit den
Sicherheitsleistungen aus § 7 des Vertrages finanziert.

§ 3 Eingriffe und Kompensationsmafinahmen

(1) Die geplanten Eingriffe und Kompensationsmainahmen werden durch die
Baugenehmigungsunterlagen zum Vorhaben (Az.: 63-00871-2022-27 des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld vom 17.11.2022) und den Bebauungsplan (Stand: 17.04.1996) oder dessen zuletzt
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giiltigen Bearbeitungsstinde oder Beschlussfassungen in Umfang, Art und Weise beschrieben.
Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18/93 ,,Chemiepark Bitterfeld*
der Stadt Bitterfeld-Wolfen im Ortsteil Bitterfeld sind zu beachten und umzusetzen. Die dort
fiir die Kompensationsmafinahmen angegebenen Giiteanforderungen, Mengen und Gréfen sind
mindestens zu erbringen.

(2) Die KompensationsmaBnahmen sind im Vorhabenbereich auf dem Flurstiick 400 zu
erbringen.

(3) Die Kompensationsmafnahmen bestehen insbesondere aus:

- Bepflanzung von 60 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche des Flurstiickes 400. Auf
je 100 m? sollen 2 hochstimmige Biume (2 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 ¢cm) und 80
Striucher (2 x verpflanzt, H5he 80-125 cm) gepflanzt werden. Die struktur- und artenreiche
Gestaltung erfolgt gemdfl Artenliste des Griinordnungsplanes.

Hochstdmmige Baume:

Cornus mas Komelkirsche
Cratacgus monogyna Weilldorn

Malus sylvestris Johannisapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sangiunea Hartriegel

Corylus avellana Haselstrauch
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide
Sypmphicarpus albus laeviegatus Schneebeere
Viburnum opolus Gemeiner Schneeball

Das Flurstiick 400 hat eine GréBe von 3.143 m2. Davon sind gemif des Bebauungsplanes
40 % entsprechend 1.257 m? nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche. 60 % der zu
bepflanzenden, nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliche entsprechen 754 m?. Es sind in der
Folge 15 Stiick hochstimmige Béume und 603 Strducher auf dieser Fliche zu pflanzen.

- Anlage eines Griinstreifens innerhalb des Flurstiickes 400 gemil den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 18/93 in einer Breite von 5,00 m. Die Lage des Griinstreifens im
Flurstiick 400 ist im ,,Lageplan — Abstandsflichen” (Plannummer 01-1) vom 04.30.2022
zeichnerisch dargestellt. Die Grofle des Griinstreifens betréigt 205 m?,

- Ansaat des Griinstreifens gemdB Griinordnungsplan zum Bebauungsplan mit einer
Wildrasenmischung nachstehender Zusammensetzung oder gleichwertig (z.B.
Regelsaatgutmischung Landschaftsrasen fiir Trockenlagen):

5 % Agrostis alba ,,Kita™
20 % Festuca ovina
15 % Festuca rubra comm. ,,Koket*
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15 % Festuca rubra rubra ,,Pernille®

10 % Festuca rubra trichophylla ,,Artist*
5 % Festuca rubra trichophylla ,,Golfrood*
5 % Lolium perenne ,,Ovation®

10 % Lolium perenne ,,Majestic*

15 % Poa trivialis

§ 4 Ausfiihrungsbestimmungen

(1) Die Kompensationsmafinahmen sind durch den Vorhabentréiger spétestens in der den
verursachten Eingriffen folgenden Pflanzsaison herzustellen. Fiir einzelne oder Teile von
Eingriffen vorgenommene Eingriffe sind die Kompensationsmafinahmen anteilig zu erbringen.

(2) Die Kompensationsmafinahmen sind gemif den geltenden Regeln der Technik zu erbringen
(DIN 18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18917
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Rasen und Saatarbeiten)).

(3) Fiir die Kompensationsmafnahmen ist fiir die Dauer von drei Jahren nach Fertigstellung
und Abnahme Entwicklungspflege gemifl DIN 18919 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau:
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflichen) zu leisten.

(4) Die Kompensationsmafinahmen beinhalten auch die fachgerechte Ausfiihrungsplanung, den
Fliachenerwerb, die Baufeldfreimachung und die zugehorigen Flichenvorbereitungen fiir die
Pflanzungen.

(5) Die Stadt hat das Recht, die vertragsgemifie Ausflihrungsplanung und Ausfithrung der
Kompensationsmafinahmen zu tiberwachen.

(6) Die Unterlagen zur Ausfiihrungsplanung (Pline und Leistungsverzeichnisse) sind der Stadt
zur Priifung, Stellungnahme und Abstimmung drei Wochen vor Ausschreibung vorzulegen.

§ 5 Abnahme

(1) Die KompensationsmaBnahmen nach Fertigstellung sowie die Leistungen der
Entwicklungspflege sind jeweils zur Abnahme vom Vorhabentridger der Stadt anzuzeigen und
vorzustellen.

(2) Abzunehmen sind:

(a) in sich geschlossene Teile der Leistung,

(b) andere Teile der Leistung, wenn sie durch die weitere Ausfiihrung der Priifung und
Fertigstellung entzogen werden,

(c) die Pflegegiinge der Entwicklungspflege.

(3) Wegen erheblicher Mingel kdnnen die jeweiligen Abnahmen durch die Stadt verweigert
werden.
§ 6 Allgemeine Pflichten des Vorhabentrigers

(1) Der Vorhabentriger ist verpflichtet, die iibertragenen Aufgaben in naher und
einvernehmlicher Zusammenarbeit mit der Stadt durchzufiihren.
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(2) Der Vorhabentriger benennt schriftlich einen verantwortlichen Ansprechpartner, der fiir
die Kompensationsmafinahmen in projektleitender Funktion zur Verfligung steht.

(3) Der Vorhabentriger hat die Stadt iiber den jeweiligen Stand der Mafinahmen zu unterrichten
und auf Verlangen auch sonst jede erbetene sachdienliche Auskunft zu den iibertragenen
Aufgaben zu erteilen.

(4) Der Vorhabentriger wird die nicht fiir die Offentlichkeit bestimmten Unterlagen und Daten,
die er zur Durchfiihrung der MaBnahmen erlangt, vertraulich behandeln und nur im
Einvernehmen mit der Stadt an Dritte weitergeben. Er hat fiir die Einhaltung der gesetzlichen
Datenschutzbestimmungen Sorge zu tragen.

§ 7 Sicherheitsleistungen

Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen wird der
Vorhabentriger der Stadt eine selbstschuldnerische Biirgschaft einer der deutschen
Bankenaufsicht unterliegenden Bank in Hohe der voraussichtlichen Kosten fiir
Kompensationsmafinahmen (einschl. Fachplanung) von 10.000,00 € iibergeben. Die Ubergabe
hat zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses zu erfolgen. Die Biirgschaft wird durch die Stadt
nach Erbringung der Kompensationsmafinahmen durch den Vorhabentriger und deren
Abnahme einschl. der dreijahrigen Entwicklungspflege freigeben.

§ 8 Kiindigung, Anpassung

(1) Der Vertrag kann von beiden Vertragsparteien nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden.
Als wichtige Griinde kommen insbesondere in Betracht:

a) Nichteinhaltung von vereinbarten Fristen trotz Mahnung und Setzen einer Nachfrist von
6 Monaten, wenn der Vorhabentriger die Nichteinhaltung zu vertreten hat;

b) Eréffnung des Insolvenzverfahrens iiber das Vermdgen des Vorhabentrigers;

¢) endgiiltige Aufgabe der Absicht des Vorhabentrigers zur Durchfiihrung und Realisierung
der Mafinahme.

(2) Im Fall einer Kiindigung sind fiir bereits durchgefiihrte Eingriffe oder Teile von Eingriffen
in Natur und Landschaft anteilig die Kompensationsmafinahmen zu erbringen.

(3) In allen Fillen der Vertragsbeendigung hat der Vorhabentriger alle von der Stadt zur
Durchfiihrung dieses Vertrages zur Verfiigung gestellten Unterlagen und Materialien her-
auszugeben.

§ 9 Schlussbestimmungen

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der iibrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich,
wirtschaftlich sowie natur- und landschaftsbezogen entsprechen.

(2) Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages ergiinzende Bestimmungen notwendig werden,
so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen in dem
Sinne, in welchem sie bei Abschluss des Vertrages getroffen worden wiren. Das Gleiche gilt,
wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spiteren gesetzlichen Regelungen
widersprechen.
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(3) Vertragsinderungen oder -erginzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fiir den Verzicht auf das Schriftformerfordernis. Nebenabreden
bestehen nicht. Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt, wobei der Vorhabentréiger und die Stadt
je eine Ausfertigung erhalten.

(4) Die Erhebung von Beitrigen, Gebiihren und sonstigen Abgaben nach den gesetzlichen
Bestimmungen wird durch diesen Vertrag, soweit in dem Vertrag nicht ausdriicklich anders

geregelt, nicht beriihrt.
(5) Erfiillungsort und Gerichtsstand ist Bitterfeld-Wolfen.

§ 10 Bestandteile des Vertrages

(1) Dem Vertrag liegt eine Anlage (Lageplan) bei. Die Parteien bestdtigen, dass ihnen die
Anlage vollstindig vorliegt.
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Ort, Datum Ort, Datum

Armin Schenk
Oberbiirgermeister S
Stadt Bitterfeld-Wolfen /

| = :
1| Rothkegel
| Objekt GmbH & Co. KG

| Stidstr. 660 IP - 06766 Wolfen
Tel.. 0341 / 46 52 - 110
Fax: 0341 / 46 52 - 111
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Fiir den V rhabentrager
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Anlage — Lageplan
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